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A los accionistas de la Sociedad INBESOS, S.A.
BARCELONA

1 - Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad INBESOS, S.A. que comprenden el balance de si-
tuacién al 31 de Diciembre de 1998, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores
de 1a Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en ¢l trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente acepta-
das, que requieren el examen, mediante la realizacién de prucbas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién global, de los principios contables aplicados
y de las estimaciones realizadas.

2 - De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién,
ademds de las cifras del ejercicio 1998, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se re-
fiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1998. Con fecha 2 de Marzo de 1998 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1997 en el que expresamos una
opini6n favorable.

3 - Tal y como se explica en la Nota 8.2 (ANEXOS I y II) de 1a memoria, INBESOS, S.A. es dominante
de un grupo de sociedades de acuerdo con la legislaci6n vigente. La formulacién de las cuentas anuales
consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas contables generalmente aceptados, para
presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo. Los
Administradores, han formulado dichas cuentas anuales consolidadas, requeridas por la legislacién vi-
gente, por separado.

4 - En nuestra opinién profesional, las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 1998 expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaci6n financiera de INBESOS, S.A. al
31 de Diciembre de 1998 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente
para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas CQRIaRIes ge-
neralmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anteriogy” o

Socledad inscrita en el R.O.A.C. con el nimero SO68T
Sociedad inacrita en ¢f Institeto de Censores Jurados de Cuentes con £l mimero 189
Registro Mercantil de Barcelona. Tomo 10296, Litwo 9.349, Folio 42, Hola B-27.831 - NLF. A-53.604.745
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5 - El informe de gestién adjunto del ejercicio 1998, contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, 1a evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informaci6n con-
table que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1998. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.

Barcelona, 17 de Marzo de 1999

Jorge Vila Lopez

~ | ANY N*
lcapria GRATUITA
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CLASE 82
[ INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 _]
ACTIVO Ejercicio 1998 Ejercicio 1997

INMOVILIZADO 3.008.365.673 3.006.658.513

Gastos de establecimiento 8.637.292 -

Gastos ampliacién de capital 8.637.292 .
Inmovilizaciones inmateriales 8.676.976 8.486.859
Gastos de investigecién y desarrollo 555.000 45.500
Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares 7.413.395 7373332
Aglicaciones informaticas 4.459.196 4268372
Amortizaciones () 3.750.615 {-) 3.200.345
Inmovilizaciones materiales 494.592.634 499.271.247
Terrenos y construcciones 505.611.953 504.105.040
Orras instalaciones, utiliaje y mobiliario 26.958.793 25.462.212
Otro inmovilizade 27.972.329 26.171.486
Amortizaciones (-) 65.950.441 {-) 56.467.451
Inmovilizaciones financieras 2.496.458.771 2.498.900.407
Participaciones en empresas del grupo 1.929.550.000 1.892.050.000
Participaciones en empresas asociadas 706.000.880 706.000.880
Cartera de valotes a largo plazo 14.068.044 14.068.044
Qtros créditos 21.100.000 23.200.000
Depositos y fianzas constituidos a largo plazo B.576.B75 7.010.407
Provisiones {-) 182.837.028 (-) 143.428.924
ACTIVO CIRCULANTE 3.925.778.576 2.384.852.201
Existencias 2.399.583.754 1.052,637.113
Comerciales 2.399.583.754 1.052.637.113
Deudores 864.021.437 685.081.944
Clieates por ventas y prestaciones de servicios 581.771.578 515.860.536
Empresas del grupo, deudores 31.777.596 17.091.239
Empresas asociadas, deudores 4,683.110 1.831.709
Deudores varios 152.848.053 142.678.701
Administraciones piiblicas 103.583.886 18.262.545
Provisiones (-) 10.642.786 (-) 10.642.786
Inversiones financieras temporales i 473.917.199 385.110.863
Créditos a empresas de] grupo 360.028.136 287.743.325
Créditos a empresas asociadas 86.169.997 82.500.000
Cartera de valores a corto piazo - 12.450.893
Otros créditos 31.416.645 31.416.645

Fianzas v depdsitos a corto plazo 25.272.421 -
Provisiones (-) 29.000.000 (-) 29.000.000
Acciones propias a corto piazo - 3.225.681
Tesoreria 125.799.186 251.910.853
Ajustes por periodificacién 62.457.000 6.885.747
TOTAL GENE 6.934.144.249 5.391.510.714
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- | INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 ]
PASIVO Ejercicio 1998 _Ejercicio 1997
i FONDOS PROPIOS 3.911.905.887 3.859.396.117
} Capital suscrito 1.206.000.000 603.000.000
ﬁ Prima de emisién 734,196,400 734.196.400
Reservas 1.870.959.717 2.352.909.056
; Reserva legal 131.106.600 131.106.600
E; Reservas para acciones propias 55.678.669 59.020.385
- Reservas estatutarias 241,320,031 224.390.965
Otras reservas 1.442.854.417 1.938.391.106
Pérdidas y ganancias 100.749.770 169.290.661
ACREEDORES A LARGO PLAZO 1.372,442.240 846.097.380
Deudas con entidades de crédito 1.371.287.436 844.973.276
‘ Deudas a largo plazo con entidades de crédito 1.371.287.436 844.973.276
% Otros acreedores 1.154.804 1.124.104
£ Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo 1.154.804 1.124.104
ACREEDORES A CORTO PLAZO 1.649.796.122 686.017.217
Deudas con eatidades de crédito 427.985.258 128.613.590
Préstamos y otras deudas 425.220.589 127.395.542
Deudas por intereses 2.764.669 1.218.048
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 118.334.009 (-) L.099.997
Deudas con empresas del grupo 118.334.009 {-) 1.099.997
Acreedores comerciales §96.096.570 447.446.569
Anticipos recibidos por pedidos 276.105.846 150.434.470
Deudas por compras o prestaciones de servicios 619.990.724 2§7.012.099
Otras deudas no comerciales 207.380.285 111.057.055
Administraciones piiblicas 204.648.444 108.648.456
Remuneraciones pendientes de pago 2.731.841 2.408.599
TOTAL GENERAL 6.934.144.249 5.391.510.714
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MEMORIA DEL EJERCICIO 1998

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar la
informacién incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Nota 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD
1.1 - Constirucién y objeto social

INBESOS, S.A. se constituyé por tiempo indefinido el 5 de abril de 1950 bajo la
denominacién social de INDUSTRIAS DEL BESOS, S.A.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 1.057, libro 541, folio
129, hoja n°. 3.119, inscripcién 1*. Su domicilio social actual se encuentra en

08009 Barcelona, Calle Consell de Cent, n°. 333, 1°.
El ejercicio econémico de la Sociedad coincide con el afio natural.
De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad su objeto social consiste en:

a) La transformacién y fusién de piezas de acero y aprovechamientos ferrosos
por homo eléctrico, y, en general, todo lo referente a la industria

metaldrgica.
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b) La compra-venta, gravamen, arrendamiento, administracién y explotacién de
fincas riisticas y urbanas, asf como la realizacién de todo tipo de obras
piblicas y privadas, edificaciones y urbanizaciones de cualquier género.

¢) La gestién y administracién de inversiones mobiliarias, industriales y
comerciales.

d) La promocién de empresas y negocios de todas clases (constitucidn,
_reforma, desenvolvimiento, realizacién de estudios, proyectos y gestiones
técnicas y econémicas, incluso la gestibn o gerencia profesional y
permanente).

e) La intervencién en otras Sociedades de andlogo objeto: colaboracién en la
fundacién de las mismas, en la suscripcién y compra-venta de acciones o en
la fusién y absorcién de aquellas.

Se exceptian las operaciones y negocios reservados a los Bancos, Cajas de
Ahorro, Entidades de financiacién y de crédito cooperativo, de arrendamiento
financiero y de cualquier otra clase por determinacién legal.

Dentro de esta caracterizacién general enunciativa, 1a Sociedad podré dedicarse a
la gestién y administracién por cuenta propia o de terceros, de los negocios y
actividades de los ramos enunciados o directamente relacionados con los mismos;
participar en otros negocios, sociedades ¢ empresas, adquirir o enajenar bienes
muebles o inmuebles o constituir, modificar, adquirir, enajenar o cancelar

derechos reales sobre los mismos.
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BASESDE P ION DE A AL

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 1998 se han preparado a partir de los registros
contables de la Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones de indole contable
establecidas por el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades An6nimas, la Ley
29/1991, el Plan General de Contabilidad y la Orden de 28 de Diciembre de 1994,
con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y

de los resultados de la Sociedad.

Comparabilidad de la informacién

Las cuentas anuales de los ejercicios 1998 y 1997 se han formulado de acuerdo
con la estructura establecida en el Plan General de Contabilidad. Se han aplicado
criterios uniformes de valoracién, de manera que la informacién que se acompafia

es homogénea y comparable.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracién propondréd a la Junta General de Accionistas la
distribucién de resultados del ejercicio 1998.

El siguiente cuadro comparativo refleja, junto con dicha propuesta, la distribucién
del resultado del ejercicio anterior:
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“ 1997 1998

'] * DBase de reparto:

* 169.290.661 Pérdidas y ganancias (Beneficios) 100.749.770
.] » Distribucién:

- A Reserva legal 10.074.977

16.929.066 A Reservas estatutarias 9.067.479

104.121.595 A Reservas voluntarias 9.247.314

'g 48.240.000 A Dividendos 72.360.000
* 169.290.661 TOTAL 100.749.770

El dividendo propuesto equivale a 12 ptas. por accién.

Nota 4 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracién més relevantes empleados en la
preparacién y presentacién de las partidas que integran las cuentas anuales de la
Sociedad son los siguientes:

4.1 - Gastos de establecimiento

Corresponden a gastos incurridos en las operaciones de aumento del capital social
y de desdoblamiento del valor nominal de las acciones.

Sy amortizacién se contabiliza por el método directo y se¢ dota en un periodo de
dos afios.
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42 - Inmovilizaciones inmateriales

4.3

a) Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares

Se valoran a coste de adquisicién y serdn amortizadas a partir del momento en
que contribuyan a la obtencién de ingresos.

b) Aplicaciones informaticas

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan en un periodo de cuatro afios
desde 1a puesta en funcionamiento de las aplicaciones.

Inmovilizaciones materiales

Los elementos de inmovilizado material se valoran a precio de adquisici6n,
actualizado de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento.
La Sociedad no se acogié a la actualizacién voluntaria de balances establecida en

el RDL 7/1996.

Las amortizaciones se practican desde ¢l mes siguiente a la adquisicién o puesta
en funcionamiento de los elementos siguiendo el método lineal, por aplicacion, en
general, de los plazos autorizados por el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de Abril).

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcién de su valor de
adquisicién, reduciéndose a la mitad su periodo méximo de amortizacidn.
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3 Los periodos de amortizacién son los siguientes:

M |

Afos de
vida atil

7““ '

* Edificios industriales 50

B + Edificios destinados a alquiler 50

: * Instalaciones 10

* Mobiliario y equipos de oficina 10

ﬂ * Equipos informéticos b 4
. * Elementos de transporte 6,25

e

44 - Inmovilizaciones financieras

Las participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa y figuran valoradas por
su precio de adquisicién a la suscripcién o compra de los titulos. Los titulos
recibidos en contraprestacién de aportaciones no dinerarias figuran por el valor,
segln tasacién realizada por experto independiente, de los activos y pasivos
aportados.

Al cierre del ejercicio son objeto de correccién valorativa, si procede, atendiendo
al valor neto contable de Ias mismas, en funcién del dltimo balance:

g * Disponible, en el caso de sociedades del grupo y asociadas gestionadas
directamente por la Sociedad.

* Aprobado, en el caso de tratarse de sociedades en las que no se participa
directamente en la gestién.

En este iltimo caso, si en el ejercicio en curso se conociera la existencia de
pérdidas significativas, éstas serfan objeto de provisién.

[
o
&
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- Acciones propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad se valoran por su precio medio de
adquisicién, ajustado al cierre del ejercicio en funcién de su valor de cotizacién
oficial, en el caso de que éste Gltimo sea inferior a aquél.

Su adquisicién se autoriza por parte de la Junta General Ordinaria de Accionistas
que se celebra anualmente.

- Existencias

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso e inmuebles,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera:

a) Inmuebles: Por su precio de adquisicién, que incluye el consignado en
factura o escritura de compra-venta mds todos los gastos adicionales hasta
su puesta en condiciones de uso o venta. En el caso de promociones propias,
figuran por su coste de produccién, que incluye el de adquisicién de los
terrenos, materias primas y otros costes directamente imputables a las
promociones, en la medida en que éstos correspondan al perfodo de
construccién. Incorporan, ademds, los gastos financieros girados por
proveedores o correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién
ajena, destinada a financiar la promoci6n, devengados antes de la puesta en
condiciones de uso o venta de ésta.

b) Promociones en curso: Figuran por su coste de producci6n, definido de igual
forma que en el pérrafo anterior.
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c) Solares: Incluyen el coste de adquisicién de terrenos y gastos adicionales
que se produzcan hasta el inicio de las promociones.

Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto plazo.
Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacién a la provisién por insolvencias.

De existir importes pendientes de cobro de Clientes con vencimientos a largo
plazo se presentan bajo la agrupacién Inmovilizado, epigrafe Deudores por
operaciones de trifico a largo plazo.

Provisiones para riesgos y gastos

El coste econémico probable de las eventuales responsabilidades de caricter
contingente seria objeto de provisi6n en el pasivo del balance.

Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificindose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funcién de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las cuotas correspondientes a créditos hipotecarios subrogables que financian las
promociones se clasifican a largo plazo.

Las pélizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.
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I 4.10 - Ingresos y gastos

7

a) Ventas

Los ingresos comrespondientes a ventas de inmuebles se registran en el
momento en que éstos se encuentran en condiciones de entrega material a los
clientes.

En el caso de ventas de inmuebles en fase de conmstruccién se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estin sustancialmente
terminados, es decir, cunando los costes previstos para finalizar la obra no son
significativos en relacién con el importe total de ésta, al margen de los de
garantfa y conservacién hasta la entrega. Se entiende que ello es asi cuando al
[g menos se han incorporado el 80% de los costes de construccién, sin considerar
el valor del terreno en que se construye la obra.

Los costes de comercializacién de las promociones en curso se registran como
gastos anticipados hasta el momento en que se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacién
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

i
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- 411 - Impuesto sobre sociedades

E |

La Sociedad tributa por este impuesto en régimen de declaracién consolidada
junto con las sociedades dependientes NUEVA INCAL, S.A., CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A, PROMOCIONES INDUSTRIALES Y
FINANCIERAS, S.A., BESOS MARKETING, S.A., EDUTAIMENT SANT
ADRIA DE BESOS, S.A. (todas participadas en un 100%), GESTORA
INMOBILIARIA BESOS, S.A. (participada directamente en un 90,09%) y
LEISURE 95, S.L. (participada en un 90,62%), bajo la denominacién de GRUPO
INBESOS y niimero de grupo consolidado fiscal 21/93.

2=}

' Asf, sobre el resultado contable antes de impuestos del ejercicio, se practican los

' ajustes correspondientes, considerdndose las diferencias existentes entre el
resultado contable v el fiscal y distinguiendo en éstas su cardcter de permanentes O
temporales. Se tienen en cuenta ademis, las registradas como consecuencia de la
eliminacién de resultados por operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacién de la base imponible consolidada.

En caso de que una Sociedad del grupo a efectos fiscales haya registrado en el
ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada del mismo se
incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas generadas por
cualquier otra Sociedad del grupo, registrando ambas el crédito y débito reciproco.

Por aplicacién del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y otros incentivos fiscales pendientes de aplicacién,
10 se incorporan al activo del balance, salvo que su recuperaci6n se produzca en el .
mismo ejercicio, mediante cesién de bases y/o deducciones a cualquiera de las

sociedades que integran et grupo a efectos fiscales.
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Los movimientos registrados durante el ejercicio se detallan a continuacién:

¢ Saldo 1.1.98

*  Aumentos

» Amortizaciones
s Saldo 31.12.98

INMOVILIZACIQNES INVATERIALES

19.168.048
(-) 10.530.756
8.637.292

El movimiento registrado durante 1998 por las cuentas que integran este epigrafe
se detalla en el siguiente cuadro-resumen:

Saldo Saldo
COSTE 1.1.98 Aumentes Disminuciones  31.12.98
s (3astos de investigaci6n y desarrollo 45.500 555000 (-)45.500 555.000
« Concesiones, patentes, licencias, marcas y
similares 7.373.332 40.063 - 7.413.395
*  Aglicaciones informéticas 4.268.372 190.824 - 4,459,196
11.687.204 785.887  (-)45.500 12.427.591
AMORTIZACION ACUMULADA
«  Gastos de investigacitn y desarrollo - - - -
s Concesiones, patentes, licencias, marcas ¥
similares - - - -
+  Aplicaciones informéticas 3.200.345 550.270 - 3.750.615
3.200.345 550,270 - 3.750.615
VALOR NETO 8.486.859 8.676.976
C——
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Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se
presentan en ¢l siguiente cuadro-resumen:
. Saldo Saldo
COSTE 1198  Aumentos  Bajas 31.12.98
» Terrenos y construcciones 504.105.040 1.506.913 - 505.611.953
s Otras instalaciones, utillzje y mobilia-
rio 25.462.212 1.496.581 . 26.958.793
+  Otro inmovilizado 26.171.486 4.132.700 (-)2.331.857  27.972.329
555.738.738  1.136.194 (-)2.331.857  560.543.075
AMORTIZACION ACUMULADA
* Terrenos y construcciones 24.021.814 5.653.084 - 29.674.898
*  Otras instalaciones, utillaje y mobilia-
rio 11.357.142  2.603.413 - 13.960.555
* Otro inmovilizado 21.088.535 3.091.939 () 1.865.486 22.314.988
56.467.491 11348436 (-)1.865486  65.950.441
VALORNETO 499271247 494.592.634
E
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- Inmovilizado material adquirido a Empresas del Grupo

E] coste de los elementos de inmovilizado adquiridos hasta la fecha de cierre del
balance a empresas del grupo y su amortizacién acumulada se detalla a

continuacién:

Amortizacién
acumulada  Valor neto
Coste 31.12.98 31.12.98
a) Terrenos 26.129.668 - 26.129.668
b) Construcciones 18.427.040 (-) 3.710G.454 14.716.586
¢) Mobiliario 1.035.226 () 1.035.226 -
d) Equipos informaticos 44,448 (-) 44.448

45.636.382  (-) 4.790.128 40.846.254

_ El valor del suelo incluido en el inmovilizado material a la fecha de cierre del
balance bajo ¢l epigrafe Terrenos y construcciones asciende a 222.586.270 ptas.

- Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los

mismos.
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7.5 - Inmovilizaciones en garantfa de préstamos

Nota 8 -

81 -

82 -

Un terreno y una nave industrial adquiridos en 1994 constituyen garantia
hipotecaria de un préstamo otorgado por una entidad financiera (Ver Nota 12).

En relacién al citado préstamo, el capital pendiente de amortizacién a la fecha de
cierre del ejercicio asciende a 35.697.779 ptas.

INVERSIONES FINANCIERAS

El movimiento registrado por las cuentas del epigrafe inmovilizaciones financieras
se detalla en el cuadro-resumen de la pagina siguiente.

Informacién sobre Empresas del Grupo y Asociadas
Las Empresas del Grupo INBESOS, S.A. no cotizan en Bolsa.

Los ANEXOS Iy II de esta memoria recogen informaci6n adicional sobre las
mismas.
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83 - En el ejercicio 1994, INBESOS, S.A. efectud una aportacién no dineraria de la
rama de actividad configurada por el proyecto de urbanizaciém, promocidn,
construccién, venta y arrendamiento del drea que conmstituye la Unidad de
Actuacién DOS del Plan Especial de la Avda. Catalunya-Sector Levante-de Sant
Adria del Bésos (Barcelona) a la sociedad Gestora Inmobiliaria Besds, S.A. (en
adelante GIBSA), constituida el 12 de Julio de 1994, y participada por
INBESOS, S.A.

" | i fff'

La aportacién se efectué traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefialada en el parrafo
anterior, y a titulo de sucesién universal, asumiendo esta Sociedad todos los
bienes, derechos y obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, y recibiendo
INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social de GIBSA.

Los titulos recibidos en contraprestacién figuran en balance por el valor, segin
tasacién de experto independiente, de los activos y pasivos aportados (1.000

E millones de ptas.).

Bt
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84 - Elepigrafe Inversiones financieras temporales incluye las siguientes partidas:

a) Créditos a Empresas del Grupo:
+ Efecto impositivo, ejercicio 1998
* Financiacién de circulante, interés
anual a tipos de mercado
» Asistencia financiera para la compra
de acciones propias
* Venta de créditos frente a terceros

b) Créditos 2 Empresas Asociadas:
+ Montseny Esportiu, S.I.. Interés anual
Mibor + 1 %.
» Astra, S.A. Interés anual 8,75%.
» Intereses a cobrar no vencidos

¢) Otros créditos:
» Noininal créditos
+ Provisién créditos

d) Fianzas y depésitos a corto plazo

144.374.799
150.888.815

61.681.130
3.083.392 360.028.136

2.500.000
77.500.000
6.199.997 86.199.997

31.416.645
() 29.000.000 2.416.645
25.272.421
473.917.199
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91 - Elsaldo a 31 de Diciembre de 1998 del epigrafe Existencias comerciales, asi
como la variacién registrada durante el ejercicio se detallan a continuacién:

a) lnmuebles:

L]
-

Repiiblica Argentina, 86 (Barcelona)
Monestir/Orient (Sant Cugat del Valis)
Valls d’ Andorra 13-15-17 (Sant Adria del
Besbs)

Anselm Clavé, 8 (Sant Adria del Besds)
Manuel Farrés, 47-51 (Samt Cugat del
Vallés)

Manel Farrds, 83-87 (Sant Cugat del
Vallés)

Independéncia, 37-45 (Barcelona)

Miquel Servet (Terrassa)

Plaga Cerdh (Barcelona)

Marina, 63-71 (Montgat)

b) Locales comerciales:

Locales en cesién de uso y disfrute Port
Vell (Barcelona)

¢) Promociones en curso:

Independencia, 37-45 (Badalona)
Miquel Servet (Terrassa)

Plaga Cerda (Barcelona)

Marina, 63-71 (Montgat)

Sant Fructuoso

Cerdanyola

Sant Andren

Carrer Valéncia

Alella

TOTALES

Saldo Variacién Saldo
1198 de existencias 31.12.98
17.049.103 - 17.046.103
16.980.945 (-)3.221.210 13.759.735
2544939 (-) 1.329.446 1.215.493
1.583.864 - 1.583.864
7.651.392 (-)4.638.241 3.013.151
231.851.511 (-} 212.292.697 19.558.814
- 5.083.297 5.083.297
- 148.057.781 148.057.781
- 538.764.649 538.764.649
- 183.157.188 183.157.188
277.661.754 653.581.321 931,243.075
20.372.384 - 20372384
48.035.063  (-) 48.035.063 -
344.153.739 (-)344.153,73%9 -
332124230 (-)332.124.230 -
30289.943 (<) 30.289.943 -
- 662.614.550 662.614.550
- 65.280.340 65.280.340
- 135.752.313 135.752.313
- 190.560.461 190.560.461
- 393,760.631 393.760.631
754.602.975 693.365.320  1.447.968.295
1.052.637,113 1.346.946.641  2.399.583.754
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92 - A lafecha de cierre del ejercicio diferentes inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecados en garantia de devoluci6én de préstamos otorgados por
entidades financieras. El importe al que ascienden los citados préstamos es de

904.484.292 ptas. (Nota 12).

Nota 10 - DEUDORES

10.1 - El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios presenta la siguiente

composicién:

a) Por ventas y alquileres
b) Clientes de dudoso cobro

10.2 - Los anticipos recibidos de clientes se desglosan como sigue:

a) Anticipos cobrados, viviendas pendientes de

entrega
b) Otros anticipos

10.3 - Deudores varios incluye los siguientes:

a) Promedibe, S.A. cuenta en participa-
cién
» Aportaci6n realizada
+ Beneficio atribuido (Nota 17.5)

b) Otros

105.000.000

28.829.543

571.128.792
10.642.786

581.771.578

273.374.090
2.731.756

276.105.846

?‘;‘.\\ b
.. EraT =N
b

133.829.543

19018510

053
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Nota 11 - PROPI

11.1 - Movimiento

El movimiento registrado durante el ejercicio por las cuentas que integran los
Fondos propios se muestra en el cuadro siguiente:

Saldo Distribucién Saldo
1198 Aumentos resultados Traspasos 31.12.98
*  Capital suscrito 603.000.000 - - 603.000.000 1.206.000.000
* Prime de emisién de
acciones 734,196,400 - - - 734.196.400
*  Reservas
Legal 131.106.600 - - - 131.106.600
Acciones propias 59.020.385 - - (-)3341.716 55.678.669
Estantarizs 224.390.965 - 16.929.066 - 241.320.031
Reduccién de capital, art.
1673 T.RLS.A 52.533.000 - - - 52.533.000
Otras reservas 1.885.858.106 - 104.121.595 (-) 599.658.284 1.390.321.417
2.352.905.056 - 121.050.661 () 603.000.000 1.870.959.717
+  Pérdidas y ganancias 169.290.661 100.749.770  {-) 169.290.661 - 100.748.770

3.859.396.117 100.749.770  (-) 48.240.000 - 3.911.905.887
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La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de Junio de 1998 en
Barcelona acordé la siguiente distribucion del resultado del ejercicio 1997:

a) Reservas estatutarias 16.929.066
b) Reservas voluntarias 104.121.595
¢) Dividendos 48.240.000
169.290.661
113 - En la misma Junta General de Accionistas se acordé también un aumento de

11.4

capital de 603 millones de ptas. con cargo a Reservas voluntarias, mediante el
aumento del valor nominal de las acciones que pasé de 500 a 1.000 ptas. por
accién. Asimismo se acord6 el desdoblamiento del valor nominal de las acciones
en la proporcién de cinco por una, pasando a tener por lo tanto un valor nominal

unitario de 200 ptas.
Composicién del capital

El capital social a 31 de diciembre de 1998 esté representado, por lo tanto, por
6.030.000 acciones de 200 ptas. nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Las acciones estin representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econémicos, no existiendo restricciones estatutarias a su libre

transmisibilidad.

Fst4 admitido a cotizaci6n oficial la totalidad del capital de la Sociedad.
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115 - Acciones propias

La Sociedad no posee acciones propias al 31 de Diciembre de 1998. No obstante,
la empresa del grupo Promociones Industriales y Financieras, S.A. (PROINFISA)
posee 84.659 titulos, que representan aproximadamente un 1,40% del capital

social.

Ambas sociedades han suscrito un contrato de asesoramiento y asistencia
financiera para la adquisicién y venta de acciones de INBESOS, S.A.

Otra informacién acerca de las acciones propias es la siguiente:

a) Precio medio adquisicién 657,7 ptas.

b) El valor de cotizacién de las acciones a la fecha de cierre del ejercicio es de
649 ptas. accién '

¢) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del
balance cubre el coste de adquisicién de las gue obran en poder de
PROINFISA (coste de adquisicion, 55.678.669 ptas.).

Nota12. ACREEDORESA LARGO PLAZO -

El detalle de las deudas con entidades de crédito a 31 de Diciembre de 1998 es el
que se detalla en la hoja siguiente.
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Notal3- A

El saldo del epigrafe Acreedores comerciales a 31 de Diciembre de 1998 se

desglosa como sigue:

a) Anticipos recibidos por pedidos:
Anticipos de clientes (Nota 10.2) 276.105.846
. ¢) Deudas por compras o prestaciones de
" servicios:
Proveedores
Contratistas, retencién garantias
Previsién costes pendientes promo-

560.505.508
1.447.725

ciones 58.037.491 619.990.724
896.096.570

Nota 14- SITUACION FISCAL
14.1 - Saldos con Administraciones Piblicas

A la fecha de cierre del balance los créditos y débitos con Administraciones
Piiblicas corresponden a los siguientes conceptos & importes:
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r Deudores Acreedores
[. a) Hacienda Publica deudor por diversos conceptos:
+ LV.A cjercicio 1998, solicitud de devolu-
cién 89.475.046 -
E' + 1V.A. soportado diferido 12.258.965 .
. * Impuesto sobre Sociedades (régimen de tri-
butacién consolidado), solicitud de de-
i volucién:
F!i - Ejercicio 1996 323449 -
- Ejercicio 1997 1.526.426 -
-! b) Hacienda Pdblica acreedor por conceptos fiscales:
o Retenciones a cuenta LR.P.F., 4° trimestre
'! ' 1998 - 2.668.674
‘ s Impuesto sobre Sociedades 1998 (régimen
de trbutacién coamsoclidado), liquido a
-g ingresar - 101.047.426
ﬂ c) Seguridad Social, cuota Diciembre 1998 - 967.437
c) Impuesto sobre Sociedades diferido - 99.964.907
TOTALES 103.583.886 204.648.444
142 - Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su inspeccién por parte de las autoridades
fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripcién.
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En relacién a los impuestos a los que se encuentra sujeta la Sociedad, son
susceptibles de actuacién inspectora los periodos siguientes:

a) Impuesto sobre Sociedades 1994 — 1998
b) LV.A. 1995 - 1998

¢) Retenciones trabajo personal y del capital 1995 -1998

Con fecha 13 de Noviembre de 1996, la Agencia Tributaria levanté Acta de
disconformidad respecto del LV.A. correspondiente a los ejercicios 1991 y 1992,
resultando de la misma una deuda tributaria de 11.932.160 ptas. La Sociedad
presenté en su dia las alegaciones que consideré oportunas ante la Inspeccién
Provincial, estimando ésta parcialmente la solicitud presentada, y reduciendo la
deuda tributaria hasta 7.053.597 ptas. En relacién a ésta notificacién, la Sociedad
ha presentado la correspondiente reclamacién ante el Tribunal Econdémico

Administrativo Regional, que se encuentra pendiente de resoluci6n a la fecha de
cierre del ejercicio.

g 143 - Conciliacién del resultado contable del ejercicio con la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades
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*+ Resultado contable de! ejercicio

» Diferencias permanentes:
- Ajustes consolidacion:

Q Variacién de la provisién por de-
preciacién de sociedades que tri-
butan en régimen consolidado

o Dividendos percibidos de socieda-
des del grupo

- Otras:

o Gasto devengado por Impuesto so-
bre Sociedades

o Dividendos percibidos y bases im-
ponibles imputadas por empresas
en régimen de transparencia fiscal

@ Provisién por depreciacién de par-
ticipaciones en empresas asociadas

o Otros gastos no deducibles

+ Resultado contable ajustado

» Diferencias temporales:
- Ajustes consolidacién:
o Dividendos percibidos de socieda-
des del grupo
Q Provisiones por depreciacién de
sociedades que tributan en régi-
men consolidado
0 Compensacién bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

— Otras:
g Provisién por depreciacién de par-
ticipaciones en empresas asociadas
o Operacién con cobro aplazado

« Base imponible previa a computar en decla-
racin consolidada
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100.749.770
2.220.604
(-) 84.640.000
30.034.222
(-) 183.681
37.187.500
1.408.469
(-) 13.972.886
86.776.884
12.000.000
7.397.741
(-) 85.347.467
700.817
81.604.006 »
16.355.097
103.131.981
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Por otra parte, los célculos efectuados en relacién al Impuesto son los siguientes:

Efecto en cuenta
de pérdidas y Efecto en cuota
Bases ganancias a ingresar
s Resultado contable ajustado 86.776.884 30.371.909 30.371.509
» Diferencizs temporales 16.355.097 - 5.724.284
103.131.981
» Deducciones de ejercicios anteriores - (-)4.177.714
. » Deducciones del ejercicio (-) 337.687 {-) 337.687
‘ g *+ “Retenciones y pagos a cuenta - (-} 74.908.165
: 30,034.222 {-) 43.327.373

14.4 - La cuota a ingresar correspondiente al ejercicio 1998 referida al régimen de
tributacién consolidada, que deberd satisfacer INBESOS, S.A., se desglosa de la

siguiente manera:

a) INBESOS, S.A. (-) 43.327.373

b) Resto de sociedades del grupo en tributacién

consolidada (Nota 8.4.2):
' » Nueva Incal, S.A. 6.288.945
« Catalana de Actividades Diversas, S.A. 22.081.654
« Promociones Industriales y Finan-
cieras, S.A. 1.031.669
+ Besds Marketing, S.A. 19.402.523
+ Gestora Inmobiliaria Besds, S.A. 97.168.087
¢ 1eisure 95, S.L. (-) 1.603.260
» Edutaiment Sant Adria, S.A- 5.181 144,374,799

101.047.426
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Nota 15 - OMPR TIDA NTE R

INBESOS, S.A. actia como avalista o fiador ante entidades financieras por
préstamos concedidos a sociedades del grupo. Los avales otorgados por este
concepto que se encuentran vigentes a la fecha de cierre del ejercicio ascienden a

370 millones de ptas.

Nota 16 - FIANZAS RECIBIDAS A LARGO PLAZQ

El importe de las fianzas recibidas en concepto de arrendamiento de locales
comerciales y plazas de aparcamiento asciende a 1.154.804 ptas. y figuran en el
pasivo del balance bajo el epigrafe Otros acreedores (Acreedores a largo plazo).

Nota17- INGRESOSY GASTOS

17.1 - Los consumos del ejercicio se desglosan como sigue:
a) Terrenos y solares 1.275.000.000
b) Promociones 31.270.301
¢) Obras y servicios realizados por terceros 630.163.151
d) Otros aprovisionamientos 74.405.008

2.010.838.460

172 - El saldo a 31 de diciembre de 1998 de la partida Cargas sociales, incluida en el
epigrafe Gastos de personal de la cuenta de pérdidas y ganancias, presenta la

siguiente composicion:
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r a) Seguridad Social a cargo de la Empresa 9.794.075
r
!‘ b) Otros gastos sociales:
Primas Consejo Administracién 2.280.000
‘ ‘ Otros 6.196.149 8.476.145
E\- 18.270.224
17.3 - Transacciones efectuadas con Empresas del Grupo y Asociadas:
Ventas y Compras Y Cobro
prestacién Intereses prestacitn Otros (Pago)

serviclos __ repercutidos _servicios _ingresos Dividendos

a) Empresas de! Grupo:

Nueva Incal, S.A. 8.982.012 - - - 5.000.000
Proinfisa 12.741.000  5.284.053 - - (-y38.920
Besds Marketing, 5.A. 6.564.422 - 24.625.003 - 5.000.000
Gestors lnmobiliaria Besds, S.A. 10.040.560 - - - 54.640.000
Catalana de Actividades Diver- .
sas, S.A 5.987.576 - 52391231 - 16.000.000
Asesores Energéticos, S.L. - - - - 422.470
Leisure 95, 5.L. 758.123 - - - -
Raurich Condal, S.L. 900.000 - - - -
45.973.693 5.284.053 77.016.234 -
b) Empresss Asociadas:
‘ Pitch & Putt, S.A. - . - - -
i Montseny Esportiu, S.1. - 397.602 - - -
Marina Port Vell, 5.A. 4.121.154 - - - -
Astra, S.A. - 6.154.399 - - -
4.121.154 _ 6.552.001 - -
¢€) Sociedades Multigrapo:
Promedibe, S.A. 44.149.946 - - 28.829.543 12.000.000

TOTAL 94,244.793  11.836.084 71.016.234  23.829.543

e —————
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Las sociedades Catalana de Actividades Diversas, S.A., Gestora Inmobiliaria
Besds, S.A., Besds Marketing, S.A. han repartido dividendos a cuenta del
resultado del ejercicio 1998 por valor de 77.600.000 ptas. Por otra parte, se han
percibido dividendos correspondientes al gjercicio 1997 por 24.422.470 ptas. de
- Catalana de Actividades Diversas, S.A., Asesores Energéticos, S.L. , Promedibe,
] S.A. y Nueva Incal, S.A., y se han reintegrado a Gestora Inmobiliaria Besos, S.A.
dividendos a cuenta del ejercicio 1997 por valor de 4.960.000 ptas.

174 - La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de

E actividades es la siguiente:
- a) Ventas inmuebles 1.009.663.132
: b) Arrendamientos 27.437.086
¢) Servicios diversos 89.466.828

1.126.567.046

17.5 - Ingresos accesorios y otros de gestién corriente corresponde al resultado atribuido
por el socio gestor de operaciones en comiin, Promedibe, S.A. (Nota 10.3).

s
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Nota 18 - OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
gjercicio 1998 por los miembros del Consejo de Administracién se detallan a

" continuacion:

3 a) Sueldos 17.374.000

f b) Primas 950.000
¢) Gastos y dietas por desplazamientos 3.486.625

d) Honorarios profesionales 23.764.389
g 45.575.014

Durante 1998 se han cancelado por importe de 2.100.000 ptas. préstamos
otorgados en ejercicios anteriores. El saldo vigente de préstamos al 31 de
Diciembre de 1998 es de 11.100.000 ptas.

Nota 19 - CUADRO DE FINANCIACION

La conciliacién entre el resultado contable y los recursos generados por las
operaciones, asi como su aplicacién o empleo y el efecto que han producido tales
operaciones sobre el capital circulante, se reflejan en los cuadros que se adjuntan

en la pagina siguiente.
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APLICACIONES 1998 1997 ORIGENES 1998 1997
Adquisiciones gastos de establecimiento 19.168.048 - Recursos generados por las operaciones 162.681.104 172.183.029
Adtuisiciones inmovilizado inmaterial 785.887 7.927.324{ [Deudas a largo plazo 1.090.051.760 906.545.737
Adquisiciones inmovilizado meterial 7.136.194 15.846.186| [Enajenscién inmovilizado material 418.103 1.879.645
Traspasos de existencias 8 inmovilizado Enajenacitn inmovilizado financiero 2.118.199 58.825.598
tnaterial - 76.777.986] |Traspaso a corto plazo de inmovilizaco
Adquisiciones inmovilizado financiero 39.084.667 41.402.494) |financiero - 78.789.897
Cancelacion o traspaso a corto plazo de Traspaso & carto plazo de dendores por
deudas a iargo plazo 563.706.900]  400.509.458| |operaciones de trifico a largo plazo - 3.275.700
Dividendos 48.240.000 24.120.000
678.121.696 566.583.448 1.255.269.166] 1.221.499.606
Anmento det capital circulante 577.147.470 654.916.158| ] Reduccién del capital circulante - .
1.255.269.166) 1.221.499.606 1,255.269.166; 1.221.499.606
VARIACIONES DEYL CAPITAL CIRCULANTE
1998 1997
AUMENTOS | DISMINUCIONES | AUMENTOS _jDISMINUCIONES
Existencias 1.346.946.641 - - 92.086.348
Deudores 178.939.493 - 280.468.945 -
Inversiones financieras temporales 88.806.336 - 153.366.178 -
Acciones propies - 3.225.681 2.223.499 -
Tesoreria - 126.111.667 - 4.802.123
Ajustes periodificacién activo 55.571.253 - - 4.367.753
Acreedores a corto plazo - 963.778.905 320.113.760 -
1.670.263.723 1.093.116.253 756.172.382 101.256.224
Aumento del capital citculante - 577.147.470 - 654.916.158
1.670.263.723 1.670.263.723 756.172.382 756.172.382

CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON LOS RECURSOS GENERADOS

Mis:

Pérdidas

Menos:

ResuludoddejﬁniniougﬁnnmdePérdidasmemiu

Wm&mmmﬂ
Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial

del inmovilizado material

Péndidas procedentes de inversiones financieras
Bmeﬁciou procedentes de cnsjenacitn de inmovilizaciones materiales
Variacién provisiones depreciacion de inversiones financieras

Recursos generados (aplicados) en las operaciones

1998 1997
100.748.770 169.290.661
22.429.462 12.821.054
45.500 -
48.268 16.712
- 341.506
- (-) 19.828
39.408.104] () 10.267.076
162.681.104
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INFORME DE GESTION
1998
(A nivel individual)

Evolucién de los negocios

El sjercicio de 1998, ha supuesto, sobre todo, la consolidacién del nivel adecuado en
la Cifra de Negocios y en cada una de las partidas que la integrem. Este objetivo se
ha visto reflejado en el incremento obtenido del 27,31% sobre el importe del afio
anterior.

En el siguiente cuadro se desglosan los diferentes apartados:

Ventas de Inmuebles 1.009.663.132
Alquileres 27.437.086
Servicios 89.466.828
TOTAL 1.126.567.046
Otros Ingresos de explotacién 28.829.543

El importe obtenido en "Ventas de Inmuebles” es producto, bésicamente, de la
comercializacién de dos promociones , una en Sant Cugat del Vallés v la otra en
Terrassa, asi como ventas diversas de otras actuaciones.

Situacién de la Sociedad

Los aspectos més destacados del ejercicio se concentran en la positiva evolucié
" los diferentes apartados: e YarDOg

. A9
- Aumento de las Existencias, atribuido al volumen de obra en curso yalacg BRSO de
suelo para continuar el desarrollo de la actividad inmobiliaria en afios fut 1 S -y

-Incremente del Capital Circulante en 577 millones de pesetas, aplicado a £t {
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- (1.347 millones), a Deudores (179 m) y a Inversiones Financieras y periodificacién
(111 m). De estas aplicaciones, 126 millones de pesetas proceden de la cuenta de
Tesoreria y 964 millones lo hacen del Corto Plazo.

- Los recursos generados se sitian en 163 millones siguiendo la ténica de los Gltimos
ejercicios.

- Los beneficios antes de impuestos, también experimentan una favorable evolucién
situémdose en 131 millones . No estableceremos baremo comparativo en relacién
a este apartado después de impuestos, ya que no es comparable. En el ejercicio de
1997, el qumento del resultado después de impuestos fue consecuencia de la
consideracién como ingreso de la cesién de créditos fiscales.

- Destacar la ampliacién de capital realizada con cargo a reservas ordinarias por
elevacién del nomindl de las acciones y simultémeo desdoblamiento “split” de 1 por
5 acciones. El Capital Social se ha situado en 1.206 millones de pesetas, repartido
en 6.030.000 acciones de 200 pesetas de valor nominal.

I
[

Acontecimientos posteriores al cierre

Con posterioridad dl cierre del gjercicio, y emtes de firmar las Cuentas Anuales, no se
ha producido ningiin hecho que pueda alterar la informacién aportada.

Evolucién previsible de la Sociedad

La pricridad del equipo gestor es la de ir consiguiendo un significativo aumento en
el ritmo de la actividad inmobiliaria consolidando asf su crecimiento. Para conseguir
este objetivo, ha de contar con la oportuna reserva de suelo urbano que le permita dar
curso a estas perspectivas en los préximos afios. |

&S 0 =3 = oem oo o4,
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J VILA MARINE
DNI: 46.000.426

JAIME VILA COLOMER
DNI: 46.233.484

"Jl -_—______.. h

RICARDO SANTOMA BOIXEDA
DNI: 46.202.055 DNI: 46.315.088

LUIS FERRER ABIZANDA

JAVIER VILA LLOBET J.
DNIL 37.634.158 ~ DNL

CARNICER RODRIGO
.689.936

2

Barcelona, 16 de Marzo de 1999

Estas cuentas anuales se presentan en papel timbrado del Estado de la clase 8
OF0422903 al OF0422947. .
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% Gabinete Técnico de Auditoria y Consultoria, s.a.

Via Laictana, 30,22D Julidn Herndndez, 8, bajos, izq. Barcelona, 3,29, 1.8
Tel. 9331996 22 - Fax 9331017 39 Tel. 91 388 21 80 - Fax 91 759 96 12 Tel. 972201959 -Fax 9722209 20
08003 Barcelona 28043 Madrid 17001 Girona

A los accionistas de INBESOS, S.A.
BARCELONA

1 -

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INBESOS, S.A., y de las Sociedades dependientes
que componen ¢l GRUPO INBESOS que comprenden el balance de situaci6n al 31 de Diciembre de
1998, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulaci6n es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditorfa generalmente aceptadas
que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién global, de los principios contables aplicados y
de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidados, ademés de las
cifras del ejercicio 1998, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusi-
vamente a las cuentas anuales consolidadas del ejescicio 1998. Con fecha 2 de Marzo de 1998 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1997, en el que
expresamos una opinion favorable.

Nuestro trabajo no ha incluido el examen de los estados financieros del ejercicio 1998 de las sociedades
dependientes que conforman el perfmetro de consolidaci6n, cuyos activos representan un 48,2% de las
cifras consolidadas, que han sido verificados por otros auditores, los cuales han emitido sus informes
sin salvedades que tengan efecto en las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién expresada en este informe sobre las cuentas anuales consolidadas del GRUPO IN-
BESOS, se basa, en lo relativo a dichas participaciones, inicamente en los informes de los otros audi-
tores.

Socicdad laxcrita €n ¢l R.O.AC, con el nimero SO637
Sociedad [nscrica en ¢ Institusd de Censores Jurados de Cucntas con el nimero 189
Regi M til de Baree) Tomo 10296, Libre 9.349, Folio 42, Hoja B-27.831 - N.LE A-58.604.745
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Barcelona, 17 de Marzo de 1999

Jorge Vila L6pez o5

Gabinete Técnico ' | n
de Auditoria y Consultoria, s.a.

En nuestra opinién profesional, basada en nuestra auditoria de INBESOS, S.A. y en los informes de los
auditores de las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién, las cuentas anuales
consolidadas adjuntas del ejercicio 1998 expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera del GRUPO INBESOS al 31 de Diciembre de 1998 y de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la infor-
macién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuadas, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior,

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1998, contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacién del GRUPO, la evoluci6n de sus negocios y sobre otros asun-
tos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informa-
cién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1998. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificaci6n del informe
de gestion con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de las Sociedades del GRUPO.

ledria GRATUITAL

e A L e
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[ INBESOS, S.A. - BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICTEMBRE DE 1998 |

ACTIVO

B) INMOVILIZADO

L Gastos de establecimiento

1, Inmovilizaciones ipmateriales
Bienes y derechos inmateriales
Amortizaciones

IIL Inmovilizaciones materiales
Tefrenos ¥ construcciones
Instalaciones técnicas y maquinafia
Otro inmovilizado
Amottizaciones

IV. Inmovilizaciones financieras
Participaciones puestas en equivalencia

Participaciones en cInpresas del grupo y asociadas

excluidas de 12 consolidacién

Cartera de valores a largo plazo

Otros créditos

Depdsitos y fianzas constituidos 2 largo plazo
Provisiones

) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
De Sociedades consolidadas por integracién global
De Sociedades puestas en equivalencia

D) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

E) ACTIVO CIRCULANTE

IL Existencias

IIL. Dendores
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
QOtwros deudores
Provisiones

IV. Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo
Otros créditos
Provisiones

V. Acciones de la Sociedad Dominante a corto plazo

V1. Tesoreria

VI1.Ajustes por periodificacién
TOTAL ACTIVO

1.594.894.058
25.293.659
11.858.931
17.765.071
(-) 5.906.140

609.989.475
509.963.629
118.687.038
111.602.462

(-) 130.263.654

947.751.993
491.535.519

98.500,000
40.291.089
393.850.000
9.586.925

(-} 86.011.540

111.562.500
111.562.500
2.098.056

7.230.961.491
5.079.336.261
1.154.859.350
751.019.271
419.467.818
(-) 15.621.739

520.888.971
25.036.667
524.852.304
() 29.000.000
55.678.668

313.486.359

Ejercicio 1998 Ejercicio 1997

1.921.090.640
29.405.288
10.646.928
14.958.194
() 4.311.266

600.282.580
508.456.716
117.067.689

86.809.169

() 112.050.994

1.280.755.844
490354.277

76.000.000
40.291.089
747.700.000
7.602.265

(-) 81.191.787

148.850.000
100.000
148,750.000

5.272.392

5.692.711.070
3.550.209.589
1.509.496.751
1.166.563.216

358.561.274
(-) 15.627.739

114.094.144
25.244,107
117.850.037
(-) 29.000.000
59.020.385
374274727

85.615.474

—a el
1.767.924.102
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[ INBESOS, S.A. - BALANCE DE STTUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICTEMBRE DE 1998 |

PASIVO

A) FONDOS PROPIOS
L  Capital suscrito
II. Prima de emisién
IV. Otras reservas de la Sociedad Dominante
Reservas dismibuibles
Reservas no distribuibles
V. Reservas en Sociedades consolidadas por integracién global
V1. Reservas en Sociedades puestas en equivalencia
VIL Pérdidasy gananciss atribuibles 2 la Sociedad Dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas
Pérdidas y ganancias atribuidas 2 socios externos
B} SOCIOS EXTERNOS
C) DIFERENCIA NEGATIVA CONSOLIDACION
De sociedades comsclidadas por integracién global o
proporcional

D) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones en capital

F) ACREEDORES A LARGO PLAZO

II. Dendas con entidades de crédito
III. Otros acreedores

G) ACREEDORES A CORTO PLAZO
. Dendas con entidades de crédito
IV. Acreedores comercisles

V. Otras dendas no comerciales

VIL Ajustes por periodificacién
TOTAL PASIVO

gjerdcio 1998 Eje rcicio 1997

4.100.991.518 3.952.794.280
1.266.000.000 603.000.000
734.196.400 734.196.400
1.785.593.227 2.399.910.396
1.304.954.927 1.932.859.446
480.638.300 467.050.950
303.477.988 §2.192.009
() 124.674.426  (-) 137.253.420
196.398.329 270.748.895
201.286.014 280.896.060
(-)4.887.685  (-)10.147.165
156.513.047 151.625.351
£.167.922 5.167.922
5.167.922 5.167.922
2.689.347 3.269.956
2.689.347 3.269.956
2.042,205.449 1.875.011.058
2.041.050.645 1.873.886.954
1.154.804 1124.104
2.631.948.822 1.780.055.535
593,852,001 240.886.850
1.800.890.556 1.257.622.487
236.378.205 281.546.198
827.760 -
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MO DE] RCICIO 199

La presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar la
informacién incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y ganancias

consolidadas.

.Nota 1 - SOCIEDADES DEPENDIENTES

La identificacién ¢ informacién relativa a las Sociedades dependientes, incluidas o
no en ¢l perimetro de consolidacién, se muestra en los ANEXOS 1y II de esta

memoria.

Nota 2 -

Los datos identificativos y otra informacién relativa a sociedades asociadas y
multigrupo, incluidas o no en el perimetro de consolidacién, se recogen en los
ANEXOS IIl y IV de esta memoria. '
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Nota 3 -

3.1 - Imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales del ejercicio 1998 se han preparado a partir de los Tegistros
contables de las sociedades que forman el perimetro de consolidacién, habiéndose
aplicado los principios y disposiciones de indole contable establecidas por el
Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades Anénimas, la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, el Plan General de Contabilidad, 1a Orden de 28 de
Diciembre de 1994 y el R.D. 1815/1991 de 20 de Diciembre, sobre normas para la
formulacién de cuentas anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de 1a situacién financiera y los resuitados del grupo.

3.2 - Comparabilidad de la informacién

Las cuentas anuales consolidadas de los ejercicios 1998 y 1997 se han formulado
de acuerdo con la estructura establecida en el R.D. 1.815/1991, de 20 de
Diciembre, de tal manera que la informacién que s¢ acompaiia es homogénea y
comparable.

En el ejercicio 1998 se ha incorporado al perimetro de consolidacion
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOQS, S.A., sociedad constituida en Junio
de 1998 con un capital de 35.000.000 ptas. y participada en su totalidad por
INBESOS, S.A., cuyos activos totales netos de ajustes de consolidacién
representan el 0,4% del activo total del balance consolidado.
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3.3 - Métodos de consolidacién

1
La consolidacién de las cuentas anuales del grupo se realiza aplicando los
™ siguientes métodos de consolidaci6n:

a) Método de integraci6n global para las sociedades dependientes.

b) Procedimiento de puesta en equivalencia para las sociedades asociadas y
multigrupo.

= =1

Nota 4 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracién més relevantes empleados en la
preparacién y presentacién de las partidas que integran las cuentas anuales
consolidadas son los siguientes:

41 - Homogeneizacién de partidas

Las partidas incluidas en las cuentas anuales individuales de las sociedades que
i forman parte del grupo consolidable se presentan en todos sus aspectos
LS significativos con criterios homogéneos en cuanto a temporalidad, valoracién,
operaciones internas y estructura.

Respecto a la valoracién de Existencias, cabe sefialar que las sociedades
: ﬂ dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, S.L. y PROINFISA se acogieron a
las disposiciones legales sobre actualizacién de balances promulgadas en 1996.
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42 - Fondo de comercio de consolidacién

Los importes que figuran bajo este epigrafe recogen bisicamente diferencias
positivas de primera consolidacién registradas en 1992 como consecuencia de la .
incorporacién al perimetro de consolidacién de las sociedades CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A. (CAD, S.A.) y ASTRA, S.A., dependiente y
asociada, respectivamente.

El fondo registrado por la incorporacién de ASTRA, S.A. serd objeto de
imputacién sistematica a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando
finalice la construccién y se inicie la venta del proyecto inmobiliario a futuro que
desarrolla esta sociedad. Hasta ese momento, se dotan las correcciones valorativas
que se consideran oportunas, en funcién de sus posibilidades de realizacién.

Por otra parte, el registrado como consecuencia de la incorporacién de CAD, S.A.,
se amortiza en un plazo de cinco afios.

43 - Diferencia negativa de consolidacién

Obedece a la registrada en 1995 como consecuencia de la incorporacién al
GRUPO como sociedad dependiente de RAURICH CONDAL, S.L.

Se corresponde con la diferencia existente entre el valor neto contable de la
participacién en el momento de su incorporacién al perfmetro de comsolidacin
(referido a 31 de Diciembre de 1994} y su coste neto de adquisici6n.
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44 - Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Las transacciones que afectan a la cuenta de pérdidas y ganancias de las
- sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién, asf como los créditos y
' débitos reciprocos por operaciones internas son objeto de eliminacién.

Son excepcién a la aplicaci6n del procedimiento de eliminacién de resultados los
siguientes:

o Los costes de comercializacién de promociones inmobiliarias soportados
por las sociedades del GRUPO y no devengados a la fecha de cierre del
balance, facturados por la sociedad dependiente BESOS MARKETING,
S.A. Estos incluyen su margen comercial.

» Las promociones en curso (epigrafes Inmovilizado y Existencias) incluyen
costes soportados por las sociedades del GRUPO en concepto de estudios
previos, control técmico, coordinacién y gestién, repercutidos por las
sociedades INBESOS, S.A. y CAD, S.A,, ¢ incluyen el margen comercial
que &stas obtienen por la prestacién de sus servicios.

45 - QGastos de establecimiento

Se consideran gastos de proyeccién plurianual los gastos de constitucién y
ampliacién de capital, que incluyen honorarios de letrados, notarios, registradores,
tributos y otros gastos de naturaleza juridico-formal.

Los gastos de primer establecimiento incluyen honorarios, desplazamientos y
otros ocasionados como consecuencia de la puesta en marcha de nuevas
actividades.
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Se amortizan, en general, en un periodo de cinco afos.

4.6 - Inmovilizaciones inmateriales

a) Propiedad industrial

Recoge los gastos mecesarios para la obtencién de patentes o similares. Se
amortizan en un perfodo de cinco afios. :

b) Aplicaciones informéticas

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan en un periodo de cuatro afios
desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones.

47 - Inmovilizaciones materiales

Los elementos de inmovilizado se valoran a precio de adquisicién, actualizado de
acuerdo con las disposiciones legales vigentes en cada momento.

La maquinaria y las instalaciones industriales adquiridas por Nueva Incal, S.A. en
: ejercicios anteriores a 1990 figuran valoradas por su coste de adquisicion,
: actualizado al amparo del Decreto Foral 2/1991 de 8 de Enero, promulgado por la
E Diputacién Foral de Bizkaia.




M

I |

11

OF0536736

CLASE 82

Las amortizaciones se practican, en general, desde el mes siguiente a la
adquisicién o puesta en funcionamiento de los clementos siguiendo ¢l método
lineal, por aplicacién en general de los plazos autorizados por el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de Abril).

Los elementos adquiridos usados se amortizan en funcién de su valor de
adquisicién, reduciéndose a 1a mitad su periodo méximo de amortizacién.

Los periodos de amortizacién son los siguientes:

Afios de vida
itil estimada

» Edificios industriales 50

» Edificios destinados a alquiler 50

e Maquinaria 16,7

» Utillaje 3,3

* Instalaciones 10

» Mobiliario y equipos de oficina 10

* Equipos informéticos 4-10

* Elementos de transporte 6,25

Respecto a la maquinaria e instalaciones adquiridas por NUEVA INCAL, S.A. en
ejercicios anteriores a 1990 se considera que presentan una vida Gtil restante al
inicio del ejercicio 1998 de 18 afios.
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¢) Reparaciones

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida itil de los
elementos y los gastos de mantenimiento se cargan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacién 0 mejora que dan lugar a una
mayor duraci6n del bien se capitalizan como mayor valor del mismo.

d) Trabajos para el inmovilizado y existencias

Los trabajos del propio grupo para el inmovilizado y existencias incorporan

béasicamente:

e Coste empresa del personal en los casos de GIBSA y NUEVA INCAL.
e Facturacién emitida por CAD, S.A. en concepto de estudios previos,
control técnico, coordinacién y gestién de los proyectos.

48 - Inmovilizaciones financieras

a) Las participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa y figuran valoradas
por su precio de adquisicién a 1a suscripcién o compra de los titulos. '

eccién valorativa, si procede,
en funcién del Gltimo balance
curso existieran pérdidas

Al cierre del ejercicio son objeto de corr
atendiendo al valor neto contable de las mismas,
aprobado. No obstante, si en el ejercicio en
significativas éstas serian objeto de provisién.
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b) Los valores mobiliarios adquiridos con pacto de recompra S¢ valoran por su
precio de adquisicién. Los intereses cormrespondientes, devengados y no

vencidos, son objeto de periodificacion.

Acciones de la sociedad dominante

Las acciones de la sociedad dominante en poder de las sociedades que integran el
GRUPO se valoran por su precio medio de adquisicién, ajustado al cierre del
ejercicio en funcién de su valor de cotizacién oficial, en el caso de que este Gltimo

sea inferior a aquel.

Su adquisicién se autoriza por parte de las Juntas Generales Ordinarias de
Accionistas que se celebran anualmente.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos de ventas vinculadas a promociones inmobiliarias cuyo periodo de
comercializacién es superior a un ejercicio econémico se incorporan a este
epigrafe, y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se reconocen
como ingreso las ventas a las que se refieren.
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Existencias

Los criterios de valoracién empleados son los siguientes:

a) Actividad inmobiliaria:

Las existencias, constituidas por solares, promociones en curso e inmuebles,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la siguiente manera:

Inmuebles

Por su precio de adquisicién, que incluye el consignado en factura o
escritura de compra-venta més todos los gastos adicionales hasta su puesta
en condiciones de uso o venta. En el caso de promociones propias, figuran
por su coste de produccién, que incluye el de adquisicién de los terrenos,
materias primas y otros costes directamente imputables a las promociones,
en la medida en que €éstos correspondan al periodo de construccion.
Incorporan, ademés, los gastos financieros girados por proveedores o
correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, destinada a
financiar la promocién, devengados antes de la puesta en condiciones de uso

o venta de ésta.

Recogen ademés gastos soportados en concepto de estudios previos, control
técnico, coordinacién y gestién repercutidos bésicamente por CAD, S.A. a
otras sociedades del GRUPO, e incluyen el margen comercial que obtiene
por la prestacién de sus servicios.
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- * Promociones en Curso
k Figuran por su coste de produccién, definido de igual forma que en el
pérrafo anterior.
! * Solares
Incluyen ¢l coste de adquisicién de terrenos y gastos adicionales que se
n produzcan hasta el inicio de las promociones.

* Aportaci6n de rama de actividad

En 1994, INBESOS, S.A. efectu6 una aportacién no dineraria de la rama de
actividad configurada por el proyecto de urbanizacién, promocién,
construccién, venta y arrendamiento del drea que constituye la Unidad de
Actuacién DOS del Plan Especial del Sector A, Llevant de la Avda.
Catalunya de Sant Adria de Bésos (Barcelona) a la sociedad GESTORA
INMOBILIARIA BESOS, S.A. (GIBSA), constituida el 12 de Julio de
1994, y participada por INBESOS, S.A.

La aportacitn se efectué traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el
patrimonio (activo y pasivo) afecto a la rama de actividad sefialada en el
pérrafo anterior, y a titulo de sucesién universal, asumiendo ésta todos los
bienes, derechos y obligaciones en cuanto al proyecto de referencia, y
recibiendo INBESOS, S.A. titulos valores representativos del capital social
de GIBSA.
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Los bienes aportados se incorporaron a la contabilidad por un valor diferente
a aquel por el que figuraban en los libros de la sociedad transmitente, segin
valoracién llevada a cabo por experto independiente designado por el
Registro Mercantil. Considerando el efecto de la Actualizacién de balances
prevista por el RDL 7/1996, de 7 de Junio, y las enajenaciones parciales
realizadas a terceros ajenos al grupo en los dos dltimos afios, esta diferencia
se sitiia en torno a los 142 millones de ptas.

Los costes incorporan, ademds, los gastos incurridos con posterioridad a la
aportaci6n vinculados al proyecto inmobiliario.

b) Actividad siderirgica:
* Materias primas y auxiliares: precio medio ponderado de adquisicion.

» Productos terminados: coste de produccién completo promedio
ponderado.

Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto plazo.
Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil realizacién son
objeto de dotacién a la provisién por insolvencias.

Los importes pendientes de cobro de Clientes con vencimientos a largo plazo se
presentan bajo 12 agrupacién Inmovilizado, epigrafe Deudores por operaciones de
tréfico a largo plazo.

)
Q,
(¥~

CENsoﬂse

6"‘““5 'Ec'llco




= 17
OF0536742

o

i

1

‘ CLASE 83

ﬂ 413 - Provisiones para riesgos y gastos

El coste econémico probable de las eventuales responsabilidades de carécter
contingente serfa objeto de provisién en el pasivo del balance.

[ 414 - Subvenciones de capital

Tienen el caricter de no reintegrables y se valoran por el importe concedido. Se
imputan al resultado del ejercicio en proporcién a la depreciacién que
experimentan los activos que financian.

415 - Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificindose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funci6n de que las distintas deudas presenten
vencimiento superior o inferior a doce meses.

Las cuotas correspondientes a créditos hipotecarios subrogables que financian las
promociones se clasifican a largo plazo.

Las pélizas de crédito se registran por los importes efectivamente dispuestos.
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- Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a pesetas al cambio vigente
en ¢l momento de realizar la operacién. Al cierre del ejercicio los saldos
pendientes de cobro y/o de pago se valoran al cambio del dia.

Las diferencias resultantes de la conversién al cambio del cierre del ejercicio se
imputan a resultados del periodo si su signo es deudor, mientras que las
diferencias positivas se recogen en el pasivo del balance como ingresos a
distribuir en varios ejercicios si su importe es significativo. En caso contrario se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Ingresos y gastos
a) Ventas inmobiliarias

Los ingresos correspondientes a ventas de inmuebles se registran en el
momento en que éstos se encuentran en condiciones de entrega material a los
clientes.

En el caso de ventas de inmuebles en fase de construccién se entiende que
aquellos se encuentran en condiciones de entrega cuando estén sustancialmente
terminados, es decir, cuando los costes previstos para finalizar 1a obra no son
significativos en relacién con el importe total de ésta, al margen de los de
garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que ello es asi cuando al
menos se han incorporado el 80% de los costes de construccién, sin considerar
el valor del terreno en que se construye la obra.
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Los costes de comercializacién de las promociones en curso se registran como
gastos anticipados hasta ¢l momento en que se reconocen las ventas.

b) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de correlacién
entre ambos, independientemente del momento en que se produce la corriente
monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

418 - Impuesto sobre sociedades

Las sociedades INBESOS, S.A., NUEVA INCAL, S.A., PROMOCIONES
INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S.A., CATALANA DE ACTIVIDADES
DIVERSAS, S.A., BESOS MARKETING, S.A., GESTORA INMOBILIARIA
BESOS, S.A., LEISURE 95, S.L. y EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS,
S.A. tributan por este impuesto en régimen de declaracién consolidada, bajo la
denominacién de GRUPO INBESOS y nimero de grupo comsolidado fiscal
21/93.

Asi, sobre el resultado contable antes de impuestos del ejercicio, se practican los
ajustes correspondientes, considerindose las diferencias existentes entre el
resultado contable y ¢l fiscal y distinguiendo en éstas su cardcter de permanentes o
temporales. Se tienen en cuenta ademds, las registradas como consecuencia de la
eliminacién de resultados por operaciones intra-societarias derivadas del proceso
de determinacién de la base imponible consolidada.
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En general, en caso de que und Sociedad del GRUPQ a efectos fiscales haya
registrado en el ejercicio un resultado fiscal negativo, la base imponible derivada
del mismo se incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas
generadas por cualquier otra Sociedad del GRUPO, registrando ambas el crédito y
débito reciproco, que es objeto de eliminacién en el proceso de consolidacion.

Por aplicacién del principio de prudencia, las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y otros incentivos fiscales pendientes de aplicaci6n,

no se incorporan al activo del balance.

E! movimiento registrado durante 1998 por las partidas que integran este epigrafe
ba sido el siguiente:

Saldo Traspaso a Saldo
1.1.98 __gastos 31.12.98

+ De sociedades consolidadas por

integracién global:
CAD, S.A. 100.000  (-) 100.000 -
e De sociedades puestas en equiva-
lencia:
ASTRA, S.A. 148.750.000 (-)37.187.500 111.562.500

148.850.000 (-) 37.287.500 111.562.500

- En el presente ejercicio s¢ ha realizado una correccién valorativa del Fondo de
Comercio correspondiente a ASTRA, S.A., equivalente al 25% de su coste, habida
cuenta del retraso existente en la puesta en marcha del proyecto inmobiliario que

desarrolla esta sociedad.
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Provienen de la incorporacién en 1995 al perimetro de comsolidacién como
sociedad dependiente d¢ RAURICH CONDAL, S.L.

Los movimientos registrados por esta partida en el transcurso del gjercicio han
sido los siguientes:

Marins Pitch &  Montseay
S.A. Port Vell, S.A. S.A. SL. SA.  Total
+  Saido1198 151.250.000  194.969.697 32991513 21195479 B9.947.588 490354277
e Inversiones . . 3.910.000 . . 3.910.000
»  Resulado 1998 . - . . 9271242 9271242
Dividendos distribuidos - - - - {) 32.000.000 (-) 12.000.000
+  Saldo31.12.98 151250.000  154.969.697 36901513 11195479 $1218830 49L535519

Nota 8 - GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Los movimientos registrados durante 1998 han sido los siguientes:

* Saldo 1.1.98 29.405.288
* Aumentos 19.718.048
¢ Dotaciones (-) 15.266.655
* Traspasos (-) 8.563.022
» Saldo 31.12.98 25.293.659
AR
oo
H
%
[
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9.1 - El movimiento registrado durante 1998 por las cuentas que integran este epigrafe

92 -

se detalla en el siguiente cuadro-resumen:

Saldo Saldo
COSTE 11.98 Aumentos  Bajas 31.12.98
Gastos de investigacién y desarrollo 45.500 555.000 (-) 45.500 555.000
Patentes y marcas 9.527.422 357.573 (965270 9.819.725
Aplicaciones informéticas 5385272  2.005.074 - 7.390.346

14,958.194  2.917.647 (-) 110.770 17.765.071

AMORTIZACION ACUMULADA
Gastos de investigacién y desarrollo - - - -
Patentes y marcas 747.014 477.099 . 1.224.113
Aplicaciones informéticas 3.564.252 1.117.775 - 4.682.027

4311266 1.594.874 - 5.906.140
VALOR NETO 10.646.928 11.858.931

Subvenciones de capital

El coste de adquisicién de elementos de inmovilizado inmaterial financiados
parcialmente mediante subvenciones de capital asciende a 1.660 miles ptas.
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: 10.1 - Movimiento
r Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se
presentan en el siguiente cuadro-resumen:
Saldo Saldo
COSTE 1198 Aumentos Bajas 31.12.98
Terrenos y construcciones 508.456.716  1.506.913 . 509.963.629
Instalaciones técnicas y maquinaria 117.067.689  1.619.349 - 118.687.038
Owro inmovilizado 86.809.169 38421411 (-)13.628.118  111.602.462
712333574 41547673 (-)13.628.118  740.253.129
AMORTIZACION ACUMULADA
Terrenos y construcciones 24.150.979  5.783.248 - 29.934.227
Instalaciones técnicas y maquinaria 42285367 7313567 - 49.598.934
Otro inmovilizado 45614.648 13741612 (-)8.625.767  50.730.493
112050996  26.838.427 ()8.625.767 130.263.654
VALOR NETO 600.282.580 609.989.475
L

102 - Cobertura de seguros

mismos.

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los
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. Activos acogidos a Leyes de Actualizacién

eal Decreto Fo 901, de 8 de Ener

La maquinaria ¢ instalaciones adquiridas por la sociedad NUEVA INCAL, S.A.
antes del ejercicio 1990 fueron objeto de actualizacién al amparo del Decreto
Foral 2/1991 de 8 de Enero, promuigado por la Diputacién Foral de Bizkaia.

El importe al que ascendié la Reserva de revalorizacién fue de 37.366 miles
ptas. y representa aproximadamente un 5,05% del total de inmovilizaciones
materiales brutas (31,48% sobre el valor de Instalaciones técnicas ¥
magquinaria). En 1996 dicho importe fue objeto de traspaso a Reservas en
sociedades consolidadas por integracién global.

Real Decreto- 7/1996. de 7 de Juni teriore

La informaci6n a incluir en las cuentas anuales, requerida por el articulo 17 del
RD. 2.607/1996, de 20 de Diciembre, se¢ muestra en la Nota 12.3 de esta
memoria, puesto que los elementos patrimoniales actualizados figuran bajo el
epigrafe de Existencias.
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10.4 - Inmovilizaciones en garantia de préstamos

Su detalle es el siguiente (Ver Nota 16):

Valor del Capital pendiente
Inmovilizado de devolucién Vencimiento

o Terrenos y naves industriales 5.616.605 Corto plazo
(Guernika, Vizcaya) 43.147.798 30.081.174 Largo plazo
43.147.798 35.697.779

10.5 - Subvenciones de capital

uisicién de elementos de jnmovilizado material financiados

El coste de adq
parcialmente mediante subvenciones de capital y las subvenciones recibidas

ascienden a 30.544 y 6.148 miles ptas., respectivamente (Nota 15).

Nota1l- VALORES MOBILIARIOS

11.1 - Participaciones en empresas del grupo y asociadas recoge las inversiones que s€
muestran en los ANEXOS L1y IV de esta memoria, no incluidas en el perimetro de

consolidacién.

Los movimientos registrados durante 1998 sé detallan a continuacion:
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Sociedades  Sociedades
COSTE Dependientes Asociadas Total
+ Saldo 1.1.98 59.500.000 16.500.000 76.600.000
* Aumentos 17.500.000  5.000.000  22.500.000
* Saldo 31.12.98 77.000.000 21.500.000  98.500.000
PROVISION POR DEPRECIACION
e Saldo1.1.98 () 59.250.000 . (-) 59.250.000
*  Aumentos - (-) 4.819.753 (-) 4.819.753
* Saldo 31.12.98 {-) 59.250.000 (-) 4.819.753 (-) 64.069.753
VALOR NETO 17.750.000 16.680.247  34.430.247
11.2 - Cartera de valores a largo plazo no ha presentado movimiento durante el ejercicio.
Su detalle a 31.12.98 es el siguiente:
* Coste 40.291.089
* Provisién por depreciacién (-) 21.941.787
* Valor neto 18.349.302
11.3 - Otros créditos presenta el siguiente desglose:
* Crédito a largo plazo por enajenacién de
inmovilizado 351.750.000
* Otros 42.100.000
393.850.000
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- El epigrafe Inversiones financieras temporales incluye las siguientes partidas:

a) Créditos a empresas asociadas:
Montseny Esportiu, S.L.
Astra, S.A.

b) Otros créditos:
Nominal créditos
Imposiciones a plazo

c) Cartera de valores a corto plazo:
Intereses a cobrar no vencidos
Operaciones con pacto recompra

d) Depoésitos y fianzas constituidos a

corto plazo

¢) Provisiones

Nota 12 - EXISTENCIAS

27
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2.500.000
83.609.997 86.199.997
386.250.037
26278649 412.528.686
42.509
24.994.158 25.036.667
26.123.621
() 29.000.000
520.888.971

- El saldo a 1a fecha de cierre del ejercicio del epigrafe de Existencias, clasificado
por grupos homogéneos de actividades, es el siguiente:

a) Siderirgicas:
Productos terminados
Materias primas y auxiliares

b) Inmobiliarias:
Inmuebles
Locales comerciales
Promociones/proyectos en curso
Terrenos y solares
Anticipos

73.509.289

10.699.871

934.588.339
20.372.384
3.886.095.102
149.071.276

5.000.000

84.209.160
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122 - Ala fecha de cierre del ejercicio diferentes inmuebles y promociones en curso se

encuentran hipotecadas en garantia de devolucién de préstamos otorgados por
entidades financieras (Nota 16):

Valor Capital
inmuebles o pendiente
promociones  devolucién  Vencimiento

+ INBESOS, SA. 1.555.166.133  904.484.292 2001 - 2025
* GIBSA, S.A. 1.127.515.994  697.763.209 1999 -—-2035
* PROINFISA 1.024.487.999 92.000.000 2007

3.707.170.126 1.694.247.501

12.3 - Actualizacién R.D.L. 7/1996, de 7 de Junio y otras normas posteriores

En relacién a la actualizacién de valores practicada en 1996 por las sociedades
dependientes GIBSA, RAURICH CONDAL, S.L. y PROINFISA, y en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 17.2 del R.D. 2.607/1996, de 20 de
Diciembre, cabe sefialar:

* Los clementos patrimoniales que fueron actualizados figuran bajo el
epigrafe Existencias y consisten bésicamente en:

- Terrenos agricolas e industriales, poligono E! Foix (I.’Arbog del
Penedes, Tarragona).

- Terrenos urbanizables (Unidad de Actuacién DOS del Plan Especial
del Sector A, Llevant de la Avda. Catalunya, Sant Adrid del Besos,
Barcelona).
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El valor actualizado de los elementos integrantes de esta promocién
(Nota 4.11.a), aportados en la constitucién de GIBSA, es inferior al
importe por el que fueron registrados en el momento de su aportacién,
motivo por el cual no se registr§ incremento patrimonial alguno.

* La actualizacién de valores no surtird efecto alguno sobre las dotaciones a la
amortizacién del préximo ejercicio.

* Los criterios empleados en la actualizacién son los que se describen en el
Titulo I del R.D. 2.607/1996.

Nota 13- FONDOS PROPIOS

13.1 - Los movimientos registrados por las distintas partidas que integran los fondos
propios durante el ejercicio 1998 se detallan en el cuadro que se acompaia en la

péagina siguiente.
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- El desglose, por sociedades incluidas en el perimetro de la comsolidacién de los
epigrafes Reservas en sociedades consolidadas por integracién global y Reservas
en sociedades puestas en equivalencia, es el siguiente:

- L ] -* [ ] L] » L] L]

PROINFISA
NUEVA INCAL, S.A.

CAD, S.A.

BESOS MARKETING, S.A.
GIBSA

LEISURE 95, S.L.

RAURICH CONDAL, S.L.
EDUTAIMENT SANT ADRIA
DEL BESOS, S.A.
PROMEDIBE, S.A.

MARINA PORT VELL, S.A.
MONTSENY ESPORTTU, S.L.
PITCH & PUTT, S.A.

Sociedades consolidadas
Por integracién Por puesta en

global equivalencia Total
41.217.420 - 41.217.420
117.706.325 - 117.706.325
62.103.277 - 62.103.277
2.807.064 - 2.807.064
88.065.028 - 88.065.028
(-) 99.621 - (-) 99.621
(-) 8.321.505 - (-) 8.321.505
- 14.947.588 14.947.588
- (-) 136.031.183 (-) 136.031.183
. (-) 3.443.525 (-)3.443.525
- (-) 147.306 (=) 147.306
303.477.988 (-) 124.674.426  178.803.562

- Composicién del capital de la sociedad dominante

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de Junic de 1998 en
Barcelona acord6 el aumento del capital social en la cifra de 603 millones de ptas.,
con cargo a Reservas voluntarias, mediante el aumento del valor nominal de las
acciones que pasé de 500 a 1.000 ptas. por accién. Asimismo se acordé el
desdoblamiento del valor nominal de las acciones en la proporcién de cinco por
una, pasando a tener por lo tanto un valor nominal unitario de 200 ptas.
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El capital social de INBESOS, S.A. a 31 de Diciembre de 1998 est4 representado,
- por lo tanto, por 6.030.000 acciones totalmente suscritas y desembolsadas. La
totalidad de las acciones estdn representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econ6micos, no existiendo restricciones estatutarias a su libre
$ transmisibilidad.

[‘ Esté admitido a cotizacién oficial la totalidad del capital de la Sociedad.
"~ 13.4 - Acciones propias
La Sociedad dominante no posee acciones propias al 31 de Diciembre de 1998.

No obstante, la empresa del grupo Promociones Industriales y Financieras, S.A.
(PROINFISA) posee 84.659 titulos, que representan aproximadamente un 1,40%
del capital social.

Ambas sociedades han suscrito un contrato de asesoramiento y asistencia
financiera para la adquisicién y venta de acciones de INBESOS, S.A.

Otra informacién acerca de las acciones propias es la siguiente:
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a) Precio medio adquisicién 657,7 ptas.

b) El valor de cotizacién de las acciones a la fecha de cierre del ejercicio es de
649 ptas. accién.

¢) La reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del balance
se engloba bajo la partida Reservas no distribuibles, y su saldo es de
55.678.669 ptas.

i ‘Nota 14- INTERESES DE SOCIOS EXTERNQS

Los movimientos registrados en el transcurso del ejercicio 1998 han sido los
siguientes:

E Atribucién
Capital Reservas de resnltados Total

* Saldo 1.1.98 152.700.000 (-) 11.221.816 10.147.167  151.625.351
* Aplicacién resultado 1997 - 10.147.167 (-) 10.147.167 .
* Atribucién resultado 1998 - - 4.887.685 4.887.685
E * Ajustes - - 11 11
* Saldo 31.12.98 152.700.000  (-) 1.074.649 4.887.696  156.513.047

43
#
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Nota15- SUBVENCIONES

Los movimientos registrados por esta partida en 1998 han sido los siguientes:

* Saldo neto 1.1.98 3.269.956
* Transferencia a resultados del ejercicio:
~ Subvenciones de capital transferi-
das 436.609
~ Ingresos extraordinarios 144,000 (-) 580.609
¢ Saldo neto 31.12.98 2.689.347

Las subvenciones recibidas son las siguientes:

* Gobieno Autdnomo Vasco, 1991 y 1992, para adquisicién de maquinaria
(5.428 miles ptas.).

* Diputacién Foral de Bizkaia, 1995, incentivos a la calidad (720 miles ptas.).

Nota 16 - ACREEDORES A LARGO PLAZO

Deudas con entidades de crédito recoge las que se muestran en el cuadro-resumen
que se acompaiia en la pagina siguiente.
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Nota 17- SITUACION FISCAL

17.1 - Saldos con Administraciones Piblicas

a) Hacienda Piblica deudor por diversos conceptos:
* 1V.A. acompensar/pendiente devolucién
* LV.A soportado diferido

b) Impuesto sobre Sociedades:

+ 1996, solicitud de devolucién
1997, solicitud de devolucién
1998, cuota a ingresar
Anticipado
Diferido

c) Hacienda Pdblica acreedor por diversos conceptos:

* LR.P.F, 4° trimestre 1998
» LV.A, 4° rimestre 1998

d) Secguridad Social
* Diciembre 1998
+ Otros

36
Deundores Acreedores

151.696.663 -
12.258.965 -
323.449 -
1.526.426 -

5.047 101.047.426
1.159.073 -

- 99.964.907

- 14.240.082

- 12.175.445

- 6.048.374
379.338 -

167.348.961 233.476.234

172 - Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su inspeccién por parte de las autoridades
fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripci6n.
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En relaci6n a los impuestos a los que se encuentran sujetas las Sociedades del
Grupo, en general, son susceptibles de actuacién inspectora los periodos

siguientes:

a) Impuesto sobre Sociedades 1993 - 1998
b) LV.A. 1993 - 1998

¢) Retenciones trabajo personal y del capital 1993 - 1998

Con fecha 13 de Noviembre de 1996, la Agencia Tributaria levant6 Acta de
disconformidad respecto del 1.V.A. correspondiente a los ejercicios 1991 y 1992
de INBESOS, S.A., resultando de la misma una deuda tributaria de 11.932.160
ptas. La Sociedad present6 en su dia las alegaciones que considerd oportunas ante
la Inspeccién Provincial, estimando ésta parciaimente la solicitud presentada, y
reduciendo la deuda tributaria hasta 7.053.597 ptas. En relacién a ésta
notificacién, la Sociedad ha presentado la correspondiente reclamacién ante el
Tribunal Econémico Administrativo Regional, que se encuentra pendiente de
resolucién a la fecha de cierre del ejercicio.




o e T A TR LR LI Rl L LR S

Y

™

o

CLASE 83

38

OF0536763

173 - Conciliacién del resultado antes de impuestos y socios externos con la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades

» Resultado contable antes de impuestos y
SOCios externos

* Diferencias permanentes:

Dividendos empresas del grupo
Resultados de sociedades puestas en
equivalencia

Provisi6n por depreciacién de participa-
ciones en sociedades puestas en equi-
valencia

Plusvalfa aportacién no dineraria

Bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores de sociedades no incluidas en
el grupo fiscal

Otras

+ Resultado contable ajustado

*» Diferencias temporales:
- Dividendos percibidos de sociedades del

grupo

- Provisién por depreciacién de socieda-

des del grupo

~ Operaci6n con cobro aplazado
~ Compensacién de bases imponibles ne-

gativas de ejercicios anteriores

+ Base imponible del ejercicio

389.664.021

18.010.400

(-)9.271.242

37.187.500
104.705.199

() 4.157.244
3.049.063  149.523.676

539.187.697

12.000.000

8.098.558
81.604.006

(-)85.347.467 _ 16.355.097

585542794
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Por otra parte, los cdlculos efectuados en relacién al Impuesto son los siguientes:

Efecto en cucnia
de pérdidas y Efecto en cuota
Bases gananciss a inpresar
* Resultado contable ajustado 539.187.697 188.715.694 188.715.654
» Diferencias temporales 16.355.097 5.724.284
555.542.794
+ Deducciones de ejercicios anteriores - (-)4.177.714
+ Deducciones del ejercicio (-} 337.687 (-) 337.687
* Retenciones y pagos a cuenta - (-} 88.877.151
188.378.007 101.047.426

Nota18- INGRESOSY GASTOS

181 - La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de
actividades se detalla a continuacién:

a) Ventas inmobiliarias 2.651.462.491
b) Actividad sidenirgica 628.770.163
¢) Prestacién de servicios 271.468.296

3.551.700.950
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182 - La aportacién de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién al
resultado del ejercicio se detalla a continuaci6n:

183

L L] - L L] L] L - &

INBESOS, S.A.

NUEVA INCAL, S.A.

PROINFISA

CATALANA DE ACTIVIDADES DIVER-
SAS, S.A.

GIBSA

LEISURE 95, S.L.

BESOS MARKETING, 5.A.

RAURICH CONDAL, 5.L.

EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS,
S.A.

PROMEDIBE, S.A.

MONTSENY ESPORTIU, S.L.

PITCH & PUTT, S.A.

MARINA PORT VELL, S.A.

- Resultados extraordinarios

Resultado
Resultade atribuido a
Resultado atribuido a sociedad

del efercicio  socios externos _ dominante
6.330.374 - 6.330.374
36.762.552 - 36.762.552
230.549 - 230.549
41.019.270 - 41.019.270
76.431.862 (-)3.297.641 73.134.221
(-)2.972.193 280.716 (-} 2.691.477
36.054.872 - 36.054.872
(-)1.853.156 (-)1.870.760  (-)3.723.916
10.642 - 10.642
9.271.242 - 9.271.242

-

-

201.286.014 () 4.887.685 196.398.329

Los Ingresos extraordinarios registrados en el ejercicio se detallan a continuacién:
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a) Por enajenacién inmovilizado material 415.192
b) Por operaciones con acciones de INBESOS, S.A. 45.489.880
¢) Subvenciones de capital transferidas al resultado del
ejercicio (Nota 15) 436.609
d) Ingresos extraordinarios 1.107.004
e) Ingresos de otros ejercicios 537.131

47.985.816

La composicién de los Gastos extraordinarios del ejercicio es la siguiente:

a) Variacién de las provisiones de inmovilizado
financiero (Nota 11.1) 4.819.753

b) Pérdidas procedentes del inmovilizado material 142.396

¢) Pérdidas por operaciones con acciones de la
Sociedad dominante 349.881

d) Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores
¢ Actas Agencia Tributaria 1.824.275
* Cancelacién saldos morosos 7.449.661
* Cancelacién gastos de establecimiento 8.563.022
* Otros 1.987.692  19.824.650

25.136.680

=
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Nota19- OTRA INFORMACION

Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo del
ejercicio 1998 por los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad
dominante, se detallan a continuacién:

Miles Ptas.
a) Sueldos 41.329.570
b) Primas 2.280.000
¢} Honorarios profesionales 27.362.389
H ; d) Dietas 6.272.675
. 77.244.634

Durante 1998 se han cancelado por importe de 3.100 miles ptas. préstamos
otorgados en ejercicios anteriores. El saldo vigente de préstamos al 31 de
Diciembre de 1998 es de 18.100 miles ptas.
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INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 1998




sz M oo s Bl Bl |

[

P

#
i
i

OF0536773

INFORME QE GESTION
INBESOS, S.A.
(Consolidado)

Evolucién de los negocios

Cada una de las tres principales actividades desarrolladas por las empresas
del “Grupo Inbesds”, muestram un crecimiento continuado, asi como una muy
positiva evolucién. En el siguiente desglose, efectucremos un  cuadro
comparcativo.

1998 1997 %
Actividad Inmobiliaria 2.622.632.948 895.008.204 196
Actividad Industrial 628.770.163 591.519.143 6
Servicios 300.287.839 125.565.513 139

3.551.700.850 1.612.092.860 120

Este crecimiento se ve reflejado tambien en el beneficio por actividades
ordinarias.

1998 1997 1996
B° Actividad Ordinaria 366,8 144,8 55,5

El desarrollo de la actividad inmobiliaria ha estado centrado duramte el

ejercicio, bésicamente, en la entrega de diferentes promociones que habian
finadizado en Terrassa, Scmt Cugeat del Vallés, las dos primeras sub-fases de
Sant Adrié de Besés y distintos restos de anteriores actuaciones. -

Ha quedado obra en construccién por mayor volumen que el entreggfgc a8t
como reserva de suelo para préximas realizaciones. _
El poligeno industrial que se estd llevando a cabo en L'Arbog del b
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de 142.082 mZ de superficie (del que ya hacicomos mencién en el afio 1997), en este
ejercicio ha quedado preparado para iniciar su comercializacién.

Nuesira filial GIBSA ha realizado la entrega de las dos primeras sub-fases de las
tres que consta la promocién de Sant Adria de Beséds, habiendo efectuado, no
obstante, la totad urbamizacién del proyecto.

En cuanto al grado de comercializacién, la primera fase se encuentra totalmente
vendida en lo que a unidades de viviendas se refiere.

La Compafia reserva el edificio comercial para destinarlo a régimen de alquiler
al efecto de generar ingresos recurrentes.

La segunda fase inicié su venta a finales del ejercicio con un notable éxito.

La positiva evolucién que experimentamos en nuestra actividad promotora se ve
reflejado en las Sociedades destinadas a la prestacién de servicios, ligadas a la
Sociedad matriz y a su actividad principal, incrementando su volumen de negocio
en un 138,16% con una cifra de 300,3 millones de pesetas.

En cuanto a la actividad industrial ,destacar, que ha consclidado su presencia en
los mercados de exportacién, lo que le ha permitido lograr una facturacién en el

ejercicio de 629 millones de pesetas, un 6,39% de incremento con respecto al
ejercicio anterior.

Acontecimientos posteriores al cierre

-Con posterioridad o cierre del ejercicio no se ha producido ningtin hecho
significativo capaz de modificar la documentacién aportada.

Adquisicién de acciones propias

Sociedad Matriz la Reserva Indisponible por acciones propias.

OF0536774
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Evolucién previsible del Grupo

-La buena acogida experimentada por nuestros productos en el dmbito de

actuacién del Grupo, v en particular, las ventas efectuadas sobre planos en las

E distintas promociones inmobiliarias que se vem iniciondo, nos inviten a prever
buenas perspectivas para los afios venideros.

-Los gestores de la Sociedad y su grupo tienen como objetivo primordial , la

obtencién de materia prima para llevar a cabo los proyectos de future.
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JAIME CAROL BERNAUS
DNI: 37.807.148 o

N Y AVS

LUIS MIGUEL ISERTE BELMONTE
DNI: 37.739.118

RICARDO MA BOIXEDA

DNI: 46.202.055
.t - f_-\ :

— 77

JAVIER VILA LLOBET

. DNI: 37.634.158

Barcelona, 16 de Marzo de 1999

0F0536776

JAIME VIILA COLOMER
DNI: 46.233.484

JOSE LUIS FERRER ABIZANDA
DNI: 46.315.088

J. MANUEL CARNICER RODRIGO
DNI: 17.689.936

(en representacién de Caja de Ahorros
de Zaragoza, Aragén y La Rioja)

Estas cuentas anuales se presentan en papel timbrado del Estado de la clase 8*. numerado del

OF0536725 al OF0536776




