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A los Accionistas de 1a Sociedad :
EGUARAS,S.A.
C/ Alvarez de Baena, 4

28006 - MADRID

1. Hemos auditado las cuentas anuales de la sociedad "Eguaras S.A." que comprenden
el balance de situacién al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en ¢l trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio de 1996. Con fecha 31 de mayo de 1996 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1995 en el
que expresamos una opinién sin salvedades y que incluia un parrafo de énfasis.

3. Conforme se explica en las notas 2.b), 4.a) y ¢), 7, 10 y 11 de la memoria adjunta,
la compafiia se ha acogido a la actualizacion de balances regulada en el articulo 5
del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de 20

\ de diciembre, circunstancia que afecta a la comparabilidad con las cifras del
\/ ejercicio anterior.

4. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1996 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién
financiera de la Sociedad "Eguaras, S.A." al 31 de diciembre de 1996 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el
egjercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con

", 'gReg. "BIRNOVES rarella
»uditor-Tensdr 3‘5
Jurado ceGuantas 4:./
\Q “. y
X o
N




S

-

principios y normas contables generalmente aceptados que, excepto por el cambio,
con el que estamos de acuerdo, consistente en la actualizacién de balances practica-
da respecto de los elementos patrimoniales pertinentes, fiscaimente no amortizados
e integrantes del balance cerrado a 31 de diciembre de 1996, y que se encontraban
a esta fecha en estado de uso y utilizacion, conforme se explica en la nota 11 de la
memoria, guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situaciéon de la sociedad, la evolu-
cion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
1996. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo pdrrafo, y no incluye la revision
de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables auditados
de la Sociedad.

Barcelona, a 30 de mayo de 1997
-~ p

/-

lgmacic Casancovas
Parelia,

MEMERE EXERCENT DEL
COLLEGI
DECENSORS
JURATS DE COMPTES
DE CATALUNYA

Ignacio Casanovas Parella
Auditor - Censor Jurado de Cuentas
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EGUARAS, S.A.
CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO DE 1996

CONTENIDO:

Balance de Situaciédn

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Memoria

Cuadro de Financiacién
Informe de Gestidn




EGUARAS, S.A.
Balance de situacién, cerrado a 31 de diciembre de 1996
(antes de la distribucién del Resultado)

ACTIVO

1956 1595
M) Accionistas por desambclsos no axigidos - -
TOTAL A - -
B) Inmovilizadeo
I. Gastos de establecimiento - -
II. Inmovilizacicones inmatariales - -
III. Inmovilizaciones materiales 206,981 .367 94.396.386
3. Inmuebles para uec propioc 38.820.038 21.725.764
4. Instalacicnes técnicas y maquinaria 23.882,383 25.088.793
5. Otros instalaciones, utillaje, madias auxiliaree y mobiliaric 27.191.429 16.137.926
6. Anticipes e inmov. materiales en curso l4€.527.043 55.312. 600
7. Otro inmovilizado 28.192.564 29.587.438
9. Amortizacicnes (57.630.090} (53.456.135)
IV. Inmovilizaciones financieras 33.451.71% 32.016.039
3. Participacicones en empresas asociadas 31.840.867 311.840.867
5. Cartera de valores a large plazo 714 .282 175.172
7. Depéeites y fianzas constituidos a largo plaze 896 570 -
V. Acciones propias - -
VI. Deudores por cperaciones de trafico a large plaze 37.940.728 Tl.898.210
1. Clientes a largo plazc por ventas Y prest. gervicios 37.940.725 71.898.210
TOTAL B 278.375.811 198 .310.635
C) Gastos a distribuir an varios ejercicics - -
TOTAL ¢ - -
D) Activo circulante
I. Accionistas por desembolsos exigidos " -
II. Existencias 1.981.836.473 1.769.821.54%9
2. Terrenos y solares 67.084.378 165.5634.278
4. Cbras en curso 1.382.148.032 1.083.039.011
5. Edificios construides 536.528 062 535.172.260
7. Provisiones (3.924 .000) (3.924.000)
Deudores 68 857,610 78.456 .506

1. Clientes por ventas y Prestaciones de servicios 32.132.100 38.281.132




4. Deudores varics 5.458.496 3.523.567

5. Personal 934 .473 1.238.030

6. hdministraciones Piblicas 10.596.384 315.217.620

7. Provisioness {263 .843) (263 .843}
IV. Inversiones financieras temporales - -

V. Acciones propias a cortoc plazo - -

VI. Tesoreria 68.638.813 80.105.025
VII. Ajustes por periodificacién - -
TOTAL D 2.119.332.89¢ 1.5%28.483 . 080

TOTAL GENIRAL (A+B+C+D) 2.39%.708.707 2.126,783_715
BASIVoO
199¢€ 1995
A) Fondos propics
I. Capital suscrito 364.000. 000 364.000.000
II. Prima de emisidn 10.000.000 10.000.000
III. Reserva de revalorizacién 91.905.238 -
IV. Resarvas 731.078.89¢6 €56.010.361
1. Reserva legal 72.800,000 72.800.000
5. Otras reservae €58.278 .89¢6 583.210.361
V. Resultades de ejercicios anteriores - -
VI. Pérdidas y ganancias 42.569.368 75.068.535
VII. Dividendo a cuenta entregado an el ejercicie - -
TOTAL A 1.239.553.502 1.105.078.89¢
B) Ingrescs a distribuir sn varios ejarcicios
3. Otros ingreecs a distribuir en varios ejercicios 15.621.886 32.554.129
TOIAL B 15.621.886 32.554.129
C) Provisiches para riesgos ¥ gastos
2. Provisiones para impuestos 61.616.559 61.616.559
3. Otras provisiones 27.245.436 42.708.856
TOTAL ¢ 88.861.995 104 .325.4168
P) Acreadores a largo plaszo
I. Emisicnee de obligaciones y otrom valores negociables - -
Deudas con antidades de c¢rédito - -
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III. Peudas con empresas del grupo y asociadas

IV. Otxos acreedores - 1.400.000
3. Pianzas y depSeitos recibidos a largo plaze - 1.400.000
V. Desembolpos pendientes sobre acciones no exigidos - -
VI. Acreedoxes por operaciones de trifico a largo plazo - -
- TOTAL D - 1.400.000
E) Acreedores a corte plazo
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables - -
II. Deudas con entidades de crédito 734 .450.486 664.750_466
1. Préstamos y otras deudas 571.%00.000 §71.%00,000
2. Deudas por intereses 162 .550.466 92.850.466
III. Deudas con emprasas del grupo y nacin-du & corté plazo . - -
IV. Acreedores comerciales I48.421.430 182.568.340
1. Anticipop de clientes . 49.948 .059 10.783.379
2. Deudas por compras ¢ prestacionss.de servicios 7.294.608 15.277.716
3. Daudas representadas por sfectoe a pagar 851.176.766 156.507.245
V. Otras deudas no comarciales 170,799 428 36.116.469
1. Administraciones Piblicas 16.753.988 35.971.57¢
3. Otras deudas 163.618.000 -
4. Remunsraciohes pendientes de pago 429 440 144.893
VI. Provisiones para operaciones de tyifice - -
VII. Ajustes pox periodifi::a.cién ' - -
TOTAL E 1.053.671.324 883 .435.275
TOTAL GENERAL (A¢£+C+D+B) 2.387.708.707 2.126.7%3.715
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"E G TARAS, S.A."
Cuenta de Resultados, correspondiente al ejercicio de 199¢
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139§ 1985 1596 1995
A} OASTOS B} INGRESOS
i. Reduccién de existencias de pro- 1. Importe neto de ia clfra de ne-
moclones en curso y edificlos gecios
construidos 22.048.684 - a)] Ventas 393.%50.000 £12.600,000
2. hprovislicnamientos 2. Aumento de las existenclas de pro-
b) Consumo de terrencs ¥ soclares 116.685.675 - mociones en curae y edificios cons-
c} obras y servicios reallzados truldos 276.965.20] 164.967.751
por terceros 324.736.907 361.743,434 3. Trabajos efecruados por la empresa
d} Censume de otres aprovisiona- para el inmovilizado - -
mientos 14,555,726 24.558.369 4. Existenclas de promoclones en cur-
2. Traneferenciae de Inmovilizado S0 Y edif. incorporados al inmov. $9.007.161 -
a existencias de promociones 5. Otros ingreece de explotacién
en curgo y edificics construfdos - - a) Ingrescs accesorios 9.465.5%8 11.348.099
4. Gastos de pereonsl b} Exceso de proviajones riesgoe
a) Susldos, salarios Y asimilados 111.005.70¢ 110.323.475 Y gastos 15.463.420 -
b) Cargae soclales 29.659.550 28.810.6186
5. Dotaciones para amortizaciones de
inmovilizade 6.498.313 §.323.938
6. Variacién de las proviaicnes de
trifico -
7. Otros gastos de explotacién
a} Servicics exteriores 60.227.743 6B.H34.6%6
b) Tributes 18.251.24¢6 26.059,730
I. BENEFICIOE DE RIPLOTACIGN I. PRRDIDAS DE BXPLOTACISN
(B1+B2+B3+B4-ALl-A2-A3-A4 -AS-h6) 51.220.230 163.452.592 (R1+A2+A3 +A4 +A5 4+ A6 -B1-B2-B3 -B4) - -
8. Gastos financieros y gastos asimi- &. Ingrescs de participaciones en
lados capltal - -
¢} Por deudas con tercercs Y gas- 7. Ingresoa de otros valores nego-
tos asimilados 77.965.272 70.015,393 clables y de créditos del activo
9. Variacién de las provisiones de - inmovilizade - -
inversiones financieras 8., Otros intereaem e ingresos agimi-
10. Diferencime negativas de cambio - lados
¢) Otros intereses 15.780,475 37.520.275
9. Diferencias positivas de cambic - -
II. RESULTADOS FINANCIRROS POSITIVOS I1. RESULTADOS FINANCIEROE NEGATIVOS
(BS«BSi-!‘hBﬂ-A"I-AB-AD) - - (AT+AB+AY <BS-BE-B7-P8} 62.184,797 32.49%.118
III. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADRS III. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS ORDIMARTIAS
{AI+AII-BI-BII) - 130.953.474 (BI+BIX-AT~ALI) 10.964.587 -
11. Varlacién de las proviaiones de 10. Beneficios an enajenacién de -
lamovilizedo inmaterfal, material inmovilizado inmaterial, mate-
¥ cartera de control - - rial y cartera de centrol - -
12, Pérdidas procedentes dei inmovi- 11. Beneficios por operaciones con
lizado inmaterial, material Y - acclones y obligaciones propias - -
cartera de contrel 902.161 - 12. Subvenciones de capital transfe-
13. pérdidas por operacicnes con ac- cidas al resultado del ejercicic - -
clones y obligaciones propias - - 13. Ingresos extraordinarios 74.435.423 -
14. Gastoe extraordinarioce - 15.463.420 13. Ingrescs y beneficioa de otros -
15. Gastos y pérdidac de otros ejer- ejercicios -
cicios - -
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSI- IV. HESULTADOS RXTRACRDINARIOS NEGA-
Tivog TIVOS
(8’4!100311+3120313-AlD-All—AIZ (1104111011304\130114«59-910-311-312
73.533.262 - -B13} - 15.463.420
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V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS ¥. PERDIDAS ANTES DE IMPURETOS
{AIII+AIV-BITII-BIV) 62.568.695 115.4%0.054 (BIIT+BIV-AIII-AIV}

16. Impuesto zobre Sociedades

15.99%,.327 4C.421.519
17. Otros Impuestos

VI. RESULTADO DEL EJERCICIO V1. RESULTADD DEL RJRRCICIO
{BENEPICICS) (BENEFICIO)
{AV-Al5-A16}) [BV+ALE+ALE)

42.569.368 75.068.535
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"EGUARAS, S.A.v.
Memoria del ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 1996

l.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La actividad principal de la Sociedad consiste en el desarrollo de todas las
actuaciones relacionadas, directa ¢ indirectamente, con el ramo de la
construccién y promocién inmobiliaria, ya sean piliblicas o privadas.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES,

En cumplimiento de la legislacidn vigente, los administradores de la Sociedad
han formulado las cuentas anuales adjuntas, con objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados y de 1los
cambios en la situacién financiera de los ejercicios 1995 y 1996, asi como de
la propuesta de distribucién de resultados de este Gltimo ejercicio.

Los adminigtradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales de 1996 seran
aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones significativas.
Las cuentas anuales del ejercicio 199% fueron aprobadas en Junta General de
Accionistas de fecha 30 de junio de 1996.

a) Imagen fiel y principios contablas.

Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de la Sociedad, Yy
se han formulado de acuerdo con las dispasiciones legales vigentes en materia
contable y con aplicacitn de los principios de contabilidad contenidos en el
Plan General de Ceontabilidad, con objeto de mostrar, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera Y
de los resultados de la Sociedad.

Los importes contenidos en los documentos que componen estas cuentas anuales,
balance de situacidn, cuenta de pérdidas y ganancias y memoria, estan expresadas
en pesetas, salvo indicacidn contraria.

b) Comparacién de la informacién,

El balance de situacitn y la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios
de 1395 y 1996 que se incluyen en las presentes cuentas anuales, estan adaptados
al modelo establecide en las normas de adaptacién del Plan General de
Contabilidad a 1as empresas inmobiliarias. A efectosg de facilitar la comparacion
de la informacién con el ejercicio 1996 se han adaptado los importes del
ejercicio 1995, en lo que respecta a los siguientes epigrafes:

- Epigrafe B) VI "Deudas por operaciones de trafico a largo plazo" del Activo
del Balance de Situacidn.

- Apartado 2 del epigrafe E) II "Deudas con entidades de crédito" del Pasivo
del Balance de Situacién",

artado 3 del epigrafe E) V "Otras deudas no comerciales" del Pasivo del
e de Situacidn.
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Estas reclasificacicnes han tenide como finalidad la adecuada presentacidn en
las Cuentas Anuales de los importes afectados en funcién de su naturaleza Y
vencimiento,

El Consejo de Administracién propondrd a la Junta General de Accionistas la
aprobaci6n de las cuentas anuales del ejercicio de 1996, las cuales incorporan
la actualizacidén de balances de acuerdo con el Real Decreto Ley 7/1996 de 7
de junio, conforme se explica en las notas 4 a) y ¢), 7, 10 y 11 de esta
memoria.

c) Elementos recogidos en varias partidas.

No existen, en las presentes cuentas anuales, elementos patrimoniales que estén
registrados en dos c© méds partidas del balance.

3.- DISTRTIBUCION DE RESULTADOS.

La propuesta de distribucifn de resultados que el Consejo de Administracidn
de la Sociedad presentard a la Junta General de Accionistas para su aprobacién
es el sigquiente:

Base de reparto Ejercicio 1996
Pérdidae y Ganancias (besneficio) 42.569.368
Remanente
Reservas voluntarias
Regervas
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL DISTRIBUCION 42.569.368
Distribucidn a Ejercicio 1996

Reserva legal
Reservas especiales
Reservaas voluntarias 42.569.368
Otras reservas

Remanente

Dividendos

Compensacidén de pérdidas de ejercicios anteriores

TOTAL DISTRIBUCION = TOTAL BASE DE REPARTO 42.569.368

4.- NORMAS DE VALORACION.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracidn y clasificaci6n contenidos en el Plan General
de Contabilidad y normas de desarrollo.

Los principios y prédcticas de contabilidad m&s significativos aplicados en la
formulacitén y preparacién de las cuentas anuales son log gue se describen a
continuacién y que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
anterior:

a}) Inmovilizaciones materiales.
Los bienes comprendidos en el inmovilizado material han sido contabilizados

al precio de adquisicién, el cual incluye los gastos adicionales que se producen
hasta la puesta en condiciones de funcicnamiento del bien, mis las actualizacio-
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Conforme se especifica en 1la nota 7 de esta memoria, la Compafiia se ha acogido
a la actualizacidn de balances regulada en el artfculo 5 del R.D. Ley 7/1996
de 7 de junio, y en el R.D. 2607/1996, de 20 de diciembre.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida dtil Yy los gastos
de mantenimiento, se cargan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.
Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a una mayor duracién del bien
son capitalizadas como mayor valor del mismo.

En las construcciones se incluye el valor del terreno.

La amortizacién técnica se calcula gistemiticamente por el método lineal,
durante el perfodo de vida dtil, aplicando los siguientes coeficientes de

amortizacién:
Grupo de elementos %_Amortizacidn
Maguinaria 12
Mobiliario y enseres 10-12-20-25
Equipos para procesos de informacién 12-20
i Elementos de transporte 16

En caso de que se detecten factores identificables de obsolescencia a que
pudieran estar afectos los inmovilizados se dotan las oportunas provisiones
por depreciacién.

No se ha producido en dichos bienes, la capitalizacién de intereses, diferencias
de cambio, ni la incorporacién de trabajos realizados por la empresa para -su
inmovilizado.

No existen partidas del inmovilizado material que figuren en el activo por una
cantidad fija.

b} Inversiones financieras permanentes y temporales

Los valores mobiliarios de inversiones permanentes o temporales, de renta fija
o variable, y tanto si corresponden a participaciones en el capital de emnpresas
del grupo, asociadas u otras compafiias ajenas, se presentan en el balance de
situacién valorados a su precio de adquisici6én en el momento de la suscripcién
O compra.

Para los valores admitidos a cotizacién oficial en un mercado de valores, cuando
el valor de mercado, al final del ejercicio, resulta inferior al de su
adquisicién, se dotan las provisiones necesarias para reflejar la depreciacién
experimentada. El precioc de mercado considerado es el inferior entre el de
cotizacién oficial media correspondiente al dltimo trimestre del ejercicio o
cotizacién del dia del cierre del balance ¢ en su defecto la del inmediato
anterior.

Asimismo, en el caso de valores no admitidos a cotizacidén oficial se reflejan
al final del ejercicio por el valor tedrico contable que se obtiene del tltimo
alance disponible de la entidad emisora, si éste fuese inferior al precio de
quisicidén, mediante la dotacién de las correspondientes provisiones.
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¢) Existencias.

Las existencias se valoran a su Precic de adquisicién o a su coste de
produccisn.

El precio de adquisicién comprende el importe consignado en factura mas todos
los gastos adicicnales que se producen hasta que los bienes se hallan en
condiciones de utilizacién o venta.

El coste de produccién se determina afiadiendo al coste de adquisicidén de las
materiasprimasyfotrasmateriasconsumibles,1oscostesdirectamenteimputables
a2 la construccién Y la parte que le corresponde de los costes indirectamente
imputables a log productos de que se trata, en la medida en gue tales costes
corresponden al periodo de construccién.

Cuando el valor de mercado es inferior al precio de adquisici6n o coste de
produccién y la depreciacién se considera reversible, se procede a efectuar
la correccién valorativa, dotando la correspondiente provigién. Se considera
come valor de mercado el sigquiente:

- Para los terrenos y solares, su precio de reposicién o el valor neto de
realizacién si fuese inferior.

- Para los edificios adquiridos, terrenos, solares y edificios construidos,
su valor de realizacidn, deducidos los gastos de comercializacién que
correspondan.

- Para las construcciocnes en curso, el valor de realizacién de las
construcciones terminadas correspondientes deducidos la totalidad de costes
de fabricacién pendientes de incurrir y los gastos de comercializacion,

Se han actualizado lag existencias de acuerdo con el R.D.L. 7/96 ¥y el R.D.
2607/1996 de 20 de diciembre.

d} Otras provisiones dal grupo 1.

Corresponden a provisiones para impuestos y para responsabilidades y esté&n
valoradas por el riesgo existente.

e) Deudas y créditos.

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa,
tanto deudores como acreedores, a corto o largo plazo, se registran por su valor
nominal. Los intereses, de existir, incorporados al nominal de los créditos
Y d&bitos por operaciones de trafico con vencimiento superior a un afio, se
registran en el balance como "Ingresos a distribuir en varios ejercicios" o
"Gastos a distribuir en varios ejercicios", respectivamente, imputédndose
anualmente a resultados de acuerdo Con un criterio financiero.

Se practican las correcciones valorativas que se estiman necesarias para
provisionar el riesgo de insolvencia.




f) Impuesto sobre beneficics.

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio recoge el gasto por el Impuesto
de Sociedades, en cuyo c&lculo se contempla la cuota del Impuesto sobre
Sociedades devengada en el ejercicio, el efecto del diferimiento de las
diferencias producidas entre la base imponible del impuesto y el resultado
contable antes de aplicar el impuesto gue revierten en periodos subsiguientes,
asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que tiene derecho la
compafiia.

g) Transacciones en moneda extranjera.

Caso de existir, los créditos y débitos a cobrar o pagar en moneda extranjera
i estan valorados al tipo de cambio de fin de ejercicio. Las pérdidas y beneficios
no realizados surgidos por fluctuaciones del cambio entre la fecha de
contabilizacién de la transaccitn y la de fin del ejercicio, se llevan a
resultados del ejercicio y a ingresos diferidos, respectivamente. Estos dltimos
se imputdn a resultados en el momento en que se realizan.

L} Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidén de la corriente real de bienes y
servicios que representan, y con independencia del momento en que se produce
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

! No obstante, sigquiendo el principio de prudencia, la sociedad dnicamente

: contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en

5 tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, adn siendo eventuales, se
contabilizan. tan pronto son conocidos.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin
incluir los importes correspondientes a los impuestos que gravan estas
operaciones, deduciéndose comc menor importe de la operacidn todos los
descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago. Estos
Gltimos son considerados como gastos financieros.

S.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO.

§ En 1996 la sociedad no ha incurrido en gastos de establecimiento.

6.~ INMOVILIZADO INMATERIAL.

La compafila no posee activos que por su naturaleza correspondan a inmovilizado
inmaterial,

7.- INMOVILIZADO MATERIAL.

El importe de las actualizaciones netas acumuladas al cierre del ejercicio,
realizadas al amparo del R.D. Ley 7/1996 de 7 de junio y el R.D. 2607/1996 de
! 20 de diciembre, por lo gue respecta a las cuentas de inmovilizado material
E asciende a 46.044.361 Bt.

movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas
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Y provisiones, asi como el importe de la actualizacién para cada partida del
balance se detalla en la siguiente pégina.

No existen inversiones en inmovilizado material situadas fuera del territorio
espafiol.

| No se han capitalizado intereses ni diferencias de cambio en el ejercicio.

En reunién del Consejo de Administracién de fecha 20/02/96 acordé por unanimidad
incorporar una promocién en cursc al inmovilizado de la entidad al objeto de
que sirva para la obtencién de ingresos, traspaséndola desde el epigrafe de
existencias por un importe de 59.007.161 ptas.

A 31 de dicienbre de 1996 existen elemeéntos del inmovilizado material totalmente

amortizados por un importe de 33.956.129 ptas. gque corresponden a las siguientes
categorias de inmovilizado:

lmporte
- Maquinaria 16.183.143
- Utillaje 4.620.561
- Mobiliario 2.257.710
- Equipos proceso informacién 1.471.392
- Elementos de transporte 9.423.323

TOTAL

8.- INVERSIONES FINANCIERAS .

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras", asi comoc en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido los siguientes

33.956.129

Inversiohss en

Flanzas y depé-
erpresas del gru-| Participacicnes

a sltos coneti- Total

Estado de movimientos de las inmovillzaciones financieras

pe ¥y asociades

en capital

tuidos

A

IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIOC 1996
(+) Entradas

31.840.867

175,172
53s.110

896,570

32.015.039
1.435.680

(+) Aumentos por tranaferencias entre partidas

(+/-] Correcciones de valor por diferenciess de cambio
{-) Saiidas y reducciones

{-) Disminucicnes por transferencias entre partidas
(-) Traspasce por vencimientc a corte plazo

B

IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 1996 31.B840.867 714.282 896,570 33.451.71%

c

PROVISIONES AL INICIC DEL EJERCICICQ 1996
(+) Dotacién de provisicnes
(-} Aplicacién y baja de proviasiones

D

PROVISIONES AL CIERRE DEL EJERCICIO 199§

La Sociedad posee diversas participaciones en compafifas gque merecen consideracién
de empresas asociadas. Se omite la informacién requerida en este punto, dado que por
Su naturaleza puede acarrear graves perjuicios a la empresa que se refiere.

Tien
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9.- CREDITQS COMERCIALES.

Los movimientos habidos en el ejercicio por intereses diferidog han 8ido los

siguientes:
i
Imputados a Importe pendiente
Saldo Cancelados Nuevas in- resultados de imputacién a
01.01.96 por pago anticipado |corporaciones| del ejercicio 31/12/9%6
32.554.12% 3.141.497 106.000 13.800.746 15.621.886

Los anticipos de clientes a 31/12/1996 presentan el siguiente detalle:

! Saldo de Saldo de importes
importes recibidos recibidos en
en efectivo efectos comerciales
Anticipos recibides de clientes 47.948.059 2.000.000

Efectos descontados por la sociedad en el aejercicio de 1996:

En los procedimientos de financiacién que utiliza la compafifa no esta
contemplado el descuento de efectos, utilizando dnicamente la gestién de cobro.
El importe de efectos en gestidn de cobro a 31/12/96 ascendia a 1.666.752 Ptas.

10.- EXTSTENCIAS.

Al 31 de diciembre de 1996 la sociedad tiene compromisos firmes de venta de
obras en curso de construcciédn y obras terminadas por las que ha recibido
anticipos segiin el siguiente detalle:

a} Compromisos firmes de compra y venta y contratos de futurc relativos a existencias en el esjerclcio 1998
Descripclsn del compromiso Inporte
b} Ventas
- Varias promocicnes 4%.9408.059
Total anticipos a cuenta 49,948.059

De acuerdo con el apartado 1 ¢) del artfculo 2 del RD 2607/1996 de 20 de
diciembre de Normas para la actualizacifn de balances se han actualizado los
solares y terrenos, incluso los incorporados a edificios construidos o en
gonstruccidn, incluidog en el epigrafe de existencias.

- 13 -
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Desglose de la variacién y el saldo final de existenciasg
de edificios construidos.

de promociones en curso

Promociones en curso Bdificics de vivien- Edificios no Terrencs vy
edificios de viviendan das construidos residenciales sclaras
construidos
Existencias a 01/01/96 1.083.035.011 338.754.496¢6 196.417.764 165.634.278
Variacién de existencias 276 .985.201 (22.048.684) {(21.724.900)
Actualizacidén RDL 7/96 22.123.823 21.388 .48¢6 2,016.000 3.175. 000
Existenciaa a 31/12/96 1.382.148.0313 338.094.,298 198 .433.764 €7.084 378

El importe total de actualizacidn de la existencias asciende a 48.703.307 B,

El inmovilizado de la provisién por depreciaci6tn de existencias ha sido el
siguiente:

Importe
Dotacidén a la provisidn a 01/01/96 (en pesetas) 3.924.000
Variacién de la dotacidn (en pesetas) -
Dotacién a la provisidén a 31/12/96 3.924.000

il.- FONDOS PROPIOS.

La Compafiia se ha acogido a la Actualizacién de Balances regulada en el articulo
5 del Real Decreto Ley 7/199¢ de 7 de junioc y en el Real Decreto 2607/1996,
de 20 de diciembre.

La actualizaci6n se ha practicado respecto de los elementos patrimoniales
pertinentes, fiscalmente no amortizados e integrantes del bazlance cerrado a
31/12/1996 y que se encontraban, a esta fecha, en estado de uso y utilizacién.

Se han utilizado los coeficientes fijados en la tabla de actualizacién que
tienen el carécter de méximos.

En los elementos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero dichos
coeficientes se han aplicado sobre el valor de contado del bien y sobre las
cuotas fiscalmente deducibles, en la parte correspondiente a recuperacién del
coste.




Desglose de 1a-variaci6n3rel saldo final de existencias de promociones en curso
de edificios construidos.

Promocionas en cursc Edificios de vivien- Bdificios no Terrenos Y

edificios de viviendas das conatruidos residenciales solares
constyuidos

Existencias a 01/01/96 1.083.0¢39.011 338.754.498 196.417.764 155,634 .278

Variacién de existencias 276 .985.201 {22.048 684} (81.724.900)

Actualizacidén RDL 7/96& 22.123.821 23.3188.486 2.016.000 3.175.000

Existencias a 31/12/96 1.382.148.033 338.094 .298 198 .433.764 67 0B4.378

El importe total de actualizacién de la existencias asciende a 48 .703.307 B

El inmovilizado de la provisifn por depreciacion de existencias ha sido el
siguiente:

rﬁi Importe

Dotacidn a la provisién a 61/01/96 (en pesetas) 3.924.000

Variacién de la dotacién (en pesetag)

Dotacién a la provisidén a 31/12/96 3.924.000

11.- FONDOS PROPIOS.

La Compafiia se ha acogido a la actualizacién de Balances regulada en el articulc
5 del Real Decreto Ley 7/1996 de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996,
de 20 de diciembre.

La actualizacibn se ha practicado respecto de los elementos patrimoniales
pertinentes, fiscalmente no amortizados e integrantes del balance cerrado a
31/12/1996 y que sé encontraban, a esta fecha, en estado de usoy utilizacion.

Se han utilizado los coeficientes fijados en 1a tabla de actualizacifén que
tienen el cardcter de maximos.

En los elementos adguiridos en régimen de arrendamiento‘financiero dichos
coeficientes se han aplicado sobre el valor de contado del bien y scbre las
cuotas fiscalmente deducibles, en la parte corregpondiente a recuperacion del

coste.

- 14 -
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De acuerdo con el apartado 1 ¢) del articulo 2 del RD 2607/1996 de 20 de
diciembre de Normas para la actualizaciotn de balances se han actualizado los
solares y terrenos, incluso los incorporados a edificios construidos o en
construccién, incluidos en el epigrafe de existencias.

No se ha realizado ningiin tipco de reduccién por la forma de financiacién al
ser el coeficiente de fondog propios sobre pasivo total menos derechos de
crédito y tesoreria superior a 0.,4.

Este coeficiente se ha calculado tomando las magnitudes del ejercicio 19%¢ y
log c¢inco afios anteriores.

El saldo de la cuenta Reserva de Revalorizacién Real Decreto ley 7/13996 de 7
de junio no se ha integrado en la base imponible para el cdlculo del Impuesto
s/Sociedades. Esta reserva serd indisponible hasta que sea comprobada per la
Inspeccidn de Tributos o transcurra el plazo de tres afios para hacerlo.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios" durante el ejercicio
de 1996 ha sido el que figura en la p&gina siguiente.

Siendo el desglose de la cuenta de "Reservas de Revalorizacién RDL 7/96" la
siguiente

Importe
Inmovilizado uso propio 17.094.274
Maquinaria 599.240
Mobiliario 1.322.589
Equipos proceso de informacién 207.526
Elementos de Transporte 794 .055
Inmovilizado en cursc 26.026.677
Terrenos y solares 3.175.000
Promociones en curso 22.123.821
Promociones terminadas 23.404.48¢
Total actualizacién 94 .747.668
Impuesto a liquidar (2.842.430)
Saldo resultante 31/12/98 91.905.238

-
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El capital social asciende a 364.000.000 pesetas nominales, y tiene la siguiente
composicion

Capitai euwecrito a 31.12.96

Fecha de exigibi-
Clages de acciones . Nimero Nominal Depembolaos pendientes| lidad de los de-
a la fecha de cierre semboleos pdtes.

Total capital suscrito a 31.12.96

Acciones ordinarias al portador 364.000 1.000 - -

' 12.- SUBVENCIONES.

Durante el ejercicio la sociedad no ha percibido ningln tipo de subvencidn.

La compafifa no tiene establecidas provisiones para pensiones ni cbligaciones
gimilares.

14.- OTRAS PROVISI 1.

Los movimientos habidos durante el ejercicio en estas cuentas han sido los

siguientes.
L. L Provisiones para| Provisiones para
Estado de movimientos de otras provisiones del grupo 1 ) o
: impuestos responsabilidades
SALDO AL INICIC DEL EJERCICICO 1996 61.616.559 42.708.856
(+) Dotaciones
{-) Aplicacicnes
(-) Excesos (15.463.420)
SALDC AL, CIERRE DEL EJERCICIC 15856 61.616.55%9 27.245.436

15.- DEUDAS NO .

2 31 de diciembre de 1996 no existen deudas no comerciales con vencimiento en
el largo plazo. Las deudas con vencimiento en el corto plazo presentan el
siguiente desglose:

Concepto Importe
Deudas con entid. de crédito 571.%00.000
Préstamos de eocios 146.000.000
TOTALES 717.900.000
- 17 -
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Los intereses devengados a 31.12.96 pendientes de pago presentan el siguiente

desglose:
Concepto Importe
Deudas con entid. de crédito 162,550.466
Préstamos de socios 7.640.000
TOTALES 170.1580.466

Existe un préstamo hipotecario no dispuesto por la empresa y subrogable por
log clientes. El importe disponible a 31.12.96 asciende a 505,23 millenes de
pesetas.

16.- SITUACION FISCAL.

La Sociedad presenta anualmente una declaracitn a efectos del Impuesto sobre
Sociedades. Los beneficios determinados conforme a la legislacién fiscal, estan
sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante
pueden practicarse ciertas deducciones.

Conciliacidn del resultado von la base imponible del Impuesto scbre Socisdades
Aumentos Disminucjones Saldo
Resultado contable del ejercicio 42.569.368 42.569.368
Diferencias permanentes:
- Correccidén monetaria 3.906.714 {3.906.714)
- Impuesto s/ Sociedades 19.999.327 15.999.327
Base Imponible (resultade fiscal) 58.661.981

El impuesto sobre sociedades a pagar tiene la siguiente composicioén:

—Pegetag
Gasto por Impuestc sobre Beneficios 19.989,327
Retenciones y pagos a cuenta {18.649.962)
Impuesto a pagar 1. 6

La naturaleza e importe de los incentivos fiscales pendientes y aplicados en
jercicio son los Siguientes:

- 18 -
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Pesetas

Aplicados en el ejercicio:
- Inversiones 532.366
| Total 532.366

Aplicables en ejercicios posteriores
- Inversiones -

Total -

No existen bases imponibles negativas pendientes de ser compensacidn
| fiscalmente.

Las declaraciones no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o
Su aceptaci6én por la autoridades fiscales y, con independencia de cque la
legislacién fiscal es susceptible a interpretaciones, los Administradores
estimanquecualquierpasivofiscaladicionalquepudieraponersedenmnifiesto,
como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendr& un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto

17.- GARANTIAS COMPROME

Las garantias y compromisos con terceros ascienden a 18.329 Miles de Pesetas.

Miles de pesetas

Incluidos en el pasivo del balance -~
No incluidos en el pasivo del balance 18.32%
18.329

e et

La naturaleza de las garantias y compromisos es la siguiente

(Miles de Pesetas)
Empresas Empresas
—del grupo -agociadas —Otros
Incluidas en el pasivo del balance ' - - -
No incluidas en el pasivo del balance
Plusvalia, finca Hnow. Garcia Noblejos - - 107
Reclamacién plue-valia C-5 Elipa - - 162
Arbitrics, Sowcsaguas Zona B - - 87
Diputacién Foral de Navarra
(Impto. Soc. 77/78) S.000
Ayte. Madrid (Acondicionamiento
aceras P. Norte) 6.208
Aval viviendas Alcoreén - - 6.765
- - 18.329
-
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Los movimientos del ejercicio por fianzas correspondientes a operaciones de
arrendamiento de inmuebles presenta la siguiente composicidn:

FIANZAS RECIBIDAS
A LARGO PLAZO

Saldo 1/1/96 1.400.000
Entradas/Salidas 1.400.000
Saldo a 31/12/96 -

19. INGRE b 4 .

El desglose de las partidas 2.b "Consumo de terrenos, solares", 2.d "Consumo
de otros aprovisionamientos", 4.b "“"Cargas scociales" y 6.b "Variacidn de
provisiones y pérdidas de créditos inccbrables" del debe de la cuenta de
pérdidas y ganancias es el siguiente :

a) Detalle de Pérdidas y Gananclas Ejercicio 1%96 BEjercicleo 1995

2 b)), Consume de terrenos y selares
a) Comprag, netas de devolucicnes y “rappels" 24.960.775
b) Varlaclién de existenciae 91.724.900

2. d) Ccosumc de otroa aprovisionamientos
a) Compras, netas de devolucicnes y *rappelasr 14.555.72¢ 24.558.369
b) Variacién de existencias

3. Cargas soclales '
a} Seguridad Social a cargo de la empreaa 29.610.434 28.810.616

b} BAportacicnes y dotaciones para pensiones
c} Otras Cargas sotlales 49.116

4. Varlacién de provisionee y pérdidas da créditos lncobrables
a) Fallldoa
b} variacidn de la provisidén para insclvencias

En el ejercicio se han producido devoluciones de compras por un importe de 1.02
millones de pesetas.

Se ha obtenido un ingreso extraordinario de 74,4 millones de pesetas al
disolverse una Junta de Compensacitn, de la gue la empresa era socio y
producirse la devolucién de aportaciones.

La empresa no presenta la distribucién del importe de la cifra de negocio
correspondiente a sus actividades ordinarias, por categorias de actividades
asi como por mercade geogrdfico, por razones de indole de politica comercial,
ya que, por su naturaleza, podria acarrearle graves perjuicios.

Se han realizado ventas de terrenos y solares por un importe de 121 millones
de pesetas.

El nimero medic de personas empleadas en el cursc del ejercicio, distribuido
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f) DPistribucién del perscnal asalariado, segin la
Clasificacién Nacional de Ocupaciones. 1996 1995
{Cifra media del ejercicio}

Directores y gerentes de empresas

Profesicnales, técnicos Y similares 2 2
Personal de servicios adminietrativos y similares 8 8
Comercial, vendedores Y similares : 1 1
Resto personal asalariado 27 21

Total personal medioc 38 32

Las remuneraciones devengadas por los miembros del 6rgano de administracicén
correspondientes al ejercicio 1996 han sido las siguientes:

—LConcepto ~Importe
Sueldos y salarios 11.236.568

Otras remuneraciones 2.820.000
Total ;g.g§§|§§§

20.2. Anticipos créd

adminigtracidn.

No existen anticipos ni créditos devengados a favor de losg miembros del 6rgano
de administracién.

No existen obligaciones contrafidas en materia de pensiones o de gseguros de vida
a favor de los miembros del 6rganc de administracisn.

Desde el cierre gel ejercicio, y hasta el momento de redactar estas cuentas
anuales, no se ha producido ningGn acontecimiento que por su relevancia merezca
ser citado.

22. UNIONES IEMPORALES DE EMPRESAS,

La sociedad no participa en ninguna unién temporal de empresas.
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23.- CUADRO DE FINANCIACION.

La descripcién de los recursos financieros obtenidos en el ejercicio y su
aplicacién y el efecto sobre el capital circulante es el que se expresa en el
siguiente cuadro de financiaci6tn. (Cifras en miles de pesetas).

APLICACIONES EJERCICIC 13396 EJERCICIO 1995

1. Recursos aplicades en las cperaciones
2. Gastos de eatablecimiente y formalizacién de deudas
3. Adguisiciones de inmovilizado

b} Inmovlilizacionee materiales 16.828 5.893
c) Inmovilizado financiero 1.435

4. Adquisicidén de acciones proplas

5. Reduccliones de capltal

€. Dividendos

7. Cancelacién o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo
d) De otras deudas 1.400

8. Proviajones para riesgos y gastos

TOTAL: APLICACIONES 19.664 5.893

EXCESCO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES (AUMENTO DE CAPITAL CIRCULANTE) 33.760 114.431
ORIGENES BJERCICIO 1996 EJERCICIO 1995

1. Recursos procedentes de las operaciones 20.699 79.156

2. Rportaciones de accionistas

3. Subvenciones de capital

4. Deudas a largo plazo

5. Enajenacién de lnmovilizado
b) Inmovilizaciones materiales 1.900 41.168

6. Traepaso a corte plazo de inmoviliszado material

7. Enajenacién de accicnes proplas

8. Cancelacién anticipada o traspaso a cortc plazo de inmov. financieras y de crédi-
tos comsyciales a largo plazo

d] De créditos comerciales 30.036
TOTAL OR{GENES 53.424 120.324
EXCESO DE APLICACICNES SOBRE ORIGENRES (DISHI}MGIOII DEL CAPITAL CIRCULANTE] - *
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EJERCICIO 19%6 EJERCICIO 1995
variacisn del capital circulante
Runsntos Dieminuciones Aumentos Disminuciones

1. Recionkstas por desembolsos exigidos
2. Exlstencias 222.21% 292.602
3. Deudores 9.599 21.164
4. hcreedores 167.35%4 658
5. Inversiones financieras temporales
6. hcclones proplas
7. Tesoreria 11.466 156,349
8. Ajustes por periodificacién

TOTAL 222.213 188.459 292.602 178.171

VARIACIGN DEL CAPITAL CIRCULANTE 33.760 114.431

T AUMENTOS  DISM IONES TOTAL

Resultado del ejercicio (beneficio} 42.569
Dotacién inmovilizado immaterial 6.490 6.490
pPérdida por venta de inmovilizado 902 902
Excesos provisiones riesgos y gastos (15.463) (15.463})
Ingresos derivados de intereses diferides (13.800) (13.800)
Total recursos procedentes de las operaciones _ 20.698

: Las presentes cuentas anuales de la empresa "EGUARAS, S5.A." consta de 23 folios
i de papel comin, numerados correlativamente de 1 al 23. :

Madrid, a 29 de marzo de 1997
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l.- Expogicién negocios y evolucisdn de la gociedad,

Durante el ejercicio se ha producido una atonfa en las ventas motivada en parte
por la menor disponibilidad de obra terminada. Se espera iniciar en 1997 la
venta de diversas promociones actualmente en curso.

La Compafifa se ha acogido a la actualizacién de balances regulada en el articulo
5 del R.D. Ley 7/1996 de 7 de junio, y en el R.D. 2607/1996, de 20 de diciembre.
El importe neto de dicha actualizacifn, al cierre del ejercicio asciende a
94.747.668 pesetas y corresponde a los elementos patrimoniales del inmovilizado
material y de existencias.

2.- Acontecimientos importantes para la gsociedad ocurridos después del cierre
del eijercicio.

No se ha verificado ninglin acontecimiento relevante para la vida social tras
el cierre del ejercicio.

3.- Evolucién pravigible de la Sociedad.

Se prevé el mantenimiento de un crecimiento constante en la cifra de negocios

La Sociedad no ha realizado actividades en materia de investigacidn y
desarrollo. '

5.~ Adquigicién de accicnes propias.
Tampoco durante el ejercicio ha adquiridd acciones propias.

El presente informe de Gestién de la empresa "EGUARAS, S.A." consta de 2 folios
de papel comfin numerados correlativamente del 24 a) 25.
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