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Muy Sres. nuestros:

En contestacién a su carta de fecha 2 de julio de 1997, en relacién con el informe de
auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas de INMOBILIARIA
ALCAZAR, S.A. correspondiente al ejercicio 1996 y realizado por la firma PRICE
WATERHOUSE AUDITORES, S.A., procedemos, por la presente, a contestar las
cuestiones planteadas que se estructuran en los siguientes puntos:

1. En relacién con el punto primero de su requerimiento, relativo a la limitacién al
alcance, indicar que los datos financieros auditados de la Sociedad Royaltur
Espana, S5.A. estuvieron en su poder con posterioridad a Ja fecha del informe de
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas del Grupo Inmobiliaria Alcazar.
Actualmente, y dado que estos datos estdn en nuestro poder, pondremos a
disposicién de los auditores las cuentas anuales auditadas de Ja mencionada
Sociedad a fin de que procedan a su revisién.

2. Con respecto al segundo punto, relacionado con la disconformidad del auditor
con los criterios y/o principios aplicados por la Sociedad en relacién con la
provision sobre el inmaovilizado financiero, indicar que, si bien los criterios

establecidos por el PGC respecto a las valoraciones de empresas de- Grupo

requeririan la provisidén mencionada por los auditores, la Sociedad,
considerando que la cotizacién de estas acciones estaba en linea con el valor
contable y teniendo en cuenta el proceso de reestructuracién del Grupo y la
venta del complejo hotelero que mencionamos en el punto siguiente, decidié
aplazar la contabilizacién de esta provisién hasta el cierre de dicho proceso.
Durante el ejercicio 1997 dicha disconformidad, por tanto, dejara de existir.

3.  Finalmente, por lo que respecta a las incertidumbres en relacién con los
procedimientos judiciales entablados contra los anteriores gestores de la
Sociedad y con la continuidad de los negocios de la misma y de su grupo,
debemos poner de manifiesto lo siguiente:
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Acerca de la evolucién de los procedimientos judiciales entablados por
antiguos accionistas de sociedades del Grupo contra los anteriores gestores
de la Sociedad, en concreto de la querella criminal presentada por D. Jaime
Moll, la Sociedad ha informado puntualmente a la CNMV a través del
correspondiente hecho relevante. Desde la altima comunicacién realizada
dicho procedimiento no ha sufride avance significativo alguno.

En relacién con la incertidumbre relativa a la continuidad de los Negocios
de la Sociedad y de su grupo, debemos destacar que todas las acciones
realizadas por el actual equipo gestor estan orientadas precisamente al
relanzamiento de las actividades del mismo. Entre dichas acciones
destacamos:

+ La reciente venta del Complejo turistico Royal Mediterraneo, sito en
Sa Coma, Mallorca, lo cual ha proporcionado al Grupo la liquidez
necesaria para sanear la dificil situacién financiera del mismo, y
tratar asi de partir de una situacién favorable para el relanzamiento
de las actividades del mismo.

+ El proceso de reestructuracién societaria proyectada por el Grupo, en
orden a racionalizar su organizacién, limando asi las ineficiencias
que afectaban a su buena marcha. En concreto se ha procedido a
presentar en los correspondientes registros mercantiles un proyecto
de fusibn entre las sociedades ROYAL RESORT, S.A.,
AGRUPACION RESIDENCIAL INMOBILIARIA, 5.A., ROYALTUR,
S.A. y GETARES, S.A., con el objeto de fundir toda la ackividad
inmobiliaria en una sola sociedad, facilitando asi su gestién. Por otro
lado, se esta considerando la posibilidad de disolucién por cesién
total de activos y pasivos de determinadas sociedades practicamente
inactivas, con el objeto de centralizar todas las actividades residuales
en la sociedad matriz.

Sin otro particular, y en la esperanza de que la presente comunicacién satisfaga sus
expectativas, les saluda,

Muy atentamente,

//"’- _,,.—-—-*”"M"m.ww -
e Antonio Ruiz Mifiarro
,) ’ Presidente del Consejo de
Administracién de Inmobiliaria

Alcézar, S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accionistas de Inmobiliaria Alcazar, S.A.

1. Hemos auditado ias cuentas anuales de Inmobiliaria Alcazar, S A. que comprenden el
balance de situacidn al 31 de diciembre de 1986, la cuenta de pérdidas y ganancias
y la memoria correspondienies al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaiuacion
de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademds de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicic anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuaies del ejercicio 1996. Con doble fecha 28 de marzo y 14 de noviembre
de 1996 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 1995, reformuladas por los Administradores de la Sociedad, en
el que expresaron una opinién con salvedades.

3. Las cuentas anuales de! ejercicio 1996 adjuntas comesponden exclusivamente a las
de la Sociedad, no habiéndose consolidado con estas las correspondientes a las
filiales que se indican en la Nota 6 de la memoria adjunta, y cuya valoracion en estas
cuentas anuales se ha efectuado considerando las inversiones realizadas en los
subgrupos Royal Resort y Geinsa en su conjunto, al estimarse que dicha
consideracion global es mas acorde con la toma de participaciones en los mismos,
por lo que, de acuerdo con la normativa aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad, existe un defecto en la provision del inmoviiizado financiero de,
aproximadamente, 219 millones de pesetas. Con esta misma fecha hemos emitido
nuestro informe de auditoria, en el que expresamos una opinidn con salvedades,
sobre las cuentas anuales consolidadas del Grupo Inmobiliaria Alcazar que muestran
unas pérdidas netas consclidadas de 959 millones de pesetas y unos fondos propios,
excluido el resultado neto consolidado del ejercicio, de 4.677 millones de pesetas.

Prce Waterhouse Auddores. S.A

R M Madnd. ho 87 250-1.foko 75 1omo 9267, htro 8054, seccon
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4. Segln se menciona en ia nota 23 de la memoria del ejercicio 1996 adjunta, el

Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunién de fecha 29 de mayo de
1996,amrdﬂhmdﬂnymdodasdesusantaiomsgestores. debido a la
pérdidadommhmaebsnﬁsmos,exisﬁendoen!aacmmad
determinados procedimientos jadiciales en curso por dicho motivo. Asimismo, durante
el primer trimesire del o 1887, otro Grupo ha iniciado un procedimiento judicial
contra dichos anliguos gestores, implicando subsidiariamente a la Sociedad. Como
consecuencia de lo aqui indicado, no nos es posible determinar el efecto, en caso de
existr este, que la resolucién finel de los mencionados procedimientos judiciales
podria tener sobre las cuentas anusles del ejercicio 1996 adjuntas.

. Desde el ejercicio 1995 la Sociedad esta incumiendo en pérdidas significativas

consecuencia, fundamentaimente, del bajo nivel de la actividad inmobiliaria, de la
insuficiencia de ingresos que permitan absorber los gastos financieros generados por
el endeudamiento bamcaro y de las pérdidas en que estan incumiendo sus
sociedades participadas, motivadas, ademas de por razones semejantes a las
mencionadas, por la depreciacion de sus existencias resultado de la obtencién de
nuevas tasaciones, sin gran diferencia en plazo con respecto a las anteriores.

Lo anteriormente mencionado, junto con el alto nivel de endeudamiento con
entidades de crédito que la Sociedad y sus filiales mantienen, ha provocado que el
Grupo actualmente se encuentre inmerso en un proceso de reestructuracion,
existiendo un acuerdo de promesa de venta de todos los activos inmovilizados de su
filiaf dedicada a la actividad hotelera, que en los Gltimos ejercicios ha representado la
principal fuente de ingresos del mismo asi como de endeudamiento que, en el
supuesto de materializarse dicho acuerdo, podria verse reducido por los fondos que
se obtuvieran y aplicaran a la cancelacién de préstamos bancarios.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas aplicando el principio de empresa
en funcionamiento, por lo que no incluyen aquellas provisiones que pudieran ser
necesarias si, como consecuencia de las situaciones mencionadas anternomente,
hubiera que realizar los activos y liquidar ios pasivos por importes y clasificaciones
distintos a los que figuran en dichas cuentas anuales.
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deseniace final de las incestidumbyres descritas en las salvedadies de los parafos 4 y
S5 anteriores, las cuentas anuales del ejercicio 1996 adjuntas expresan, en todos los
aspectossigrﬁMes,laitMgmﬁddﬂpatﬁnwﬁoydelaMn financiera de
Inmobiliaria Alcdzar, S.A. al 31 de diciembre de 1996 y de los resultados de sus
operaciones y de los rectrsos oblenidos y aplicados durarte el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen ka informacién necesana y suficiente para su
interpretacién y comprensin adecuada, de conformidad con principios y nomas
contables gensraimente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

. El informe de gestion adjunto del ejercicio 1996, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre Ia situacién de la Sociedad, la evolucion
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de estas cuentas

Lorenzo Lépez Alvarez
Socio - Auditor de Cuentas

17 de abril de 1997
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Inmobiliaria Alcdzar, S.A.

Balances de situacioén al 31 de diciembre de 1996 y 1995

_(Expresados en miles de pesetas - PMis)

Activo

i Inmovilizado
{ Gastos de establecimiento

Inmovilizado material (Nota 5)
Edificios

Edificios en alquiler

Maquinaria, instalaciones y utilaje
Mobiliario

Elementos de transporte

Equipos procesos de informacion
Provisiones de inmovilizado
Amortizacion acumulada

Inmovilizado financiero (Nota 6)
- Parlicipaciones en empresas del grupo
& Depésitos y fianzas a largo plazo
Otros créditos
Provision

Total inmovilizado

Activo circulante
Existencias (Nota 7)
Terrenos
Edificios terminados
Promociones en curso
Otras existencias
Provision por depreciacion de existencias

Deudores {Nota 8)
Clientes
Empresas del grupo
&= Deudores varios
Administraciones Piblicas
g Provisiones
Inversiones financieras temporales (Nota 9)
Acciones propias
Tesoreria

Total activo circulante

Total activo.-

P, 7 -

. o - v \‘\'\‘\

1996 1995
11 006 26 432
448 830 474 859
55 334 55334
392857 401.840
333 333
41644 41198
6 252 9 667
11 561 11 387
( 29064) ( 22 000)
(30087 ( 22500)
4873 103 5 000 441
6 296 472 6 150 343
2 505 2532
500 500
(1426 374) (1 152 934)
5332 939 5501 732
4 034 224 5162 113
3413686 4180 708
442 866 721 586
177 364 220 282
308 159 392
- ( 119 855)
650 665 2278 460
114 804 96 158
1190 1774 494
211 595 39 998
348 940 368 717
( 25864) ( 907)
990 316 586 655
14 171 15187
37 298 33 073
5726 674 8 075 488
11 059 613 13 577 220




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Balances de situacién al 31 de diciembre de 1996 y 1995

(Expresados en miles de pesetas - PMis)

Pasivo

Fondos propios (Nota 10)
Capital

Prima de emision
Reservas

Resultado negativo ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

Total fondos propios

Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Acreedores a largo

Deudas con entidades de crédito (Néla 11)
Otros acreedores a largo

Total acreedores a largo

Acreedores a corto

Deudas con entidades de crédito (Nota 12}

Deudas con empresas del grupo y asociadas
(Nota 13)

Acreedores comerciales
Otras deudas no comerciales (Nota 14)
Provisiones para operaciones de trafico (Nota 15)

Total acreedores a corto

Total pasivo

1996 1995
2223 398 2223 398

2 095 893 2 095 893
953 529 954 544

( 929656) (43 042)
_( 675288)  (_886614)
3 667 876 4 344 179
13 230 1024

3 946 926 4235 116
2523 1524

3 949 449 4 236 640
1555 653 3 099 749
1627 394 1352 124
32 769 73 253

123 064 376 326

90 178 93 925

3 429 058 4 995 377
11 059 613 13 577 220
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios anuales

terminados el 31 de disiembre de 1996 y 1995
(Expresadas en miles de pesetas -PMis)

Gastos

Reduccion de existencias (Nota 7)
Aprovisionamientos
Consumo de mercaderias (Nota 7)
Gastos de personal (Nota 18)
Dotaciones para amertizaciones de inmovilizado
Variacién de las provisiones de trafico
Variacion de provisiones de existencias (Nota 7)
Variacién de provisiones de créditos
incobrables (Nota 8)
Otros gastos de explotacién
Servicios externos
Tributos

Otros gastos de gestion corriente
Total gastos de explotacién
Beneficios de explotacion
Gastos financieros
Total gastos financieros

Resultados financieros positivos

Pérdidas y gastos extraordinarios
Variacion de las provisiones de inmovilizado
inmaterial y material y cartera de control
Gastos y pérdidas de otros ejercicios
Total pérdidas extraordinarias

Resultados extraordinarios positivos
Beneficio antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades (Nota 20)

Beneficio del ejercicio

1996 1995
1247 744 -
35 306 1 079 545

86 831 91 694

13 868 57 545

( 119 855) 119 855
24 957 907
183 888 142 299

8 818 11 159

- 893

1481 557 1510 897
450 252 656 085
450 252 656 085
280 504 600 674
25 591 _
306 095 600 674

- (60 445)

I T
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Cuentas de pérdidas y ganancias correspondientes a los ejercicios anuales

terminados el 31 de diciembre ce 1996 y 1995
{Expresadas en miles de pesetas - PMis)

Ingresos

Ingresos de explotacion

importe neto de la cifra de negocios (Nota 16)
Aumentos de existencias

Otros ingresos de explotacion

Total ingresos de explotacion

Pérdidas de explotacion

Ingresos financieros
Otros intereses e ingresos asimilados

Total ingresos financieros

Resultados financieros negativos

Pérdida de las actividades ordinarias

Beneficios e ingresos extraordinarios

Beneficios en la enajenacién de inmovilizado
material y cartera de control

Beneficios por operaciones con acciones propias

Ingresos extraordinarios
Ingresos y beneficios de otros ejercicios

Total beneficios extraordinarios
Resultados extraordinarios negativos
Pérdida antes de impuestos

Pérdida del ejercicio

L e b - e

1415 809

19935

762 989
671 099
10 662

1415809

1444 750

66 147

74 793

74793

581 252

647 439

412 483
9232
229

421 944

178 730

826 169

886 614




s

!

P

FT Inmobiliaria Alc&zar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
e 31 de diciembre de 1936

i _(Expresada en miles de pesetas - PMis)

E : 1. Naturaleza de la Sociedad y objeto social
R

- Inmobiliaria Alcazar, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituy6 el 30 de julio
D de 1941 como sociedad anonima en Espafa, por un periodo de tiempo
indefinido.

: Su objeto social y actividad principal consiste en la adquisicién y construccion
L de fincas urbanas para su explotacion en forma de arriendo y, en su caso,

.. para la enajenacién de las mismas, asi como en Ja prestacion de servicios yla
! gestion de sus participaciones en sociedades del grupo.

2. Bases de presentacion

Las cuentas anuales adjuntas, que se han preparado a partir de los registros

contables de la Sociedad, se han formulado habiéndose aplicado las

disposiciones legales vigentes en materia contable que le son aplicables, con

[ objeto de mostrar la imagen fiel de su patrimonio, de su situacion financiera,
de sus resultados y de los cambios en su situacion financiera,

Los Administradores estiman que estas cuentas formuladas del gjercicio 1996

seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones
significativas.

Las cuentas comparativas del ejercicio 1995 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas de fecha 4 de diciembre de 1996.

#itirmre =

3. Distribucién de resuitados

e

3

Dado que la Sociedad ha incurrido en pérdidas durante el ejercicio 1996, ios
Administradores de la Sociedad someten a la aprobacion de la Junta General

de Accionistas su traspaso a la cuenta de "Resultados negativos de ejercicios
anteriores”.
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a Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
.~ 31 de diciembre de 1996
D (Expresada en miles de pesetas - PMls)

[ 4.  Principios contables y normas de valoracién aplicados

(= Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los

P principios contables y normas de valoracién y de clasificacién contenidos,

b fundamentaimente, en el Plan General de Contabilidad y en la Orden de 28 de
e diciembre de 1994, porla que se aprueban las normas de adaptacion del

E _ mencionado Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias. No

o existe ningun principio contable de aplicacién obligatoria que, siendo

. significativo su efecto sobre estas cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos aplicados
- han sido los siguientes:

a}  Inmovilizado material

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién
deducida su correspondiente amortizacion acumulada.

. La amoniizacion practicada sobre los elementos del inmovilizado material
il se calcula siguiendo el método lineal, mediante la aplicacién, sobre los
valores de coste de cada uno de los grupos de elementos, de los
P siguientes coeficientes en funcion de las respectivas vidas Gtiles

i estimadas:
; Edificios y otras construcciones 2%
Maquinaria, instalaciones y utillaje 10%
) Mobiliario 10%
' Elementos de transporte 10%
Li Equipos para procesos de informacién 20%
- Los edificios en alquiler no se amortizan ya que es politica de la
i Sociedad mantener dichos edificios en condiciones de uso taies que su
B valor no disminuya con el paso del tiempo.
«f : Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material
5 que no mejoran la utilizacion o prolongan la vida Gtil de los activos se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se
_ producen.
o ) - - \\\ . ‘
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.‘,-5,- Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 1996

(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

b)

B
it

c)

L o e N —— e e,

~ i

Inmovilizado financiero, acciones propias e inversiones financieras
temporailes.

Los valores mobiliarios de renta fija y variable se registran por su precio
de adquisicién, incluidos los gastos inherentes a la misma y, en su caso,
el coste de los derechos de suscripcién.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacion de los valores
mobiliarios cuando se producen las siguientes circunstancias:

i) Para los titulos cotizados en Bolsa, cuando el valor de mercado es
inferior al de adquisicién. Se entiende por valor de mercado el mas
bajo entre el valor de cotizacién del ultimo trimestre o el de! Ultimo
dia del ejercicio.

Para los restantes titulos, cuando se aprecian circunstancias de
suficiente entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se
trata de participaciones en capital, se provisiona el exceso del coste
de adquisicion sobre el valor tedrico contable de las participaciones,
corregido por el importe de las plusvalias tacitas adquiridas que
todavia subsisten al cierre del ejercicio.

A efectos de la preparacion de las cuentas individuales de la Sociedad,
las inversiones en las sociedades del grupo que figuran en la Nota 6, no
son consolidadas, siendo valoradas a su coste de adquisicion menos las
cportunas provisicnes por depreciacion, en caso de ser estas
necesanas. Las cuentas anuales consolidadas, formuladas en la misma
fecha que estas cuentas anuales, muestran unas cifras de fondos

propios, al 31 de diciembre de 1996, superiores a los de la Sociedad en
PMis 49.753.

Existancias

Las existencias, que incluyen solares y edificios destinados a la venta, se
encuentran valoradas a su precio de adquisicion o coste de construccion,
el cual no excede de su valor de mercado.

Las existencias se muestran netas y rebajadas en el importe de los
costes correspondientes a las unidades vendidas de aquellas

promoctones que no han sido enajenadds en su totalidad a la fecha de
cierre del gjercicio. 9\
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996

(Expresada en miles de pesetas - PMis)

d)

La Sociedad realiza dotaciones a la provisién por depreciacién de las
existencias cuyo coste excede a su valor de mercado o cuando existen
dudas acerca de su recuperabilidad.

Deudores

Siguiendo la practica comercial generalizada, una parte de las ventas
efectuadas por la Sociedad se instrumenta en efectos comerciales
aceptados. En el balance de situacion adjunto, los saldos de clientes y
efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento al 31 de diciembre, figurando su contrapartida
por el mismo importe como deudas con entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando se incurren y no se difieren a lo largo
dei periodo de vencimiento de los respectivos efectos, debido a la

escasa repercusion que tal diferimiento tiene en la determinacion de los
resultados del ejercicio.

Provision para terminacién de obras

Los costes estimados a incurrir hasta la terminacion de las obras de las
unidades vendidas de promociones en curso son provisionados, con
cargo a resultados, cuando se reconocen las ventas respectivas. Estas
provisiones se incluyen en el capitulo de provisiones para operaciones
de trafico de los balances de situacion adjuntos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas de terrenos e inmuebles (incluyendo las posibles
mejoras introducidas en los mismos) son reconocidos a la firma de los
respectivos de contratos de venta, siempre que se cumplan las
condiciones siguientes:

i) que los inmuebles estén sustancialmente terminados.

i} que se pueda razonablemente asegurar el cobro del importe
aplazado del precio de venta.

Los ingresos por alquileres se reconocen ep el periodo al que
corresponden.

Cm ——
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Corto/largo plazo

Se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con vencimiento igual o
inferior a doce meses y a largo plazo cuando su vencimiento es superior
a dicho periodo.

indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas
a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante |la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion
anormal del empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos
empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los
pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento en que se toma la decisién de
efectuar el despido.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula
sobre el beneficio econdémico, corregido por las diferencias de naturaleza
permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta las
bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto impositivo de las
diferencias temporales, cuando es significativo, se incluye, en su caso,
en las correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos del
balance de situacion.

Los creditos fiscales por pérdidas compensables son registrados
unicamente cuando surgen como consecuencia de un hecho no habitual
en la gestion de la Sociedad y cuando, una vez desaparecidas las
causas que lo originaron, su reahizacion futura a corto plazo esta
razonablemente asegurada. Al 31 de diciembre de 1996 no existen
créditos por péerdidas compensables registrados.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996

(Expresada en miles de pesetas - PMis)

5. Inmovilizado material

El detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el
mismo durante el ejercicio 1996, se muestran a continuacion:

31,1295 Adiciones Retiros 31.1286

Edificios y otras construcciones 56 334 - - 55 334
Edificioa en alguiler 401 840 997 {9 980) 392 857
Magquinaria, instalaciones y uiillaje 333 - - 333
Mobiliario 41158 446 - 41844
Elemenios de iransporte 9 667 - (3415) 6252
Equipos para procesos da informacion 11 387 174 - 11561
519 759 1817 {13 395) 507 981

Provision por depreciacion { 22 000} { 7064) - (29 064)
Amortizacion acumulads {22 900} {7187) {30087)
Inmovilizado malerial nato 474 859 (12 634) (13 395) 448 830

La practica totalidad de los edificios en alquiler se encuentran hipotecados en
garantia de préstamos recibidos (Nota 11).

Un detalle de edificios en alquiler, 2! 31 de diciembre de 19986, es el siguiente:

Importe  Superficie-m? Localizacién

Edificio Balsain Arroyo Fresno, 22
(14 pisos) 33272 2 257,74 Puerta de Hierro
{(Madrid)
Edificio Navacerrada ¢/ Cantalejo, 5
(5 pisos) 11365 789,17 Puerta de Hierro
(Madrid)
Residencial Maestranza ¢/ Tellez, 30
(10 pisos) 348 220 1134,59 (Madrid)
392 857

Todos los pisos estaban alquitados al 31 de diciembre de 1996, siendo los
alguileres de uso familiar.

Durante el ejercicio 1996 la Sociedad ha vendido 3 pisos que tenia en alquiler

nabiendo obtenido unos beneficios de, aproximadamente, PMIs 94.755 {Nota
21).
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| F 6. Inmovilizado financiero

— El detalie de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el

b mismo durante el ejercicio 1996, se muestran a continuacion:

. 31295 Altas Bajas 31.12.96

b Participacionas en empresas del grupo 6 150 343 146 129 - 6296 472

' Depésitos y fianzas constituidos 2532 - (2N 2505
Oftros 500 - - 500

o 6 153 375 146129 ( 27) 6299477
Menos, provisiones {1 152 934) (342 837) 68 397 (1426 374)
Valor neto 5 000 441 (196 708) 69 370 4 873 103

. Un detalle de las participaciones en empresas del grupo y su movimiento en el

By ejercicio 1996, es el siguiente:

i Saldo at - Saldo el  Porcentaje de

’ 311285 Altas Bajas  31.9296  participacion

‘e Royal Resort, 5 A, 3706 176 - 3706176 100,00%
Alameda de Osuna, S.A. 2089 200 145 000 - 2234200 99,25%

P General de Esiudios & Inversiones, S.A. 302 127 - 302 127 571%

; Alcazar Holding, B V. 32373 1129 . 335w 100,00%
Altos de Brijan, S.A. 10 567 - 10 567 99,98%
Fuente Val, S.L. (%} 1880 - - 1980 99,00%

i Arroyo del Pino, 5.1.. {7 1580 - . 1980 99,00%

g - Coll D'es Figueral, S.L. () 1980 . - 1980 99,00%

H Cas Ferre, S.L. (% 1980 - - 1980 99,00%

' Sagoleta, S.L. (7 1980 - - 1980 99,00%

s = 5150 343 146 129 - 6296472

(Y Sociedades creadas para el desarrolio de proyectos urbanisticos en los
solares propiedad de la Sociedad en Séller (Mallorca), sin actividad.
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Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996

(Expresada en miles de pesetas - PMis)

—

Las acciones de General de Estudios e Inversiones, S.A. (GEINSA) estan
admitidas a cotizacién en la Bolsa de Comercio de Madrid.

Todas las sociedades tienen por objeto la promocién y construccion en
relacion con actividades inmobiliarias.

El detalie de los fondos prohios de las empresas del grupo al 31 de diciembre
de 1996, es el siguiente:

Resultado de Total fondos

Capital Reservas 1996 propios
Royal Resort, S.A 3700000 (1791 018) (816 978) 1092 003
Alameda de Osuna, S A 2500000 ( 854 985) 28727 1673742
General de Estudios e Inversiones, S.A. 8810080 ( 279662) (207 631) 393 707
Alcazar Holding, B.V.(*) 25185 ( 27232) - { 2037
Altos de Brijan, S.A.(") 10000 {( 3079) { 1287) 5634
Fuente Val, S.L.(*) 2000 { 14) - 1986
Arroyo del Pino, S.L.(*). 2000 ( 1611) - 389
Coll D'es Figueral, 3.L.(*) 2000 { 14) - 1986
Cas Ferre, S.L.(") 2000 ( 1642) - 358
Sagoleta, S.1(") 2000 ( 770) - 1230

™) Datos obtenidos de cuentas anuales no auditadas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86 del texto Refundido de la Ley
de Sociedades Anonimas, Inmobiliaria Alcazar, S.A. ha presentado las
notificaciones requeridas a las sociedades participadas, directa o
indirectamente, en mas de un 10%.

El detalle de la provisién por depreciacion de cartera por sociedades, al 31 de
diciembre de 1996, es el siguiente:

Royal Resort, S.A. 798 400
Alameda de Osuna, S.A. 530 995
General de Estudios e Inversiones, S.A. 60 209
Alcazar Holding, B.V. 31839
Altos de Brijan, S A, 4 931

1426 374
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= Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
i _(Expresada en miles de pesetas - PMis)

; g 7. Existencias

Ei detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el
mismo durante el ejercicio 1996, se muestran a continuacion:

1995 Altas Bajas 1996

Terrenos 4180708 32216 ( 799238) 3413686

Edificios terminados 721 588 794 ( 279514) 442866

Promociones en curso 220 282 2296 ( 45214) 177 364

: Otras existencias 159 392 - (159 084) 308

S 281 968 35306 (1283050) 4034224

Provisién por depreciacién de

- existencias ( 119 855) - 119 855 -

5162 113 35306 {1163 195) 4034224

o
A

La vaniacién de existencias del ejercicio 1996, se explica como sigue:

L - Aprovisionamientos 35 306
Coste de las existencias vendidas {1 283 050)

FT’

‘ Reduccion de existencias 51 247 744!
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Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
e 31 de diciembre de 1996

Iy (Expresada en miles de pesetas - PMis)

El detalle de existencias por localizacién geografica, al 31 de diciembre de

1996, es el siguiente:
Terrenos

Arroyo fresno (Madrid)
Robledo de Chavela (Madrid)
Marratxi (Palma de Mallorca)
Sevilla

Villalba (Madrid)

Sancti Petri

Otros

Total terrenos

Edificios

Avenida de la Buhaira (Sevilla)
Islantilla {Huelva)

Otros

Total edificios

Promociones en curso

Villalba (Madrid)
QOtros

Total promociones en curso

Otras existencias (Madrid)

18 282
157 379
2137 106
369 640
623 281
103 183

4 615

3413686

32 875
396 197

13794

442 866

174 815

2 549

177 364

308

4034 224

Los terrenos en Marratxi (Bon Sosec), asi como gran parte de los edificios
sitos en Islantilla, se encuentran hipotecados en garantia de préstamos

recibidos (Nota 11).

10




Inmobiliaria Alcazar, S5.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

El movimiento de la provision por depreciacion de existencias durante el
ejercicio 1996, ha sido el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de .1995 119 855
Aplicacién (119 855)

Saldo al 31 de diciembre de 1996 -

La aplicaciéon de esta provision corresponde a la venta de los terrenos y
promociones en curso sitos en Avda, Picasso (Mallorca) por importe de PMis
49.855 y al piso sito en 1a calle Velazquez (Madrid) por importe de PMis
70.000. Dichas ventas se han efectuado por el valor neto contable de los
mencionados activos.

Con respecto a los solares situados en Avda. Picasso (Mallorca), indicar que el
precio de venta ha ascendido a PMls 500.000, habiéndose formalizado en
documento privado un derecho de opcion de compra de los citados solares a
favor de Inmobiliaria Alcazar, S.A., por plazo de hasta el 30 de junio de 197,
filandose como precio maximo de la opcion de compra la cantidad de PMis

24.000 y como precio de [a compra, de ejercitarse el derecho, la cantidad de
PMis 519.000.

Deudores

El detalle de deudores, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente:

Clientes por ventas de edificios 107 942
Clientes por arrendamientos 3525
Empresas del Grupo, deudores 1190
Clientes y deudores de dudoso cobro 25 864
Administraciones Publicas 348 940
Otros deudores 189 068
Provision para insolvencias (25 864)

650 665

Al 31 de diciembre de 1996, el saldo con Empresas del Grupo es el siguiente:

Royal Resort, S.A. 687
General de Estudios e Inversicnes, S.A. 316
Altos de Brijan, SA. g A, 187
e \\.\ ) \ 1190
——— \\ . |- e ——————
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
{Expresada en miles de pesetas - PMis)

El capitulo “Otros deudores” , al 31 de diciembre de 1996, incluye efectos

descontados en entidades financieras, pendientes de vencimiento, por importe
de PMis 164.761 (Nata 12).

El movimiento de la provision por insolvencias, durante el ejercicio 1996, ha
sido el siguiente:

Saldo al 31 de diciembre de 1995 907
Dotacién con cargo a resultados 24 957
Saldo al 31 de diciembre de 1996 25 B64

El detalle de Administraciones Publicas, al 31 de diciembre de 1996, se
muestra a continuacion:

Hacienda Publica, deudora

Por IVA 252 350

Pagos y retencicnes a cuenta del Impuesto sobre

Sociedades {Nota 20) 89073

Otros 7 517
348 940

Hacienda Publica deudora por IVA recoge el impuesto soportado en la compra
de un cementerio en Mallorca, pendiente de recuperar. Este importe se
encuentra financiado por entidades de crédito que garantizan la total
recuperacién del mismo (Nota 11).

9. Inversiones financieras temporales

Al 31 de diciembre de 19986, el detalle de este epigrafe es el siguiente:

Prestamos a empresas del Grupo 578 166
Deuda Publica 370 000
Cartera de valores a corto plazo 42 150

990 316

"Préstamos a Empresas del Grupo” incluye un préstamo concedido a
Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S A., gue tiene vencimiento a corto plazo,
con opcion de prorroga y devenga un tipo de interés anual det 10%.

La Deuda Publica adqulnda tiene vencimiento el 2 de engro de 1997 y -
' devenga un lipo-de-ifterés del 5,90 % anual. c \\S\‘

- 12
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996

{Expresada en miles de pesetas - PMIs)

10.

Fondos propios

El detalle del movimiento de ios fondos propios de la Sociedad durante el
ejercicio 1996 se muestra en el Anexo |, el cual forma parte integrante de esta

nota.

a)

Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1996 el capital social esta representado por
4.446.795 acciones al portador de 500 pesetas nominales cada una
totalmente suscritas y desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales
derechos politicos y econdmicos.

Las acciones de Inmobiliaria Alcazar, S.A. estan admitidas a cotizacion
en las Bolsas de Comercio de Madrid, Barcelona y Bilbao.

En base a las uitimas notificaciones recibidas por la Sociedad en
cumplimiento de! articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas, los accionistas con una participacion superior al
10%, al 31 de diciembre de 1996, son los siguientes:

*Sa Nostra” Caixa de Balears 24,80%
CBC Invest, B.V. 11,83%

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, celebrada el 21 de junio
de 1996, acordd delegar en el Consejo de Administracion para que
acuerde el aumento de capital, si procediese, en una o varias veces,
hasta Ia cifra de 1.111.698.750 pesetas.

Al 31 de diciembre de 1996, la Sociedad posee acciones propias que
representan el 0,3% del capital social.

13 [/'
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Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 1996
'! : {Expresada en miles de pesetas - PMis)
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Las acciones propias carecen de derecho de voto y los derechos
econdémicos se atribuyen proporcionalmente a los restantes accionistas.
El resumen de los movimientos de las acciones propias durante el
ejercicio 19986, es el siguiente:

Nomero Importe

Al 31 de diciembre de 1995 13 183 15 187
Valoracion al cierre {1015)
Al 31 de diciembre de 1996 13183 14 172

Al 31 de diciembre de 1996 la Sociedad tenia constituida una reserva por
un importe igual al valor de las acciones propias. Esta reserva es de
caracter indisponible en tanto estas acciones no sean enajenadas o
amortizadas.

Prima de emision

La prima de emision tiene las mismas restricciones y puede destinarse a
los mismos fines que las reservas voluntarias de la Sociedad, incluyendo
su conversién en capital social.

Reserva legal

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo del 10% de los
beneficios de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva
hasta que ésta alcance una cantidad igual al 20% de! capital social. Esta
reserva no es distribuible a los accionistas y sélo puede ser utilizada para
cubrir, en el caso de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor
de la cuenta de pérdidas y ganancias. También bajo determinadas
condiciones se puede destinar a incrementar el capital social.

T
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

11.

Acreedores a largo plazo

El detalle de acreedores a {argo piazo, al 31 de diciembre de 1996, es el
siguiente:

Deudas con entidades de crédito 3 946 926
Fianzas y depositos recibidos 2 523
3 949 449

El detalie al 31 de diciembre de 1996, de las Deudas con entidades de crédito,
es el siguiente:

Tipo de Fecha de
Entidad Tipo Limite Dispuesto interés  vencimiento
La Caixa Préstamo Hipotecario 16 508 16 504 11,75% 11.07.2000
Caja El Monte Préstamo Hipotecario 16 622 16 622 11,88% 30.03.2003
Préstamo Hipotecario 70 367 70 367 9,00% 15.07.2006
Préstamo Hipotecario 226 418 226 418 10,00% 19.10.2004
Banca March Préstamo Hipotecario (*) 778 423 778 423 - 30.07.1998
Préstamo {*} 125 000 125 000 - 31.03.1998
Préstamo {*) 63 155 63 155 - 30.07.1998
Crédito 800 000 800 000 9,45% 05.01.2004
Sa Nostra Préstamo Hipotecario (*) 765 942 765 942 - 31.03.2003
Préstamo (*) 125 000 122 597 - 30.09.1998
Préstamo (*) 75 000 63 166 - 30.09.1998
Caja Madrid Préstamo Hipotecario 27 423 25172 9,25% 28.04.2007
Caja Madrid Préstamo Hipotecario 237 575 229 497 10,25% 04.07.2010
Caja Madrid Crédito 250 000 143 988 Mibor+1% 12.06.1998
Altae Banco Préstamo 27 524 27 524 9,50% 28.01.2006
3474 365
Intereses devengados (*) 472 561
3 946 926

Préstamos concedidos para financiar la compra de un cementerio en Palma de
Maliorca. Las condiciones de estos préstamos establecen la amortizacion del
principal y de los intereses al vencimiento y no devengan intereses desde ef 1
de enero de 1996. Esta operacion no supondra pérdida alguna para la
Sociedad en funcion de los acuerdos suscritos con las entidades prestamistas.

15
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

12.

13.

Deudas con entidades de crédito a corto plazo

El detalle de este epigrafe, al 31 de diciembre de 1996, comresponde a
préstamos en cuenta corriente y es el siguiente:

Fecha de Tipo de

Entidad Tipo vencimiento interés Limite Importe
Bancaja Crédito 15.04.97 8,37% 200 000 197 682
Caja "Sa Nostra™ Crédito 31.12.97 7,75% 225 000 219928
Banesto Crédito 21.01.97 7.22% 100 000 96 579
El Monte (Madrid) Crédito 25.07.97 7.75% 200 000 151 138
Banco Altae Crédito 26.04.97 Mibor+1% 100 000 98 082
Banca March Crédito 18.10.97 7.85% 50 000 49 380
Banco Santander Crédito 03.04.97 Mibor+0,75% 200 000 196 938
Banco Zaragogano Crédito 21.05.97 Mibor+0,5% 150 000 148 551
Banco Pastor Crédito 19.06.97 8,13% 125 000 125 337

1283625
Efectos descontados 164 761
Intereses a corto plazo 107 267

1555 653

Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas

El saldo de esta cuenta, al 31 de diciembre de 1996, recoge el préstamo
recibido de Alameda de Osuna, S.A. por un importe de PMls 1.363.313 con un
tipo de interés anual de 7,5% y vencimiento el 21 de junio de 1997 prorrogable
anualmente. El importe de intereses devengados durante el ejercicio 1996
pendientes de pago asciende a PMIs 92.252 (Nota 17), los cuales se han
incorporado como mayor principal del préstamo.

Al 31 de diciembre de 1996, el saldo de esta cuenta incluye, ademas, las
siguientes deudas con empresas del grupo:

General de Estudios e inversiones, S.A. 168 485
Royal Resort, S A. 3344
171 829
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1986
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

14. Otras deudas no comerciales

El detaile de “Otras deudas no comerciales” al 31 de diciembre de 1996, es el

siguiente:
Remuneraciones pendientes de pago 5 486
Administraciones Publicas 117 578

123 064

Los saldos acreedores con Administraciones Publicas son los siguientes:

Hacienda Publica, acreedora por retenciones (IRPF) 29 913
Hacienda Publica, acreedora por IVA 73873
Seguridad Social 1208
IVA no devengado 12 584

117 578

IVA no devengado corresponde al impuesto sobre el valor adadido relativo a
las ventas de edificios y terrenos pendientes de cobro al cierre del ejercicio.

15. Provisiones para operaciones de trafico

La provision para otras operaciones recoge, al 31 de diciembre de 1996, 1a
liquidacién del impuesto de plusvalia de los terrenos de Sevilla. La Sociedad
ha presentado recurso contra dicha liquidacion, por no considerarla
procedente.




Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996

(Expresada en miles. de pesetas - PMis)

16.

17.

Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios de! ejercicio 1996,
correspondiente a la actividad ordinaria de la Sociedad, es la siguiente:

Venta de edificios 435701
Venta de solares 840 875
Ingresos por arrendamientos 41 919
Ingresos por prestacién de servicios 97 314

1415 809

Todas las ventas se han realizado en pesetas y en el mercado nacional.
Transacciones con Empresas del Grupo y Asociadas

Un detalle de las transacciones efectuadas con empresas del grupo y
asociadas durante el ejercicio 1996 es el siguiente:

Ingresos

Ingresos por prestacién de servicios

- General de Estudios e Inversiones, S.A. 12 000
- Royal Resort, S.A. 24 000
- Royaltur, S.A. 30 000

66000
(Gastos

Gastos financieros

- General de Estudios e Inversiones, SA. 10 833
- Alameda de Osuna, S.A. (Nota 13) 92 252
- Royal Resort, S A. 10 647

113 732

‘Ingresos por prestacion de servicios” corresponde a los importes facturados a
estas sociedades en concepto de direccion y gerencia general de las mismas.
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rF Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
e _(Expresada en miles de pesetas - PMis)

18. Gastos de personal

S A continuacion se muestra el detalle por conceptos de los gastos de personal
i del ejercicio 1996:

Sueldos y salarios 64 650
Indemnizaciones 8 692
Seguridad Social 13 489

86 831

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicio 1996 ha
sido de 14 empleados.

19.  Remuneraciones y saldos con los miembros del Consejo de
Administracion

T
Eind
e

Los actuales miembros del Consejo de Administracién no han percibido

cantidad alguna en concepto de dietas u otras remuneraciones durante el
ejercicio 1996.

Los anteriores miembros del Consejo de Administracion de Ia Sociedad han

percibido en concepto de dietas y otras remuneraciones, un importe de PMs.
2.650.

. No existen saldos pendientes con los actuales miembros de) Consejo de
Administracién al 31 de diciembre de 1996.

19




(L

=y

fes

Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas

anuales correspondiente aj ejercicio anua) terminado ef

31 de diciembre de 1956
_{Expresada en miles de pesetas - PMis)

20.

Situacién fiscal

La conciliacion de Ia diferencia existente entre | resultado contable del
ejercicio 1996 antes de impuestos {pérdidas) y |a base imponible del Impuesto
de Sociedades, @ muestra g continuacion:

Resultado centable del ejercicio, antes de impuestos (675 290)
Diterencias permanentes
Gastos no deducibles 232
Diferencias temporales
Con origen en el 8jercicio 158 580
Con origen en ejercicios anteriores (112 791)

Base imponible fiscal (629 269i

De acuerdo can 13 Ley del Impuesto sobre Sociedades, sj en virtud de las
normas aplicables para la determinacign de la base imponible ésta resultase
negativa, sy importe podra ser Compensado dentro de los siete ejercicios
inmediatos Y sucesivos a aquél en Que se origind Ja pérdida, distribuyendo |5
Cuantia en Ia Proporcion que se estime Conveniente. La compensacion se
realizara aj tiempo de formular la declaracion del Impuesto sobre Sociedades,
SIN perjuicio de las facultades de Comprobacion que Correspondan g las
autoridades fiscales. Se estima que una vez que la Sociedad Presente Ia
declaracion del ejercicio 1996, dispondrs de bases imponibles negativas por
importe de PMIs 999.577, segun el siguiente detalle:

20
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3 Inmobiliaria Alcazar, S.A.
TR
X

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual terminado el

- 31 de diciembre de 1996
L {Expresada en miles de pesetas - PMis)
Plazo maximo de
ad Ao de origen Importe compensacion
L 1.992 153 337 1.999
- 1994 55 227 2.001
:' 1.995 161 744 2.002
1.998 629 269 2.003
999 577

21. Resultados extraordinarios

Gastos extraordinarios

Amortizacion de gastos de establecimiento (ejercicios anteriores) 8 745
Provisién depreciacién inmovilizado material 7 084
Provisién depreciacion inmovilizado financiero (cartera de

control) 273 440
Otros

16 846

306 095
—_—

Ingresos extraordinarios

Beneficio venta pisos en alquiler (Nota 5) 84 755
Otros ingresos extraordinarigs 2000

96 755
—_—

22, Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

La Sociedad tiene constituidos avales ante entidades bancarias por un importe
de PMis 217.810.

R i 8
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente 3l ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 1996
{Expresada en miles de pasetas - PMls)

23.

24,

Otra informacién

1996 1995
Origenes
Ingresos a distribuir en varios ejercicios ' 12 206 1024
Enajenaciones Y bajas de inmovilizado
Inmovilizaciones materiales 108 151 130 698
‘nmovilizaciones financieras - 2404 581
Fianzas y depésitos recibidos 27 18
Disminucién del capital circulante 782 494 2988 110
902 878 2 524 431

Aplicaciones
Recursos aplicados en las operaciones

Pérdida del ejercicio 675 288 886 614
Amortizaciones ( 22813) { 57 545)
Provisiones del inmovilizado material ( 70864) (22 000)
Provisiones def inmoviizado financiero (273 440) ( 578 674)
Beneficios en la enajenacion de inmovilizado

inmovilizaciones materiales 94 755 102 442
Inmovilizaciones financieras - 3109_41

Deudas con entidades de crédito

4566 926
— Y I£0

640 878

287 191 183 178
Pérdidas por valoracisn de acciones propias 1015 -
Adquisiciones de inmovilizado
Inmovilizaciones materiates 1617 4 434
Inmovilizaciones financieras 146 129 231211
Traspaso a inmovilizaciones financieras de inversiones
financieras temporales - 2 403 BOO

SR - 502 878 5524 431 /

!
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente a) ejercicio anuaj terminado e}

31 de diciembre de 1996

_{Expresada en mles de pesetas - PMis)

Variacién de} Capital Circulante

Existencias
Deudores
Acreedores

Inversiones financieras temporales

Acciones pPropias
Tesoreria

Aumento (disminucién) del capital circulante

23

[

—_—

1996 1995

(1127 88g) 569 244
(1827 795) 429 958
1566319 (1703 285
403661 (2272 99y
(1015 (11204

4 225 171

(782 494) (2988 110)

I
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Inmobiiiaria Alcazar, S.A.

Informe de Gestién del ejercicio 1996

Junta General Extraordinania decidié cambiar la composicién y nimero de los
auministradores de 1 Sociedad, dejandoto reducido 3 tres.

Se ha seguido aplicando e criterio de maxima prudencia, por Io que se ha procedido
a éncargar nuevas tasaciones de algunos activos relevantes, lo que ha producido a
necesidad de proceder a nuevas dotaciones, que se ven reflejadas en las presentes
cuentas anuales. Como consecuencia de ello, los resultados individuales de
Inmobiliaria Alcazar, S.A. y consolidados del Grupo Inmobiliaria Alcazar
correspondientes al ejercicio 1896, reflejan unas pérdidas de 695 Y 977 millones de
pesetas, respectivamente.

Asimismo, y siguiendo instrucciones dei Consejo de Administracion, se encargé al
intermediario inmobiliario especializado en la venta de activos hoteleros, JLW
Hotels, la comercializacion de los activos hoteleros dej Complejo “Royal
Mediterraneo” situados en Sa Coma ( Mallorca). En el momento de escribir este
informe, ya se ha llegado a un acuerdo de promesa de venta, porlo que se espera
que a la hora de celebrar |a Junta General Ordinaria, ya se haya consumado ia
operacion de compra-venta con un buen resultado econémico.

En relacion con el articule 79 de la Ley de Sociedades Anonimas, la Sociedad
Poseia circunstancialmente en Cartera 13.183 acciones Propias directamente, ¥
1.336 acciones Propias indirectamente a través de su fllial Alameda de Osuna, SA_,
haciendo un total de 14.519 acciones propias, cuyo valor nominal ascendia a
7.259.500 pesetas. Que representaban el 0,32% del capital social.

Finaimente, el Consejo de Administracion de Inmobiliaria Alcazar, S A manifiesta la

voluntad de continuidad de |3 Sociedad, orientando sy actividad al negocio
inmobiliario, una vez deshechas nuestras posiciones en el séctor turistico.,
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Diligencia de firma

Los abajo firmantes, en su calidad de Administradores de “Inmobiliaria Alcazar, S A
hacen constar:

Que dentro de lo establecido por ef articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas, y tal como figura en el acta del Consejo de Administracién,
han formulado las cuentas anuales y el informe de gestion que corresponden al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 1996 de “Inmobiliaria Alcazar, S.A.",
que se adjuntan.

Las cuentas anuales antes citadas comprenden el balance de situacion al 31 de

diciembre de 1996, y la cuenta de pérdidas Y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,

T T

J R
Javier Camp Y12

A

Pierre Linden !.’ |

31 de marzo de 1997
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Inmobiliaria Alcazar, S.A.
y Sociedades Dependientes

[ Cuentas anuales consolidadas, informe
i de gestién e informe de auditoria
31 de diciembre de 1996
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Price Waterhouse m

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

A los Accionistas de Inmobiliaria Alcazar, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de inmobiliaria Alcazar, S A. {en
adelante la Sociedad) y sus sociedades dependientes que constituyen el Grupo
Inmobiliaria Alcazar (en adelante et Grupo) que comprenden el balance de situacién
consolidado al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada y la memoria comespondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabikdad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el frabajo realizado. Excepto por la salvedad
mencionada en el pamafo 3 siguiente, el trabajo se ha realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generaimente aceptadas, que requieren el examen, mediante Ia
realizacidon de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales

consolidadas y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados
y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos

comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 1996, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1996. Con doble fecha 28 de marzo y 14
de noviembre de 1996 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1995, reformuladas por los
Administradores de la Sociedad, en el que expresaron una opinidn con salvedades.

3. Tal y como se indica en la Nota 6 de la memoria del ejercicio 1996 adjunta, la

Sociedad posee una participacion indirecta del 55,83% en Royaltur Espana, S.A.,
sociedad que ha sido consolidada por el método de integracion global y de la que no
hemos dispuesto informacion financiera auditada, por lo que desconocemos si

pudiese existir algin hecho que pudiera afectar significativamente las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 1996 adjuntas.

Pace Waterhouse Auditores. S.4.

A. M. Madnd, hoya 87.250-1. folio 75. tomo 9 267 ibro B0S4. secaon 3
Inscnta en el R.O.AC. con et mimero 50242

CIF A 79031290
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4. Seglin se menciona en {a Nota 24 de la memoria del gjercicio 1996 adjunta, el
Consejo de Administracidn de la Sociedad, en su reunién de fecha 29 de mayo de

f "~ 1996, acordo la separacion y cese de dos de sus anteriores gestores, debido a la
i pérdida de confianza en la gestidn de los mismos, existendo en |a actuaidad
o determinados procedimisntos judiciales en curso por dicho motivo. Asimismo, durante
fm el primer timestre del afio 1997, otro Grupo ha iniciado un procedimiento judicial
. [ , contra dichos anliguos gestores, implicando subsidiariamente a la Sociedad,

Adicionalmente, al 31 de dicismbre de 1906, existen saldos a cobrar a estos gestores
, asi como a sociedades vinculadas a los mismos, por importe de, aproximadamente,
Ui 48 millones de pesetas, que no se encuentran provisionados. Como consecuencia de
' lo aqui indicado, no nos es posible determinar el efecto, en caso de existir este, que la
resolucion final de los mencionados procedimientos judiciales podria tener sobre las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1996 adjuntas, asi como tampoco las

posibilidades que tienen el Grupo de recuperar la totalidad de los indicados saldos a
cobrar.

, ey

5. Desde el ejercicic 1995 el Grupo estd incurriendo en pérdidas significativas
consecuendia, fundamentalmente, del bajo nivel de la actividad inmobiliaria, de la
insuficiencia de ingresos que permitan absorber los gastos financieros generados por
el endeudamiento bancario y de la depreciacion de sus existencias motivada por’la

obtencién de nuevas tasaciones, sin gran diferencia en plazo con respecto a las
anteriores, .

&

e
[

El alto nivel de endeudamiento con entidades de crédito que, al 31 de diciembre de
1996, asciende a 13.586 miliones de pesetas (2.352 millones de pesetas con
vencimiento a corto plazo y 11.234 millones de pesetas con vencimiento a largo
plazo), en gran parte con garantia hipotecaria sobre los activos inmobiliarios, junto
con las pérdidas recurrentes anteriormente mencionadas, ha provocado que el Grupo
B actualmente se encuentre inmerso en un proceso de reestructuracion, existiendo tal y

. como se menciona en la Nota 25 de la memoria adjunta, un acuerdo de promesa de

i venta de todos los activos afectos a su actividad hotelera, que en los Uitimos
‘{“,- ejercicios ha representado su principal fuente de ingresos asi como de
endeudamiento que, en el supuesto de materalizarse dicho acuerdo, podria verse

! reducido por los fondos que se obtuvieran y aplicaran a la cancelacion de préstamos
i bancarnos.

e

AT iy
'

T Las cuentas anuales consclidadas adjuntas han sido preparadas aplicando el
L{ : piincipio de empresa en funcionarniento, por lo que no incluyen aquellas provisiones
’ que pudieran ser necesarias si, COmo consecuencia de las situaciones mencionadas
>y anteriormente, hubiera que realizar los activos y liquidar los pasivos por importes y
.-aw clasificaciones distintos a los que figuran en dichas cuentas anuales.
H
| 2 >
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6. Como se indica en ia Nota 19 de la memoria del ejercicio 1596 adjunta, las
sociedades que conforman el Grupo tienen abiertos a inspeccién, por parte de
las autoridades tributarias, todos los impuestos que les son aplicables desde el
ejercicio 1991. Debido a las diferentes interpretaciones de la normativa fiscal
vigente, podrian existir pasivos de naturaleza fiscal cuyo importe no es posible
estimar en la actualidad de una manera objetiva.

. En nuestra opinion, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian haberse
considerados necesarios si hubiéramos podido verificar la informacion financiera
auditada mencionada en el parafo 3 anterior, y los efectos de cualquier ajuste que
pudiese ser necesario si se conociese el desenlace final de las incertidumbres
descritas en las salvedades de los pamafos 4, 5 y 6 anteriores, las cuentas anuales
consolidadas del ejercicic 1996 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patimonio consolidado y de la situacion financiera
consolidada def Grupo inmobiliaria Alcazar al 31 de diciembre de 1996 y de los
resultados consclidados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen fa informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con pnncipios y normas contables

generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
antenior,

. El informe de gestion adjunto de! ejercicio 1996, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion del Grupo, la evoluciéon de
Sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de estas cuentas
anuales consolidadas. Hemos verificado que Ja informacion contable que contiene ei
citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 1996. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe
de gestién con e alcance mencionado este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de ia obtenida a partir de los registros contables de cada una de
las Sociedades consolidadas.

Price Waterhouse Auditores, S.A.
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Lorenzo Lopez Alvarez
Socio - Auditor de Cuentas

17 de abril de 1997




Inmobiliaria Alcazar, S.A, Yy Sociedades Dependientes

Balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 199
(Expresados en miles de pesetas - PMis)

6 y 1995

Activo

Inmovilizado
Gastos de estableciniento {Nota 4)

Inmovilizado inmaterial

Intnovilizado material {Nota 5)
Terrenos
Edificios en alquiler
Edificios y construcciones
inaria, instalaciones, utitisje y mobiliario
Elementos transporte
Equipos procesos informaticos
Otro inmovilizado material
Provisién por deprectacion
Amortizacién acumutada

Inmovilizado financiero {Nota &)
ici &3 & émpresas grupo consolidadas por
puesta equivalencia
Parlicipaciones en empresas asociadas
Depésitos y fianzas a largo plazo
Otros crédites
Deudores a targo plazo
Provisién

Total inmovilizado
Fondo de comercio de consolidacién (Nota 20)
Gastos a distribuir en varios ejercicios

Activo circulante
Existencias {Nota 7)
Terrenos y solares
Edificios
Promociones en curso
Olras existencias
Provisién depreciacién existencias

Deudores {Nota 8}
Clienies
Clienles, empresas asociadas
Deudores varios
Administraciones pablicas
Provisiones

Inversiones financieras temporales (Nota 9)
Acciones propias (Nota 10)

Tesoreria

Ajustes por periodificacion

Tolat active circulante

Total activo

1996 1995
54078 123588
10125 11 470

8090 703 5902975
635 686 452 946
392 857 401 840

8 076 068 5789302

1135 004 1 087 380

15473 18 888
70994 64 978
242978 25771

( 29225 { 22000)
(2440 132) (2116128)
418171 450 863
345438 384 807
54 429 10 883
3483 3384

54 885 51789
2503 -
(47 387) -
8573077 6488 896
40 339 34 284

25 560 31628

7751128 10005 359

6 549 932 8 847 380

1565 217 2026 351
288 770 398 616

8285 205 435
{ 661076) { 1472423

1482 265 1328791

562 425 345037

51 301 18 426
494 229 347 529
644 221 655 703

{ 2693511) ( 37904
440 627 2 808 286

15 898 16 917
476 312 826 299
10735 -
10126 965 14 985 652
{18 765 941 21 540 460

e
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‘ Inmobiliaria Alcazar, S.A. Y Sociedades Dependientes
re
P Balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de 1396 y 1995
{Expresados en miles de pesetas - PMis)
R
i Pasivo 1996 1995
L Fondos Propios {Nota 10)
'-,f Capitai 2223398 2223 398
; Prima de emisién 2085 893 2095 893
2 Reservas de 1a sociedad dominante 1144 989 911 502
: Reservas en sociedades consolidadas ( 788 124) 467 274
Diferencias de conversion - 1255
Resultados atribuibles a la Sociedad Dominante:
fi Resultado consolidado del ejercicio ( 977 317) (1 029 903)
P Resultado atribuido g los socios externos 18 810 { 8931 7)
' Total fondos propios 3717 629 4 580 102
7 —_—
Socios externos {Nota 21) 157 340 1078 450
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 26 241 3014
—_ 3014
=1 Provisién para riesgos y gastos {Nota 11) 367 549 633 251
= 633251
Acreedores 3 largo
i Deudas con entidades de crédito (Nota 12) 10 761 374 7810 162
- Fianzas y depésitas recibidos. 33577 1524
. Otros acreedores 3 largo - 9444
‘. Intereses a largo de deudas con entidades crédito
. (Nota 13) 472 561 472 561
L T ——2e 06t
; Total acreedores a largo 11 267 512 8 293 691
‘ —==2< ___ 8293691
: . Acreedores 3 corto
Deudas con entidades de crédito (Nota 13) 2351 687 4 690 595
k Deudas con empresas asociadas - 694 622
(! Acreedores comerciales 321132 594 226
M Otras deudas no comerciales (Nota 14) 410 268 869 084
Provisién para operaciones de trafico {Nota 15) 80 178 93 925
. Ajustes por periodificacion 56 405 9 500
; — __ 9500
ir
: Total acreedores corto 3229670 6 951 952
—== ___ 5951952
I Total pasivo 18 735 941 21540 460
b’
I [
¢
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: Inmobiliaria Alcizar, s A, y Sociedades Dependientes
m
." Cuentas de Pérdidas Y ganancias consolidadas para los ejercicios anuales
: terminados el 31 de diciembre de 1996 y 1995
r {Expresadas en miles de pesetias - PMis)
'
— Gastos 1996 1995
o Gastos de explotacién
' Aprovisionamientos 405 660 1362 348
re Reduccién de existencias 1772 080 157 333
i Gastos de personal 897 709 839 241
! Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 395 293 404 840
Variacién de las provisiones de trifico (Notas7, 8y 11) 640 738 88 664
i Otros gastos de explotacién
. Servicios externos 799 414 704 D59
: Tributos 56 763 83 531
- Otros gastos de gestién corriente - 934
. Total gastos de expiotacisn 4 967 657 3640 750
‘ —_— Y el
Beneficio de explotacién - 1279 323
—_ LY 9
Q,; Gastos financieros
i Por deudas con terceros 1257 756 1366 023
Diferencias negativas de cambio - 2128
Total gastos financieros | 1257 756 1368 151 .
Amortizacién fondo de comercio de consolidacisn (Nota 4 482 436
20)
—_——
Participacion en pérdidas de tag sociedades puestas en
equivalencia 11232 -
—_—= -
Beneficio de las actividades ordinarias - 32 205
—_— 32205
£ Pérdidas y gastos extraordinarios (Nota 22) 95 271 2751080
- — e —_—— MWV
[
Resultados extraordinarios positivos 266 192 -
pr T
L Beneficio consolidado antes de impuestos - -
b3
Pz Impuesto sobre Sociedades {Nota 19) 38 249 {105 742)
‘1 , Beneficio consolidado del ejercicio - -
Resultados atribuidos a socios externos {Nota 21) 18 810 { B9317)
—  ___{ 89317)
L
- Beneficio del ejercicio atribuido a 15 sociedad
dominante ) - -
// /,---_"'/) Pt AN
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuentas de pérdidas Y ganancias consolidadas

terminados el 31 de diciembre de 1996 y 1995
_{(Expresadas en miles de pesetas - PMis)

para los ejercicios anuales

Ingresos

Ingresos de explotacién
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 16)
Otros ingresos de explotacién

Total ingresos de explotacion

Pérdidas de explotacién

Ingresos financieros
tngresos por participaciones en capital
Ingresos de créditos y otros valores mobiliarios
Otros intereses ingresos asimilados

Total ingresos financieros

Resultados financieros negativos

Participacién en resultados de sociedades puestas en
equivalencia

Pérdida de las actividades ordinarias
Beneficios e ingresos extraordinarios (Nota 23)
Resultados extraordinarios negativos
Pérdidas consolidadas antes de impuestos
Pérdidas consolidadas del ejercicio

Pérdida del ejercicio atribuida a la sociedad dominante

1998 1995

4 549821 4876 338
270 409 43235

4 920 230 4 920 073
47 427 -

- 587

113 967 20 857
1400 99 249

115 637 120 693
1142 119 1247 458
- 776

1 205 260 -
361 463 1794 714

. 956 366

939 068 924 161
977 317 1029 903
958 507 1119 220
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i inmobiliaria Alcazar, S.A. ¥ Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado al 31 de diciembre de 1996
{Expresada en miles de pesetas - PMis)

1. Naturaleza de la Sociedad y objeto social

Inmobiliaria Alcazar, S.A. (en adelante Ia Sociedad) se constituyd el 30 de julio
de 1941 como sociedad anénima en Espaia, por un periodo de tiempo
indefinido.

Su objeto social y actividad principal consiste en la adquisicion Y construccién
de fincas urbanas para su explotacion en forma de arriendo y, en su caso

.- La Sociedad mantiene participaciones en un determinado nimero de
o sociedades que realizan actividades inmobiliarias similares a las suyas y

- . e

ejercicio 1996 seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin
variaciones significativas,

re Las cuentas Comparativas del ejercicio 1995 son las que fueron aprobadas por
: la Junta General de Accionistas de fecha 4 de diciembre de 1995
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. Y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas Correspondiente al ejercicio
e anual terminado ef 31 de diciembre de 1996
L _(Expresada en miles de pesetas - PMis)

l 1 3. Principios contables Y hormas de valoracién aplicados

T Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido preparadas de acuerdo

E : con los principios contables Y hormas de valoracion y clasificacién contenidos
L en el Plan General de Contabilidad, 1a Orden de 28 de diciembre de 1994 por
e la que se aprueban las normas de adaptacion del mencionado Plan General

‘f apw

1815/1991, de 20 de diciembre, sobre formulacién de cuentas anuales
consolidadas. No existe ningun principio contable de aplicacién obligatoria

i que, siendo significativo sy efecto sobre estas cuentas anuales consolidadas,
N se haya dejado de aplicar.

e Los principios contables Y normas de valoracion mas significativos aplicados
. en la formulacién de estas Cuentas anuales consolidadas son los siguientes:

a)  Principios de consolidacion

La consolidacion de todas las sociedades dependientes indicadas en ef
Anexo | {en las que la Sociedad participa mayontanamente o controla sy

w... gestion) se ha efectuado por el método de integracion globail,
consolidandose por el método de puesta equivalencia aquellas en las

?n. que no participa mayoritariamente o no ejerce el control sobre las

H : mismas.

- Ademds, la Sociedad tiene participaciones en otras sociedades en las

: Que, asimismo, participa mayoritariamente que, por su escasa

: importancia o no ser gestionadas por la Sociedad, no han sido inciuidas

. en la consolidacion. Un detalle de estas sociedades se incluye

3 igualmente en el Anexo | adjunto, el cual forma parte integrante de esta

1 nota. En el ejercicio 1996 no se ha incluido en el perimetro de

2 consolidacién Ia Sociedad Alcazar Holding, B.V por ser poco retevante
para el Grupo. Dicha sociedad se habia consolidado en ef ejercicio 1995

S por el método de integracién global,

'E Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados significativos

i por operaciones entre las sociedades consolidadas, han sido eliminados

en el proceso de consolidacion.

;.. La participacion de Inmobiliaria Alcazar, S A en sociedades no

consolidadas se incluye en el capitulo "Inmovilizado financiero” del
balance de situacion consolidado adjunto y sefhan valorado de acuerdo
con losprincipios descritsyen ef apartTdo e) sfguiente.

N T - ST '.\ [
K :i; - Y i) \ \\

2




(
2 Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
_{Expresada en miles de pesetas - PMis)
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) Diferencias positivas

i

[

A los capituios de "existencias” y de “inmovilizaciones materiales” 3
precios de mercado determinados en base a valoraciones
efectuadas por tasadores independientes, destinandose el importe
restante al "Fondo de comercio de consolidacion”.

s

En el momento de la venta de las existencias, las diferencias
asignadas como mayor valor de las mismas, se consideran en los
resultados del ejercicio en que dicha venta se produce.

. t i) Diferencias negativas: Se incluyen, en su €aso, en el pasivo del
balance bajo el epigrafe de "diferencia negativa de consolidacion”

. en [a medida que no puedan asignarse a un menor valor de los

i activos como consecuencia de valoraciones a precios de mercado.

Asimismo, en el proceso de consolidacion se han considerado las
inversiones realizadas en los subgrupos Royal Resort ¥ Royaitur en
su conjunto y no individualmente en funcién de cada una de las
compras/ventas de participaciones efectuadas, al ser dicha

de diciembre de 1993 suscrito fundamentalmente entre la Sociedad
y los que eran accionistas de fos mismos.

- La Sociedad ha adoptado el criterio de amortizar el fondo de
£ comercio generado en el proceso de consolidacion siguiendo el
T método lineal en un periodo de cinco afios.
B h
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. Y Sociedades Dependientes

Memoria de Jas Cuentas anuales consolidadas correspondiente 3] ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
_{Expresada en miles de pesetas - PMis)

La variacién experimentada en la cifra de reservas de las
sociedades dependientes consolidadas entre |3 fecha de primera
consolidado.

b)  Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento se registran por sy coste de adquisicion y
Se muestran netos de sy Correspondiente amortizacién que se efectia
lineaimente en un periodo de 5 afios.

€)  Inmovilizado inmaterial

d)  Inmovilizado materiai

La amortizacién practicada sobre los elementos del inmovilizado material
se calcula sobre Jos valores de coste, o coste mas Plusvalias de

consolidacion, siguiendo el método lineal, durante ios siguientes afos de
vida Gtil estimados:

Edificios y otras construcciones 10-50
Maquinaria, instalaciones y utillaje 3-13
Mobiliario 3-13
Elementos de transporte 6-10
Equipos para proceso de informacion 3-8
Otro inmovilizado material _ 2-10
P T
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. Inmobiliaria Alcazar, S.A. Y Sociedades Dependientes

Memoria de las Cuentas anuales consolidadas correspondiente a} ejercicio
- anual terminado el 31 de diciembre de 1996
, {Expresada en miles de pesetas - PMls)

producen,

e) Inmovilizado financiero, Acciones propias e Inversiones financieras
temporales

Los valores mobiliarios de rentg fifa y variable se registran por sy precio
de adquisicién, incluidos los gastos inherentes a |3 misma y, en sy caso,
el coste de jos derechos de suscripcion.

&%

i) Paralos titulos cotizados en Bolsa, cuando e valor de mercado es

) Para los restantes titulos, Cuando se aprecjan circunstancias de
suficiente entigad y clara Constancia. A estos efectos, cuando se
P trata de participaciones en capital, se provisiona e exceso del coste
"L de adquisicion sobre el valor tedrico contable de jas participaciones,
‘- corregido por el importe de las Plusvalias tacitas adquiridas que
' todavia subsisten g Cierre del gjercicio,

f Gastos a distribyjr en varios gjercicios

L
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3 Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
e anual terminado el 31 de diciembre de 1996
o (Expresada en miles de pesetas - PMis)

;[3 g) Existencias

i

= Las existencias, que incluyen aquellos solares y edificios destinados a la
r? venta, se registran por su valor de coste, incrementadas en su caso por

i las diferencias positivas de consolidacién asignadas como mayor vaior

‘- de existencias (véase apartado a) anterior).

Las existencias se muestran netas y rebajadas en el importe de los

. costes correspondientes a las unidades vendidas de aquellas
i promociones que no han sido enajenadas en su totalidad al cierre del
' ejercicio.

Se realizan dotaciones a la provision por depreciacion de las existencias
Cuyo coste excede a su valor de mercado o cuando existen dudas sobre
. su recuperabilidad.

i h)  Deudores

Siguiendo la practica comercial generalizada, una parte de las ventas
efectuadas por el Grupo se instrumenta en efectos comerciales,
aceptados o sin aceptar. En el balance de situacion, los saldos de

. clientes y efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento al cierre del gjercicio, figurando su

contrapartida por el mismo importe como deudas con entidades de
crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta
# de perdidas y ganancias cuando se incurren y no se difieren a lo largo
“ del periodo de vencimiento de los respectivos efectos, debido a la
escasa repercusion que tal diferimiento tiene en la determinacion de los

£ resultados del ejercicio.
t ) Provision para terminacion de obras

It

;{’ Los costes estimados a incurrir hasta la terminacion de las obras de las
) unidades vendidas de promociones en curso son provisionados, con

3 cargo a resultados, cuando se reconocen las ventas respectivas.
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
.- anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas de inmuebles y terrenos (incluyendo las posibles
mejoras introducidas en los mismos) son reconocidos a la firma de los

respectivos contratos de venta, siempre que se cumplan las condiciones
siguientes:

i} que estén sustancialmente terminados.

i} que se pueda razonablemente asegurar el cobro del importe
aplazado del precio de venta.

Los ingresos por alquileres son reconocidos en el periodo al que
corresponden.

Cortoflargo plazo

Se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con vencimiento igual o

inferior a doce meses, y a largo plazo cuando su vencimiento €s superior
a dicho periodo.

Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas
a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion
anormal del empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos
empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los
Pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se imputan a la cuenta de

pérdidas y ganancias en el momento en que se toma la decision de
efectuar el despido.

Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre Sociedades de cada gjercicio se calcula
sobre el beneficio econémico, corregido por las diferencias de naturaleza
permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta las
bonificaciones y deducciones aplicables. El efeclo impositivo de las
diferencias temporales, cuando es significativo, se incluye, en su caso,
en las correspondientes partidas de impuestqs anticipados o diferidos de

los balances dgsituacién. . “
o
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen
unicamente cuando surgen como consecuencia de un hecho no habitual
en la gestién y cuando, una vez desaparecidas las causas que lo
originaron, su realizacion futura a corto plazo esta razonablemente

asegurada. Al 31 de diciembre de 1996 no existen créditos por pérdidas
Tiscales reconocidos.

4. Gastos de establecimiento

Un detalle de su composicién y movimiento durante el ejercicio 1996 es el

siguiente;
31.12.95 Amortizacién 31.12.96
Gastos de constitucion y otros 14 004 ( 7876) 6128
Gastos de ampliacidn de capital 109 584 (61 634) 47 §50
123 588 (69 510) 54 078

5. Inmovitizado material

El detalle de este epigrafe, asi como del movimiento experimentado por el
mismo durante el ejercicio 1996, es el siguiente:

31.12.95 Adiciones Bajas 31.12.96
Coste

Terrenos 452 946 183 740 - 636 686
Edificios en alquiler 401 840 997 { 9980) 392 857
Edificios y construcciones 5789 302 2 341 558 (54 792) 8 076 068

Magquinaria, instalaciones,
utillaje y mobiliario 1087 380 57 684 {10 060) 1135 004
Elementos de transporte 18 888 2778 { 6193) 15 473

Equipos para procesos de
informacién 64 976 7497 ( 1473) 70 994
Otro inmovilizade material 225771 22 B68 { 5681) 242 978
8041103 2817 116 {88 159) 10 570 060
Provision por depreciacién (22 000) {  17225) - ( 39 225)
Amortizacién acurnulada (2116 128) ( 324 191) 187 (2440 132)
Inmovilizado rnaterial neto 5902975 2275700 (87 972) 8 090 703

Edificios y construcciones al 31 de diciembre de 199 recog

fundamentaimente los activos en los que el Grupo desarrollalsu actividad
- hotelera. = 1
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Inmobiliaria Alcizar, S.A. ¥ Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
_(Expresada en miles de pesetas - PMis)

Al 31 de diciembre de 1986, el importe de las diferencias de primera
consolidacién y posteriores tomas de participacién (Nota 3.a)) asignado como
mayor valor de terrenos asciende a, aproximadamente, 179.597 miles de
pesetas y como mayor valor de edificios y construcciones a,
aproximadamente, PMis 3.740.235 (PMIs 3.579.107 neto de amortizacion).

La practica totalidad de los terrenos y edificios (en alquiler y otros) se
encuentran hipotecados en garantia de préstamos recibidos (Notas 12 y 13).

Un detalle de edificios en alquiler, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente:

31.12.86  Superficie m? Localizacién

Edificio Balsain (14 pisos) 33272 225774 C/ Arroyo
Fresno
Puerta de Hierro
(Madrid)
Edificio Navacerrada

{5 pisos) 11 365 789,17 ¢/ Cantalejo, 5
Puerta de Hierro
(Madrid)

Residencial Maestranza
(10 pisos) 348 220 1.134,59 C/ Tellez, 30
(Madrid)

392 857

La totalidad de los pisos estaban alquilados al 31 de diciembre de 1996
siendo todos los alquileres de uso familiar.

Durante el ejercicio el Grupo ha vendido 3 pisos que tenia en alquiler,

habiendo obtenido unos beneficios de, aproximadamente, PMis 94.755
(Nota 22).

e
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas Correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996

_(Expresada en miles de pesetas - PMis)

6. Inmovilizado financiero

Su composicién Y movimiento durante el ejercicio 1996 es el siguiente:

{*) Cambio de
perimetro de

31.12.95 Adiciones Bajas consolidacién 31.12.96
Participaciones en
empresas del grupo
consolidadas por
puesta en equivatencia 384 807 - (39369) - 345 438
Participaciones en
empresas asociadas 26 305 1129 ( 378 32 373 59 429
Depésitos y fianzas
constituidos 3384 126 ( 27} 3 483
Otros créditos 51789 2896 - - 54 685
Deudores a largo piazo - 2503 - - 2503
466 285 6 654 (39 774) 32373 465 538
Provision {15422 { _106) - {31839) ( 47 367)
Inmovilizado neto 450 863 6548 (39 774) 534 418 174

{") Seincluyela partici
consolidada en el

(Nota 3.a)).

Un detalie de las partici
puesta en equivalencia

Golf Novo Sancti Petri, S.A.

paciones en empresas del Gry
, al 31 de diciembre de 19986, es el siguiente:

pacién en la sociedad Alcazar Holding, B.V.,
ejercicio 1995 por el método de integracion global

po consolidadas por

344 644
Futures Goif Novo Sancti Petri, S.A. 625
Royal Cala Millor, S.A. 169

10

345 438
—_——

——
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”ﬂ Inmobiliaria Alcazar, S.A. Yy Sociedades Dependientes
i Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
e anual terminado el 31 de diciembre de 1996
: , i (Expresada en miles de pesetas - PMis)
. 1 4 Un detalle de ias participaciones en empresas asociadas y su movimiento en
b el ejercicio 1996 es el siguiente:
{ Cambio de Porcentaje de
. ‘ 311295 Altas Bajas perimetro 31.12.96 participacion
. Acizartolding, B.V. - 1128 - 32373 33502 100%
. Royalquivir, S.A. 16027 - - 16 027 100%
; Olras 10278 - {378) - 9 800 ]
i 28 205 1129 (378) 32 373 59429
i} (")  En su practica totalidad, Sociedades creadas para el desarrollo de
- proyectos urbanisticos en los solares propiedad de la Sociedad en Séiler
L (Maliorca), sin actividad.
L Todas las sociedades tienen por objeto la promocién Y construccion en
e relacion con actividades inmobiliarias.
b El detalle de los fondos propios de empresas del grupo, segun sus cuentas
_ anuales al 31 de diciembre de 1996, se muestra en el Anexo | adjunto, el cuai
: forma parte integrante de esta nota.
7. Existencias
;-
:; El detalle de existencias del Grupo, al 31 de diciembre de 1996, es e
siguiente:
£
1 Terrenos 6 549 932
.. Edificios 1565217
¥ Promociones en curso 288770
i Otras existencias 8285
r 8 412 204
. Menos, provision por depreciacién de existencias (661 076)
: 'f"f 7751128
1.
: > WAL
‘“'ié._-; - L [ \ | ;\

11




o
o
’ Al
F 2
|
. Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes
i

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio

al anual terminado el 31 de diciembre de 1996
i _(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

i Elimporte de las diferencias de primera consolidacion asignado como mayor

valor de existencias asciende, al 31 de diciembre de 1896, a PMIs 1.725.758
- (PMis 1.666.358 neto de provision por depreciacion de existencias), habiendo
b sido asignadas a Terrenos.

> Un detaile del movimiento del capitulo promociones en curso durante el
: ejercicio 1996, se muestra a continuacion:

.\ Saldo al 31 de diciembre de 1995 398 616
Altas 141 987
s Bajas (228 693)
— Traspasos a edificios por terminacién de la obra {23 140)
Saldo al 31 de diciembre de 1996 288 770

: El detalle de las existencias por sociedades del Grupo se muestra en el Anexo
by I adjunto, ef cual forma parte integrante de esta nota, de las cuales un importe

de, aproximadamente, PMIs 5.130.000 se encuentran hipotecadas en garantia
de préstamos recibidos (Notas 12 y 13).

El detalle y movimiento de la provision por depreciacion de existencias durante
el ejercicio 1996, por sociedades consolidadas, es el siguiente:

Apiicaciones
31.12.85 Altas Bajas  a exIstenclas 31.12.96
) E Inmabiliaria Aleazar, SA. ( 119855) - 119 855
i General de Exstudios &
Inversiones, S.A { 703) { 53 700) - 703 { 53 700)
Royal Resort, S A ( 598 406) {307 550) - 586 307 (319 659)
[ El Encinar de Guadiare, $.A. ( 31710) - - - { 31 710)
A Agrupacion Residencial
1__ Inmobiliaria, S A { 653 451) (175 000) - 653 459 (175 000)
Alameda de Osuna, S A (_68298) (43064 30 355 - { 81007
(1472 423) (579 324} 150 210 1240 461 (661 076)

Las bajas de la provision corresponden a la venta de los terrenos y
promociones en curso sitos en Avda. Picasso (Mallorca) por importe de PMis
49.855, al piso sito en la o/ Velazquez (Madrid) por importe de PMIs 70.000 ya
terrenos sitos en la Alameda de Osuna (Madrid) por importe de PMIs 30.355.

Con respecto a los solares sitos en Avda. Picasso (Mallorca) indicar que el
precio de venta ha ascendido a PMis 500.000, habiéndose formalizado en
& documento privado un derecho de opcion de compra de los citados solares a
“E favor de Inmobitiaria Alcazar, S.A., por plazo de hasta el 30 de junio de 1997,
fifandose como precio Maximo de la opcion de compra la\cantidad de PMs

| 24.000 y cémo precio de la compra, de ejercitarsd el derelcho, la cantidad de
i S PMis519.000 . |

N
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)
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Deudores

El detalle de este epigrafe, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente:

Clientes por ventas de existencias y arrendamientos 431 238
Clientes y deudores de dudoso cobro 269 911
Empresas asociadas 51 301
Administraciones publicas 644 221
Otros deudores 355 505

1752 176
Menos provision para insolvencias (__269911)

1482 265

Clientes por ventas de edificios al 31 de diciembre de 19986, incluye efectos

descontados en entidades financieras pendientes de vencimiento por importe
de PMis 215.404 (Nota 13).

El movimiento de la provisién para insolvencias durante e ejercicio 1996 ha
sido el siguiente:

Saldo al 1 de enero de 1996 37 904
Dotacién con cargo a resultados 79 949
Otros movimientos 152 058
Saldo al 31 de diciembre de 1996 269 911

v
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e, Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes
i

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
i anual terminado el 31 de diciembre de 1996
i (Expresada en miles de pesetas - PMis)

El detalle de Administraciones Publicas es el siguiente:

g Hacienda Publica deudora
g Por IVA 341 430
Por otros conceptos 42 943
. Pagos y retenciones a cuenta det Impuesto sobre
; Sociedades 259 848
644 221
‘ Del importe incluido en Hacienda Publica deudora por IVA, PMIs 253.350

corresponden al impuesto soportado en la compra de un cementerio en
Mallorca, pendiente de recuperar. Este importe se encuentra financiado por
entidades de crédito que garantizan la total recuperacion del mismo (Nota 12).

9. Inversiones financieras temporales

Al 31 de diciembre de 1996, el detalie de las inversiones financieras
! temporales es el siguiente:
‘ Deuda Publica 370 000
Acciones con cotizacion oficial 42 150
Créditos a corto plazo 25119
N Intereses de créditos a corto plazo 311
t Depdsitos a corto plazo 3000
e Otros 47
fon 440 627
t Las inversiones financieras temporales, al 31 de diciembre de 1995, inciuian
Pe e 885.004 PMis correspondientes a un importe depositado para la compra de
L

. acciones de General de Estudios e Inversiones, S.A. {GEINSA), mediante
. Oferta Piblica de Adquisicién de Acciones. Dicho depdsito ha sido cancelado
durante 1996 cuando se ha procedido a la adquisicion de las mismas.

La Deuda Publica adquirida tiene vencimiento e 2 de enero.de 1997 y
devenga un tipo de interés del 5,90% anual.

14




STl

r———
T .
PR |

Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

10.

Fondos Propios

Los detalles del movimiento de los fondos propios de! Grupo durante el
ejercicio 1998 se muestra en el Anexo Il adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota.

a)

Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1996 el capital social esta representado por
4.446.795 acciones al portador de 500 pesetas nominales cada una
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas Jas acciones gozan de
iguales derechos politicos y econémicos.

Las acciones de Inmobiliaria Alcazar, S.A. estan admitidas a cotizacién
en las Bolsas de Comercio de Madrid, Barcelona y Bilbao.

En base a las dltimas notificaciones recibidas por la Sociedad en
cumplimiento del articulo 86 del Texto Refundido de Ia Ley de
Sociedades Andnimas, los accionistas con una participacioén superior al
10%, al 31 de diciembre de 1996, son los siguientes:

“Sa Nostra” Caixa de Balears

24,80%
CBC Invest, B.V.

11,83%

Al 31 de diciembre de 1996, el Grupo posee acciones propias que
representan el 0,3% del capital social,

Las acciones propias carecen de derecho de voto y los derechos
econdmicos se atribuyen proporcionalmente a‘jos restantes accionistas.
El resumen de los movimientos consolidados de las acciones propias
durante el ejercicio 1996, es el siguiente:

Miles de

Namero pesetas

Saldo al 31 de diciembre de 1995 14 519 16 917
Valoracion al cierre (1019)
Saldo al 31 de diciembre de 1996 14 519 15 898
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.. Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
i (Expresada en miles de pesetas - PMis)
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Al 31 de diciembre de 1996, el Grupo tenia constituida una reserva por
un importe igual al valor de ias acciones propias. Esta reserva es de
carcter indisponible en tanto estas acciones no sean enajenadas o
amortizadas.

Prima de emision

La prima de emision tiene las mismas restricciones Yy puede destinarse a
los mismos fines que las reservas voluntarias, incluyendo su conversion
en capital social.

Reserva legal

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo de! 10% de los
beneficios de cada ejercicio a la constitucién de un fondo de reserva
hasta que éste alcance una cantidad igual al 20% del capital social. Esta
reserva no es distribuible a los accionistas y sélo podra ser utilizada para
cubrir, en ef caso de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor
de la cuenta de pérdidas y ganancias. También bajo determinadas
condiciones se podra destinar a incrementar el capital social.

Reservas en sociedades consolidadas

Un detalle por sociedades, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente:

El Encinar de Guadiaro, S.A. { 5809)
General de Estudios e Inversiones, S.A. {GEINSA) (481 444)
Altos de Brijan, S.A. { 3645)
Alameda de Osuna, S.A. (555 055)
Royaltur Espana, S.A. 66 937
Royaltur, S.A. 82 573
Royal Cala Millor, S.A. ( 407
Agrupacién Residencial inmobiliaria, S.A. 34
Royal Menorca, S.A. ( 1812)
Royal Resort, S.A. 110 504

(788 124)
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i Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesatas - PMis)

e)  Pérdidas consolidadas del ejercicio

_ El detalle, por sociedades consolidadas, de |a cuenta de pérdidas y
i ganancias del ejercicio 1996 es el siguiente:

Royaltur, S.A. (1090748)
Royaltur Espana, S.A. 70 439
Alcudia Beach, S.A, ( 106)
RoyalMenorca, S.A. ( 172)
Inmobiliaria Alcazar, S.A. ( 675 288)
Altos de Brijan, S.A. ( 1 285)
Alameda de Osuna, S.A. 28727
- General de Estudios e Inversiones, S.A. ( 207 631)
" El Encinar de Guadiaro, S.A. ( 42661)
Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S.A. ( 436 359)
Royal Resort, S.A. ( 816 978)
Getares, S.A. { 1308)
- (3 173 370)
Eliminaciones y ajustes de consolidacion 2196 053
Beneficios (pérdidas) consolidadas del ejercicio ( 877 317)
b Resultados atribuidos a socios externos (Nota 20) 18 810
Beneficios (pérdidas) atribuibles a la Sociedad
dominante { 958 507)
vi '_ 11.  Provisiones para riesgos y gastos
Un detalle por sociedades, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente:
Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S.A. 71 000
- Royaltur, S.A. 97 133
: ; Royal Resort, S.A. 199 416
' 367 549
o
o Lj =
17
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

L Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
- anual terminado el 31 de diciembre de 1996
i {(Expresada en miles de pesetas - PMis)
'
e
s El movimiento experimentado por este capitulo durante el ejercicio 1996, ha
i sido el siguiente:
T Saldo al 31 de diciembre de 1995 633 251
P Dotacion con cargo a resultados 131875
, Aplicationes (397 377)
. 367 549
' :'- 12 Acreedores a largo plazo
,:— El detalle de acreedores a largo plazo, al 31 de diciembre de 1996, es el
gt siguiente:
B Deudas con entidades de crédito 10761 374
Fianzas y depésitos recibidos 33577
£ Intereses a largo plazo de deudas con entidades de
o crédito 472 561
P , 11267 512
v El detalle de las deudas con entidades de crédito, al 31 de diciembre de 1996,
P se muestra en el Anexo IV adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.
g 13. Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo
El detalle de las deudas con entidades de crédito a corto plazo, al 31 de
. diciembre de 1996, se muestra en el Anexo V adjunto, el cual forma parte
i : integrante de esta nota,
R 14. Otras Deudas no Comerciales
G
T El detalle de este capitulo, al 31 de diciembre de 1996, es el siguiente;
‘r Administraciones Publicas 382 853
‘- Remuneraciones pendientes de pago 20 826
3 Otras deudas 6 589
- i 410 268
. ﬁ — -
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Inmobiliaria Alcdzar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
{Expresada en miles de pesetas - PMis)

15.

16.

- R .

Los saldos acreedores con Administraciones Publicas son los siguientes:

Hacienda Pubilica, acreedora por IVA 129 832
Hacienda Publica, acreedora por retenciones 97 820
Seguridad Social 3431
VA no devengado 77 416
Otros conceptos 74 354

382 853

La Sociedad dei grupo Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S.A. ha obtenido
un aplazamiento en el pago de su deuda con la Hacienda Publica
correspondiente al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas con
vencimiento el 30 de abril de 1997 aportando como garantia un aval por
importe de PMIs 11.187, que cubre el principal de la deuda y los intereses.

IVA no devengado corresponde al impuesto sobre el valor afadido

correspondiente a las ventas de edificios y terrenos pendientes de cobro al 31
de diciembre de 1986,

Provisiones para Operaciones de Trafico
El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 1996 recoge la liquidacion del
impuesto de plusvalia de los terrenos de Sevilla. EI Grupo ha presentado

recurso contra dicha liquidacién por no considerarla procedente.

Importe Neto de la Cifra de Negocios

La distribucion del importe neto de Ia cifra de negocios del ejercicio 1996,
correspondiente a fa actividad ordinaria del Grupo, es Ia siguiente:

Venta de solares y edificios 1958 130
tngresos por explotacion de a actividad hotelera 2134 472
Ingresos por arrendamientos 53 502
Ingresos por prestacién de servicios 365 663
Otros 137 654

4 649 821

Todas las ventas se han realizado en pesetas y en el mercado nacional.
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inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas corres
anual terminado el 31 de diciembre de 1996

_{Expresada en miles de pesetas - PMis)

pondiente al ejercicio

17.

18.

Gastos de personal

El detalle de los gastos de personai det ejercicio 1996 es el siguiente:

Sueldos y Salarios
Cargas sociales
Indemnizaciones

Otros gastos de personal

703 732
156 274
9594
28 109

897 708

El nimero medio de empleados del Grupo durante el ejercicio 1996 ha sido de
276 empleados.

Remuneraciones y saldos con tos Miembros del Consejo de

Administracion

Los actuales miembros del Consejo de Administracion no han percibido
cantidad alguna, en conce

ejercicio 1996.

pto de dietas u otras remuneraciones, durante el

Los anteriores miembros del Consejo de Administracién han percibido en

concepto de dietas un importe de PMIs 2.650.

No existen saldos pendientes con los actuales mie
Administracién al 31 de diciembre de 1996,

R

FROTISS P
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o Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
.> anual terminado el 31 de diciembre de 1996
s (Expresada en miles de pesetas - PMis)

19. Situacion fiscal

La conciliacion de la diferencia existente entre el resultado contable

_ § . consolidado antes de impusestos del ejercicio 1996 (Pérdida) y la suma de las
e bases imponibles del impuesto sobre Sociedades de cada una de las
Sociedades que conforman el Grupo, se muestra a continuacion:

: Resultado consolidado antes impuestos { 939 068)
Diferencias permanentes

De las sociedades individuales 129 680

De los ajustes de consolidacion 50 827

Diferencias temporales
Provisién existencias

De las sociedades individuales 417 295
: De los ajustes de consolidacion 59 400
£y Provision cartera
' De las sociedades individuales 1727 220
De los ajustes de consolidacion (2292 508)
Amortizacion
De las sociedades individuales 5028
De los ajustes de consolidacion 119 594
Provision riesgos y gastos
De las sociedades individuales { 55999)
De los ajustes de consclidacion -
Otros
: De los ajustes de consolidacion (133 376)
r Base imponible suma de las sociedades individuales ( 911 907)
. Peérdidas fiscales (suma) de las sociedades individuales 1191630
T Bases imponibles positivas de las sociedades individuales 279723
. Compensacion bases imponibles positivas {168 896)
e,
Resuitado contable ajustado 110 827
e 35% del resultado contable ajustado 38789
' Deducciones { 540)
i G?f%r‘ ,lmpuesto-sobre-Som@Ies 38 249
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Inmobiliaria Alcézar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMIs)

De acuerdo con la Ley del iImpuesto sobre Sociedades, si en virtud de las
normas aplicables para la determinacion de la base imponible ésta resultase
negativa, su importe podra ser compensable dentro de los siete ejercicios
inmediatos y sucesivos a aquél en el que se origind la pérdida, distribuyendo la
cuantia en la proporcién que se estime conveniente. La compensacion se
realizara altiempo de formular 1a declaracion del Impuesto sobre Sociedades,
sin perjuicio de las facultades de comprobacién que correspondan a las
autoridades fiscales.

Al 31 de diciembre de 1996, y una vez se presente la declaracién definitiva del
Impuesto sobre Sociedades del ejercicio, las sociedades consolidadas

dispondran de las siguientes bases imponibles negativas compensables con
beneficios futuros:

Inmobiliaria Alcazar, S.A. 998 577
Alameda de Osuna, S.A. 702 318
Altos de Brijan, S.A. 2985 156
General de Estudios e Inversiones, SA. (GEINSA) 567 592
El Encinar de Guadiaro, S.A. - 499 8614
Royal Resort, S.A. 2112275
Getares, S.A. 21400
Agrupacion Residencial Inmobiliaria, S.A. 189 322
Royaltur, S.A. 97 539

5484793

Un detalle por afio de origen de dichas bases imponibles negativas, se
muestra a continuacion:

Plazo maximo de
Ano de origen importe compensacién
1991 151 562 1998
1992 885 388 1999
1993 2430373 2000
1994 543 010 2001
1995 283 108 2002
1996 1191 352 2003

5484 793
Ly
; e T -
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

20.

Segun establece |a legisiacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripcién de cinco afos. Al 31 de diciembre de 1996, las sociedades que
integran el Grupo tienen abiertes a inspeccién por las autoridades fiscales
todos los impuestos principales que le son aplicables de los Gltimos cinco
anos, si bien la Sociedad Alameda de Osuna, S.A. esta siendo actualmente
inspeccionada, por lo que las bases imponibles negativas pendientes de
compensar indicadas anteriormente, podrian verse modificadas como
resultado de dicha inspeccién. Los Administradores no esperan que, en caso
de inspeccion, suijan pasivos adicionales de importancia.

Fondo de Comercio y diferencia negativa de consolidacién
El movimiento durante el ejercicio 1996 del fondo de comercio consecuencia

de las diferencias de primera consolidacion y posteriores tomas de
participacion, ha sido el siguiente;

Saldo al 31 de diciembre de 1995 34 284
Adiciones 13 399
Bajas (2 862)
Amortizaciones {4 482)
Saldo al 31 de diciembre de 1996 40 339

Un detalle del Fondo de comercio de consolidacion, al 31 de diciembre de
1996, por sociedades consolidadas es como sigue:

Alameda de Osuna, S.A. 40 339

40 3398
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Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 1996
(Expresada en miles de pesetas - PMis)

21.

22,

Socios Externos

Un detalle de socios extemnos por los distintos conceptos que componen los
fondos propios y por sociedades, al 31 de diciembre de 1996, es como sigue:

Resultado del
Patrimonio ejercicio atribuido

atribuide a socios externos Total

Royaltur Espaiia, S.A 64 558 31113 95 671
GEINSA 100 868 (50 110) 50 788
Alameda de Osuna, S.A. 10 694 187 10 881
176 150 (18 810) 157 340

Resultados extraordinarios

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado material (Nota 5)

94 755
Beneficios en enajenacion de cartera de control 182 051
Ingresos de ejercicios anteriores 38 623
Ingresos extraordinarios 46 034
Total ingresos extraordinarios 361 463
Perdidas procedentes del inmovilizado material y cartera
de control 20 057
Gastos y pérdidas de otros gjercicios 75214
Total gastos extraordinarios 95 271

Beneficios en la enajenacién de cartera de control incluye principalmente los
resultados de fa venta de la participacion de |a Sociedad Royal Resort, S.A. en

Resort Espafa, S.A. por importe de 178 millones de pesetas, realizada frente
a terceros.

Pérdidas procedentes del inmovilizado material y cartera de control incluye la
provision dotada en el ejercicio por depreciacion del inmovilizado material de la
oficina de Enrique Alzamora por importe de 7 millones de pesetas y un duplex
sito en Punta San Juan por importe de 10 millones de pesetas.

;
(Gastos extraordinarios recoge principalmente la dotagion a las provisiones
para riesgos y gastos.

24
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ok (Expresada en miles de pesetas - PMIs)

25,

23.

24.

e/ o 25

Garantias comprometidas con terceros

El Grupo tiene constituidos avales ante entidades bancarias por un importe de,
aproximadamente, PMis 796,443,

Asimismo, Inmobiliaria Alcazar, S.A. es fiador de |a péiiza de crédito concedida
por una entidad bancaria a General de Estudios e Inversiones, S.A. con un
limite de PMis 200.000 ¥ un saldo dispuesto, al 31 de diciembre de 1986, de
PMis 144.880 (Nota 13).

Otra informacion

El Consejo de Administracién de Inmobiliaria Alcazar, S.A., en su reunion del
29 de mayo de 1996, acordd la separacion y cese de los anteriores gestores
de la Sociedad, debido a una pérdida de confianza en la gestion de los
mismos. Por este motivo existen, en la actualidad, determinados
procedimientos judiciales en curso.

Asi mismo, durante el primer trimestre de 1897, se ha iniciado en los juzgados
de Palma de Mallorca, una accion judicial por parte del Grupo Moll, anterior
propietario de determinados activos del Grupo inmobiliaria Alcazar, contra los

anteriores administradores de la Sociedad, implicando subsidiariamente a
ésta.

Acontecimientos posteriores

Como resultado de las diferentes negociaciones encaminadas a la venta, por
parte del Grupo Inmobiliaria Alcazar, de los activos hoteleros de su propiedad
{ Complejo Royal Mediterraneo), con fecha 12 de marzo de 1997 se ha
firmado un acuerdo de promesa de venta de estos activos, estiméndose que
dicha operacién de venta se materializara a corto plazo.
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'-[_“ Inmobiliaria Alcazar, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de Gestién del ejercicio 1996

Como es sabido, el ejercicio 1996, ha significado para la Sociedad un cambio en |a
iy gestion, debido a los acuerdos adoptados en e! Consejo de Administracion del 29 de

~gentas anuales. Como consecuencia de eilo, los resultados individuales de
.. Inmobiliaria Alcazar, S.A. Y consalidados del Grupo Inmobiliaria Alcazar

correspondientes al ejercicio 19986, reflejan unas pérdidas de 6895 Y 977 millones de
pesetas, respectivamente.

Asi mismo, y siguiendo instrucciones dei Consejo de Administracion, se encargo al
i intermediario inmobiliario especializado en la venta de activos hoteleros, JLW

Hotels, la tomercializacion de ios activos hoteleros del Compilejo “Royal

Mediterraneo” situades en Sa Coma ( Mallorca). En el momento de escribir este

Finalmente, el Consejo de Administracion de Inmobiliaria Aicazar, S.A. manifiesta la

‘s voluntad de continuidad de Ig Sociedad, orientando su actividad al negocio
Dol . . . o . .
. mmobiliario, una vez deshechas nuestras posiciones en el sector turistico.
g%
z o
i S f ( :
¥ P - —
,_.// I : L
- e R
[N T
¢ B -
.o \—_____m__77 T
5

. e -
A Y S et T A b s ——



e

——————
ro.
[P |

e

3

W enmaary

3.

g

Diligencia de firma
Los abajo firmantes, en su calidad de Administradores de "Inmobiliaria Alcazar, S.A*
hacen constar:

Que dentro de lo establecido por el articulo 171 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anbnimas, y tal como figura en el acta del Consejo de Administracion,

Las cuentas anuates consolidadas antes citadas comprenden el balance de
situacién consolidado al 31 de diciembre de 1996, y la cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha.

Javier Camp Vila

Pierre Lind \

31 de marzo de 1997
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