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Tel (93} 200 37 55
FISCAUDI (93) 414 56 45
Fax (93) 414 59 25

g 08021 BARCELONA

Informe de auditoria de cuentas anuales

. FISCAUDI Auditores Asociados, §.A., inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en el tomo
] 10958, libro 9883, seccién 22, folio 89, hoja 127.569, inscrita en el Registro del Instituto de
Censores Jurados de Cuentas de Espafia y en el Col-legi de Censors Jurats de Comptes de Catalunya
con el nimero 88 y en el Registro del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas del
E Ministerio de Economia y Hacienda con el humero SO 256, y en su nombre D. Alexandre Laplaza

Gutiérrez, Censor Jurado de Cuentas, hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad

COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A. (CE.V.ASA), que
g comprenden el Balance de situacién cerrado al 31 de diciembre de 1996, la cuenta de pérdidas y

ganancias, y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
g formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de

las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, tos administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademés de las cifras del ejercicio 1996, las correspondientes al ejercicio anterior,
Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 1996. Con fecha 7 de
mayo de 1996 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio
1995 en el que expresamos una opinién sin salvedades.

Tomando como base el balance de situacién cerrado al 31 de diciembre de 1996, el Consejo de
Administracién ha procedido a formular la propuesta de actualizacién de balances de acuerdo con lo
dispuesto en el RD. 2607/96 de 20 de diciembre, por el que se aprueban las Normas para la
Actualizacion de Balances regulada en el articulo 5 del RDL. 7/1996, de 7 de junio, y en la
disposicion adicional primera de la Ley 10/1996, de 18 de diciembre.

determina que se han ajustado a los métedos de actualizacion determinados en el citado RD.
2607/96, habiéndose encontrado correctos los valores obtenidos en la actualizacion de los valores de
-icién, de los fondos de amortizacién ¥, en consecuencia, los valores de actualizacidn de
i Nizado reflejados en la propuesta, el importe de la reserva de revalorizacion RDL 7/1996 y el
¢ la deuda con la Administracién Publica por el gravamen derivado de la actualizacion.
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AUDITORES ASOCIADQS, S. A.

Calver, 4145, entl. 3.2
Tel (93) 200 37 55

Fl SCAUDI " (93) 414 56 45
Fax (93) 414 59 25
08021 BARCELONA

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1996 adjuntas expresan, en todos los términos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad
COMPARNIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A. (C.E.V.AS.A), al 31 de
diciembre de 1996 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas

contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio de 1996, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 1996. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del
informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

COPIA GRATUITA

Barcelona, a 8 de mayo de 1997
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ESTADO DE LOS NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD, EVOLUCION
DURANTE EL EJERCICIO Y EXPECTATIVAS FUTURAS

Hemos cerrado el ejercicio de 1.996 con un beneficio después de impuestos de mis de 408
millones de pesetas. Aunque a primera vista pudiera puede parecer inferior al del ejercicio de
1.995, si descontamos los resultados extraordinarios de ¢ste y de pasados ejercicios, onginados en
Su mayor parte por la comtabilizacion de beneficios procedentes de nuestras filiales, y nos
centramos en el denominado "resultado de las actividades ordinarias” vemos que el mismo alcanza
los 584 millones de pesetas, cifra supertor a los 238 del pasado ejercicio y & los 314 millones del
ejercicio de 1.994. Tres han sido las Causas de este incremento. La primera, un incremento de los
ngresos corrientes de la Sociedad superior en términos absolutos y relativos al de los gastos
corrientes. La segunda, un menor gasto en 1.996 en concepto de reparaciones extraordinarias de
nuestro mmovilizado, de cardcter plurianual. Y la tercera , y la que més incidencia ha tenido, la
mejora en la cuenta financiera de la Sociedad, gracias a la buena evolucion durante 1.996 de las
divisas en que tenemos invertida parte de nuestra liquidez.

ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS

A lo largo del ejercicio, nuestros edificios han rozado la plena ocupacién. Esto ha sido posible,
ademds de por la mejora de las expectativas economicas y por una cierta reactivacion en la
demanda, por la politica seguida de moderacién en los precios de alquiler. Cousiderando la
elasticidad de los ingresos por alquiler era preferible asegurar la plena Ocupacion a sostener unos
precios poco competitivos. El resultado de nuestra politica ha sido un crecimiento de rentas del
6,63 %, superior al duplo de la tasa de inflacion para el mismo pefiodo (3,20 %).

Las rentas por alquiler obtenidas durante el ejercicio de 1.996 y su comparacion con las obtenidas
en el ejercicio de 1.995 se muestra a continuacién-

[ 1.836 1.995 %
BARCELGONA
Viviendas 358 025382 336 634.093 6,.35%
Locales 176.743 184 1685 895 .456 5.47%
Oficinas 161 690517 153 936.599 5,04%
Total 696 459 083 656 566 148 6.08%
MADRID
Viviendas 101 894 112 92 819 257 9.78% -
Locales 40 737014 37515 415 8.59%
Total 142 63t 126 130 334 672 9.43%
ToraL 839.080.209  786.900.820 6.63%
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Si bien el crecimiento de nuestras rentas ha sido positivo, el mismo continia lastrado, como Vds.
conocen, por el gran numero de viviendas alquiladas bajo contratos anteriores al Decreto Boyer y
que tienen fijadas unas rentas muy alejadas de las de mercado. Al finalizar el aiio, la antigiiedad de
los contratos de alquiler de nuestras viviendas era la siguiente:

Barcelona Madnd
Contratos anteriores al 09/5/85 939 249
Contratos posteriores al 09/05/85 241 46

Si consideramos que el diferencial entre la renta obtenida por una de esas viviendas respecto a la
que se obtiene por otra de alquiler reciente ronda las 500.000 pesetas anuales, el potencial de
incremento de nuestras rentas es muy elevado. Sin embargo, este potencial, que va reahzandose
mediante Ia normal rotacion de las viviendas, lo ird haciendo muy lentamente al principio, con una
aceleracién mayor a medida que pasen los afios. Ello serd posible gracias a la nueva regulacion de
las subrogaciones en la actual Ley de Arrendamientos Urbanos, que ha reducido considerablemente
la duracién prevista de los contratos "indefinidos"”, que de unos 120 afios ha pasado a menos de 50.
Con los afios ya transcurridos, es previsible que en un plazo inferior a 30 afios puedan desaparecer
la cast totalidad de contratos "indefinidos”.

Para 1.997, nuestras expectativas son de una continuacién de la situacién actual, con una
ocupacion total o préxima al 100 %, a unos precios moderados y con un crecimiento moderado de
las rentas. Los alquileres de viviendas, locales y oficinas seguirdn, con ligeras diferencias, con ugos
precios parecidos a los actuaies.

Como novedad debemos citar la construccion de 14 nueves locales comerciales de pequefio
lamafio en nuestro centro Meridiano Cero en Barcelona. Estos locales se estan construyendo en
los espacios que anteriormente ocupaban unos porches que separaban la plaza central de la calle
Torroella de Montgri y que se encontraban muy deteriorados. La apertura de estos nuevos locales
estd prevista para los meses de Abril y Mayo de este afio y se encuentran contratados en su
totalidad. Puesto que la construccion de estos nuevos locales mejora todo el €spacio, esperamos
que su puesta en funcionamiento redunde en un realce comercial de todo el Conjunto Mendiano

Cero.

La dificil situacién econémica atravesada durante los afios 1.994 y 1.995 fue la causa directa de
que apareciera un nimero mayor de casos de morosidad de las que histéricamente habiamos tenido
€0 otros contextos econdmicos. Aunque la nueva Ley de Arrendamientos Urbanos ha acelerado los
Procesos de desahucio, los Juzgados siguen adoleciendo de lentitud, y asi, aunque nuestra politica
¢s la de iniciar dicho proceso cuando el arrendatario ha acumulado una deuda de mas de tres meses
de alquiler, generalmente transcurren un minimo de tres o cuatro meses mas hasta que el
desahucio se lleva a cabo, con la consiguiente pérdida para la Sociedad, que, en la mayoria de los
Casos no les es posible recuperar la deuda contraida, que pasa a enmgrosar las insolvencias
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definitivas. Con la mejora de la situacién econdmica , para los proximos afios esperamos una
reduccion de la morosidad y de los casos de insolvencia.

ALQUILER DE APARTAMENTOS TURISTICOS

En lo que se refiere a nuestro centro turistico "Cabo Cervera Aparthotel”, ubicado en las cercanias
del nicleo urbano de Torrevieja (Alicante), el afic que se cierra ha seguido la tonica de los
anteriores. Aunque se ha producido un ligero descenso en los ingresos, también los gastos han
experimentado, y en mayor cuantia, upa disminucidon. Creemos que la politica comercial hemos
estado siguiendo a lo largo de estos ultimos afios, unido a la mejora de las instalaciones, ha
favorecido la imagen de seriedad y calidad de nuestros servicios, todo ello a precios competitivos.
Esta politica, acompaiiada por lz necesaria contencion de los gastos a fin de situarlos en su nivel
adecuado en relacién con los ingresos, hara que en este afio que comienza veamos una sensible
mejora en los resultados.

En 1.996, ademas, se ha revitalizado todo el aspecto comercial del negocio. Se han intensificado
las relaciones con las agencias que ostentan representaciones extramjeras y con las propias
delegaciones de agencias extranjeras en nuestro pais a fin de atraernos este mercado, en general de
mayor poder adquisitivo que el interior. En esta linea, hemos establecido diversas asociaciones
comerciales por las que "Cabo Cervera Aparthotel” serd promocionado en el este y centro de
Europa. No cabe duda que este mercade se estd mostrando dia a dia como uno de los mas
apetecibles para cubrir la temporada baja y progresivamente todo el afio. Por ello, tenemos previsto
incrementar nuestra presencia en las principales ferias internacionales de turismo para contactar
directamente con las agencias extranjeras.

Finalmente, se intentard lanzar una oferta a las grandes empresas, aunque creemos que para
conseguir en ello una plena efectividad, debemos esperar a conseguir la tercera estrella que
tenemos solicttada.

INVERSIONES FINANCIERAS

El origen de nuestro patrimonio financiero estd , como todos Vds. conocen, en las dotaciones a las
reservas de la Sociedad, que se han venido realizando a lo largo de los afios tras sucesivas
aplicaciones de los beneficios anuales. Si bien las dotaciones a las reservas se asocian generalmente
a un fortalecimiento de la sociedad que las realiza con el objetivo de aumentar su patrimonio y con
ello sus negocios, en nuestro caso, ademas de lo anterior, dichas dotaciones venfan especialmente
motivadas por considerar financieramente insuficientes nuestras amortizaciones contables. El hecho
de que la valoracién contable de nuestre mmovilizado no haya recogido el efecto de la inflacién
desde 1.983, unido al de mantemer las amortizaciones contables en los niveles fiscalmente
deducibles las convertia en insuficientes, desde un punto de vista financiero. Con ello y con el fin
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de asegurar la renovacién de nuestro mmovilizado al final de su vida util , se hacia necesaria una
adecuada retencion de liquidez en la distribucion de beneficios.

A la espera de concretar nuevas inversiones inmobiliarias, la gestion de nuestra liquidez tiene como
principal objetivo el mantener su capacidad adquisitiva. Ante la elevada volatilidad de los mercados
de divisas y siguiendo el sano principio de poner los huevos en diferentes cestos, en su dia
decidimos tener nuestra cartera diversificada en diferentes divisas. Ademas de la peseta y puesto
que el objetivo de nuestras autoridades es mantener su estabilidad respecto al marco alemdn, se
considerd adecuado invertir en activos expresados en divisas fuertes ajenas al area del marco. Se
abrieron entonces posiciones en délares USA vy en libras esterlinas. E grueso de estas posiciones se
mantiene en la actualidad, aunque recientemente y ante los niveles a que han llegado tanto la libra
como el dolar, hayamos convertido parte de nuestra cartera a pesetas.

Para 1.996 se han cumplido la mayoria de las perspectivas que teniamos sobre los mercados
financieros y que expresabamos en el Informe de Gestién del gjercicio de 1.995. Los tipos de
interés han descendido notablemente y se han reducido los diferenciales con Alemania, la peseta se
ha mantenido fuerte respecto del marco y las divisas de su entorno, y el dolar se ha apreciado
fuertemente contra el marco y por ende contra la peseta. La intensidad en la reduccion de los tipos
de mterés ha sido mayor de la se esperaba al inicio del gjercicio. Tampoco se esperaba el rally
alcista de las bolsas que se viene produciendo desde el tercer trimestre de 1.996.

Sin duda alguna, 1.996 sera recordado como el afio del descenso de los tipos de interés, tanto los
de los activos a corto plazo come los de aquellos a largo plazo. Los importantes descensos que se
ban producido has sido posibles gracias a la buena marcha de la inflacion y de otros factores
basicos de la economia espafiola. La menor prima de riesgo exigida a Espafia por los mercados
financieros ha permitido estrechar los diferenciales de tipos de interés respecto a las divisas fuertes
de nuestro entorno. Otro de los factores que ha favorecido el descenso de los tipos espaioles ha
sido la debilidad mostrada por ia economia alemana a lo largo de 1.996, cuyas autoridades, a fin de
procurar su reactivacion, han mantenido los tipos de interés en niveles muy bajos. N1 en Banco de
Espafia ni el Tesoro han dejado pasar la oportumdad que los mercados financieros les ofrecian,
confiados éstos en las posibilidades de Espafia de entrar en la primera fase de la Unién Monetaria.
Asi, durante 1.996, el primero ha bajado 3 puntos el tipo de mtervencion y el segundo se estd
financiando a tipos alrededor de 3 puntos inferiores a los del comienzo det ejercicio. Este descenso
de tipos de interés, aunque muy favorable para la economia espafiola, es muy perjudicial para
Questra Sociedad, activa inversora en los mercados de renta fija, y se ha visto reflejado en la
disminucion de los ingresos financieros de muestra cartera mds liquida. El descenso de ingresos por
intereses, de mas de 12 millones de pesetas respecto a los del pasado ejercicio, no ha sido mayor
gracias a la moderada alza de los tipos de interés del délar USA, divisa en que tenemos mvertida

parte de nuestra cartera.

La confianza exterior en el futuro de la economia ¢spaiiola ha permitido mantener la peseta muy
estable respecto al marco aleman que, durante 1.996, incluso se depreci6 ligeramente respecto a
fuestra divisa. Sin embargo, las creciéntes posibilidades de que Espaiia y otros paises periféricos
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europeos pudieran entrar en la primera fase de la UEM, han favorecido la percepcidn futura de una
euro deébil y han vuelto a desviar las miradas de muchos hacia el délar USA como divisa refugio.
Este cambio de percepcion, el heche de que el délar se encontrara claramente infravalorado desde
un punto de vista fundamental y las expectativas alcistas sobre su tipo de interés, favorecidas por la
fase expansiva en que se encuentra la economia americana, han catapultado el dolar. que comenzd
la fase alcista en que ahora se encuentra en agosto del pasado ejercicio, intensificando su ascenso a
finales de noviembre. La cuenta de resultados de nuestra Sociedad ha notado positivamente el
ascenso del ddlar y hemos contabilizado por ello mas de 121 millones de pesetas en concepto de

diferencias de cambio positivas.

Respecto a los mercados bursatiles, el descenso de los tipos de interés, el optimismo reinante en
cuanto a las posibilidades futuras de Espafia en la UEM vy, sobre todo, el alza de las bolsas
mternacionales, empezando per las norteamericanas, los sacaron de la atonia en que se habia
surmudo a lo largo del ejercicio y a finales del mismo iniciaron un rally alcista que no ha finalizado
hasta ¢l mes de febrero de este afio. Aunque hemos realizado alguna operacion puntual en medio
de la escalada bursatil, todo fue eatrar y salir, considerando siempre que la escalada de las
cotizaciones podria estar cerca de su final Entendimos que lo mds prudente seria no comprometer
la Sociedad tomando importantes posiciones en un movimiento que consideramos demasiado
puntual e incierto. Seguimos pensando que costara digerir la rapida revalorizacién de los valores y
que sera muy dificl que una nueva escalada se inicie detrés de la que ha finalizado.

Respecto a lo que resta de 1.997 nuestra percepcion es que los tipos de interés dificilmente podran
descender significativamente de los niveles actuales y que incluso podria darse algtn repunte si los
mercados dejaran de ver a Espafia como uno de los paises fundadores de la UEM. Con ello, no
creemos sea buen momento para inversiones a largo en los mercados de renta fija, ante el peligro
de que pudieran suffir una correccién. Por tanto, de momento nos mantendremos en el corto plazo
a la espera de vislumbrar mas claramente qué derroteros toma nuestra economia.

Ante la mcertidumbre de los mercados, la peseta no se va a mostrar tan fuerte como en el pasado
gJercicio pero tampoco creemos que sufra importantes devaluaciones respecto al marco pues
estimamos que a los niveles actuales se encuentra bien valorada respecto al marco desde un punto
de vista fundamental. Pensamos en un arco de unas 85 a 88 pesetas por marco.

Aunque la tendencia principal del délar USA sigue siendo alcista, a los niveles que ha alcanzado
en estos prireros dias de marzo empezamos a verlo sobrevaluado y no descartamos una proxima
paralizacion de su escalada ni tampoco upa correccion a la baja. Todo dependera de las
expectativas sobre la UEM, sin duda el tema que continuara en boca de todos durante el presente
ano. Estaremos atentos a la evolucién del dolar a fin de decidir la conveniencia de deshacer

nuestra posicion en esta divisa.
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ESTRUCTURA DE LA CUENTA DE RESULTADOS DE LA SOCIEDAD

La distribucién de los resultados de CEVASA entre sus diferentes explotaciones puede observarse
en ¢l siguiente cuadro:

Gastos de
mantenimiento
Gastos Re sultado plurianual Aportacion

Ingresos directos dei directo  contabllirados Resuftado  al resultado

directos ano ordinario enelafo directodelafio  de 1996
Merlano-Cero:
Viviendas 472.239.402 (276.452822) 195786580 (114.202253) 81584327
Locales 176528938 (10279.480) 166.249.458 166.249.458
Torres 163512527 (76.412:812] 85009.715 [(X0374378) 64725337 312559122 51.11%

812280867 (365145 114) 447135753 (134576.631) 312550100

Sta. M*de la Cabeza:

Viviendas 141.418.948 (79881547) 61557401 (39526273} 22031.128
Locales 42 980833 (2.225.763) 40.755.070 {96.458) 40658612 62689.740 10,25%
184399781 (82.087.310) 102312471 (I9.622.731) 62689.740
Cabo Cervera
Apartamentos 109.182.011 (B4.955.480) 24226531 (831.414) 23295117
Serviclos 114.200.468 (126582:525) (12.292 057) (621.000) {12913057) 10.382.060 1.70%
223.482.479 (M11548005) 11934474 {1.552.414) 102382.060
Otros 4631364 (935 7886) 3.695578 3695578 3.695578 0,60%
389.326.500 63,66%
Gastos pendiertes de recuperar {990.180) 0,16%
Gastos de administracion
Barcelona 122970 (117.075950) (116.952.980) {(175.439) (117.128.419)
. Madrid 0 (30175343) (30.175.343) {30.175,343)
. Toreevieja 0 (26097.895) (26097895) {26.000) (26.123.895) (173.427 657) -28,36%
122970 (173340 188) (173.276.218) (201.439) (173.427 657)
Ofros gastos generales (16.164,202) -2,64%
Resultados financleros 363.741.348 59,45%
Resuttados extraordinarios ... - 17436838 2:35%
Por transparencia fiscal de nuestras fillales ... 31644515 517%
Resultado antes de Impuestos ... 611,567,162 100,00%

POLITICAS DE EMPRESA

Nuevos proyectos
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Aunque nos mantenemos abiertos a cualquier posibilidad de inverston. nuestra filosofia de
inversion a largo plazo, a ser posible en inmuebles para su arrendamiento. exige actuar con
prudencia, asegurando la seguridad en la rentabilidad de las inversiones planteadas. Durante 1.996
hemos estudiado diferentes proyectos de inversién mmobiliaria que, de salida, podian encajar
dentro de nuestra politica inversora. Sin embargo, todos ellos adolecian de rentabilidades a largo
plazo en extremo reducidas en funcién del riesgo y de los fondos que las mismas hubieran
comprometido. El elevado precio de los solares es el obstéculo pnncipal con el que nos estamos
encontrando a la hora de rentabilizar una explotacion a largo plazo de edificios en alquiler. Dichos
precios, aunque permiten promociones destinadas a la venta, son excesivos cuando lo que se

pretende es el alquiler.

A lo largo de los dltimos afios se han leido y escuchado gran ntmero de manifestaciones pubiicas
de destacados dirigentes gubernamentales, sefialando la promocion del alquiler como uno de los
objetivos principales de sus politicas. Nada se ha hecho en este sentido si no todo lo contrario. Los
promotores necesitamos de politicas que abaraten los precios de los solares urbanizables y los
posibles arrendatarios requieren un mejor tratamiento fiscal del alquiler, todavia discriminado en el
IRPF en favor de la adquisicion directa de la vivienda. Ademis, los impuestos locales deberfan ser
rebajados, tanto el [mpuesto sobre Bienes Inmuebles como el Impuesto sobre Actividades
Econémicas. En fin, debe situarse la presion impositiva sobre las rentas por alquiler en el nivel que

estaba algunos afios atras.

Respecto a nuestro terreno en El Vendrell, continuamos las gestiones encaminadas a lograr la
urbanizacion del mismo.

Dividendos
A pesar del contexto de reduccidn de los tipos de interés, el Consejo de Administracidn esta

decidido a mantener el dividendo en los niveles que vienen siendo habituales en los Gltimos afios.
Por ello, propondremos a Ia Junta General un dividendo a nuestras acciones ordinarias del 13,7 %

sobre su valor nominal.

ASUNTOS DE INTERES GENERAL

Autocarterq

El objetivo fundamental para la adquisicion de acciones propias es facilitar Ia liquidez a nuestros
accionistas cuando ne encuentran contrapartida en los mercados de valores.

Durante el pasado ejercicio de 1.996 se han adquirido 1.905 acciones ordinarias, que, sumadas a
las 3.248 acciones que manteniamos al cierre de 1.995, hacen una autocartera total de 5.153
acciones. Las |.905 acciones adquiridas durante 1.996 lo han sido por un total de 9.489.897
pesctas, lo que representa un cambio medio del 498 %. El saldo total contabilizado al final de
1.996 en concepto de autocartera suma un total de 26.933.316 pesetas.




s
e AT
AT,

TIMBRE
DEL ESTADO

T

OE1656474

CLASE 82
SATENY

Cuentas Anuales



BALANCE NORMAL B1

——— - f 5
r NIF LA_Qs-zm 543 ‘ 0/ /(7 ands o HT A, unﬁ
- _ . - .-~ Pesgtas 3?2?_11—' X
DENOMINACION SOGIAL s )
dasen Alguiler, S A, iy : Millones @Ij
ACTIVO B EJERCICIO 199_.{2) EJERCICIO 199_5(3)
A} ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS | 110000 o |
B) INMOVILIZADO.... ... ... ... .. Fe i wa)l {75 7,386 525,419
l. Gastos de establecimiento. ... . e 1z D NPT 502, 690
i Inmovilizaciones inmateriates . . . . . o UeH L 94 1.570. 659
1. Gastos de invesligacién ydesarrollo ... . . ... . ... .. B o o
2. Concesiones, patentes, licancias, marcas ¥ Similares ]
2 3. Fondode comercio ... . . . . e e
% 4. Derechos de fraspaso.... ... . ... ... .. .. .. e
3 5. Aplicaciones informaticas.. ... ... 122050 | G e ntd 14,454, 765
Zé_ 6. Derechos s/bienes en régimen de arrendamiento financiero 122060 3.086.1455
g oOANNCipOS . | 122070 |
= 8. Provisiones...... ... ... 122080
d 9. Amortizaciones......... ... . ... AU | 122090 ~2.05%, 790 =5,920.331
. Inmovilizaciones materiales......... . . .. . . 123000 | 4,343,057,371 4.394.855,912
1. Terrenosy construeciones.. ... ... 123010 | 5.,154.432.836 5.158,432.813¢
2. Instalaciones técnicas y maquinaria. .. ..., .. ... ... 123020 4.300,.650 4.300,650
3. Otras instaiaciones, utillaje y mobiliafio. ......... . ... .. 123030 445,001,126 437,450,152
4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso ... ... 123040 258,117,760
5 Oteinmovilizado........ ... .. ... ... .. 123050 32,013,282 29.583.358
6. Provisiones....... ... . . . e, 123060
7. Amortizaciones... ... ... .. .. 123070 [ -~1.334,808,283 | -1.234.911.084
V. Inmovilizaclones financieras ......... ... ... . 124000 | 2.934.276.860 | 2,967.034.378
1. Participaciones en empresas del guupo. . ... .. e 124010 | 2,967,.865,.373 2,936,220.85%
2. Créditos a empresas del grupo. ..., e el 124020
3. Participaciones en emprasas asogiadas ... ....... . ..., 124030
4. Crédilos a empresas asociadas ........... ... . ! 124040
5. Cartera de valores a largoplazo.... .......... .. . R 124050
F 6. Otroseréditos............. ... ... 124060
g 7. Deéésitos y fianzas constituidos a largo.plazo. ... .. ... 124070 71.631.912 69.991.855
% 8 Provisiones...... ... ... | 124080 —45.220.425 -39.178.335
; 9. Administraciones Pablicas a largoplazo............. . ... | 124100 .
§ V. Accionespropias ..............._ ... ... . | 125000 J0. 705,104 [ 16.564.800
; Vl. Deudores por operaciones de trifico dla_'rgo plaro ... .. ... | 126000
3
- (1} Marqus las casillas correspandientes, segiin exprese las cifras munmms miles o milones do pesetas. Todos fos documentos que integran las cuantas anuales deben elaborar-
(21 Eloicioa o van rforktas o cuertas amuain

(3) Ejerciclo anterior,




BALANCE NORMAL B2
/

Tlammofin Tans
NIF | 4-26-218.543 ‘ v:ésfn}xéxs on ﬁ.éLsg;aW ~ Ko
. / ){lm
DENOMINACION SOCIAL B W ,
N -~ Y Wi |
ACTIVO EJERCICIO 113’9__(11—) EJERCICIO 199 (2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS.. . ....... ..[ 130000 11,209
D) ACTIVOCIRCULANTE ............. .. .................... .-l 140000 | 0 0,490,477 2,.732.154.146
l. Accionistas por desembolsos exigidos .. ..... ... . ... 141000
Il. Existencias ...... .. ...... .. o cv e | 142000 2L50E.688 £.555,169
oo Comerciales ........0 .. .| 142010 A, 25,.688 Z.905,165
2. Materias primas y otros aprovisionamientos. .. ..... . ..... . 142020
E 3. Productos en curso y semiterminados . ... ........ ... 142030
% 4. Productos terminados. . ..., . ... e o .| 142040
; 5. Subproductos residuos y materiales recuperados. ... ..... .| 142050
- 6. Anticipos ..................... . . R 142060
= 7. Provisiones................... ... ... | 142070
z M. Deudores ... ... . | 143000 S 571,559 §8.908,136
E . Clientes por ventas y prestaciones de servicies. .......... .. 143010 2l 0910690 80,149,266
2. Empresas dal grupo, deudores. . . . . . .. U e, -| 143020 14,083,176
3. Empresas asociadas, deudores . .. . .. e e 143030
4. Deudores vanios. . ....................o 143040 5.343.492 6.811.683
3.0 Personal ... .1 143050
6. Administraciones Pablicas................... . ... .. || 143060 9,058,496 15.553.061
7. PrOVISIONeS . ... 143070 -25.122.079 -27.689,047
{V. Inversiones financieras temporates. ... .. ....... .. .. ... ... 144000 | 2,.655.523.001 | 2,016.605.075
1. Participaciones en empresasdelgrupo. .. ..... ... ...... . 144410
2. Créditos aempresasdelgrupo........................... 144020
3. Participaciones en empresas asociadas .. ... ... ....... .. 144030
4. Crédites a empresas asociadas ... ...................... . 144040
5. Carterade valores acofoplazo. ......................... 144080 | ~2,655,923.001| 2.016,.605.075
6. Otroscréditos................... e .| 144060
7. Depdsitos y fianzas constituidos a corto plazo...... ....._.. 144070
g 8. Provisiones............ e e 144080
g V. Acciones propiasacortoplazo.. ..., ........... .. . .. .. 145000
% VI. Tesoreria ... . _....... ... .................. I 146000 £1.344.073 623,205,013
% Vil. AJustes por periodificacion .......... . ... . .. .. ... L.f 147000 343.116 - ,480 <753
é TOTAL GENERAL (A « B+ C4D).. ... .. ... T 100000 | 10.122.031.502 [ 10,118,693.774
g .
:
v EEI'; Em mo:an referidas las cuentas anuales.




£JEMPLAR PARA LA ENTIDAD
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BALANCE NORMAL
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] A7) - /
¥ i i #
NIF A-28-715.543 } Viviendag i Fugiwadl, S.A./giz‘
P. P. g ey N
DENOMINACION SOCIAL — | 4

das en Alqnilar' S, A

Fpmrm e - .
Espacio destinada para fas fir

PASIVO EJEIg\‘CICIO 189.5(1) | EJERCICIO 199 5(2)
A) FONDOSPROPIOS........... ... . ... . . . 210000 | 5.758,107.095 | 9.524,394,3%]
I. Capitalsuscrito ........... . 211000 | 1. 7220,.017,.G00 L.220.017.000
it. Primadeemisién........ . . . . ... 212000 213.692,.510 270,652,510
lil. Reserva de revalorizacién =~ . 213000 1,402,565.u1")
IV. Reservas .................... e 214000 L I VA 6,007, God, 2un
1. Reservalegal...... .. . . e 214010 DTN a2%00 00 28 RS A0
2. Reservas para acciones propias........... . 214020 Sh.9330300 17,443,444
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante 214030
4. Reservasestatutarias............. . ... .. 214040
5 OUASIESEIVAS ...................... .. ... . ........ 214050 | 007,529,005 | 5.713,785.5 /0
V. Resultados de ejercicios anteriores. . ... ........ . ... ... 215000
1. Remanente............ ... ... ... .. ... .. ...} 215010
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores .. .. . .... 215020
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas. . .. .| 215030
VI. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida) ... ... ... ... 216000 308,065, 338 625,020,854
VII. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio .. ... ......... 217000 -955.274 ~355,274
Vill. Acclones proplas para reduccién de capital . .. . ........ 218000
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. ... ... ... .. 220000
1. Subvencionesdecapital............ .. .................| 220010
2. Diferencias positivasdecambio .. .. .. .. ... ... . ... ... 220020
3. Otros ingrésos a distribuir en varios ejercicios .. .. ... .. 220030
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios .. .......... 220050
C) PROVISIONES PARARIESGOSYGASTOS. .................. .. 230000 75,059,924 111.526.8656
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares .. ... ... 230010
2. Provisiones para impuestos. ............................. 230020 75.059.924 111,526,866
3. Otrasprovisiones. ........... ... ... 230030
4. Fondodereversibn.......... ... .. ... .. ... ..o 230040
D) ACREEDORES ALARGOPLAZO....................... Ceee.-..| 240000 85.724,730 B4.762,149
l. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables. .. .1 241000
1. Obligaciones noconvertibles......... .. ... . ... ... 241010
2. Obligaciones convertibles ....... ... .. ... .. .. ..... . | 241020
3. Oftras deudas representadas en valores negociables . ... .. .. 241030 N

{1} Ejercicio al que van refaridas las cuentas anuales.
{2} Ejerciclo anterior.
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BALANCE NORMAL
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NIF

A-Z2E-218,543

DENOMINACION SOCIAL

('nrnpaﬁi'.:i Bspancls de Vivlon-

. P
das en Alguiler, S.A,

Comnafile Fenzfiola de
Viviendes eii Fugiiler, S, Al

PASIVO

Z =
EJERCICIO 199__ (1}

EJERCICIO 198 (2)

IH.

VL

D} ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)

Deudas con entidades de crédito . .
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito e
2. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo ... ..

Deudas con empresas del grupo y asociadas.

242000

242010

242020

243000

1. Deudas con empresas del grupo ..

243010

2. Deudas con empresas ascciadas . .

. Otros acreedores . ............ . ..

1. Deudas representadas por efectos a pagar. .
2. Otrasdeudas............ ... ..
3. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo ... ... ..

4. Administracicnes Piblicas a largo plaze . .. . .. ..

Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos. .. .. ..

- 243020

244000

G4, 752,049

244010

244020

244030

244050

245000

1. Deempresasdeligrupo...... ...

2. Deempresas asociadas ... .... ..

245010

245020

3. Deotrasempresas. ................... ... ...

Acreedores por operaciones de trédfico a largo plazo . . ... . ..

245030

246000

E) ACREEDORES ACORTOPLAZO ... .................. .. ... :

250000

203.139.753

398.010.368

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables .
1. Obligaciones noconvertibles . .. .. .......... ... ..... .
2. Obligacionesconvertibles. . ..... ............ ... ... o

3. Ofras deudas representadas en valores negociables ... . ..

251000

251010

251020

251030

4. Intersses de obligaciones y otros valeres .. ..., ... ...

251040

Deudas con entidades decrédite . . ... ... ... ... ... .. .. .

252000

8.447,747

1. Préstamosyotrasdagdas P
2. Deudasporintereses........... ..................... .
3. Acreedores por arrendamiento financiere a corto plazo ... .
Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo ..
1. Deudas conempresasdelgrupo. . .. ... ...,

2. Deudas con empresas ascciadas

252010

8.447.747

252020

252030

253000

11.442.946

769.652

253010

11,442,946

769,652

253020

(1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio antarior,
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BALANCE NORMAL

NIF A-Zy-21u.543

DENOMINACION SOCIAL
Compania Espanola de Viviens E7

das en Algquiler, 5,4,

N

Espacio destinado para las tirmas de |

" Comp=iin - rla da
Viviencas ci v ..

P

48 A et

PASIVO

E) ACREEDORES A CORTQ PLAZQ {Continuacién)
V. Acreedores comerciales .
1. Anticipos recibidos por pedidos
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios
3. Deudas representadas por efectos a pagar.
V. Otras deudas no comerciales.
1. Administraciones Publicas
2. Deudas representadas por efectos a pagat.
3. Otras deudas. . ..
4. Remuneraciones pendientes de pago . ..
5. Fianzas y depdsitos recibides a corto plazo .
VL. Provisiones para operaciones de trafico .

Vil. Ajustes por periodificacion. .

F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO . ..

TOTAL GENERAL(A+B+C +D+E+F}

254000 62,004,687 URUGHS, 672
254010

254020 LSO J(JL‘!.('SB? I Y
254030 L

255000 NPT A SrEN
—---255010 Flo 164,555 LRG0
255020

255030 BELSag T
255040 o, ts2,1585 10550 e,
255050 R PNAY, 4,497 0w
256000

257000

260000

200000 | 10120 331,502 1 10.118.633.77¢

(1) Ejercicio al que van refernidas las cuentas anualas.
{2} Ejercicio amarior.

BS




CUENTA DE PERDIDAS P1

Y GANANCIAS NORMAL 1
— e e+ e 7 \l
B 28-21i5,54" I Y AR ROl 08 y
NIF A-28-218,543 G -eﬁﬁ.\;l}-.i vocinr G As e UNIDAD (1) .
Fas ik sl ety s Pl
wieno ( j-""/’ - . 2] tas Fggz-'«‘ X
P Y=
DENOMINACION SOCIAL P 04 % —
—r . W 3 M 999212
Companla bsparola de ¥ 1vicii-| | o fles L _
das en Alguiler, S,A. Miliones bg-ama
AL )
DEBE = RCICIO 199__“}2) EJERCICIO 1992_(3)
o a Loidn,.493,871 Lo VaR, 3351
A) GASTOS(A1aAl6) ... ... .| 30000 | ‘-liu.nvd.nil el dabl sl
A1, Reduccién de existencias de productos terminados
y en curse de fabricacion . . ... .| 301000
FALRbs. Lo TR el
A2 Aprovisionamientos . .. ] 362000 ) : :
a) Consumo de mercaderias. . ....... ....... .| 302010 i Aoty *
b) Consumo de matenas primas y otras materias
= consumibles . e o .. ... ..| 302020 o
o
= ¢} Otros gastes extemnos .. .. ... .| 302030
Lu .
! A3 Gastos de personat . _ ... .| 303000 - i
< , * H 5 R 3 ,J . | 4, 1
§ a) Sueldos, salarios y asimilados . ............... .| 303010 o
o= AR AL
< b) Cargassociales ... ... .1 303020
‘-l -
a PRITEI N L iz 607
¥ A4 Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado ... . .| 304000
- T, - ; = -
w BRI A PRSI
A5, Variacion de las provisiones de trafico . ... . ... .. 305000 ’
a) Variacion de provisiones de existencias. ... ..... .[ 305010
b} Variacion de provisiones y pérdidas de créditos inco-
Bl PREICTCI 1i.534.587
brables .. . . ... .| 3os020 §
¢} Variacion de otras provisiones de trafico . ..... .| 305030
535,593,070 n53.588.642
A6.  Otros gastos de explotacion . ... .1 306000
53.768.457 642,087,731
a) Servicios exteriores . . . e | 306010 " i _ -
5l.824.010 56,500,891
b} Trbutos......... . ... ... ..., I 306020
c) Otros gastos de gestién carriente .. ... ........ .| 306030
d) Dotacion al fondo de reversién. ... . ............ .| 306040
Al. BENEFICIOS DE EXPLOTACION o
215,475,497 ~b,0b1,232
(B.1+B2+B3+B4-A1-A2-A3-A4-A5-A6). .| 301900
) . . 2.369,604 4,285,586
A7. Gastos financieros y gastos asimilados ............ .1 307900
302,085 2.229.66/
a) Pordeudas con empresasdeigrupo. ... ... .. .| 307010
2.087.522 2.055,519
b} Por deudas con empresas asociadas. ... ..... . .| 307020
g ¢) Por deudas con terceros y gastos asimilados .. . .. 307030
# d} Pérdidas de inversiones financieras ............. 307040
g — - . ] . ~-6RHG, 107 873,617
: A.8.  Variacion de las provisiones de inversiones finangieras . .| 308000 -
% T07.261.659
B A9. Diferencias negativas de cambio ... ... ............| 309000 N
3 L
g All.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS o
B 365,791 oo 265,535,010
é (B5+B6+B7+BB-A7-A8-A9). .. .............| 302900
3]
(1} Marque las casilas comespondientes, sequn exprese las ciras en unidades, ies o millones de pesatas. Todos ke documentios que integran las cuenias anuales deben elaborarse an i
miama unidad.
(2) Ejercicio al gue van referidas kas cuentas anuales_ (3)  Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS

NIF A=—Zb-2 13540

DENOMINACION SOCIAL »
Companiia ESpafola de Vivient

das en Alguller, 35,.5.

Y GANANCIAS NORMAL

DEBE

Alll. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
{Al+AN-BI-BI). .. ... ...
A10. Variacion de las provisiones de inmovilizado inmateriat,

material y cartera de control

A 11. Pérdidas procedentes del inmavilizado inmatertal, mate-
rial y caterade contrel . ... ... ... -

A12. Peérdidas por operaciones con acciones y obligaciones
propias . .... ...

A.13. Gastos extraordinarios. .

A.14. Gastos y pérdidas de otros gjercicios . .

AlV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

(B.9+B.10+B.11+B.124B.13-A10-A. 11--A.12-A.13-A.14) .

AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS {A.Ith+AIV-B.liHB.IV}) ..

A.15.  Impuesto sobre Sociedades

A6, Otrosimpuestos ................... .. ..

A.VI. RESULTADO DEL EJERCICIO {BENEFICIOS) {A.V-A.15-A.16}.

P2
[
/ "
CompeTis Fenanoli de —
ieng:o cin Auuiien, S AT 5
Viviens: g DX 7/2/
RS e
= /
~4 7
as de log minist
303900 51:54.2‘:)6.:';'4 . i,
310000 G, gl Y
M;HTOOO [N KT Al
312000
' DRETSUREN A
313000 : >
314000
04900 L Adb. CLO LY s
305900 GLT. ARG G146, 805,465
315000 IR AV F Tus,544.615
316000
306900 408,065, 20740 625,020,850

(1) Ejercicio al que van releridas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS
Y GANANCIAS NORMAL

_ I - e T
NIF b-2B-21d.54% 1 A%// Viviengag G # p.
DENOMINACION SQOCIAL P —*M _ T
Compaiiia Espancls do Vivien— flg; ﬂrw:ééi,;g;éﬁqw ’ 2
- _ o = 3 T
das en Alguiler, S.A. Espacio destinado para las frmas dv k& administy
e ——— e — Fod .
HABER EJERCICIO 199_&1) | EJERCICIO 189° (2)
1 5¢ C5G ()Y 2o eG -,; f’
B) INGRESOS (B.1aB.13) .. ... ... L L 00000 | He94L008.0UE L A bu e d e
1L1R4, PG5, 333 B P BT B e
B1.  Importe neto de fa cira de negocios . ... | aotogg | - lAA.FBU. 3N e s Al
ay Vemas........ o [ 5010]0
1,106,046 .22 R N L S B
b} Prestaciones de servicios o . .| 401020 ) .Lc-b e ~ !
R I AT UL “i ).
c} Devoluciones y «rappels~ sobre ventas . .. .. .. 401030 o o
B.2 Aumente de existencias de productos terminados y #n
2 curso de fabricacion . ... ...........| ao02000
b -
'E B.3.  Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado | 403000
Pri] L
5 B.4. Otrosingresos de explatacion .. ..., ..| 404000 e Loe
<< - = e
IR i isarl
E a) Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 404010 ‘
o SRS B T GLEYTLTAT
5 b)  Subvenciones ... .. .. e ,:Im(?4020
= n i [T L R
= c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos ... | 404030 1 e o e ’
= - -
wl .
B.l. PERDIDAS DE EXPLOTACION
(A1+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-B4) .| 401900 ]
. ‘ 189,507,230 a5, 95e8 58T
B.5  Ingresos de participaciones en capital . ... ...... .| 405000 T
a) Enempresas del grupo . .. ... 405010
b} Enempresas asociadas ... . ... .. ... ..., ..t 405020
16,502,230 45,964,357
c} Enempresasfueradelgrupo ... . ........... ..{ 405030
B.6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos
. 1hd, W23, 737 177,502,029
del active inmovilizage .. ... .. .. .. ... el .. 406000
a} Deempresasdelgrupo. ... .. ......... ... .. 406010
b} De empresas asociadas . ... ....... R, 406020
164.923,7337 177,602,029
c} Deempresas fueradeigrupo........ . ........ 406030 164.523 )/ .
. . 64,593,463 134,395,088
B.7. Otros intereses e ingresos asimilados ... . ........ .. 407000
1.425.623 1.159.713
a) Deempresasdelgrupo... ............ e 407010
b) Deempresas asociadas .............. .. ... .. 407020
, 4.339.92%9 2,710,917
c) Otrosintereses .. .............. AP 407030
| . 58.927.911 130.524.458
d} Beneficios en inversiones financieras . ... .. ... .| 407040
% . . . ‘ 121,390,859
§ B.8. Diferencias positivas de cambin. . ... ... ........ .{ 408000
i‘ B.l. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
s (A7+A8+A8-B5-B6-B7-8B8)... ................] 402900 . ]
4
3 ~
E
g
5
&
<
(1) Ejercicic ai que van referidas las cuentas anuales.
{2) Ejercicio anterior




CLASE 84

TR g

OE1656483

BALANCE

ACTIVO

GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 359892
INMOVILIZADO NETO

Inmovilizaciones inmatenales 5499 651

Inmovilizaciones matednales 4318383.712

Inmovilizaciones financieras 2992644258

Acciones propias 25301230 7.341 828 851
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias 2273.036

Deudores 87.880.170

Deudas conempresas del grupo 6.253.361

Inversiones financieras temporales 2561.867.090

Tesoreria 10440798

Ajustes por periodificacion 13.431622 2682146 077
TOTALACTIVO . i i, 10.024.334 820
PASIVO

FONDOS PROPIOS

Capital suscrito 1.220.017.000

Prima de emisidn 270.692.510

Reservas 7.860.287 521

Pérdidas y Ganancias 289.999.778

Dividendo a cuenta (955.274) 9640041 535
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 93547 417
ACREEDORES A LARGO PLAZO 85.084 829
ACREEDORES A CORTQPLAZO -~
Acreedores comerciales 53.313.325

Ofras deudas no comerciales 152.347 714 205661039

TOTALPASIVO .

10.024.334 820
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‘ CUENTA DE RESULTADOS
|
Ingresos de explotacidn 1.009.758.707
! Gastos de explotacién (843.578.663)
| BENEFICIOS DE EXPLOTACION 166.180.044
I RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 237548580
| BENEFICIO DE LAS ACTIV. ORDINARIAS 403.728 624
RESULTADOS EXTRACRD POSITIVOS 26.328.714
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 430.057.338
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES {140.057.560)
BENEFICIO CONTABI.E DELPERIODO . ... . 2B9.999.778

Suficiencia del resultado

Puesto que la reserva legal supera el minimo establecido por la ley, no es obligatorio para la
Sociedad mncrementar su cuantia. Tampoco existe mandato estatutario alguno que exija la dotacion
de otras reservas, siendo el dividendo preferente a nuestras acciones de la Serie B la unica partida
que debemos cubnir con los beneficios del afio:

BENEFICIO CONTABLE TRAS IMP.S/SOCIEDADES .. .. 289.999.778 pesetas
(-) Dividendo preferente a las acciones dela Serie B ... -955.275 pesetas
IMPORTE DE LIBRE DISPOSICION ............................ 289044503 pesetas

La cantidad a cuenta del dividendo que se propone sea un adelanto del pagadero sobre los
resultados de 1 996, de un importe de 65 pesetas brutas por accion, supone un total de 78.138.255
pesetas, y es wferior tanto al resultado acumulado a 31 de octubre como at que se prevé sea de
libre disposicion para el cjercicio completo de 1.996, por lo que se cumplen los requisitos
establecidos por la Ley de Sociedades Anénimas.

Existencia de liquidez suficiente

La mencionada Ley, ademas de regular en su articulo 216.b) la cantidad paxima a cuenta de
dividendos futuros que la Sociedad puede satisfacer a sus accionistas, exige, én el apartado a) del
mismo articulo, que dichas cantidades a cuenta sean oportunas, es decir, que el momento elegido
para su reparto sca el idoneo desde el punto de vista de la tesoreria de la empresa.

Como puede apreciarse en los estados financieros anteriores, la iquidez actual de la Compaiia €s
suficiente para el pago que se propone a cuenta del dividendo, dado que los activos financieros de
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la empresa de realizacion inmediata superan amplhamente todo el pasivo exigible. tanto a corto

como a medio y largo plazo
Madrid, a 4 de diciembre de [.996

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Limitaciones para la distribucion de dividendos
A parte de las limitaciones legales, los Estatutos Sociales de la Sociedad no afaden limitacion

alguna al pago de dividendos en la Sociedad, salvo la prelacion que, en la distribucion de los
beneficios anuales, tienen la dotacion a la reserva legal y la cobertura de las Atenciones Estatutarias
a los miembros det Consejo de Admmistracion Ademas, ¢l dividendo a nuestras acciones
ordmarias s6lo podra acordarse después de atender un dividendo de hasta el 7.5 % a las acciones

preferentes de la Sociedad.

4.- NORMAS DE VALORACION Y CONTENIDO DE LOS EPIGRAFES
DEL BALANCE Y LA CUENTA DE RESULTADOS

Para cada uno de los epigrafes del balance y de la cuenta de resultados, a contimuacion se
ndican los criterios contables aplicados:

Gastos de establecimiento
Estos gastos, consecuencia de la formalizacién de vanaciones del capital social, se amortizan

directamente mediante un porcentaje anual del 20%.

Inmovilizado inmaterial
Este epigrafe recoge la suma total de los importes satisfechos en la adquisicién de las licencias de
uso o por el desarrollo de los programas informaticos implantados en la Sociedad. Se amortizan

anualmente mediante la aplicacién de un porcentaje del 20%.

Inmovilizado material
Los elementos del inmovilizado material estdn contabilizados por su coste de construccion o

adquisicion, actualizados por aplicacion de los cocficientes autorizados en las diferentes leyes de
actualizacion de balances que han aparecido desde que se finalizé su construccion o se formalizo su
adquisicion. Estas leyes permitieron la actualizacion de balances para los ejercicios de 1.977, 1.979,
1.981 y [ 983 -

De las obras que se realizan en nuestros edificios, se contabilizan con el cardcter de inmovilizado
aquellas que suponen la ampliacion de superficies, el aftadido de instalaciones nuevas hasta ese
momento inexistentes o las modernizaciones 0 mejoras que conlievan una mayor productividad de
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los edificios al ser susceptibles de generar, en cuanto a las partes que se mejoran, mayores rentas
futuras de las que generarian de no ser mejoradas.

Desde 1.993, los elementos del inmovilizado matenial se vienen amortizando en funcion de los
coeficientes maximos establecidos en la orden Ministenial del {2 de mayo de 1.993. Con
antertoridad se amortizaban siguiendo los criterios recogidos en la O.M. del 23 de febrero de

1.965.

Todos los mmovilizados adquindos mediante contratos de leasing finalizados antes de la entrada en
vigor del Plan General contable se encuentran contabilizados por el denomnado "valor residual” o
valor de la opcién de compra ejercida. Estos inmovilizados se concentran en nuestro centro

turistico en Cabo Cervera y en algunos equipos informaticos y de oficina.

Los contratos de leasing formalizados con posterioridad a la entrada en vigor del PGC, asi como
los que se encontraban vigentes en dicha fecha, se han contabilizado de acuerdo a la D.T. 5° a) del
R.D. 1643/1990, de 20 de diciembre por el que se aprobd el PGC.

Inmovilizado financiero

En concepto de "Participaciones en empresas del grupo” se recoge la suma de las valoraciones de
las participaciones en el capital de nuestras filiales Dublin de Negocios, S.A., Inmobiliaria VS,
S.A., Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A. y Celising S.A.F., S.A_. Hasta la entrada en vigor de la
nueva Ley del Impuesto sobre Sociedades, las tres primeras sociedades mencionadas estaban
calificadas como Transparentes Fiscales. El valor contable de esas participaciones estd compuesto
por el coste de suscripcidén o adquisicidon de las mismas, incrementado, en aplicacion del art. 380
del anterior Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, por el importe anual de los resultados
contables positivos obtenidos por aquellas desde el ejercicio en que tuvieron la calificacién de
Transparentes Fiscales respecto de CEVASA.

De la contabilizacién de los resultados positivos de nuestras filiales transparentes y su aplicacién
conjunta con las disposiciones relativas a la provisién por depreciacién de valores sin cotizacion
oficial, resulta que el valor contabilizado de las participaciones es nuestras filiales transparentes se
corresponde con el valor tedrico de dichas participaciones segun balances cerrados en ‘el gjercicio
inmediatamente anterior. Se mantiene un saldo de provisiones por depreciacion de mas de 45

millones de pesetas.

El epigrafe denominado "Depdsitos y fianzas a largo plazo" se corresponde, principalmente, con
los dep6sitos que hemos constituido ante las autoridades administrativas y que suman el 90% de
los importes recibidos de los arrendatarios de nuestros edificios en concepto de fianzas

obligatonias.

Acciones propias
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Valoradas por el total satisfecho en su adquisicién, gastos de intermediacion mcluides. Como su
valor bursatil al cierre del ejercicio es inferior a su coste medio de adquisicion, se mantiene una
provisién por depreciacion por importe 1gual a la diferencia entre los dos valores anteriores.

Cumpliendo las disposiciones legales, en el pasivo del balance mantenemos una reserva indisponible
por el mismo importe que ¢l coste de compra de las acciones en autocartera. De esta reserva no
puede disponerse en tanto las acciones no sean enajenadas o amortizadas.

Existencias
Valoracidn del inventario de existencias comerciales realizado al final del ejercicio en nuestro

centro turistico "Cabo Cervera Apartamentos”, que dispone de servicios de restauracion. Se sigue
un sistema especulativo de control de existencias por lo que la valoracién de las mismas se realiza
tomando como base el ultimo precio de adquisicion consignado en factura.

Deudores

"Clientes por prestacion de servicios” : Los importes que acreditamos a los arrendatarios de
nuestros edificios y a los clientes del aparthotel en Cabo Cervera se registran por su valor nominal.
A efectos de desglosar este saldo entre “"corrientes” y "dudosos” se recaba mformacion detallada
de los responsables de nuestros departamentos comerciales, y, de acuerdo con las circunstancias
que concwrren en cada caso, se clasifican dichos saldos en una u otra categoria. Hasta el pasado
gjercicio se clasificaban como dudosos por el total del saldo de su deuda, aquellos deudores que
tenian parte o toda su deuda compuesta por saldos de antigiiedad superior a los 6 meses o bien
aquellos que incurrian en algunc de los supuestos que establecia el articulo 82 del recientemente
derogado Reglamento del lmpuesto sobre Sociedades. Entonces, las provisiones que se dotaban y
mantenian seguian los criterios del citado articulo, y asi, para el caso de clientes morosos cuyas
deudas no habian sido reclamadas judicialmente ni habfan sido declarados en quiebra, suspensién
de pagos o situaciones andlogas, sélo se dotaban provisiones, por la parte de su deuda de
antigiiedad superior a los 6 meses y siguiendo los criterios del citado articulo. Para el ejercicio de
1.996 hemos modificado el criterio de clasificacién de nuestros saldos entre "corrientes” vy
"dudosos", y a partir de este ejercicio se consideran dudosos aquellos saldos que:

a) Son reclamados judicialmente

b) El deudor ha sido declarado en quiebra, suspension de pagos o situaciones andlogas.

¢) Sin incurrir en ninguno de los casos anteriores, la antigiiedad de su deuda es superior a | atio.

d) Aquellos otros para los que, con independencia de la antigliedad de su deuda. existen sospechas
razonables que nos hacen dudar de su voluntad o de su capacidad de pago.

-
-

Para todos ellos, y en disonancia con el criterio anterior a 1.996, el saldo de provisiones que se
mantiene alcanza el 100% de su deuda.

Cuando algunos saldos se consideran totalmente perdidos por  los responsables de nuestros
departamentos comerciales, se dan de baja contablemente regularizandolas contra la provisién que
para elios se mantenia
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Creemos que este nuevo criterio de clasificacion es mas adecuado que €l anterior, a fin de mostrar
una unagen més fiel de la situaciéu de los importes acreditados. Después de regularizar las
provisiones existentes al cierre del ejercicio amterior, el cambio de criterio no ha supuesto efectos
significativos en la contabilizacion de estos activos, y por tanto, no ha dado lugar a resultados

extraordinanos.

"Admimistraciones publicas": Importes acreditados a las Administraciones Publicas por conceptos
tales como devoluciones pendientes de impuestos satisfechos.

“Deudores varios": [mportes nominales acreditados con origen distinto a la prestacién de servicios.

Inversiones financieras temporales
Dentro de nuestra cartera de valores a corto plazo se incluyen tanto titulos de renta variable como

inversiones en renta fija en pesetas y en divisas.

La cartera de renta variable se compone en su totalidad por titulos que cotizan en las Bolsas de
Valores. Como el precio de mercado 2 cierre del ejercicio de los citados titulos era superior a su
valor de coste, se encuentran contabilizados por este tltimo valor. Por coste de adquisicién se
toma el resultante de la compra, minorado, en su caso, por el importe de los derechos de
suscripcion enajenados. Estas ventas de derechos se valoraban hasta el 31 de diciembre de 1.990,
por el producto de su venta, y desde aquella fecha y tras cambiar el criterio en el Plan General de

contabilidad, por su coste contable.
La cartera de renta fija de la Compaiiia esta compuesta por:

- Compras de Deuda Publica Anotada con pacto de recompra, valoradas por el importe inicial de
cesion de esos activos. Los intereses corridos de estas inversiones al cierre del ejercicio también se

incluyen en este epigrafe.

- Compras de Deuda Piblica USA en délares con pacto de recompra, valoradas siguiendo el
mismo criterio anterior. Al cierre del ejercicio se han realizado los necesarios ajustes por
diferencias de cambio, con el fin de valorar contablemente dichas inversiones al tipo de cambio
medio publicado por el Banco de Espaiia para el ditimo dia habil del afio.

]

Tesoreria
[mportes en efectivo existentes en nuestras cajas mas saldos a nuestro favor de diferentes cuentas

corrientes y de crédito abiertas en entidades financieras.

Subvenciones
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Todas las subvenciones recibidas durante 1.996 de las Admimstraciones Publicas han tenido el
caracter de "subvenciones a la explotacion" y por tanto han sido imputadas a resultados en el

momento en que se han devengado.

Provisiones por impuestos
Importes de deudas tributanias, siendo indeterminados su pago, fecha e importes exactos. Incluye

tanto impuestos locales devengados pero no quidados hasta el momento por las Administraciones
locales, como impuestos varios que nos han sido reclamados pero que tenemos recurridos por

disconformidad.

Deudas a largo plazo
Las Gnicas contraidas con vencimiento superior a | afio se corresponden con los importes efectivos

percibidos de nuestros inquilinos en concepto de fianzas, tanto las exigidas en cumplimiento de
disposiciones legales como las adicionales solicitadas.

Deudas a corto plazo
“Deudas con empresas del grupo": Importes nominales adeudados a nuestras Sociedades filiales en

concepto de saldos a su favor de las cuentas corrientes de préstamo que se mantienen entre las
empresas del grupo con el fin de optimizar la gestiéon de tesoreria.

"Acreedores comerciales”: Importes adeudados a nuestros proveedores y surministradores de
servicios por facturas pendientes de pago a la fecha de cierre del gjercicio. Ademds, se contabilizan
en este epigrafe los importes estimados a que pueden ascender los servicios utilizados dentro del
afio 1.996 y de los que, a la fecha de cierre, no se habia recibido factura.

"Administraciones Publicas": Valor nominal de las deudas con la Hacienda Publica al cierre del

ejercicio, por los siguientes conceptos:
- Deuda por Impuesto sobre Sociedades, ejercicio de 1.996: Importe previsto a ingresar por el

mencionado impuesto.
- Liquidacién pendiente de las retenciones practicadas durante el mes de diciembre de 1.996, a

cuenta del [RPF. '

"Remuneraciones pendientes de pago”: Valoracién, segun las disposiciones laborales en vigor y los
convemos colectivos que regulan las relaciones en nuestra Sociedad, de los conceptos salariales
devengados por nuestro personal al cierre del ejercicio y a pagar dentro de 1.997.

"Flanzas y depdsitos recibidos a corto plazo": lmporte efectivo de los depositos recibidos de
clientes de nuestra explotacién turistica en Cabo Cervera en concepto de garantia de reserva de

apartamentos.

Impuesto sobre Beneficios
Importe devengado en concepto de impuesto sobre los beneficios del ejercicio. Se calcula de la

sigulente forma:
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- Se obtiene el "resultado contable ajustado” adicionando en mas o menos al resultado contable
antes de impuestos, el mmporte a que ascienden aquellas partidas consideradas "diferencias
permanentes” entre la base impomble fiscal y aquel

- Sobre el “resultado contable ajustado” se calcula el "impuesto bruto” por aplicacion del tipo
unpositivo, para después minorar del impuesto bruto las bonificaciones y deducciones de la cuota,
obteniendo el "impuesto sobre sociedades devengado”

- En nuestro caso, y aplicando la Resolucion del [CAC de 30 de abril de 1.992, el "Impuesto sobre
Beneficios” se obtiene minorando el impuesto sobre Sociedades devengado en el ejercicio por el
importe de las retenciones procedentes de nuestras filiales Transparentes Fiscales, soportadas por
¢stas durante el ejercicio de 1.995 y registradas contablemente en CEVASA en el de 1.996 por

aplicacion de la citada resolucion.

Transacciones en moneda extranjera
Los saldos liquidos registrados en cuentas financieras de inversion que se encuentran expresados en

divisas se hayan valorados al tipo de cambio medio publicado por el Banco de Espaiia para el
ultimo dia habil del ejercicio.

Para estos activos, se contabilizan diferencias de cambio tanto al cierre del ejercicio (por la
diferencia entre los valores de mercado de esas divisas y los contabilizados) como en el momento

en que esas divisas se cambian, bien sea por pesetas o por otras divisas.

Aunque la norma de valoracién 14°5. del P.G.C. establece, como norma general, que las
diferencias de cambio no realizadas que se produzcan no se integraran en los resultados del
ejercicio y se recogeran en el pasivo del balance como “ingresos a distribuir en varios ejercicios”,
como caso particular, se permite que dichas diferencias de cambio se lleven a resultados cuando se
hayan imputando a resultados en ejercicios anteriores diferencias negativas de cambio, y por el
importe que resultaria de minorar dichas diferencias negativas por las diferencias positivas. En
nuestro caso, puesto que en los gjercicios de 1.994 y 1.995 contabilizamos en la cuenta de
resultados y por los mismos valores, unas diferencias negativas superiores a las positivas obtenidas
en este ejercicio, hemos considerado conveniente y ajustado a las normas de valoracnon
contabilizar estas altimas en la cuenta de resultados.

Ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, con independencia del

momento que se cobren o paguen. La Sociedad exclusivamente contabiliza aquellos ingresos
devengados, mientras que los gastos se contabilizan en cuanto son conocides, incluyendo los

resgos previsibles. "

-

Los criterios considerados para las partidas mas significativas de la cuenta de resultados son los
sigutentes:

- Ingresos de explotacion: Estdn contabilicados por el importe total devengado durante el ejercicio,
neto de los impuestos gque eravan la prestacion de nuestros servicios. Estos ingresos provienen
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tanto de remtas por servicios prestados como de las repercusiones legales de gastos a nuestros
mquilinos, directos beneficiarios de los servicios repercutibles.

. Gastos de explotacion:
"Aprovisionamientos”: Las adquisiciones de mercaderias estan contabilizadas por su coste efectivo,

con exclusion del IVA soportado y deducible. Los descuentos que nos conceden nuestros
proveedores por pronto pago se consideran ingresos financieros.

"Gastos de personal”: Coste efectivo que ha supuesto para la Compaiiia el personal empleado en
clla por conceptos tales como sueldos y salarios, indemnizaciones y seguridad social a cargo de la
empresa. Tambi€n se incluyen en este epigrafe, las dietas percibidas por los miembros del Consejo
de Administracién por su asistencia a las reuniones del Consejo.

“Dotaciones a la amortizacion del mmovilizado": Suma de las amortizaciones practicadas sobre
nuestro inmovilizado material ¢ mmaterial en funcion de los coeficientes maximos sefialados en las
tablas de amortizacion aprobadas por la O.M. de 12 de mayo de 1.993. También se incluye aqui la
amortizacion de los gastos de establecimiento.

"Variaciones en las provisiones de trifico y pérdidas por créditos incobrables”: Las situaciones de
msolvencia o morosidad en que van mcurriendo parte de nuestros clientes y arrendatarios nos
obliga, con el fin de ir contemplando esas situaciones, a ir realizando nuevas dotaciones a las
provisiones por insolvencias asi como a regularizar algunas realizadas con anterioridad, bien sea
por insolvencia definitiva del deudor o bien por el cobro de todos o parte de los importes que le
acreditdbamos. También se contemplan en este epigrafe las bajas contables de aquellos créditos
considerados incobrables y de los que no existia provision contable por insolvencias.

"Otros gastos de explotacién": El importe total recogido bajo el epigrafe “servicios exteriores”
corresponde al importe efectivo, neto del IVA soportado y deducible, a que asciende el total de
servicios recibidos de terceros por conceptos tales como los de reparaciones y conservacion,
suministros diversos, asesorias diversas y asistencia en contenciosos con nuestros deudores,
publicidad, seguros y otros. También se incluyen aqui los gastos de nuestras oficinas
administrativas, tales como material de oficina, comunicaciones, servicios de mantenimiento, etc.

La coexistencia en nuestra Sociedad de la realizacion de actividades exentas y no exentas del
Impuesto sobre el Valor Afiadido, es razén para que debamos aplicar la denominada "Regla de
Prorrata” en cuanto a la deducibilidad de las cuotas soportadas en las adquisiciones de bienes y
servicios a destino comin de aquellas actividades. De ello resulta que el 52 % de estas cuotas no
sean deducibles, por lo que, de acuerdo con lo establecido en el PGC, se han considerado como un
mayor gasto en la adquisicion de aquellos bienes y servicios.

En cuanto a las obras de mantenimiento de nuestros edificios, ademas de aquellas de carcter
corriente, se contabilizan también en ¢l afio en que se producen aquellas de mayor importancia o de
sustitucion de instalaciones fundamentales de nuestros edificios. Estas. aunque tienen un caracter
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plurianual y asi son contempladas en nuestros presupuestos a largo plazo, se unputan a resultados
en el afio en que se producen

Puesto que a la entrada en vigor del PGC actual no se tenia fondo contable alguno constituido para
atender obras y reparaciones extraordinarias, todas las obras con este caracter, realizadas en los
ultimos tres afios, se han tenido que contabilizar directamente contra la cuenta de resultados del
ejercicio en que se produjeron. El criterio establecido en el PGC es ir dotando anualmente la
denominada "Provision para grandes reparaciones” con cargo a gastos y en funcién del devengo
anual, e ir cargando dicha provision en el momento en que las citadas obras extraordinarias se

producen.

Tanto la realizacién de nuestras actividades como la titularidad de nuestros inmuebles son objeto
de sometimiento a diferentes impuestos, la mayor parte de ellos de caracter local. El importe total
devengado durante el ejercicio se recoge en el grupo "Tributos”. Ademis de los efectivamente
satisfechos se incluyen aqui aquellos no satisfechos pero si devengados. Entre estos dltimos estan
aquellos que nos han sido notificados y hemos recurrido por disconformidad y aquellos todavia no
liquidados por la Administracién y estimados por nosotros. La contrapartida de estos dos ultimos
s¢ encuentra en la cuenta de pasivo “Provision para Impuestos”.

Los principales tributos recogidos en este epigrafe son el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, el
[mpuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE) y el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones
y Obras. También se incluye cn este apartado los Recursos de las Camaras de Comercio, tanto

sobre la cuota del Impuesto sobre Sociedades como sobre las del IAE.

Cuenta financiera
“Ingresos financieros de participaciones en capital”: Importes integros percibidos en concepto de

dividendos sobre las acciones mantenidas en cartera durante el ejercicio.

“Ingresos financieros de otros valores negociables”: Suma de los intereses percibidos durante el
ejercicio por colocaciones a corto plazo en activos de renta fija, tanto en pesetas como en divisas.
Cuando las citadas inversiones se han materializado en compras de Deuda Piiblica con pacto de
recompra, ¢l total contabilizado como ingresos se ha correspondido con la diferencia entre los
importes satisfechos en las compras y los percibidos en las ventas. Los intereses percibidos en
divisas se han valorado al tipo de cambio medio publicado por el Banco de Espaiia, aplicable al dia

en que se han percibido.

"Beneficios en inversiones financieras”: Corresponde a beneficios realizados em la venta de valores
mobihiarios de renta variable, incluyendo ventas de derechos de suscripcion preferente. Estos
beneficios son el resultado de la diferencia entre el precio de venta y el precio medio de compra
contabilizado de las acciones o derechos vendidos. El producto de la venta de los valores
mobiliarios enajenados se considera una vez deducidos los gastos inherentes a estas operaciones.
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“Diferencias positivas / negativas de cambio": Las normas de valoracién del PGC obligan a valorar
la cartera de valores en divisas al upo de cambio vigente en el momento de cerrar ios estados
contables. La diferencia entre el valor resultante de la aplicacion de dicho tipo de cambio y el valor
contabilizado da lugar a diferencias de cambio que deben contabilizarse, si son negativas, como
gasto del ejercicio, y si son positivas y siempre que se correspondan con diferencias negativas
coatabilizadas con anterioridad por la misma cartera de vatores, como ingreso del ejercicio.

Resultados extraordingrios
"Beneficios de enajenacion del mmovilizado y cartera de control”: En este epigrafe se mncluyen,

como partida principal, los resultados positivos de las sociedades filiales de CEVASA. que
incurrian en transparencia fiscal hasta el pasado ejercicio de 1.995. La contrapartida de estos
resultados se encuentra en un incremento de valor de aquellas participaciones. todo ello en
aplicacién del articulo 380 del derogado Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. Los
resultados incorporados en 1.996 en las cuentas de CEVASA se corresponden con los beneficios
obtenidos por aquellas sociedades en el ejercicio de 1.995. Las pérdidas no son objeto de traspaso.

5.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

El saldo de este epigrafe se corresponde en su totalidad con gastos amortizables por ampliaciones
de capital. Su movimiento durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Gastos de

reduccion
de capital Total
Saldo a31.12.95 502.690 502.690
| Aumentos 57.184 57.184
{-) Amortizaciones (147.278) (147 .278)
Saldo a 31.12.96 412.596 412.596

6°.- INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento de los diferentes conceptos incluidos en este epigrafe ha sido el siguiente:

ar e vt Dowmt e e Al n
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Apticaciones infarmaticas Derechos s/ienes enieasing
inversion Amort acum Inversién Amort acum.

Saldo a2 31.12.9% 14 404 785 8763010 3.086.185 1.157.321
Aumentos 1762564 2271313

Bajas {1518 465) (1474 533)

Bisminuciones

por raspaso (3.086.185) (1.157 321)
Saldoa 311296 14648 884 3559790 0 0

A finales de 1.996 hemos dado de baja algunas aplicaciones informaticas, que se encontraban fuera
de uso en la empresa y sin valor de mercado alguno. Los importes dados de baja y la disminucion
paralela de la amortizacién acumulada pueden verse en el cuadro precedente.

El coeficiente de amortizacion para las aplicaciones informaticas es del 20 %.

7°.- INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento durante el ejercicio de nuestro inmovilizado material se encuentra en los

cuadros anexos n° 1 y 2.

Como se aprecia en el anexo n° 2, durante el ejercicio de 1.996 hemos dado de baja diferentes
elementos de los grupos Mobiliario y Equipos para proceso de la informacion, que se encontraban

totalmente obsoletos y fuera de uso dentro de la empresa.

Las amortizaciones anuales, que se realizan de upa manera individualizada para cada uno de los
elementos del inmovilizado, se calculan aplicando a los valores a amortizar los coeficientes
méximos establecidos en la Orden Ministerial de 12.05.93. A continuacién se informa, por grupos
de elementos, del desglose de la amortizacién practicada durante 1.996. Puesto que los coeficientes
son individuales para cada uno de los elementos, el detalle de los mismos desborda esta memoria.

Grupos de Bases de Amonrtizacion

elementos amorfizacion 1.996
Construcciones 3935482 113 78.723.704
Instalaciones complementarias 199371476 15.350.425
instalaciones téchicas y magquinaria 4.300650 616572
Mobiliaric 42283022 4608702
Equipos de proceso de informacion 23177 194 4.680.010
Elementos de ransporte 14.454 877 1.873.924

Bienes adauiridos mediante contratos de leasing
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Una parte importante de nuestro mmovilizado material se financio mediante el sistema de leasing y
se encuentra contabilizado por el valor residual satisfecho al vencimiento de los contratos. Dichos
valores han venido siendo amortizados mediante aplicacién, sobre los mismos, de los coeficientes
legales establecidos por tipes de mmovilizados.

La relevancia de estos brenes se muestra en ektuadro anexo n° 3, donde se informa delvalor que
estos tendrian si se hubieran contabilizado desde un principio con arreglo a su coste en origen asi
como del que en la actualidad tienen.

Inmovilizado sujeto a compromisos de venta

Existe un compromiso de venta a favor de Hipercor, S.A., de uno de los locales comerciales que
tenemos en el complejo Meridiano Cero de Barcelona, de 5.500 m2 en planta baja cubierta y unos
5.000 m2 de planta terraza descubierta. Dicha sociedad tiene el derecho a ejercitar la opcion de
compra a partir def | de enero del afio 2.00.

Inmuebles en alquiler :
Todos los edificios que la Compaiia tiene en Madrid y Barcelona, a excepcion de aquelias
superficies destinadas a oficinas propias, se explotan mediante su arrendamiento. El detalle de estas

superficies arrendadas es el siguiente:

SUPERACIES EN ARRENDAMIENTO (M2)-1.996
Viviendas Locales Oficinas
N° m2 N m2 N° m2 Total m2
Conjunto Meridiano-Cero 1.180 149625 60 18329 41 16819 184773
Conjunto Sta. M*Cabeza 295 37816 K3 3336 41.152
1475 187 441 91 21665 41 16.819 225925

Importe del suelo incluido en el inmovilizado
La valoracion contable de los solares donde se ubican nuestros principales explotaciones es la
siguiente:

Meridiano Ceroen Barcelona 676 184 126

Sta. M® de la Cabeza en Madrid  304.404.161

Conjunto turistico en Torrevieja 57.669.351
1038257638

Caracteristicas del inmovilizade no afecte a la explotacion

N o T
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El inmovilizado que CEVASA tiene no afecto a la explotacion se concreta en un terreno de unas
22 hectdreas situado en las cercanias de El Vendrell (Tarragona). Se encuentra contabilizado por

un total de 184.690.085 pesetas.

Importe y caracteristicas de los bienes totalmente amortizados, obsoletos técnicamente y no

utilizados.

La politica contable de la Sociedad es la de mantener registrados en el lnmovilizado todos aquellos
elementos que estan siendo utilizados, ¢stén o no totalmente amortizados. Esta es la razon de que
algunos elementos de los grupos de inmovilizado “instalaciones”, "mobiliario” y “equipos de
oficma” se mantengan en los registros contables aunque se encuentran totalmente amortizados,
Cuando algin elemento de inmovilizado, esté o no totalmente amortizado, se considera obsoleto
funciopalmente, deja se ser utilizado y se retira para su desguace, se procede a su baja contable.
Solo aquellos que entendemos pudieran tenmer algin valor de mercado se mantienen en el

inmovilizado 2 la espera de una posible venta.

8°.- INVERSIONES FINANCIERAS

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

. " Participaciones en empresas del grupo”: Las empresas filiales de CEVASA, son las que se
relacionan a continuacion:

Sociedad Actividad principal % participacién (directa)
Dublin de Negocios, S.A. Cartera 100

Inmobiliaria V S, S.A. Cartera 100

Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A. Cartera 100

Celising, Sociedad de Arrendamiento

Financiero, S.A. Leasing 100

El detalle y movimiento durante el ejercicio de los importes contabilizados en estas cuentas de
participacién se encuentran en cbuadro anexo n° 4 En el cuadro n° 5 se comparan los valores
tedricos de esas participaciones con los contabilizados en CEVASA.

" Depbsitos y fianzas constituidas a largo plazo”: El saldo y movimiento de los saldos que esta
Sociedad tiene en concepto de depdsitos a su favor se muestra a continuacion:
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Saldo a 31.12.95 mayor depdsito Saldoa 31.12.96

HAanzas constituidas 560.011 7.455 567 466
Depdsitos efectuados 2.000 0 2000
Ranzas depositadas en la Generalitat 58 722.888 1.120.082 59 842970
Ranzas depositadas en la CC.AA Madrid 10.706 956 512.520 11219476

Totales 69 9871 855 1640057 71631972

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

En el cuadro anexo n° 6 se informa de la composicion, por tipo de activos, de la liquidez de la
Sociedad materializada en inversiones financieras. En el cuadro anexo n° 7 se compara nuestra
cartera al final del ejercicio de 1.996 con la que existia a comienzos del afio, con lo que se puede
apreciar la variacién que la misma ha tenido respecto a su composicion,

9°.- EXISTENCIAS

Nuestra Sociedad no tiene promociones inmobiliarias en curso destinadas a venta, ni tiene
tampoco solares destinados a tales fines. El saido contabilizado en este apartado tiene una
procedencia totalmente diferente y se corresponde con la valoracion de las existencias comerciales
que se encontraba en los almacenes de Sociedad en su centro turistico en Cabo Cervera, Torrevigja
(Alicante). Dichas existencias, necesarias para el normal funcionamiento de los servicios de
restauracién de que cuenta nuestro centro, se valoran segin el Gitimo precio consignado en factura
¥, al cierre del ejercicio ascendian a una suma total de 2.908.688 pesetas.

10°.- CREDITOS COMERCIALES Y OTROS DEUDORES

-

Los importes acreditados a los arrendatarios de nuestros edificios y a los clientes del centro
turistico que tenemos en Torrevieja, se encuentran en el epigrafe “clientes™ del balance y se detallan
en el cuadro anexo n° 8. También se muestran en ¢l, tanto los saldos que se mantienen en concepto
de provision por insolvencias como aquellos otros dados de baja durante el gjercicio por
considerarlos totalmente mcobrables, asi como aquellos considerados nuevos dudosos y
reclasificados como tales.
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El epigrafe "Deudores varios" del balance de la Sociedad, tenia, a 31.12.96, el siguiente detalle:

Provsiones de fondos a arguitecos,

abogados y procuradores ... 3683.854
Deudores varios L 1613529
3

En concepto de "Administraciones Publicas” se engloban aquellos importes que acreditamos, por
un lado a la Hacienda Estatal y por otro al Ayuntamiento de Barcelona, por los siguientes

conceptos:

. Hadienda Pubhca, deudora por im puestos
pagados a devolver tras sentencias firmes

a nuestro favor .. . . . e 5.850.044
.Hacienda Pubilca IVAa devolver VTR 3.208.452
9.058 496

1°.- FONDOS PROPIOS
CAPITAL SOCIAL, SUSCRITO Y DESEMBOLSADO

Composicion
El capital social de la Compaiifa, integramente desembolsado, asciende a 1.220.017.000 pesetas.
Estd compuesto por 1.207.280 acciones ordinarias y 12.737 acciones preferentes, todas ellas de

valor nominal 1.000 pesetas.

Las acciones que integran el capital de la sociedad estdn representadas mediante “anotaciones en
cuenta" y la responsabilidad de su cuadre y registro corresponde al Servicio de Compensacion y
Liquidacién de Valores y a las entidades adheridas al mismo.

Derechos diferenciales de cada clase de acciones

Los titulares de las acciones preferentes tienen, sobre los de acciones ordinarias, el derecho a la
percepcion de un dividendo anual, de caracter fijo y preferente de hasta el 7,5 % sobre su valor
nommal. Una vez se satisfaga este dividendo se procederd a abonar el que~se acuerde para las

acciones ordinarias.

En cuanto a los derechos preferentes de suscripcién, tanto los titulares de acciones de la Serie A,
como los de la Serie B, lo tendran sobre cualquiera de las nuevas emisiones de capital que se
acordaren, en proporcion a sus aportaciones. No obstante, en el supuesto de que simultaneamente
se emitan acciones ordinarias v nreferentes conservando igual provorcién en ia particiacion de
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social, correspondera a unas y @ otras el derecho de suscripcion preferente, exclusivamente sobre
las acciones de su Serie que se emitan.

Conizacion oficial
La totalidad de acciones que integran el capital social de la Compariia, tanto las ordinarias como las
preferentes, estin admitidas a cotizacién oficial en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona y

Valencia.

Variaciones del capital y autorizaciones para realizarlas

I°.- Aumentos del capital: El Consejo de Administracién esta autorizado por la Junta General
extraordinania de accionistas, celebrada el pasado 29 de junio de [.995, para poder acordar el
aumento del capital social, en una o varias veces y hasta una cifra determinada en la oportunidad y
€n 12 cuantia que dicho 6rgano decida, sin previa consulta a la Junta General. Esta autorizacién
tiene un limite de seiscientos millones de pesetas y los aumentos de capital deberan realizarse
mediante aportaciones dinerarias y durante el plazo maximo de cinco afios a contar desde el dia de
celebracién de la Junta.

Hasta el momento, el Consejo de Administracién no ha hecho uso de la citada autorizacion.

2°.- Reducciones de capital: El capital podré ser disminuido por la Junta General de accionistas,
cumpliendo lo ordenado en la legislacién vigente en el momento de acordarse.

3°.- Evolucion del capital en los wltimos tres afios:

La unica variacién del capital social habida en los Gltimos tres afios es la reduccion de capital social
€n 51.955.000 pesetas nominales, acordada por la Junta General extraordinaria el 8§ de noviembre
de 1.995. Dicha reduccion se llevé a cabo mediante la amortizacion de 51.955 acciones ordinarias,
que se encontraban en la autocartera de la Sociedad en Ia fecha del acuerdo.

4° - Autocartera:

El Consejo de Administracién de la Sociedad estd autorizado por la Junta General extraordinaria
celebrada el pasado 27 de junio de 1.996, para que, dentro del cauce previsto en el articulo 75 de
la vigente Ley de Sociedades Anénimas, pueda adquirir acciones de la propia Compaifiia en el
Mercado Secundario de Valores, tanto de su Serie A como de su Serie B, hasta un nimero de
50.000 acciones, que no supera el 5 % del capital social, al precio que se coticen en dicho
Mercado, con un tope maximo del 650 % y minimo del 250 %, para las acciones de la Serie A, y
un tope maximo del 200 % y minimo del 100 % para las acciones de la Serie B.

En la adquisicién se observaran todos los requisitos que impone la Ley, y especialmente que el
valor nominal de ias acciones que se adquieran, sumandose al de las que ya posea la Sociedad y sus
filiales, no exceda del limite legal para la autocartera, vigente en el momento de la compra.

El plazo por el que se faculta a! Consejo de Administracién para adquirir acciones propias tendra
una duracion de dieciocho meses contados a partir del dia 27 de junio de 1.996.
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En la fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad es titular de S.153 acciones propias de la Serie A,
adquiridas por un total de 26.933.316 pesetas, lo que representa un coste medio de adquisicion del
522,6 % y un porcentaje del 0,42 % sobre el capital social de la Sociedad, inferior al 5 %

autorizado por la Junta.

DISPONIBILIDAD DE I.AS RESERVAS

Las reservas con algin tipo de limitacion legal en cuanto a su disponibilidad son las siguientes:

- Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de la Ley de Sociedades Andnimas y de
acuerdo con el articulo 214 de la misma ley, sélo podré destinarse a la compensacién de pérdidas.
Aunque el saldo contabilizado en esta cuenta sea de 275.825.200 pesetas, el total indisponible es de

244.003.400 pesetas.
- Reserva para acciones propias: Esta reserva se va dotando conforme van realizandose

adquisiciones de acciones propias y es indisponible en tanto dichas acciones en autocartera no sean
enajenadas o amortizadas. El importe de esta reserva suma 26.933.316 pesetas.

- Reserva por capital amortizado: Recoge el importe de las reducciones de capital llevadas a cabo
acogiéndonos a lo que disponian los articulos 47 y 101 de la Ley de Sociedades Andnimas de
17.07.51, hoy derogada. Como en estas reducciones, y de acuerdo con la citada Ley, no se
requeria eI cumplimiento de los requisitos del art. 98 de la misma, era obligatorio crear una reserva
indisponible en los términos de la reserva legal, por el importe nominal de las reducciones de
capital. El importe acumulado en esta cuenta asciende a 344.439.000 pesetas.

MOVIMIENTO DURANTE 1.996 DE LOS FONDOS PROPIOS DE LA SOCIEDAD

El detalle de las reservas de la Sociedad y el movimiento de los saldos que se mantienen en ellas se
aprecia en el cuadro anexo n° 9

2°.- SUBVENCIONES RECIBIDAS

Por tener el cardcter de subvenciones a la explotacion, todas las recibidas durante el ejercicio se
han contabilizado como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. Las subvenciones se han
recibido del Ayuntamiento de Barcelona en concepto de ayudas a la remodelacion de las fachadas
de nuestros edificios en esa ciudad y han ascendido a un total de 5.238.756 pesetas.
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13°.- PROVISION PARA IMPUESTOS

El detalle y movimiento de los saldos amparados bajo este epigrafe aparecen en ekuadro anexo n°
10.

Puesto que todas aquellas autoliquidaciones de impuestos que legalmente estamos obligados a
realtzar las vemimos haciendo puntualmente, todas las provisiones relactonadas en este epigrafe se
refieren a impuestos y recargos que deben ser liquidados directamente por las Administraciones
Pablicas. Mantenemos un criterio de maxima prudencia en lo que se refiere a este tipo de
provisiones y vemimos contabilizando aqui tanto los importes que nos han sido reclamados (y que
tenemos recurridos por disconformidad), como aquellos otros que, aunque todavia no liquidados ni
prescritos, nos pueden ser exigidos en un futuro.

14°.- DEUDAS NO COMERCIALES

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Aplicando las disposiciones del Plan General de contabilidad, la suma de las fianzas que los
inquilinos de nuestros edificios nos han entregado se consideran deudas a largo plazo. Estas son las
unicas deudas que tenemos registradas con el cardcter de a largo plazo. Su detalle es el siguiente:

Barcelona Madrid Total
Fianzas obligatorias . 357. 2 467 825
Fianzas woluntarias 3.754.715 3.754.715
Garantias de arrendatarios 40.000 105.000 145.000
Saldototaia 31.1296 ... 3.152.569 12572161 5. 730

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Al cierre del ejercicio, la mayor parte de las deudas que esta Sociedad tenia a corto plazo lo eran
con las Administraciones Publicas. El detalle de estas deudas es el siguiente:



v,
P & — q@%%.‘;‘. -

TIMBRE
DEL ESTADO

CLASE 82
CATTE R

. Hactenda Publica, acreedora por
retenciones a cuenta IRPF o IS
Hacienda Plbiica, acreedora por
Impuesto s/ Sdes , ejercicio 1 966
.Hacienda Pdblica, acreedora por
Impuesto s/Sdes, diferide
Seguridad social, aceeedora

5464 686

101.567.038

4 146 .863

111.178.587
4.985 968

16 164 555

0E1656502

Lineas de crédito disponibles

Disponemos de seis lineas de crédito con un disponible total de 750 millones de pesetas, todas ellas
sm comision de indisponibilidad, indefimidas o prorrogables tacita o expresamente,

Entidad financiera

Limite del créditc en pesetas

Banca Catalana

Bankinter
Sindibank S B

Banco de Sabadelt

Banco Popular Espariol

Banco Espaiiol de Crédito

100.000.000
100.000.000
200.000.000
100.000.000
150.000.000
100.000.000

750.000.000

Al final del ejercicio y debido a un desfase puntual en nuestra gestion de tesoreria, la pdliza que
mantenemos con Bankinter presentaba un saldo acreedor por un total de 10.247.669 pesetas.

15°.- SITUACION FISCAL

Las diferencias entre el resultado contable y el fiscal se aprecian en el siguiente cuadro:

R
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BENEFICIO CONTABLE DEL EJERCICIO  408.065338 |
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES, AUMENTO 203.490 824

DIFERENCIAS PERMANENTES:

- Aumentos 29243520

- Disminuciones (39644 515) (10.400.995)

DIFERENCIAS TEMPORALES

.Con origen en el propio ejercicio:

- Aumentos 0

- Disminuciones (4.305.273) (4.305.273)

.Con origen en ejercicios antenores:

- Aumentos 11.435.039

- Disminuciones 0 11435039
608284 933

BENEFICIO FISCAL O BASE IMPONIBLE

Detalle de las diferencias permanentes:

Aumentos:

- Imputacién de bases impenibles de sociedades filiales ytransparentes

- Diferencias entre la amortizacién fiscal y contable de bienes que habian
sido adquiridos mediante arrendamiento financiero

- Dif. entre el beneficio contable yfiscal en venta de derechos de suscripcion

- Dif. entre el beneficio fiscat y contable en venta de acciones
- Otros gastos no deducibles pero contabliizados

Disminuclones:

- Resuttados positivos de las sociedades filiales y transparentes fiscales

- Atenciones Estatutarias. no contabilizadas como gasto pero fiscalmente
deducibles

Detalle de las diferencias temporales:
. Disminuciones con origen en el ejercicio:
- Diferencia entre amortizaciones fiscales y conlables

. Aumentos con origen en ejercicigianteriores:

- Menor pérdida fiscal respecto a la contable en baja de inmovilizados con
diferente criterio de amoftizacién, fiscal y cantable.

-iIntereses corridos de inversiones financieras realizadas en 1995y
vencidas en el ejercicio de 1.996

- Diferencias entre la amoftizacién fiscal y contable de bienes que habian
sido adquiridos mediante arrendamiento financiero

26.180.317
1.898.671
342.867
776.665
45.000
29243520
31.644.515

8.000.000

4305273

130.196
—11.249.508

55.335
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El calculo de la cuota a ingresar se recoge en el siguiente cuadro:

BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO DE 1.996  608.284 933

CUOTAINTEGRA 35 % s/ Base Imponible 212899726
{(-) DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES
- Deduc. por doble imposicion de diidendos {4.159.903)

- Deduccién por inversiones {666 .408)
208073475
(-) Retenciones y pagos a cuenta (106 506.377)
107567038

.Importe pendiente de page ... ... . .

TRANSPARENCIA FISCAL

Hasta el pasado ejercicio de 1.995, tres de nuestras filiales mcurrian en Transparencia Fiscal.
Siempre que las mismas presentaban un resultado fiscal positivo, sus bases imponibles, retenciones
y deducciones se afiadian a los de CEVASA con un afio de retraso. En el caso de que aquellos
fuesen negativos, las bases imponibles negativas debian ser compensadas con posteriores bases
positivas y no eran objeto de traspaso. Exclusivamente y segin nuestra mterpretacién, podian
traspasarse las retenciones que les habian sido practicadas cumpliendo la Resotucién det ICAC de
30/04/92, en elcuadro anexo n° 11 mformamos del detalle de las bases imponibles, deducciones,
bonificaciones y retenciones, recogidos por CEVASA en el ejercicio de 1.996.

16°- GARANTIiAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS
PASIVOS CONTINGENTES

No existen garantias con terceros oi avales prestados por esta Sociedad. Los inicos riesgos que
pueden dar lugar a pasivos para de esta Sociedad son los de naturaleza tributaria y éstos se

encuentran provisionados en el balance de la Sociedad.
17°.- INGRESOS Y GASTOS
CUENTA DE EXPLOTACION

Ingresos de explotacion
A continuacién se desglosa el origen del total de ingresos cousiderados de explotacion:
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. Ingresos por arrendamientos:
Complejo Meridiano-Cero de Barcelona
viviendas 466.505 304
Locales comerciales 176.528.938
Oficinas 161 817.767 804 .852.009
Sta. MPde la Cabeza en Madrid
Viviendas 141418 948
Locales comerciales 49402312 190.821.260
Otras explotaciones 4631364
. Ingresos por actividades turisticas en

Cabo Cervera, Torrevieja {Alicante):
Alguiler de apartamentos 107 425359
Servicios complementarios 56.560.339 163.985698
. Otros accesorios a la explotacion 1.840.371
. Exceso de provisiones y gastos 17.452.064
. Subvenciones 5.238.756
Gastos de explotacion

El detalle de los epigrafes mas importantes sigue a continuacion:

. "Gastos de personal™: La distribucién por categorias de estos gastos es la siguiente:

NUMERO MEDIO COSTE CON CARGAS
CATEGORIA DE PERSONAS SOCIALES

Personal directivo ] 5641762
Oficinas administrativas
de Barcelona y Madrid 9 36.549.027
Personal de fincas urbanas 29 82476870
Personal de activ. turisticas 28 75.419.942

74 273087621
Consejo de Administracion 7 3.075.000

81 276.162.621

e

. "Variaciones en las provisiones de trafico y pérdidas por incobrables": La distincién entre fallidos
y la vaniacién de 1a provisidn por insolvencias se aprecia en ¢l siguiente cuadro:

we ared Aot Lan e a
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Insolvencias
Reajuste de la definitivas
provision por no cubiertas
insolvencias con provision TOTAL
Arrendatarios de Barcelona 4728 411 7334860 12063.271
Arrendatarios de Madrid 2730321 1.229.506 3.959.827
Clientes Cabo Cervera 12 493 441 437204 12930645
o 19952173 9001570 289853743

. "Otros gastos de explotacion”: Se desglosan de la siguiente forma:

- Senvicios exeriores

Arrendamientos 2.883.355

Conservacion de edificios 296 868 883

Suministros :Agua electric. y otros 60818.115

Seguros 8725517

Publicidad y propaganda 1.045 842

Senvcios de prof. independientes 24279115

Senvicios financieros 2.598.184

Ofros gastos y senicios 56.549.441 453.768452
- Tributos varios 81.824618

CUENTA FINANCIERA

. "Ingresos de participaciones en capital": Durante 1.996, hemos percibido 19.502.230 pesetas en
concepto de dividendos a las acciones que manteniamos en cartera.

. " Ingresos de otros valores negociables de empresas fuera del grupo”: La totalidad de estos
ingresos derivan de inversiones a corto plazo en titulos de renta fija o en depdsitos bancarios. El
desglose de estos intereses es el siguiente:

[P S,

- De Cesiones temporales de Deuda Pubiica Espafola............ 6™M382.715
- De Eurodepésitos enpesetas ... 18.303.147
-De Depésitos enpesetas ... ... 414274
- De Cesiones temporales de Deuda Pablica USAen $.............. 84.823.601

164 923.737

A e e
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acordado en la pasada Junta General ordinaria y que esta por debajo del limite maximo fyado en
los Estatutos. Ademas, en concepto de dietas por la asistencia a las reuniones del Consejo de
Administracién percibieron, también en su conjunto, un total de 3 075.000 pesetas.

No existen relaciones comerciales, de crédito ni de ningun otro tipo entre la Sociedad y fos
miembros del Consejo de Administracion.

19°.- CUADRO DE FINANCIACION

En los cuadros anexos n° 12, 13 y I4se muestran los cuadros de financiacion de los ejercicios de
[.994 a 1.996, junto con los cuadros de variacién de capital circulante y de conciliacién de ios
resultados contables después de impuestos con los recursos procedentes de las operaciones.
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ANEXO N° 1

DETALLE DE LOS INMOVILIZADOS A 31.12.96

s L L L e e T e LT T o

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
Tecrenos no edificados

Edificios:

-Solares

-Construcciones

Construcciones en curso

INSTALACIONES TECNICAS

MAQUINARIA

OTRAS INSTALACIONES

MOBILIARIO,EQUIPOS Y ELEM. DEC. DE OFICINA
EQUIPOS PROCESO INFORMACION

ELEMENTOS DE TRANSPORTE

OBE1656510

COSTE MPORTE AMORTIZ. IMPORTE
BRUTO ACTUALLZ. BRUTO ACUMULADA NETO

184,690,085 184.690.085 184.690.085
456.062.710  582.194.928  1.038.257.638 1.038.257.638
1790514606 2144970507 3.935.485113 (976.721 214)  2.958.763.899
2246577316 2727165435 4.973.742 751 (976 721 214) 3997021537
38.117.760 38.117.760 0 38.117.760
2.469.385 161 2.727.165.435  5.196.550.596 (976.721.214) 4.219.829.382
3.530.094 0 3.530.094 (1.981.437) 1.548.657
770.556 0 770.556 (246.745) 523.811
264.263.058 135573024  399.835.082 (315.336.030)  B84.500.052
44.730.720 434324 45.165.044 (25.439.469) 19.725.575
19.741.372 0 19.741.372 (11 252.768) 8.488 604
12.271 910 o] 12.271.910 {3.830.620) 8.441.290
2814692871 2863172783 S5.677.865.654  {1334.808.283) 4343007.371



—
v~
L)
(O
Lo
O
—
L
(]

4
PP 2 rrazy -y f
T RCUWFCT | (Rl 05y L} SO PSR SO [E4991- 18 (862 ros §) YOLAMZL . FRUSERLIOT Ttoreeil RICROCCS sl iratolrg) e ool
.
Re oY C Fic 000" YZECIR LA AT R o 0LERITE G Er ez 1} i FECTLR UL TLUQUSNYNL M0 SOUNINTIR
v
[ Fie S noogey 8L 25 L rat £54 O 1ORReS § v LTIRLEL FHOPTL'Y WSO (=Zrscro el Ll HOR YWIOIM ORI20N 4 SOHNDE
89¥ BEY GT (oo oAt 702 - SELLeT ol vid @ v PRGRLPE 000'0SL ey Lt73Y. [ 24] CErTIT oY X3 4 YHIDLO 30 090 WA A SO4ADNONYIHEON
.
[ Y o6 LSS LPOFMESZ . IRIUCHON ey ¥O0 LTE 08 FINOLYIVLEN VLD
.
SrLEre 970 89 ity 45y . WROLL [ 3- P Y YNND YW
LT ¥ 95 oY ¥Sy & . B0 80 Ot3 T FYINONL FENOIDYTVLEN
] P THTS 8L L LE o SR Ut BROORIGY |
(R AT Y] YO BOL §L HELORE . CLTRPFOAT 1% 2 SO S
- FORUSTRDL PEV ST e
. R
+ PRODEY YRL SROTO8S rulL FOPUOUDE OU SOARUSL
. FIRGDIINELENGY A BOMINTRLL
SaTL et v i UGHBTILOWY WL ALY oy ITLALY . MTICY A BEUOITASAL  PRULY AU L] FTLILY
wpiep camdens) sppsg dewdens|
NOID YL NOWY . NOIE KBAM

B IR SOV I A ORA R AR SN TV

f o :
,_EWw nqw,nq
JEEN
5] 3 ,
BG o2 8 A b
O Aaksy 2
ﬁm.lum\w m_.
x:TM._., o

ANEXO N© 2



TIMBRE
DEL ESTADO

N
i
Lo
O
Lo
0
]
Lyt
O

CLASE 82

TATTEFN 4

o

BELED9ES 096l bt 86y LLL 4L LSP'OLLPer CLSTESLLYZ  LOS'BESTLY

pZLELe’L FSR'6.4L 846°26L'E £Z0'6e2 ¢ ZIB'EISE SEYZZP'9 4O sCdING3 YNOI30HYE
Gi8°086'L9  906'EEETL V2GS VEEPL LZY'LLV'Z9Y B69'SPOEVT  9TLLLL'90/

£S5 86¢'8 1826 Qledd QEL'LPS 00L'528 JLHOdSNYHL W33

6L9'EEYS CREGIETEL LOZTLEL L 851°98€'SL  LGLEBL'OLL  6ETE9S IEL SINOIDVIVLSNI

LA 9g8° 4z 890°vE 829°/98'¢ T AL R 298°908 v OlgvIgon

000°0%5'95 0O 000°055'95 LLTOVOEYY 6bS'SL/'G8 028'518'8Z5 OlaVITIBOWN vH3AY3DO 08D

OoHO3L ELEANI Y 9BCLIEY OdHC3aL 2R ANE A HYIOS NOO  OQVZITIAOWNIOdiL  NOIDVALIS

QL3N HOTIVA WNOV LYOWY IT8VINOD HOTVA

ANEXO N2 3

OL3N YOIVA 'WNOY LHOWY "ONVYNIS HOTVA

oo s



o
i
Lo
w
Lo
0
—
LJ
()

A W

v RSN =y LT - VEswsrTTEs -

(b2e9ga's) (060 ZrO'g} BYE §GC v ELYGREL06°Y 133 442 1y 9567022 9%y « ECY'O00°LSR'T (ST¥'OZI SV BSR0TT 9EH T WLOL
4] 0 v ZE9°0Z6'0YS LE9°0Z9 0S - CEE'0Z0OrNG ] 2ES°0T9'OKS VE IS .Gz,_n_....wu
(EL505K'6T) (DBOZPO'QN (TRP LIV'EL) o b0 'BL8'GOF 0 viLEL90r « BUIZZONE (BlTCSHEY FLLIBL9 SOV V'S YNOTEOUVE-QINAYIN NI
o 5} v LLETLE YRR L5085 L BETTZOECY - GLTTIOEEF O BETTTOELY V'S 'S A VIIVITEOWM
759954 61 IGR99L8L . OSCZELLES £96'CHZ 0L CLE089'900 L - RFLELLEEL (Zae'o0s 8L CLE'BET'9GC ¢ V'8 'ROIODAN F¢ NNdna

ML Y FETLIE® . 9ETLLL ¥ opg (LR e SITLICY oppg Ko isUw wtep  ugioadiind w ep

‘swsdep 1od ssuoiomop seidep Jod |, -Usindiuen Jod - oyl Jojep Jod upsihasy WU Jo[up

UoIsiAQLg IRAIRN U0l o L ST FEITHS -

AR

Ve

TIMBRE
CLASE g3

* -

ANEXO NO 4



<t
~—
Lo
w
Lo
o
—
L
(-

992222 L9 o8y’ 000°L8S TVL0L

L2 IR0 SYE'E9L’L 966t FAVA:TA 000'005 V'8 '4V'S 'ONISNFo

£20°8E 8511y 08¢’ LE 9220l 000704 V'S 'YNOIIouYE-QINaVI "WNI

815°809°¢ 199°bE0 Y 16252 CEB 9FY 00021 V'S 'S A VIMVTHEOWN!

et 9ee 198'69Z 699°091 STYZ06'L 00059 ¥'S 'SCIO0D3IN 34 NIr1ang

(Ugooe ) (uptone ) 9661 "opy seAlosey j@yde o
YSYAID Ue ggzi lge
BIGeILoD J0JeA ozloe) Jojep
WBLIE VO

TR
34
Firh

"‘7 L

@
TIMBRE
DEL ESTADO
CLASE 82

ANEXO Ne 5



DEL ESTADO

OE1656515

CLASE 82
LR 15

ANEXO NQ 6

IMPORTE

CONTABILIZADO
A} COLOCACIONES EN RENTA FIJA
. Fondos pablicos 62.924
. Cesiones temporales de Deuda:
- Valor de colocacién 953.596.324
- Intereses corridos 5.526.600 959.122.924
- Cesiones temporales de Deuda USAen $
-Valor de colocacién 1.653.432.197
- Intereses corridos 16.134.505 1.669.566.702
B) COLOCACIONES EN RENTA VARIABLE
. Acciones con cotizaci6n oficial
- Coste de adquisicién 27.170.451
(-) Provisiones por depreciacion 0 27.170.451

CARTERA TOTAL A 31.12.96 .....cccceverrereerenceanecernnnaeceae e, 2.655.923.001
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DE1656516

MOVIMIENTO DE LA CARTERA DE VALORES DURANTE EL EJERCICIO DE 1.996

Aumento o
disminuclén  Diferencia Venta de
Saldo a31.1295 delainvers. de camblo valores Saldo a 31.12.96

Fondos Publicos 79.576 (16.652) 62.924
“Repos” de D.P, Espafiola 524,547 565 434.575.359 959.122,.924
"Repos”" deD.P. USAen $ 1.463.160.069 85.015.774 121.390.859 1.669.566.702
Eurodepdsitos en pesetas 602457146 602457146 0
Accs. con cotiz. oficlal 28.817.865 (1.647.414) 27.170.451
TOTAL 2.619.062.221 (B2.882. 665) 121 390 859 {1.647.414) 2.655.923.001
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ANEXO No 8
L SALDO DE CLIENTES A 31.12.96 ¥ DE SU MOVIMIENTO DURANTE EL EJ
Provision
"Corrientes" "Dudoso cobro” Total por insolvencias
Meridiano- Cero 17.254.210 4.728.411 21.982.621 4.728.411
Sta. M* de la Cabeza 6.413.329 4.162.862 10.576.191 3.877.080
Cabo Cervera 13.616.286 16.516.592 30.132.878 16.516.588
TOTAL 37.283.825 25.407.865 62.691.690 25.122.079
. Saldo a 31.12.95 42.671.398 37.477.868 80.149.266 27.689.047
. Diferenia devengos y
cobros del ejercicio 12.894.166 12.894.166
. Reclasif. de saldos (18.065.275) 18.065.275 0
. Elimin. saldos incob. (216.464) (30.135.278) (30.351.742) (22.519.141)
. Regular. por exceso (47.525)
. Nuevas dotaciones a
la provisién 19.999.698
. Saldo a 31.12.96 37.283.825 25.407.865 62.691.690 25.122.079
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Detalle de los resultados, bases imponibles, bonificaciones y retenciones recibidas
de nuestras filiales calificadas como Transparentes Fiscales en el gjercicio de 1.996

Resultado contable 1.995
Base imponibie 1.995
Deducciones en IS 1.995

Retenciones soportadas en 1.995

Resultado contable imputado

Base imponible imputada
Deducciones imputadas
Retenciones imputadas

INMOBIL,

DUBLINDE INMOBIL.  MADRID-

NEGOCIOS VS, S.A. BARCELONA  TOTAL
30.203.983  1.350.532  (6.042.090)  25.602.425
26.180.317 (164.673)  (7.194.847)  18.820.797

747.013 0 0 747.013
1.563.340 515.178 8.655 2.087.173
30.293.983  1.350.532 0  31.644.515
26.180.317 0 0  26.180.317
747.013 0 0 747.013
1.563.340 515.178 8.655 2.087.173
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APLICACIONES 1.996 1.995 1.994
Recursos aplicados en las operaciones 0 0 0
Gastos de establecimiento y formalizacion
de deudas......_. U 57 184 346.888 0
Adquisiciones de inmovilizado:
inmovilizade inmaterial ................ . ... 1.762.564 983.148 4.906.185
Inmovilizado material ... .. 53.308.318 49.643.011 52.200.338
Inmovilizado financiero:
Empresas del grupo...... ... 0 0 0
Otras inversiones financieras. . 1.640.057 5.165.414 1.677.803
Adquisicién de acciones propias ... 9 489 897 238.054.343 22.683.45]
Reducciones de capital. . 0 264.555.325 0
Dividendos ............................... e 166.352.634 173.470.4689 173.470.469
Cancelacién o fraspaso a corlo plaze ds
deudas a largo plazo:
Deempresasdel grupo ... .. ... . . o 0 384.826 3.078.608
Deaotrasdeudas ... . . .. ... .. ... 0 0 32.947.609
Provisiones para riesgos y gastos ... 34.784.793 10.518.591 3117.o1
TOTAL APLICACIONES ... ... 267.395.447 743.122.015 294.081.476
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES. . 67.240.521 0 o
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)
334.635.968 743.122.015 294 .081.476
ORIGENES 1.996 1.995 1.994
Recursos procedentes de las operaciones ... ... 333.123.387 52.351.533 233.231.518
Deudas a largo plazo:
De empresas delgrupe............ ... . 0 0 3.086.185
De otras empresas. ... .. 962.581 5.305.546 2.859.615
Enajenaciones de inmovilzado
Inmovilizado material ... 550.000 225.000 455.000
inmovilizado financiero;
Amortizacién acciones propias 0 264.555.325 0
TOTAL ORIGENES ... . . 334.635.968 322.437.404 239.632.319
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE QRIGENES. . 0 420.684.611 54.449.157
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE} i
334.635.968 264.081.476

743.122.015
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VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE 1.996 1.995 1.694
2 Existencias

-Aumentos ............ R RUURNPPRITO [ 0 1.323.341 121.195

- DISMINUGIONES ... {46.481) 0 o]
3 Deudores

-Aumentos ... TRV UP PP o] 0 42 527.166

- DHSMUNUCIONES ... vvereceee e e e eerace e e (10.088.774) {3.248.994) 0
4 Acreedores

CALIMENOS oot ea e te e n ey eae e 200.375.197 0 24.8BB7.554

- DISIUCIONES oo eeemtmaaaaeeeeeeaeeaanen : 0 {250.837.092) 0
5 Inversiones financieras temporales

SAUMENOS e e : 458.999.156 0 0

- DASIMUICIONES ..ot . 0 {785.649.569) (111.412.307)
7 Tesoreria

SALMEIOS ...ooeeoeeeeeeeoeer e e rm e maa s ambna e s 0 617.639.191 (10.491.386)

- DISMINUCIONES ..o s imee e (581.860.940) 0 0
8 Ajustes por periodificacion

C AUMBNLOS ..o irer it e eeeree e e s 0 88.512 0

= DS MUNUCIONES oo erer e e ee e et s s v amein e e (137.637) 0 (81.379)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 67.240.521 (420.684.611) (54.449.157)

i
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RESULTADO POSTIVO DESPUES DE IMPUESTOS

Amortizaciones del ejercicio ... ...
Provisiones por deprec. cartera valores ...
Provisiones por insolvencias .~ .. ..

Provisiones para riesgosygastos ... ...
Pérd. por saldos incobrab. menos aplic_prov.insolv........
Pérdidas bajas-enajenacion de inmovilzado ................
Diferencias negativas de cambio .. ... ...
Mvto. en el ejercicico del Impuesto s/ Sdes. diferido ...
Gastos por intereses diferidos leasings ............... e,
Pérdidas por regularizaciones y otras

Exceso provision para riesgos y gastos....................
Beneficios extraordinarios por

enajenacién de inmovifizado ... ..
Resultados contabilizados originados

por ka situacién de transparencia

dealgunas fliales .................... .. e
Beneficios compra-venta de valores ...........................
Diferencias positivas de cambio.................cccccocvrirennne
Exceso prov. deprec. cartera valores ...
regulanzaciones vanas ...

1.996 1.995 1.994
408.065.338 625.020.850 370.705.433
108.273.486 106.443.607 97 613.360

6.042.090 878.619 0
19.952.173 9.262.125 2.757.962
15.769.915 29.411.983 28.899.449

9.001.570 2.372.462 1612.726

674.760 685.208 691.887

0 107.261.659 80.141.075
{2.495.418) 356.473 6.285.808
11.209 150.532 215.508
574.598 81.110 140.376
(17.452.064) (7.724.481) 0
0 (190.034) (107.065)
(33.731.688)  (690.680.559)  (195.636.463)
(58.927.911)  (130.524.458)  (159.788.014)
(121.390.859) 0 0
(650.407) 0 0
(593.405) (453.563) (300.523)
333.123.387 52.351.533 233.231.519
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JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE BALANCES, QUE EL
CONSEJO DE ADMINISTRACION REALIZA A LA JUNTA GENERAL

Con la aparicion del RDL 7/1996 de 7 de junio, desarrollado por el RD 2607/96 de 20 de diciem-
bre, por el que se aprueban las Normas para la Actualizacion de Balances, se permite a las empre-
sas actualizar sus inmovilizados. Dado el caracter voluntario de la actualizacion y sus especiales
caracteristicas, se hace necesario determinar la conveniencia o no de llevarla a cabo

En nuestro caso, las principales ventajas de esta actualizacion son:

a) Mejora la estructura financiera de la empresa al incrementarse sus Fondos Propios.

b) Aproxima los activos actualizados al valor actual de mercado, mejorando la imagen fiel de la
Sociedad.

¢) Las futuras mayores dotaciones a la amortizacion de los bienes revaluados suponen un menores
pagos por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios venideros, facilitando asi la autofinancia-
cion de ta Sociedad.

d) Cumpliendo ciertos requisitos, la piusvalia puesta de manifiesto en la actualizacion, reflejada en
una nueva reserva por revalorizacion, puede ser traspasada a los socios (sin coste para los mismos)
mediante ampliaciones de capital con cargo a la misma, y, al cabo de diez afios, a reserva de libre
disposicion, que podra ser distribuida dando derecho a la deduccion por doble imposicién de
dividendos.

Las desventajas de la misma son:

a) Debe satisfacerse un gravamen que asciende al 3 % de la plusvalia puesta de manifiesto en la
actuahzacion.

b) Si el incremento de los Fondos Propios de la Sociedad se traduce en una mayor cotizacion bur-
satil, el valor de nuestras acciones se incrementara a efectos de los impuesto sobre el Patrimonio y
sobre Sucesiones y Donaciones, de nuestros accionistas.

b) El resultado después de impuestos se vera reducido en el importe de las amortizaciones corres-
pondientes a la revalorizacion. Con ello también se reducira el importe maximo de los dividendos
que podria pagar la Sociedad con cargo a beneficios.

d) La limitacion a la distribucion de la reserva de revalorizacion puede suponer una traba a la distri-
bucion de otras reservas de la Sociedad si no se capitaliza la cuenta y durante el plazo de diez afios,
y ello porque el art. 15.2 del RD establece que el saldo de la nueva reserva no puede ser distribuido
directa ni indirectamente.

A fin de ponderar con mejores elementos de juicio las ventajas y desventajas de esta actualizacion,
por encargo del Presidente del Consejo de Administracion y con objeto de someterlo a discusion en
este Consejo de Administracion, se ordens la elaboracion de un estudio legal y financiero donde se
simulasen las posibilidades que esta actualizacion nos ofrecia, tanto a nivel global como individuali-
zado para cada una de las explotaciones de CEVASA vy considerando diferentes alternativas res-
pecto a posibles destinos que pudieran darse a las mismas.
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Ademas de las consideraciones de tipo legal, desde un punto de vista financiero, las conclusiones
de dicho informe son que, si aplicasemos la actualizacion, nuestros activos quedarian revaluados en
mas de 3.785 millones de pesetas, fo que supondria devengar un gravamen de mas de 113 millones
de pesetas. Sin embargo, dicho gravamen se recupera financieramente en un plazo de cinco afos
con los ahorros fiscales que suponen las mayores amortizaciones anuales de nuestros activos. Glo-
balmente, la operacion supondria para CEVASA un VAN positivo de cerca de 323 millones de pe-
setas considerando una tasa de actualizacién del 5 %

Anahzado el informe en su conjunto y en sus detalles y ponderando todos los pros y los contras de
esta actualizacion, el Consejo de Administracion ha acordado, por unanimidad, proponer a la
proxima Junta general la actualizacion de los activos de Compariia Espaiiola de Viviendas en Alqui-
ler, S.A., siguiendo los criterios legales establecidos en el RD 2.607/1996 que desarrolla el articulo
5 del RDL 7/1996, sin aplicacion de reducciones en los coeficientes de actualizacion. Tampoco
aplicaremos reduccion alguna en funcién de la forma de financiacién de la Sociedad.

De resultas de la decision de proponer a la proxima Junta General la aprobacion de la aplicacion en
CEVASA de la Actualizacion de Balances, ejercicio 1.996, cumpliendo el articulo 17 del R.D.
2.607/1996, a continuacion se desarrollan los puntos de las Cuentas Anuales del ejercicio de 1.996,
tanto individuales como del grupo CEVASA que quedarian modificados tras la actualizacion de ba-
lances propuesta y que se afiadirin como sendos anexos a las citadas Cuentas Anuales, individuales
y consolidadas, caso de su aprobacion por la proxima Junta Genera! de accionistas.

Las modificaciones a las Cuentas Anuales individuaies de Compafia Espariola de Viviendas en Al-
quiler, S.A., estin expuestas en 13 folios de papel oficial, numerados correlativamente desde el n°
0D6499427 hasta el namero 0D6499439: Las que respectan a las Cuentas Anuales consolidadas lo
estan sobre 10 folios de papel oficial, mumerados correlativamente desde el n° 0D6499440 hasta el
numero 0D6499449.

Compafiia Espanois Jo
Viviendas en Alquiler, S, A.
P. P.
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Viviendas en Alquiler,
S.A.

Registro Mercantil de Madrid, hoja 14578, tomo 2338, libro 1679, sec. 3* - CIF
n°A28218543

Modificaciones a las Cuentas Anuales
del ejercicio de 1.996, por aplicacion de
la Actualizacion de Balances, RDL

Comnssity Zeordcla de

Vivisiidas s akpulst, S A ,‘ g Y{? : ‘ a{iﬂf J?
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Primera.- Balance de Compaiiia Espafiola de Viviendas en Algquiler, S.A. cerrado a 31.12.96,
que resulta tras la aprobacion de la Actualizacion de Balances de 1.996, y su compardcion con

los balances cerrados en los dos ejercicios

anteriores.

e

00643939428

ACTIVO

PP -

B) INMOVILIZADO
|.GASTOS DE ESTABLECIMENTO
I INMOMVILIZACIONE S INMATERIALES
5. Aplicaciones informaticas
6. Derechos s/ bienes en leasing
8. Amortizaciones

11l INMOVILIZACIONE S MATERIALES
1. Terrenos ybienes naturales
2. Inmuebles para arendamiento
4. instalaciones tdcnicas ymaquinaria
5. Otras instalaciones y mobiliatio

7. Otro inmowlizado
9. Amortizaciones

IV INMOMLIZACIONES FINANCIERAS
1. Partic. en empresas grupo
7. Depésitos yfianzas a Up.
8. Provisiones

V. ACCIONES PROPIAS
1. Inversién
2. Provisiones

TOTALINMOMILIZADO. .. ... . ... ... ..
C) GASTOS ADISTRIB.EN VARIOS EJERC
D) ACTIVO CIRCULANTE
ll. EXISTENCIAS
HI. DEUDORES
1. Cliantes por senvcios
2. Empresas de! grupo, deudoras
4. Deudores varios
6. Administraciones publicas
7. Provisiones

V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
5. Cartera de valores a corto plazo
8. Provisiones

V. TESORERIA
VL. AJUSTES POR PERIODIFICACION

TOTAL CIRCULANTE ...

TOTAL ACTIVO.. .. . .

6. Anticipos e inmovilizacions matenales en ¢t

1.996 1.995 1.994
412566 502 690 292 106
14 648 884 14.404 785 13.421 637
0 3.086.185 3.086.185
{9 559.790) (8.920.331) {6.393.956)
5 089.094 7.570.639 10.113.866
264 106 822 184,690,085 184.690.085
8 656.036 928 4973742751 4973.742 751
4691618 4,300 650 4276943
467 668185 437.450.152 398.200.870
38.117.760 0 o
32.725 198 29583358 20.989 249
(1334.808283) (1.234911.084)  (1.134.195889)
8 128.538.228 4.394 855 912 4.448.714.009
2967 865.373 2.936.220.858 2.257.740.701
71631912 69.991 855 64 826 441
(45.220.425) (39.178.335) (39.178.339)
2.994.276 860 2.967.034 378 2.283.388 807
26933316 17.443.419 43944 401
(228212) (878.619) 0
26.705 104 16 564.800 43944 401
11.155.021.882 7.386.528.419 6.786.453.183
0 11209 161.741
2908688 2.955.169 1631628
62 691690 80.149 266 81526951
0 14.083.173 25285 336
5.343.492 6.5811.683 3.209.534
9.058 496 15.553 061 7.902 489
(25.122.079) (27.688.047) (26.251.915)
51971599 88.908.136 91672 425
2 655.923.001 2016605075 2.778.991 845
0 0 0
2 655.923 001 2016605075 2778991 845
41.344.073 623205013 5.565.822
343116 480.753 392241
2.752.490 477 2.732.154.146 2.878.254.161
..-13907512359  10.11B693.774 9.664.869 085
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PASIVO

LT P T

A) FONDQS PROPIOS
I CAPITAL SUSCRITO
il PRIMA DE EMSION
Il RESERVA DE REVALORIZACION 1983
HI. RESERVA DE REVALGRIZACION 1.996.
R.OD.L. 7/6/1 996
V. RESERVAS
1. Resena legal
2 Reserva para acciones propias
5. Oftras reservas

VI. PERDIDAS Y GANANCIAS(BE NEFICIO)
VIl. DIMDENDO A CUENTA

TOTAL FONDOS PROPIOS

C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

2. Provisiones para impuesios

TOTAL PROMSIONE S PARARIESGOS........ .

D) ACREEDORES A LARGO PLAZO
lil. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPD
V. OTROS ACREEDORES
3.Fianzas ydepdsitos a lip

TOTAL ACREEDORES A LARGO PLAZO. ..

E) ACREECORES ACORTC PLAZD

l. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

1. Prastamos yotras deudas
2.Dauda por intareses

lll. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO
V. ACREEDORES COMERCIALES
2 Deudas por compras/prestacion
de sarvicios

V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES
1. Administraciones Publicas
3. Otras deudas
4.Remuneraciones ptes pago.
S.Fianzas ydepésitos a cip

TOTAL ACREEDORES ACORTOPLAZO. ...

TOTAL PASIVO .

0064394283

1.996 1885 1.994
1220017000 1220017000 1271872000
270 692 310 270.692 510 270.692 510
0 1402565010 1.402.565 010
3671916431 o] o
275 B25.200 275.825.200 275825 200
26933316 17.443.419 43.944.401
7.587 529.005 ST13 785676 5.710.650.055
7860287521 6.007.054.295 6.030.419 656
408.065.338 625.020.850 370.705 433
(955.274) (955.274) (955 274)

. 13430023 526

9524394391

9.345399.335

75.059.924 111.526.866 100.357 955
----- 7;‘&;;9;4 o 111.526 866 100.357 95'5—
75059924 111.526.866 100.357 955

0 1] 384826

85,724.730 84.762.149 79.456.603

) 85,724.73{7}‘m 84.762.148 79,456.501;
85.724.730 84.762.149 79.841.4289

o 5447747 G

0 0 Q

0 8447747 0

11.442946 769.652 1.924.130
63.004,687 93.585672 85.154.186
63.004 687 93.585.672 85.154.186
229.728.981 279.579.010 42.087.218
386.584 541.090 485 358
10.432.199 10.589.298 7.750.188
1.708.782 4.497 899 1.869286
--“242.256.546 295207.29':""-- o 52 192650
316.704.179 388.010.368 139.2 76366

.. 13807512.359 10.118.693.774 9664.869.085




EJEMPLAR PARA LA ENTIDAD

% 00 1 STRAD0 2086 o601 0 RS OF WACEN BICADIE

BALANCE NORMAL
T “anzhola de “TUNID 1
: '.«F ' =R % e Vwm fnrl-\iquﬂar (S. Ap ‘MM’ f mﬂﬂ ’g;set:D (E—L { : J
.gg&?ﬂwfm SOCIAL Miles { 988112 ]
Cia Espaﬁg] a de-viviendas e
\ _ : ~Millones { 9113T 1
—eﬁ—Aiqui:lep%H, P L .
ACTIVO EJERCICIO 199&(2) EJERCICIO 199553)
A} ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS ... .| 110000 o
B) INMOVILIZADO..... .. ... .. . 120000 11,155,021 .B82 . 7,336 528419
I. Gastos de establecimiento . . 121000 412 G960 502 690
0. Inmovilizaciones inmateriales. . 122000 5.059,(194 .53
1. Gastos de investigacion y desarcollo . . .. ... . . . 122010 I
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares . . 122020 -
3. Fondo de comercio ... . e 122030 - .
4. Derechos de traspaso. ... 122040 ) o ]
5. Aplicaciones informaticas 122050 LA Fds jead o
i i HE SR AUR SN 5 0
6. Derechos sfbienes en régimen de arrendamiento financiero 122060 1.036. 185
7. Anticipos ... 122070
8. Provisicnes...... .. ... 122080
9. Amortizaciones. ......... 122090 -9.555.7%0] -9.920.331
ll. Inmovilizaciones materiales. . .. ... . 123000 4.128, 538, 725 4,394.855,912
1. Terrenos y construcciones . . . 123010 8,920, 143, 750 S I6R.432 838
a: Il_n‘stalaciones técnicas y maquinaria. . . ..., ..., . 123020 4,591 6181 4 +300,650
3. Oftras instalaciones, utillaje y mobiiario . ... .. .. e 123030 467,56891R5 437,450,152
4. Anticipos g inmovilizaciones materiales en curso . ... ... 123040 38,117,760 .
5. Otoinmovilizado........ .. .. .. ... ... .. 123050 32,725,198 29,583,358
6 Provisiones...... ... . .. 123060
7. Amortizaciones. ... ... ... ... 123070 | 7 334.80R.783| =1.234.911.0H
V. Inmovitizaciones financieras .. ... .. . .. . 124600 'qu 4- 276,860 2.967.034,37
1. Participaciones en empresas detgrupo. ... ... ... .. ... 124010 2.987. 865273 2. 436.220.858
2. Créditos aempresasdelgrupo..... ....... ... . ....... 124020
3. Parlicipaciones en empresas asociadas . ... ............ 124030 o
4. Créditos a empresas asociadas .. ........ ... .._....... 124040
5. Cartera de valores a largo plazo . . 1_24059
6. Ofroscrédites..=........... ... . ... ... . ... 124060
7. Depositos y fianzas constituidos a ftargo plazo. ... .. ... .. 124070 71.631.912 64,491, 854
‘8. Provisiones........... ... . ... 124080 ~45,220.425 -~39,178.33H
9. Administraciones Publicas alargoplazo.. . ...... . ........ 124100
V. Accionespropias ... . .. ... 125000 26,705, 10 d 16 564,804
VI. Deudores por operaciones de trafico a fargopltazo ... . ... _. 126000
(1) Margue las casillas correspondientss, seglin exprese las c:iras & unidades. milas o millones de pasetas. Todos los documentos que Mntegran [as cuentas anuales deben alaborar-
$a en la misma unidad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
‘ {3} Ejercicio antefior.
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BALANCE NORMAL

: e & Feomrotade
NIF { A-28-218,543 | Viviendas en Aruieh, S A,
P. P. /.

, s
£ ry = ¥ - g a L .
en—atemiter —S A Espacio destinado para las firmas de I;;admﬁ;ét;res‘“q e ~
ACTIVO EJERCICIO 199_(1)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. . . . ... ....| 130000 B 11209
D) ACTIVOCIRCULANTE ... ... . ... . .. | 140000 2 752,490,477 ), 732,154,144
I Accionistas por desemboisos exigidos . . ... . ... 141000 _ ]
N. Existencias . ........ | 142000 | 2. 908 6843 2,65 160
1. Comerciales ... .. ... 142010 : 2 G0E, GO 2 885 164
2. Malerias primas y otros aprovisionamientos. .. ... .. 142020 N
':g:’ 3. Productos en curso y semiterminados ... ... . 142030 T L I
% 4. Productos terminados . 142040 _ y
E 5 Subproductos residuos y materiales recuperados . 142050
= 6 Anticipos .. ... . ... .| 142060
< 7. Provisiones.. .. ... . ... 142070
% M. Deudores.. ... ... ... . . . .. 143000 519715049 40 _S06,13
“ 1. Chientes por ventas y prestaciones de servicigs. . . 143010 £52,69]1, 590 80149, 264
2. Empresas del grupo, deudores . ... ... ... 143020 14,083,174
3. Empresas asociadas, deudores . 143030
4. Deudoresvarios.................. ... ... ... 143040 S 343 AGD 6.811.683 ;-
S. Personal ............ . . 143050
6. Administraciones Pablicas ... .. . 143060 9.058, 496 15.5853.06
7o Provisiones.............. ... ... ... . ... 143070 =25_122 079 27,689 047
V. Inversiones financieras temporates. . ...... .. ... ... 144000 D GAR G230 2. 016.605_07F
1. Participaciones en empresas del grupo. .. .. . . .. ... 144010
2. Créditos aempresasdelgrupo. .. ... .. .. .. ... 144020
3. Parlicipaciones en empresas asociadas...... . ...... . 144830
4. Créditos aempresas asociadas ... ................. ... .. 144040
5. Carteradevaloresacortoplazo. ... ......... .. .. ... 144050 2. 6559732001 2 (16 GO5 .07
-] 6. Otros créditos. .. .. ... T 144060
7. Depbsitos y fianzas constituidos a conto plazo. ........... .. 144070
g B. Provisiones........... ... .. ... 144080
§ V. Acciones propiasacortoptazo. .. .......... . . .. .. ... 145000
g VI Tesoreria.. ... . ... ... | 146000 41,344,073 623,205,011
% VH. Ajustes por periodificacion ...._.. .. .. ... . .. 147000 343.11 480.75]
g TOTALGENERAL (A +B+C+D).. ... ........ ... . ... .. ... 100000 13.9&&3.%2_35? 10,118,693, 774
5
¢
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BALANCE NORMAL B4

NIF l A-28-218.543 | ¢, v onet mefmwa 'y
DENOMINACION SOCIAL . e, PP e
) i oo | - /]
Lia. Espaicla de wiviendas. o Iy = A
—en—ataguiter S -~ | Espacio dastinade para las firmas de (o6 aaTaiFaradores 7 ’ A/
PASWO EJERCICIO 199_6{1) EJERCJdO 1995(2)
D) ACREEDORES A LARGO PLAZQ (Continuacion) o
Il. Deudas con entidades de crédito e 242000
1. Deudas a largo plaze con entidades de crédite . ... ... .| 242010 B ]
2. Acreedores por arrendamiento financierc a largo plazo ... .. | 242020 L . i
Hl. Deudas con empresas del grupo y asociadas.. . ... ...[ 243000 L .
1. Deudas con empresas del grupo . . S 243010
2. Deudas con empresas asociadas . S Lo . 243020
; IV. Otros acreedores . . .. o ......| 244000 Hhl AL s 44 F67 146
1. Deudas representadas por efectos apagar. . ... .. ... .. .1 244010 L
‘ 2 Otrasdeudas...... ... . Coo o ... .| 244020
3. Fianzas y depositos recibidos a largoplazo . ... ... .. | 244030
4. Administraciones Publicas a largoplazo ... . . ... .... .| 244050
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos. . ... .| 245000
1. Deempresasdetgrupo....... . e e .| 245010
2. De empresas asociadas . . e .| 245020
3. Deotras empresas. .. . . e .| 245030
Vl. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo . ..... .. 246000
E} ACREEDORES A CORTOPLAZO .... .. .. e 250000 L 316704179 308,01 Q. 368
P e st i
L. Emisiones de obligaciones y otros valores negociahiles . . . . 251000 S
1. Obligaciones no convertibles .. ...... . ... ... ........| 251010
2. Obligaciones convertibles. ... ................ . ..., .. 251020
3. Otras deudas representadas en vaiores negeciables ... .. .| 251030
4. Intereses de obligaciones yotros valores ... ... . ...... 251040
II. Deudas conentidadesdecrédito ... . ... ... .. . ... ... 252000 8,447,747
1. Préstamosyotrasdeudas ......... e 252010 8,447,747
2. Deudasporintereses.............. .. .. B 2-520_:!6
3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo .. ... 252030 h
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corta plazo. .| 253000 11.447 9464 764 552
1. Deudas conemprasas detgrupo. ... .. ... ............... 253010 11,442,546 765652
2. Deudas conempresas asociadas .. ..., ... . ...... 253020
TS qip (::‘?::u:an refaridas las cuentas anuales

2 n&?:‘
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J o ?
Anoiin Troafniz da i S P
e MQ M L Vivienes on .’—".iquirirer, sA Mo / "5"*"*
mQEQQMIQACION SCCIAL _ [ P. P. %& % 4
~4 - R .. dags 22 é _;;Ty__--f_ﬁ,_l._g;zu'“'
eﬁ—&b@ﬂ}b&p_sﬂ_fvj___ - | Espacio destinado para las firmas a;—lc;s_;%stradores?: i S
PASIVO EJERCICIO 199 (1) EJEHCIZ:I& :I 99 5 (2)
A) FONDOSPROPIOS ......... .. . S Lo . ... 210000 13450023506 9,524,394, 39]
I. Capital suscrito ... ..... .. . o 211000 1220, 617000 1.220,0617.000
l. Primadeemisién. ... .. .. _ o S cooooo | 212000 53R 510 _ L6525
. Reserva de revalorizacién. .. .. S C...] 213000 301916431 1,402 565 (14
V. Reservas . . . ... . . : - S N 214000 S5 PET—52T 6,007,054 205
1. Reservalegal. . . ... .. . . S L) 214010 P L IeTe 275 . 525 _200
g 2. Reservas para acciones propias. L . 214020 26 53 Sle 17,443 41¢
% 3. Reservas para acciones de la sociedad dominante . 214030
E 4 Reservas estalutarias . . . Sooo.. ] 214040
g 5. Otras reservas . ... .. R o S o] 214050 JLSa s ARY 005 5,703,785 676
% V. Resultados de ejercicios anteriores. . . S .| 215000
% 1. Remanente.. . ... .. .. e 1215010
- 2. Resultados negativos de ejercicios anteriores . . . .. m215020
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdias. . . . | 215030
VL. Pérdidas y Gananclas (beneficio o pérdida) .. ~o ... 216000 405,065,338 625,020,850
VH. Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio . .. ... .. 217000 55, 274 ~255 274
VHI. Acciones propias para reduccién de capital ... e 218000
B} INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS. . 220000
. Subvencionesdecapitat.......... . ... ... . | 220810
2. Diferencias positivas de cambio ... ... . .. . 220020
3. Otros ingresos a distribuir en varios gjercicios .. ... ........ | 220030
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios gjercicios ... ..., | 220050
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS. ... . .. . 230000 75,059,924 111,526,866
1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares .. .. ..., 230010
2. Provisiones paraimpuestos... ... .. .. ... ... 230020 75 0596724 111,526 866
3. Ofras provisiones. ............. .., .. B . 230030
4. Fondodereversion.... ... . ... ... .. .. . ... 230040
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO ... ... .. e | 240000 85,724,730 84,_762_149
I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables . . . .. :' 241000
1. Obligaciones no convertibles. . . ... . ... . .| 241010
1 2. Obligaciones convertibles ... ... ... T : 241020
;% 3. Otras deudas representadas en valores negociables. ... .. 241030
U 7 Ejercicio al que van referidas las cuentas anvales.
(2) Ejercicio anterior.
W 1
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“DENOMINACION SOCIAL ' 1

Cia. Esp@fiola de vvdas., -

BALANCE NORMAL

Spacio destinado para las fir-ma?ﬁ?ﬁé"‘aimérmstradores

* Compafiie Esnafiola de
Viviendas en Alguiler, S,
P. P.

en_alguiler, S,A[
PASIVO EJERCICIO 1991 (1) EJERCICIO(; 99 5(2)
E} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacién) -

IV. Acreedores comerciales ... .... . .. .. 254000 9,004,687 93.585.672

1. Anticipos recibidos por pedidos .. 254010
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios ... .. ...l 264020 62,004,687 93.585.572

3. Deudas representadas por efectos apagar, .. . . 254030
V. Otras deudas no comerciales. ... .. .. ... 255000 242, 4_?55,;54,1@ 255,207,297
1. Administraciones Publicas .. ... .. ... ... ... | 255010 . 4 279,579,010

2. Deudas representadas por efectos a pagar. ... ......... 255020
3. Otrasdeudas..... ..... .. ... 255030 236,554 541,090
4. Hemuneraciones pendientes de pago . ... ... . ...... 255040 10,432,199 10589, 298
5. Fianzas y depositos recibidos a corto plazo ... ... ..., 255050 1,708,782 4,497,899

VI. Provisiones para operaciones de trafico ..... ... ... 256000

Vil. Ajustes por periodificacion. ... . 257000

F} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO .. 260000
TOTAL GENERAL (A +B+C+D+E+F). . 200000 13.907.512.35¢ 10,118,693, 774

(1)  Ejercicio al que van rafaridas las cuentas anuales.
(2} Ejercicio antarior.

I
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Segunda.- Nueva redaccion dada al apartado Bases de presentacion de la Memoria de [.996,

2.- Bases de presentacion de las Cuentas Anuales.

Las Cuentas Anuales se han confeccionado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con lo establecido en la Ley de Sociedades Anénimas, en el Real Decreto
1.643/1.990, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad (PGC), y en la Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1.994, por la que se dictan normas de
adaptacion del PGC a las empresas inmobiliarias, Las cuentas correspondientes al ejercicio cerrado
a 31 de diciembre de 1.996 han sido actualizadas siguiendo los eriterios del articulo 5 del RDL
7/1996, de 7 de junio, desarrallado en el RD 2607/1996, de 20 de diciembre, por el que se dictan
Normas para la Actualizacion de Balaaces.

Con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, la situacion financiera y los resultados de esta
Sociedad, vienen aplicandose todos los principios y normas contables de obligado cumplimiento
En la interpretacion de dichas normas se siguen los criterios establecidos por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas

Tercera.- Nueva redaccion dada al punto “Inmovilizado material” del apartado Normas de Va-
loracion de la Memoria de |. 996, incluyendo los criterios empleados en la actualizacion, con
indicacidn de las partidas de las Cuentas Anuales afectadas.

Los elementos del inmovilizado material estan contabilizados por su coste de construccion o
adquisicion, actualizados por aphcacion de los coeficientes autorizados en las diferentes leyes de
actualizacion de balances que han aparecido desde que se finalizé su construccion o se formalizé su
adquisicion. Estas leyes permitieron la actualizacion de balances para los ejercicios de 1.977, 1.979,
1.981 y 1.983. Recientemente se ha permitido la actualizacion. de los importes contabilizados de
aquellos inmovilizados materiales en uso y fiscalmente no amortizados, y CEVASA se ha acogido a
la misma, quedando reflejada dicha actualizacion en el balance cerrado a 31 12 96

Respecto a la actualizacion de activos fijos materiales realizada sobre los valores contables al cierre
del ejereicio y al amparo del RD 2607/ 1996, hemos de indicar que hemos aplicado, sin reduccion
alguna y para todos y cada uno de los elementos de nuestro inmovilizado material, la tabla de los
coeficientes sefialada en el articulo 6 del RD mencionado. Los citados coeficiente son los
siguientes: .
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e . ]

| Afo de adquisicion del

elemento: patnmomal Coeficiente
| 1983 yantetiores 1,81
j 1984 164
i 1885 1,52
i 18986 1,43
1987 1,36
1988 1,30
1989 1,24
1990 1.19
1991 1,15
1992 1,13
1993 1.1
1994 1,09
1995 1.05
1996 1,00

En el proceso de caiculo de la revalorizacion de ios elementos del activo material se han aplicado
dichos coeficientes tanto a los valores de inversion contabilizados como a sus amortizaciones
fiscales anuales. Para cada uno de los elementos actualizados, la revalorizacidn contabilizada es
igual 2 la diferencia entre el importe en que se hubiera revalorizado el valor de inversion por
aplicacion de los anteriores coeficientes y la revalorizacion que se hubiera producido en su
respectivo fondo de amortizacién. No se ha revalorizado contabiemente, por tanto, el fondo de
amortizacion.

Todos los inmovilizados adquiridos mediante contratos de leasing finalizados antes de la entrada en
vigor del Pian General contable se encuentran contabilizados por el denominado "valor residual" o
valor de la opcion de compra ejercida, revalorizado por la plusvalia resultante de la actualizacion
practicada al cierre del ejercicio. Para la actualizacion de estos activos se ha seguido el
procedimiento sefialado en el -articulo 7.1 del RD 2607/96. Estos inmovilizados se concretan en
nuestro centro turistico en Cabo Cervera y en algunos equipos informaticos y de oficina.

Los contratos de leasing formalizados con posterioridad a la entrada en vigor del PGC, asi como
los que se encontraban vigentes en dicha fecha, se contabilizaron de acuerdo a la D.T. 5° a) del
R.D. 1643/1990, de 20 de diciembre por ef que se aprobo el PGC y se encuentran registrados por
sus valores financiados o valores de coste en ongcn, revalorizados tras la actualizacion de balances
practicada sobre los valores contabﬂlzados al cierre del ejercicio y siguiendo los criterios del
articulo 7.1 del RD 2607/96:
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De las obras que se realizan en nuestros edificios, se contabilizan con el caracter de inmovilizado
aquellas que suponen la amphacion de superficies, el afiadido de instalaciones nuevas hasta ese
momento inexistentes o las modernizaciones 0 mejoras que conllevan una mayor productividad de
los edificios al ser susceptibles de generar, en cuanto a las partes que se mejoran, mayores rentas
futuras de las Que generarian de no ser mejoradas.

Desde 1.993, |os elementos del inmovilizado material se vienen amortizando en funcion de los
coeficientes maximos establecidos en la orden Ministerial del 12 de mayo de 1993 Con
anterioridad se amortizaban sigutendo los criterios recogidos en la O.M del 23 de febrero de
1.965.

Cuarta. - Nueva redaccion dada al puntoe “Deudas a corto plazo. Administraciones Piablicas” def
apartado Normas de Valoracion de g Memoria de 1. 996.

Deudas a corto plazo

"Deudas con empresas del grupo”: Importes nominales adeudados a nuestras Sociedades filiales en
concepto de saldos a su favor de las cuentas corrientes de préstamo que se mantienen entre las
empresas del grupo con el fin de optimizar la gestion de tesoreria.

"Acreedores comerciales" Importes adeudados a nuestros proveedores y suministradores de
servicios por facturas pendientes de Pago a la fecha de cierre del ejercicio. Ademas, se contabilizan
en este epigrafe los importes estimados a que pueden ascender los servicios utifizados dentro de
afo 1.996 y de los que, a la fecha de cierre, no se habia recibido factura.

"Administraciones Publicas" Valor nominal de las deudas con la Hacienda Publica al cierre del
ejercicio, por los siguientes conceptos:

~ Deuda por Impuesto sobre Sociedades, ejercicio de 1.996: Importe previsto a ingresar por el
mencionado impuesto.

- Deuda por gravamen del 3% sobre la plusvalia resultante de la Actualizacion de Balances RDL
7/1996. Por haber actualizado nuestros activos fijos materiales de acuerdo con el citado RDL y con
el RD 2607/1996, de 20 de diciembre, debemos satisfacer a la Hacienda Publica, al mismo tiempo
que la liquidacién por el Impuesto sobre Sociedades del gjercicio de 1 996, un 3% del importe total
de revalorizacion de nuestros activos.

- Liquidacion pendiente de las retenciones practicadas durante el mes de dictembre de 1.996, a
cuenta del [RPF.

convenios colectivos que regulan las relaciones en nuestra Sociedad, de los conceptos salariales
devengados por nuestro personal al cierre del ejercicio ¥y a pagar dentro de [.997.

i
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"Fianzas y depositos recibidos a corto plazo™ Importe efectivo de los deposttos recibidos de
clientes de nuestra explotacion turistica en Cabo Cervera €n concepto de garantia de reserva de
apartamentos

Quinta.- Nueva redaccion dada al apartado Inmovilizado material de lq Memoria de |. 996, in-
corporando las modificaciones resultantes de la Actualizacion Je Balunces de [.99¢.

7°.- INMOVILIZADO MATERIAL

El detaille y movimiento durante el ejercicio de nuestro inmovilizado material se muestra a
continuacion

CEVASA -DETALLE DE LOG INMOVILIZADOS A 311206 TRAS LA REVALORIZACION ROL 77396

ACTUALIZACION  IMPORTE
COSTE ACTUALIZAC, EMPORTE 1098 BRUTC TRAS AMORTIZ. IMPORYE
BRUTG  ANTER A 1.08 BRUTO ROL Tnees ACTUAL 1080  acuMULADA NETO
B St vt sk
TERRENOS Y CONS TRUCCIONES
Tarrence no edificados 184 690.085 184.690.085 THA16TIT 264 W06 822 2684106822
Ed¥ficlos:
~Sotares 436062710 582194428 1038257638  s0» 926815 1841 184 553 1.841 184 553
“Constng: ciome s 1 790514800 2V4AGTO07 1935485 113 74870387 262 5814852175 (97677 214) 5838 131181
Construcclones ¢n carso 38117 760 38 117 760 N 38117 780 o 38517760
Total . 2 459.365 181 2727185435 5196580 596 1761710914 8958261510  (g7s 721.214) 7981540296
INSTALACIONES TECNICAS 3.530 094 0 3530094 339 549 2669 643 (1981 437) 1.888.208
MAGUINARLA T70.55¢ 5} 770 556 51419 821975 (246.745) 575230
OTRAS INSTALACIONES 264.263.058  135573.024 399836087 15265323 415101 40% {315.336.030) 99765375
MOBILARIO. EQUIPOS ¥ BLEM. DEC. DE OACINA 44.730.720 434324 45185044 6 744 762 51908 896 (25.439.488) 26470337
ERUIPOS PROCESO (NFRORMACION 19741372 [+] 19741372 656 974 20 398 346 {11 252.784) 9145578
ELEMENTOS DE TRANSPORTE 12.271e o 12271910 711916 17 983 826 (3830620) 9.153.208
Totates ... . . . 2414692871 2863.172.783 SETT 865654 3 785480.857 9463 346 511 {1334.808 283) 8 128.538.278
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TERRENOS ¥ CONSTRUCCIONES
Terranos na *dificados
Edificios:

Solares

Construccionss
Construcciones en curso
INSTALACIOMES TECNICAS
MAQUINAR A

OTRAS MSTALACIONES

MOBILIARID, |auros v 8 BMBeNToS DECORATIVOS

OE OMCINA ¥ MOBILia G DE EXPLOTACION

BRUPOS PROCES O INFORMACION
BLEMENTOS o€ TRANSFORTE

TERRENOS vcousmucz:ones
Terrenos no edificados
Bilificios:

Solres

Construceionss
Construcciones on curso
NSTALACIONES; TECNICAS
MAQUSARLL,

OTRAS NSTALACIONSS

MOBILARIO, EQuros Y BLEMENTOS DECORATIVOS
DEOMCEA ¥ MOBRIARIO DEEXPLOTACION

006499434

—————
Traspaso desde Revaloriza cién

Aldf.1z2.08 Bajas nmov. inmat. nversone s Ventas ROL 711 98¢ Ad1423¢
184 690 085 '8 416 737 264.108 822
1038257 634 802 926 915 1.841. 184 553
1935485113 2879367 262 6.814.852 375
o T g o 38.117.760
3530094 339 548 3869643
770.556 91418 821 975
390 937 654 4488 428 15 265 323 415101 405
46 512 498 (2,980‘572) PIB3 8 1150 000y 6 744 752 51.909.806
17 764 984 {3 454822) 3086185 2326 045 656 974 20.398 346
11 818.394 2182957 (1729457 711816 12.983.826
5.529.766.996 16,416 394) 308685 33308 118 (1879451) 3 785480857 9.483.346 511

AMORTZACION
Traspasa desde Revaforizaciin

Ad142.98 Bajaz Inmov. mauat unortZacione:  Ventas RDL THY3E LEIRFE ™
e ——— e ——— ———
898.011.519 T8 709 704 0 976.721 214
a o o o
1.454 493 526 44 v} 1.881.437
157,117 89628 o 248.745
209.984 047 15351 983 o] 315.338.030
3717792 (2.810.935) 4822702 {90.009) 4] 25.436.459
8.563801 (3.153 304) 115731 4880040 o 11.252.788
A0M7.414 1873924 (1060 718) 3.830.820
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L.as amortizaciones anuales, que se realizan de una manera individualizada para cada uno de los
elementos del inmovilizado, se calculan aplicando a los valores a amortizar los coeficientes
maximos establecidos en la Orden Ministerial de 12.0593 A continuacion se informa, por grupos
de elementos, del desgiose de la amortizacion practicada durante 1.996. Como la aplicacién de los
coeticientes de amortizacion se hace de una manera individual para cada uno de los elementos del
inmovilizado, el detalle de los mismos desborda esta memoria

[ Grupos de Bases de Amortizacion
elementos amortizacion 1.996

Construcciones 3935482113 78723704
instalaciones complementarias 199.971476 15.350.425
tnstalaciones técnicas y maquinaria 4300650 616572
Mobiliario 42283022 4608702
Equipos de proceso de informacion 23 177 194 4680010
Elementos de transporte 14 454 877 1873924

4275669337 105 853337

Puesto que el importe de revalorizacion de nuestros activos debe ser amortizado a lo largo de la
vida util de éstos , ello supondrd un importante aumento de las amortizaciones anuales, que, en
términos generales, superaran el doble de las previstas para los proximos afios, mientras que, a mas
largo plazo, seran algo inferiores a dicho duplo. Asi, si para el proximo ejercicio la amortizacion
prevista era de 105.569.765 pesetas, tras la actualizacion pasara a ser de 193.566.497 pesetas.

Bienes adquiridos mediante contratos de leasing

Una parte importante de nuestro inmovilizado material se financio mediante el sistema de leasing y
al cierre del ejercicio se encontraba contabilizado. por el valor residual satisfecho al vencimiento de
fos contratos. Dichos valores han venido siendo amortizados mediante aplicacion, sobre los
mismos, de los coeficientes legales establecidos por tipos de inmovilizados. Por aplicacién de la
Actualizacién de Balances RDY. 7/ 1996, dichos valores contables han sido revalorizados.

La relevancia de estos bienes se muestra en el siguiente cuadro, donde se compara el valor que
estos tendrian si se hubieran contabilizado desde un principio con arreglo a su coste en origen y
aplicado ahora la actualizacion RDL 7/1996 con del que en la actualidad tienen tras la aplicacion de
dicha actualizacion.
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VAL OR CONTABILIZADO

VALOR QUE TENDRIA SEGUN COSTE En ORIGEN

REVAL ORIZAL VALOR. NETO © VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE VALOR NETO
VALOR FINANC TEORICA  AMORT ACUM TEQRICO - 43112496 REVALOREAC AN1296 AMORT ACUM TEORICO

ROL 11995 AV 1296 (WA revalor 1996) ° (anted revalor 1985) RDL 271896  (bas revalor 1998) 411 £1.96 (vas revalor 1996)

—— e

STUAZ ION TIPO NMOMLZADO  CON SOX AR

= ST Lo,
CABO CERVERA MNMORILWRIO 528815820 B4BS500  B5ITSSes 4518525775 - 56550000 8455500 85.035500 0 5035 500
OB ILLAR 10 44 805 887 224323 40930 28 s 191952 - 14.069 22432 258392 27826 230566
NSTALACKONES 131589 138 5306508 16143 181 20002 685 - 17120t 5306508 207708 12297582 10740127
ELEMTRANSPOR TE 825 00 TE:/2 847730 153837 - 9251 T 262 #5513 9450 71015
— e — T e e — e+ ———, N e e — ‘L"”i"'———v'——_h'__-__'_llu_—_
TOB117 126 10082593 143645499 476582 820 - Tadasn 14097533 BE4I7 114 12333908 76.067 208
BARCELONA  EQUIPOS OFK: 5422435 295958 1104519 2614804 - 1389574 2us e84 IEWSA2 1782823 1912719
NISWSE 1 ISE 2rars17 4Teimeson - Crrza09% 14 amsal 92112856 14118729 77 995 927

A AR A e e

Inmovilizado sujeto a compromisos de venta

Existe un compromiso de venta a favor de Hipercor, S A . de uno de los locales comerciales que
tenemos en el complejo Meridiano Cero de Barcelona, de 5.500 m2 en planta baja cubierta y unos
5.000 m2 de planta terraza descubierta Dicha sociedad tiene el derecho a ejercitar la opcion de

compra a partir del ! de enero del afio 2.000.

Inmuebles en alquiler
Todos los edificios que la Compafiia tiene en Madrid y Barcelona, a excepcion de aquellas

superficies destinadas a oficinas propias, se explotan mediante su arrendamiento. El detalle de estas
superficies arrendadas es el siguiente:

SUPERHACIES EN ARRENDAMIENTO (M2)-1.996
Viviendas Locales Oficinas
Ne m2 N m2 Ne m2 Total m2
Conjunto Meridlano-Cero 1180 149625 60 18.329 41 16.819 184773
Conjunto Sta. M* Cabeza 295 37.816 K3 3.336 41.152
1475 187 441 91 21.665 41 16.81¢ 225925
- .

Importe del suelo incluido en ol inmovifizado
La valoracion contable de los solares donde se ubican nuestros principales explotaciones es la

siguiente:

-~

Valor contabfe . Valer contable
antes actuallz  Revalorizacion tras actualiz

Meridiano Cero an Barcelena 184 L08. 223,
Sta, M* de la Gabeza an Madrid 304.404.161 246567370 550971531
Conjunto turistico en Yorrevieja 57.669.351 B.650.403 66.319.754
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Caracteristicas del inmovilizado no afecto a la explotacion
El'inmovilizado que CEVASA tiene no afecto a la explotacion se concreta en un terreno de unas
22 hectareas situado en las cercanias de EI Vendrell (Tarragona). Al cierre del ejercicio se
encontraba contabilizado por un total de 184 690 085 pesetas y tras su actualizacion ha quedado
valorado por un total de 264 106 822 pesetas

Importe y caracteristicas de los bienes totalmente amortizados, obsoletos técnicamente y no
utilizados.

La politica contable de la Sociedad es la de mantener registrados en el Inmovilizado todos aquellos
elementos que estan siendo utilizados, estén o no totalmente amortizados. Esta es la razon de que
algunos elementos de los grupos de inmovilizado "instalaciones”, "mobiliario" y "equipos de
oficina" se mantengan en los registros contables aunque se encuentran totalmente amortizados.
Cuando algiin elemento de inmovilizado, esté ¢ no totalmente amortizado, se considera obsoleto
funcionalmente, deja se ser utilizado y se retira para su desguace, se procede a su baja contable.
Sélo aquellos que entendemos pudieran tener algun valor de mercado se mantienen en el
nmovilizado a la espera de una posible venta.

Sexta.- Nueva redaccion dada a los puntos “Disponibilidad de las reservas” y “Movimiento du-
rante 1.996 de los fondos propios de la Sociedad” del apartado Fondos Propios de la Memoria
de 1.996, incorporando las modificaciones resultantes de la Actualizacién de Balances de 1.996
e informando del tratamiento fiscal de la “Reserva de revalorizacion” y de las Emitaciones a su
distribucion.

DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS
Las reservas con alguin tipo. de limitacion legal en cuanto a su disponibilidad son las siguientes:

. Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de la Ley de Sociedades Anonimas y de
acuerdo con el articulo 214 de la misma ley, solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas.
Aunque el saldo contabilizado-en esta cuenta sea de 275.825 200 pesetas, el total indisponible es de
244.003.400 pesetas.

. Reserva de revalorizacion RDL 7/1996, de 7 de junio Esta reserva es indisponible en tanto su
saldo no sea comprobado y -aceptado por la Inspeccion de Tributos, o, en caso de no mediar
comprobacion, hubiese transcurrido el plazo de tres afios contados desde el 31.12.96. El saldo de
esta cuenta no podra ser distribuido, directa o indirectamente, a menos que la plusvalia haya sido
realizada, bien sea porque i0s: elementos patrimoniales actualizados hayan sido mntablemepte
amortizados o hayan sido tranismitidos o dados de baja en los libros de contabilidad. Transcurrido
el plazo de comprobacién de la cuenta, o sin haber transcurrido, tras su comprobacion y
aceptacion, su saldo podra destinarse:

a) A eliminar resultados contables negativos.
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T,

b) A ampliar el capital social.
c) A reservas de libre disposicion, a partir del 31 12 2006

Reserva para acciones propias Esta reserva se va dotando conforme van realizandose
adquisiciones de acciones propias y es indisponible en tanto dichas acciones en autocartera no sean
cnajenadas o amortizadas. El importe de esta reserva suma 26.933.316 pesetas.

Reserva por capital amortizado: Recoge el importe de las reducciones de capital llevadas a cabo
acogiendonos a lo que disponian los articulos 47 y 101 de la Ley de Sociedades Anonimas de
170751, hoy derogada. Como en estas reducciones, y de acuerdo con la citada Ley, no se
requeria el cumplimiento de los requisttos del art. 98 de la misma, era obligatorio crear una reserva
indisponible en los términos de la reserva legal, por el importe nominal de las reducciones de
capital. El importe acumulado en esta cuenta asciende a 344 439.000 pesetas.

MOVIMIENTO DURANTE 1.996 DE L.OS FONDOS PROPIOS DE LA SOCIEDAD

El detalle de las reservas de la Sociedad vy el movimiento de los saldos que se mantienen en elias se
aprecia en siguiente cuadro:

DETALLE DE LOS ; CIEDAD.A.31.12.98 ¥ DE SU MOVIMIENTO DURANTE EL EJERCICIO DE 1,898

Resultado
Distribucian  Por adquisicion  Dividendoa  d e Revakriacié
Sakio # 31,12.95 Trlsvnos de berwficion de aces. propias cta., satisfecho lmp.-l!ﬂ& ROLTM888 Saldca 31.12.56

Capital 1220.017.000 1220.017.000
Primu de emisién 270,692 510 270.692.510
Raserva de reva lorizecién Act. 1983} 1402565010 (1 407 565 010) [}
Rauerva de revaforizecibn (AcL1899) [¢] 36712416431 3671918431
Reserve legal 275.825.200 . 275 525.200
Reserva pare wcclones poopies 15.515 286 9.489.897 256.005.183
Reservae voluntarias 5367274809 1402 565010 450 668216 (9.489 897 7211.018.138
Fnserva por capiial amortizado 344.438 000 244429 000
Pérdides y ganancies 625,020 850 0 (625020850} 408065338 403.065.338
Dividendo activo & cusits {955:274) 5274 (9585.274) (955.27;)
TOYAL $524.394 391 0 (173 397 360) [ (955.274) 408.065.338 3671916431 13.430.023.526

R EEg N AN O RS S ST ESErET S IT SIS SSSSSErAzacEEsEIosizasoxzsa tezzEsE=S====z==

El importe de la Reserva de revalorizacion RDL 7/1996, de 7 de junio se corresponde con el im-
porte total en que han quedado revalorizados los activos del inmovilizado material fijo, minorado
por el 3 % de gravamen sobre esa plusvalia Por tanto, es igual al 97 % de la plusvalia o revaloriza-
cion total.

-

Séptima.- Nueva redaccion dada al punto “Acreedores a corto plazo” del apartado Deudas no
comerciales, de la Memoria de 1.996, incorporande las modificaciones resultantes de la Actua-
lizacion de Balances de 1.996.
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ACREEDORES A CORTO PLAZO

Al cierre del ejercicio, la mayor parte de las deudas que esta Sociedad tenia a corto plazo lo eran

con las Administraciones Publicas. El detalle de estas deudas es el siguiente:

_— —————

_Hacienda Publica, acreedora por
retenciones a cuema IRPF 0 IS 5.464 686
_Hacienda Publica, acreedora por
Impuesto s/ Sdes ., ejercicio 1.966 101.567.038
_Hacienda Publica, acreedora por
Impuesto s/Sdes  diferido ... 4.146 863
 Hacienda pubtica, acreedora por
gravamen 3 % sobre la plusvalia
de la Revaloriacion RDL 7/1996 113564426 224743013
. Seguridad social, aceeedora ... 4.985 968
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Modificaciones a las Cuentas Anuaies
del ejercicio de 1.996, por aplicacion de
la Actualizacion

de Balances, RDL

Compalia  Esoafiola de
Viviendas on Alquller, S. A

P, P
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Primera.- Balance del grupo CEVASA, cerrado a 31. 12.96, que resulta tras la aprobacion de la
Actualizacion de Balances de 1.996, y su comparacion con los balances cerrados en los dos
ejercicios anteriores.

r(.RUPG CEVASA -BALANCES CONSOLIDRDO S EJERCKIOS 1,994-96
ACTIVO 1.996 1.995 1.994
[ SO, i e
B) INMOVILIZADO
L. GASTOS DE ES TABLECIMIENTO 412 596 502 680 292.100
I INMOVILIZACIONES INMATERIALES
1.Blenes y derechos inmateriales 14648 884 17.490970 16.507 822
2. Provisiones y amortizaciones (9.559.790) (5920331) [6.393.956)
5.089.094 7570639 10.113.866
KL INMOVILIZACIONES MATERIALES
1. Terrenos y construcciones 8520 143,750 5.158.432.836 5.158.432.836
2. Instalac técnicas y maquinacia 4691618 4300650 4276943
3. Otro inmovillzado 502.198 229 468.838 356 422.004 965
4. inmovilizado materiafen curso 38.117.760 0 0
5. Provisiones y amortizacione s {1.336597.793) (1236.655026) (1 135.886 565)
8.128 553 564 4 394 916 816 4448 828179
V. NMOVILIZACIONES RNANCIERAS
1. Partic.puestas en equbalencia 688292 769 681983673 687.323 883
4. Otros créditos Depds .y flan.consta ifp. 71634372 69994 315 64.528 901
759:927 141 751977988 752.152.784
V. ACCIONES SOCIEDAD DOMINANTE
1. lnversidn 26933316 17.443.419 43,944 401
2. Provisiones (228212) (878.619) o
26.705.104 16.564 800 43.944 401
TOTAL INMOWVILIZADO........ ... 8920687 499 5.171.532933 5.255.331.330
C) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDAGION
1. De sociedades consolidadas por integrac. global 1] 1.656.795 1656795
D) GASTOS A IS TRIB.EN VARIOS EJERCICIOS o 11.209 161.741
E) ACTIVO CIRCULANTE
I EXISTENGIAS 2908 658 2955 169 1631828
L. DEUDORES ‘
1. Clientes por servicios 62.681.590 £0.149.266 81526981
3. Ofros deudores 37.163.105 19.897.022 21.600657
4. Provisiones (25.122.079) (27 689.047) (26.251.915)
74732716 72387241 76.875.723
V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
1. Cartera de valores a corte plazo 4651778818 3499585473 4406429923
4. Provisiones (3.183.066) (8.925.710) {10619.770)
4648 595 752 3.490659.703 4.395810.153
V1. TESORERIA 761 442.700 1578.383.547 789480938
VIL AJUSTES POR PERIODXRCACION 343116 480.753 3g2241
TOTAL CIRCULANTE ..., TR 5488022972 5.144 836 413 5.264.190.883
TOTAL ACTIVO..i o 14.408.710.471 10.318.037.350 10.521.340.749
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PASIVO

Ak drek e

A) FONDOS PROPIOS
|. CAPITAL SUSCRITO
Il. PRIMA DE EMISION
HIl. RESERVA DE REVALORIZACION
IV, OTRAS RESERVAS DE LA SDAD DOMINANTE
1.Reservas distribuibles
2. Reservas no distribuibles

V. RVAS SDES.CONS. POR INT GLOBAL
V1. RVAS SDES. PUESTAS EN EQUIVALENCIA
VIl PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
ATRIBUIBLES A LA SOCIEDAD DOMINANTE
X, DIVIDENDO A CUENTA

TOTAL FONDOS PROPIOS.... . ... ... ..

C) DIFERENCIAS DE CONSOUIDACION
2.De Soc.pueslas en equivalencia

E) PROVISIONES PARA RIESQOS Y GASTOS

F} ACREEDORES A LARGO PLAZO
KL DEUDAS CON SOC. PUESTAS EN EQUIVALENCIA
V. OTROS ACREEDORES

G) ACREEDORES A CORTO PLAZO

I DBUDAS CON ENTIDADES DE GREDITQ

L DEUDAS CON SOC. PUESTAS EN EXCRAVALENCIA
V. ACREEDORES COMERCIALES

TOTAL PASIVO. e

006499442

1.996

1220017 000
270692510
3671916 431

6306 285503
647187 516

6.953 483 019

926982914
46 460.123

609 389 079
(985274)

13697 .985.802

121.433.325

75.059.924

85.464.730

85.464.730

o

0
83.028.217
365.738.473

428.766.690

14408710471
eSS S

1.9956

1220017.000
270692 510
1402 565.010

4921 868.849
6377078618

5559576 .468

905630721
51.752 384

181.754.107
(955.274)

9591032 926
120080.269

111526 866

1]
84 502 149

84.502.149

8.447.747
769.652
93657571
308.020.170

410.895.140

10.318.037 350

st o

1.994

1271872000
270692510
+ 402 565.010

507525t 644
6564 208 601

5739 460.245
447 341258
48 876 607

675352256
(955.274)

9.855.304.613
119.028.543

100.357 955

384826
79.196.603

79581.429

0

1.924.130
85.170 686
279973393

367068209

10.521.340.749
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Segunda - Nueva redaccion dada al apartado Bases de presentacion de las Cuentas Anuales
consolidadas de la Memoria del grupo para 1.996.

2.- Bases de presentacién de las Cuentas Anuales consolidadas

Imagen fiel y principios contables

Las Cuentas Anuales consolidadas se presentan de acuerdo con lo establecido en el Codigo de
Comercio v en el Real Decreto 1815/91 de 20 de diciembre En la contabilizacion de las
operaciones de las sociedades del grupo se aplican las normas contables en vigor y las Resoluciones
del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas. Ademas. excepto para Celising, EFC, S A, se
aplican criterios uniformes, lo que favorece la homogeneidad en la elaboracion de las Cuentas
Anuales consolidadas Celising, EFC, $.A., al ser una sociedad financiera, debe someterse a la
normativa contable dictada por el Banco de Espafia. Este hecho hace que tanto su plan de cuentas
como los principios contables que se aplican en su contabilidad sean distintos del resto de empresas
del grupo. Este es un motivo adicional que justifica la integracion de dicha empresa en el balance
consohidado mediante el método de puesta en equivalencia.

Las cuentas de Compaiiia Espafiola de Viviendas en Alquiler, S,A | cerradas a 31.12.96, han sido
actualizadas siguiendo los criterios del articulo 5 del RDL 7/1996 de 7 de junio, desarrollado en el
RD 2607/1996 de 20 de diciembre, por el que se dictan Normas para la Actualizacion de Balances.
Tambien el balance consolidado de cierre del ejercicio recoge el efecto de la actualizacion.

Segun nuestro parecer, los estados contables que se presentan muestran la imagen fiel del
patrimonio y resultados del grupo.

Comparacion de la informacion

No se han producido cambios en las sociedades que forman parte del grupo consolidado. Aunque
tampoco se han producido variaciones sustanciales en los criterios de contabilizacion que impidan
la comparacion de los balances y cuentas de resultados de los tres ejercicios que se presentan, la
actualizacion, por parte de CEVASA, de su balance cerrado 2 31.12.96, y su traslacion al balance
consolidado en la misma fecha, dificulta la comparacién de éste Gltimo con el cenrrado a 31.12.95.
Por ello, es obligado que en esta memoria se informe de la actualizacion Hevada a cabo y sus
efectos en las cuentas del grupo de empresas.

Tercera.- Nueva redaccion dada al punto “Inmovilizado material” del apartado Normas de Va-
loracion de la Memoria del grupo para 1.996, incluyendo los criterios empleados en la actuali-
zacion, con indicacion de las partidas de las Cuentas Anuales afectadas.

Inmovilizado material
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Los elementos del inmovilizado material estan contabilizados por su coste de construccion o de
adquisicion, regularizado tras la aplicacion de diferentes leyes de actuahzacion que han ido
apareciendo desde que finalizo su construccidn o se formalizo su adquistcion, concretandose en las
de los ejercicios 1 977, 79, 81, 83 y 86. Excepcionalmente, y si alguna obra concreta se ha
considerado ampliacion, modernizacion o mejora de los edificios o de sus instalaciones, se ha
contabilizado a este grupo de cuentas.

La revalorizacion permitida, de fos activos fijos materiales en uso y fiscalmente no amortizados que
se econtraban contabilizados a 31.12.96, solo se ha llevado a cabo en la Sociedad matriz del grupo.
En el resto de sociedades no se han actualizado los activos. La actualizacion de las cuentas de
CEVASA se ha realizado al amparo del RD 2607/96 y siguiendo los criterios que en el citado RD
se establecen. No se ha aplicado reduccién alguna sobre los coeficientes de actualizacion.

Al cierre del ejercicio y antes de practicar la actualizacion de balances mencionada en los parrafos
anteriores, el inmovilizado adquirido mediante contratos de leasing con anterioridad a la entrada en
vigor del actual Plan General de Contabilidad se encontraba contabilizado por el valor de la opcion
de compra ejercida o valor residual, mientras que el adquindo con posterioridad o estaba por su
valor financiado o valor de coste en origen. Tanto unos valores como otros han sido actualizados
siguiendo los criterios del articulo 7.1 del RD 2607/96.

La amortizacion anual del inmovilizado material se realiza aplicando los coeficientes maximos
permitidos fiscalmente por la Orden Ministerial de 12 de mayo de 1993 Ademas, y tras la
aplicacton en CEVASA de la actualizacion de balances mencionada con anterioridad, la
revalorizacion de cada uno de los elementos de su activo fijo material debe ser amortizada dentro
de los periodos impositivos que resten por completar la vida utit de los citados elementos, en
funcion del criterio expuesto en el articulo 11.2 del RD 2607/1996.

Cuarta.- Nueva redaccién dada al punto “Deudas a corto plazo. Otras deudas no comerciales ”
del apartado Normas de Valoracion de la Memoria del grupo para 1.996.

“Otras deudas no comerciales”: Como deudas mas importantes se encuentran las siguientes:
a)Deudas con la Hacienda Publica, valoradas por su importe nominal_ Entre éstas se encuentran:

. Por el IVA y las retenciones practicadas, correspondientes a dictembre de 1.996, a liquidar en
enero de 1.997.

- Por ¢l Impuesto sobre Sociedades, prevision de hquidaciones de las empresas del conjunto
consolidable. -

- Por el gravamen del 3 % sobre la plusvalia resultante de la Actualizacién de Balances RDL
7/1996, practicada sobre las cuentas de CEVASA cerradas a 31 12,96

b) Remuneraciones pendientes de pago al personal, por conceptos salariales devengados durante
1.996 y con pago en el gjercicio.de 1.997.
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b) Remuneraciones pendientes de pago al personal, por conceptos salariales devengados durante
1.996 y con pago en el ejercicio de 1.997,

¢} Importe nominal de los depositos recibidos en garantia de reserva de apartamentos del
aparthotel que CEVASA tiene en Torrevieja

Quinta.- Nueva redaccion dada al apartado Inmovilizado material de la Memoria del grupo
para 1.996, incorporando las modificaciones resultantes de la Actualizacion de Balances de
1.996.

?°- INMOVILIZADO MATERIAL

El detaile de la composicion y amortizacion acumulada del inmovilizado material se encuentran en
el primero de los cuadros siguientes. El movimiento de las partidas que lo componen se aprecia en
el segundo de ellos

OETALLE DEL s.qu;c;)e NMOY DO D, NCE CONSCY A 31,12.96 TRAS LA REVALORZACION RDL 7/1996. -
IMPORTE IMPORTE
COSYE BRUTO REVALORIZAC. BRUTD AMORTEZ IMPORTE
BRUTO ACTUALIZ  ANTES REVAL  RDL 71898 TRAS REVAL ACUMULADA RETO
TERRENOS Y CONS TRUCCIONES
Terrenos no sdificados 184 640.085 184 890 085 19416737 264 106822 264.106 822
*?ﬂ'l!c::: 456062710 562194928 1038257638 802826915 1.841.184 553 1841184 553
Construcciones (1790514808 3144.970.507 3.935485.113 2879367 262 6.814.852.375  (976.721 214} 5838131161
Construcciones en curso 38.117 760 38 117.760 [ 38117 768 38.117.760
Total oo 2469385 161 2.727.185.435 5196550596 3 761.710814 6.858 261510 (976.721 214) 7 981.540.206
INSTALACIONES TECNICAS 3.530,094 4 3530084 338549 3.860.643 (1.981.437) 1,888 206
MAQUINARLA 770.556 o 770 556 51419 821975 (248 745} 575,230
OTRAS INSTALACIONES 264203058 135573024  399.836082 15265323 495101405  {315336030) 99765375
MOBILIARIO EQUIPOS Y ELEM. DEC. DE ORCINA 45 588.407 434.324 48 020 731 6.744 762 52.765 493 (26.279.820) 25485673
BIUAPOS PROCESO INFORMACION 20.584.386 0 20594 366 856974 21251 340 (12 105.762) 9145578
BELEMENTOS DE TRANSPORTE 12.388.075 0 12 368075 711918 13.079 891 (3.926.785) 0.153.206
Totakes ... ... ... 2816487717 2883 172.783 5.679.670.500 3785480857 9465 151,357 (1.336597.793) B.128 553.564
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[_MOVI'MIENTO DEL INMOVILIZADO DEL GRUPQ D‘UR‘NYEEL_E_;EEC!CJQ DE 1936 CON (A REVALORIZACKN ROL 741986

INVERSION
|
Traspaso desde Revalorizackon
A3 9295 Bajas inmov. Inmaf,  Inversiones Veras RDL Tr19ge All.1298
TERRENOS Y CONS TRUCCIONES
Terrenos no edific ados 1BA 840 0B 79418 737 264 106 822
Edificios
-Solares 1038 257 638 BO2926 915 1841 184 552
Construcciones 3935 4685 113 2 879367 262 B414.852 375
Construeciones en cursc [ R R 0 38117 760
INSTALACIONES TECNICAS 3530 084 359 549 3 869 643
MAQUINARLA 77D.556 51479 821975
OTRAS INSTALACIONES 390937 654 8898 478 15 266,323 415101 405
MOBILIARIO.EQUIPOS Y £ £M. DEC. OF OACINA Y EXPL 48221179 (2980572) 1783 118 (130 000 & 744762 53618 487
EQUIPOS PROCESO INFORMACION +7 764 564 (3.435822) 3 086 185 2326 045 656 974 20 398 345
ELEMENTOS DE TRANSPORTE 11914 558 2182467 (1729 451) 711916 13079991
Totates ... . . 5631571842 (5.416,304) 3.086 185 531308 318 (1879451} 3.785480.857 9465151357
AMORTIZACION
. Fiaspaso desde Aevalodizacicn
AJ11285 Bajas oy, inmat.  Amortizaciones Ventas ROL.7hage A3 1290
TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
Terrenos no edificados
Edificios:
-Solares
Comtrucciones 898011 510 78 709 704 0 876721214
Construcciones en cursa [*} 0 ’ 0 [}
INSTALACIONES TECNICAS 1.454 493 526 944 0 1.981.437
MAGLENARIA, 157 117 89628 0 246.745
OTRAS .GTALADO#ES : 280084 047 15351 983 0 313338030
- MOBILARIC, EQUPOS ELEM.DEC DEORCINAYEXPL 24512485 (2.410835) 4668 270 {90.000) 0 26279820
EQUIPOS Pkomomm e S420705 BA53.380) 1157321 4GB0 G610 N ¢ 12.105 rg2
ELEMENTOS DE TRANSPORTE .. 3113570 - 1873924 (1.060.7185 0 3926785
Totates .. 1226855026 [BS8AF8H) 1157321 105900483  (1.150.74R) ¢ 1336597793

La revalorizacion de .los activos fijos de: CEVASA implicara un impo té-aumento de las
amortizaciones anuales futuras, que;, en términos generales, pasaran a duplicar:

se tenian previstas. Por-ejemplo, para el ejercicio de 1.997, el monto total prex
amortizaciones para el conjunto consolidable ha’ pasado de 105.617.985 pe
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grupo antes de la entrada en vigor del actual PGC se encuentraban contabilizados por los i importes
satistechos en concepto de valor residual En CEVASA. estos valores contables han sido
revalorizados por aplicacion de la Actualizacion de Balances RDL 7/1996 y mediante el
procedimiento establecido en el articulo 7 | del RD 2607/96

Con el fin de informar acerca de la relevancia de esos inmovilizados respecto del total
contabilizado, en el siguiente cuadro se compara el valor contable de estos bienes tras la
revalorizacion practicada con el que tendrian de haberse contabilizado por su coste en origen o
importe financiado y a este Gltimo valor se le hubiera aplicado la actualizacion permitida para
1.996

[ OETALLE DEL IMOVILRADO ADQUIRIDO MEDIANTE ARRENDAMIENT O FINANCIERD TRAS Rs\m:_.ggmc:o« ROL /N 93
VALOR SEGUN COSTE EN ORIGEN VALOR CONTARILIZADG
REVALORZAC VALORNETO  * VALOR CONFABLE VALOQR CONTABLE VALOR NETQ
VALCHR FINANC TEORIGA AORT ALLIM TEORICO - AlI112%6 REVALOR [ZAC AN 1296  AORTACUM TEORICO

SITUACION TIPO NMOVILIZADO  COM SOLAR  RDL 7ri596 AJL1206  {frus nlor 1906) © (sntes revator 19961 ROL 711996 (tras revatar 19961 A1 1266  (tras rewsior 1996)
CEVASA NMIBILWRIO 528.815.820 8.485.500 B5TTS 548 451525771 - 56 550 000 8 485.500 550345500 0 85035.500
MOBILLARKD 44,308,887 324323 44839238 4191952 - 34089 224 31 248.392 27826 230.588

EQUIPOS OFIC 8422435 205 085 4901 519 2 618A84 3398574 295 964 1895542 1782823 12 e
NSTALACIONES 131.580.330 5.308:508 118:383.181 20892566 - 17 73120 5306508 TA0ITTDR  12207.582 10740127
ELEMTRANSPORT 925 100 76282 wETI 1534832 * 9251 78.262 85513 sARS b F 1]

712539 581 u.‘auﬂ! UTTaT N7 479180905 - TFI24095 14 388 581 92112658 14118729 71005927

Sexta.- Nueva redaccion dada a los. puntos “Disponibilidad de las reservas del balance consoli-
dade” y “Movimiento durante 1. 996 .de'los fondos propios del grupo” del apartado Fondos Pro-
pios de la Memoria del grupo para 1.996, incorporando las modificaciones resultantes de la
Actualizacion de Balapces.de 1.996 ¢ is formando del tratamiento fiscal de la “Reserva de reva-

MOVIMIENTO DURANTE 1;99_6 E LOS FONDOS PROPIOS DEL GRUPO

La composicion y movimiento de los :Fondos Propios del balance consolidado se detallan en el
siguiente cuadro:
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M QVIMIENTO DURANTE 1494 DE 405 FONDOS PROPIOS DEL GRUPG TRAS LA REVALORRAGIN ROL 74936
Resultado  Rewvalorlzacién
Distribuctsn  Por adquisiclan Dividando 3 despues de di activas
Saldo a 11,1795 Traspasos  da beneficlos de 3ccs. praplas  cta satisfecho imp. s /Sdas RDL 798¢
Capital 1220017 600 1220017 000
Prima da erniskon 270 692510 270692510
Resarva de fevalorizaciin (Act.1983; 1402 565010 {1 402 585 01 0
Reserva da revaiorizaclon RDL 711996 0 3871816431 I671816.431
Reserva legal 275825200 275.825 200
Reserva para acclones proplas 19515286 9489897 29.005.183
Rasarvas woluntarlag 4519796982 1402385010 16 658 45y 19 489.897) 6304213636
Reserva por capital amortizado 144 435000 344.439 000
Resarvas an sdas cont integ.global 905 630.72¢ 2135219] 926982814
Reservas en S05_CONT.OueSta equiv. 51 752 384 5292 26My 46.460.123
Perdldas y ganancias 181.754.107 181 754 107} 509 188479 609.389078
Ofvidendo active acuenta 355 2743 955274 1395 274, {955274)
TOTAL 9591032 925 9 173397 360; ] (353 274) 609389079 1671516431 13697 955 807

e e

EL BALANCE CONSOLIDADO

— . _
DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS D
Las reservas de nuestro grupo de empresas con disponibilidad limitada son las siguientes:

- Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de Ia Ley de Sociedades Anonimas, esta

reserva solo podra destinarse a la compensacion de perdidas en caso de que no existan qt:@__s_ .
reservas disponibles suficientes para. este fin. |
- Reserva de revalorizacion RDL.7/1996: Es

elos libros de contabilidad. Una vez, transcurrido el plazo de comprobacion de las operaciones. de
actualizacion o tras haber sido. comprobadas de conformidad, el saldo de esta cuenta pogd
destinarse bien a su capitalizacign L 8 compensar pérdidas de ejercicios anteriores, A par
31.12.2006, esta -Cuenta. podnd 2 incrementar las reservas de: libre -d’isposici_éfif
podran ser distibuidas dando ecion por doble imposicion de dividendos, 7
- Reserva para acciones de: ominante - El art. 79 la Ley de Sociedades Ani
indica que no podradlsponerse di erva en tanto que las acciones propias en autocart
sean enajenadas o amortizadas’ '

- Reserva por capital amortlz.ado 'St_a reserva, creada con anterioridad a la entrada en vigorde- .-
la vigente Ley de Sociedades A nirhias, recoge el importe de las reducciones de capital llevadas a

cabo en cumplimiento de lo que disponian los arts. 47 y 101 de la anterior Ley. Con estas
reducciones de capital se eludian los requisitos def art 98 de aquella ley, por lo que se requeria
crear una reserva indisponible en los términos de la reserva legal y por el importe de la reduccion .-

de capital que se llevaba a cabo.
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ALZACION DE CES RDL 71995 W
DUBLINDE  INMOBILIARIA  INMOS, CELISING
CEVASA NEGOCIOS vs MAD.-BARNA. SAF TOTAL
Resera legal 275 825200 13.000.000 2.400.000 2000000 21.484.025 314.709.225
Resera para accs. de la Sdad. dominante 28:833.316 26.833.316
Resena por capital amartizmdo 344.439:000 344.430.000
Reserwa de revatorizacion RDL 71 996 J.671.916.431 3.671.916.431

4.319.113,947 13.009.000 2.400.000 2000.000 21.484.025 4.357.987.972

Del total que aparece como reserva legal de CEVASA, solo es indisponible un total de
244.003.400 pesetas, o el 20 % de su capital social actual.

Séptima.- Nueva redaccion dada al punto “Otras deudas no comerciales a corto plazo” del
apartado Deudas no comerciales, de la Memoria de 1.996, incorporando las modificaciones re-
sultantes de la Actualizacién de Balances de 1.996.

Otras deudas no comerciales a corto plazo

Las deudas vivas al cierre del ejercicio y de caracter no comercial presentaban el siguiente
desglose:

- Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas ... 7.560.144
-Hadienda Piblica, acreedora porimp. s/ Sociedades ... 218809 307
- Hacienda Piblica, imp. s/ Sociedades. diferido.......... . . 4.146 863
-Hadienda Pubiica, acreedora gimvamen 3 % s/ plusvalia
de la revalorizacién de activos RDL 74996 ... 113564426
.Hacienda Pdblica, acreedor POEOYOS .o 108.140 344.188.880
- Seguridad social, acreedora 5.732988 | | -
- Dividendos pendientes de PRGO et 530.624
.Remuneraciones pendientes de PAOO o 13.577.199
- Depésitos recibidos de clientes de nuestro aparthotel en Cabo Cervera .. 1.708.782




