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.f.‘il-lefrhos‘auditad_b lag cuentas anuales de la sociedad "Eguaras, S.A." que comprenden el

;@n.bé_la_'ttice‘ de situacion a 31 de diciembre "c'{é'~-1"9ﬂ95l,‘la'.c1ienta de pérdidas y ganancias y la
memoria corres'p_bndienteé al ejercicio an_ual‘tenninado én dicha fecha, cuya preparacion y
"* .contenido_ . son responsabilidﬁd ‘de los administradores de la sociedad. Nuestra
R réspbnsabilidad es expresar una':opinic')n__ sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, 1
. basada’ en el trabajo realizado de acuerdo con _1as normas de auditoria generalmente
“aceptadas, que incluyen el examen, mefdia_nte la realizacién de pruebas selectivas, de la
"evidencia justificativa de las cuentas anuales v la evaluacién de su presentacion global, de
_los principios contables aplicados y de las cstimaciones realizadas.

2.- De acuerdo con la legislacion mercantil, Jos administradores de la sociedad presentan, -

“a efectos pdmparativps, con cada una de 1a$ partidas ‘del-balance y de la-cuenta de pef?rdidas 3
y ganancias,lademé.s de las cifras del ejercicio 1.995, las correspondientes al gjercicio g
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1.995. %
Con fecha 19 de Mayo de 1.995 emitimos informe de auditoria relativo al ejercicio 1.994
en el que expresamos una opinién con salvedades.

3.~ Durante el ejercicio, y de acuerdo con las normas establecidas en la adaptacion sectorial
del Plan General de Contabilidad para las empresaé inmobiliarias, la empresa ha procedido
a traspasar a existencias, un solar adquirido en 1994 que se considerd inicialmente como
inmovilizado. Las compras de solares para la construccién realizadas en el ejercicio 1995
se han integrado igualmente dentro de las existencias.

4.- En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, €0 todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de "Eguaras, S.A."
al 31 de diciembre de 1.995 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y éplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y compresion adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados, que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior. '
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rn’le de gest\mn adjuntd dei e_]erCl¢10 Lr99\5 contlene Ias exphcaclones que los

"\\

' »-s'\"‘( Qa nun1§tra(forgs conslderan Opoﬂunas_'s bre 1a mtuacLén de la soc1edad ] evoluc16n de .sus

i‘neg’ cgo§ yjsc:;bre otfés asunto;; y 1o’ forma parte 1ntegrante de las cuentas anuales. Hemos

'con las'de las cuentas anuales del qermcm 1 995 Nuestro trabajo como auditores se hmlta,
a la verlﬁcamon del mforme de gestlon con el alcance mencmnado en este mismo parrafo
‘y 1o mcluye la revision de mformacxon distinta de la obtenida a partir de los registros

contables audltados de 1a Sociedad.
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EGUARAS,

Balance de gituacién, cerrado a 31 de
(antes de la distribucién del

ACTIVO

A} Acclonistas por dessmbolsos no axigidos

TOTAL A

B) Inmovilizado
I. Gastos de establecimiento

II. Inmovilizaciones inmateriales

6. Derechos sobre bienes de arrendamiento financiero
9, Mmortizaciones

III. Inmovilizaciones materiales

Terrenoe y construccicnes

Instalaciones Técnicae y Maquinaria

Otras Inatalaciones, utillaje y mobiliaric
anticipos e inmovilizaciones materiales en curso
otre inmeovilizade

Amortizaciones

[T N QR

IV. Inmovilizaciones financieras

Participaciones en empresas asociadas

Cartera de valores a largo plazo

otros créditos

Depésitos y fianzas constituidos a laryge plazo

- W

V. Acciones propias

TOTAL B

¢) Gastos a distribuir en varios ejercicios

TOTAL C

D} Active eirculante
I. Accionistas por desembolscs exigidos

II. Existencias

Terrenos Yy solares
Promociones en curao
Edificies conscruides
Anticipos

Proviasiones

S e W

III. Deudores

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
4 Deudores varios
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Diciembre de 1.995

Resultado)

1.995 1.994
21.,725.764 41.725.764
25 .088.793 25 .0B8.793
16.137.926 14.876.710
55.312.600 51.116.510
29.587.438 29.151 .488
(53 .456.135) (48.123.197)
31.840.867 11.840.8867

175.172 175.172

71.898.210 114 .524.477

- 188 .718

198 .310.635 260.565.23202
155.634.278 -

1.083.039.011 1.164 Q047 .633

£35.172.260 289.195.887

- 8.000.000

(31.924.000) (1.924.000)
38.281.132 G4 278 .865

1.923.567 4 .043.510




5. Parsonal
6. Administracionea Pablicas
7. Provisiones
IV. Inversiones financieras temporales
V. Acciones propias a corto plazo
VI. Tesoresria

VII. Ajustes por pericdificacidn

TOTAL D

TOTAL GENERAL (A+B+C+D)

PASIVO

A) Fondos propios
I. Capital suscrite
II. Prima de ewmigidn
ILX. Reserva de revalorizacién
IV. Reservas

1. Reserva legal
5. Otras reservas

V. Regsultados de ejercicios anteyxiocres
2. Repultades negativos ejercicios anteriores
VI. Pérdidas y ganancias

VII. Dividende a cuenta entregado en el ejercicio

TOTAL A

B) Ingresos a distribuir en varios ejercicios

3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicics

TOTAL B

€) Provisiones para rissgos y gastos

2. Provisiones para impuestos
3. Otras provisiones

TOTAL C
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1.298.030 922 .647
35.217.620 43.066.213
{263 .843) (263 .843)
80.105.025 236 .453 .824
1.928.483.080 1.795.820.738
2.126.793.716 2.056.386.038
1.995 1,994
364.000.000 364 .000.000
10 .000.000 10.000.000
72.800.000 72.800.000
583.210.261 501.351.811
- (13.957.939)
75 .068 . 536 95 .816.489
1.105.078.896 1.030.010.361
32.564.12% 53.336.924
12.554.129 53.336.924
61.616.559 61.616.559
42.708.856 27.245.43¢6
104 .325.415 88.861.995




p) Acreedoras a largo plazo -—

I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables A

I1. Deudas con entidades de crédito
I1I. Deudas con empresas del grupo y asociadas

IV. Otroa acreedores

2., Otyxas deudas

3. Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo 1.400.000 1.400.000
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos -
!
TOTAL D 1.400.000 1.400.000
E) Acresdores a corte plaze \
I. Emisicones de obligaciones y otros valores negeciables
;
i II. Deudas con encidades de crédito
1. Préstamos y otras deudas £71.900.000 £73.950.144
|
III. Deudas con empresasg del grupoe y asociadas a corto plazo i
I
IV. Acreedores comerciales
1. Anticipos recibidos por pedidos 10.783.379 83.032 525
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 15.277.71¢ 34.357.037
3. Deudas representadas por efectos a pagar 156 .507.245 109.365.426
Vv, Otraeg deudas no comerciales
1. Administraciones Pibljicas 35.971.576 59 . 1C€ 960
3. Ocras deudas 92 .850.48686 22 124 166
4. Remuneracicnes pendientes de pago 144.893 -
VI. Provisiones para operaciones de trifico - -
VII. Ajustes por periodificacién - i
TOTAL E 883 .435%.275 882.776¢ 758
TOTAL GENERAL (A+B+C+D+E} 2.126.793.715 2.056 .1B6 . 028
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"EGUARAS S, S.A."

Cuenta de Resgultados,

_t.995 _1.994

GASTOS
1. Reduccién de existenciaa de pro-
mociones en cursc y edificlos
congtruidoe - 176.186.858
2. Aprovisionamientos
b) Consumo de materias primas y
otras materias consumibles
c)] Otcros gastos externca
3. Gastos de personal
a) 3ueldeos, salarioe y asimilados 110.223.475
b) cargas soccialea 20.810.616
4. Dotacicnes para amortizacionss de
inmovi] {zade
5. Variacidn de las provisiones de
trafico - -
§. Otros gastos de explotacidén
a} Servicloa exterlores
b} Tributos

24.558.369
361.743.424

30.431.256
734.681.921

117.383.170
33.729.605
5.332.938 5.431.404

68.834.696
26.059.730

59.900.182
79.248.502

BENEFICIOS DE EXPLOTACION

[B1+B2+B3 +Bd-Al -A2 -A3 -Ad -A5-AS) 163.452.592 228,303,457

7. Gastos financieros y gastos asimi-
lados
€) Por deudas con terceros y gas-
tos asimilados
8. Variacién de las provisiones de -
inversicnes financieras - -
3. Diferenclas negativae de cambio - -

70.019.393 114.354.927

REEULTADOS FINANCIERCS POSITIVOS
[BS+BE+R7 +BB-AT -AB-A9} - -

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS

{AI+AII-BI-BII) 130.953.474 176.431.740

0. Variacién de las provisiones de

inmovilizado Inmaterial, matarial

Yy cartsra de control - -
1. Pérdidas procedentes del inmovi-

lizade inmaterial, material y -

cartera de control -
2. Pérdidas por operacliones con ac-

ciones y obligaciones propias - -
3. Gastos extracrdinarlos 15.463,420 27.245.436
4. Gastos y pérdidas de otros ejer-

cicios -

1.864.403

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSI-
TIVOS
(B9+B10+B11+B12+813-A10-A11-A12
-R13-Al4}

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

{AIII+AIV-BIIE-BIV) 115.490.0654 147,321.901

Ttor-Congor Q/

.
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" B) INGRESOS

1. Importe neto de la cifra de ne-
gocios
a) Ventas
b) Prestaciones de servicios

2. Aumento de las existencias de pro-
noclones en curac y edificlos cone-

correspondiente al ejercicio de 1,995

1.395

"3

1.934

612.800.000 1.458.385.000

trujidos 164.967.751 -
3. Trabajos efectuados por la smpresa
para ¢l inmovilizado -
4. Otros ingresos de explotacidn
&) Ingresos accesorioca 11,348,059 5.971.356
1. PRRDIDAS DE EXPLOTACION
(Al&liol!0Ai¢A54AG-Bl-!2-D!-§I) - -
5. Ingresos de participaciones en
capital - -
6., Ingresos de otros valores nego-
clables y de créditos del active
inmovilizado
7. Otroe intersass e ingrescs asimi-
lados
¢} Otros intereaes 17.520.275 40.406.149
8, Diferencias posltivas de cambioc - 2i.997.061
II. REBULTADOS FINANCIEROE NEGATIVOS
(AT+A8+A9-B5-BE6-R7-B8) 32.499.118 51.951.717
III. PRRDIDAS DR LAS ACTIVIDADES
ORDINARIAS
{BI+BII-AI-AII) - -
9. Beneficios en enajenacién de -
inmovilizado inmaterial, mate-
rial y cartera de contrel -
10. Peneficios por operaciones con
accionee y obligaciones propias
11. Subvenciones de capital transfe-
ridas al resultade del ejercicio
12. Ingresos extracrdinarics - -
13. Ingresos y beneficiocs de otros -
elercicios
IV. RESULTADCS EXTRAORDINARIOS NBGA-
TIVOS
[ALO+A1l1+A12+A13+A14-B%3-B10-B11-B12
-Bl3} 15.463.420 29.109.839

V. PERDIDAS ANTES DE IMFUESTOS
[(BIIT+BIV-AIII-NIV]




15. lmpueste scbre Socledades
L6. Ctros Impuestos

vI. RESULTADG DEL BJERCICIO
{BENEFICICS)
{AV-AL15-A16)

000
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40.421.519

51.505.412

T5.068.535

95.816.489

VI,

RESULTADC DRL BJERCICIO
(PRRDIDAS}
(BV+ALS5¢Al6)




"EGUARAS, S.A.".
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de piciembre de 1.985

1,- ACTIVIDAD DE LA PRESA

La actividad principal de l1a Sociedad consiste en el desarrollo de todas las
actuaciones relacionadas, directa o indirectamente, con el ramo de la
construccidn, ya sean piblicas o privadas.

2.- BASES DE PRESENTAC D .

En cumplimiento de la legislacitn vigente, los administradores de la Sociedad
han formulado las cuentas anuales adjuntas, con objetoc de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de ia situaci6én financiera, de los resultados y de los
cambios en la situacibn financiera de los ejercicios 1.994 Y 1.995, asi como
de la propuesta de distribucién de resultados de este dltimo ejercicio.

Los administradores de la Sociedad estiman gue las cuentas anuales de 1.995
ser&n aprobadas Ppor 1a Junta General de Bccionistas sin variaciones
significativas. Las cuentas anuales del ejercicio 1.994 fueron aprobadas en
Junta General de Accionistas de fecha 30 de Junio de 1.995.

a) Imagen fiel rincipiocs con es.

Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de la Sociedad, Y
ge han formulado de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en materia
contable y con aplicacién de los principios de contabilidad contenidos en el
plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar, en todos los aspectos

significativos, la imagen fiel del patrimonio, de la gituacién financiera Yy
de los resultados de la Sociedad.

Los importes contenidos en 108 documentos gue componen estas cuentas anuales,
palance de situacién, cuenta de pérdidas y ganancias y memoria, estén expresadas

en pesetas, 8Salvo indicaci6én contraria.

b) Comparacién de la informacién.

E]l balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios
de 1.994 y 1.995 gue Se€ incluyen en las presentes cuentas anuales, estéan
adaptados al modelo establecido en el Plan General de Contabilidad, por lo que
no ha sido necesario realizar ninguna adaptacioén de los importes del ejercicio
precedente para facilitar la comparacién, ni, en consecuencia, existen causas
gue impidan la comparacién de lag cuentas anuales del ejercicio con las del
precedente.

c) Elementos recogidos en varias partidas.

No existen, en las presentes cuentas anuales, elementos patrimoniales que estén
registrados en dos © mas partidas del balance.

‘!ﬂln.tlaanuv‘sPardI
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3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS . i

La propuesta de distribucién de resultados que el Consejo de Administracion e
de la Sociedad presentaré a 1a Junta General de Accionistas para su aprobacion -
es el siguiente:

Base de reparto Ejercicio 1.995
pPérdidas Y Gananciase (beneficio) 75.068 535
Remanente
Reservas voluntarias !
Reservas i
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL DISTRIBUCION 75.068.535 ‘
Distribucién a Ejercicio 1.995 !
Reserva legal
Reservas especiales
Repervas voluntarias 7%.068.535 :
Otras repervas
Remanente
Dividendos
Compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores
TOTAL DISTRIBUCION = TOTAL BASE DE REPARTO 75.068.535

4, - NORMAS DE VALORARCION.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién y clagificacidn contenidos en el Plan General
de Contabilidad y normas de desarrollo.

Los principios ¥y practicas de contabilidad mas significativos aplicados en
1a formulacién y preparacién de las cuentas anuales son los gque se describen
a continuacidn y que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio
anterior:

‘ a) Inmovilizaciones materiales.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material han sido contabilizados
al precio de adquisicidn, el cual incluye los gastos adicionales que se producen
hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien, mas las actualizacio-
nes practicadas de acuerdo con las disposiciones legales gue le son de
aplicacidn.

1as reparaciones queé no representan una ampliacion de la vida Gtil y los gastos
de mantenimiento, se cargan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.
Los costes de ampliacifn o mejora que dan lugar a una mayor duracidn del bien
son capitalizadas como mayor valor del mismo.

En las construcciones se incluye el valor del terrenc.

La amortizacién técnica se calcula sistemdticamente por el método lineal,

durante el periodo de vida Ggril, aplicando los siguientes coeficientes de
amortizacidn:

e ST
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Grupo de aelementos % Amortizacidn

Maguinaria 12
Mobiliario y enseres 10-15
Equipos para procesos de informacién 10
Elementos de transporte 10

No se ha producido en dichos bienes, 1la capitalizacion de intereses, diferencias
de cambio, ni la incorporacién de trabajos realizados por la empresa para Su
inmovilizado.

Mo existen partidas del inmovilizado material que figuren en el activo por una
cantidad fija.

L) Inversiones financieras permanentes Yy temporales

Los valores mobiliarios de inversiones permanentes O temporales, de renta fija
o variable, y tanto g1 corresponden a participaciones en el capital de empresas
del grupo, asociadas u otras compafiias ajenas, Se presentan en el balance de
situacién valorados a su precio de adquisicién en el momento de la suscripeiodn
o compra.

para los valores admitidos a cotizacién oficial en un mercado de valores, cuando
el valor de mercado, al final del ejercicio, resulta inferior al de su
adquisicidén, se dotan las provisiones necesarias para reflejar la depreciacidn
experimentada. El precio de mercado considerado es el inferior entre el de
cotizacién oficial media correspondiente al gltimo trimestre del ejercicio o
cotizacitn del dia del cierre del balance o en Su defecto la del inmediato
anterior.

Asimismo, en el caso de valores no admitidos a cotizacion oficial se reflejan
al final del ejercicic por el valor teSrico contable que se obtiene del Gltimo
balance disponible de la ent idad emisora, si éste fuese inferior al precio de
adquisicidn, mediante la dotacidn de las correspondientes provisiones.

c) Existencias.

las existencias se valoran a Su precic de adquisicién o a su coste de
produccibn, aplicando el método de coste medio.

El precio de adquisicidn comprende el importe consignado en factura méas todos
los gastos adicionales gque se producen hasta que 1og bienes se hallan en el
almacén.

El coste de producciotn se determina afiadiendo al coste de adquisicion de las
materiasprimasyrotrasnateriasconsumibles,1oscostesdirectamenteimputables
a la construccién y la parte gue le corresponde de los costes indirectamente
imputables a los productos de que se trata, en 1a medida en que tales costes
corresponden al pericdo de construccidn.

.




Cuando el valor de mercado es inferior al precic de adquisgicidn o coste de o
producci6én y la depreciacién se considera reversible, se procede a efectuar .

la correccidn valorativa, dotando la correspondiente provisit6n. Se considera"
como valor de mercado el siguiente:

- Para las materias primas, su precio de reposicién o el valor neto de
realizacitn si fuese inferior.

- Para las construccicnes terminadas, su valor de realizacién, deducidos los
gastos de comercializacién que correspondan.

- Para las construcciones en curso y semiterminadas, el valor de realizacidn
de las construcciones terminadas correspondientes deducidos la totalidad de
costes de fabricacién pendientes de incurrir y los gastos de comercializacién.

d) Otras provisiones del grupo 1.
(Impuestos, responsabilidades, grandes reparaciones, fondo de reversién).
e) Deudas y créditos.

Los débitos y créditos originados por las operaciones de traficc de la empresa,
tanto deudores como acreedores, a corto o largo plazo, se registran por su valor
nominal. Los intereses, de existir, incorporados al nominal de los créditos
y débitos por operaciones de trafico con vencimiento superior a un afio, se
registran en el balance comc "Ingresos a distribuir en varios ejercicios" ©
v Gastos a distribuir en varios ejercicios", respectivamente, imputéndose
anualmente a resultados de acuerdo con un criterio financiero.

Se practican las correcciones valorativas que se egtiman necesarias para
provisionar el riesgo de insolvencia.

Los créditos figuran en el balance por el importe dispuesto.
f) Impuesto sobre beneficios.

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio recoge el gasto por el Impuesto
de Sociedades, en cuyo cdlculo se contempla la cuota del Impuesto sobre
sociedades devengada en el ejercicio, el efecto del diferimiento de 1las
diferencias producidas entre la base imponible del impuesto y el resultadec
contable antes de aplicar el impuesto que revierten en periodos subsiguientes,
asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que tiene derechoc la
compafiia.

g) Transacciones en moneda extranjera.

Los créditos y débitos a cobrar o pagar en moneda extranjera estdn valorados
al tipo de cambioc de fin de ejercicio. Las pérdidas y beneficios nco realizados
surgidos por fluctuaciones del cambio entre la fecha de contabilizacién de la
transacciétn y la de fin del ejercicic, se llevan a resultados del ejercicio
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y a ingresos diferidos, respectivamente. Estos Gltimos se imputan a resultados
en el momento en gque se realizan.

h} Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes vy
servicios que representan, y con independencia del momento en gue se produce
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la sociedad idnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en
tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aidn siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin
incluir los importes correspondientes a los impuestos que gravan estas
operaciones, deduciéndose como menor importe de la operacitn todos los

descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago. Estos
dltimos son considerados como gastos financieros.

5.- . GASTOS DE ESTABLECIMIENTO.
En 1.995 la sociedad no ha incurrido en gastos de establecimiento.

6.- INMOVILIZADO INMATERIAL.

La compafiia no posee activos que por su naturaleza correspondan a inmovilizado
inmaterial.

7.- TINMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cuentas

del inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas
y provisiones ha sido el siguiente

a

Estade de movimientes de las inmovilizacicnes materiales

Terrenos Yy
construcciones

Instalacicnes téc-
nicas y maquinaria

Otras instalaclones
utillaje y mobiliaric

A

IMPCRTE (BRUTC) AL INICIO DEL EJERCICIOC 1.9%5

(+) Entradas

(+) RAumento por transferencias o traspaso de otra cuenta
(+) Correccicones de valor por actualizacioén

(-) Salidas y bajas

(-) Dleminucién por transferenclas o traspasc a otras ctas,

B

TMPORTE (BRUTO)} AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.9%5

41.725.764

20.000.000

21.725.764

25.088.793

25.088.793

i4.876.710
1.281.21%

16.137.926

c

AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 1.995

{+} Dotacién y aumentos (por traspasos entre cuentas)

{+) Aumento de la amortiz.acumul.por efecto de la actualiz.
{-) Reducciones por bajas, salidas y transferencias

D

AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.995

19.257.351
1.333.194

20.590.545

12.241.640
944.916

13.186,556

<]

PROVISIONES AL I[NICIC DEL EJERCICIO 1.995
(+}) Dotacién de provisiones
{-) Aplicacién y baja de provisiones

F} PROVISIONES AL C!ERRE DEL EJERCICIO 1.995
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b) Destalls loa coeficientzs de amortizacidn utilizadoes 12 % 10 - 15 ¥,

a) Estado de movimientos de las inmovillzaciones materiales Anticipos e lnmovi-
{Cont inuacisn) lizaciones materia- Otro inmovilizado Total
les an curso
A) IMPORTE (BRUTO] AL INICIO DEL EJERCICIC 1.995 51.116.51¢ 2%.151.488 161.959.265
{+) Entradas 4.1%6,09¢ 435,950 5.893.256
{+) Aumento por transferencias ¢ traspasoc de otra cuenta
{+) Correccicnes de valor por actualizacién
{-) Salidas y bajas
{-) Dieminucionsa por tranaferenc. o traspasc a otras ctas. 20.000.000
B} IMPORTE (BRUTC} AL CIERRE DEL EJERCICIQ 1,995 55,312,600 29.587.4238 147.852.%21
¢} AMORTIZACION ACUNULADA AL INICIC DEL EJERCICIO 1.935 16.624.206 46.123.197
(+) Dotacién y aumentos {por CLraspasos entre cuentaas) 3.054.828 5.332.938
[+] Bumentc de la amortlz.acumul.por efecto de la actualiz.
(-) Reducciones por bajas, salidas y tranaferencias
D} AMORTIZACICN ACUMULADA AL CIERRE PEL EJERCICIO 1.9395 19.679.034 53.456.135
E} PROVISIONES AL INICIO DEL EJERCICIC 1.335
(+} Dotacién de provislones
(-} Aplicacién y baja de provisicnes
F} PROVISICNES AL CIERRE DEL EJERCICIO i.995
b} Detalle los coeflcientes de amortizacién utilizados 10 %

8.- INVERSIONES FINANCTIERAS.

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras", asi como en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido las siguientes

Inversionse en Fianzas y de-
Eptade de mevimientos de las inmovillzacionee financieras empresas del gru-| Parcicipaciones Crédites péeltos cone-
po y asociadas en capital tituidos

a

P

IMPCRTE (BRUTC) AL INICIO DEL EJERCICIC 1.93% 31.840.887 17%.172 114.524.477 188.718
{+} Entradas

{+) Rumentes por transferencias entre parcidas

{+/-) Correcciocnes de valor por diferencias de cambic
{-) Salidasg y reducciones (42.626.287) {168.718)
{-) Disminucicnes por transferencias entre parctidas
(-} Traspasos per vencimlento a corte plazo

B

IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.935 31.840.867 175.172 71.898.210 0

8}

PROVISIONES AL INICIO DEL EJERCICIO 1.995
(+) Dotacién de provislones
(-) Aplicacién y baja de provisiones

D

PROVISIONES AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.9%3

a

Esrtado de movimientos de las inmovilizacicnes financieras Total
{Continuacidén)

A

[MPORTE (BRUTO] AL INICIO DEL EJERCICIO 1.39% 146,729,234
{+) Entradas

(+) Aumentos por transferencias entre patrtidas

{+/-) Correcciones de valor por diferenclas de cambio
{-) salidas y reducclones (42.814.985)
{-) Disminuciones por traneferencias entre partidas
(-} Traspasos por venclmiento a corte plazo

B) IMPORTE (BRUTC]} AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.995 103.914.249

C) PROVISICONES AL INICIO DEL EJERCICIC 1.239%
(+) Dotacién de provisiones
(-} Aplicacién vy bala de provisiones

) PROVISIONES Al. CIERRE DEL EJERCICIO 1.33%
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Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras en empresas asociadas", asi como en Sus
correspondientes cuentas de Provisiones, han sido las siguientes :

) Inmovilizaciones [inancieras en empresas asociadaa Participacicnes
en capital TOTAL
A) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL BEJERCICIO 1.9%5 31.840.867 31.840,867

(+) Entradas

{+) Rumentos por transferencias entre partidas

(+#/-)} Correcciones de valor por diferencias de cambic
(-) sSalldas y reducciones

{-) Disminucién por trensferenclas entrs partidas

{-) Traspaso por vencimientc a corto plazo

p) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.995 31.840,867 31.840.0867

¢] PROVISIONES AL INICEO DEL EJERCICIC 1.995
(+) Dotacién de provisiones
{-) Aplicacién y baja de provisiones

D) PROVISIONES AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.5%95

La Sociedad posee diversas participaciones en compafiias que merezcen la
conaideraci6n de empresas asociadas. Se omite la informacién requerida en este

punto, dado gue por su naturaleza puede acarrear graves per] icios a las
empresas que se refiere.

9,- CREDITOS COMERCIALES.

Los movimientos habidos en el ejercicioc por intereses diferidos presenta la
siguiente composicidn:

Imputados a Importe pendiente
Cancelados Nuevae in- resultados de imputacién a
Saldo 1/1/95 por page anticipado corporacicnes| del ejercicio 31/12/95
53.336.924 " 7.373.556 3.299.878 16.709.117 32.554.129

Log anticipos de clientes a 31/12/1995 presentan el siguiente detalle:

Importes
Importes recibidos recibidos en
en efectivo efectos comerciales

Anticipos recibidos de clientes 10.727.277 ~

Efectos descontados por la sociedad en el ejercicio de 1985.

En los procedimientos de financiacién gque utiliza 1la compafiia no esta
contemplado el descuento de efectos, utilizando dnicamente la gestitén de cobro.
El importe de efectos en gestidn de cobro a 31/12/95 ascendia a 787.201 Ptas.
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10.~- EXISTENCIAS.

e

Al 31 de Diciembre de 1.995 la sociedad tiene compromisos firmes de venta de

obras en curso de construccién por las que ha recibido anticipados segtin el
siguiente detalle:

a} Compromisos firmes de compra ¥ venta y contratos de futuros relativos a existencias en el ejercicio 1995
Descripclén del compromiso Importe
k) Ventas
- Obra 3an José de Valderas (Alarcén) 5.840.000
- ReaCo de promociones 4.887.277
Total anticipos a cuenta 10.727.277

Los inmuebles incorporados a existenciasg procedentes del inmovilizado presentan
el siguiente detalle:

TOTAL
ejercicio 1995

De terrencs
Yy construcciones

Incorporaciones a existencias 155.634.278 155.634.278

Desglose de la variacién y el saldo final de existencias de promociones en curso
Yy de edificios construidos.

Existencia a 1/1/95

Variacién de existencias
del ejercicio

Existencia a 31/12/95

Premociones en Promociones en Edificios Edificiocs neo
curso edificios curso edf. no de viviendas residenciales
de viviendas residente conetruidos construidos

968.097.294

114.941.717

195.950.339

(195.950.339}

289.195.887

49.558,609

196.417.764

1.083.039.011

338.754.49¢6

196.417.784

11.- FONDOS PROPIOS.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios" durante

de 1.995 ha sido el siguiente

"uditor-"ensdr
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a) Estado de movimientos de los fondos propios Capital Prima de Ressrva otras =7
suscrito eminisn legal Reservas

SALDO AL INICIO DEL EJERCICID 1.995 364.000.900 10,0600.000 73.800.0000 $01.351.411

(+/~) Distribuoidén rssultado ejercioio anterior 81.85%8.550

{+) Aportacionss dinerarias y no dinerarias

{-) Reintegro & los accionistas

(+/-) Reaultado del sjercicio 1.995

(+) Converslén de cbligaciones en aoclones

{+/-) Régimen transitorio

(+) Otros aumentos

(=) Otras disminucicnes
SALDO AL CIERRE DEL BJERCICIC 1,995 364.000.000 10.000.000 72.800,000 583.210.361

Resultados nega- Pérdidas y Acclones
a) Estado de movimientos de loa fondos proplos tivon de ejercl- Ganancias TOTAL proplas, otros
{Cont inuacién) aloics anteriores {(B* & pard.) FONDOS PROPIOCS epigrafes

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 1.9%5 (13.957.939) 95.816.489 1.030.010.361

{+/-) Distribucién resultado sjercicio anterior 13.957.939 (95.816.409)

{+) Aportaciones dinerarias y no dinerarias

(=) Reintegrc a los accicnistas

(+/-) Resultado del etercicio 1,995 75.068.535 75.068.535

{+) Conversién de cbligaciones en accicnes

{+/-] Régimen transitoric

{+) Otroa aumentos

{-) Ctras dieminuciones
SALDG Al CIERRE DEL EJERCICIO 1.9%5 - 75,068,535 1.105.078,.096

El capital social asciende a 364.000.000 pesetas nominales, y tiene la siguiente
composicién :

b) cCapital suscrito en el ejercicio 1.995

Fecha de exiglibil-
Classs de acciones Nimero Nominal Desonbolsos pendlentes| lidad de los de-
a la fecha de cierre | sembolace pdtes.

Total capital suscrito en el sjercicioc 1.995

Accliones ordinarias al portador 364.000 1.400 - -

12 .- SUBVENCIONES.

Durante el ejercicic la sociedad no ha percibido ningiin tipo de subvencién.

13.- PROVISTONES PARA PENSIONES Y OBLIGACIONES SIMILARES.

La compafiia no tiene establecidas provisiones para pensiones ni obligaciones
similares. :

14.- OTRAS PROVISIONES DEL GRUPOQ 1.

Los movimientos habidos durante el ejercicio en estas cuentas han sido los
siguientes.

1
Eecado de movimientos de otras provislones del grupe @ Provisiones para| Provisiones para

impueatos regponsabllidades
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 1.995 61.616.559 27.245.436
{+) Dotaclonee 15.463.420

{-) Aplicacicnes
{-} Excescs

~~¥mhio AL CIERRE DEL EJERCICIO 1.995 61.616.559 42.708. 856
//’dgin":‘
4
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15.- DEUDAS NO COMERCIALES.

El desglose de las deudas en moneda extranjera segin los tipos de moneda en
que estdn contratados, asi como la cobertura de diferencias de cambio
existentes, es el siguiente :

e) Clasificacién de lag deudas no comerciales por moneda en que estén instrumentadas en el ejerclicio 1.995
Concepto Importe Clase de moneda Clase de
cobartura
Deudas con otros 571.900.000 Eec,
TOTALES 571.9%00.000

16.- SITUACION FISCAL.

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre
Sociedades. Los beneficios determinados conforme a la legislacién fiscal, estan
sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante
pueden practicarse ciertas deducciones por inversiones y por creacién de empleo

Conciliacién del resultado con la base imponible del Impuesto scbre Socisdades

Resultado contable del ejercicio 75.068.535

Aumentos Disminuciones

Difereancias permanentesg

- Impuesto s/ Sociedades 40.421.519 40.421.519

Diferencias temporales
Con origen en el ejercicio

- Con origen en ejercicios antericres
Compensacién de bases imponibles negati-
vas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultadoc fiscal) 115.490,054

Las declaraciones no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o
Su aceptacidn por la autoridades fiscales y, con independencia de que la
legislacién fiscal es susceptible a interpretaciones, los Administradores
estimanquecualquierpasivofisealadicionalquepudieraponersedeuwnifiesto,
como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendrd un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto

17.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TE CEROS ¥ OTROS PASIVOS CONTINGENTES.

Las garantias y compromisos con terceros ascienden a 11.564 Miles de Pesetas.
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Miles de pegetas

Incluidos en el pasivo del balance --
No incluidos en el pasivo del balance 11.564

11.564

M

La naturaleza de las garantias Y compromisos es la siguiente

(Miles de Pesetas)
Empresas Empresas
del grupo asociadas Otreos
Inclufdas en el pasive del balance - - -
No incluidae en el paesivo del balance
Plusvalia, finca Hnos. Garcia Noblejos - - 107
Reclamacién plus-valfa C-5 Elipa - - 162
Arbitrios, Somosaguas Zona B - - a7
Diputacién Foral de Navarra
{(Impto. Soc. 77/78) 5.000
Ayto. Madrid (Acondicionamiento
aceras P. Norte) 6.208
- - 11.564
18. FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR OPERACIONES DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES .

Los movimientos del ejercicio por fianzas correspondientes a operaciones de
arrendamiento de inmuebles presenta la siguiente compcsicidn:

FIANZAS RECIBIDAS
A LARGO PLAZO

Saldo 1/1/95% 1.400.000 i
Entradas -

Salidas -

Saldo a 31/12/95 1.400.000

19, INGRESOS Y GASTOS.

El desglose de las partidas 2.a "Consumo de mercaderias", 2.b "Consumo de
materias primas y otras materias consumibles", 3.b "Cargas socialeg" ¥y 5.b
"Variacidn de provisiones y pérdidas de créditos incobrables® del debe de la
cuenta de pérdidas y ganancias es el Siguiente
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a) Detalle de Pérdidas Y Ganancias Ejercicio 1.995 Edercicio 1.994

1. Coneumo de mercaderfas
&} Compras, netas de devolucionea Yy “rappela~
b} Variacién de existenclas

2. Consumo deo materias primas y otras materias consumibles
4) Compras, netas de devoluciones ¥ "rappels® 24.558.369 30.431.256
b) Varlaclén de existenclas

3. Cargas sociales
4} Seguridad Social a cargo de la empresa 28.810.616 33.729,605
b} Aportaciones y dotaciones para pesnsiones
c) Otras cargas soclales

4. Variacién de provisiones y pérdidas de créditos incobrables
a) Fallidoa
b} variaclén de la provisién Para insclvenclae

lLa empresa no presenta la distribucién del importe de la cifra de negocio
correspondiente a sus actividades ordinarias, por categorfas de actividades
asi como por mercado geogrdfico, por razones de indole de politica comercial,
Ya que, por su naturaleza, podria acarrearle graves perjuicios.

El nGmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, distribuido
por categorias, es el siguiente :

f) Distribucién del personal asalariado, segtin la
Clasificacién Nacional de Ocupaciones. 1.995
(Cifra media del ejercicic)

Directores y gerentes de empresas

Profesionales, técnicos Yy similareg 2
Personal de servicios administrativos Y similares 8
Comercial, vendedores y similares 1
Resto personal asalariado 27

Total personal medio 38

20.- OTRA TINFORMACION.

20.1. Sueldoy, dietas vy remuneracicones a los miembros del JSrganc de
administracidn.

Noexistensueldos,dietas,remuneraciones()atencionesestatutariasdevengados
a favor de los miembros del 6rgano de administracién.

20.2. Anticipogs y créditos concedidos al conjunto de miembros del drgano
de adminigtracidn.

NO existen anticipos ni créditos devengados a favor de los miembros del Organo
de administracisdn.

20.3. Obligaciones contraidas en materia de pensgiones de sequros de vida
a_los miembros del Srgano de adminigtracidn.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de seguros de vida
avor de los miembros del organo de administracion.

‘gnes. Tasazovas Farefla Ao
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21.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE.

Desde el cierre del ejercicio, y hasta el momento de redactar estas cuentas
anuales, no se ha producido ninglin acontecimiento que por su relevancia merezca
ser citado.

22. UNIONES TEMPORALES DE EMPRESAS.

La sociedad no participa en ninguna unién temporal de empresas.

23.- CUADRO DE FINANCIACION.

La descripcién de los recurscs financieros obtenidos en el ejercicio y su
aplicacidon y el efecto sobre el capital circulante es el gue se expresa en el
siguiente cuadro de financiacién.

APLICACIONES

EJERCICIO 1.995 EJERCICIC 1.994

WA e

Qe ;s

. Recursos aplicados en las operacionee
. Gastos de establecimiento y formalizacidn de deudas
. Adquisiciones de inmovilizado

b) Inmevilizaciones materiales

. Mdquisicién de acoiones propias

. Reduccicnes de capital

. Dividendcs

. Cancelacién o traspasc a corto plazo de deuda a large plaze

e) De proveedores de inmovilizado y otros

. Provieiones para riesgeos y gaatos

TOTAL APLICACICNES

EXCESC DE ORICENES SOBRE APLICRCIONES

(AUMENTO DE CAPITAL CIRCULANTE}

42.350

114.431 172.929

114.431 172,929

ORICENES

EJERCICIO 1.995 EJERCICIO 1.994

[T YRS

e

. Recurses procedentes de las operaciones
. Aportaciones de accicnistas

. Bubvencionea de capircal

. Deudas a largo plazce

d) De otras empresas

. Enajenacién de inmovilizado

c) Inmovilizaclones financleras
©.3) Ctras inversicnes financieras

. Enajenacién de acciones proplas
. Cancelacién anticipada o traspaso a corto plazo de inmov. financieras

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(DISMINUCICN GEL CAPITAL CIRCULANTE)

75.156 177.740

400

41.168 63.311

120.324 241.451

. EFERCICIO 1.99% EJERCICIO 1.994
Variacitn del capital circulante
Aumentos Disminuciones Aument os Disminuciones

1. Acclonistas por desembolsos exigidos
2. Existencias 292 502 168.187
3. Deudorea 21.164 9.980
4. Acreedores 658 1B6.24%
5. Inversicnes f[inancieras temporales
€. Acciones propias
7. Tesorerlia 156.349 144.1%91
8. Ajustes por pericdificacién

TOTAL 292 .602 178.171 341116 168.187

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 114.431 - 172.929
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Las presentes cuentas anuales de la empresa
de papel comun, numerados correlativamente

"ushier-Tansor
dueado 4 Cuentas
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"EGUARAS, §.A." consta de 19 folios

de 1 al 19.

Madrid,

a 29 de Marzo de 1.996
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