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Madrid, 11 de junio de 1996

Con fecha 10 de junio de 1996 se ha registrado en esta Comisién, en cumplimiento de lo prevenido
en el articulo 35 de la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 291/1992 de 27 de marzo,
un informe de auditoria relativo a las cuentas anuales individuales y consolidadas de la Sociedad
CARTEMAR, S A. correspondientes al ejercicio 1995 y realizado por la firma D. ANTONIO
VAZQUEZ PEREZ

De la lectura del (los) parrafo (s) tercero de la opinién del (los) informe (s) aludido (s), se deduce
que las pruebas llevadas a cabo por el auditor no han incluido todas las verificaciones necesarias para
que éste pudiera formarse una opinién completa sobre la razonabilidad de los estados financieros
objeto de su examen, existiendo, por tanto, una limitacion al alcance de los trabajos realizados por el
auditor, por lo que consideramos que con el mencionado informe no se han cumplido integramente
los requisitos legales en materia de auditoria.

En estas circunstancias, entendemos corresponde a la Sociedad aportar la documentacién y realizar
las actuaciones necesarias, asi como al auditor efectuar las pruebas adicionales pertinentes, a fin de
que pueda ser obviada la citada limitacién o, en caso de no ser posible obviar la misma,
manifestacién expresa de los auditores en este sentido.

Por consiguiente, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 27, 35,85y 92 de la Ley 24/88, de
28 de julio, del Mercado de Valores, se le requiere para que, en el plazo de tiempo mas breve
posible, que no podra exceder de 30 dias, aporte la documentacién mencionada con el objeto de que .
finalmente puedan incorporarse al registro publico de auditorias de esta Comisién las conclusiones
del auditor complementarias al informe de auditoria previamente remitido.

£l Divector de la Divisidn de Ciisoivs

Rafaél Hanchez de la Peiia

Faseo de la Casleflana, 19
28046 Madrid

Teléf.: 585 1500
Fax:3193373
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0. PRESENTACION.

Sefiores accionistas :

En cumplimiento de la normativa vigente sobre Sociedades Andnimas se pone en
conocimiento y someten a aprobacion de la Junta General de Accionistas las Cuentas
Anuales, el Informe de Gestién , la Propuesta de Aplicacién de Resultados y esta Memoria
de la Sociedad CARTEMAR, S.A. para el ejercicio finalizado en 31 de diciembre de 1.995.

La informacion a los Accionistas que se facilita a continuacién ha sido elaborada segun el
texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas aprobado por Real Decreto 1564/1.989
de 22 de diciembre.

Incorpora el Informe de Auditoria elaborado por los auditores independientes LBS,S.R.L.
(D.Antonio Vazquez Pérez num: 12.644), nombrado por acuerdo de la Junta General de
Accionistas, celebrada el 27 de junio de 1.994.

El presente documento se compone de las tres partes siguientes :
l. Informe de Gestion.
Il. Cuentas anuales.
1. Memoria.
2. Balance de Situacion.
3. Cuenta de Resuitados.
lll.informe de Auditoria Independiente.
De acuerdo con la legisiacién vigente, la Memoria dei Ejercicio no aparece como un todo,
sino como parte de las Cuentas Anuales complementandolas y comentandolas como

veremos mas adelante.

La informacién se ha ordenado de acuerdo con los criterios legales, de manera que la_
presentacion se corresponde con las secciones que mas arriba se han enumerado.

Esperamos que esta ordenacién sea clara y dtil en cuanto a su exposicion para los Sefiores
Accionistas a quienes va destinado.

La Administracion de la Sociedad esta encomendada, al 31 de diciembre de 1.995 ,a un
Administrador Unico.
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[LINFORME DE GESTION

La actividad desarrollada por la Sociedad durante el ejercicio 1995 ha sido la explotacién de
24 apartamentos del Edificio Balito Beach, los cuales estan arrendados a la Empresa "Anfi
Beach" componente de un Grupo Inmobiliario residente en la Isla de Gran Canaria, ingresos
que figuran reflejados en la cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por no haber resuelto aun el pleito que mantenemos con la Administracion de Costas, no
estan en explotacion el resto de los apartamentos. Tampoco ha sido resuelto el pleito
correspondiente a la reclamacion de dafios y perjuicios por la paralizacion de una parte de
los apartamentos de Balito Beach.

Por ambas circunstancias, la Sociedad no se encuentra en condiciones de realizar la
actividad propiamente dicha que le permite su objeto social, situacion lamentable que nos
estd impidiendo aprovechar la coyuntura actual favorable del sector turistico en todo el
archipiélago canario.

Como se indica en la Nota 15 de la memoria, con fecha 13 de marzo del corriente afio , Se
ha firmado un acuerdo con la Empresa Canaria "SATOCAN, S.A." por el cual se disuelve la
Agrupacién de Empresas formada con esta Empresa, existiendo ios deseos de continuar las
obras de urbanizacion de las parcelas de nuestra propiedad que nos permita reanudar la
venta de ias mismas aprovechando las buenas perspectivas del sector turistico a que
anteriormente haciamos referencia.

Se hace constar que la Sociedad no tiene acciones propias ni ha desarrollado actividades
de investigacion y desarrolio.

Madrid, a 25 de Marzo de 1996
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NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD \

La Sociedad Cartemar, §.4., Jué constituida el 5 de septiembre de 1972 ante el Notario de Madrid D.
José Antonio Garcia-Noblejas y Garcia-Noblejas con el mimero 1074 de su protocolo, siendo su objeto
social principal  la adquisicion, lenencia, disfrute, administracicn en general de valores
mobiliarios.Este objeto social Jué modificado por escritura publica ante el mismo Notario D. Jose
Garela-Noblejas con fecha de 20 de Junio de 1.979, siendo actuaimente su actividad principal la de
promocion inmobiliaria.

£l domicilio social inicial Jué modificado por escritura publica, y el actual se halla en la Urbanizacion
Balito Beach, Playa de Balito, Arguineguin-Mogadn. 35120 Gran Canaria,

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

Las cuentas anuales, que estan pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas, se
oblienen de los registros contables de Ju compatiia, que una vez legalizados constituirdn los libros
oficiales, y se han formulado siguiendo principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaiia
recogidos en la legislacion en vigor.

Las cuentas anuales del ejercicio anterior, se encuentran pendientes de inscripcion en el Registro
Mercantil de Las Palmas.

Para aquellos elementos patrimoniales, que se encuentren registrados en varias cuentas, se citardn
éstas.Y las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas, salvo indicacion, estan
expresadas en miles de pesetas (P.Mis.).

Para la comparacion de las cuentas anuales del ejercicio actual (93), en el que la compaiiia se ha
adaptado al plan general de contabilidad para empresas inmobiliarias, con las del anterior (94),
Jinalizadas ambas en 31 de diciembre, se ha procedido a la desagregacion de las cifras del ejercicio
anterior,

IiOTA 3. PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS

a) El Administrador unico, propondra a la Junta General Ordinaria de Accionistas la aprobacion de
los resultados al 31 de diciembre de | 995, despues de impuestos, y su distribucion segun el detalle:

Bases de reparto: Pras Mis,

Beneficios .o 406.355
Distribucion -
Areservalegal............ ... 40.635

ejercicios anteriores. ... J65.720
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b) Por acuerdo de la Junta General Ordinaria de Accionistas de junio de 1.995, el resultado negativo,
antes de impuestos, del ejercicio 1994 se fraspaso a resultados negativos de ejercicios anteriores para
compensar con beneficios futuros.

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables mads significativos aplicados en la formulacion de las cuentas anuales son los
que se describen a continuacion:

Inmovilizado Material

Los elementos que componen el inmovilizado material, se encuentran valorados a su precio de
adquisicicn, incluyendo gastos financieros.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumenio de la productividad,
capacidad o eficacia en la vida il de los bienes se llevan a gastos del periodo.Consecuentemente,
para los bienes y elementos retirados, tanto si se producen como consecuencia de un proceso de
modernizacion como si se deben a cualquier otra causa, se mantienen los saldos que presentan en las
correspondientes cuentas de activo y amortizacion acumulada.

Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de explotacion del ejercicio en que
se producen.

No existen contratos de arrendamiento Sfinanciero.

Amortizaciones :

La dotacion a la amortizacion se calcula en Juncion de los coeficientes aprobados por Orden
Ministerial de 12-05-93, y siguiendo el método lineal, estimandose nulo el valor residual de los
bienes.

Coefici
Construcciones ................coo......... 2%
Mobiliario y equipos de oficina......... 10 %

No existen dotaciones a provisiones del inmovilizado material.

Inmovilizado financiero :

La sociedad sigue el criterio de valorar sus inversiones al coste de adquisicion, sean éstas de renta fija
o variable, con caracter permanente o temporal de la inversion.

Cuando su cotizacion, al final del ejercicio, resulta inferior a la de adquisicion, se dotan las-
provisiones necesarias para reflejar la depreciacion experimentada.

Existencias:

Los bienes comprendidos en las existencias, se valoran al precio de adquisicion o al coste de
produccion con adicion de revalorizaciones voluntarias.

/’L7



CARTEMAR, S A. Fdo.solo a efectos deggf:ntiﬁcacién Pagina-6-20

Deudores y acreedores por operaciones de trifico :

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa, tanto deudoras como
acreedoras, a corto o largo plazo, se registran por su valor nominal ¥ en cuentas diferenciadas.

Las transacciones en moneda extranjera, se registran al tipo de cambio vigente en el momento de su
pago.

La sociedad forma parte de un grupo de sociedades cuya direccion es comun, para lo cual se han
separado en balance aquellas partidas mas significativas realizadas con empresas del grupo.Ver nota

13 de la memoria.

Ingresos y Gastos :

La contabilizacion de las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin incluir
los importes correspondientes a los impuestos que gravan estas operaciones, deduciendose como
menor importe los descuentos incluidos o no en la factura.Los descuentos por pronto pago, son
considerados gastos financieros.

Los descuentos posteriores a la emision o recepcion, en su caso, de la Jactura originados por defectos
de calidad, incumplimiento de plazos de entrega u orras causas andlogas, asi como los descuentos por
volumen no se registran diferenciadamente de los importes de las ventas o compras de bienes ¢
ingresos o gastos por servicios respectivamente.

Provisiones de trdfico.

Unicamente se realizan descripciones de los potenciales riesgos, sin determinar los métodos de
estimacion y el calculo de los riesgos a cubrir.

NOTA 5. INMOVILIZADO.

S I MATERIAL

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que componen el
inmovilizado material asi como las variaciones experimentadas en la amortizacion acumulada, son las

siguientes.
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Terrenos y Bienes Naturales.......... 0 4 0
Construcciones y Edificaciones..... 1,611,194,254 (5,130,381)| 1,606,063,873

Sub-total 1,611,194,254 (5,130,381) 1,606,063,873

Mobifiario y enseres ....................] 3,652,987 c 3,652,987

Sub-total 3,652,987 0 3,652,987

Equipos proceso informacién. ........ 0 0 0

TOTALES 1,614,847 241 (5,130,381)| 1,609,716,860

Construcciones y Edificaciones..... 70,167,578 25,614 936 95,782 514

Sub-total 70,167 578 25,614,936 | 95,782,514

Instalaciones Técnicas.................. . 0 0 0

Sub-total | 0 0 0

Mobiliario y enseres ..................._ | 2,936,299 365,299 3,301,598

Sub-total 2,936,299 365,299 3,301,598

Equipos proceso informacion......... 0 0 0

TOTALES 73,103,877 25,980,235 99,084,112
VALORES NETOS CQNTABLES |peto inicial neto final

|

Construcciones y Edificaciones..... | 1,641,026 676 0.1,510,281,359

Sub-total 1,541,026,676 011,510,281,359

Instalaciones Técnicas.............. el 0 0 0

| Sub-total 1 0 0 o
Mobiliario y enseres ...................] 716,688 0 351,389

Sub-total 716,688 0 351,389
Equipos proceso informacién. . ... L 0 0 0

No se separan en cuentas diferenciadas los terrenos Y las construcciones incorporadas sobre ellos.
Los terrenos y las construcciones se encuentran afectos en garantia de prestamo hipotecario por
importe de 1.150.000 (P.Mis.) concedido por el accionista mayoritario Inmobiliaria Meridional, S.A..

cuyo detalle y vencimientos se detallan en Nota [0.

Asimismo, en segunda hipoteca y por importe de 220.000 (P.Mls.) a favor del Banco Central Hispano,
existe garantia real afecta a las construcciones.

Vi
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Mediante contrato privado de 26 de mayo de 1.994, con Anfi Beach Marketing and Sales, S.L. , se
ceden en arrendamiento 24 apartamentos completamente amueblados, por un plazo de 36 meses,
porrogables hasta completar diez aflos de duracién arrendaticia.

3.2 FINANCIERQ

El importe y las variaciones experimentadas durante el ejercicio, junto con las provisiones por
depreciacion son las siguientes :

La participacion en empresas del grupo tienen el detalle siguiente:

Compariia ..............c..c...... _PRICSA

Domicilio..........cevevvevnnnnns Gral Pardifias,92. Madrid
Actividad Inmobiliaria.

Participacion directa.............................. 89 %

Valor contable participacion.................................... 1.112.721 P.Mis.
Capital soci@l...........ccoooviviciiiiiiiiiiiiiiee 1.250.000 P.Mis
RESEIVAS. ...ttt (68.995) P.Mis.
|Resultados del ejercicio...............................co 55.337 PMis

La participacion en empresas asociadas tienen el detalle siguiente:

Compariia ..............ccccecrvureen SACAR, S.A.

Domicifio......................... Antonio M. Manrique,8 Las Palmas.
Actividad Inmobiliaria.

Participacion directa............................ 20.08 %

Particidcion indirecta............................... 28.92 %

Valor contable participacion................................. 40.160 P.Mis.
Capital social..........covveveivecviiiiiiciiiiiiiiiiiiie 200.000 P.Mils
RESEIVIS.......coveveeiiiniie et 75.080 P.Mls.
Resultados del ejercicio................cc.ccceviinnnnn. 2.679 P.Mis

Ambas compariias no son objeto de auditoria independiente.

INOTA 6. EXISTENCIAS.

Bajo esta ltima denominacion en el epigrafe D-11-2 del Balance, se incluyen Terrenos en Canarias
por importe de 690.659 (P.Mls.), que fueron adquiridos en 1.987 y se hallan situados en el término
municipal de Mogan, al sur de la Isla de Gran Canaria, en el P.K.70 de la carretera de las Palmas a
Mogan, en el lugar denominado Barranco de Balito. La sociedad ha procedido durante el ejercicio a '
una revalorizacion voluntaria de los terrenos por importe de 333.000 Pts.Mis. dentro de los cuales se
incluyen 8.000 Pts.Mls. por capitalizaciones de impuestos, mediante simple anotacion contable
recogida como resultados extraordinarios del periodo, totalizando en su conjunto el importe de
1.023.659 Pts.Mis..
b
/

s

"
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La razon de revalorizacion de los terrenos se debe & las previsiones que existen respecto a la
reanudacion de las obras de urbanizacion y a la situacion de las condiciones urbanisticas en la Isla
como consecuencia del PIOT, aprobado por el Cabildo Insular, que modifica la calificacién de
algunos terrenos de otras urbanizaciones y muy especialmente por la revalorizacion de la zona con la
puesta en explotacion de una urbanizacion limitrofe de gran lujo y atraccion turistica.

Dichos terrenos estan en periodo de urbanmizacion general desde 1986 y se encuentran afectos al
cumplimiento del acuerdo (Nota 15) firmado con Satocan, S.A., empresa constructora domiciliada en
Las Palmas de Gan Canaria.Esta afeccién consiste en una participacion proindivisa, sin determinar
aun el %, habiendo desaparecido las obligaciones derivadas de la Agrupacion de Empresas
previamente existente, al haberse acordado la disolucion de dicha Agrupacion.

Los terrenos que estamos citando tienen limitaciones en su disponibilidad, y se encuentran afectos en
garantia real del préstamo concedido a la Sociedad por Inmobiliaria Meridional, S.A., su accionista
mayoritario, por importe de 1.150.000 P.Mls.(Nota 10).

NOTA 7. TESORERIA Y DEUDORES.

Caja............ 0
Bancos......... -6.292 Pts. Mis.

Dichos descubiertos bancarios referidos al Banco Central Hispano, se han reclasificado en el balance
como créditos bancarios a muy corto plazo.

En las cuentas de Deudores Varios del balance, se incluyen 218 millones de pesetas que representan
anticipos entregados a terceros para obras de urbanizacion, e intereses de la deuda por 154 millones
de pesetas reconocidos como ingresos del periodo 1995.Cifra ésta inferior a la que realmente se ha
reconocido en el documento firmado con fecha 13 de marzo de 1.996 entre Cartemar, S.A. y Satocan,
S.A., y de la cual se han pagado a Cartemar, S.A. 162.500 Pts.Mls. mediante pagaré con vencimiento
15 marzo de 1.996.Nota 15.

NOTA 8. FONDOS PROPIOS.

El capital social al 31 de diciembre de 1.995, esta formado por 1.700.552 acciones, ordinarias, al

portador, de 1.000 pesetas de valor nominal cada una de ellas, encontrandose desembolsadas en su
toralidad,

Las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, estando admitidas a
cotizacion en las Bolsas de Madrid, Valencia y Bilbao, donde al 31 de diciembre de 1.995 la
cotizacion alcanzo el |3 %.La sociedad adapto sus estatutos a la nueva ley de Sociedades Anénimas en
Jecha 25 de junio de 1992.

Ll importe y los movimientos habidos en las cuentas de capital y reservas durante el ejercicio 1.995,
han sido los siguientes: -
r'/’[j

e
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en Pts. Mls, \
Capital Primade Reservas  Pérdidasy Total
__socigl _emision sociales Ganancias 1,995
Saldo inicial.................. 1.700.552 838.558 706.014 0
Ridos.ejerc.anter ......... 0 0 -1.102.866 0
Resultado del
eJercicio..........ococvenieenn, 0 0 0 406.355
Saldo final.......... 1.700.552 838.558 -396.52 406.355 2.548.614

Los accionistas, cuya participaccion en el capital de la sociedad es superior al 10% al 31.12.95 de
acuerdo con las tltimas comunicaciones de la Comision Nacional del Mercado de Valores, son los
siguientes:

Titular Accionista % Participacion Numero acciones

Inmobiliaria Meridional S.A. 62,18 [.057.500

NOTA 9. SITUACION FISCAL.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos que la sociedad viene
presentando en su domicilio fiscal de Madrid, no pueden considerarse definitivas hasta que no sean
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion.

Permanecen abiertos a inspeccion fiscal, la totalidad de los impuestos desde el ario 1.990.Existen
créditos fiscales, por pérdidas fiscalmente declaradas, no recogidos contablemente en el Activo del
balance como Hacienda Piblica deudora, que pudieran deducirse en el futuro si la sociedad obtuviera
beneficios sobre los que aplicarlos, con el detalle que sigue .

FEjercicios economicos peselas.
Pendientes aplicacion ejercicio 90..... 310.935.671
Pendientes aplicacion ejercicio 91...... 41.806.206
Pendientes aplicacion ejercicio 92...... 79.612.329
Pendientes aplicacion ejercicio 93...... 348.845.943
Pendientes aplicacion ejercicio 94...... 297.165.723
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No se ha pagado a cuenta, cantidad alguna por el Impuasto de Sociedades durante el ejercicio 1.995.

Para la conciliacion del resultado contable con la base imponible del impuesto sobre sociedades, no se
producen diferencias permanentes ni temporales con origen en el ejercicio o en ejercicios anteriores.

Resultado contable del ejercicio.................... 406.355 P.Mis.

Impuesto sobre sociedades..............
Diferencias permanentes.................

-con origen en el ejercicio.................

-COR origen en ejercicios anteriores.

Compensacion de bases imponibles

negativas de ejercicios anteriores... 406.355 P.Mis.

Base imponible (resultado fiscal).... 0

Las cuentas con las administraciones publicas, por 73.648 PtsMls., como consecuencia de
declaraciones presentadas en el domicilio fiscal de Madrid, C/General Pardifias,92 tienen el siguiente
detalle ( en pesetas ) acreedor al 31 de diciembre de 1.995:

Impuesto sobre el Valor Afiadido ................................ 18.313.919
Impuesto general indirecto Canarias IGIC.................. 2.993.315
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas...... 876.855
Rendimientos del capital mobiliario 1.9..................... 92852.618
Retenciones de Capital Mobiliario............................ -151
Intereses y Recargos Hacienda ....... ....................... 41.136.332
Impuesto sobre Sociedades.........................c............ 0
Seguridad Social..............cooooooviiiiiiii 475.257

Por el concepto de intereses y recargos, se han reconocido intereses de recargo e importes en fase de -
aprémio y notificaciones preventivas de embargos, por diferentes conceptos Impositivos, que la
sociedad habia recurrido en anteriores ejercicios, y han sido desestimados.
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[NOTA 10. DEUDAS. \ ]

LlLargo Plazo.

Al 31 de diciembre de 1.995 la sociedad tiene contraidas deudas hipotecarias a corto y a largo plazo,
con entidades de crédito y con su accionista mayoritario, por los siguientes importes de principal,
vencimientos y garantias, no incluyendo las cargas financieras :

Entidad Prs Mils. Tipo [nteres Garagntias
Banco Central Hispano ....... 238.135 8% (i)
Inmobiliaria Meridional, S.A. 750.000 12% (ii)
Inmobiliaria Meridional, 5. A. 360.372 12 % (iii)
Vencimientos 1996 1997 SUCesivos totales
Banco Central Hispano ....... 24444 24444 189.247 238.135
Inmobiliaria Meridional, 5.A. 75.000 75.000 600.000 750.000
Inmobiliaria Meridional, S.A. 50.000 50.000 260.372 360.372
A corto plazo....................... 149.444 deudas reclasificadas en balance.

Intereses vencidos y no pagados a BCH por 18.135 P.Mls. reclasificados a corto plazo.

Garantias.

(i) 238.135 P.Mis. garantizados por el Aparthotel en Balito Beach, registrado en libros por 1.484.541
P.Mis. en el epigrafe de Terrenos y Otras construcciones.

(ii) (iii) Garantizado por los bienes incluidos en el epigrafe de Terrenos y Otras Construcciones en el
Inmovilizado Material y por los Terrenos en el epigrafe de Lxistencias.

2. Corto Plazo.

En epigrafe E.IV.2 del balance, como acreedores figuran incluidos 14.703 Pts.Mls. correspondientes
al tltimo pago aplazado de la adquisicion en el ejercicio 1994 de acciones de Miches Grand Resort.

Cartemar, S.A. tiene constituida prenda sobre los siguientes bienes o derechos para garantizar la
devolucion de préstamos recibidos del accionista mayoritario Inmobiliaria Meridional, 5.4. por
1.110.372 P.Mis. af cierre del ejercicio (ver NEa. 6).

.
//
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* Cuentas a cobrar incluidgs en Deudores Varios .
* Participacion de Cartemar, S.A. en sociedades del Grupo. Pricsa S A, y Sacar, S.A.
* Rentas procedentes de Iq participacion de Cartemar,S.A. en Pricsa.

* Rentas procedentes de la explotacion del complejo de bungalows propiedad de Cartemar y Pricsq
incluido en inmovilizaciones materiales bajo e/ epigrafe de terrenos Y construcciones.

OTA 11. INGRESOS ¥ GAST 0s.

11.1.Ingresos:

e e e et e o e e

Corresponden a las rentas derivadas del arrendamiento citado en 3. ],

11.2.Gastos:

existiendo aportaciones o dotaciones a planes de pensiones presentes o futuros en el periodo que
estamos mencionando.

11.3. Personal:

LI mimero de personas empleadas, en 31.12.95 en Iq socledad es de 1 persona,

NOTA 12. PERDIDAS CON TINGENTES.
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NOTA 14. CUADRO DE FINANCIACION, \

A continuacion se expone en detalle el cuadro de financiacion para el periodo finalizado en 371.12.95 -
APLICACIONES | 1995 1994

—

Adgquisicién inmovilizado material f

Deudas a largo plazo
Exceso Origen sobre Aplicacion

5,130,381
149,444,000 |
288,055 050 |

187,453,000 |

ORIGENES lﬁ_*

. T e e
)Recursos procedentes operaciones _L 432,335,669 | 457,420,000

Deudas a largo plazo i 33,000 | 319,910,000 |
N 222,210,000

‘J&JKJ
IQLAL—QRIQENE&_% 432,368,669 |
|
g_l, R ¢ | %m(]{
]
| |

. 333,000,000 (418,661,000
197,512,757 11,122,000)
_ L (242.383,072) 104,429,000

S (781,690), 372,000
707055 ,
T

_Li 288,055,050 |
RECURSOS GENERADOS POR POR . =
LAS OPERACIONES . .. |

! 432 335 669 (457 420 OOOi
- |

| 406,355 434 (327,16 163.000) oool[
S m¢_._..

L 260623211 25997 0007

SR f_.,ﬁoi.g‘____\_d

DISMINUCIONES - % | |

Subvencnones ........................................ ) o1 0l

Beneficios enajenacion inmovilizado __:7__7 82,0861 7TS_EL2_5iOQOJ
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NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE. |\

\
Con fecha 13 de marzo de 1996, se ha Jirmado un documento con la Empresa Satocan, S A.
domiciliada en Las Palmas de Gran Canaria por el cual se reconoce a favor de Cartemar, S 4. un
saido de 460.000 Pts.Mis, Ip que representa un beneficio potencial por intereses de las cantidades que
en su dia se anticiparon ( 218 millones pras.) | ademas de los (154 millones pras. de intereses ) que
Jueron registrados en el mes de diciembre de 1.995.Nota 7
Ademas se acords Ia retirada de varios procesos judiciales presentados por ambas sociedades, asi
como la disolucién de la 4 grupacion de Empresas constituida en sy dia, dejando por tanto la afeccion
del 50% de los terrenos , Sustituyendola por ung participacion proindiviso en los mismos, cuyo
porcentaje esta pendiente de determinar por el arbitro nombrado al efecto.
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CARTEMAR, S A, Fdo solo a efectos de \dentlﬁcamon
ANEXO <
RESULTADOS \
CUENTA ANALITICA 1,995 1,994
+ Ventasnetas.............................. 23,873,360 162,066,000
+/~_| Vaniacién existencias promociones 0| (271,068,000)
+/-_| Trabajos para su Inmovilizado. ... 0 0
+ | Subvenciones a Ia explotacion....... 0, 0
=_|VALOR DE LA PRODUCCION...... 23,873,360 | (109,002,000)
- |Comprasnetas.............................. 0. 0
+/- | Variacion existencias edificios....... 0| 0
_-__|Gastos externos y de explotacién 0 0
= | VALOR ANADIDO BRUTO............ 23,873 360 | (109,002.000)
- |Otros Gastos...........c..oeovooeo 45,532,753 45,859,000
+ [Otrosingresos.................o | 0 2,775,000
- |Gastos Personal........................... ; 9.431,692 14,474,000
4
| = _RTDO. BRUTQ EXPLOTACION.... (31,091,085)| (166,560,000)
- |Dotaciones amortizacion. .............. 26,062 321 25,997,000
- ! Dotaciones provisiones............... . 6,102,758 385,049
|
= |RTDQ. NETO EXPLOTACION....... (63,256,164)| (192,942,049)
+ |Ingresos financieros.......... e 160,015,097 0
- _|Gastos financieros............. ... 27,089,846 | 290,475,000
- _|Dotacion provis. financieras... ... 0 0
+ iBeneficios del inmovilizado....... 336,686,347 156,254,000
- | Pérdidas del inmovilizado............... ’ 0. 0
‘ - | Variacion provisiones inmoviliz. ... 0 | 0
| ‘
| = |RTDO. ANTES IMPUESTOS......... 406,355,434 (327,163,049)
! +/~_ | Impuesto sociedades........... . sieaaed 0| 0
= ,RIQQDESBUES_IMBIJE&IQﬁuua 406,395,434 | (327.163.049)
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CARTEMAR,S.A. 1.995 “B(
BALANCE sMis | PtsMis
ACTIVO ,995 . 1,994
e sk o o ok o o e e ok ke

A) Accionistas por desemb. no exig, Q g
B) INMOVILIZADOQ......cs00s00150000 2,665,640 2,696,783
I Gastos de Establecimiento......... 0 [

1. Inmovilizaciones inmateriales..... 0 Q

i Inmovilizaciones materiales....... 1,510,633 1,541,743

1 | Terrenos,solares y bienes natur. 1,606,064 1,611,194

2 |Inmuebles para arrendamiento.. 0 0

5 |Otras inst. utillaje,mobiliario..... 3,653 3,653

9 | Amortizaciones.......................... (99,084) {(73,104)

v Inmovilizaciones Financieras..... 1,155,007 1,155,040

1 | Participaciones empresas grup. 1,153,441 1,153,441

7 Depositos y fianzas largo plazo.. 1,566 1,599

V. Acciones propias. . ceeevieeceiienns 0 0

Vi Deudores por operaciones a L.p. 3 [0}

1 |Clientes a l.p. ventas y servicios. 0 0
C) Gastos a distribuir varios ejerc.. Q (08
D) ACTIVO CIRCULANTE. ..oisann 1,426,214 935,404
/ dccionistas por desemb. exigidos 0 o
I LXISIencias. ......ooniicnsnisiiininiss 1,023,659 690,659
2 {Terrenos y solares...................... 1,023,659 690,659
i Deudores.. oo, 399,257 241,373
1 |Clientes por venta y prest.serv.... 0 Q
2 |Empresas del grupo,deudoras..... Q. (150)

4 |Deudores varios....................... 399,257 240,492

6 |Administraciones publicas........ 0 1,031
v Inversion. Financieras temporal 0 0

2 |Créditos a empresas del grupo... 0 0
v Adcciones propias a corto plazo.. 0 g
vi Tesoreria....ommmmmmsnnn a 782

Vil Ajustes por periodificacion......... 3,298 2,991
TOTAL General (A+B+C+D).... 4,091,854 3,632,188
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BALANCE

PASIVO

3 % o o ok Ak ok ok ok ok ok

PtsMis |

1,995

Pts. Mis
1,994

I

1

v

~5

Reservalegal......................

404,814

404,814

5 |Otras reservas...........................

Resuliad - :

(1,102,866)

(775,703)

Resullds.negativos ejerc.anter....

(1,102,866)

(775,703)

Vi

Pérdidas y Ganancigs.............

INGRESOS DISTR, V. EJERC,

\Spe L

imision de obl vl

I

Deud tidades de créds

i

Deudas empresas grupo y asoc.

Deudas con empresas del grupo..

v

Qtros acreedores,......oceeeoeeenn...

Desembol ; e

Vi

Acreedores por opreciones Lp... |

ACREEDORES 4 C, PLAZO,

]

Dewd. dades de créd,

Préstamos y otras deudas...........

i

Deudas con empres. grupo v asog

v

Deudas con empresas del grupo.

Acreedores comercidles.............

Anticipos recibidos por pedidos.

LSRR

Deudas por compras o prestac.

SEEEERE B RE B S

Administraciones publicas........

73.648

SEEkhbepLELLL EEELE E

(¢, SN

1,235 |

1,235

Vi

Fianzas y depositos recib.a c.p..

Lrovisiones para operac.trdfico.

g9

9

Vil

? odificacion...

9

0|

TOTAL General (A+B+~C+D+[;

4,091,854 |

3,632,188
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| N 0
CUENTA DE Pts.Mis. Pts.Mis.
PERDIDAS Y GANANCIAS 1,995 1,994
A) GASTOS l 116,060 648,265
1 Reduccion existencias de promo-
ciones en curso y edif. COnsir...... Q0 271,068
2 Aprovisionamientos. . ................ 0 [}
3 ITransfrcias de inmovl, g exist..... Q o
4 Gastos de persondl................... 9,432 14,474
a |Sueldos y salarios y asimilados... 8,050 12,004
b _Cargas sociales........................ 1,382 2470
5 Dotac. amortizacion inmovilizad 26,062 25,997
6 i Variacion provisiones trdfico..... 6,103 385
b | Variacion prov. cred.incobrablesi 6,103 385
7 Qtros gastos explotacion............ 45,833 45,859
a |Servicos exteriores..................... 16,691 15,463
b A TribUtOS. ... 23793 30,396
¢ [Oftros gastos de gestion corrient. 5048 0
/ Beneficio de explotacion.......... 0 13
(B1+B2+B3+B4-A1-42-43-44-A3-46)
8 Gastos financieros.......oo.o..... 27,090 290,475
¢ |Porotrasdeudas....................... 27,090 290,475
9 Variaciones de provis. invers f... 0 0
10 Diferencias negativas de cambio. Q. 0
n_ Resultados financieros positivos 132,925 0
(B5+B6+B7+B8-A7-A8-A9)
i Beneficio Actividades ordinar. 69,669 0
(AI+AlI-BI-Bl])
15 Gtos y pérdidas otros ejerc........ 1.841 Z
v Resultados Extraord. positivos.. 336,686 156,254
' ?+Bl0+Bli1+Bl2+Bi13-A10a-Al
v . Beneficio antes de impuestos..... 406,355, ('3
| (AIll+AIV-BIII-BIV)
16 Impuesto sobre Sociedades......... 0 0
vi | RTDO EJERCICIO (beneficio) . 406,355 0
| (AV-A15-A16) g
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B)

CUENTA DE
PERDIDAS Y GANANCIAS

\Dts. Mis

1,995
522,416

|

Pts.Mis
1,994
321,102

23,873

162,066

QO

6,500

132,980

o

Ingresos por arrendamientos......

17,352

29,086

Prestaciones de servicios............

22

2]

£

EXxistencias de promc.cur a inmm

Qtros ingresos de explotacion. ...

Exceso de provisiones de riesgos

Pérdida de explotacion.............

+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-

Ingresos de particip.capital.......

L vl ;

Ep Eopppp

En empresas fuera del grupo.....

153,828

Qtros intereses e ingr.asimilado

6.187

Otros intereses.........ccccoevvveen.

157

Beneficios en inversiones finan..

6,030

Diferencias positivas cambio......

i

Resultados financieros negat..

(A7+A8+A9-B5-B6-B7-BS))

i

Pérdidas de las actv. ordinar...

10

(BI+BII-AL-All)
el msionae imolid

13

7 inari

3

14

Ingresos y benef. otros ejerc.......

1

v

Resultados Extraord, negativos,

((A10 a 414) - (BI aB13)

Perdidas antes de impuestos.......

vi

(BIII=+BIV-AIlI-A1V)

RTDO EJERCICIO pérdidas

S o PEEP © oo

(BVIAI5+Al6)
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Auditor miembro det RO AC

C/. OAa, 127 -9.°1 C/, Escipion, 12
Telétono 766 11 19 Teléfono 841 72 33
28050 MADRID Talamanca del Jarama (Madrid)

Iinforme de Auditoria de Cuentas Anuales.
A los Accionist ie CARTEMAR SA

.- Hemos auditado las cuentas anuales de Cartemar,S.A. que comprenden el balance
de situacién al 31 de diciembre de 1.995, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
en su conjunto, basada en el trabajo realizado.Excepto por la salvedad mencionada en
el pérrafo lll, nuestro trabajo se ha realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

.- De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, y de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995, las
correspondientes al ejercicio anterior.Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1.995.0tros auditores , con fecha § de junio de 1995 han
emitido informe de auditoria referido al ejercicio 1994 en el que denegaban su opinién.

lil.- Debido a que no hemos podido confirmar los saldos iniciales, obtener evidencias
fisicas y registrales ni respuesta de entidad bancaria con crédito hipotecario,
desconocemos si de dichas limitaciones se hubieran podido poner de manifiesto
pasivos contingentes que afectaran significativamente a las cuentas anuales
adjuntas.

IV.- Como se explica en la Memoria, la mayor parte de los activos de la Sociedad se
encuentran afectos en garantia real al cumplimiento de las obligaciones derivadas de
los préstamos recibidos del accionista mayoritario, inmobiliaria Meridional, S.A..

V.- En el curso de nuestro trabajo se han puesto de manifiesto diversos ajustes y
reclasificaciones que no se encuentran registrados en las cuentas anuales adjuntas, y
que disminuirian los resultados del ejercicio en 622 millones de pesetas ( 489 millones’
via resultados de explotaciéon y 133 millones. via resultados de ejercicios anteriores},
al 31 de diciembre de 1.995, antes de su efecto fiscal, segiin el siguiente detalle:

Motorola 908 71 28 82 - Facsimil 91 - Bdt 72 33
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informe de Auditoria.

Ajustes individuales con efecto en _mils. _miis.

: i del ejercicio | de anteriores
Defecto amortizaciones .......................... 0 43
Defecto en provision gtos. financieros.... 156 90
Revalorizacion terrenos.............coco..oe.... 333 0
Efecto neto global en resultados .95 489 133
Y en patrimonio neto Sociedad......... 622

VI.- Durante el ejercicio 1994 se enajenaron inversiones financieras por importe de
367 millones de pesetas y existencias por 55 millones de pesetas a sociedades
vinculadas por medio de contratos privados registrandose un beneficio de 156
millones de pesetas.Desconocemos el efecto, si lo hubiera, que pudiera derivarse de
la elevacién a publico de dichos contratos.

Vil.- Dentro del activo circulante se incluyen terrenos valorados contablemente en
1.023 millones de pesetas que no han registrado ventas en los dltimos ejercicios,
hecho del que depende la recuperacién su valor.La sociedad durante el ejercicio ha
procedido a la revalorizacién voluntaria de los mismos, mediante anotaciones
contables por importe de 333 millones de pesetas, incorporandolas como resultados
extraordinarios del ejercicio.

Desconocemos por tanto el plazo e importe por el que podrén recuperarse finalmente
estos activos.

Viil.- Existen determinados pasivos fiscales y legales de caricter contingente cuyo
importe no es susceptible de cuantificacién objetiva.Las cuentas anuales no inciuyen
provision alguna por este concepto.

IX.- Cartemar, S.A. posee un aparthotel situado en Balito (Canarias) valorado en las
cuentas anuales adjuntas por importe de 1.485 millones de pesetas.La Sociedad
interpuso recurso de alzada contra el expediente abierto por la Jefatura de Costas por
presuntas infracciones urbanisticas que en el que se solicita el derribo parcial del
inmueble.Debido a que a la fecha de emision de este informe no ha sido dictada la
correspondiente sentencia, no es posible determinar objetivamente el efecto, si lo
hubiera, que este hecho produciria en las cuentas anuales adjuntas.

X.- Las inversiones en sociedades dependientes figuran registradas a su coste de
adquisicién.Se han formulado cuentas anuales consolidadas con fecha 256 de marzo
de 1996, que muestran un beneficio neto consolidado de 462 millones de pesetas y
unos fondos propios, excluidos los resultados netos del ejercicio de 2.086 millones de
pesetas para el ejercicio 1995. '

Xl.- Las cuentas anuales individuales presentan al 31 diciembre de 1995 un fondo de
maniobra negativo de 982 millones de pesetas, considerando los efectos de lo
descrito en el parrafo V anterior y considerando no realizables a corto plazo los
saldos descritos en el parrafo VII .
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II

[o-PrESENTACION._ ~ ]

Sefores accionistas :

En cumplimiento de la normativa vigente sobre Sociedades Andnimas se pone en
conocimiento y someten a aprobacion de la Junta General de Accionistas las Cuentas
Anuales, el informe de Gestion , la Propuesta de Aplicacion de Resultados y esta Memoria
de la Sociedad CARTEMAR, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES Y ASOCIADAS para el
ejercicio finalizado en 31 de diciembre de 1.995.

La informacién a los Accionistas que se facilita a continuacién ha sido elaborada segun el
texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas aprobado por Real Decreto 1564/1.989
de 22 de diciembre.

Incorpora el Informe de Auditoria elaborado por los auditores independientes LBS,S.R.L.
(D.Antonio Vazquez Pérez num: 12.644), nombrado por acuerdo de la Junta General de
Accionistas, celebrada el 27 de junio de 1.994.

El presente documento se compone de las tres partes siguientes :
l. Informe de Gestion.

Il. Cuentas anuales consolidadas.
1. Memoria.
2. Balance de Situacion.
3. Cuenta de Resultados.

liL.Informe de Auditoria Independiente.
De acuerdo con la legislacion vigente, la Memoria del Ejercicio no aparece como un todo,
sino como parte de las Cuentas Anuales complementandolas y comentandolas como

veremos mas adelante.

La informacion se ha ordenade de acuerdo con los criterios iegales, de manera que la
presentacion se corresponde con las secciones que mas arriba se han enumerado.

Esperamos que esta ordenacion sea clara y Gtil en cuanto a su exposicién para los Senores
Accionistas a quienes va destinado.

La Administracién de la Sociedad dominante esta encomendada, al 31 de diciembre de
1.995 , a un Administrador Unico.



CARTEMAR, S.A. 1.995 pagina-2-27

H|
I

.INFORME DE GESTION

La actividad desarroliada por la Sociedad dominante durante el ejercicio 1995 ha sido la
explotacién de 24 apartamentos de! Edificio Balito Beach, y la actividad desarrollada por la
Sociedad Promociones Inmobiliarias de las Islas Canarias, S.A. PRICSA ha sido la
explotacion de un complejo urbanistico en Balito Beach, los cuales estan arrendados a la
Empresa "Anfi Beach" componente de un Grupo Inmobiliario residente en ia Isla de Gran
Canaria, ingresos que figuran reflejados en la cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

Por no haber resuelto aun el pleito que mantenemos con la Administracion de Costas, no
estan en explotacion el resto de los apartamentos. Tampoco ha sido resuelto el pleito
correspondiente a la reclamacion de dafios y perjuicios por la paralizacién de una parte de
los apartamentos de Balito Beach.

Por ambas circunstancias, la Sociedad dominante no se encuentra en condiciones de
realizar la actividad propiamente dicha que le permite su objeto sociat, situacion lamentable
que nos esta impidiendo aprovechar la coyuntura actuaf favorable del sector turistico en todo
el archipiélago canario.

Como se indica en la Nota 15 de la memoria, con fecha 13 de marzo del corriente ano , se
ha firmado un acuerdo con la Empresa Canaria "SATOCAN, S.A." por el cual se disuelve la
Agrupacion de Empresas formada con esta Empresa, existiendo los deseos de continuar las
obras de urbanizacion de las parceias de nuestra propiedad que nos permita reanudar la
venta de las mismas aprovechando las buenas perspectivas del sector turistico a que
anteriormente haciamos referencia.

Se hace constar que la Sociedad dominante no tiene acciones propias ni ha desarrollado
actividades de investigacion y desarrollo.

Madrid, a 25 de Marzo de 1996
Ei. ADMINISTRADOR UNICO.




II. CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

1.1 MEMORIA de las cuentas anuales consolidadas al 31 de
diciembre 1.995

CARTEMAR,S.A. y Sociedades Dependientes y Asociadas.

ds

NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

NOTA 2. SOCIEDADES DEPENDIENTES.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS.

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION.

NOTA 5. INMOVILIZADO.

NOTA 6. EXISTENCIAS.

NOTA 7. TESORERIA Y DEUDORES.

NOTA 8. FONDOS PROPIOS.

NOTA 9. SITUACION FISCAL.

NOTA 10. DEUDAS.

NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS.

NOTA 12. PERDIDAS CONTINGENTES.




CARTEMAR, S.A.

NOTA 13. OTRA INFORMACION.

NOTA 14. CUADRO DE FINANCIACION.

NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO.

ANEXO : PERDIDAS Y GANANCIAS.CUENTA ANALITICA.

I1.2 BALANCE CONSOLIDADO AL 31.12.95.

I1.3 CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA.
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NOTA 1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La Sociedad Cartemar, S.A., fué constituida el 5 de septiembre de 1972 ante el
Notario de Madrid D. José Antonio Garcia-Noblejas y Garcia-Noblejas con el
numero 1074 de su protocolo, siendo su objeto social principal la adquisicion,
tenencia, disfrute, administracion en general de valores mobiliarios.Este objeto
social fué modificado por escritura publica ante el mismo Notario D. jose
Garcia-Noblejas con fecha de 20 de junio de 1.979, siendo actualmente su
actividad principal la de promocién inmobiliaria.

El domicilio social inicial fué modificado por escritura publica, y el actual se
halla en la urbanizacion Balito Beach, Playa de Balito, Arquineguin -
Mogan.35120 Gran Canaria.

Por acuerdo de su junta General de Accionistas, la sociedad esta administrada
por un Administrador Unico, y adaptados sus estatutos a la vigente Ley de
Sociedades Anénimas por escritura de 18 septiembre de 1.992 que figura
inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas.

NOTA 2. SOCIEDADES DEPENDIENTES.

Sociedades Dependientes.

2.1 En el perimetro de consolidacion se incluye la siguiente sociedad
dependiente, cuyos estados financieros no han sido auditados:

Compania.............ecerveune. -PRICSA
Domicilio....................... Gral. Pardinas, 92. Madrid
Actividad Inmobiliaria.

Participacion directa................ 89,02 %

Valor contable participacion................ 1.112.721 P.Mls.
Capital social..............uuerecrnee. 1.250.000 P.Mls.
Reservas........ircccucieecrnn (68.995) P.Mls.
Resultados del ejercicio................... 55.337 P.Ms,
Total patrimonio..................ccuuee.... 1.236.342 P.Mls.
Ejercitio econdmico......... 1 de enero a 31 de diciembre
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La Sociedad Promociones Inmobiliarias de las Islas Canarias, S.A. PRICSA, tiene
como principal activo un complejo urbanistico en Balito Beach (Canarias),
actualmente alquilado en su totalidad a una empresa canaria, quien a su vez lo
explota en régimen de alquiler turistico.

Su organo de Administracion, Administrador Unico, es el mismo que el de la
sociedad dominante.

El criterio utilizado para realizar la consolidacién ha sido el de integracion
global, dado el porcentaje mayoritario de dominio de la Sociedad.

No se excluye ninguna Sociedad dependiente del perimetro de consolidacion.

Sociedades Asociadas.

2.2 En el perimetro de consolidacion se incluye la siguiente sociedad asociada,
cuyos estados financieros no han sido auditados:

Compania....................... RACAR, SA.

Domicilio............. Antonio M. Manrique, 8 Las Palmas.
Actividad Inmobiliaria.

Participacion directa............................. 20,08 %
Participacion indirecta (por PricSA).. 28,92 %

Valor contable participacion.......... 40.160 P.Mls.
Capital social...................uceeenen.. 200.000 P.MIs
Reservas.........eeevovereevcinan. 75.080 P.Mls.
Resultados del ejercicio..................... 2.680 P.Mls.
Total patrimonio...................... 277.760 P.Mls.
Ejercicio econémico....... 1 de enero a 31 de diciembre

La sociedad SACAR tiene como principal activo varias plazas de garage y un
bajo comercial, sitos ambos en un edificio destinado a oficinas Y construido por
la misma sociedad,

La consolidacion de esta Sociedad se ha llevado a cabo por el método de puesta
en equivalencia de la participacion,

2.3 Ninguna Sociedad asociada ha sido excluida del perimetro de la
consolidacion.

\
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NOTA 3. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

3.1 Las cuentas anuales consolidadas, que estan pendientes de aprobacién por
la Junta General de Accionistas, se obtienen de los registros contables de las
comparifas, y se han formulado siguiendo principios de contabilidad
generalmente aceptados en Esparia recogidos en la legislacion en vigor y
pendientes de depdsito en el Registro Mercantil de Las Palmas.

3.2 Para aquellos elementos patrimoniales,que se encuentren registrados en
varias cuentas, se citaran éstas.Las cifras contenidas en los documentos que
componen estas cuentas, salvo indicacién, estan expresadas en miles de pesetas
(Pts.Mls.).

3.3 Para la comparacion de las cuentas anuales del ejercicio actual (95), en el
que la compania se ha adaptado al plan general de contabilidad para empresas
inmobiliarias, con las del anterior (94), finalizadas ambas en 31 de diciembre,
se ha procedido a la desagregacion de las cifras del ejercicio anterior.

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables mas significativos aplicados en la formulacion de las
cuentas anuales consolidadas son los que se describen a continuacion:

a. Cuentas a cobrar y a pagar y operaciones entre sociedades del grupo.

ELIMINACIONES

Se ha procedido a eliminar en los estados financieros consolidados, las
siguientes operaciones realizadas intragrupo.

1. Las partidas a cobrar y a pagar entre las diferentes Sociedades del Grupo
70.257 Pts.Mls. deudoras en Pricsa y acreedoras en Cartemar, S.A..

2. Cartemar, S.A. ha registrado un beneficio de 28.920 Pts.Mls. en 1.994, por la
diferencia entre el precio de venta y el valor neto contable de su participacion
en Sacar, S.A. ,vendida a Pricsa por 86.760 Pts. Mls. (5.784 acciones- 28.92%).
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b. Homogeneizacion.

Dado que todas la sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacién
tienen una misma actividad, y se rigen por los principios contables de la
sociedad dominante, no ha sido preciso realizar homogeneizacion prévia.

c. Gastos amortizables :

Los gastos de ampliacion de capital, en Pricsa, se contabilizan por el importe
efectivamente incurrido, amortizandose linealmente en un periodo de cinco
arios a partir de la fecha de ejecucion del gasto.

d. Inmovilizado Material :

Los elementos del inmovilizado material, se encuentran valorados a su precio de
adquisicion, mas capitalizaciones financieras, satisfecho en el momento de la
compra.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora que representan un aumento
de la productividad, capacidad o eficacia en la vida ttil de los bienes se llevan a
gastos del periodo.Consecuentemente, para los bienes y elementos retirados,
tanto si se producen como consecuencia de un proceso de modernizacion como
sf se deben a cualquier otra causa, se mantienen los saldos que presentan en las
correspondientes cuentas de activo y amortizacion acumulada.

Los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de
explotacion del ejercicio en que se producen.

No existen contratos de arrendamiento financiero.

e. Amortizaciones :

La dotacion a la amortizacion se calcula en funcion de los coeficientes
aprobados por Orden Ministerial de 12-05-93, y siguiendo el método lineal,
estimandose nulo el valor residual de los bienes. '

Coeficientes:
Construcciones ..............ivvsrennennes 2%
Mobililario y equipos de oficina...... 10 %
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No existen dotaciones a provisiones del inmovilizado material.

f. Inmovilizado financiero :

La sociedad sigue el critério de valorar sus inversiones al coste de adquisicion,
sean éstas de renta fija o variable, con caracter permanente o temporal de la
inversion.

Cuando su cotizacion al final del ejercicio, resulta inferior a la de adquisicién, se
dotan las provisiones necesarias para reflejar la depreciacién experimentada.

g. Existencias:

Los bienes comprendidos en las existencias, se valoran al precio de adquisicion o
coste de produccion y han existido capitalizaciones de intereses, y
revalorizaciones  contables voluntarias  recogidas como  resultados
extraordinarios.

Debido a la ausencia de ciclo de produccion en los ultimos aros, dichos
elementos tienen el caracter de activos permanentes.

h. Deudores y acreedores por operaciones de trafico :

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa,
tanto deudoras como acreedoras, a corto o largo plazo, se registran por su
valor nominal y en cuentas diferenciadas.

Las transacciones en moneda extranjera, se registran al tipo de cambio vigente
en el momento de su pago.

La sociedad dominante, a su vez, forma parte de un grupo de sociedades
(Pleamar, 5.A.) cuya direccion es unica, para lo cual se han separado en balance
aquellas partidas mas significativas realizadas con empresas del grupo.ver nota
13 de la memoria.

i. Ingresos y Gastos :

La contabilizacion de las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se
registran sin incluir los importes correspondientes a los impuestos que gravan
estas opkraciones, imputandose al ejercicio en que se producen, deduciendose

fdo.solo a efectos g identificacion. Pag.-16-27



CARTEMAR, SA,

como menor importe los descuentos incluidos o no en la factura.Los descuentos
por pronto pago, son considerados gastos financieros.

Los descuentos posteriores a la emisién o recepcion, en su caso, de la factura
originados por defectos de calidad, incumplimiento de plazos de entrega u
otras causas andlogas, asi como los descuentos por volumen no se registran
diferenciadamente de los importes de las ventas o compras de bienes e ingresos
0 gastos por servicios respectivamente.

J- Provisiones de trdfico.

Unicamente se realizan descripciones de los potenciales riesgos, sin determinar
los métodos de estimacion y el célculo de los riesgos a cubrir.

NOTA 5. INMOVILIZADO.

2.1 MATERIAL

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas
que componen el inmovilizado material de la sociedad dominante, asi como las
variaciones experimentadas en la amortizacion acumulada, son las siguientes:
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INMOVILIZADO MATERIAL Saldo inicial inversién | Saldo final
Terrenos y Bienes Naturales.......... 0 0 0
Construcciones y Edificaciones..... 1,611,194, 254 {5,130,381)| 1,606,063 873
Sub-total 1,611,194,254 (5,130,381)| 1,606,063,873
Mobiliario y enseres ...................... 3,652 987 0 3,652,987
Sub-total 3,652,987 0 3,652,987
Equipos proceso informacion......... 0 0 0
TOTALES 1,614,847,241 (5,130,381)| 1,609,716,860
Construcciones y Edificaciones..... 70,167,578 25614936 95,782,514
Sub-total 70,167,578 25,614,936 95,782 514
Instalaciones Técnicas................... ¢ 4 4
Sub-total 0 0 0
Mobiliario y enseres ......................] 2,936,299 365,299 3,301,598
Sub-total 2,936,299 365,299 3,301,598
Equipos proceso informacion......... 0 0 0
TOTALES 73,103,877 25,980,235 99,084,112
Construcciones y Edificaciones..... 1,641,026,676 011,510,281,359
Sub-total 1,641,026,676 011,510,281,359
Instalaciones Técnicas................... 0 0 0
Sub-total 0 0 0
Moabiliario yenseres .....................] 716,688 0 351,389
Sub-total 716,688 0 351,389
Equipos proceso informacion......... 0 0 0
TOTALES 1,641,743 364 0|1,5610,632,748

No se separan en cuentas diferenciadas los terrenos y las construcciones

incorporadas sobre ellos..

Los terrenos y construcciones de la sociedad dominante se encuentran afectos
en garantia de préstamo hipotecario por importe de 1.150.000 (P.Mls.)
concedido por el accionista mayoritario Inmobiliaria Meridional, S.A. cuyo
detalle y encimientos se detallan en Nota ]0.
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CARTEMAR, S.A.

Asimismo, en segunda hipoteca y por importe de 220.000 (P.Mis.) a favor de
Banco Central Hispano, existe garantia real afecta a las construcciones.

A traves de contrato privado, de 26 de mayo de 1.994, prorrogable de 36 meses
a diez anos, se ceden en arrendamiento a Anfi Beach Marketing and Sales, S.L.,
24 apartamentos propiedad de Cartemar, S.A. y 136 apartamentos propiedad
de Pricsa.

2.2 FINANCIERQ
Las variaciones experimentadas en el ejercicio no son significativas.

La participacién en empresas del grupo tienen el detalle siguiente:
Notas 2.1 y 2.2.

NOTA 6. EXISTENCIAS.

6.1. Bajo esta ultima denominacion, se incluyen Terrenos en Canarias por
importe de 690.659 (P.Mls), que fueron adquiridos en 1.987 y se hallan
situados en el término municipal de Mogan, al sur de la Isla de Gran Canaria,
en el P.K.70 de la carretera de las Palmas a Mogdn, en el lugar denominado
Barranco del Balito.

La sociedad dominante Cartemar,S.A. ha procedido durante el ejercicio
econdmico 1.995 a una revalorizacién voluntaria de los terrenos por importe de
333.000 PtsMis. dentro de los cuales se incluyen 8.000 Pts.Mls. por
capitalizaciones de impuestos, mediante simple anotacién contable recogida
como resultado extraordinario del periodo.

6.2 Dichos terrenos estdn en periodo de urbanizacion general desde 1986 y se
encuentran afectos al cumplimiento del acuerdo (Nota 15) firmado con
Satocan, S.A., empresa constructora domiciliada en Las Palmas de Gan
Canaria.Esta afeccién consiste en una participacion proindivisa, sin determinar
aun el %, habiendo desaparecido las obligaciones derivadas de la Agrupacion de
Empresas previamente existente, al haberse acordado la disolucién de dicha
Agrupacion.

6.3 Los terrenos que estamos citando, se encuentran afectos en garantia real
del préstamo concedido a la Sociedad por Inmobiliaria Meridional 5.A., su
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CARTEMAR, S.A

accionista mayoritario, por importe de 1.150.000 P.Mls, segun se cita en nota
10.1, y que afectan a la disponibilidad,

No existen compromisos firmes de venta, a la fecha de formulacién de las
cuentas anuales consolidadas,

NOTA 7. TESORERIA Y DEUDORES.

Caja y Bancos .......... 1.098 Pts. Mls. (Pricsa).

Los descubiertos bancarios en Cartemar,5.A., se han reclasificado en el balance
como créditos bancarios a muy corto plazo.

En las cuentas de Otros Deudores del balance consolidado, se incluyen por una
parte, 218 millones de pesetas que representan anticipos entregados por la
sociedad dominante a terceros para obras de urbanizacién, Y por otra, 154
millones de pesetas por intereses de la deuda, cifra esta inferior a la que
realmente se ha reconocido en el documento firmado con fecha 13 de marzo de
1.996 entre Cartemar, S.A. Y Satocan, S.A.

NOTA 8. FONDOS PROPIOS.

8.1 El capital social al 31 de diciembre de 1.995, esta formado por 1.700.552
acciones, ordinarias, al portador, de 1.000 pesetas de valor nominal cada una
de ellas, encontrandose desembolsadas en su totalidad.

Las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos,
estando admitidas a cotizacién en las Bolsas de Madrid, Valencia y Bilbao
donde al 31 de diciembre de 1.995 Ia cotizacion alcanzé el 13 %.La sociedad
adapto sus estatutos a la nueva ley de Sociedades Andnimas en fecha 18 de
septiembre de 1992.

8.2 No existen acciones propias de la sociedad dominante en poder de
sociedades del grupo o de un tercero que actue por cuenta de ellas, ni
ampliaciones de capital en curso.

8.3 El importe y los movimientos habidos en las cuentas de capital y reservas de
la sociedqd dominante durante el ejercicio 1.995, han sido los siguientes:
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en Pts. Mls,

Cﬂﬂm’—mwm‘—w[ il — /995

Saldo inicial.................. 1.700.552 838558 706.014 0
Ridos.ejerc.anter ......... 0 0 -1.102.866 0
Resultado del

EJErCiCiO.....u.cocouvviannnnn 0 0 0 406.355

Saldo fingl. .o 1700552 838558  -396.852 406,355 2.548.614

8.4 Los accionistas, cuya participacion en el capital de la sociedad es superior
al 10% al 31.12.95 de acuerdo con las ultimas comunicaciones de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, son los siguientes:

Titular Accionista % Participacion Numero acciones

Inmobiliaria Meridional S.A. 62,18 1.057.500

8.5 El importe correspondiente a socios externos se refiere a la participacion de
accionistas ajenos en el 11 % de la Sociedad Pricsa.

NOTA 9. SITUACION FISCAL.

9.1 Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos, que
la dominante viene presentando en su domicilio fiscal, no pueden considerarse
definitivas hasta que no sean inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion.

9.2 La sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacién no tributan
consolidadamente, siendo la base imponible de cada comparia determinada
individualmente.

No se ha pagado cantidad alguna a cuenta por el Impuesto de Sociedades

durante el ejercicio. ,

|
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9.3 Permanecen abiertos a inspeccion fiscal, la totalidad de los impuestos desde
el ario 1.990 en la sociedad dominante y en las dependientes.Existen créditos
fiscales, por pérdidas fiscalmente declaradas, no recogidos contablemente como
Hacienda Publica deudora, que pudieran deducirse en el futuro si la sociedad
dominante obtuviera beneficios sobre los que aplicarlos, con el detalle siguiente:

Ejercicios econonticos pesetas.
Pendientes aplicacion ejercicio 90..... 310.935.671
Pendientes aplicacion ejercicio 91...... 41.806.206
Pendientes aplicacion ejercicio 92...... 79.612.329
Pendientes aplicacion ejercicio 93...... 348.845.943
Pendientes aplicacion ejercicio 94...... 297.165.723

9.4 Para la conciliacion del resultado contable de la sociedad dominante con la
base imponible del impuesto sobre sociedades, no se producen diferencias
permanentes ni temporales con origen en el ejercicio o en ejercicios anteriores.

Resultado contable del ejercicio....... 406.355 PtsMls.
\ument Disminuci

Impuesto sobre sociedades...
Diferencias permanentes.. ..
Diferencias temporales....

-con origen en el ejercicio.

-con origen ejercicios anteriores.

Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores 406.355

Base imponible (resultado fiscal 0.-Pts.Mls.

9.5 Las cuentas con las administraciones publicas en la sociedad dominante
tienen el siguiente detalle al 31 de diciembre de 1.995:
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Impuesto sobre el Valor Anadido ..............co..cvenncn... 18.313.919

Impuesto general indirecto Canarias IGIC............... 2.993.315
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.... 876.855
Rendimientos del capital mobiliario ........................... 9.852.618
Retenciones de Capital Mobiliario...................cccnn... -151
Intereses y Recargos Hacienda ...............criivrcurennnns 41.136.332
Impuesto sobre Sociedades................couuerniverennnrennnnes 0
Seguridad SOCIQL.............ocrenvinrererectrserctetsneecnne 475.257

Por el concepto de intereses y recargos, se han reconocido intereses de demora e
importes en fase de aprémio y notificaciones preventivas de embargos, por
diferentes conceptos impositivos, que la sociedad habia recurrido en anteriores
ejercicios y han sido desestimados.

NOTA 10. DEUDAS.

10.1 Largo Plazo.

Al 31 de diciembre de 1.995 la sociedad dominante tiene contraidas deudas
con garantias hipotecarias a corto y a largo plazo, con entidades de crédito, y
con su accionista mayoritario, por los siguientes importes, vencimientos y
garantias :

c ntidad ots s Ti E ~aranti

Banco Central Hispano ....... 238.135 8 % W
Inmobiliaria Meridional, S.A.  750.000 12 % i)
Inmobiliaria Meridional, SA. 360.372 12 % Giii)
Banco Central Hispano .. 24444  24.444  189.247 238.135

Inmobiliaria Meridional, S.A. 75.000 75.000 600.000 750.000
Inmobiliaria Meridional, S.A. 50.000 50.000 260.372 360.372

A corto plazo.................c..... 149.444
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10.2 Garantias.

(D 220.000 P.Mls. garantizados por el Aparthotel en Balito Beach, registrado en
libros por 1.484.541 P.Mls. en el epigrafe de Terrenos y Otras construcciones.

(i) (i) Garantizado por los bienes incluidos en el epigrafe de Terrenos y Otras
Construcciones en el Inmovilizado Material y por los Terrenos en el epigrafe de
Existencias.

Cartemar, S.A. tiene constituida prenda sobre los siguientes bienes o derechos
para garantizar la devolucion de préstamos recibidos del accionista
mayoritario Inmobiliaria Meridional, S.A. por 1.150.000 Pts.Mls, al cierre del
ejercicio, mediante escritura de 26 de mayo de 1.995 y pendiente de inscripcion
registral.

* Cuentas a cobrar incluidas en otros deudores.

*Participacion de Cartemar en cias. del Grupo.(Pricsa,SA y Sacar SA.)
* Rentas procedentes de la participacion de Cartemar,5.A. en Pricsa

* Rentas procedentes de la explotacion del complejo de bungalows propiedad de

Cartemar y Pricsa incluido en inmovilizaciones materiales bajo el epigrafe de
terrenos y otras construcciones.

NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS.

11.1 Ingresos:

Proceden de las rentas por el alquiler a la sociedad Anfi Beach Marketing and
Sales, 5.L..de 160 apartamentos, quien los explota en regimen turistico.

fdo.solo a efectos dg identificacion. Pag.-18-27



CARTEMAR, SA.

11.2 Gastos:

Las cargas sociales recogidas en los estados consolidados de resultados
adjuntos ascienden a 3.039 Pts.Mls. ( 1.382 Cartemar SA y 1.657 Pricsa) No
existiendo aportaciones o dotaciones a planes de pensiones presentes o futuros
en el periodo que estamos mencionando.

11.3 Personal:

El nimero de personas empleadas, en 31.12.95 en la sociedad dominante es de
1 persona.

NOTA 12. PERDIDAS CONTINGENTES.

12.1 Cartemar, S.A. posee un aparthotel situado en Balito (Canarias) valorado
en las cuentas anuales adjuntas por importe de 1.485 millones de pesetas.La
Sociedad interpuso recurso de alzada contra el expediente abierto por la
Jefatura de Costas por presuntas infracciones urbanisticas.

NOTA 13. OTRA INFORMACION.

13.1 Respecto del Administrador Unico de la sociedad, no existen registrados en
los libros de la sociedad, retribuciones diferentes a las de su relacion laboral, ni
anticipos o créditos concedidos o recibidos.No figuran los administradores
incluidos en el Régimen Especial de la Seguridad Social por cuenta propia o
auténomos. Tampoco existen obligaciones en materia de pensiones o seguros de
vida, presentes o futuros, respecto de los miembros actuales como de los
antiguos.

13.2 La participacién por sociedades en el resultado consolidado es la siguiente
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_1995 1.994
Cartemar, 5.A. 406.355 (327.163)
Pricsa 55.337 (10.734)
Sacar, S.A. 0 237
Resultado agregado 461,693 (337.660)
Participacion socios externos 6.076 1.181
Ajustes consolidacién (28.920)
Pérdidas-Ganancias atribuidas
a la sociedad dominante. 455.617 (365.399)
13.3

Transacciones efectuadas con empresas del grupo durante el ejercicio se han
referido a cobros y pagos de deudas intragrupo.
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NOTA 14. CUADRO DE FINANCIACION.

A continuacion se expone en detalle el cuadro de financiacién para el periodo
finalizado en 31.12.95 Pts.Mls.

Adquisicion inmovilizado material {(5,030)
iDeudas a largo plazo 305,886

xceso Origen sobre Aplicacion 208,635
(+ CAPITAL CIRCULANTE)
TOTAL APLICACIONES, Eedtensgsenasasiasdarasns 509,491

ORIGENES
Recursos procedentes operaciones 509,491
TOTAL ORIGENES. ... - 509,491
VARIACION DEL CAPITAL
CIRCULANTE
+Aumentos

*** Existencias..................... 333,000
*** Deudores......................._. 157,514
*** Acreedores................... (284,761)
*** Tesoreria.................. (618)
¥** Ajustes periodificacion. ... . 3,500
TOTALES............c.oooovve 208,635
RECURSOS GENERADOS POR
LAS OPERACIONES 509,491
Resultado Contable............. 455617
AUMENTOS +
Amortizaciones....................._ ‘ 47,846
Provisiones................._....._ | 6,103
DISMINUCIONES -
Subvenciones............. ... .. 0
Benefipios enajenacién inmovilizado 75
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NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO.

15.1 Ninguna sociedad ha dejado de formar parte del grupo ni se ha
incorporado a éste.

Con fecha 13 de marzo de 1.996, se ha firmado un documento con la Empresa
Satocan, S.A. domiciliada en Las Palmas de Gran Canaria por el cual se reconoce
a favor de Cartemar, S.A. un saldo de 460.000 Pts.Mls. lo que representa un
beneficio potencial por intereses de las cantidades que en su dia se anticiparon
( 218 millones ptas.) , ademas de los (154 millones ptas. de intereses ) que
fueron registrados en el mes de diciembre de 1.995.

Ademas se acordé la retirada de varios procesos judiciales presentados por
ambas sociedades, asi como la disolucién de la Agrupacién de Empresas
constituida en su dia, dejando por tanto la afeccién del 50% de los terrenos ,
sustituyendola por una participacion proindiviso en los mismos, cuyo porcentaje
esta pendiente de determinar por el arbitro nombrado al efecto.
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. RESULTADOS
Ventas netas.........ccoueeeeeneaeaane.... 120813 267,277
Varniacion existencias promociones 0 0
Trabajos para su Inmovilizado....... 0 0
Subvenciones a la explotacién....... 0 0
VALOR DE LA PRODUCCION.......... 120,813 267,277
Compras netas..........c.ccooceeueen..... 521 0
Variacién existencias edificios....... 0 {271,068)
Gastos externos y de explotacion. .. 54,377 89,944
VALOR ANADIDQ BRUTO............. 65,915 (93.735)
Otros Gastos.............cccoocveeevvan, 0 0
Otros ingresos................ccoueeeunn....... 0 0
Gastos Personal............................... 16,549 51,712
RTDRO. BRUTO EXPLOTACION..... 49,366 {145,447)
Dotaciones amortizacién................. 47 846 48,137
Dotaciones provisiones................... 6,103 3,668
RTDO. NETO EXPLOTACION....... (4.583) (197,252)
Ingresos financieros.......................... 160,015 237
Gastos financieros........................... 30,427 296,899
Dotacién provis. financieras............ 0 0
RTDO ACTIVIDADES ORDINARIAS 125005 |  (493,914)
Beneficios del inmovilizado............ 338,527 127,341
Pérdidas del inmovilizado............... 1,839 7
Variacién provisiones inmoviliz...... 0 0
RTIDO. ANTES IMPUESTOS.......... 461,693 {(:366,580)
Impuesto sociedades....................... 0 Q
RTDO. DESPUES IMPUESTQS...... 461,693 (366,580)
intereses MiNOItALIOS. ..ouusciscssessenes 6,076 1,181
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BALANCE

ACTIVO Pis.Mis. Pts.Mls.
1,995 1,994

ACCIONISTAS DESEMBOLSOS NO EXI].. Q 0.
INMOVILIZADO....uummnmmmnmmmmnsnes 2,268,050 2,846,634
G le Establecimi 3.084 4112
I izaci ) o] 0 0

1 Bienes y Derechos inmateriales..........cccvernnnnnnn, 0 0
2 Provisiones y amortizaciones (-).......eeeveeuveeereennnn. 0 0
] ilizaci o] 7 655.296 2.707.063

1 Terrenos y construcciones...c..veeevreveeesesiosnesssnnons 2,837,325 2,842 455
2 Instalaciones técnicas y maquinarias.................... 10,313 13,866
3 Otro inmovilizado..........ccovvvevreesseoreneeriresireninn. 3,653 0
« Anticipos e inmovilz.en curso........coeevevevvesennernnn. 0 0
s Provisiones y amortizaciones........ocovvevvevvernersnnns (195,995) (149,258)
Inmovilizaciones Finanderas. . oo i 109,670 135,459
1 Participac. puestas en equivalencia.............vv........ 106,644 132,400
2 Créditos a sociedades puestas en equivalencia...... 0 0
3 Cartera valores a Lplazo......cvevvvcvereeeeiroesveennennn, 560 560
& OUr0s CrEAIt0S.cvvreenniicreeieeirerereseeesesesersssins e 2,466 2,499
5 Provisiones ()uuuviceeoiveeerreeeoronneeessssosssssessosonn. 0 0
Acciones de sociedad dominante.. .. iiesanan.. 0 0
FONDOQ COMERCIO CONSOLIDACION., 0. Q

1 De Socddes. integracién global..........covvvveuvennn... 0 0
2 De Socddes. puestas equivalencia........................ 0 0
GASTOS A DISTRIBUIR VARIQS EJERCI. 0 0
ACTIVO CIRCUILANTE...ccccummmmmsssassssnsassannse 1,430,065 936,669

0

Accionistas desembolsos exifidos.. i 0 0
XSt ODCIA8. ittt sias et ettt et ees e s sasas 1,023,659 690,659,
DeUdOres. vt et et ss s, 399,487 241913

1 Clientes por ventas y servicios.....eoueeeecrvevvessennnn. 0 6,658
2 Empresas puestas en equivalencia........................ 230 0
3 Otros deudores.......uevveveerveereeeiresieerseorsesseonss 405,315 241,373
4 Provisiones ().....cccvvueeeeeomiee e (6,058) (6,058)
. . . 0 0

1 Cartera de valores a ¢.plazo........ceeeevveevvervsnsenn 0 0
2 Crdtos empresas puestas en equivalencia............. 0 0
3 Otros créditos.......ooveereerceeeeeeevereseereeeeeessseens 0 0
4 Provisiones (Deveveveeeeeeeeeeeeeseeeeoeeeeeeeeeee 0 0
Acciones de la socied dominante C.puuwriciecnns, 0 0

5 i 1.088 1716
2,821 2321

4,198,115 3,783,303




Consolidacidén Cartemar, S.A. Pagina-25-27
BALANCE Pts.Mis. Pts.Mls.
PASIVO 1,995 1,994

I Prima de emisiOn . i 838,558 838,558
Iy Otras reservas socied. dominante. e (492,888 (87,599)

v Reservas en sociedades integracion... e 0 0

I Reservas puestas en equivalencia, oo, 15,076 0
vir Diferencias de cONvVersionu i e 0 0

1 De sociedades integracion global..........ccveevvveninns 0 0

De sociedades ptas. equivalencia........rverevereinennen. 0 0
wrzz _  Pérdidas v Gapancias. atribuibles.soci.dominante, 461,693 (365,399)
1 Py G. consolidadas......c.ccevvveiieniniiiieiniieeniiinienninns 455,617 (366,564)

P.y G. atribuida socios exXternos.....cccccvevveeriverennns 6,076 1,165

X Dividendo a cuenta entregado..ooivieniiiissiisnnnnss 0 0
ol DIFERENCIA NEGATIVA CONSOLIDACIK V3 Q
1 Sociedades en integracion global.........veeveeiieeinan. 0 0
Sociedades puestas equivalencia.........ccevvevervvennes 0 0
5 INGRESOS A DISTRIB VARIOS EJERCIC. (V3 Q
1 Subvenciones en capital.......ccccceeervenvnreinienennenn. 0 0

Otros ingresos a distribuir......ccccecvvevveivcvnninninnnn. 0 0
7] PROVISIONES RIESGOS Y GASTOS,.ccnauane t o
F7) ACREEDORES LARGO PLAZO....ccconsnssnnna. 1,071,112 1,376,998
I Emision de obligadiones. o neismiciinniiiineian, 0 0
II Deudas con entidades crédito. i iciiennanns 171,112 220,000
iz Deudas con empresas grupo... e, 900,000 1,150,000
Iy QO1ros acreedores, i 0 6,998

I Emisiones de obligaciones. e 0 0
3y Deudas con entidades crédito..ov i, 78,315 10,892
334 Deudas con empresas gripo. .. 214,792 0
Iv Acredores comerciales. v ensiasans 84,821 13,982

v Quras deudas no comerciales,..oiei. 97,098 165,391

¥r Provisiones operaciones trafico....cooiismmncmsonsaes 0 0
¥IX Ajustes por pertodificacion. v e 18 18
4,198,115 3,783,303
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0 0
ICUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Pts.Mls. Pts.Mls.
1,995 1,994
. GASTOS
1 Reduccion de existencias......ooeeuvrereeeneeniescrsnnserees 0 271,068
2z Consumos y gastos eXterNOS....uuvrrivveereerereeriennenn. 521 0
2_Gastos de personali s ncnsisiiciiniieieies. 16,549 SLAZ.
2a Sueldos y salarios.....ceeiiiiivicreiiinnereesneressneeesnne. 13,510 42,836
a Cargas sociales............. 3,039 8,876
+ Amortizaciones inmovilizado.........eeen.... vereerrens 47,846 48,137
s Variacion provisiones trafico......c.ccevieennn.. vereees 6,103 3,668
6 Otros gastos explotacion.....coovrevirerrrrenerensreennne, 54,377 89,944
ici i 58,674 0
7 (Gastos fiNANCIErOS. vucivvevvarisriiresrisrasesicssennenns 30,427 296,859
e Pérdidas en inversion temporal.......... 0 0
9 Variacion provisiones financieras........ovvvrrvvennen, 0 0
10 Diferencias negativas cambio........coeervvvreirenn 0 0
11 Resultados negativos conversion......cvveevviorsiiennnee. 0 0
Resultados financieros pPOsitivOs.cuesssesesssssases 132925 0
2z Partic. perdidas ptas. equivalencia.........cccvrrenrene, 0 0
13 Amortiz. fondo comercio consolidacion............... 0 0
ivi inari 125,005 o
1« Pérdidas del inmovilizado....... erveetnettnanrenrrarantrates 0 0
15 Variaciones provisiones de inversiones................ 0 0
16 Pérdidas enajenac. integr. global..........c.ceeinn. 0 7
17 Pérdidas enajenac ptas. en equivalendia............... 0 0
15 Pérdidas acciones,pasivos financieros............. conees 0 0
19 Gastos y pérdidas extraordinarios.......... 1,839 0
Beneficio antes de impuestos. i i siieies 461,693 Q
20 Impuesto sobre beneficios...........ccovvuevereerireennne.. 0 0
Resultado Ejercicion mmmesiisiseeiienins 461,693 0
21 Resultados de minoritarios............ rerertar ... 6,076 0
RESULTADO EJERCICIO (beneficio} 455,617 Q
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INGRESOS

Importe neto cifra NEGOCIOs.c.veveriiriririieiininineene

Aumento existencias......cocccrrirrenes vernrenreneans veveens
Trabajos para el inmovilizado.....cooeeeciiiiiiniinns
Otros ingresos explotacion........ovceemniereiinin,
Pérdida d lotacid

Ingresos por partcpes en capital.....ooov v
Otros ingresos financieros......cvvvueveseerisiensien
Beneficios en invers. temporales.....cocueeeen. veereeres
Diferencias positivas cambiO.....c.eveciveeereriesnnns R
Resultados positivos conversion......cu e
Resultados fi . . |

Participac. benefc. ptas. equivalencia.........cccivvnns
Reversion diferenc. negat. consolidacion.......c......

+ “« ) )

Benefc. del inmovilizado.....ocovmimnininieninin
Benefc. enajenaciones integ global........cciennicnns
Benefc.enajenac ptas. en equivalencia......c..cooenies
Benefc. acciones pasivos financieros.....c.covevieeiinn
Subvenciones en capital........covvreiinn,
Ingresos o benef. extraordinarios.......c..cccovieinveens

Resultados Extraords. negativoS..asisesassssssssss

Pérdidas antes de impuestos......... crrereeanarens vervees
Resultados de minoritarios.........oovcereveceeens cevenee

Pts.Mls. Pts.Mls.
1,995 =~ 1,994

120,813 267,277
116,779 267,277
0 0

0 0

4,034 0
43,257 197,252
0 0
153,828 0
6,187 -0

0 0

0 0
3337 296,899

0 237

0 0
Q 493,914

1,671 0

0 0

0 127,341

0 0

0 0
336,856 0
o 0

0 366,580
0 366,580
0 L181
Q 365,399
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Econormista-Censor Jurado de Cuentas
Audnor miembro del R.O.AC

Cr. Ofa, 127 -9.°1 Ct. Escipion, 12
Telétono 766 11 19 Telétono 841 72 33
28050 MADRID Talamanca del Jarama (Madrnd)

\

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas.
A fos Accionist je CARTEMAR, S./

|- Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Cartemar,S.A. que
comprenden el balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1.995, la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado.Excepto por la salvedad
mencionada en el parrafo Hi, nuestro trabgjo se ha realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizaci6n de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

Jl.- De acuerdo con la legisiacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, y de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 1995, las
correspondientes al ejercicio anterior.Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1.995.0tros auditores , con fecha § de
junio de 1995 han emitido informe de auditoria referido al ejercicio 1994 en el que
denegaban su opinién.

Il.- Debido a que no hemos podido confirmar los saldos iniciales, obtener evidencias
fisicas y registrales ni respuesta de entidad bancaria con crédito hipotecario,
desconocemos si de dichas limitaciones se hubieran podido poner de manifiesto
pasivos contingentes que afectaran significativamente a las cuentas anuales
adjuntas.

IV.- Como se explica en la Memoria, la mayor parte de los activos de la Sociedad se
encuentran afectos en garantia real al cumplimiento de las obligaciones derivadas de
los préstamos recibidos del accionista mayoritario, Inmobiliaria Meridional, S.A..

V.- En el curso de nuestro trabajo se han puesto de manifiesto diversos ajustes y
reclasificaciones que no se encuentran registrados en las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, y que disminuirian los resultados del ejercicio en 622 millones
de pesetas ( 489 millones via resultados de explotacion y 133 millones via resuitados
de ejercicios anteriores), al 31 de diciembre de 1.995, antes de su efecto fiscal, segin
el siguiente detalle:

Motorala 908 71 28 82 - Facsimil 91 - 41 72 33



EMAR, S.A. informe de Auditoria.
LY

_mils. _mlis.
ne del ejercicic | de anteriores
Defecto amortizaciones ........ccoocceozeeeneze 0 43
Defecto en provision gtos. financieros.... 156 80
Revalorizacion terrenos. .........oooooeeenecees 333 0

w 489 133
en patrimonio neto Sociedad......... 622

V.- Durante el ejercicio 1994 se enajenaron inversiones financieras por importe de
367 millones de pesetas y existencias por 55 millones de pesetas a sociedades
vinculadas por medio de contratos privados registrandose un beneficio de 156
millones de pesetas.Desconoceimos el efecto, si lo hubiera, que pudiera derivarse de
|a elevacién a publico de dichos contratos.

Vii.- Dentro del activo circulante se incluyen terrenos valorados contablemente en
1.023 millones de pesetas que no han registrado ventas en Jos ditimos ejercicios,

hecho del que depende la recuperacion su valor.La sociedad dominante durante el
ejercicio ha procedido a la revalorizacién voluntaria de los mismos, mediante
anotaciones contables por importe de 333 millones de pesetas, incorporandolas como
resultados extraordinarios del ejercicio.

Desconocemos por tanto el plazo e importe por el que podrén recuperarse finalmente

estos activos.

Vili.- Existen determinados pasivos fiscales y legales de cardcter contingente cuyo
importe no es susceptible de cuantificacién objetiva.Las cuentas anuales
consolidadas adjuntas no incluyen provisién alguna por este concepto.

[X.- Cartemar, S.A. posee un aparthotel situado en Balito (Canarias) valorado en las
cuentas anuales consolidadas adjuntas por importe de 1.485 millones de pesetas.La
Sociedad interpuso recurso de alzada contra el expediente abierto por la Jefatura de
Costas por presuntas infracciones urbanisticas que en el que se solicita el derribo
parcial del inmueble.Debido a que a la fecha de emision de este informe no ha sido
dictada la correspondiente sentencia, no es posible determinar objetivamente el
efecto, si lo hubiera, que este hecho produciria en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

X.- Las cuentas anuales consolidadas presentan al 31 diciembre de 1995 un fondo de
maniobra negativo de 814 millones de pesetas, considerando los efectos de lo
descrito en el parrafo V anterior y considerando no realizables a corto plazo los
saldos descritos en el péarato Vil.

Asimismo, Cartemar, S.A. no ha tenido practicamente actividad de venta en el
mercado inmobiliario en los cinco iltimos ejercicios, considerando lo mencionado en
el parrafo iV.



L tﬁu TEMAR, S.A. Informe de Auditoria.

Por consiguiente, la viabilidad de Cartemar, S.A. dependeré en gran medida de:

a) La evolucion del sector inmobiliario y su actividad dentro del mismo.

b) De la resolucion definitiva de las incertidumbre descritas en los pérrafos anteriores.
¢) Del apoyo financiero por parte de sus Accionistas o de terceros.

d) De la capacidad futura de la Sociedad para generar ingresos suficientes para
atender a sus obligaciones.

La Sociedad dominante ha preparado sus cuentas anuales consolidadas sobre la
base del principio contable de gestion continuada; por lo tanto, no intentan reflejar
los posibles ajustes que serfan necesarios en el caso de que la misma no pudiera
continuar como una empresa en marcha y tuviera, que realizar sus activos y liquidar
sus pasivos, contingencias y compromisos, en condiciones diferentes y por unos
importes distintos de los que se muestran en Jas cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Debido a la limitacioén al alcance de nuestro trabajo descrita en el parrafo il anterior ,a
los ajustes en p&rrafos Vy Wi, yalagran importancia de las incertidumbre descritas
en los parrafos VI a X anteriores, no podemos expresar una opinién sobre las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 1985 ,adjuntas.

El informe de gestiéon adjunto del ejercicio 1995, contiene las explicaciones que los
Administradores con n oportunas sobre la situacion de la Sociedad y sus
participadas, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 1.995.Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de i6n con el alcance mencionado en este mismo pérrafo,
y no incluye Ia revision de informacion distinta de la obtenida a partir de Jos registros
contables de la Sociedad.

Numero ROAC 12.644



