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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Estacionamientos Subterrineos, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Estacionamientos Subterrdneos, S.A. (la Sociedad) que
comprenden los balances de situacién al 31 de diciembre de 1995 y 1994 y las cuentas de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
dichas fechas, cuya formulaci6n es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opini6n sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacién, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Como se detalla en la nota 7(b), la Sociedad tiene concedido un préstamo sin garantia real a su
accionista mayoritario Huarte, S.A. por un importe, neto de provision, de 430.000 miles de
pesetas al 31 de diciembre de 1995. Debido a que Huarte, S.A. ha presentado el 15 de marzo
de 1996 suspensién de pagos, no nos es posible determinar el grado de recuperabilidad de
dicho importe.

En nuestra opinién, excepto por el efecto de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se
conociera el desenlace final de la incertidumbre descrita en el parrafo anterior, las cuentas
anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y
de la situacién financiera de Estacionamientos Subterrineos, S.A. al 31 de diciembre de 1995
y 1994 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante
los ejercicios anuales terminados en dichas fechas y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados, aplicados uniformemente.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 1995. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
Estacionamientos Subterrdneos, S.A.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, 5. A.

Balances de Situacidn
31 de diciembre de 1995 y 1994

(Expresados en miles de pesetas)

1.994 Pasivo

———

Fondos propies (nota 11)

Activo 1.995

Inmovilizado

Gastos de establecimiento 32.049

tnmovilizaciones inmateriales (nota %) 1.239,038

Inmovilizaciones materiales (nota 6} 10.544.660

Inmovilizaciones financieras (nota 7} 1.644.35%0

Toral inmovilizade 13.460.097

Gastos a distribuir en varios ejercicios {nota a8} 33.247

hetivo circulante

Las no

peudores (nota %) 238.416
Inversiones financieras tempeorales (nota 16} 580.146
Tesoreria 224.607
hjustes por pericdificacidén 13.196

82.7170 Capital suscrito
261.002 Reservas
10.196,356 peneficio del ejercicic
2.350.959 Dividendc a cuenta entregado en el ejercicio
12.891.088 R Total fondos propios
29.140 Ingresos a distribuir en varios ejercicics (nota 12)

Provisiones para riesgos y gastos {nota 13)

Acreedores a largo plazo

-

Total active circulante .056.365

333.082
740.930 Entidades de crédito (nota 14)
193.794 Otros acreedores (nota 15}
14.771 Desembolsos pendientes scbre acciones
1.282.577 Total acreedores a largo plazo
Acreedores a corto plazo
Entidades de crédito (nota 16}
Empresas del grupe (nota 17}
acreedores comerciales
otras deudas no comerciales [(nota 18)
Ajustes por periodificacidn
Total acreedores a corto plazo

Total Activo 14.549.709%

14.202.805 Total Pasivo

tas 1 a 26 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales.

1.89% 1.954

2.187.500 2.187.500
5.324.018 5.128.783
164.610 520.646
- {315.000)
7.676.128 7.521.929
1.153.481 839.663
948.346 814,288
3.570.456 2.3656.452
43.553 217.346
7.425 7.425
3.621,.434 2.590.223

304.624 174.810

390.479 1.271.559

193.176 194.083

229,721 761.192

32.322 13.060
1.150.322 2.436.702
14.549.709 14.202,805



ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S. A,

Cuentas de Pérdidas y Ganancias
para los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 1995 y 1994

(Expresadas en miles de pesetas)

GASTOS 1.995 1.994 INGRESOS 1.995 1.994
Gastos de explotacidn Ingresos de explotacidén
Gastos de personal (nota 20} 567.063 463.241 Yentas netas (nota 1%) 2.392.203 2.013.124
Dotaciones para amortizaciones del Otros ingresos de explotacidm 42.743 46.237
inmovilizado 312,945 280,508 Trabajos efectuadoa por la empresa para
Orros gastos de explotacién 715.867 603.196 su inmovilizado 26.480 9,644
Total gastos de explotacién 1.655.875 1.346.94% Total ingresos de explotacidn 2.461.426 2.069.005
Beneficios de explotacidn B805.551 T22.060 :
sz=mzax ==zze======
Gastos financieros Ingresos financieros
Gastos financiercs y gastos asimilados Ingrescs de participaciones en capital (nota 21D 85.155 140.472
Por deudas con empresas del grupe (nota 21} 42 .508 70.712 Ingreacs de otros valores 165,732 14%.308
Por deudas con terceros y gaStos asimilados 429,926 293.433 Orros intereses e ingresgos asimilados 13.801 15.378
piferencias positivas de cambio 1.129 2.248
Total gastes financierocs 472,434 364.145 Total ingresoa financieros 265.817 307.406
Beneficics de las actividades ordinarias 598,934 665,321 Resultados financieros negativos 206.617 56.739
==zxxrz==== 2== 2=
pérdidas y gastos extraordinariocs Beneficios e ingresos extracrdinarios
yariacién de las provisiones de préstamos a empresas
del Grupo (nota 7(b)) 430,000 --
yariacién de las provisiones de cartera de contrel 49.142 . peneficics en enajenacién de cartera de contrel (nota 7{a)} 46.337 --
Gastos extracrdinarios 2.213 2.145 Ingresos extraordinarios 268 22.303
Gastos de ejercicios anteriores 174 355
Total gastos extraordinarios 481.529 2.500 Total ingresos extraordinarios . 47.205 22.303
Resultados extraordinarics positives - Resultados extraordinarics negativos 434,324 --
==z=z=zz=ze-=
Beneficic antes de impuestos 164.610 685.124
x=sexazz=== rms=====z=x
Impuesto sobre Sociedades (nota 23) -- 154,478

520.646

Beneficic del ejercicio

Las notas ! a 26 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales,



Estacionamientos Subterrdneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1995 y 1994

(1) Naturaleza v Actividades Principales

Estacionamientos Subterrédneos, S.A. (en adelante ESSA © la

El

La

gociedad) se constituyd el 10 de junio de 1966 por un periodo de
tiempo indefinide, y su domicilio social se encuentra en la
calle General Perén nt 40-C de Madrid. Su accionista mayoritario
es Huarte, S.A. con una participacién del 59,73% al 31 de
diciembre de 1995. Desde el 2 de Noviembre de 1994, las acciones
de la Sociedad cotizan en el sistema de interconexidén bursdtil
{mercado continuo).

objeto social de ESSA consiste en la adquisicién, explotacién y
mantenimiente de garajes, aparcamientos de automéviles v
servicios anejos.

actividad principal de la Sociedad se centra en la construccién
v explotacién de estacionamientos de automdéviles, normalmente a
través de concesiones otorgadas por los Ayuntamientos
correspondientes, segin se detalla en el Anexo IV adjunto.
Dichas concesiones establecen que, al cumplirse los plazos, los
estacionamientos revertirdn a la entidad otorgante en perfectas
condiciones de uso, sin contraprestacién alguna para la
Sociedad.

Durante 1994 se efectud la fusién de la sociedad con las siguientes

La

sociedades dependientes

Aparcamientos y Viales, S.A. {(Aviasa) - §in actividad
Estacionamientos Canarios, S.A. {(Ecasa) - Concesionaria de un
estacicnamiento en
Las Palmas
Promociones Subterréneas, S.A. (Prosub) - Concesionaria de un
| estacionamiento en
Ciudad Real.

fusién se realizd mediante la absorcién de estas tres filiales
por parte de ESSA ¥y el consiguiente traspasc en blogque de la
totalidad de sus patrimonios, valorados segin figuraban en sus
respectivos balances de situacidén al 31 de diciembre de 1993. En
esa fecha, los patrimonios netos de dichas filiales ascendian a
235.684 miles de pesetas frente a un valor de la inversién de
218.206 miles de pesetas en el balance de ESSA. La diferencia
neta de 17.478 miles de pesetas se incorporé en la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta para el ejercicio 1994 bajo el
capitulo de ingresos extraordinarios.

(2) Bases de Presentacidn

Los Administradores de la gsociedad han formulado las cuentas

anuales adjuntas con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados y de
los recursos obtenidos y aplicados de los ejercicios 1995 ¥
1994, asi{i como la propuesta de distribucién del resultado de
1995.



Estacionamientos Subterréneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 1885 y 1994
En este sentido, la remuneracidn de los consejeros se muestra Como

una distribucidén de beneficios y no como un gasto del propio
ejercicio.

Las cuentas anuales del ejercicio 1995 han sido preparadas a partir
de los registros auxiliares de contabilidad y estén pendientes

de aprobacidén por la Junta General de Accionistas. LOS
Administradores de la Sociedad estiman que dichas cuentas serdn
aprobadas sin variaciones. Las cuentas comparativas del

ejercicio 1994 fueron aprobadas en Junta General Ordinaria de 30
de Junio de 1995. Estas cuentas incorporan una reclasificacién
en el active del balance de situacidén para facilitar su
comparacién con las del ejercicio 1995.

Como se indica en la nota 7, ESSA es la sociedad dominante de un
grupo de sociedades (Grupo ESSA) due presenta cuentas anuales
consolidadas por separado, 1o reflejando en Bsus cuentas
individuales los efectos que resultarian si se aplicasen
criteriocs de consolidacién. Las cuentas consolidadas al 31 de
diciembre de 1995, reflejan activos totales de 15.182.361 miles
de pesetas y fondos propios de 7.846.278 miles de pesetas, dque
incluyen un beneficic consolidado después de impuestos de
175.797 miles de pesetas (19.379.552 miles, 7.570.117 miles ¥y
489.228 miles de pesetas, respectivamente, €n 1994} .

La Sociedad, a su vez, esta controlada y forma parte del Grupo
Huarte. Por ello, toda alusién en estas cuentas anuales a
empresas del grupoc Y asociadas se refiere tanto a las sociedades
participadas directamente por la Sociedad como las participadas
por el Grupo Huarte en un porcentaje superior al 50 por ciento ¥
entre el 21 y el 50 por ciento, respectivamente.

(3) Distribucidn de Resultados

La propuesta de distribucién de resultados del ejercicio 1.9985,
formulada por los Administradores y pendiente de aprobacién por
la Junta General de Accionistas, 3juntc con la distribuciédn

efectuada del resultado del ejercicio 1994 es como sigue :

Miles de pesetas

1935 1994
Dividendcs 164.610 315%.000
Reservas - 195.233
Ranmeracidn de cnsejercs - 10.413
164.610 520.646

El dividendo a distribuir ascenderad a 315.000 miles de pesetas,
complementandose con 150.390 miles de pesetas con cargo a
reservas de libre disposicidn.



Estacionamientos subterraneos, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(4) Exinginigﬁfgontables v _Normas de valoracién Aplicados.

La

s cuentas anuales adjuntas han sido formuladas de acuerdo con los

principios contables y mnormas de valoracidén vy clasificacién
contenidos en el Plan General de contabilidad. Los principales

(a)

(b)

{c)

{d)

son los sigulentes

Gastos de egtablecimiento

Corresponden a gastos de ampliacién de capital y se muestran al

coste, netos de la correspondiente amortizacidn acumulada,
que se calcula utilizando =1 método lineal sobre un periodo
de cinco afios.

Inmovilizado inmaterial

Este capitulo incluve fundamentalmente los cénones satisfechos
en determinadas concesiones para la explotacién de
estacionamientos, amortizandose linealmente durante el plazo
establecido para dichas concesiones.

i zacione Cia)

Bl inmovilizado material se wvalora al coste de adquisicidn,
incrementado en los gastos incurridos hasta Su puesta en
marcha y deducidas jas amortizaciones acumuladas
correspondientes. LoOS elementos del inmovilizado material
existentes al 31 de diciembre de 1983 fueron actualizados en
aquella fecha, de acuerdo con la legislacién entonces e€n
vigor.

La amortizacién de 1og elementos del inmovilizado material se
realiza sobre los valores de coste actualizado, en base
1ineal durante 1los siguientes pericdos de vida 1til
econdmica estimados

Afos de
i da it
Construcciones 50
Ouashmuﬂmﬂarm,uﬂlkﬁey
mabiliario 10-12

En agquellos casos en los que la vida \dtil econémica estimada de
los activos revertibles excede del periodo de la concesidn,
1a Sociedad cubre dicho exceso mediante el fondo de
reversién (véase apartado (f) de esta nota).

ci i ier

Los valores mobiliarios, gque no estidn cotizados en Bolsa,
figuran al coste de adquisicién, incluidos los gastos
inherentes a estas operaciones. Del coste de adguisicién se
excluyen los dividendos e intereses explicitos devengados Y
no vencidos en el momento de la compra.



(e)

(£}

(g}

(h)

Estaclionamientos gubterrdneocs, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

gSe dotan, normalmente, provisicnes por depreciacién de ios
valores cuando se aprecian circunstancias de suficiente
entidad y clara constancia. A estos efectos, cuando se trata
de participaciones en capital, se provisiona el exceso del
coste de adguisicién sobre el valor tedérico de dichas
participaciones corregido por el importe de lag plusvalias
tdcitas que subsisten al cierre del ejercicio.

Gastos a distribuir en varios eijercicios

Estos corresponden a los gastos de formalizacién de prestamos Y
se imputan a resultados sistemdticamente durante el plazo de
las correspondientes deudas.

Fondo d L.

El1 fondo de reversién representa el pasivo acumulado por la
Sociedad a lo largo de 1la duracién de las concesiones
sujetas a la reversién de activo, hasta alcanzar, al término
de las concesiones, el valor neto contable de los activos a
revertir, incrementado en el importe de los gastos estimados
para poder entregarlos en las condiciones de uso
contempladas en los contratos de concesién. Las dotaciones
al fondo se determinan en base lineal sobre los periodos de
las respectivas congcesiones.

Transacciones en moneda extranijera

Las transacciones €n moneda extranjera Se registran
contablemente por su contravalor en pesetas, utilizando los
tipos de cambio vigentes en l1as fechas en gue se€ realizan.
Los beneficios o pérdidas poT las diferencias de cambio
surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes de
transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la
cuenta de pérdidas vy ganancias en el momento en gque se
producer.

Los saldos a cobrar y a pagar en moneda extranjera al cierre del
ejercicio se valoran en pesetas a tipos de cambio gue 5e€
aproximan a 1los vigentes al 31 de diciembre del afio
correspondiente, reconociéndose como gastos las pérdidas
netas de cambio no realizadas y difiriéndose hasta su
vencimiento los beneficios netos no realizados .

En aquellas concesiones que se€ entiende que conllevan la baja de
determinados empleados cuando finalicen los plazos de las
mismas, la Sociedad sigue el criterio de efectuar dotaciones
anuales, en base a los afios de servicio previstos, con el
fin de crear una provisién para indemnizaciones (véase nota
13). De no existir estas circunstancias, y dado que no
reciben indemnizaciones aquellos empleados que sS€ jubilan o©
cesan voluntariamente en Sus servicios, los pagos DOIL
indemnizaciones se reconocen como gasto en el momento en dgue

surgen.



Estacionamientos gubterrdneos, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1995 v 1994

(i} Impugﬁzg_agbrg_sggigdadﬁﬁ

E1 gasto por impuesto sobre Sociedades se calcula sobre el

peneficio econdmico corregido por las diferencias de

naturaleza permanente Ccon los criterios fiscales Y tomando

en cuenta las peonificaciones vy deducciones aplicables. El

efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye,

en su caso, en las correspondientes partidas de impuesto

sobre beneficios anticipado o diferido del balance de
situacidn.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables y/0 diferencias
temporales se reconocen como impuestos anticipades hasta el
1{mite de los impuestos diferidos derivados de aguellas
diferencias temporales dque Se€ prevé revertirdn durante el
pericdo de caducidad del derecho de compensacién. Cualdquier
exceso Se recenece Como menor gasto de impuestos del
ejercicio en que tiene lugar la compensacién.

(3 Ingresos a distribuir en varios_ejercicios

Corresponden principalmente a cobros recibides por la cesidén de
uso de plazas de estacionamiento durante las concesiones
administrativas Yy se imputan a resultados de forma lineal
durante los plazos de las respectivas concesiones.

{5) Inmovilizado Inmaterial

E1 detalle y movimiento del inmovilizado inmaterial durante 1995 vy
1994 eg como sigue :

Miles de pesetas

Concesiones aplicaciones
administrativas Informdricas guros fTotal
Cosce
5aido al 31-12-93 219.000 €.065 2.664 227.728
Adiciones 53.035 - 4.354 57.389
saldo al 31-12-%4 272.03% 6.065 7.018 285.118
hdiciones 1.020.000 512 - 1.020.912
saldo al 31-12-9% 1.292.03% 6.977 7.018 1.3&;.030
Amortizacién acumulada
saldo al 31-12-93 12.514 2.956 133 15.603
Adiciones 6.258 1.213 1.041 8.512
saldo al 31-12-94 18.7712 4.169 1.174 24.115
Adiciones 40.207 1.266 1.404 42.877
Saldo al 31-12-93 58.979 5.435 2,578 66.992
valor neto al 31-12~95 1.233.056 1.542 4._440 1.239.038




Estaciconamientos Subterréneos, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

Adiciones del ejercicio 1995 incluyen principalmente el cénon
pagado por la adjudicacidn otorgada el 1 de enero de 1935 por el
Excmo. Ayuntamiente de Madrid de la <concesidén del
estacionamiento de plaza de Coldén de Madrid. Servicios y Viales,
S.A., empresa del grupo, habia gestionado este estacionamiento
hasta dicha fecha.

(6) i1 . o]

El detalle y movimiento del inmovilizado material durante 1995 v
1994 es como sigue

Miles de pesetas

Otras instala-
ciones, utilla- Inmevilizacio-

Conte
Saldo al 31-12-93 B.603.258 497.782 1.297.546 10.358.586
Adiciones 44.248 7L.567 994.211 1.110.026
Adiciones por fusidn (nota 1) 583,206 15.474 - 598.680
Traspasos 1.920.893 -- (1.9206.893) --
Saldo al 31-12-94 11.151.605 5B4.823 370.864 12.107.292
Adicicones 81.106 90,269 461.798 633.173
Bajas - -— 18.78%) -- {8.789)
Traspasos 502.458 18.1307 {540.7651 -
Salde al 31-12-55 11.735.169 704.610 291.8%7 12.731.676
Amortizacidén acumuladas
Salde al 31-12-63 1.344.47¢ 103.501 -- 1.447.971
Adicicnes 184.182 43,492 - 227.674
Adiciecnes por fusidén (nota 1) 230,178 5.113 -- 235.291
Salde al 31-12-94 1.758.830 152.108 - 1.910.936
Adicicnes 226.974 52.373 - 279.347
Bajas -- {3.267) - {3.267)
Saldo al 31-12-95 1.985.804 201.212 -- 2.187.016

Valor neto al 31-132-95 9,749,365 503.398 291.897 10.544.660

Inmovilizaciones en cursoc al 31 de diciembre de 1995 corresponden
principalmente a la remodelacidén del estacionamiento de la Plaza
de Coldn en Madrid por importe de 280.320 miles de pesetas
{véase nota 5). Al 31 de diciembre de 1994 correspondian al
estacionamiento “La Concepcidén" en Madrid, inaugurado en
septiembre de 1.995.

Determinadas construcciones se encuentran hipotecadas por
aproximadamente 3.846 millones de pesetas al 31 de diciembre de
1995 (2.513,7 millones de pesetas en 1994}, en garantia de la
devolucién de determinados préstamos {véase nota 14).



Estacionamientos Subterrdneos, S.A.

Memoria de Cuentas Anuales

(7) Inmovilizaciones Financierag

La composicién y movimiento del inmovilizado financiero durante
1995 y 1994 se presenta en el Anexo 1 adjunto, el cual forma
parte integrante de esta nota.

(a) Participaciones en empresas del grupo v asociadas

Los detalles de las participaciones en empresas del grupo v
asociadas y de sus fondos propios al 31 de diciembre de 1985
v 1994 se presentan en los Anexos II y III adjuntos, los
cuales forman parte integrante de esta nota.

Las adiciones {enajenaciones) de participaciones durante 1995 vy
1994 han sido las siguientes

Miles de pesetas

1995 1994
Erpresas del gnupo
Estacicmamientos Guipuzcoanos, S.A.
Corpra de 82.918 acciones - 545.313
Frajenacidn de 124.800 accianes (823.918) -

Niutic Palamds, S.A.
Enajenacidn de 1.570 accicones (334.279) -

Guadianapark, S.A.
Ampliaciones de capital suscritas y

desarkolsadas a la par - 112.500
Campra de una accidn - 6

Servicios de Coyesianes y Estacionamientos, S.A.
Campra de 2.000 accianes - 2.005
{1.158.197) 659.824

Hmpresas asociadas

Parques de Estacionamiento de Ligboa, S.A.
Arpliaciones de capital suscritas y

Gesanbolsadas can primas de emisidn - 222
Estacicnamientos y Sexvicios Extremsfios, S.A.
Adquisicidn ée 2.500 accianes 2.506
Ampliacidn de capital suscrita y
desenbolsada a la par 12.500 -
12.500 2.728

Como consecuencia de la enajenacién de acciones Estacionamientos
Guipuzcoanos, S5S.A. pasa de ser una empresa del grupo a una
empresa asociada en 1995. Dicha enajenacidén ha supuesto un
beneficio por importe de 46.937 miles de pesetas, registrado
en el capitulo de ingresos extraordinarios de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.
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(b) Créditos a empresas del drupo

Al 31 de diciembre de 1.995 incluye por importe de 844.127 miles

de pesetas la parte a largo plazo de un préstamo por un
importe total de 860.000 miles de pesetas concedido el 30 de
mayo de 1995 a Huarte, S5.A., empresa del grupeo, y devenga
intereses a un tipec anual de 11,5%. El contrato entre las
partes establece su vencimiento en 6 meses, renovable
tdcitamente.

Debido a la situacién econémico-financiera de Huarte, S.A., que

le ha llevado a presentar suspension de pagos el 15 de marzo
de 1996 vy siguiendo criterios de prudencia, ESSA ha decidido
provisionar el 50% del importe total del préstamo mencionado
por importe de 430,000 miles de pesetas, de los que la parte
a corto plazo por importe de 15.873 miles de pesetas se
encuentran provisionados dentro del epigrafe inversiones
financieras temporales del balance de situacién (véase nota
10).

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 1.995 ¥y 1.994 recoge un

préstamo por importe de 30.056 miles de pesetas a
Estacionamientos Rio Piedras, Inc. por los derechos de cobro
adguiridos por la Sociedad a los antiguos accionistas. La
Sociedad contabilizé la totalidad de los derechos de cobro,
creando una cuenta de compensacién para recoger la diferencia
con el precio de adgquisicién {véase nota 12} . Este préstamo
no devenga intereses ni tiene un vencimiento definido.

(c) QOtros créditos

Su detalle es como sigue

Miles de pesetas

Tipo de
inrerés Fecha de
amal yencimiento 1995 1994
Egro . yuntamiento . de
Jerez de la Frontera 11,5% 31/03/95 - 79,383
Bxamno. Ayuntamiente de
Jerez de la Frontera 11,5% 31/03/96 350.309 286,365
Fxom. Myuntamiento de
Cuenca - - 22.583 -
Préstamos al personal 9%-10% Varios hasta el
31/312/99 13.960 12.107
386.852 377.855
Mearos, vencimientos
a corto plazo (notas 9 y 10} (28.,026) (85.605)
358.826 292.250
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31 de diciembre de 1995 y 1994
La Sociedad tiene previsto alcanzar durante el mes de marzo de 19396
un acuerdo con el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera,
mediante el cual el préstamo que ESSA le tiene concedido serd

compensado con los importes a pagar por los alguileres anuales
de los estaciconamientos que la Sociedad explota en Jerez.

(8) G 35 by vari orcici
Su movimiento durante los ejercicios 1995 y 1994 e=s el siguiente:

Miles de pesetas

Saldo neto al 31-12-93 22.452
Adicianes 11.164
AMicimes por fusidn {(nota 1) 1.403
Avortizaciones (5.879)
Saldo neto al 31-12-94 29.140
Miciones 28.320
Ancrtizacianes {24.213})
Saldo neto al 31-12-95 33.247
(9) Deudores

El detalle de los deudores es como sigue

Miles de pesetas

1995 1994
Clientes 58.458 61.466
Enpresas del gnupe 15.145 33.868
Dendores varios 6.056 21.167
Préstames al persanal (nota 8 () 8.339 6.222
Administraciones piblicas
Irpuestos anticipados 93.289 -
Hacienda Riblica
I.V.AL 2.413 .61l
Retencicnes vy pagos a cuenta del
Impuesto soore Scciedades (mota 23) 46.363 77.891
Otros impuestos 1.2%96 38.264
Otros dendores 7.057 22.593
238.416 333.082

Impuestos anticipades recoge el generade por la provisidén del
cincuenta por ciento del préstamo concedide a Huarte, S.A.
(véanse nota 7(b} y 23).
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31 de diciembre de 1995 y 1994

Los saldos deudores con empresas del grupo, que devengan intereses
del 9-10% sobre su salde medioc, presentan el siguiente detalle:

Miles de pesetas

1995
Fstacionamientos Mediterrdneos, S.A. 6.664
Hasa, S.A. —
Huarte, S.A. 8.193
Ocras 288
15.145

(10) Inversiones Financieras Temporales

El detalle de inversiones financieras temporales al 31
de 1995 v 1994 es el siguiente

1934

5.928
27.275

665

33.868

de diciembre

Miles de pesetas

1995
Créditos a enpresas del grupe 15.873
Valores de renta fija 500. 000
Bamo. Ayantamiento de Jerez de la Frantera (mota 8{c)) 19.687
Intereses a cchrar o vencidos 39,959
Ctras inversicnes 20.500

596.019
Menos, provisiones (nota 7(b)) (15.873}

580.146

1934

630.000

79.383
31.547

740.930

740.930

Valores de renta fija recoge la inversidén efectuada por la Sociedad
en deuda piblica, devenga intereses a un tipo del 9% anual y

tiene como vencimiento el 19 de enero de 1.996.

Créditos a empresas del grupo al 31 de diciembre de 1995
corresponde a la parte a corto plazo de un préstamo concedido a
Huarte, S.A. (véase nota 7(b}}. Al 31 de diciembre de 1954

correspondia a un préstamo concedido a Hasa, S.A.,

a un tipo de

interés anual del MIBOR+1%, con liguidaciones mensuales de
intereses, vencimiento trimestral y prorrogable tacitamente.
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{11) Fondos Propios

El capital social estéd representadc por 4.375.000 acciones al
portador, totalmente suscritas vy desembolsadas, de 500
pesetas de valor nominal cada una. Todas las acciones gozan
de iguales derechos politicos y econdémicos.

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994, Huarte, S.A. posee un 59,73%
y 51% respectivamente de las acciones de la Sociedad (véase
nota 1).

A continuacidén se muestra el movimiento de la prima de emisidén ¥
de las reservas durante los ejercicios 1995 y 1994:

Miles de pesetas

Beneficic
Prima de del Dividendo
saldos al 31 de diciembre de 1993 1.268.750 3.869%.108 508.5853 1315.000}
Aplicacidn del beneficio del
ejercicio 19%3 :
- A dividendos 19.075} - (438.425) 315.000
— A retribuciones de Consejercs - - {116,160} --
pividendo a cuenta de los beneficios del
ejercicio 1994 -~ -- - {315.000)
pistribucién de la prima de emisidn {1.259.679) 1.259.675 -- -
Beneficio del ejercicio 1994 - -- 520.646 -
Saldos al 31 de diciembre de 1994 -- 5.128.782 520,646 (315.000)
Aplicacidn del beneficio del
ejercicic 15%4 :
- A dividendes -- -- {315.000} 315.000
- A retribuciones de Consejezcs -- -- (10.413) --
— A Teservas voluntarias - 185,233 (195.233) b
Beneficio del ejercicio 1985 -- -- 164.610 --
Saldos al 31 de diciembre de 1995 - 5,324.016 164.610 -~

A1 31 de diciembre de 1995 y 1994 las reservas son de libre
disposicidn, excepto por 437.500 miles de pesetas afectas a
la reserva legal y 32.049 miles de pesetas (82.770 miles en
1994) correspondientes al saldo de gastos de establecimientc
pendientes de amortizar.

Respecto a la reserva legal, las sociedades estdn obligadas a
destinar un minimo del 10 por ciento de los beneficios de
cada ejercicio a la constitucién de tal reserva hasta que
éste alcance una cantidad igual al 20 por ciento del capital
social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas y
s6lo podri ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener
otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de
pérdidas y ganancias. También bajo ciertas condiciones se
podrd destinar a incrementar el capital social. La Sociedad
tiene dotada dicha reserva en el minimo requerido por la ley.

11
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De acuerdo con la autorizacién de la Junta General de
Accionistas, el Consejo de Administracidén de ESSA acordd el
22 de diciembre de 1994 1la distribucién de un dividendo a
cuenta de los beneficios del ejercicio 1554 por importe de
315.000 miles de pesetas equivalente a 72 pesetas por acciédn,
pagaderc a partir del 30 de enero de 1995.

Esta distribucién fue formulada a partir del siguiente estado
provisional de resultados del ejercicio y de tesoreria:

Proyeccidén de resultados netos de impuestos hasta

el 31 de diciembre 510.9000
Menos, dividendo a cuenta (315.000)

Excedente 195.000

Previsidén de tesoreria para el periodo de un afio a
partir del 20 de diciembre:

Saldo de tesoreria al 20 de diciembre 615.000
Cobros proyectados 3.168.000
Pagos proyectados, incluido el dividendo a cuenta (3.491.000)
Saldo neto de tesoreria disponible 292.000

(12) . N . . . .
Su movimiento durante los ejercicios 1995 y 1994 es el siguiente :

Miles de pesetas

Cesiones Capensacidn
de uzo de derechos de cobyo Total

Saldn a 31-12-93 758.771 &7.515 823.286
Cabros recibidos 43.554 - 43.554
Ingresos reconocidos en 1994 (19.795) {7.382) (27.177)

Saldo a 31-12-94 779.530 60.133 839.663
Ccbros recibides 373.608 - 373.608
Irmresos reccnocidos en 1995 (53.837) (5.953) (59.790)

Saldo a 31-12-95 1.099.301 54,180 1.153.481

P ———4 H———— ——

Cesidnes de uso recoge los cobros recibidos por la cesidén de uso a
terceros de plazas de aparcamiento durante el plazo de la
concesién, minorados por leos ingresos reconocidos segin el
criteric indicado en la nota 4 (3).

Compensacién derechos de ccbro corresponde a la diferencia entre el
precio de adguisicién de los derechos de cobro adquiridos por la
Sociedad a los antiguos accionistas de Estacionamientos Rio
Piedras, Inc. y los derechos de cobro contabilizados en créditos
a empresas del grupo (véase nota 7 (b)), minorado por los
ingresos reconocidos hasta el 31 de diciembre de 1995.

12
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(13) Provisiones para Riesgos v Gaglos

El detalle y movimiento es el siguiente

Miles de pesetas

Adiciones
Saldos por fusidn Saldos Saldos
31-12-93  (mpta 1) Dxgenentos  31-12-94 Inpamepros  31-12-95

Impuesto sobre

beneficios diferido

{nota 23) 241.192 23.720 87.581 352.493 93.288 445.781
Fordo de reversidn 395.482 16.839 28.648 440,969 39.968 480,937
Ctras provisiones 20.826 - —- 20.826 802 21.628

657.500 40.559% 116.229 B14.288 134.058 948.346

Impuesto sobre beneficios diferido corresponde principalmente al
efecto impositive de la diferencia existente entre las
dotaciones, segin criterios fiscales y econdmicos, al fondo de
reversion.

Otras provisiones corresponde a las indemnizaciones estimadas

propercionalmente al plazo transcurrido de determinadas
concesiones, segtn el criterio descrito en la nota 4 (h).

(14) Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

£1 detalle de préstamos bancarios, todos ellos c¢on garantia
hipotecaria, es como sigue

Miles de pesetas

Tipo de Ultimo
Mibor + 2% 1.996 £8.800 7.350 14.700
13,00% 1.997 126.70C 42.728 59,401
14, 00% 1.998 17.000 6.929 10.321
14,50% 2.001 65.000 46.493 51.685
Mibor + 1% 2.003 335.000 286.651 310.238
Mibor + 1% 2.003 700,000 609.219 657.300
Mibor + 1% 2.004 217.000 196.234 210.082
Mibor + 1% 2.004 600.000 568.500 —
11,50% 2.005 900.000 900.000 -
Mibor + 1% 2.006 150.000 144.531 150.000
Mibor + 1% 2.008 150,000 146.098 150. 000
Mibor + 1% 2.008 400.000 391.272 400.000
Mibor + 1% 2.008 500.000 500.000 500, 000

3.846.005 2.513.727
Mencs, vencimientos
a corto plazo (nota 16} (275.549)  (148.275)

3.570.456 2.365.452
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Los vencimientos a largo plazo se distribuyen como sigue :

Miles de pesetas

1995 1994
A dos aios 303.417 183.726
A tres anos 311.593 207.125
A cuatro afios 346.103 190.999
Resto 2.609.343 1.783.602
3.570.456 2.365.452

(15) Otros Acreedores a Largo Plazo

su detalle es como sigue:
Miles de pesetas

1995 1994
Fianzas y depdsitos 5.649 5.343
Ctras deudas 37.904 384.077
43.553 389.420
Mercs, vencimientos a corso plazo
(mota 18} -= (172.074)
43,553 217.346

Otras deudas al 31 de diciembre de 1.994 incluia los pagos
aplazados por la compra de acciones de Estacionamientos
Guipuzcoanos, S.A. ({(véase nota 7(a)). Esta deuda devengaba
intereses a un tipo anual del Mibor + 1,25%. Su ultimo
vencimiento se situaba el 24 de marzo de 1996 sin embargo fue
cancelada anticipadamente el 18 de diciembre de 1995.

{16} Entidades de Crédito a Corto Plazo
El detalle es el siguiente

Miles de pesetas

1995 1994
Vercimientos a corto plazo de deudas a largo (mota 14) 275.54% 148.275
Intereses a pagar no vencidos 29.075 26.535

304.624 174.810
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(17) Deudas con Empresas del Grupo . a Corto Plazo

Su detalle es el siguiente

Miles de pesetas

1995 1994

Proveedores de irmowilizado

Huarte, S.A. 19%.002 520.220
Cuentas corrientes

Guadianapark, S.A. 9.675 -

Huarte, S.A. - 80.596

Mautic Palamds, S.A. 69.310 437.914

Servicics y Viales, S.A. 71.574 189.136

Zolun, S.A. 44.672 43.471
Proveedores varios

Huarte Servicios, S.A. 186 177

Cexos 60 45

390.479 1.271.559

Las cuentas corrientes devengan intereses a un tipo del 9-10 por
ciento anual para aquellos saldos con antigiedad superior a tres
meses.

{18) MJMM

Su detalle es el siguiente
Miles de pesetas

1995 1994
Administraciones piblicas
Hacienda Piblica
I.V.A. 28.132 -
Retenciones a cuenta del Impuesto schre
la Renta de las Perscnas Fisicas 14.558 13.310
Impuesto General Irdirecto Canario 473 431
Impuesto sobre Sociedades (nota 23) - 76.895
Seguridad Social 11.865 10.730
Impuestos mmicipales 124.710 111.580
Rammeraciones pendientes de pago 11.639 11.681
Ctros acreedores 34.922 532.992
Fianzas y depdsitos recibidos 3.422 5.573
229.721 763.192

La deuda por impuestos municipales corresponde principalmente a
las liquidaciones de determinados recibos de bienes inmuebles y
actividades econémicas, algunas de las cuales estdn recurridas
por la Sociedad (nota 24 (a)}.
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Otros acreedores incluia al 31 de diciembre de 1994 el dividendo
a pagar por importe de 315.787 miles de pesetas y 172.074 miles
de pesetas correspondientes al pago aplazado con vencimiento a
corto plazo por la adquisicidn de acciones de Estacionamientos
Guipuzcoanos, S$.A. (nota 15).

(19} Ventas Netas
El desglose por estacionamientos de las ventas netas de 1los

ejercicios 1995 y 1994 se muestra en el Anexo IV adjunto, el
cual forma parte integrante de esta nota.

(20) Gastos de Persomal
Su detalle es el siguiente

Miles de pesetas

985 1994
Sueldos v salarios 439,651 360.315
Cargas sociales y asimilados 127.412 102.926

567.063 463.241

E1l ndmero medic de empleados, distribuido por categorias, ha sido
el siguiente :

N* medio de ampleados

1995 1994

Directores 2 1
Titulados superiores 2 2
Titulados medios 1 -
Jefes adninistrativos 3 3
Técnicos 2 1
oficiales administracidn 5 4
Aipdliares administracidn 5 4
Encargacdos 23 20
Persanal de Caja 126 114
Perscnal de oficio 3 3
Pecnes / Subalternos 5 4

177 156

(21) Transacciones cop Empresas del Grupo v Asociadas

Las principales transacciones realizadas con empresas del grupo v
asociadas se muestran en el Anexo V adjunto, el cual forma
parte integrante de esta nota.
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311 de diciembre de 1995 y 1954

(22) . el el o d imini 14

Los miembros del Consejo de Administracién no han devengado

remuneraciones en el ejercicic 1995 (10.413 miles de pesetas en
el ejercicio 1994).

Al 31 de diciembre de 1995 y 1994, los Consejeros no mantenian
saldos con la Sociedad.

(23) sitvacidn Fiscal
A efectos del Impuesto sobre Sociedades, los beneficios,

determinados conforme a la legislacién fiscal, estdn sujetos a
un gravamen del 35 por ciento scbre la base imponible. De la
cuota resultante pueden practicarse ciertas deducciones por
inversiones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite

para determinadas operaciones, el resultado contable difiere de
la base imponible fiscal. A c¢ontinuacidén se muestra una
conciliacidén entre el beneficio contable del ejercicio 1995 y
el beneficio fiscal que la Sociedad espera declarar tras la
oportuna aprobacién de las cuentas anuales, junte con la
liquidacidn practicada del ejercicio 1994 :

Miles de pesetas

1995 1994

Resultado contabie del ejercicio,

antes de impuestos 164.610 685.124
Diferencias permanentes [(245.090) -
Base ccnteble del inpuesto (80.480} 685.124
Diferencias temporales 163.45% (250.234)
Base imponible fiscal 82,979 434.890
Cuota al 35% 29.043 152.211
Dediccidn por inversiones - (25.798)
Deduccidn por doble imposicién de dividerdos (29.043) {49.518)
Impuesto devengado (nota 18) - 76.895
Retencianes vy pagos a cuenta (nota 9) {46.363) (77.891})
Impuesto schre Sociedades a devolver 46.363 {956)
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31 de diciembre de 1995 y 1994

Durante 1995 se ha producido un impuesto anticipado a efectos
fiscales por importe de 150.500 miles de pesetas, correspondiente
a la provisidén del 50% del préstamo concedido a Huarte, S.A.
(véase nota 7(b)). No obstante, siguiendo criterios de
prudencia, la Sociedad tan solo ha reconocido contablemente un
impuesto anticipado por importe de 93.288 miles de pesetas {véase
nota 9), coincidente con el impuesto diferido generado en el
mismo ejercicio 1995. Considerando esta circunstancia, a
continuacidn se detalla el célculo del gasto por Impuesto sobre
Sociedades de los ejercicios 1995 y 1994, presentdndose bajo el
concepto de "Efecto impositivo anticipado no reconocido" la parte
del impuesto anticipado no reconocida contablemente.

Miles de pesetas

1993 1994
Base cantable par 35 % (28.169) 239.79%4
Deduccidn por inversidn -— {25.798)
Deduocidn por doble imposicidn de dividendos (29.043) (49.518)
Efecto impositive anticipado no reconocido 57,212 -
- 164.478

Diferencias permanentes incluye principalmente la amortizacidn
acelerada del capitulo de construcciones del inmovilizado
material del nuevg estacionamiento denominado "La Concepcidén" de
Madrid de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 2/1995 para
los elementos de inmovilizaciones materiales nuevos adquiridos en
el ejercicio 1995 siempre gue, durante los veinticuatro meses
siguientes, la plantilla media total de la empresa se incremente
respecto de la plantilla media de los doce meses anteriores y
dicho incremento se mantenga durante un periodo adicional de
otros veinticuatro meses. Dichas diferencias han sido
consideradas como permanentes al diferirse el devengo del
impuesto durante los 50 afios en que se estima la vida util del
nuevo estacionamiento.
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El detalle de las diferencias temporales en el reconocimiento de
gastos e 1ingresecs a efectos contables y fiscales y de su
correspondiente efecto impositivo diferido {(anticipado) en cada
ejercicio es como sigue

Miles de pesetas

if . - . .
1995 1994 1995 4224

Dotacidn al fondo

de reversién 243.306 192,511 85.157 67.379

Arncrtizacidn acelerada

Real Decreto ley 3/199%4 23.235 57.723 8.131 20.202

Dotacidn a la provisidn de préstamos

a enpresas del Grupo (notas 7{b) y 9) {430.000} - (93.288) -
{163.459) 250.234 - 87.581

(nota 13)

Seglin establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liguidados hasta que las
declaraciones presentadas hayvan sido inspeccionadas por 1las
autoridades fiscales, o haya transcurridoe el plazo de
prescripcién de ‘cinco afios. Al 31 de diciembre de 1995, la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos
principales que le son aplicables desde el 1 de enerc de 1990.

Los Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de
inspeccidn, surjan pasivos adicionales de importancia.

La Sociedad dispone de deducciones por inversiones generadas entre
1992 v 1995 pendientes de aplicar hasta el afic 2000 por importe
de 255.459 miles de pesetas.

(24) Pasivos Eventuales v Compromisos Adguiridos
(a) Avales prestados

Al 31 de diciembre de 1.995 la Sociedad tenia presentados avales
ante Organismos Piblicos por aproximadamente 335.507 miles de
pesetas {288.224 miles de pesetas en 1994), relativos
principalmente a varios recursos interpuestos por
disconformidad con determinadas liguidaciones de impuestos
municipales {véase nota 18); y a los presentados ante los
Ayuntamientos adjudicatarios de las concesiones por la
explotacién de las mismas.

19



Estacionamientos Subterrdneocs, S.A.
Memoria de Cuentas Anuales
31 de diciembre de 1995 y 1994
Igualmente, al 31 de diciembre de 1.995 la Sociedad tiene
presentados avales ante entidades financieras por cuenta de
empresas del grupo, segun el siguiente detalle:

Miles de pesetas

Empresa del Grupo 1965 1994
Hasa, S.A. 3.000.000 750. 000
Huarte, S.A. 1.062.000 -
Huarte, S5.A. 363.000 -
Néutic Palamds, S.A. 240.000 -

Al 31 de diciembre de 1995 el aval presentado por cuenta de
Hasa, S.A. corresponde a un préstame garantizado mediante
primera hipoteca constituida por Josefa Valcarcel 42, S.A.,
empresa del grupo, sobre el edificio de su propiedad sitoc en
la calle Josefa Valcarcel 42 de Madrid. En opinién de los
Administradores, el valor de realizacién de dicho edificio es
superior al importe del aval prestado por la Sociedad.

El1 presentadoc por cuenta de Huarte, S.A. por importe de
1.062.000 miles de pesetas corresponde a un préstamo
concedido a dicha sociedad con garantia hipotecaria de-
viviendas en Sevilla. Dichas viviendas se encuentran vendidas
priacticamente en su totalidad mediante contrato privado al 31
de diciembre de 1995 (véase nota 25}.

El de importe de 363.000 miles de pesetas corresponde asimismo a
un préstamo con garantia hipotecaria de viviendas en Sevilla.

(b) Inversiones comprometidas

La Sociedad tiene inversiones comprometidas para la finalizacién
de obras y reformas de estacionamientos por un importe
aproximado de 209 millones de pesetas.

(25) s . 1 ci . C o

Con fecha 22 de eneroc de 1996 el Excmo. Ayuntamiento de Tarragona
acordo en Pleno la ampliacién de la concesidén del
estacionamiento de Rambla Nova hasta 75 afios desde los 40
iniciales.

Desde la fecha de cierre del ejercicio se han elevado a escritura
piblica por un importe global de 920 millones de pesetas los
contratos privades de compra-venta mencionados en la nota 24,
con la consiguiente subrogacidén de las cargas hipotecarias que
soportaban. Por lo tanto, en la actualidad el importe de los
avales presentados por la Sociedad ante entidades financieras
por este concepto por cuenta de Huarte, S.A. asciende a 142
millones de pesetas.
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Memoria de Cuentas Anuales

31 de diciembre de 1995 y 1994

{26) Cuadros de Financiacidn

Los cuadros de financiacién para los ejercicios terminados en 31
de diciembre de 1995 y 1994 se presentan en el Anexo VI
adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota.
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Participaciones en empresas del grupo

Participaciones en empresas asociadas

Créditcs a empresas del grupo

otros crédites

Depdsitos y fianzas constituidos

Otras inversiones financieras
permanerit es

Menos, provisiones

valor neto

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, $.A.

Anexo I
petalle y movimiento de inmovilizaciones financieras
para los ejercicios terminados en 31 de diciembre de 1395 y 1994
(Expresado en miles de pesetas)
Adiciones Bajas

saldos por fusién por fusidn Saldoes saldos
31-12-93 Adiciones {nota 1) Bajas {nota 1} Traspascs 31-12-94 Adiciones Bajas Traspasocs 31-12-95
950.097 659.824 -- -- 1233.924) 533,782 1.54%.779 .- t1.158.197) {255,177) 536.40%
683 .966 2.728 -- - .= (533,782) 152.912 12.500 - 255,177 420,589
93.12% -- - 110.183) == = 82.94¢€ 844.127 (8.212}) -- 918.861
355.871 21.182 618 t1.457) -- (83,964} 292.250 61.21¢ t1.750) 7.016 358.826
5,126 575 -- -- -- -- 5.701 - (134) -- 5.567
2.185 -- - (2.145) - -- 40 - - -- 40
2.130.374 684.309 618 {13.785) (233.924) (B3.964} 2.483.562%9 917.937 {1.168.290 7.016 2.240.288
{148.387} ~- - - 15.718 {112,669} (463.269) -- -- {595.338}
1.981.987 584.309% 618 {13.785) t218.206) 183.964) 2,350.959 454.668 11.168.293) 7.016 1.644.350

Este anexc forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales, junto cen la que deberia ser leido.




ESTACIONAMIENTCS SUBTERRANEOS, S.A. Anexo II

Detalle de participacicnes en empresas del grupo y asociadas
al 31 de diciembre de 1995 y 1994

{Expresado en miles de pesetas]

1.995 1.994
Porcentaje de Valor valor Porcentaje de valor V¥Mipr
participacién Coste Provisidn neto tedrico participacidn Coste Provisidn nete t ednmis
Expresss dal Grups
Estacionamientog Mediterréneos, S.A. 75,00 18.750 (16.630) 2.120 2.120 75,00 18.750 - 18,750 17.365
Estacionamientos Rio Piedras, Inc. 75,00 30.056 -- 30.056 56.255 75.00 30.056 -~ 30.056 54.118
Guadianapark, S5.A, 75.00 187.5065 -- 187.505 150.437 75,00 187.50% -- 187.505 156.510
Nautic Palamds, 5.A. -- -~ - -- - 65,41 334.273 -- 334.27% 196,600
Estacionamientos Guipuzcoanos, 5.A. -- -- -- -- -- 8%,13 1.079.085 {25.582} 1.053.513 72%.944
Servicios de Concesiones y Estacionamientos, S5.A. 100,00 10.005 -- 10.005 10.9070¢ 190,00 10.005 - 10.005 10.038
Servicios y Viales, S.A. 100,00 185.463 {107.087) 78.376 80.797 100,00 185.463 (107.08B7} 78.376 112,227
Zolun, S.A, 70,00 103,748 -- 103,748 119.208 70,00 103.748 -- 163,748 118.385
Otras participaciones -- 878 -- Bg74 - - 878 - 578 -~
536.40% (123.717 412,694 418.88B7 1.949.779 {132.669} 1.817.110 1.387.287
Empr s ascciadas
£stacionamientos Guipuzcoanes, S5.A. 20,13 255.177 {58.094) 197.083 137.083 -- -- -- -- .-
Parques de Estacicnamiente de Lisboa, S.&. 20,13 145.399 -- 145.399 271,660 20,13 145.389 -- 145.399 272.292
Marina Santa Ponsa, S5.A. 50,00 5.007 .- 5.007 §5.707 50,00 5.007 -- 5.007 5.531
Estacionamientos y Servicios Extremeflos, §.A. 25,00 15.006 -- 15.906 14.580 25,00 2.506 -— 2.506 2.220

420.58% 362.495 489.030 152,912 -- 152.912 280.043

Nota: Los valores tedricos de las participaciones han sido calculados a partir de los fondes propios
reflejados en las cuentas anuales de las sociedades participadas, auditados la mayoria para incorporar
sus saldos en el proceso de consolidacién de las cuentas del Grupo ESSA al 31 de diciembre de 1995 vy
1594.

Este anexo forma parte integrante de la nota 7 {a) de la memoria de las cuentas anuales. juntc con la que deberia ser leido.



ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

Detalle de los fondes propios y de los dividendes recibidos

(Expresado en miles de pesetas)

de las empresas del grupe y asociadas a 31 de diciembre de 1995 y 1994

Anexo III

1.9935 1.994
Resultados Resultades
del Total pividendos del Total bividendos
Exprasas del Grupo Capital Reservas ejercicio fondos propios recibidos Capital Re@servas ejercieio fondos propios recibidos
Estacionamientos Mediterrdneos, S.A, 25.000 (1.847) {20.326) 2.827 -- 25,000 (1.438) {409) 23.153 -
Estacichamientos Rio Piedras, Inc, 441.365 {169.208) 2.850 75.007 -- 441,365 (374.944) 5.736 72.157 -
Guadianapark, S§.A. 250.000 (41.186) {8.232) 200,582 -- 250.000 (5.876) (31.310) 208.814 --
Nautic Palamdée, S.A, -~ -- - -- -— 96,000 201.778 2.788 300,566 -
Estacicnamientos Guipuzceanos, S.A. - -- - -- -~ 182.000 535.354 120.695 B48.049 109.585%
Servicios de Concesiones y Estacicnamientos, $.A. 10,000 38 32 - 10.070 - 10.060 {71) 109 10.038 --
Servicios y Viales, S.A. 25.000 54,227 1.569 80.796 33.000 25.000 5.814 B81.413 112.227 14.000
Zolun, S.A. B0.000 61,622 28.676 170.298 19.250 80.000 62.134 26.988 169.122 14.000
B31.365 {296.354) 4.569 539.580 52.250 1.119.365 418.751 206.010 1.744.126 137.585
Empresas asocladas
Estacicnamientos Guipuzcganos, S.A. 192,000 619.953 1567.098 979.0581 30.729 - - - - ==
Parques de Estacionamiento de Lisbeoa, S5.A. 1.011.101 330.762 7.663 1.34%.526 2.176 1.011.101 339.247 2.320 1.352.668 2.887
Marina Santa Ponsa, S.A. 10.000 1.062 351 11,412 -- 10.000 612 150 11.062 -- |
Estacionamientos y Serviciocs Extremefics, S.A. 50.000 (1.119) (561} 58,320 -- 10.800 183) (1.036} 8.881 --
1.273.101 9%0.658 174.551 2.398.310 32.90% 1.031.101 339.776 1.734 1,372,611 2.887

Este anexo forma parte integrante de la nota 7 (a) de la memoria de las cuentas anuales, junto con la que deberia ser leido.




Ciudad

Barcelona
Burgos
Ciudad Real
Cuenca
Gijén
Huelva
Jerez
Jerez

Las Palmas
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid
Matard
Murcia
Pamplona
Pontevedra
Santiago
Tarragona
Tenerife
Zamora

Los estacionamientos identificados mediante un asterisco

dos de 5 aflos.

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEQS, S.A.

Detalle de los estacionamientos en explotacidn
31 de diciembre de 1595 y 1994

Fecha de Afio
N de Inicio de la Vencimiento
Estacionamjento Plazas Explotacidn Concesidn

Pasec Joan de Borbé 638 1.992 2.039
Flaza Espafla 355% 1.986 2.023
Plaza Mayor 216 1.988 2.022
Princesa Zaida 318 1,991 2.039
Jardines Mdutico 566 1.992 2.066
Edificio Huelva 325 1.989 En propiedad
Alameda Vieja 298 1.981 ()
Plaza Mamelén 396 1.985 )
San Bernardo 374 1.970 2.015
Fuencarral 428 1.969 2.009
La Cencepcidn 354 1,995 2.045%
Pasec Recoletos 408 1.968 2.002
Plaza Colédn 687 1.995 2.019
Plaza Cortes 511 1.96% 2.014
Plaza Mayor 725 1.968 2.008
Plaza Salamanca 460 1.968 2.002
Les Tereses 362 1.976 2.016
Glorieta Espafia 353 1.991 2.031
Blanca de Navarra 390 1,991 2.041
Montero Rics 375 1.992 Z2.034
Area Central 785 1.993 En propiedad
Rambla Nova 874 1.994 2.034
Ramén y Caijal 459 1.98% 2.038
Marina Espafiola 350 1.993 2.043
Torales 11,097

Anexo IV

Ventas
Miles de Pesetas
1995 1834
214.960 164,714
60.649 61.719
28.414 30.783
25.298 21.153
95.456 83.152
42.787 44.216
26.772 29.038
59.703 64.266
79.295 77.982
158.242 161.735
20.504 -
129.514 128.607
218.918 --
234.262 250,472
357.006 350.661
126.901 126.729
65.523 66.090
113.714 105,780
64.744 65.372
49.515 46.959
£9.315 66.790
74.927 3.382
51.348 47.302
24.430 16.222
2.392.203 2.013.124

Este anexo forma parte integrante de las notas 1 y 19 de la memoria de las cuentas anuales, junto con las que deberia ser leido.

{*} se encuentran en régimen de alquiler con vencimiento al 31 de marzo de 2000, prorrogable por peric-
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Aplicaciones

Incorporacicnes de inmovilizaciocnes materiales, neto de
amort izacidén, de sociedades fusionadas [nota 6
Gastos de establecimiento
Incorperacidn de inmovilizaciones financieras
de sociedades fusicnadas
Adquisiciones de inmovilizado
Inmovilizaciones inmateriales (nota S
Inmovilizaciones materiales (nota 6)
Inmovilizaciones financieras (nota 7)
Gastos a distribuir en varios ejercicios
Remuneraciones a consejercs
Dividendo a cuenta del ejercicio
Dividendo complementario
Cancelacién o traspas¢ a corto plazo de deudas a
largo plazo
De préstamos y otros pasivos andlogos

Total Aplicaciones

Aumento del capital circulante

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRAMNEQS, S.A.

Cuadros de Financiacién
para los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1595 y 199%4

{Expresados en miles de pesetas}

Las variaciones preducidas en el capital circulante son las siguientes :

Deudores

Acreedoras a corto plazo

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

hjustes por periodificacién de activeo

Total

Variacidén del capital circulante

Este anexo forma parte integrante de la nota 26 de la memcria de las cuentas anuales,

1.995 1,594
- 363.38%
-- 21.65%
-- 618
1.020.912 57.38%
633.173 1.110.02¢
917.937 684.309
2B.320 12,567
10.413 10.160
-- i115.4c0
-- 192,500
275.549 320.349
2.886.304 3.087.966
1.060.168 --
3.946.472 3.087.966
1985
Aumentos Disminuciones
-- 94 666
1.286.380 --
= 160,784
36.813 -
-- 1.575
1.317.183 257.025
1.317.193

Origenes

Recursos procedentes de las operaciones

Beneficio del ejercicio, segin cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta
Dotaciones a las amortizaciones y provisiones
del inmovilizade
Pérdidas en la enajenacidén de inmovilizaciones materiales
Beneficio en la enajenacidn de inmovilizaciones financieras
Pérdidas en la cancelacidn de inmovilizaciones financieras
Dotacién a las provisiones para riesgos y gastos (nota 11}
Impuesto sobre beneficios diferido cen crigen
en el ejercicio (nota 13)
amortizacién de ingresos a distribuir en varios ejercicios
Amortizacién de gastos a distribuir en varios ejercicios

Total recursos procedentes de las operaciones

Provisiones para riesgos y gastos por fusién {nota 13}
Deudas a large plazo

Préstamos y otros pasivos andlogos
Enajenaciones de inmovilizaciones materiales
Enajenaciones de inmovilizaciones financieras
Bajas de inmovilizaciones financieras por fusidn
Cancelacidn anticipada o traspaso a corto plazo
de inmovilizacicnes financleras
Ingresos a distribuir en varics ejercicios

Total Origenes

Disminucidn del capital circulante

1394
Aumentos Disminuciones
- 32.879
424.698 -
-- 1.058.269
- 4.806
. 1.405
424.658 1.097.359
672.661 --
1.0587.359 1.097.359

junto con la que deberia ser leldo.

Anexo VI

1.995 1.894
164.610 520.646
B16.214 280.507

2.213 -
146.937) --

- 2.145%
40.770 28.648
$3.288 87.581
159.790) 127.177)
24.213 12.643

1.054.581 G04.993

-- 40.559

1.306.760 1.112.389

3.30%9 --

1.205.134 11.640

- 218.206

3.080 83.564
373.608 43.554

3.546.472 2.415.308

- 672.661

3.946.472 3,087,966



Informe de gestiéon de Estacionamientos

Subterrianeos, S.A. (ESSA)

Estacionamientos Subterréneos, S.A. (ESSA) se constituyé el 10 de Junio de
1966. Su domicilio social esta en Avda. General Perén n® 40-C de Madrid.

Aspectos societarios

Desde la tltima Junta General se han producido en el Consejo de
Administracién de la sociedad un alta por cooptacion y cinco vacantes por
dimisién de los interesados aceptadas por el Consejo, entre ellas la del
tltimo consejero nombrado. Como consecuencia de todo ello y conforme al
consejo celebado el 28 de marzo de 1996, su composicién es la que figura en
el presente Informe Anual.

ESSA 1

El afio 1995 ha sido para ESSA el de terminacién del plan de expansion 1990-
1994 completando las ultimas inversiones. También se ha intensificado la
actividad operativa y de desarrollo tratando de planificar la empresa hasta el
afio 2000 sobre las siguientes bases:

o Incrementar el peso de ESSA a nivel nacional directamente o a través de
filiales fundamentalmente en plazas en régimen de rotacién.

e Continuar con el proceso de maduracién y optimizacién de
.recaudaciones de los tltimos estacionamientos puestos en servicio y
aprovechar las oportunidades del mercado.

¢ Intensificar las relaciones con las administraciones concedentes.

En 1995 ESSA, como miembro de la patronal ANECPA y de su junta
directiva, particip6 y tuvo la responsabilidad directa en la organizacién del
Segundo Congreso de Aparcamientos celebrado en Sevilla el 26-27 de
octubre que, entre otras cosas, auspici6 el didlogo entre el sector y la
Administracién y puso de manifiesto la creciente profesionalizacién del
sector.



N . -

En 1995 ESSA ha inaugurado el estacionamiento de la Clinica de la
Concepcion en Madrid, con una capacidad de 354 plazas. Este
estacionamiento no esti situado en suelo publico sino en terrenos de la
propia Fundacién Jiménez Diaz, con la que se ha suscrito un contrato de
explotacién por 50 afios. Es un buen ejemplo de solucién a problemas que
existen en muchas zonas hospitalarias.

ESSA, en 1995, ha obtenido la concesién de la explotacién del
estacionamiento de Santa Isabel en Murcia, en una edificacion realizada por
el Ayuntamiento de la ciudad, que llevaba algtin tiempo cerrada. Con una
capacidad de 161 plazas, estd prevista su puesta en servicio en Marzo de 1996.

\dauisicior

En 1995 EGUISA, sociedad filial de ESS4A, adquirié a la sociedad ACSA de la
Corporacién Banesto, las concesiones de tres estacionamientos publicos en
Madrid ubicados en las calles Sevilla (410 plazas), Montalban (293 plazas) y
en la Plaza de Espafia (872 plazas), con un total de 1.575 plazas y plazos de
concesién vigentes.entre 12 y 19 afios. Esta adquisicién, preceptivamente
autorizada por el Ayuntamiento de Madrid, ha supuesto una inversién de
3.200 millones de pesetas, financiada por la Kutxa de San Sebastian con
garantia hipotecaria. Con esta operacion la filial de ESSA practicamente
duplica el numero de plazas y sus ingresos brutos.

Después de esta adquisicion el Grupo ESSA dispone de 10 estacionamientos
en Madrid con un total de 4.794 plazas que representan el 38% de las plazas
de los 28 estacionamientos publicos de rotacién de Madrid, més el de La
Concepcion.

royecto alizacio

Ademas de la remodelaciéon del estacionamiento de Santa Isabel en Murcia,
en 1995 se abordé la remodelacién del estacionamiento de la Plaza de Col6on
en Madrid, adjudicado a ESSA a fines de 1994.

Esta obra ha supuesto una renovacion total del estacionamiento en suelos,
pilares, techos e instalaciones de todo tipo ademés de ciertas adecuaciones
estructurales, todo ello cumpliendo las mas recientes normas muy distintas
a las vigentes cuando se construyd en 1973.



e

En 1995 la sociedad participada ESLI tiene en construccién el
estacionamiento en Lisboa de Saldanha y en proyecto el de Infante Santo.

p

Bl . l !.1 s

En Junio de 1995 ESSA vendié a Huarte su participacién en la sociedad
Nautic Palamoés por su valor en libros.

En Diciembre ESSA redujo su participacién en EGUISA al 20,13% por venta
a la Kutxa y con un acuerdo para volver a ostentar la mayoria ESSA.
Conforme al mismo acuerdo la gestién de EGUISA la sigue llevando ESSA.

Estaci ientos de ESSA edades filial

En el cuadro 1 figuran los estacionamientos explotados por ESSA y por las
sociedades participadas:

Nuamero de estacionamientos en_explotac. en construc. total
Titularidad de ESSA .ot 24 1 25
Filiales nacionales — ....ccoceemeiinnieinens 8 - 8
Filiales extranjeras con mayoria ........... 1 - 1
Filiales extranjeras COn mMinoria .............. 4 6
TOTAL oot 37 3 40

Y el detalle por plazas en los estacionamientos es el siguiente:
en explotac. en construc. total
Titularidad de ESS5A ..o 11.007 161 11.168
Filiales nacionales ... 4.103 - 4.103
Filiales extranjeras con mayoria .............. 697 - 697
Filiales extranjeras cOn mMinoria ............... 1.850 780 2.630
TOTAL o nracs e 17.657 941 18.598

En el cuadro 2 figuran la evolucién del numero de plazas de
estacionamiento de ESSA y sus participadas en el periodo 1991-1995.



CUADRO GENERAL DE ESTACIONAMIENTOS ESSA

SOCIEDAD DATOS SOCIEDAD CARACTERISTICAS DE 1.0S ESTACIONAMIENTOS
CAPITAL l % PARTICIPAC. ) NUM. - CONCESION
BMULLONES | ESSA NOMBRE CIUDAD PLAZ ANOS IERMING
|
i
ESTAC. SUBTERRANEQDS, S.A. 2,137.50| PZA, SALAMANCA MADRID 480 [AGOSTO 1968 34 2002
i PASEQ RECOLETOS MADRID 408 [OCTUBRE 1968 34 2002
' PZA MAYOR MADRID 725 |NQVIEM. 1968 40 2008
' LAS CORTES MADRID 511 [ENEROQ 1969 40 2014
i FUENCARRAL MADRID 428 IFEBREROQ 1960 40 2009
i PZA. COLON MADRID BA7 [NOVIEM. 1995 25 2019
I EDIFICIO HUELVA HUELVA 325 JUNID 1989 | PROP, -
! SAN BERNARDO LAS PALMAS 374 [MARZO 1970 45 2015
! LES TERESES MATARO 382 [NOVIEM. 1976 [ 40 2018
! ALAMEDA VIEJA JEREZ 258 [SEPTIEM. 1981} ALQL 2000
i PZA. MAMELON JEREZ 396 [MARZO 19851 ALQ. 2000
. RAMON Y CAJAL TENERIFE 453 (NOVIEM. 1985 53 2038
: PZA. MAYOR CIUDAD REAL 216 [AGOSTO 1988] 35 2022
PZA. ESPANA BURGODS 355 [NOVIEM. 1988 33 2023
BCA. DE NAVARRA PAMPLONA 380 ABRIL 1991 50 2041
GLORIETA ESPARA MURCIA 353 [MAYO 1991! 40 2031
PRINCESA ZAIDA CUENCA 218 [OCTUBRE 1981¢ 50 2038
JOAN CE BORBO BARCELONA 638 LIUNID 1982 47 2038
JARDINES NAUTICO GION 568 QUNIO 1992] 75 2066
MONTERO RIOS PONTEVEDRA 375 |AGOSTO 1992} 49 2004
MARINA ESPANGLA ZAMORA 1 350 JULIO 19931 50 2043
AREA CENTRAL SANTIAGO | T85 JOCTUBRE 1993 | PROP -
RAMBLA TARRAGONA | B74IDICIEM. 1994 | 40 2034
: LA CONCEPCION MADRID ' 354 [SEPTIEM. 1995 50 2045
SANTA ISABEL MURCIA E 161 JCONSTRUCCION ' 20 2015
i .
ESTAC. GUIPUZCOANOS. S.A. 192 | 20,12 OQUENDO 5.5EBASTIAN TEY JULIO 1968 40 - 2005
CATALURA S.SEBASTIAN 477 [MAYD 1wra| as 2008
CERVANTES S.SEBASTIAN 624 ULIO 1973 35 2008
PLAZA ESPANA MADRID 472 [MAYD Wes| 129 2007
MONTALBAN MADRID 293 [ABRIL 1968 29 2007
SEVILLA MADRID 410 [MARZO 1964 S0 2014
ZOLUN, S.A. a0 70 SANTA EULALIA SALAMANCA 239 |AGOSTO 1078 S50 2028
GUADIANAPARK, 5.A. 250 75 SAN ATON BADAJOZ 421 |DICIEM. 1993| SO 2043
ESTAC. RIQ PIEDRAS INC. 45US.§ 15 CONVALECENCIA SAN JUAN 897 [DICIEM. 1972| 43 2016
PARQUES Y ESTACIONAMIENTOS | 1.300 ESC. 2013 RESTAURADORES LISBOA 460 |ABRIL 1971 32 2003
DE LISBOA S.A, ALAMEDA LISBOA 500 [MARZO 1973| 30 2003
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Hora ndida

Durante el afio 1995 se han vendido 13 millones de horas por rotacién en
los estacionamientos de ESSA (sin incluir ESLI y EGUISA) con un pequeno
incremento frente a 1994. En cuanto a horas en régimen de abonos han sido
41,4 millones frente a los 43,5 de 1994.

En el cuadro 3 figura la evolucion de estas magnitudes en los tltimos cinco
afnos.

Ingresos consolidados

Los ingresos consolidados de ESSA en 1995 han descendido un 21,43%
respecto al afio anterior, como consecuencia de la variacién del perimetro de
consolidaciéon al vender su participacion en Nautic Palamés, S.A. y la
reduccién de la participacion en EGUISA que consolida en 1995 por el
método de puesta en equivalencia.

Las cifras comparativas de 1995-1994 son las siguientes:

Ingresos de explotacién de ESSA y sociedades participadas

(millones de pesetas)

1994 1995

Estacionamientos Subterraneos, S.A. ... 2.069 2.461
Servicios y Viales, S.A. (SEYVISA) ......... 231 -
ZOoIUN, S.A. e 70 73
Estacionamientos Rio Piedras Inc. ......... 54 49
Nautic Palamds, S.A. e 255 -
Guadianapark, S.A. . 46 60
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. ... 658 -
Eliminacién consolidacidn ... -33 -11
TOtal oot 3.350 2.632

Los ingresos de EGUISA en 1995 han ascendido a 717 millones de ptas.
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Resultados

En el cuadro 4 figura la evolucién de los resultados netos para el perfodo
1991-1995 de ESSA vy el consolidado.

Recursos humanos
El personal de ESSA y Sociedades Filiales ha variado como consecuencia de:
e La inauguracién del estacionamiento de la Concepcién en Madrid.

e Un pequefio aumento de la plantilla de los estacionamientos ya en
funcionamiento y en la estructura.

+ Distinta consideracién de EGUISA como empresa asociada que emplea a
50 personas y que a diciembre de 1995 no se ha totalizado con el personal
de ESSA.

Su evolucién en los cinco ultimos afios ha sido la siguiente:

1991 1992 1993 1994 1995
Estructura 12 i3 14 16 21
Mantenimiento 14 13 11 g 8
Explotacion 67 100 112 132 148
Filiales 48 42 50 94 19
Total 141 168 187 250 196

Durante 1995 se ha continuado con programas de formacién de personal,
sobre sistemas informatico-mecanicos de explotacién, software y hardware,
cajeros automaticos y sistemas de administracién y control.

También el equipo de mantenimiento de ESSA ha ampliado sus funciones
en el conservacién y revisién de los sistemnas.

A . . . . 6

Después del cierre del ejercicio el Consejo de Administracién de ESSA ha
experimentado el cambio a que se ha hecho referencia con anterioridad.

También se ha obtenido la extension del plazo de concesién del
estacionamiento Rambla en Tarragona a 75 afios.
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ucign previsi iedad

Durante 1996 se inaugurara el estacionamiento de Santa Isabel en Murcia,
se dard por terminada la remodelacion del estacionamiento de la Plaza de
Colén en Madrid y la empresa asociada ESLI inauguraré el estacionamiento
de Saldanha en Lisboa.

Se continuard con el estudio selectivo de nuevas inversiones y
oportunidades. Se reforzara la negociacién sobre la ampliacién de algunos
estacionamientos o adecuacion a estandares actuales u otras mejoras con el
objetivo de obtener ampliaciones de los plazos de concesion vigentes.

Se estudiard con los Ayuntamientos la politica futura de la renovacién de
concesiones y la privatizacién de ciertos servicios, como el pago por aparcar
en bordillo o la retirada de vehiculos aparcados ilegalmente.

Se prestard especial atencién al futuro de los estacionamientos mixtos de
rotacién-residentes y al estudio de estacionamientos publicos no
municipales.

En base a nuevos equipos, algunos de tecnologia muy reciente para control y
cobro, se potenciaran el uso de cajeros automaticos y tarjetas de crédito y de
prepago para prestar mejores servicios a los usuarios en particular a los
clientes habituales. .

Adaguisicion acciones propia

Con fecha 31 de diciembre de 1995 el capital social de la Sociedad y
Sociedades participadas se encuentra totalmente suscrito y desembolsado.
No existen durante este ejercicio acciones propias en poder de la Sociedad y
Sociedades participadas o de un tercero que obre por cuenta de ésta, ni se
han producido durante el mismo periodo adquisiciones de esta indole.



Las paginas anteriores, aunque recogen el informe de gestién de ESSA y
sociedades participadas, también constituyen en gran parte el informe de
gestion de Estacionamientos Subterraneos, S.A., con los aspectos que
establece el articulo 202 de la Ley de Sociedades Anénimas. Se complementa
este Informe con un andlisis de los ingresos de Estacionamientos
Subterraneos, S.A. y de su comportamiento en Bolsa.

Ingresos de ESSA

Los ingresos de Estacionamientos Subterraneos, S.A. han experimentado en
1995 un crecimiento del 19% pasando de 2.069 millones de pesetas a 2.461.

Este crecimiento es resultado del incremento de tarifas, del efecto de los
estacionamientos mas nuevos (Gijén y Barcelona), de haber estado todo el
afilo en servicio Tarragona, inaugurado en diciembre de 1994, de la
incorporacién de La Concepcién en septiembre de 1995 y sobre todo la
incorporacién a ESSA del estacionamiento de la Plaza de Colén en Madrid.

Desglose de los ingresos de explotacién

Millones de pesetas
Ventas netas 1991 1992 1993 1994 1995
Rotacién 720,6 1.0514 1.165,0 1.361,3 1.632,7
Abonos 3412 394,7 536,1 5724 650,7
Residentes 4,7 30,6 394 42,1 74,2
QOtros 16,3 21,2 . 24,7 37,1 34,7
Subtotal 1.082,8 1.596,9 1.765,2 2.0129 2.392.3
Millones de pesetas
Ingresos varios de
explotacién 1991 1992 1993 1994 1995
Prestac. por administraciéon 45,7 35,5 35,8 31,9 a2
Prestac. por mantenimiento 25,8 1,9 4.1 1,2 -
Subvenciones 2,2 8.8 7.8 7.0 6,0
Otros 6,8 8,3 28,3 15,8 33,0
Subtotal 80,5 54,5 76,0 55,9 69,2

TOTAL 1.163,3 1.651,4 1.841,2 2.068,8 2.461,5



La recaudacién por rotacién representé un 66% del total, igual que el afio
anterior mientras que los clientes abonados representaron un 26%,
ligeramente inferior al afo anterior. El resto de ingresos representa tan solo
un 8%.

La evolucién de recaudacién en los iltimos cinco afios figura en el cuadro 5.

Las acciones de ESSA en Bolsa

El capital social a 31 de diciembre de 1995 es de 2.187.500.000 ptas.
representado por 4.375.000 acciones al portador de 500 pesetas nominales,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones de ESSA estin representadas mediante anotaciones en cuenta,
cotizan en las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao y se negocian en el
sistema de Interconexiéon Bursatil (Mercado Continuo).

Durante el afio 1995 se negociaron 2.326.322 titulos, que han cotizado
durante 245 dias sobre un maximo de 246 dias habiles, lo que representa una
frecuencia de cotizacion del 99,59%. La evolucidn de las acciones negociadas
anualmente durante los cinco ultimos afios ha sido la siguiente:

Ano Titulos Frecuencia
negociados de cotizacién
1991 1.499.992 99,19%
1992 871.668 94,38%
1993 2.201.623 93,57%
1994 3.156.857 94,33%
1995 2.326.322 99,59%

En el cuadro 6 se representa para el periodo desde la sernana 29 del afio 1990
(base 100) a fin de 1995 la evolucién de la cotizacién de las acciones de ESSA
y la del Indice General de la Bolsa de Madrid.

El cuadro 7 representa la evolucion de la cotizacién del cierre semanal de las
acciones de ESSA durante el afio 1995. El primer cambio fué de 2.125 pesetas
para alcanzar el maximo anual de 2.420 pesetas y cerrar el ejercicio el 29 de
diciembre a 2.180 pesetas.

Durante el afio 1995 las acciones de ESSA han formado parte del Indice
General de la Bolsa de Madrid con una ponderacién del 0,06.

El cuadro 8 describe la evolucién en el periodo 1991-1995 de la capitalizacion
bursatil de ESSA y sus fondos propios.
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BALANCES DE ESSA 1991 - 1995

BALANCE ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

(millones de pesetas)

ACTIVO 1991 1992 1593 1994 1995
INMOVILIZADO
Gastos de Establecimiento 128 93 112 83 32
Inmovilizaciones Inmateriales 2 4 6 261 1.239
Inmovilizaciones Materiales 3.749 6.966 8.951 10.196 10.545
Inmovilizaciones Financieras 1.658 1.810 1.982 2.351 1.644
Total Inmovilizado 5.537 8.873 11.051 12.891 13.460
Gastos a distribuir en varios ejercicios 8 216 223 29 33
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores 783 427 366 333 238
Inversiones Financieras Temporales 1.578 687 1.799 741 580
Tesoreria 276 199 199 194 225
Ajustes por periodificacion 11 22 24 15 13
Total Activo Circulante 2.648 1.335 2.388 1.283 1.056
TOTAL ACTIVCO 8.193 10.424 13.662 14.203 14.549
PASIVO 1991 1992 1993 1994 1995
FONDOS PROPIOS
Capital Suscrito 1.750 1.750 2.188 2.188 2.188
Reservas 3.388 3.637 5.138 5.129 5.324
Beneficio del Ejercicio 668 651 509 521 165
Dividendo a Cuenta entregado en el ejercicio (252) (252) (315) (315) -
Total Fondos Propios 5.554 5.786 7.520 7.523 7.676
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 496 824 823 840 1.153
Provisiones para Riesgos y Gastos (*) 343 545 658 812 948
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deuda Onerosa a Largo Plazo 612 630 1.786 2.365 35N
Otros Acreedores 11 123 12 226 50
Total Acreedores a Largo Plazo 623 753 1.798 2.591 3.621
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deuda Onerosa a Corto Plazo 568 1.731 1.985 1.447 695
Acreedores Comerciales 59 83 199 194 194
Otras Deudas no Comerciales 505 655 640 763 230
Ajustes por Periodificacion: 45 47 39 33 32
Total Acreedores a Corto Plazo 1,177 2.516 2.863 2.437 1.151
TOTAL PASIVO 8.193 10.424 13.662 14.203 14.549

(*) Incluye Fondo de Reversién e Impuesto sobre beneficios difenido



BALANCE ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOQS, S.A. Y SOCIEDADES PARTICIPADAS 1991-1995

{millones de pesetas)

ACTIVO 1991 1992 1963 1994 1995
" INMOVILIZADO

Gastos de Establecimiento 157 104 121 91 34
Inmovilizaciones Inmateriales 2 6 8 263 1.239
Inmovilizaciones Materiales 6.568 10.276 13.406 16.058 11.351
Inmovilizaciones Financieras 698 841 931 611 1.390
Total Inmovilizado 7.425 11.227 14.466 17.023 14.015

Fondo de Comercio de Consolidacién 105 223 191 - 16
Gastos a distribuir en varios ejercicios 425 569 579 379 38

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias - 3 3 2 -
Deudores 569 569 622 567 247
Inversiones Financieras Temporales 1.719 723 1.801 941 580
Tesoreria 410 476 an 447 269
Ajustes por periodificacién 12 25 28 21 17
Total Activo Circulante 2.710 1.796 2.775 1.978 1.113
TOTAL ACTIVO 10.665 13.815 18.011 19.380 15.182
PASIVO 1991 1692 1693 1994 1995

FONDOS PROPIOS

Capital Suscrito 1.750 1.750 2.188 2.188 2.188
Reservas 3.428 3.646 519 5.209 5..483
Beneficio Atribuible Sociedad Dominante 721 662 456 489 176
Dividendo a Cuenta (252) (252) (315) (315) -
Total Fondos Propios 5.647 5.806 7.520 7.571 7.846
Intereses Minoritarios 176 175 205 361 125
Ingresos a Distribuir Varios Ejercicios 661 3.400 3.726 3.780 1.180
Provisiones para Riesgos y Gastos (*) 713 818 1.000 1.873 978
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deuda Onerosa a Largo Plazo 743 717 2.157 2.902 3.823
Otros Acreedores 157 271 165 259 71
Total Acreedores a Largo Plazo 900 988 2.322 3.161 3.894

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deuda Onerosa a Corto Plazo 600 1.432 2171 1.150 658
Acreedores Comerciales 528 555 361 194 152
Otras Deudas no Comerciales 1.387 578 656 1.218 317
Ajustes por Periodificacién: 53 63 50 72 32
Total Acreedores a Corto Plazo 2.568 2.628 3.238 2.634 1.159
TOTAL PASIVO 10.665 13.815 18.011 19.380 15.182

(*) Incluye Fondo de Reversién e Impuesto sobre bencficios diferido



CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE ESTACIONAMIENT

0S SUBTERRANEOS, 5.A.
(millones de pesetas)

1991 1992 1993 1994 1995
Ingresos de Explotacion 1.164 1.652 1.841 2.069 2.461
Gastos de Explotacién 531 776 931 1.044 1.306
Margen Bruto 633 876 910 1.025 1.155
Gastos de Estructura 191 210 276 303 350
Beneficio de Explotacién 442 666 634 722 805
Resultados Financieros 437 180 14 (57) (206)
Resultados Extraordinarios (9 9 4} 20 (434)
Beneficio Antes de Impuestos 870 B55 647 685 165
Impuestos sobre Beneficios 202 204 138 164 -
Beneficio Después de Impuestos 668 651 509 521 165
Amortizaciones 223 194 284 309 373
Cash Flow neto 891 845 793 830 538
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE ESSAY SOCIEDADES PARTICIPADAS
1991 1992 1993 1994 1995
Ingresos 1.725 2.197 2.476 3.350 2.632
Gastos de Explotacion 914 1.108 1.426 1.968 1.407
Margen Bruto 811 1.089 1.050 1.382 1.225
Gastos de Estructura 220 233 287 a7 360
Beneficio de Explotacién 591 856 763 1.011 865
Resultados Financieros 368 90 81) (179 (257)
Part. Rdos. Sociedades Puesta en Equivalencia 53 17 17 18 30
Amort. Fondo de Comercio de Consolidacién 35 35 35 35 5
Resultados Extraordinarios 28 10 (1 1 (434)
Rdos. Consolidados Antes de Impuestos 1.005 938 664 799 198
Impuestos sobre Beneficios 279 274 201 289 15
Rdos. Consolidados Después de Impuestos 726 664 463 510 183
Resultados Atribuidos a la Minoria 5 {2) N 21) (7
Rdos. Atribuidos a la Sociedad Dominante 721 662 456 489 176
Armortizaciones 260 328 493 620 440
Cash Flow neto 986 992 956 1.130 616




MAGNITUDES ECONOMICO-BURSATILES MAS RELEVANTES DEL GRUPO ESSA

1991 1992 1993 1994 1995

Ingresos (millones ptas.) 1.725 2.197 2.476 3.350 2.632
Beneficio neto {millones ptas.) 726 664 463 510 183
Beneficio atribuible

sociedad dominante (millones ptas.) 721 662 456 489 176
Cash Flow neto {millones ptas.) 986 992 956 1.130 616
Capital final {millones ptas.) 1.750 1.750 2.188 2,188 2.188
Capital medio (millones ptas.) 1.750 1.750 1.843 2.188 2.188
Valor nominal por accién {posetas) 500 500 500 500 500
NZ final de acciones {miles) 3.500 3.500 3.687 4.375 4.375
N2 medio de acciones {miles}) 3.500 3.500 4.375 4.375 4.375
Fondos propios al final
del afio {millones ptas.) 5.647 5.806 7.520 7.570 7.846
Cotizacién en Bolsa a 31/12 (%) 425 433 600 420 436
Cotizacién en Bolsa a 31/12 (pesctas) 2125 2.165 3.000 2.100 2.180
Capitalizacién bursatil (millones ptas.) 7.438 7.578 13.125 9.188 9.538
Beneficio neto por accion (pesctas) 207 150 125 112 42
Cash Flow por accién (pesetas) 282 283 259 258 141
Dividendo por accién (pesctas) 116 116 116 72 72
«Book value» por accion,
a 31/12 (%) 323 332 344 346 359
«Book value» por accién,
a 31/12 (pesetas) 1.613 1.659 1.719 1.731 1.793
Pay Out (%) 56,0 61,1 92,8 64,3 171,43
Rentabilidad por dividendos (%) 5,4 54 3,9 34 33
PER 10 11 24 19 52
PCFR 8 8 12 8 15
Cotizacién/VTC (%) 131,7 130,5 174,5 121,3 121,6




DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales, tanto ordinarias como consolidadas, gue comprenden e} Balance de
Situacién, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria correspondiente al ejercicio 1995, as{
como Informes de Gestion de este mismo ejercicio, que forman un solo cuerpo, han sido sometidos
para su formulaci6n al Consejo de Administracién de la Sociedad en su reunién de 28 de marzo de
1996, siendo aprobadas por la totalidad del Consejo de Administracién, tal como figura en el Acta
de dicha reuni6n que fue aprobada por unanimidad en el propio acto de sesion.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A.-Real Decreto 1564/89, a
continuacion los firman los Conscjeros que se indican.
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'D. Jaime Azcoiti Amichis
* Consejero Delegado

D. Ildefons¢ Aguilar Gapgoso | José Joaquin Bameto Garcia
Consejero Consejero

/
D. Angel Caivo Angulo D. yae}‘-!:'ém:indei Alvargg
Consejero CorfSejero

Excmo. Sr. D Alejandro Femandez Sordo
Consejero Secretario

El Sr. D. Jaime Azcona Garnica, aciualmente Consejero y Presidente de la Socicdad, desde cl 28 de
marzo dc 1996, no firma las cuentas anualcs en razén a que no ha pariicipado en la gestién de la
Compaiiia en ningiin momento del cjercicio a que dichas cuentas sc reficren.

Yo, Alejandro Femindez Sordo, Secretario del
de las firmas que anteceden de los sefiores cu
del Consejo de

%jo de Administracién, certifico la autenticidad
bre figura a su pie, que son todos miembros




AUTENTICACION.- YO, MIGUEL ANGEL GARCIA-RAMOS ITU-
RRALDE, Notario de esta Capital y de su Ilustre Cole-
gio, DOY FE: Que la presente fotocopia, es identica a
su original que me ha sido exhibido y que he cotejado.

Madrid, a 30 de Abril de 1.996

REF . 413
APLICACION ARANCEL R.D. 1.426/1.989 Anexo 11, Norma Novena-1
DOCUMENTO SIN CUANTIA
K
L

-
= J




MPeat Marwick

COMIS‘ON da T _
MERCADO Ui vALIRES

|2 1m0 1996 |

REGISTRO DE ENTRAD
Ne 1996 _ L2357

CNMYV

Regisiro de Auditorias
Emisores

N 195

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES FILIALES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién
31 de diciembre de 1995 y 1994

(Junto con el Informe de Auditoria)




ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES FILIALES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion
31 de diciembre de 1995 y 1994

{Junto con el Informe de Auditoria)



#Peat Marwick

KPMG Peat Marwick y Cia. Auditores, S, R. C.

Edificio Torre Europa
Paseo de la Castellana. 95
28046 Madnd

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas

A los Accionistas de
Estacionamientos Subterrdneos, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Estacionamientos Subterrdneos, S.A. (la
Sociedad) y sus sociedades dependientes, que comprenden los balances de situacion
consolidados al 31 de diciembre de 1995 y 1994 y las cuentas de pérdidas y ganancias
consolidadas y la memoria consolidada correspondientes a los ejercicios anuales terminados
en dichas fechas, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas tomadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la
evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

Como se detalla en la nota 6(c), la Sociedad tiene concedido un préstamo sin garantia real a su
accionista mayoritario Huarte, S.A. por un importe, neto de provisién, de 430.000 miles. de
pesetas al 31 de diciembre de 1995. Debido a que Huarte, S.A. ha presentado el 15 de marzo
de 1996 suspensién de pagos, no nos es posible determinar el grado de recuperabilidad de
dicho importe.

En nuestra opinién, excepto por el efecto de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se
conociera el desenlace final de la incertidumbre descrita en el pérrafo anterior, las cuentas
anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, 1a imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera consolidados de Estacionamientos Subterrineos, S.A. y
sus sociedades dependientes al 31 de diciembre de 1995 y 1994 y de los resultados
consolidados de sus operaciones para los ejercicios anuales terminados en dichas fechas y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados,
aplicados uniformemente.

El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 1995 contiene las explicaciones que
los Administradores consideran oportunas sobre la situacién de Estacionamientos
Subterréneos, S.A. y sus sociedades dependientes, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas de dicho ejercicio. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacién del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado en este mismo
pérrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
contables de Estacionamientos Subterrdneos, S.A. y sus sociedades dependientes.
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Activo
Immovilizado
Gastos de establecimiento
Immovilizacicones inmateriales (nota 4}

Immovilizacicnes materiales {nota 5)
Immovilizacicnes financieras {nota 6}

Total inmovilizado

Fondo de comercio de consoliddcidn (nota T)
Gastos a distribuir en varios ejercicios (nota B)
Activo circulante

Existencias

Deudores (nota 9}

Inversiones financieras temporales (nota 1)

Tescoreria

Ajustes por periocdificacién

Total active clirculante

Total active

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. Y SOCIEDADES FILIALES

Balances de Situacidn Consoclidados
31 de diciembre de 1995 y 1994

{Expresadcs en miles de pesetas)

1939 1994 Pasivo 1995 1994
34.303 90.849 Fondos propios (nota 11}
1.239.038 263.308 Capital suscrito 2.187.,500 2,187.500
11.351,982 16.057.476
1,390,112 611,051 Reservas 5.482.981 5.208.389
Beneficics atribuibles a la sociedad dominante
14.015.435 17.022.684 Beneficios consolidados del ejercicio 183.054 509.737
Beneficios atribuidos a socios externos (nota 12) {7,257} __ (20,30%)
15.622 -
. 175,797 489.228
36,932 37B.323
Dividendo active a cuenta —_— — (315,000
- 2.097
247,802 566.985 Total fondos propios 7.846.278 1.570.117
580.14¢ 941.557
269,347 446,858 Socios externos (nota 12) 124.446 361.444
—17.977 —21.048
Ingresos a distribuir en varios ejercicios (nota 13) 1,17%.656 3.779.718
1.114.372 1.978.545
Provisiones para riesgos y gastos {nota 14) §77.547 1.872.610
Acreedores a largo plazo
Entidades de crédito {nota 15) 3.823.291 2.902.363
Otros acreedores 11.4%94 251,341
Desembolsos pendientes scbre acciones - 7.425
Total acreedores a largo plazo 31.894.785 3.161.129
Acreedores a corto plazo
Entidades de crédito (nota 15) 320,870 248.687
Bmpresas del grupo y asociadas {nota 16} 316.857 901.827
Acreedores comerciales 152.240 153.780
Otras deudas no comerciales {nota 17} 317.496 1.218.432
Ajustes por periodificacidn 12,386 73.808
Total acreedores a corto plazo 1.159.649 2.634.534
15,182,361 19.379,552 Total pasivo 15.182.361 19,37%,552

Las notas 1 a 22 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



Gastos de explotacidn
Aprovisionamientos
Gastos de personal (nota 19)
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado
Dotacidn al fondo de reversidn (nota 14
Otros gastos de explotacidn
Total gastos de expletacién
Beneficios de explotacidn

Gastos financieros
Gastos financierocs y gastos asimilados
Por deudas con tercercs y gastos asimilados

Total gastos financieros

Mmortizacién del fondo de comercic de consolidacién (nota 6)
Beneficio de las actividades ordinarias

pérdidas y gastos extraordinarios
variacién de las previsiones de préstames a empresas
del grupe {ncta 6ich)
variacién de las provisicnes de cartera de contrel
Gastos extraordinariocs
Gastos de ejercicios anteriores
Total gastos extracrdinarios

Resultados extracrdinarios positivos
Beneficio consclidado antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades [(nota 20)
Beneficio consolidade después de impuestos
Resultado atribuido a socics externos

Beneficio del ejercicio atribuido a la
sociedad dominante

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANECS, S.A. Y SOCIEDADES FILIALES

Cuentas de Pérdidas y Ganancias Consolidadas
para los ejercicios anuales terminades en
31 de diciembre de 1995 y 1994

(Expresadas en miles de pesetas}

1995 1994 ingresos
Ingresos de explotacidn
- 44,471 Ventas netas (nota 18)
613.135 B40.778 Otros ingresos de explotacién
395.169 471.212 Trabajos efectuados por la empresa para
40.334 113.971 su inmovilizado
718,853 869,097
1.767.4%1 2,339,829 Total ingresos de explotacidn
864.832 1.010,.681

Ingresos financieros
- Ingresos de participaciones en capital
494,292 167,903 om.NOm Smmnmmmm m.aqﬁﬂmmcm mmu..swwma.om
Diferencias positivas de cambio

Tetal ingresos financieros

Resultades financieros negativos
5207 15.160 Participacién en beneficios de sociedades consclidadas
= = mediante el método de puesta en equivalencia
632.643 797,140
Beneficios e ingresos extraordinarics
430,000 -
43,142 -
2.213 3.541 Beneficios en enajenacién de cartera de control
124 = Ingresos extraordinarios
__ 481,529 041 Total ingresos extracrdinarios
- . 1.284 Resultados extraordinarios negativos
198.493 798.424
15,441 288.687
183.054 509.737

—{7.207) —(20,50%)

175.797 489.228

nas notas 1 a 22 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales consclidadas.

1395

2.573.717
32.126

— 26,480

2,632,323

55.884

180.689
— 1,129

—237.682

256.610

29.628

46.937
—— LY
47381

434.148

1434

3,315,638
25.028

— 9.644
1.2506.310

186.740
— 2.5
189,053

178.848

— 4.825
—4.825
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Y SOCIEDADES FILIALES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 1995 y 1994

(1) Naturaleza, Actividades v Compogsicidn del Grupo

Estacionamientos Subterrdneos, S.A. (en adelante ESSA o la Sociedad)
se constituyé come sociedad anénima en Espafia el 10 de junio de
1966, por un periodo de tiempc indefinido. El domicilic social se
encuentra en la calle General Perdn, n? 40-C de Madrid. Su
accionista mayoritario es Huarte, S.A. con una participacidén del
59,73% al 31 de diciembre de 1995. Desde el 2 de noviembre de 1994,
las acciones de la Sociedad cotizan en el sistema de interconexidn
bursatil (mercado continuo).

La actividad principal de ESSA y sus sociedades filiales f(en adelante
Grupo ESSA o el Grupo) se centra en la construccidn y explotacién de
estacionamientos de automéviles, normalmente a través de concesiones
otorgadas por los Ayuntamientos correspondientes. Asimismo,
explotaba un puerto deportive en Palamés (Gerona) a través de su
sociedad filial Nautic Palamés, S.A. cuyas acciones fueron
enajenadas el 13 de junio de 1995 a Huarte, S.A.. Dichas concesiones
establecen que, al cumplirse los plazos, los estacionamientos
revertirdn a la entidad otorgante en perfectas condiciones de uso,
sin contraprestacién alguna para las sociedades del Grupo.

Durante 1994 se efectué la fusidn de la Sociedad con las siguientes
sociedades dependientes:

Aparcamientos y Viales, S.A. (Aviasa) - Bin actividad,

Estacionamientos Canarios, S.A. (Ecasa) - Concesionaria de un aparcamiento en
Las Palmas.

Promocicnes Subterrdneas, S.A. {(Prosub) - <Concesionaria de un aparcamiento en
Ciudad Real.

La fusidn se realizdé mediante la absorcidn de estas tres filiales por
parte de ESSA y el consiguiente traspasc en blogue de la totalidad
de sus patrimonios, valorados segin figuraban en sus respectivos
balances de situacidn al 31 de Giciembre de 1993.

Todas las sociedades filiales consolidadas tienen el ejercicio
econdémico y fiscal coincidente con el afic natural vy ninguna de ellas
estd cotizada en Bolsa excepto ESSA. Dichas sociedades Y Ssus
domicilios sociales, son como sigue:

Estacicnamientos Guipuzcoanos, S.A. Legazpi, 1, 1° San Sebastidn
Estacionamiento Rio Piedras, Inc. De Diego, 15 Rio Piedras

(Puerto Rico)
Estacionamientos y Servicios Extremefios, S.A. P* San Francisceo, 18 Badajoz
Guadianapark, S.A, General Perén, 40-C Madrid
Parques de Estacionamiento de Lisboa, S.A. Avda. Praia da Vitoria, 49 Liskoa

(Portugal)
Zoldn, S.A. General Perén, 40-C Madrid

Excepcionalmente, no han sido consolidadas las siguientes sociedades
por no tener actividad:

1995 1994
Estacionamientos Mediterrdneos, S.A. Estacionamientos Navarros, S.A.
Estacionamientos Navarros, S.A. Estacionamientos vy Servicios
Marina Santa Ponsa, S.A. Extremefios, S.A.
Servicios y Viales, S.A. Marina Santa Ponsa, S.A.
Servicios de Concesién y Servicios de Concesidn y
Estacionamientos, S.A. Estacionamientos, S.A.

Conforme a lo requerido por la Ley de Sociedades Andnimas, ESSA ha
notificade a todas aguellas sociedades cuyo porcentaje de
participacidén en su capital social excede del 10%.
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(2) Bases de Presentacién v Criterios de Consolidacion

Los Administradores de Estacionamientos Subterradneos, S$S.A. han
formulado las cuentas anuales consolidadas adjuntas con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y
de los resultados del Grupo para los ejercicios 1995 y 1994, en base
a las normas establecidas por el Real Decreto 1815/91, de 20 de
diciembre.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1994 han sido queto.de
una reclasificacidén en el activo del balance de situacion
consolidado para facilitar su comparacién con las del ejercicio
15585,

Excepcionalmente, la remuneracién de los consejeros se muestra como
una distribucién de beneficios del resultado y no como un gasto del
ejercicio correspondiente (véase nota 19).

La Sociedad esta controlada y forma parte del grupo de sociedades cuya
matriz es Huarte, S.A., por lo que toda referencia a empresas del
grupo en esta memoria incluye tanto las operaciones o saldos con
sociedades dominadas directa o indirectamente por dicha matriz como
con las sociedades dominadas directamente por ESSA y no incluidas en
la presente consolidacidn.

La consolidacidn se ha efectuado en base a los siguientes criterios:

+ Sociedades en las que la participacién de ESSA excede del 50%, por
el método de integracidn global.

« Sociedades en las que la participacidén de ESSA se encuentra entre el
20 v el 50%, por el método de puesta en eguivalencia.

El detalle de los fondos propios de las sociedades consolidadas junto
con la participacién de ESSA se muestra en el Anexo I adjunto, el
cual forma parte integrante de esta nota.

Como consecuencia de ia compra durante 1994 de 82.918 acciones de
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A., la Sociedad incremento su
participacién hasta 85,13% al 31 de diciembre de 1594, por lo gue
pasd a consclidar por integracidn global.

Durante el ejercicio 1995 la Sociedad ha enajenado 124.800 acciones de
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A., por lo que ha pasado a
consclidar por puesta en equivalencia.

Las cuentas anuales de las sociedades extranjeras consclidadas han
sido convertidas a pesetas en base al tipo de cambio de cierre para
los activeos y pasivos y al tipo de cambio promedio del ejercicio
para las cuentas de 1ingresos y gastos. Los fondos propios
correspondientes a sociedades consolidadas cuya moneda funcicnal es
distinta de la peseta, han sido convertidos a los tipos de cambio
histdricos, registréndose la diferencia por la aplicacidn de los
criterios descritos en el capitulo de reservas del balance de
situacidén consolidado bajo la denominacién "Diferencias de
conversisén®.

Las participaciones de terceros en los fondos propios y en los
resultados de las sociedades consolidadas por el método de
integracién global, se reflejan bajo los epigrafes "Socios externos”
del balance de situacién consolidado y "Resultado atribuido a socios
externos® de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
respectivamente.
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Las diferencias entre el precio de adquisicidén de las participaciones
en sociedades consolidadas vy su valor tedrico contable en la fecha
de compra o fecha mds cercana en gue se obtuvieron estados
financieros preparados con razonable fiabilidad, se presentan, segun
corresponda vy cuando procede, bajo los epigrafes "Fondo de comercio
de consolidacién” (diferencias positivas) o *"Diferencias negativas
de consolidacién® del balance de situacién consolidado.

Las diferencias positivas pueden guedarse mincradas por imputacidén a
determinados elementos patrimoniales de las diferencias que, en su
caso, existen entre el valor de mercado y el valor contable de
dichos elementos en la primera consolidacién. Las diferencias
negativas, también pueden minorarse de igual modo o llevarse a la
cuenta de pérdidas y ganancias, cuando correspondan a una plusvalia
realizada o cuando estén basadas, con referencia a la fecha de
adquisicidén, en una provisidén de gastos gque posteriormente tenga
aplicaciédn.

Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados de
importancia, por operaciones entre las socciedades consolidadas, han
sido eliminados en el procesc de consolidacién.

e - 3 ] 60 Aplicados
Las principales normas de valoracidn aplicadas en la preparacidn de
las cuentas anuales consolidadas son las siguientes:
(a) Gastos de establecimiento
Los gastos de constitucién y ampliaciones de capital, se muestran
al coste, netos de la correspondiente amortizacidém acumulada, que
se calcula utilizando el método lineal sobre un periodo de cinco
afios .
b) Inmovilizacicneg inmateriales
Este capitulo incluye fundamentalmente los cénones satisfechos en
determinadas concesiones para la explotacidn de estacionamientos,
amortizdndose linealmente durante el plazo establecido para
dichas concesiones.
c) Inmovilij i m

El inmovilizado material se valora al coste de adguisicidn,
incrementado en los gastos incurridos hasta su puesta en marcha y
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes. Los
elementos del inmovilizado material existentes al 31 de diciembre
de 1983, fueron actualizados en aquella fecha, de acuerdo con la
legislacién entonces en vigor En el caso de las construcciones
aportadas al 31 de diciembre de 1994 por la sociedad dependiente
Estacionamientos Guipuzecocanos, S.A., su coste incluia la
actualizacién efectuada en 1990 de acuerdo con la Norma Foral
13/1990 del Gobierno Autonémico Vasco vy la diferencia positiva de
consolidacidén surgida en su adgquisicién, de confermidad con lo
requerido v dentro de los limites establecidos por el articulo 23
del Real Decreto 1815/91 gque aprueba las normas para la
formulacidén de cuentas anuales consclidadas.
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La amortizacidén de los elementos del inmovilizado material se
realiza sobre los valores de coste, en su caso actualizado, segun
el método lineal durante los siguientes periodos de vida dtil
econdmica estimados:

Afos de
vida util

Construcciones 50
Ctras instalaciones, utillaje vy mobiliario 10-12

En aquellos casas en los que la vida dtil econdmica estimada de los
activos revertibles excede del periodo de la concesién, las
sociedades del Grupo cubren dicho exceso mediante el fondo de
reversién (véase apartado (f) de esta nota).

(d) Inmovilizacicnes fipancieras

Las participaciones en capital de sociedades consolidadas mediante
el método de puesta en equivalencia, se presentan por el valor
tedrico contable al cierre del ejercicio.

Las participaciones en sociedades no consclidadas figuran valoradas
a su coste de adguisicién o valor tedrico contable si fuese
menor, una vez corregide por el importe de las plusvalias técitas
que subsisten al cierre del ejercicio.

(e) 3 L bui vari . ' ios

Estos corresponden a los gastos de formalizacidn de préstamos y se
imputan a resultados sistemdticamente durante el plazo de las
correspondientes deudas.

{(f) Fondo de reversidn

El fondo de reversién representa el pasivo acumulado por el Grupo a
lo largo de la duracién de las concesiones sujetas a la reversidn
de activos, hasta alcanzar, al término de las concesiones el
valor neto contable de los activos a revertir, incrementado en el
importe de los gastos a efectuar sobre los mismos con el fin de
poder entregarlos en las condiciones de uso contempladas en los
contratos de concesién. Las dotaciones al fondo se efectidan en
base lineal sobre los periodos de las respectivas concesiones.

(g} iones en m jera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente
por su contravalor en pesetas, utilizando los tipos de cambio
vigentes en las fechas en gue se realizan. Los beneficios o
pérdidas por las diferencias de cambio surgidas en la cancelacidn
de los saldos provenientes de transacciones en moneda extranjera,
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada en
el momento en que se producen.

Los saldos a cobrar y a pagar en moneda extranjera al cierre del
ejercicio, cse valoran en pesetas a tipos de cambio gue se
aproximan a los vigentes al 31 de diciembre de cada afio,
reconociéndose como gastos las pérdidas netas de cambic no
realizadas, y difiriéndose hasta su vencimiento los beneficios
netos no realizados.
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(h) Indemnizaciones por despido

En aquellas concesiones gue se entiende que conllevan la baja de
determinados empleados cuandc finalicen los plazos de las mismas,
el Grupo sigue el criterio de efectuar dotaciones anuales, en
base a los afios de servicio previstos, con objeto de crear una
provisién para indemnizaciones (véase nota 14). De no existir
estas circunstancias, y dade que no reciben indemnizaciones
aguellos empleados gue se jubilan o cesan voluntariamente en sus
servicios, los pagos por indemnizaciones se reconocen como gasto
en el momento en gue surgen.

(i) Impuesto sobre Sociedades

Todas las sociedades del Grupo efectilan su declaracidn del Impuesto
sobre Sociedades individualmente. Las sociedades residentes en
Espafla calculan el gasto por Impuesto sobre Sociedades sobre el
beneficioc econdmico corregide por las diferencias de naturaleza
permanente con los criterios fiscales y tomande en cuenta las
bonificacicnes y deduccicones aplicables. El1 efecto impositivo de
las diferencias temporales se incluye, en su casoc, en las
correspondientes partidas de impuestc sobre beneficios anticipado
o diferido del balance de situacidén consolidado.

los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen Ccomo
impuestos anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos
derivados de aguellas diferencias temporales gue se preveé
revertirdn durante el periodo de caducidad del derecho de
compensacidn. Cualguier exceso se reconoce como menor gasto de
impuestos del ejercicio en que tiene lugar la compensacidn.

{3) Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Corresponden principalmente a cobros recibidos por la cesidn de uso

~de plazas de estacionamiento durante las concesiones
administrativas y se imputan a resultados de forma lineal durante
los plazos de las respectivas concesiones.

{k) Fondo de comercio

Los fondos de comercio de consolidacidn se amortizan linealmente en
un periode de cuatro afios a partir del ejercicio siguiente al que
se originan.
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(4} Inmovilizado Inmaterial

El detalle y movimiento del inmovilizado inmaterial durante 1995 vy
1994 es como sigue:

Coete
Saldo al 31-12-93
Adiciones
Saldo al 31-12-94

Adiciones
Bajas

Saldec al 31-12-95

Amortizacién acummlada

Saldo al 31-12-93
Adiciones

5aldo al 31-12-94

Adiciones
Bajas

Saldo al 31-12-95

Valor neto al 31-12-85

Adiciones del ejercicio 1995

Miles de pesetas

ancesiones Aplicaciones
Administrativas Informiticas Orros Total
219.000 9.011 Z2.664 230.675
—93.03% — . 5.286 PR 11§ — 62.675
272,035 14.297 7.018 293.350
1.020.000 911 - 1.020.5911
== {8.231) == . (8.231)
1.292.035 6,977 7.018 1,306,030
12.514 3.609 133 16.256
— 6,258 £.489 1.039 __ 13,786
18.772 10.098 1.172 30.042
40.207 1.266 1.406 42.879
-~ (5,929) oz —15,929)
— 28,979 5.435 2.078 66,992
1.233.056 1.542 4.440

1.239.038

incluyen principalmente el canon

pagado por la adjudicacidn otorgada el 1 de enero de 1995 por el
Excmo. Ayuntamiento de Madrid de la concesién del estacionamiento
de plaza de Coldn de Madrid. Servicios y Viales,
del grupo, habia gestionado este estacionamiento hasta dicha

fecha.

{5) Inmovilizaciognes Materiales

S.A., empresa

El detalle y movimiento del inmovilizadeo material durante 1995 es como

sigue:

Coste
Construccicnes
Otras instalacicnes,
utillaje ¥ mobiliario
Inmovilizaciones
materiales en curso

Amortizaciém acumalada

Valor neto

Miles de pesetas

Bajas por

Saldos al cambic de Saldos al
31.12.94 Altas estructura Bajas Traspasos 31.12,95
17.707.092 82.245 (5.360.830) (43.777) 502.458 12.887.188
39.624 90.501 {297.542) (9.776) 38.307 761.114
370.864 461.798 - __ 1540, 765} 291,897
19.017.580 634.544 (5.658.372) {53.553) - 13.940.199
12.960.104} {295.744) _ 647,809 12,822 —_—c {2.588.217)
16.057.476 338.800 (5.010.563) (33.731} == 11.351.982




ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES FILIALES

Memoria de Cuentas Anuales Consolidadas

y el correspondiente al ejercicio 1994:

Miles de pesetas

Altas por
Saldos al cambio de Saldos al
31.12.93 Altas estructura Bajas Traspasocs 31.12.94
Coste
Construccicnes 13.827.362 94,333 2.284.457  (419.953)  1.920.893 17.707.092
Otras instalaciones,
utillaje y mobiliario 700,564 86.438 165.275 {12.653) - 939.624
Inmovilizaciones
materiales en curso 1.297.546 994 211 - - (1.920,893) ___2370.864
15.825.472 1.174.982  2.449.732 (432.606) - 19.017.580
Amcrtizacidn acumulada {2.419.257) (336,078 1474 .565) 269,796 = 12.960.104)
Valor neto 13.406.215 838.904  1.975.167  (162.810) - 16.057.476

Inmovilizaciones en curso al 31 de diciembre de 1995 corresponden
principalmente a la remodelacidn del estacionamiento de la Plaza de

Coldén en Madrid por importe de 280.320 miles de pesetas

(véase nota

4). Al 31 de diciembre de 1994 correspondian al estacionamiento La
Concepcidn en Madrid, inaugurado en septiembre de 1995.

Determinadas construcciones se encuentran

hipotecadas

por

aproximadamente 4.108.707 miles de pesetas al 31 de diciembre de

1995 (3.113.727 miles de pesetas en 1994)
devolucién de determinados préstamos {(véase nota 15).

en garantia de la

Altas por cambio de estructura durante 1994 se deben a la primera
consolidacidén de Estacionamientos Guipuzceanos, S.A. por integracién
gloebal, e incluyen 332.2%96 miles de pesetas correspondientes a la
imputacién de la diferencia positiva de consclidacidén surgida (véase

nota 7).

Bajas por cambic de estructura

durante

1985

cerresponden
principalmente a la salida de Estacionamientos Guipuzcoancs, S.A. de
la conseolidacidén por integracidn gleobal v a la venta de la
participacidén en Nautic Palamds, S.A..

Bajas durante 1994 incluyen el efecto de la finalizacidén de 1la
concesidn explotada por Servicios y Viales,

S.A..
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La composicidén y movimiento del inmovilizado financieroc al 31 de
diciembre de 1995 y 1994 es como sigue:
Miles de pesetas
31.12.93 Altas Bajas 11.12.94 Altas Bajas 31.12.85
Participaciones
consclidadas
mediante el método
de puesta en equi-
valencia 548.030 106.483 (365.285) 289.228 204.814 - 494,042
Participaciones en
empresas del grupo
vy asociadas que no
consolidan 13.886 4.510 - 18.396 204,213 (2.505) 220.104
Otras inversiones
financieras
permanentes 7.185 - {2.145) 5.040 -- - 5.040
Créditos a empresas
del grupo -- -- - -- 844.127 -— 844.127
Ctros créditos 356.232 21.441 {85.421) 292,252 104,238 (37.511) 358.979
Fianzas y depdsitos 5.782 711 (358} 6,135 52 {524} e 5.963
931.115 133.145 {453,209) 611.051 1.357.444 (40 .540) 1.927.955
Provisién por
depreciacidn —= - - -- (537,843} —- {537,843}
531.115 133.145 {453.209) 611.051 819.601 {40.540) 1.390,112
(a) Participaciones consolidadas mediante el método de puesta en
s lenci

Las participaciones consclidadas mediante el método de puesta en
equivalencia son las siguientes:

Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A.
Estacionamientos y Servicios Extremefios, S.A.
Parques de Estacionamiento de Lisboa, S.A.

Miles de pesetas

1995 1984
197.083 -
14.637 -
282,322 289,228
494.042 289.228

El detalle de las participaciones en empresas del grupo y asociadas
que no consolidan es como sigue:

Miles de pesetas

Estacionamientos Navarros, S.A.

Estacionamientos
Mediterrdneos S.A.
Egtacionamientos y

Servicios Extremefics, S.A.

Marina Santa Ponsa, S.A.

Servicios de Concesiocnes vy

Estacionamientos, S.A.
Servicios y Viales, S.A.

1395 1954

Porcentaje de Valor Valeor Valor
participacién Coste Provisidén neto tedrico Coste tedrico

100,00 879 -- 879 - 879 -

75,00 18.750 16.630 2.120 2.120 - -

25,00 - -— — s 2.505 2.220

50,00 5.007 - 5.007 5.707 5.007 5.531

100,00 10.00% - 10,005 10.070 10.005 10.036

100,00  185.463 107086 78,377  80.797 -= -

220.104 123.716 96.388 98.694 18.396 17.787
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(c} Créditos a empresas del grupo

Representa la parte a largo plazo de un préstamo por importe total
de 860.000 miles de pesetas concedido el 30 de mayo de 1995 a
Huarte, S5.A., empresa del grupo. El contratec entre las partes
establece un tipo de interés anual del 11,5% y su vencimiento en
6 meses, renovable ticitamente.

Debido a la situacidén econdmico-financiera de Huarte, S.A., que le
ha llevado a presentar suspensidn de pagos el 15 de marzo de 1996
Y siguiendo criterios de prudencia, ESSA ha decidido provisionar
el cincuenta por ciento del importe total del préstamo mencionado
por importe de 430.000 miles de pesetas, de los gue la parte a
corto plazo por importe de 15.873 miles de pesetas se encuentran
provisionados dentro del epigrafe inversiones financieras del
balance de situacidn consolidado (véase nota 10}.

{d) Otros créditos

Su detalle es como sigue:

Tipo de
interés Fecha de Miles de pesetas
anual vencimiento 1955 1994
Excmo. Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera 11,5% 31.03.95 - 75.383
Excme. Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera 11.5% 31.03.9¢ 350.309 286.365
Excme. Ayuntamiento de Cuenca - - 22.583 -
Préstamos al personal 5.774 5,887
378.666 371.635
Menos, vencimiento a corto plazo
{nota 10) (19.687) (79.383)
358.979 292.252

La Sociedad tiene previsto alcanzar durante el mes de marzo de 1996
un acuerdo con el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera,
mediante el cual el préstamo que la Sociedad le tiene concedido
serd compensado con los importes a pagar por los alguileres
anuales de los estacionamientos qgue la Sociedad explota en Jerez.

{7) Fondo de Comercio de Conseglidacién

El detalle y movimiento del fondo de comercio de consolidacidén durante
los ejercicios 1995 vy 1994 es como sigue:

Miles de pesetas

Nautic Estacionamientos
Palamés, S.A. Guipuzcoanos, S.A. Total

Saldo a 31.12.93 35,160 156.404 191.564
Incrementos - 175.892 175.892
Amortizacién (35.160) - {35.160}
Imputadc al inmovilizado

material (nota 5) —= (332,296 (332,296}
Saldc a 31.12.94 - - -
Incrementos - 20.829 20.829
Amortizacidn - (5.207) (5.207%
Saldo a 31.12.95 - 15.622 15.622
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(8) Gagtos a Distribuiyx en Varios Ejercicios

El detalle y movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 1995 y
1954 es el siguiente:

¥Miles de pesetas

Gastos de
Comisiones formalizacidn
de ventas de préstamos Total
Saldo neto al 31.12.93 350.197 29.214 379.411
Adiciones 7.453 11.927 19.380
Amortizaciones {13.5932) (6,936) (20,468}
Saldo neto al 31.12.94 344.118 34.20% 378.323
Adiciones - 28.320 28.320
Amortizaciones -- (25.593) {25.593)
Bajas por cambio de estructura (344,118} . bt (344,118)
Saldo neto al 31.12.95 —— 36.932 36.932

Bajas por cambio de estructura recoge el efecto de la salida del Grupo
de Ndutic Palamds, S.A..

(%) Deudores
A 31 de diciembre de 1995 y 1994 los deudores comprenden:

Miles de pesetas

1995 1554
Clientes 59.357 131.085
Empresas del grupe y asocladas (nota 16} 15.145 27.423
Deudores varios 13.278 21.167
Préstamos al personal 8.998 7.066
Administraciones piblicas
Impuestos anticipados 93.289 -
Hacienda Piblica, deudora
I.V.A. 2.540 160.185
Retenciones y pagos a cuenta
del Impuesto sobre Sociedades (nota 20) 52,625 123.361
Otros impuestos -~ 51.161
Otros —2a70 45,537
247.802 566.985

Impuestos anticipados recoge el generado por 1la provisidén del
cincuenta por ciento del préstamo concedido a Huarte, S.A. por ESSA
{(véanse notas 6{(¢c) y 20).
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(10) Inversiones Fipancieras Temporales

El detalle de las inversiones financieras temporales al 31 de
diciembre de 1995 y 1994 es el siguiente:

Miles de pesetas

1995 1994
Créditos a empresas del grupo 15.873 630.000
Valores de renta fija 500.000 192.647
Créditos Ayuntamiento de Jerez {nota 6!d)) 19.687 79_383
Intereses a cobrar no vencideos Myuntamiento de Jerez 39.959 38.743
Otras inversiones 20.500 -
Fianzas y depdsitos o 784

596.019 941.557
Menog, provisidén (15,873) -

580.146 941.557

Créditos a empresas del grupo al 31 de diciembre de 1995 corresponde a
la parte a corto plazo de un préstamo concedido por ia Sociedad a
Huarte, S5.A. (véase nota 6(c)). Al 31 de diciembre de 1994
correspondia a un préstamo concedide a Hasa, S.A. a un tipo de
interés anual del MIBOR+1%, con liquidaciones mensuales de
intereses, vencimiento trimestral y prorrogable tdcitamente.

Valores de renta fija recoge la inversidn efectuada por la Sociedad en
deuda publica, devenga intereses a un tipo del 9% anual y tiene
vencimiento el 19 de enerc de 19%6.

(11) Fondos Propios

El detalle y movimiento de los fondos propios consolidados durante los
ejercicios 1995 v 1994 se muestra en el Anexo II adjunto, el cual
forma parte integrante de esta nota.

El capital social de ESSA estd representado por 4.375.000 acciones al
portador de 500 pesetas de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas. Todas las acciones gozan de iguales
derechos politicos y econdmicos.

Al 31 de diciembre de 19%5 v 1994 el accionista mayoritario es Huarte
con un 59,73% y un 51% del capital, respectivamente.

Las reservas de la Sociedad son de libre disposicidn, excepto por
437.500 miles de pesetas afectas a la reserva legal y 32.049 miles
de pesetas {82.770 miles en 1994) correspondientes al saldo de
gastos de establecimiento pendientes de amortizar.

Las sociedades estan obligadas a destinar un minimo del 10 por ciento
de los beneficios de cada ejercicio a la constitucién de una reserva
legal hasta que alcance una cantidad igual al 20 por ciento del
capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas y
sdlo podrd ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y
ganancias. También bajo ciertas condiciones se podrd destinar a
incrementar el capital scocial. La Sociedad tiene dotada esta reserva
en el minimo requeride por la ley.

11
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De acuerdo con la autorizacidn de la Junta General de Accionistas, el
Consejo de Administracidn de ESSA acordd el 22 de diciembre de 1594
la distribucidén de un dividendo a cuenta de los beneficios del
ejercicio 1994 por importe de 315.000 miles de pesetas equivalente a
72 pesetas por accidn , pagadero a partir del 30 de enero de 1995.

Esta distribucidén fue formulada a partir del siguiente estado
provisional de resultados del ejercicio y de tesoreria:

Proyeccidn de resultados netos de impuestos hasta

el 31 de diciembre de 199%4 510.000
Menos, dividendc a cuenta {315,000}
Excedente 195.000

Previsidén de tesoreria para el periodo de un afio a
partir del 20 de diciambre de 1994:

Salde de tesoreria al 20 de diciembre 615.000
Cobres proyectados 3.168.000
Pagos proyectados, incluido el dividendo a
cuenta (3.491.000)
Saldo neto de tesoreria disponible 292,900

(12} Socios Externos

El detalle de este epigrafe de los balances de situacidén consclidados,
es como sigue:

1995 1994
Resultado Resultado
del del
ejercicio ejercicio
Patrimonic atribuido Total Patrimonio atribuido Total
Nautic Palamds, 5.A. - -- - 102.973 964 103.937
Zolén, S.A. 42.486 8.603 51.089 42.640 B.096 50.736
Estacionamientos
Mediterrdneos, S.A. ~= = - 5.89%0 {103} 5.787
Estacionamientos Rio
Piedras, Inc. 22.500 712 23.212 22,995 1.433 24.428
Guadianapark, S.A. 52.203 (2.058) 50.145 60.031 (7.828) 52.203
Estacionamientos
Guipuzcoanos, $.A. -- - - 106,406 17.947 124,352
117.189 7.257 124.44¢6 340,935 20.509 361.444

El movimiento del patrimonio atribuido a socios externos durante los
ejercicios 1995 v 1994 ha sido el siguiente:

Miles de pesetas

1995 1994
Saldo inicial 340.935 198.246
Resultado neto del ejercicio atribuido a socios externos 20.50% 6.629
Repartec de dividendos de Zolun, S.A. (8.250) {6._000)
Disminucién por diferencias de conversidn
correspondientes a Estacicnamiente Rio Piedras, Inc. (1.,928) {1.8486)
Aaumento/ {Disminucién) per incorporacién/salida de Estacionamientos
Guipuzcoanos, S.A. del perimetro de la consolidacidn (124.353) 106.4086
Disminucién por salida de Ndutic Palamds, S.A. (103.937} --
Disminucién por salida de Estacionamientos Mediterrdneos, S.A. (5.787) --
Aumento por ampliacidn de capital en Guadianapark, S5.A. — _37.500
Saldo final 117.18%9 340.935

12
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(13) Ingresos a Distribuir en Varios Eiercicios

El detalle y movimiento durante los ejercicios 1995 y 1994 es como

sigue:

Miles de pesetas

Saldo a 31.12.93

Cobros recibidos
Ingresos reconocidos
Bajas por diferencias de cambio

Saldo a 31.12.94
Cobres recibidos
Ingresos reconocidos
Bajas por diferencias de cambio
Bajas por cambio de estructura

Saldo a 31.12.95

Cesiones
de uso QOLros Total
3.630.679 95.484 3,726.163
203.663 - 203.663
(131.721) {7.382) {139.103)
——— - (13.005) —{11,003)
3.702.621 77.097 3.779.718
381.832 - 381.832
(54.211) (5.953) (60.164)
-- {16.966) {16.566}
{2.904,764) ——r 12.904.764)
1.125.478 54.178 1.179.656

Cesiones de uso recoge los cobros recibidos por la cesidén de uso a
(y atraques en 1994) durante
el plazo de las concesiones minorados por los ingresos reconocidos
segun el criteric indicado en la nota 3{3}).

terceros de plazas de estacionamiento

Bajas por cambio de estructura recoge el efecto de la salida del grupo

de Nautic Palamés, S.A.

{14) Provisignes para Riesgos v Gastos

El detalle y movimiento es el siguiente:

Miles de pesetas
Impuesto scbre
beneficios Fondo de Otras
diferidos {(nota 20} reversion procvisiones Total
Saldos 31.12.93 353.054 617.430 30.056 1.000.540
Incrementos 88.918 998.289 - 1.087.207
Disminuciones (70.160) {138,385) 16,392) A215,137
Saldos 31.12.94 371.812 1.477.334 23.464 1.872.610
Incrementos 94.626 40.334 802 135.762
Disminuciones - -- {451) (451)
Bajas cambio
estructura - {1.030,374) - {1.030.374)
Saldos 31.12.95 466.438 4B87.25%4 23.815 977.547

Impuesto sobre beneficios diferideos corresponde al

de la diferencia existente entre las

fiscales y econdmicos, al fondo de reversidn,
miles de pesetas (352.493 miles de pesetas en 1994)

efecto impositivo

dotaciones, segin criterios

de los que 445.781
corresponden a

ESSA y 20.657 miles de pesetas (19.319 miles de pesetas en 1994) a

sociedades filiales.
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Bajas del fondo de reversién por cambio de estructura incluyen 884.318
miles de pesetas correspondientes a Estacionamientos Guipuzcoanos
S.A. como consecuencia de pasar a consolidarse por puesta en
equivalencia. Previamente, dicho importe se incluyd come incrementos
del fondc de reversidén en 1994 como consecuencia de la primera
consolidacidn por integracién global de dicha Sociedad.

Otras provisiones corresponde a las indemnizaciones estimadas

proporcicnalmente al plazo transcurrido de determinadas concesiones,
segun el criterio descrito en la nota 3(h).

(15) Deudas con Entidades de Crédito

El detalle de préstamos bancarios a large plazo (todos con garantia
hipotecaria) se muestra a continuacién:

Tipo de Ultimo Miles de pesetas

interés anual vencimiento Limite 1995 1994
Mibor+2% 1996 58.800 7.350 14.700
131% 1997 126.700 42.729 59.401
8,95% 1957 300.000 - 300.00C0
14% 1998 17.000 6.929 10.321
14,5% 2001 65,000 46.494 51.685
Mibor+1l% 2003 335.000 286.651 31G.238
Mibor+1% 2003 700.000 609.219 657,300
Mibor+l% 2004 217.000 196.234 210.082
Mibor+1% 2004 600, 000 568.500 -
11,5% 2005 900. 000 900.000 -
Mibor+l% 2906 150C.000 144.531 150.000
Mibor+1% . 2008 150.000 146.098 150.000
Mibor+l% 2008 400,000 391.272 400.000
Mibor+1l% 2908 506.000 500.000 500.000
Mibor+1% 2008 300.000 262,700 e 300,000
4.108.707 3.113.727
Menos, vencimientos a ¢orto plazo {265.416) _1211.3¢64)

3.823.291 2.902.363

Los vencimientos a large plazo se distribuyen como sigue:

Miles de pesetas

19585 1994
A dos afios 314.444 313.5%2
A tres afios 323.920 338.152
A cuatre aflos 359.882 203.326
Resto 2.825,045 2,047,293

3.823.2091 2.902.363

El detalle de la deuda con entidades de crédito a corto plaze al 31 de
diciembre es el siguiente:

Mileg de pesetas

1995 1994
Vencimientos a corto plazo de deuda a largo 285.416 211.364
Intereses a pagar no vencidos 35.254 37,323

320.670 248.687
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(16) Saldos con Empresas del Grupo v Asociadas

El detalle de los saldos con empresas del grupo y asociadas, al 31 de
diciembre de 1995 y 1994 es e] siguiente:

Miles de pesetas

1995 1594

Deudor Acreedor Deuder Acreedor

Estacionamientos Mediterrineos, S.A. 6.664 - - -
Huarte, S.A. 8.193 195.002 - 901.605
Hidrohuarte, S.A. - - 148 -
Ndutic Palamds, S._A, - 69.310 - -
Servicios y viales, S.A. - 11.574 - -
Otras 288 — 2711 272,275 -~ 222
15.145 336,857 27.423 901,827

Los saldos con empresas del grupo y asociadas devengan intereses al 9-
10% anual cuando su antigiedad supera los tres meses.

(17) Otras Deudas no Comerciales

El detalle de otras deudas no comerciales a corto plazo es el
siguiente:

Miles de pesetas

1995 1394
Administraciones publicas
Hacienda Piblica, acreedora
I.v.A. 30.758 30.486
Imrpuesto General Indirecto Canario 473 431
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas 15.394 35.188
Impuesto scbre Sociedades (nota 20) 14.104 269.831
Impuestos municipales 231.030 236,467
Organismos de la Seguridad Social 12.833 18.918
Dividendos a pagar - 154.426
Remuneracicnes pendientes de pago 12.353 26.531
Otros acreedores 551 446,054

317.4%6 1.218.432

La deuda por impuestos municipales corresponde principalmente a las
liquidaciones de determinados recibos de bienes inmuebles vy
actividades econdémicas, recurridas por el Grupo (nota 21{a))

Otros acreedores al 31 de diciembre de 1994 incluia 172.074 miles de

pesetas correspondientes al pago aplazado por la adguisicidén de
acciones de Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A.

(18) ¥entag Netas

El desglose por estacionamientos del importe neto de la cifra de
negocios durante los ejercicios 1995 Yy 1994, se muestra en el Anexo
IIT adjunte, el cual forma parte integrante de esta nota.
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(19) Gastos de Personal
Su detalle es el siguiente:

Miles de pesetas

1995 1994
Sueldos, salarios y asimilados 476.623 653.624
Seguridad Social 123.333 181.000
Otres gastos sociales y asimilados _13.17g 5,154

613.135 840.778

El numero medio de empleados, distribuidos por categorias,
correspondiente al conjunto de sociedades consolidadas ha sido el

siguiente:
Nimero medioc de
empleados

1935 1504

Directores 2 1
Titulados superiores 2 2
Titulados medios 2 2
Jefes administrativos 3 4
Técnicos 2 1
Oficiales administracicn [ 10
Auxiliares administracidén 5 6
Encargados 25 28
Persconal de caja 141 177
Personal de oficio 3 3
Marineros o} 9
Pecnes/subal ternos - 1
196 250

|

Los miembros del Consejo de Administracidén de Estacionamientos
Subterrdneos, S.A. no han devengado remuneraciones en el ejercicio

1395 (10.413 miles de pesetas en el ejercicio 19%54). Al 31 de
diciembre de 1995 y 1994 los Consejeros no mantenian saldos con la
Sociedad.
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(20) Situacidn Fiscal

Las sociedades que forman el Grupo presentan individualmente su
declaracién del Impuesto sobre Sociedades. Los beneficiocs
determinados conforme a la legislacidn fiscal, estdn sujetos en
Espafia a un gravamen del 35%. De la cuota resultante pueden
practicarse determinadas deducciones por inversiones.

Debido al diferente tratamiento que la legislacidén fiscal permite para
determinadas operaciones, los resultados contables de los ejercicics
1985 y 1994 difieren en algunas de las sociedades consolidadas de
sus bases imponibles fiscales. A continuacién se muestra una
conciliacidn entre el resultado contable consolidado del ejercicio
1995 ¥ los resultados fiscales combinados que se esperan declarar en
cada una de las sociedades consolidadas, tras la oportuna aprobacidn
de las cuentas anuales individuales correspondientes, junto con la
ligquidacién practicada del ejercicio 1994:

Miles de pesetas

1935 1994

Resultado contable consolidade del ejercicic

antes de impuestos 198.495 798.424
Ajustes de consolidacidn 4.851 _ 216,811
Resultado contable cembinado 203.346 1.015.235
Beneficios aportados por scciedades domiciliadas

en el extranjero (2.850) -
Pérdidas contables en sociedades afiliadas

Gomiciliadas en Espafia 8.232 31.718
Diferencias permanentes (245.090) 262
Compensacidn de bases imponibles negativas de

ejercicics anteriores - {6.070)
Base contable del impuesto (36.362) 1.041.146
Diferencias temporales criginadas en el ejercicio 159.639 (254.054)
Reversidn de ejercicios anteriores B 200,458
Base imponible fiscal 123.277 987 .550
Cuota al 35% 43.147 345.643
Deducciones por inversiones - {26.194)
Otras deducciones y bonificaciones (20,043} _ (49,518}
Impuesto sobre Sociedades devengado (nota 17) 14.104 269.931
Retenciones y pagos a cuenta (nota 9) 152,625) _{123.,361)
Impuesto sobre Sociedades a pagar/{devolver) {38.521} 146.570
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Durante 1995 se ha producido en ESSA un Impuesto anticipado a efectos
fiscales por importe de 150.500 miles de pesetas, correspondiente a
la provisién del cincuenta por ciento del préstamo concedido a
Huarte, S.A. {véase nota 6(c)). No obstante, siguiendo criterios de
prudencia, la Scciedad tan sélo ha reconocido contablemente un
impuesto anticipado por importe de 93.288 miles de pesetas (véase
nota 9) coincidente con el impuesto diferido generado en el mismo
ejercicio 1995. Considerando esta circunstancia, a continuacidén se
detalla el calculo el gasto por Impuesto sobre Sociedades
consolidado de los ejercicios 1995 ¥y 1994, presentédndose bajo el
concepto de "Efecto impositivo anticipade no reconocido” la parte
del impuesto anticipado no reconocida contablemente.

Miles de pesetas

1995 1994
Base contable al 35% {12.728) 364.399
Deduccidn por inversiones - {26.194)
Otras deducciones (29.043} (49.518)
Efecto impositivo anticipado no reconocido _57.212 - -

15,441 288.687

El Grupo tiene el compromisc de mantener durante cinco afios ios
activos fijos afectos a la desgravacidén por inversiones.

Diferencias permanentes incluye principalmente 1la amortizacidn
acelerada del capitulo de construcciones del inmovilizado material
del nuevo estacionamiento denominado "La Concepcidn® de Madrid de
acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 2/1995 para los elementos
de inmovilizaciones materiales nuevos adquiridos en el ejercicio
1995 siempre que, durante los veinticuatro meses siguientes, 1la
plantilla media total de la empresa se incremente respecto de la
plantilla media de los doce meses anteriores y diche incremento se
mantenga durante un periodo adicional de otros veinticuatre meses.
Dichas diferencias han sido consideradas como permanentes al
diferirse el devengo del impuestc durante los 50 afios en que se
estima la vida Util del nuevo estacionamiento.

El detalle de las diferencias temporales en el reconocimientc de
gastos e ingresos a efectes contables y fiscales y de su
correspondiente efecto impositivo diferide (anticipadeo) en cada
ejercicio es como sigue:

Miles de pesetas

Diferencia temporal Efecto impositivo
1995 1994 1995 1994
{notas {ncta 14)
9 y 14)
Dotacidén al fondo de reversién 247.126 196.331 86.495 68.716
Reversidn del fondec de reversién - (200.458) - {70.160)
Amortizacién acelerada Real Decreto
Ley 371993 23.23% 57.723 8.131 20.202
Dotacidn a la provisidn de préstamos
a empresas del Grupc (notas 6(c} y 9) (430.000) - (93.288) -
{159.639) 53,596 1.338 18.758

Otras deducciones y bonificaciones aplicadas corresponden
principalmente a la deduccién por doble imposicién de dividendos.
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ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
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Segun establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente liquidados hasta gue las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales,
0 haya transcurrido el plazo de prescripcién de cinco afios. Al 31
de diciembre de 1995, las sociedades del Grupo tienen abiertos a
inspeccidén por las autoridades fiscales todos los impuestos
principales que les son aplicables desde el 1 de enero de 1990C.

ESSA dispone de deducciones por inversidn generadas entre 1992 y 1995

pendientes de aplicar hasta el afic 2000 por importe de 255.45% miles
de pesetas.

(21) Pasivos Eventuales v Compromisos Adquiridos

(a) Avales prestados

Al 31 de diciembre de 1.995 la Sociedad tenia presentados avales
ante Organismos Publicos por aproximadamente 335.507 miles de
pesetas (288.224 miles de pesetas en 1994), relativos
principalmente a varios recursos interpuestos por disconformidad
con determinadas liquidaciones de impuestos municipales (véase

nota 17); ¥ a los presentados ante los Ayuntamientos
adjudicatarios de las concesiones por la explotacidén de las
mismas.

La Sociedad tiene presentados al 31 de diciembre de 1.995 los
siguientes avales ante entidades financieras por cuenta de
empresas del grupo:

Miles de pesetas

1955 1994
Empresa del Grupo
Hasa, S.A. 3.000.000 750.000
Huarte, S.A. 1.062.000 -
Huarte, S.A. 363.000 -
Ndutic Palamds, S.A. 240.000 -

Al 31 de diciembre de 1995 el aval presentado por cuenta de Hasa,
S5.A. corresponde a un préstamo garantizado mediante primera
hipoteca constituida por Josefa Valcdrcel 42, S.A., empresa del
grupo, sobre el edificio de su propiedad sitc en la calle Josefa
Valcdrcel 42 de Madrid. En opinién de los Administradores, el
valor de realizacidén de dicho edificic es superior al importe del
aval prestado por la Sociedad.

El presentado por cuenta de Huarte, S.A. por importe de 1.062.000
miles de pesetas corresponde a un préstamo concedido a dicha
sociedad con garantia hipotecaria de viviendas en Sevilla.
Dichas viviendas se encuentran vendidas pré&cticamente en su
totalidad mediante contrate privado al 31 de diciembre de 1995
{véase nota 22}.

El de importe de 363.000 miles de pesetas corresponde asimismo a un
préstamo con garantia hipotecaria de viviendas en Sevilla.

(b} lnversiones comprometidas

La Sociedad tiene inversiones comprometidas para la finalizacidn de
obrag y reformas de estacionamientos poxr un importe aproximado de
209 millones de pesetas.
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{22) Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

Con fecha 22 de enerc de 1996 el Excmo. Ayuntamiento de Tarragona
acordd en Pleno la ampliacidén de la concesidn del estacionamientco
de Rambla Nova hasta 75 afios desde los 40 iniciales.

Desde la fecha de cierre del ejercicio se han elevado a escritura
piblica por un importe global de 920 millones de pesetas los
contratos privados de compra-venta mencionados en la nota 21, con
la consiguiente subrogacidén de las cargas hipotecarias gue
soportaban. Por lo tanto, en la actualidad el importe de los
avales presentados por la Sociedad ante entidades financieras por
este concepto por cuenta de Huarte, S5.A. asciende a 142 millones de
pesetas.
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Porcentaje de participacidn y fondos propios

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

¥ SQCIEDADES FILIALES

de las socledades que forman el Grupc Essa

31 de diciembre de 199%5 y 1994

{Expresado en miles de pesetas)

1965 1994
Beneficios Beneficics
(pérdidas) del {pérdidas}) del
ejercicio ejercicio

Porcentaje de Capital después Ge Porcentaje de Capital después de

participacién suscrito Reservas impuesktecs participacién suscrito Reservas impuestos
SOCIEDADES FILIALES QUE CONSOLIDAN POR EL METCDO
DE INTEGRACION GLOBAL -
Estacicnamientos Guipuicoanos, S.A. - - - - 85,13 192.000 535.354 120.695
Estacicnamientos Mediterréneos, S.A.(nota 1) - - - - 75,00 25.000 (1.438) 140%
Estacicnamientos Ri{o Piedras, Inc. 75.00 441,365 1369.208) 2.850 75.00 441.365 (374.944) 5.736
Guadianapark, $.A. 75,00 250,000 (41.188) (8.232) 75,00 250.000 19.876) {31.310)
Nautic Palamds, S.A.(nota 1} - - - - 65,41 96.000 201.778 2.788
Servicios y Viales, S.A.(nota 1) - - - - 100,00 25.000 5.914 B1.413
Zolén, S.A. 70,00 80.000 61.622 28.676 70,00 B80.0C0 62.134 26.988
SOCIELADES (JE CONSCLIDAN POR EL METODO DE PUESTA EN
EQUIVALENCIA
Estacionamientos Guipuzeocanes, S.A. 20,13 162.000 619,953 167.098 - - - -
Estacionamientos y Servicios Extremefios, S.A. 25,00 60.000 {895} {661} - - - -
Parques de Estacicnamiento de lisboa, S.A. {Esli) 20,13 1.011.101 330.763 7.663 20,13 1,011,101 339,247 2.320

Este anexo forma parte integrante de la nota 2 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas,

junto con la que deberf{a ser leido.

Anexc 1



Saldos al 31.12.93

Distrilucidn de la prima de emisidn
Distribucién de resultados de 1993
Estaciconamientos Subterrdnecs, 5.A.
A dividendos
A remuneraciones del Ceonsejo
de Administracién
Sociedades filiales
A reservas
Variacién neta en diferencias de conversidn
Otros movimientos
Dividendo a cuenta del ejercicic 1994
Beneficio ceonsolidado del ejercicio 1994

Saldos al 31.12.94

Distribucidén de resultados de 1994
Estacionamientos Subterrdnecs, S.A.
A reservas voluntarias
A dividendos
A remuneraciones del Consejo
de Administracién
Sociedades filiales
A reservas
Variacién neta en diferencias de conversidn
Otros movimientos por cambios en configuracién
Beneficio consolidade del ejercicio 1995

Saldos al 31.12.85

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. ¥ SOCTEDADES FILIALES

Detalle y movimiento de Fondos Propios Consolidades

durante los ejercicios 1995 y 1994

{Expresadc en miles de pesetas)

Anexo IT

Este anexc forma parte integrante de la nota 11 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junte con la que deberia ser leido.

Reservas Beneficio
Diferencias Reservas en totales atribuide a Um<wnmnao
Capital Prima de Reserva Reservas de sociedades Grupe la Scciedad active a
suscrito emisidn legal voluntarias conversién consclidadas consolidado dominante cuenta
2.187.500 1.268,750 350.000 J.519.108 34.880 17.784 3.921.772 456.775 {315,000
- {1.259,5875} 87.500 1.172.175 - - 1.25%.675 - -
- {9.075) - - - - - (498,425) 315.000
- - - - - - - (10.160) -
- - - - - (51.810} {51,810 31.810 -
- - - - 1.868 - 1.8&8 - -
- - - - - 76.884 76.884 - -
- - - - - - - - {315,000}
- - _ - - _ - 489,228 _
2.187.500 - 437,500 4.691.283 36,748 42 858 5,208 389 489,228 {315.000)
- - - 195.234 - - 195.234 {195.,234) -
- - - - - - - (315.000) 315,000
- - - - - - - (10.413} -
- - - - - {31.41%) {31,419 31.419 -
- - - - {12.356) - (12.356) - -
- - - - - 123.133 123.133 - -
- - - - - - . ﬂm NMWH —
2.187.500 - 437,500 4.886.517 24.392 134,572 5.482,981 175.737 -



Ciudad

Badaioz
Barcelona

Burgos
Ciudad Real
Cuenca
Gijén
Huelva
Jerez
Jerez

Las Palmas
Madrid
Madrid
Madrid
Madrid

Madrid
Madrid
Madrid
Mataré
Murcia
Pamplona
Pontevedra
San Juan de
P. Rico
Salamanca
San Sebastién
San Sebastidn
San Sebastidn
Santiage
Tarragona
Tenerife
Zamora

Palamds

ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.
Y SOCIEDADES FILTALES

Detalle de los estacionamientos en explotacidn
al 31 de diciembre de 1995 y 1994

. .

San Atdén
Paseo de D. Joan
de Borbd
Pza. de Espafia
Pza. Mayor
Princesa Zaida
Jardines Ndutico
Edificio Huelva
Alameda Vieja
Pza. Mameldn
San Bernardo
Concepcidn
Fuencarral
Paseo Recoletos
Pza. Colén
({rota 21)
Pza. Cortes
Pza. Mayor
Pza. Salamanca
Les Tereses
Glorieta Espafa
Bca. Navarra
Monterc Rios

Convalecencia
$anta Eulalia
Pza. Catalufa
Pza. Cervantes
Pza. Oguendo
Area Central
Rambia Nova
Ramén y Cajal
Marina Espafiola

Marina Paiamds

Anexo TI11

Fecha de Aflo de Ventas en
N* de inicic de 1la vencimiento miles de pesetas
plazas explotacién concesidn 1895 1994
421 1993 2043 59.833 45.740
638 1992 2039 214.960 164.714
355 1986 2023 60.649 61.719
214 1988 2023 28.411 30.783
318 1691 2039 25.298 21.153
566 1992 2067 95.456 83.152
325 1989 En propiedad 42.767 44.216
298 1981 (*} 26.772 29.038
196 1985 ") 59.703 64.266
174 1870 2015 79.295 77.982
1995 20.507 -
428 1969 2009 158.242 161.735
408 1968 2002 125,514 128.607
587 1973 1995 218.918 225.289
511 1969 2014 234.262 250,472
728 1968 2008 357.008 350.661
460 1968 2002 126.901 126.729
362 1976 2016 65,529 66.050
353 1991 2031 113.714 105.780
390 1991 2041 64.744 65.372
375 1992 2034 49.535 46.959%
697 1972 2018 48.817 53.627%
23% 1978 2026 72.864 70.173
477 1973 2008 - 116.677
624 1973 2008 - 227.115
767 1968 2006 - 309.326
785 1%93 En propiedad 6%.315 66,790
874 1994 2069 74.927 3.382
459 1985 2038 51.348 47.302
350 1993 2043 24,430 16,222
2.573.717 3.061.071
670
plazas

Yy 875
amarres 1992 2020 _ 254,567
2.573.717 3.315.638

Los estacionamientos identificados mediante un asterisco (*) se encuentran en régimen de
alquiler con vencimientc el 31 de marzo de 2005, prorrogable por pericdos de 5 afios.

Este anexe forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de las cuentas anuales

consolidadas, junto con la que deberia ser leido.



Informe de gestion de Estacionamientos

Subterraneos, S.A. (ESSA) y_sociedades
participadas

Estacionamientos Subterrdneos, S.A. (ESSA) se constituy6 el 10 de Junio de
1966. Su domicilio social est4 en Avda. General Perén nf 40-C de Madrid.

Aspectos societarios

Desde la ultima Junta General se han producido en el Consejo de
Administracién de la sociedad un alta por cooptacion y cinco vacantes por
dimisién de los interesados aceptadas por el Consejo, entre ellas la del
ultimo consejero nombrado. Como consecuencia de todo ello y conforme al
consejo celebado el 28 de marzo de 1996, su composicion es la que figura en
el presente Informe Anual.

ESSA en 1995

El afio 1995 ha sido para ESSA el de terminacién del plan de expansién 1990-
1994 completando las 1iltimas inversiones. También se ha intensificado la
actividad operativa y de desarrollo tratando de planificar la empresa hasta el
afio 2000 sobre las siguientes bases:

* Incrementar el peso de ESSA a nivel nacional directamente o a través de
filiales fundamentalmente en plazas en régimen de rotacién.

e Continuar con el proceso de maduracién y optimizacién de
recaudaciones de los ultimos estacionamientos puestos en servicio y
aprovechar las oportunidades del mercado.

* Intensificar las relaciones con las administraciones concedentes,

En 1995 ESSA, como miembro de la patronal ANECPA y de su junta
directiva, participé y tuvo la responsabilidad directa en la organizacién del
Segundo Congreso de Aparcamientos celebrado en Sevilla el 26-27 de
octubre que, entre otras cosas, auspicié el didlogo entre el sector y la
Administracién y puso de manifiesto la creciente profesionalizacién del
sector.



N ; :

En 1995 ESSA ha inaugurado el estacionamiento de la Clinica de la
Concepcién en Madrid, con una capacidad de 354 plazas. Este
estacionamiento no estd situado en suelo publico sino en terrenos de la
propia Fundacion Jiménez Diaz, con la que se ha suscrito un contrato de
explotacion por 50 afios. Es un buen ejemplo de solucién a problemas que
existen en muchas zonas hospitalarias.

ESSA, en 1995, ha obtenido la concesién de la explotacién del
estacionamiento de Santa Isabel en Murcia, en una edificacién realizada por
el Ayuntamiento de la ciudad, que llevaba algin tiempo cerrada. Con una
capacidad de 161 plazas, estd prevista su puesta en servicio en Marzo de 1996.

Adauisici

En 1995 EGUISA, sociedad filial de ESSA, adquirié a la sociedad ACSA de la
Corporacién Banesto, las concesiones de tres estacionamientos publicos en
Madrid ubicados en las calles Sevilla (410 plazas), Montalban (293 plazas) y
en la Plaza de Espafia (872 plazas), con un total de 1.575 plazas y plazos de
concesién vigentes. entre 12 y 19 afos. Esta adquisicién, preceptivamente
autorizada por el Ayuntamiento de Madrid, ha supuesto una inversién de
3.200 millones de pesetas, financiada por la Kutxa de San Sebastisn con
garantia hipotecaria. Con esta operacién la filial de ESSA practicamente
duplica el niimero de plazas y sus ingresos brutos.

Después de esta adquisicion el Grupo ESSA dispone de 10 estacionamientos
en Madrid con un total de 4.794 plazas que representan el 38% de las plazas
de los 28 estacionamientos publicos de rotacién de Madrid, més el de La
Concepcién.

Proyectos en realizacion

Ademds de la remodelacién del estacionamiento de Santa Isabel en Murcia,
en 1995 se abordé la remodelacién del estacionamiento de la Plaza de Colén
en Madrid, adjudicado a ESSA a fines de 1994.

Esta obra ha supuesto una renovacién total del estacionamiento en suelos,
pilares, techos e instalaciones de todo tipo ademas de ciertas adecuaciones
estructurales, todo ello cumpliendo las mas recientes normas muy distintas
a las vigentes cuando se construyé en 1973.



En 1995 la sociedad participada ESLI tiene en construccién el
estacionamiento en Lisboa de Saldanha y en proyecto el de Infante Santo.

Reduccio de icipacig

En Junio de 1995 ESSA vendié a Huarte su participacién en la sociedad
Nautic Palamés por su valor en libros.

En Diciembre ESSA redujo su participacion en EGUISA al 20,13% por venta
a la Kutxa y con un acuerdo para volver a ostentar la mayoria ESSA.
Conforme al mismo acuerdo la gestién de EGUISA la sigue llevando ESSA.

Estaci entos de ESSA iedades filial

En el cuadro 1 figuran los estacionamientos explotados por ESSA y por las
sociedades participadas:

Niimero de estacionamientos en explotac. en construc. fotal
Titularidad de ESSA ...l 24 1 25
Filiales nacionales  ........ccceevrceeenn. 8 - 8
Filiales extranjeras con mayoria ............. 1 - 1
Filiales extranjeras con minoria .............. 4 2 6
TOTAL ..., 37 3 40
Y el detalle por plazas en los estacionamientos es el siguiente:
en explotac. en construc. total
Titularidad de ESSA .........cccvvvverienne. 11.007 161 11.168 -
Filiales nacionales ...........ccccorevrrvveennnn. 4.103 - 4.103
Filiales extranjeras con mayoria .............. 697 - 697
Filiales extranjeras con minoria ............... 1.850 780 2.630
TOTAL . 17.657 941 18.598

En el cuadro 2 figuran la evolucién del numero de plazas de
estacionamiento de ESSA y sus participadas en el periodo 1991-1995.



CUADRQ GENERAL DE ESTACIONAMIENTOS ESSA

SOCIEDAD DATOS SOCIEDAD CARACTERISTICAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS
CAPITAL | % PARTICIPAC. NUM. CONCESION
|
J
ESTAC. SUBTERRANEOS, S.A. 2.187.50 | PZA. SALAMANCA MADRID 460 [AGOSTO 1968 34 2002
I‘ PASEQ RECOLETOS MADRID 408 |OCTUBRE 1968 | 34 2002
: PZA MAYOR MADRID 725 INOVIEM, 1968 | 49 2008
} LAS CORTES MADRID 511 JENEROD 1968 | 40 24 [y
i FUENCARRAL MADRID 428 |[FEBRERO 1968 | 40 2009
I PZA. COLON MADRID 68T INOVIEM. 1995 25 018 |1y
i EDIFICIO HUELVA HUELVA 325 WUNIO 1989 | PROP, -
\ SAN BERNARDO LAS PALMAS 374 [MARZD 1970 45 2015
! LES TERESES MATARO 362 |NOVIEM. 1976 40 2018
! ALAMEDA ViEJA JEREZ 298 |SEPTIEM. 198% | ALQ, 2000
f PZA. MAMELON JEREZ 398 [MARZO 1885 ALQ. 2000
RAMON Y CAJAL TENERIFE 459 INOVIEM, 1985] 53 2038 |
| PZA. MAYOR CIUDAD REAL 216 [AGOSTO 1988 | 35 2022
: PZA. ESPANA BURGOS 355 JNOVIEM. 1988 38 2023
T BCA, DE NAVARRA PAMPLONA 380 [ABRIL 1991| 50 2041
GLORIETA ESPARA MURCIA 353 MAYOQ 19911 40 2031
I PRINCESA ZAIDA CUENCA 318 JOCTUBRE 1881] S0 2038
JOAN DE BORBO BARCELONA 638 JUNIO 1992 | 47 2039 1)
JARDINES NAUTICO GIJON 566 LJUNID 1992 75 2066
i MONYERO RIOS PONTEVEDRA 375 |AGOSTO 1992 48 2034
’ MARINA ESPANOLA ZAMORA, 350 JuLIo 1893 50 2043
: AREA CENTRAL SANTIAGO 785 [OCTUBRE 1993 | PROP. -
RAMBLA TARRAGONA 874 |DICIEM. 1994 | aQ 2034
! LA CONCEPCION MADRID 354 |SEPTIEM. 1995 | Sp 2045
] SANTA ISABEL MURCIA 161 {CONSTRUCCION 20 2015
| v
\
ESTAC. GUIPUZCOANDS. 5.A. 192 20.13 OQUENDO S5.SEBASTIAN 767 JUbo 1968 | 40 2008
CATALURA 5.SEBASTIAN 477 IMAYO 19731 35 2008
CERVANTES S.SEBASTIAN 824 PULIO 1973] 35 2008
PLAZA ESPANA MADRID 872 [MAYD 1968 | 3% 2007
MONTALBAN MADRID 293 [ABRIL 1968 | 33 2007
SEVILLA MADRID 410 MARZD 1964 | 50 2014
ZOLUN, S.A. 80 70 SANTA EULALIA SALAMANCA, 239 |AGOSTO 1978| 50 2026
GUADIANAPARK, 5.A, 250 75 SAN ATON © BADAJOZ 421 JOICIEM. 1993| 50 2043
ESTAC. RIO PIEDRAS INC. 45US. 3 5 CONVALECENCIA SAN JUAN 667 |[DICIEM. 1872 43 2018 [
PARQUES Y ESTACIONAMIENTOS 1.300 ESC. 20,13 RESTAURADORES LISBOA 460 JABRIL 1971] 32 2003
DE LISBOA S A, ALAMEDA LISBOA 500 [MARZO 1973 30 2003
VALBOM USBOA 510 AGOSTO 1994 | 20 2014
BERNA LISBOA 380 AGOSTO 1994 | 20 2014
SALOANHA LISBOA 520 |CONSTRUCCION 50 2045
INFANTE SANTO LISBOA 260 |PROYECTO 30 2045
TOTAL PLAZAS ESTACIONAMIENTCS: 18,508

(‘) PLAZOS PRORROGADOS RESPECTO AL INICIAL

Cuadro 1
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Horas vendidas

Durante el afio 1995 se han vendido 13 millones de horas por rotacién en
los estacionamientos de ESSA (sin incluir ESLI y EGUISA) con un pequefio
incremento frente a 1994. En cuanto a horas en régimen de abonos han sido
41,4 millones frente a los 43,5 de 1994,

En el cuadro 3 figura la evolucién de estas magnitudes en los tltimos cinco
afios.

Ingresos consolidados

Los ingresos consolidados de ESSA en 1995 han descendido un 21,43%
respecto al afio anterior, como consecuencia de la variacién del perimetro de
consolidacién al vender su participacién en Nautic Palamés, S.A. y la
reduccién de la participacién en EGUISA que consolida en 1995 por el
método de puesta en equivalencia.

Las cifras comparativas de 1995-1994 son las siguientes:

Ingresos de explotacién de ESSA vy sociedades participadas

(millones de pesetas)

1994 1995

Estacionamientos Subterraneos, S.A. ... 2.069 2.461
Servicios y Viales, S.A. (SEYVISA) ......... 231 -
Zolun, S.A. e 70 73
Estacionamientos Rio Piedras Inc. .......... 54 49
Nautic Palamés, S.A. oo 255 -
Guadianapark, S.A. ..o 46 60
Estacionamientos Guipuzcoanos, S.A. ... 658 -
Eliminacién consolidacién ..o -33 -11
Total e 3.350 2.632

Los ingresos de EGUISA en 1995 han ascendido a 717 millones de ptas.
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Resultados

En el cuadro 4 figura la evolucion de los resultados netos para el periodo
1991-1995 de ESSA y el consolidado.

Recursos humanos
El personal de ESSA y Sociedades Filiales ha variado como consecuencia de:
» La inauguracién del estacionamiento de la Concepcién en Madrid.

* Un pequefio aumento de la plantilla de los estacionamientos ya en
funcionamiento y en la estructura.

» Distinta consideracién de EGUISA como empresa asociada que emplea a
50 personas y que a diciembre de 1995 no se ha totalizado con el personal
de ESSA.

Su evolucién en los cinco dltimos afios ha sido la siguiente:

1991 1992 1993 1994 1995
Estructura 12 13 14 16 21
Mantenimiento 14 13 11 8 8
Explotacion 67 100 112 132 148
Filiales 48 42 50 94 19
Total 141 168 187 250 196

Durante 1995 se ha continuado con programas de formacién de personal,
sobre sistemas informatico-mecanicos de explotacién, software y hardware,
cajeros automaticos y sistemas de administracién y control.

También el equipo de mantenimiento de ESSA ha ampliado sus funciones
en el conservacién y revision de los sistemas.

Acontecimientos i tantes después del ci el ejercici

Después del cierre del ejercicio el Consejo de Administracion de ESSA ha
experimentado el cambio a que se ha hecho referencia con anterioridad.

También se ha obtenido la extensién del plazo de concesién del
estacionamiento Rambla en Tarragona a 75 afios.
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Evolucid isible de la sociedad

Durante 1996 se inauguraré el estacionamiento de Santa Isabel en Murcia,
se dard por terminada la remodelacién del estacionamiento de la Plaza de
Colén en Madrid y la empresa asociada ESLI inaugurara el estacionamiento
de Saldanha en Lisboa.

Se continuard con el estudio selectivo de nuevas inversiones y
oportunidades. Se reforzara la negociacién sobre la ampliacién de algunos
estacionamientos o adecuacién a estindares actuales u otras mejoras con el
objetivo de obtener ampliaciones de los plazos de concesién vigentes.

Se estudiara con los Ayuntamientos la politica futura de la renovacion de
concesiones y la privatizacién de ciertos servicios, como el pago por aparcar
en bordillo o la retirada de vehiculos aparcados ilegalmente.

Se prestara especial atencién al futuro de los estacionamientos mixtos de
rotacion-residentes y al estudio de estacionamientos publicos no
municipales.

En base a nuevos equipos, algunos de tecnologia muy reciente para control y
cobro, se potenciaran el uso de cajeros automaticos y tarjetas de crédito y de
prepago para prestar mejores servicios a los usuarios en particular a los
clientes habituales. .

Adgquisicidn de acciones propias

Con fecha 31 de diciembre de 1995 el capital social de la Sociedad y
Sociedades participadas se encuentra totalmente suscrito y desembolsado.
No existen durante este ejercicio acciones propias en poder de la Sociedad y
Sociedades participadas o de un tercero que obre por cuenta de ésta, ni se
han producido durante el mismo periodo adquisiciones de esta indole.



Las paginas anteriores, aunque recogen el informe de gestién de ESSA y
sociedades participadas, también constituyen en gran parte el informe de
gestion de Estacionamientos Subterraneos, S.A., con los aspectos que
establece el articulo 202 de la Ley de Sociedades Anénimas. Se complementa
este Informe con un analisis de los ingresos de Estacionamientos
Subterraneos, S.A. y de su comportamiento en Bolsa.

Ingresos de ESSA

Los ingresos de Estacionamientos Subterraneos, S.A. han experimentado en
1995 un crecimiento del 19% pasando de 2.069 millones de pesetas a 2.461.

Este crecimiento es resultado del incremento de tarifas, del efecto de los
estacionamientos més nuevos (Gijén y Barcelona), de haber estado todo el
ano en servicio Tarragona, inaugurado en diciembre de 1994, de la
incorporacién de La Concepcién en septiembre de 1995 y sobre todo la
incorporacién a ESSA del estacionamiento de la Plaza de Coién en Madrid.

Desglose de los ingresos de explotacién

Millones de pesetas

Ventas netas 1991 1992 1993 1994 1995
Rotacién 720.6 1.051,4 1.165,0 1.361,3 1.632,7
Abonos 341,2 394,7 536,1 572,4 650,7
Residentes 4,7 30,6 394 42,1 74,2
Otros 16,3 21,2 24,7 371 34,7
Subtotal 1.082,8 1.596,9 1.765,2 2.012,9 2.392.3
Millones de pesetas
Ingresos varios de
explotacién 1991 1992 1993 1994 1995
Prestac. por administracién 45,7 35,5 35,8 31,9 30,2
Prestac. por mantenimiento 25,8 1,9 4,1 1,2 -
Subvenciones 2,2 8,8 7.8 7.0 6,0
Otros 6,8 8,3 28,3 15,8 33,0
Subtotal 80,5 54,5 76,0 55,9 69,2

TOTAL 1.163,3 1.651,4 1.841,2 2.068,8 2.461,5



La recaudacién por rotacién representé un 66% del total, igual que el afio
anterior mientras que los clientes abonados representaron un 26%,
ligeramente inferior al afio anterior. El resto de ingresos representa tan solo
un 8%.

La evolucién de recaudacién en los dltimos cinco afios figura en el cuadro 5.

Las acciones de ESSA en Bolsa

El capital social a 31 de diciembre de 1995 es de 2.187.500.000 ptas.
representado por 4.375.000 acciones al portador de 500 pesetas nominales,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones de ESSA estan representadas mediante anotaciones en cuenta,
cotizan en las Bolsas de Valores de Madrid y Bilbao y se negocian en el
sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Continuo).

Durante el afio 1995 se negociaron 2.326.322 titulos, que han cotizado
durante 245 dfas sobre un maximo de 246 dias habiles, lo que representa una
frecuencia de cotizacién del 99,59%. La evolucién de las acciones negociadas
anualmente durante los cinco wltimos afios ha sido la siguiente:

Afio Titulos Frecuencia
negociados de cotizacidn
1991 1.499.992 99,19%
1992 871.668 94,38%
1993 2.201.623 93,57%
1994 3.156.857 94,33%
1995 2.326.322 99,59%

En el cuadro 6 se representa para el periodo desde la sernana 29 del afio 1990
(base 100) a fin de 1995 la evolucién de la cotizacién de las acciones de ESSA
y la del Indice General de la Bolsa de Madrid.

El cuadro 7 representa la evolucién de la cotizacién del cierre semanal de las
acciones de ESSA durante el afio 1995. El primer cambio fué de 2,125 pesetas
para alcanzar el maximo anual de 2.420 pesetas y cerrar el ejercicio el 29 de
diciembre a 2.180 pesetas.

Durante el afio 1995 las acciones de ESSA han formado parte del Indice
General de la Bolsa de Madrid con una ponderacién del 0,06.

El cuadro 8 describe la evolucién en el periodo 1991-1995 de la capitalizacién
bursatil de ESSA y sus fondos propios.



MILLONES DE PESETAS

Miles

INGRESOS

3,000

1.991

2.461

PERIODG
T 1993 [ 11994

CONSOLIDADO

Cuadro 5



Cuadro 6

VSSH T TVYANAD 3OIANI YT
SYNVINAS

=TT 7 C

_|..J_ 4 LALRLELH T T T3 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e e T T T T P e e T T T A T I T TV T (T P e

. —1 0§

0oz

ARIAVIW HA VS108 VTIA TVYENAD IOIANI 13d A VSS$H 3a SANOIDDV SV 7d NOIDVZILOD ¥'13d NOIDNTOAT



JmCIERRE__E}__EMANAL DE LA COTIZACION DE LAS ACCIONES DE ESSA DURANTE 1,995

),/I\\ | - / - .
2000 | e - fee e,
* 4
\./‘/ \\ |
.\ .
1900 — s I
Y /
w .
1800 -—-—u
1.700 -
‘l‘m L 1 " A i A 1 a4 A e e Y S S S S S S S S R S B S SR

uarl\mnaumnunu)s)o)vuwwuuuuumnawmmsz

SEMANAS

[ I A ] L LR P S PR T INT RN BN T I I B

ESSA.WK3

Cuadro 7



MILLONES DE PESETAS

15,000

10,000

3,000

0,000

CAPITALIZACION BURSATIL Y FONDOS PROPIOS DE ESSA

13125

7520 7523 1676

FONDOS PROPIOS
PERIODO

Cuadro 8



BALANCES DE ESSA 1991 - 1995

BALANCE ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEQS, 5.A.

(millones de pesetas)

ACTIVO 1991 1992 1993 1994 1995
INMOVILIZADO
Gastos de Establecimiento 128 93 112 83 32
Inmovilizaciones Inmateriales 2 4 6 261 1.239
Inmovilizaciones Materiales 3.749 6.966 8.951 10.196 10.545
Inmovilizaciones Financieras 1.658 1.810 1.982 2.351 1.644
Total Inmovilizado 5.537 8.873 11.051 12.891 13.460
Gastos a distribuir en varios ejercicios 8 216 223 29 33
ACTIVO CIRCULANTE
Deudores 783 427 366 333 238
Inversiones Financieras Temporales 1.578 687 1.799 741 580
Tesoreria 276 199 199 194 225
Ajustes por periodificacion 11 22 24 15 13
Total Active Circulante 2.648 1.335 2.388 1.283 1.056
TOTAL ACTIVO 8.193 10.424 13.662 14.203 14.549
PASIVO 1991 1992 1993 1994 1995
FONDOS PROPIOS
Capital Suscrito 1.750 1.750 2.188 2.188 2,188
Reservas 3.388 3.637 5.138 5.129 5.324
Beneficio del Ejercicio 668 651 509 521 165
Dividendo a Cuenta entregado en el ejercicio {252) (252) (315) (315) -
Total Fondos Propios 5.554 5.786 7.520 7.523 7.676
Ingresos a distribuir en varios ejercicios 496 824 823 840 1.153
Provisiones para Riesgos y Gastos (*) 343 545 658 812 948
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deuda Onerosa a Largo Plazo 612 630 1.786 2.365 3.571
Otros Acreedores 11 123 12 226 50
Total Acreedores a Largo Plazo 623 753 1.798 2.591 3.621
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deuda Onerosa a Corto Plazo 568 1.731 1.985 1.447 695
Acreedores Comerciales 59 83 199 194 194
Otras Deudas no Comerciales 505 655 640 763 230
Ajustes por Periodificacién: 45 47 39 33 32
Total Acreedores a Corto Plazo 1.177 2.516 2.863 2.437 1.151
TOTAL PASIVO 8.193 10.424 13.662 14.203 14.549

(*) Incluye Fondo de Reversién e Impuesto sobre beneficios diferido



BALANCE ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A. Y SCCIEDADES PARTICIPADAS 1991-1995

{millones de pesetas)

ACTIVO 1991 1992 1993 1594 1995

INMOVILIZADO
Gastos de Establecimiento 157 104 121 91 34
Inmovilizaciones Inmateriales 2 6 8 263 1.239
Inmovilizaciones Materiales 6.568 10.276 13.406 16.058 11.351
Inmovilizaciones Financieras 698 841 931 611 1.390

Total Inmovilizado 7.425 11.227 14.466 17.023 14.015
Fondo de Comercio de Consolidacion 105 223 191 - 16
Gastos a distribuir en varios ejercicios 425 569 579 379 38

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias - 3 3 2 -
Deudores 569 569 622 567 247
Inversiones Financieras Temporales 1.719 723 1.801 941 580
Tesoreria 410 476 321 447 269
Ajustes por periodificacién 12 25 28 21 17
Total Active Circulante 2.710 1.796 2.775 1.978 1.113
TOTAL ACTIVO 10,665 13.815 18.011 19.380 15.182
PASIVO 1991 1992 1993 1994 1995

FONDOS PROPIOS

Capital Suscrito 1.750 1.750 2.188 2.188 2.188
Reservas 3.428 3.646 519 5.209 5..483
Beneficio Atribuible Sociedad Dominante 721 662 456 489 176
Dividendo a Cuenta (252) (252) (315) (315) -
Total Fondos Propios 5.647 5.806 7.520 7.571 7.846
Intereses Minoritarios 176 175 205 361 125
Ingresos a Distribuir Varios Ejercicios 661 3.400 3.726 3.780 1.180
Provisiones para Riesgos y Gastos (*) 713 818 1.000 1.873 978
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deuda Onerosa a Largo Plazo 743 717 2.157 2.902 3.823
Otros Acreedores 157 271 165 259 71
Total Acreedores a Largo Plazo 900 988 2,322 3.161 3.894
ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deuda Onerosa a Corto Plazo 600 1.432 2,17 1.150 658
Acreedores Comerciales 528 555 361 194 152
Otras Deudas no Comerciales 1.387 578 656 1.218 317
Ajustes por Periodificacidn: 53 63 50 72 32
Total Acreedores a Corto Plazo 2.568 2.628 3.238 2.634 1.159
TOTAL PASIVO 10,665 13.815 18.011 19.380 15.182

(*) Incluye Fondo de Reversion e Impuesto sobre beneficios diferido



CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, S.A.

(millones de pesetas)

1991 1992 1993 1994 1995
Ingresos de Explotacién 1.164 1.652 1.841 2.069 2.461
Gastos de Expiotacién 531 776 931 1.044 1.306
Margen Bruto 633 876 910 1.025 1.155
Gastos de Estructura 191 210 276 303 350
Beneficio de Explotacién 442 666 634 722 805
Resultados Financieros 437 180 14 (57) (206)
Resultados Extraordinarios 9 9 (nm 20 (434)
Beneficio Antes de Impuestos 870 855 647 685 165
Impuestos sobre Beneficios 202 204 138 164 -
Beneficio Después de Impuestos 668 651 509 521 165
Amortizaciones 223 194 284 309 373 .
Cash Flow neto 891 845 793 830 538
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE ESSAY SOCIEDADES PARTICIPADAS
1991 1962 1993 1994 1995
Ingresos 1.725 2197 2.476 3.350 2.632
Gastos de Explotacién 914 1.108 1.426 1.968 1.407
Margen Bruto 811 1.089 1.050 1.382 1.225
Gastos de Estructura 220 233 287 3n 360
Beneficio de Expiotacién 591 856 763 1.011 865
Resultados Financieros 368 90 81 {179) (257)
Part. Rdos. Sociedades Puesta en Equivalencia 53 17 17 18 30
Amort, Fondo de Comercio de Consolidacién 35 35 35 35 5
Resultados Extraordinarios 28 10 {n 1 (434)
Rdos. Consolidados Antes de Impuestos 1.005 938 664 799 198
Impuestos sobre Beneficios 279 274 201 289 15
Rdos. Consclidados Después de Impuestos 726 664 463 510 183
Resuitados Atribuidos a la Minoria 5 (2 N (21) (7)
Rdos. Atribuidos a la Sociedad Dominante 721 662 456 489 176
Amortizaciones 260 328 493 620 440
Cash Flow neto 986 992 956 1.130 616




MAGNITUDES ECONOMICO-BURSATILES MAS RELEVANTES DEL GRUPO ESSA

1991 1992 1993 1994 1995

Ingresos {millones ptas.) 1.725 2.197 2.476 3.350 2.632
Beneficio neto {millones ptas.) 726 664 463 510 183
Beneficio atribuible

sociedad dominante (millones ptas.) 721 662 456 489 176
Cash Flow neto (millones ptas.) 986 992 956 1.130 616
Capital final {millones ptas.) 1.750 1.750 2.188 2.188 2.188
Capital medio (millones ptas.) 1.750 1.750 1.843 2.188 2.188
Valor nominal por accién {pesetas) 500 500 500 500 500
N2 final de acciones (miles) 3.500 3.500 3.687 4.375 4.375
N?® medio de acciones {miles} 3.500 3.500 4.375 4.375 4.375
Fondos propios al final
del afio (millones ptas.) 5.647 5.806 7.520 7.570 7.846
Cotizacién en Bolsa a 31/12 (%) 425 433 600 420 436
Cotizacién en Bolsa a 31/12 {pesetas) 2.125 2.165 3.000 2.100 2.180
Capitalizacion bursatil {miliones ptas.) 7.438 7.578 13.125 9.188 9.538
Beneficio neto por accion (pesetas) 207 190 125 112 42
Cash Flow por accién (pesetas) 282 283 259 258 141
Dividendo por accién (pesetas) 116 116 116 72 72
«Book value» por accién,
a 31/12 (%) 323 332 344 346 35%
«Book value» por accidn,
a 31/12 (pesetas) 1.613 1.659 1.719 1.731 1.793
Pay Out {%) 56,0 61,1 92,8 64,3 171,43
Rentabilidad por dividendos (%) 5,4 5,4 3,9 3,4 3,3
PER 10 11 24 19 52
PCFR B8 8 12 8 15
Cotizacién/VTC (%) 131,7 130,5 174,5 121,3 121,6
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DILIGENCIA DE FIRMA

Las anteriores Cuentas Anuales, tanto ordinarias como consolidadas, que comprenden el Balance de
Situacién, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria correspondiente al ejercicio 19935, asi
como Informes de Gestién de este mismo ejercicio, que forman un solo cuerpo, han sido sometidos
para su formulacién al Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunién de 28 de marzo de
1996, siendo aprobadas por la totalidad del Consejo de Administracion, tal como figura en el Acta
de dicha reunién que fue aprobada por unanimidad en el propio acto de sesion.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 171.2 del T.R.L.S.A.-Real Decreto 1564/89, a
continuacién los firman los Consejeros que se indican.

e

Cim

_D. Jaimi€ Azcoiti Amichis
Consejero Delegado
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D. Ildefons¢ Aguilar Gahgoso José Joaquin Bameto Garcia
Consejero . Consejero

D. Angel Calvo Angulo D. RafaetF emandeZ Alvardy,'
Consejero / CorfSejerd

Excmo. Sr. D} Alejandro Femdndez Sordo
Consejero Secretario

Ei Sr. D. Jaime Azcona Garnica, actualmente Consejero y Presidenic de la Socicdad, desde cl 28 dc
marzo de 1996, no firma las cuentas anualcs en razén a que no ha participado en la gestién dc la
Compatifa en ningiin momento del cjercicio a que dichas cuentas sc reficren.

Yo, Alejandro Ferndndez Sordo, Secretario del
de las firmas que anteceden de los sefiores cu
del Consejo de .

gjo de Administracién, cettifico la autenticidad




AUTENTICACION. - YO, MIGUEL ANGEL GARCIA-RAMOS ITU-
RRALDE, Notario de esta Capital y de su Ilustre Cole-
gio, DOY FE: Que la presente fotocopia, es identica a
su original que me ha sido exhibido y gue he cotejado.

Madrid, a 30 de Abril de 1.996
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