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A los Accionistas de:
y INMOBILIARTA SANBOAL, S.A.

d Dr. August Pi i Sunyer, 12, entle
' 08034 - BARCELONA

1, El presente Informe Especlal se emite, segﬁn el enca.rgo recﬂudo, ‘con

el objeto de verificar los estados financieros referidos a 30 de Junm de "_,,
1.994, que serdin pometidos a la Junta General de Accmmstas que dellbere _
sobre la fusién con las compafifas participadas: Anuarios Bully .\-.i‘.‘_\

Bailliere y Riera Reunidos, S.A., Lector, 8.A., Inframed, S. A., Charogas;
S.A., Inmobiliaria Buela, S.A. ¥ Pronocmnes Sllvela, S.L.’ ‘

SANROAL, S5.A.", que comprenden el balance de gituacién al 30 de Ju‘nio de
1.994, la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo conprendldo entre el
primero de enero y el 30 de junio de 1.994 y las notas que loa &COID&ﬁ&;Ii j
cuya formulacién es responsabilidad de los adnmstradores de’ la Sociédad \«* Sy
que los han confeccionado con la finalidad de aervir de base paraz“ﬁfh <!
mencionada fusién., Nuestra responsabilidad es expresar una op1n16h sol;ge@"
los mencionados estados, basada en el traba;o reahzado de acuerqa cgn 1,°£ §’\ (~
normas de auditoria generalmente aceptadas, que. requu-:renl el éxai‘ep,; ‘.::
mediante la realizacién de pruebas selectivas de'. la-—-’-"evide i I .
justificativa de los estados antes mencionados y la evaluaci dﬁf\sur
presentacién, de los principios contables aphcados y de las esﬂh '
realizadas. AR iyan . \}a :
. - ."""",.;,;‘\;l,‘ \"’\ﬂ ]'\\)Q‘Q‘i
3.- De acuerdc con la legislacién lercant.ll, Ios adl‘infstr
presentan, a efectos comparativos, con cada. una de Ias parbi I, t
balance y cuenta de pérdidas y ganancias, adelﬁa de )laa cif\ra%ﬁ*‘ )
junio de 1.994, las correspondientes al eaercmio a.nterj.ofp
opinién se refiere a los eatados al 30 de Junm de 1 994 ai l\lﬁ'e

cuentas anuales del ejercicio 1.993 fueron aud:.tada.s ‘en(_S |

-~

m alnendo emitido una opm16n con salvedades sobreﬁ Id:(lchas ét;en b
R Rt R
~  4,- Segin se indica en el apartado 8 de- las’ Notas anexa.a" 3 To's( 'e(':

y financieros preparadas por . los adlmlstradoresh le, socied ﬁéﬂ :
;9{3’ o participaciones mayoritarias en dlveraas socledadea con laﬁ\‘ f e, ﬁbnlgit% 3
‘;\2‘ grupo consohdable. Dada la uportancla de Ia.s operaciones real?zt@dap‘?:\o B
‘%: ~las empresas del grupo'y el soporte financxere que otorg&, 1“634- io
a  de la\ soc;edad "INMOBILIARIA SANBOAL,, 8. ATy au altu
: ".?.J‘:g oo R SV o S b \>f S U o

puditor-Gensor
Jurado e CueniEs -
. .
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configuran el grupo.

5.- Con fecha 20 de Julio de 1. 994 se entié mforne conplenentarm d;:
auditoria sobre las cuentas anuales del eJercicm 1.993 sohcitado por la.j 5'",\__(}"
Comisién Nacional del Mercado de Valores. En dicho 1nforne sa lndmé, en - L
referencia & la inversién de 40.000 acciones de Acuallau, S.A.. 1_
siguiente; "De acuerdo con el valor teérico deducido del balance s.uditado; L
cerrado con fecha 31 de Diciembre de 1.993, procederfa dotar una prov1316n
por depreciacién de valores negocm,bles de 20 8 mllones de pesetas™. a \:-?

N p
. " . <I : N
el ‘}

De acuerdo con lo establec1do por la normativa contable, la pérd da:
generada en el periodo de 1.994 en la venta de 28. 798 éccloneii‘ éé
Acuallau, S.A. que asciende a 15,03 millones de peset.as, \asi conojﬁi\)\
provisi6én por depreciacién de las 1. 902 acciones restantes que a.sciendef“‘ (i
a 5,81 millones de pesetas, contabilizadas ambas en el periodo audit. 3' q:
deberian considerarse como pérdidas de e.]ercmlos unt,enores_.'?u;" _' .'0 «5&\

6.- La sociedad ha optado por contab;hzar los- crédltos ':upgé F‘i oa ,;
derivados de las pérdidas experimentadas en los e.]ercmlpa ;l\,991§ a,ér 9'3»‘
y en el periodo de 01 de Enero a 30 de Junio de 1. 994.' ("?
56,21, 16,05 y 3, 85 millones de pesetas respectlva.lente, ¥ qtle f
refle,]ados en el apartado "D)IIl.1 Adnmlst.ra.cmnea Pﬁbhcas"”(lgl

) \
“ \i\ .\‘ru\- Sy
_. o\ -
‘} . )‘S Q)O (SJ ;

La recuperaci6n de estos importes estd condlclonada a ‘quev aP onl
obtenga beneficios suficientes en los pr6x1-os e.]erciclqs qué' ()4‘ é. :
conpensacmn en los plazos establemdos 1egalnente. < f\_:‘,, V\\; “ Fhed
7.~ En nuestra op1n16n, excepto por- 10 lencmnadn en\ ;ﬁ &r
excepto por log efectos de cualquler aJnste que pudlera sef‘" } ‘eg ar 3
'se conociera el desenlace final de’ 1a . incert1dunbr33 desg}' >

apartado 6, los estados f1nancleros Junto con laa notas que T
i -(\

|

del balance.

x\\ \\
. expresan, en todos los. aspectos slgmﬂcativos, 11 ‘gag'eﬁ’; g

, ,_\patrmomo y de la 31tua016n flnanciera de la‘ Soc1edm{)i\"lmo]§ Egé
SRl

.

e
"7 SANBOAL, S.A." al 30 de Junio de 1 994 y de los reaulfglq‘d e ﬁ
i operac1ones durante: el periodo terlmado en dlcha. fecha y.\*cbni.:&i <~ T
§ ;1nforna<:16n necesaria y auhmente pa.ra su ipterpreta(.cién p’\ ("
= My
'; o wmm adecuada, de conformda.d con prmcxpms y nornas contables \ﬁene(a
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aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ' 'ejé;ré"i}pio-_'
* anterior. . S

n-

8.- Este Inforee Especial ha sido preparadoKa. BuU 'éolic,i"t.ud',' con':é;ob:,‘je""{-,c.
mencionadc en el pirrafo 1., por lo que no debe ser utilj;ado'para‘__'!iii_:gtlfnla)”'-“"l

otra finalidad. - : _ AR . &
' ‘_\.{ (_._); .
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INMOBILIARIA SANBOAL, S.A.
ESTADOS FINANCIEROS REFERIDOS
A 30 DE JUNIO DE 1.994

A LOS EFECTOS PREVISTOS EN EL
ARTICULO 239 DEL T.R.L.S.A.

CONTENIDO:
- Balance de Situacién
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias
- Notas al Balance y Cuenta de Pérdidas
¥y Ganancias



INMOBILTARIA SANBOAL, S.A.
Balance de situacién, cerrado a 30 de Junio de 1.994
a efectos de lo previsto en el articulo 239 del TRLSA

ACTIVNO
30 Junio 1 Dicien,
_1.8s¢ 1,893
A) Accionistas por desembolsos no exigides - -
TOTAL A - -
B) Inmevilisado
. Gastos de establecimiento - -
II. Insovilizaciones inmateriales - -
III. Inmovilizaciones maferiales
I. Terrenos y construcciones 969,196,557 975,564,330
. Otras Instalaciones, utiilaje y mobiliarie 4,969,827 3.865.23%
4, Anticipes e inmoviiizaciones materiales en curse 33,118,788 30,760,194
§. Otro inmovilizado 13,465,321 13,465,321
T, Anorfizaciones (444,239.060)  (439.681.042)
IV, Inmovilizaciones financieras
1. Participaciones en eapresas del grupe 1.186.088, 557 303,326,188
5§, Cartera de vaiores a largo plazo 13,468,400 £2.266.400
7. Depésitos y fianzas constituidos & largo plaso 9,050,000 9.050.000
8. Provisiones (5.856.981) (31.453.398)
V. hcciones propias -
TOTAL B 1.779.307.610 907.171.228
C) Gastos s distribuir en varios ejercicios 1,370,959 -
TOTAL C 1,370,859 -

D) Activo circulante
. hecionistas por desembolsos exigides -
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IV,

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios

Administraciones Péblicas

Provigiones

Inversiones financieras femparales

2. Créditos a empresas del grupe

6. Otros créditos

— ¥ e e

, Acciones propias a corte plase
Vi,
VIIL.

Tesoreria
Ajustes por periodificacion

TOTAL D

TOTAL GENERAL {A+B+C4D)

PASIYO

A) Fondos propios

I

IT.
1.
Iy,

VI,
yiI.

Capital suscrito

Prima de emisién

feserve de Tevalorizacion
Reservas

1. Reserva legal

5. Otras reservas

, Resultades de ejercicios anteriores

2. Resultados negatives de ejercicios anteriores
Pérdidas y ganancias (Bemeficio o pérdida)
Dividendo & cuenta entregado en el ejercicia

TOTAL A

B) Ingreses s distribuir en varios ejercicios

‘ana. "aca

~gva: Farglla !

fuditar-Lirs

:{

i
I

!

i

12,517,489 11.430.019
28.211.136 173.668
76,359,604 78.270.087
{6.531.270) {3.433,284)
28,000,000 28.000.000
1,941,666 2.193. 110
90,331 61.165
2,267,119 113910
144,876,475 118,033,918
1.925.555.044 1.025,205.§67
30 Junio 31 Diciea.
1.994 1.983

300,990,000

118,433,566
488,270,138

{182.070.573}
{10.036.559)

190,990,000

118,433,566
438,270,138

{136.240.678)
(45,829.895)

715,586,572

125.623.131
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T0TAL B

) Provigiones para riesgos ¥ gactos

TOTAL €

B} Acreedores a largo plase

L
I1.
III.
Iy,

Emisiones de obligaciones y otros valeres negociables
Deudas con entidades de crédife

Deudas con empresas del grupo v asociadas

(Otros acteedores

2, Otrag deudes

3, Riangas y depésitos recibides a large plaso

. Deseabolses pendientes sobre acciones no exigidos

T0TAL D

E) Acreedores s corto plazo

L
II.

It

Iv.

& =

'%E\-g—é"

Rmisiones de obligaciones y otros valores negocisbles
Deudas con entidades de crédito

1. Préstamos y otras deudas

2. Deudas por intereses

Deudas con empresas del grupo y ssocisdas a corto plaso
i. Deudas con empresas del grupo

Acreedores comerciales

1. Anticipes recibidos por pedides

9. Deudas por compras o prestaciones de servicios

. Otras deudas no comerciales

1. Administraciones Piblicas

2. Deudas representadas por efectos a pagar

3. Otras deudas

4, lemuneraciones pendientes de pago

5. Fiangas y depézites recibides a corte plaze

. Provisiones para operaciones de trifice
. hjustes par periedificacidn

879.709.552 -
14,312,682 14,032,682
§94.022.234 14.032.682
- 221.970.480
5,182,155 10.239.857

184,784,521 -
5.753.289 3.216.336
7,980,761 12.141.377
- 34.424.991

10,010,000 -
2.055.936 1,550,313
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TOTAL £

TOTAL GERERAL (AB+C4D4E)

315,946.238

285,549,354

1,925,558.044

1,025.205.1867




“TNMOBILIARIA SANBOAL, S.A."
Cuenta de Pérdidas y Gamancias, al 30 de Junioc de 1.994, anexa al Balance
de fusién a efectos de lo previsto en el articulo 239 del TRLSA

10 Junio

1.9%

31 Diciemb.

1.9

1} GASTOS

2
I~
=y
=
-
=3
—
o
Xl
-t
-
[=}
)

L,

Redaccidn de existencias de pro-
ductos terninados y en curso de
fabricacién

. borovisionamientos -
. Gastos de personal

11,046,300
1ATL40

&) Sneldes, salarios y asinilados
b) Cargas sociales

. Dotaciones para amortizaciones de

insevilizadoe 6.023.31

. Variacion de las provisiotes de

trifico
b} Variacion de provisiodes y pér-

didas de créditos ipcobrables 3.097.986

. Otros qastos de explotacidn

13.192.15%
§.462.008

a} Servicios exteriores
b} tributes

17.425.74
5.952.031

12.126.648

1,249,178

74.625.719
$.931.523

. BENEFICIOS DE BIPLOYACION
(BL4B24D34D4-A1-A2-R3-M-A5-A6 )

14.841.854

, Bastos financieros v gastos asimi-

lados

2) Por dendas con empresae del grupe 1.794.507

¢} Por dendas con terceros ¥ §as-
tos asinilados

d) Pérdidas de iaversiones fisan-
cieras

17.795.354

15.038.24

. Variacion de lag provisiones de -

inversiones financieras

. Diferspcias negativas de cambic

§0.718. 401

#76.582

3 Junie

1.9%

31 Dicien.

1.9

3] 1NGRRS0S

1.

1

1

L.

Inporte seto de Ia cifra de ne-
gocios

b} Prestaciones de servicios
hunento de las existencias de pro-
fuctos termizados y en curso de fa-
bricacion -
trabajos efectnados por la empresa

para el inmovilizedo -
Otros ingresos ge explotacién
2} Togresos acceserios

51,818.081

3.823.078

100.,865.751

§,708.838

1. PERDIDAS DL EIPLOTACIOH
(R14A2HR3 AR5 HAE-DI-B2-D3-D)

18.936.137

Ingresps de participaciones en
capital -

. Ingresos de otros valores nego-

ciabies v da créditos del activo
inmovilizado -

. Otros intereses e ingresos asimi-

Tados
a) De empresas del grupo
c) Otros intereses

1,548,556

. Diferencias de cambio

808

784,255



11, RESVLTAROS PIRANCIZROS POSITIVOS 1. RESYLTADOS PISANCIEROS REGAYIVOS

(B5436437438-11-A8-M ) - - (AT4A8418-B5-D4-B1-8) 33.079.56%  18.037.648
T11. DRAEFICIOS BE LA3 ACTIVIDADER III. PERDIDAS T 1S ACTIVIDABILY
ORBIRARIAS ORPINARIAS
(AT4AII-BI-BIT) - - {M4BI1-AI-ALI} 18,437,715 96.946.988
10. Variacion de las provisiones de 9. Beneficios en enajenacidn de -
iomovilizado inmaterial, material inaovilizado inmaterial, mate-
¥ cartera de control 4,348,650 - rial 7 cartera de control 9.097,580  17.751.88¢
{1, Pérdidas procedentes del immovi- 10. Bemeficios por operaciones con
lizado inmaterial, waterial ¥ - scciones 7 obligaciones propias - -
gartera de control - 544,200 il. Subvenciees de capital transfe-
12, Pérdidas por operaciones con ac- tidas 2l resuliado del ejercicio - -
ciooes v obligacioues propias - - 12. Ingresos extraordinarios 163,446
13. Gastos extraordinarios 200,000  20.538.323 13. Ingreses y beneficios de otros -
14, Gastes y pérdidas de otros ejer- sjercicios - 16.929
ticios - 1.466.718
I7. RESULTADOS RITRAORBINARION POSI- IV, REISULYAROS EITRAORDINARION NEGA-
TIV0% TIV08
{19421048114B124313-210-A11-M11 (AL64R11+R24R134A14-39-B14-BLL-B12
-H3-a14) 4,548,330 - -33) - 4,913,986
7. BIELFICIOS ARYES BT INPUESTO8 Y. PEEDIRAS ANTES DI INPHESTOS
{RITIAAIV-BITI-BIV) - - (MIIT+3IV-AIII-AIV) 13,888,785 #1.882.911

15. Ispuesto sobre Sociedades {1.852.226} (16.053.07¢)
15, Otros Inpuestos - -




TI. SESNLTAMO BRL LJIECICIO

(ERINS)
{DV4A154A16) 10.06.559  45.829.8%%

1. RESULYANO DEL LJERCICIO
(PEBEPICIOS)
{A¥-A15-A16) - -
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"TNMOBILIARIA SANBOAL, S.A.".
Notas al Balance de Situaciém y Cuenta de Pérdidas
y Ganancias a 30 de Junio de 1.994

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La actividad principal de la empresa, consiste en la adquisicién, urbanizaciodn,
edificacién, explotacién en cualquier forma y enajenacién de inmuebles y
derechos reales, asi como la ejecucidn, por cuenta propia y ajena, de obras
de todas clases. También constituye su objeto y actividad la participacidén en
otras sociedades que tengan o no por objeto las anteriores actividades.

2.- BASES DE PRESENTACION DEL BALANCE Y CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS.

a) Alcance y contenido del balance de fusidn.

Los estados financieros de la compafiia "Inmobiliaria Sanboal, S.A." gque
comprenden el Balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias, y las
notas que los acompafian al 30 de Junio de 1.994 se han redactado a efectos de
proceder a la fusién por absorcién de sus participadas al 100%, "Anuarios Bailly

Bailliere yRiera Reunidos, S.A.", "Lector, S.A.", "Inframed, S.A.", "Charogas,
S.A.", "Inmobiliaria Buela, S.A." y "Promociones Silvela, S5.L.", de acuerdo
con lo previsto en el articulo 239 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andénimas.

b) Imagen fiel ¥ principios contables.

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias se han obtenido de los registros
contables de la Sociedad, y se han formulado de acuerdo con las disposiciones
legales vigentes en materia contable y con aplicacién de los principios de
contabilidad contenidos en el Plan General de Contabilidad, con objeto de
mostrar, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio,
de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad.

Los importes de los estados financieros y notas que los acompafian, estan
expresados en pesetas, salvo indicacién contraria. '

¢) Comparacidén de la informacién.

wionados estados financieros al 30 de Junio de 1.994, estédn presentados
nodelo establecido en el Plan General de Contabilidad.

Ignae. fasar-gvas 778!
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Estos estados se presentan con los referidos a 31.12.93, no habiendo sido
necesario realizar ninguna adaptacién de importes para facilitar su
comparacion.

d) Elementos recogidos en varias partidas.

No existen elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas
del balance.

3.- DISTRIBUCIORN DE RESULTADOS.

Por trartarse de estados intermedios no procede la consideracitn de este
apartado.

4.- NORMAS DE VALORACION.

Los estados financieros se han redactado con la finalidad prevista en el
articulo 239 del TRLSA, para la fusion por absorcién de la sociedad
"rnmobiliaria Sanboal, S.A." con sus participadas al 100%, "Anuarios Bailly
Baillierey Riera Reunidos, S.A.", "Lector, S.A.", "Inframed, S.A.", "Charogas,
S.A.", "Inmobiliaria Buela, S.A." y "Promociones 8ilvela, S8.L.". Dada la
vinculacién existente entre las compafiias no ha procedido a modificar los
valores contables de la participacién de la matriz.

Los principios y practicas de contabilidad mas significativos aplicados en la
formulacién y preparacién del balance y la cuenta de pérdidas y ganancias son
los que se describen a continuacién y que guardan uniformidad con los aplicados
en el ejercicio anterior:

a) Inmovilizaciones materiales.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material han sido contabilizados
al precio de adquisicidn, el cual incluye los gastos adicionales gue se producen
hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien, mas las actualizacio-
nes practicadas de acuerdo con las disposiciones legales que le son de
aplicacién.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Gtil y los gastos
de mantenimiento, se cargan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.
Losg costes de ampliacidn o mejora que dan lugar a una mayor duracion del bien

v, 'gnac. {asaovas Torella
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" En las construcciones se incluye el valor del terreno.

La amortizacidén técnica se calcula gistematicamente por el método lineal,
durante el periodo de vida util, aplicando los siguientes coeficientes de
amortizacidn:

Grupo de elementos t Amortizacion
Construcciones 2 (1
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacién 25
Elementos de transporte 20

(1) Txcleide el valor del saele.

Para el calculo de la amortizacién de los inmuebles, se considera el precio
de adquisicién minorado en un 25% en concepto de valor de los terrenos. Este
criterio no se aplica en los inmuebles adquiridos en régimen de arrendamiento
financiero, los cuales experimentaron una amortizacién acelerada, en funcién
de las cuotas vencidas; en el periodo de Enero a 30 de Junio de 1.994 se han
ejecutado las opciones de compra de los contratos, estos importes no han sido
amortizados, por considerarse el valor de los terrenos.

Ademis de loe anteriores porcentajes, en caso de que se detecten factores
identificativos de obsolescencia a que pudieran estar afectos los inmovilizades,
se dotan las oportunas provisiones por depreciacion.

No se ha producido en dichos bienes, la capitalizacidn de intereses, diferencias
de cambio, ni la incorporacién de trabajos realizados por la empresa para su

inmovilizado.

No existen partidas del inmovilizado material que figuren en el activo por una
cantidad fija.

b) Inmovilizaciones materiales en curso.

Los importes corresponden a los costes de proyecto basico, de ejecucidn y
licencia de obras. Figura contabilizado a su precio de adquisicidn. ‘
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c) Bienes en régimen de arrendamiento financiero.

La sociedad adquirié con anterioridad al ejercicio 1.991 diversos elementos
del inmovilizado material en régimen de arrendamiento financiero. Desde su
inicio la sociedad registré como activos materiales el valor de adquisicién
de dichos bienes y como pasivos las cuotas derivadas de los contratos, si bien
contabilizaban las cuotas ya vencidas como gastos totales del ejercicio.

En virtud de la facultad establecida en la disposicién transitoria quinta,
apartado a) del Real Decreto 1.643/1.990 de 20 de Diciembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, la sociedad no ha aplicado, para los
bienes adguiridos con anterioridad a 1.991, los nuevos criterios de
contabilizacidn.

d) Inversiones financieras permanentes.

Las inversiones reflejadas en este epigrafe correspondientes a participaciones
en el capital de empresas del grupo y otras compafiias, se presentan en el
balance de situacién valorados a su precio de adquisicién en el momento de la
suscripcidn o compra, 6 por el valor tedrico contable que se obtiene del Gltimo
balance disponible de la entidad emisora, si éste fuese inferior, mediante la
dotacién de las correspondientes provisiones.

En el presente periodo se ha procedido a efectuar la correccién valorativa de
las acciones de la empresa "Acuallau, S.A." en concepto de pérdidas de
ejercicios anteriores por el importe de 5.810.781 Ptas.

e) Créditos no comerciales.

Los créditos no comerciales, tanto a corto como a largo plazo, se registran
por el importe entregado. La diferencia con el valor nominal se considera como
ingreso por intereses en el ejercicio en que se devengan, siguiendo un criterio
financiero.

f) Deudas.

Las deudas, tanto a corto como a largo plazo se registran por su valor de
reembolso. Los gastos por intereses que puedan generar se imputan a resultados
en el momento del devengo y con independencia del momento de su pago, de acuerdo
con un criterio financiero.
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g) Débitos y créditos por operaciones de trafico.

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empresa,
tanto deudores como acreedoresg, a corto o largo plazo, se registran por suvalor
nominal.

S8e practican las correcciones valorativas que se estiman necesarias para
provisionar el riesgo de insolvencia.

h) Impuesto sobre beneficios.

El resultado del periodo ha sido negativo, la empresa ha optado por contabilizar
el crédito fiscal derivado del presente periodo, con el fin de compensar en
periodos futuros la mencionada pérdida.

i) Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la corriente real de bienes y
servicios que representan, y con independencia del momento en que se produce
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la sociedad GUnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha de los estados financieros,
en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, ain siendo eventuales,
se contabilizan tan pronto son conocidos.

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin
incluir los importes correspondientes a los impuestos gque gravan estas
operaciones, deduciéndose como menor importe de la operacidon todos los
descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago. Estos
iltimos son considerados como gastos financieros.

5.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO.

No existen gastos de establecimiento en el balance de la Sociedad.

6.- IRMOVILIZADO INMATERIAL.

No exigte inmovilzado inmaterial en el balance de la sociedad. Segin se indica
Nota 4 ¢) los bienes en régimen de arrendamiento financiero que posee
jedad fueron adquiridos con anterioridad a 1.991 y registrados
mente en las cuentas de inmovilizado material.
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7.- INMOVILIZADO MATERIAL.

El movimiento habido durante el periodo en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y

provisiones ha sido el siguiente :

Terrenos
{ construcciones

Terrenocs § por compta en | Otras instalaciones
2} Bstado de movinientos de las insovilizaciones materiales construcciones arrendamients  [wtillaje v mebiliario
por inversion directa|  financiero
A} INPORTR (BROTQ) AL INICIO DEL PERIQDO 140.769.095 234,795,233 3.865.23%
(+) Lntradas - - 1.104.592
(+) Aumento por transferencias o traspaso de otra cuenta -
{+] Correcciones de valor por actualizacion -
{-) salidas ¥ Dajas {6.361.773) -
(-) Diswinucidn por tramsferencias o traspaso a otras ctas, -
B) INPORTE (BRUTO) AL CIBRRE DEL PERIODD 134,401,322 234,795,238 4,969,427
C) AMORTIZACION ACUULADA AL INICIO DEL PERIODO 730,147,481 135.308. 864 {.943.502
{+) Dotacién 7 awnentos (por traspasos entre cuentas) 5,555,767 - 193.261
(+) humeato de la amortis.acumnl.por efecto de la actualiz. - -
{-) Reducciones por bajas, salidas ¥ transferencis (1.485.353)
D) AKORTZACION ACUKULADE AL CIERRE DEL FERIODO 234.237.507 15,308,884 1.138.783
E) PROVISIONES AL INICIG DEL PERICDG
(+) Dotacidn de provisiones
(-] Aplicacidn y baja de provisiones -
) PROVISIONES AL CIBREE DEL PERICDO - -
Criterio
b} Betalle los coeficientes de amortizacion utilisados YRR Y fiscal (2) R

{1} Excluido el valor del suels.

(2) B1 valor de la opcidn de compra no se amortiza per considerarse valor del suels.




a) Bstado de novinientos de las iomovilizaciones wateriales nticipos ¢ inmovi- o
(Continnacidn lisaciones materia- | Otre ismovilizade total
ies ep curso
A} INPORTE (BRUTG) AL JHICIO DEL PERICDO 10.768.194 13.465.321 1,023.663.080
() Bntradas 1.150.54% - 1.455.101
(+] Auneato por transferencias o traspasc de otra cuenta - -
{+) Correcciones de valor por actualizacidn - -
{-) Salidas y bajes {6.367.173)
(-) Bisminociones por transferenc. o traspaso a otras ctas, - - -
B) IMPORTE (BRUT0) AL CIERRE DIL PERIONO 33,118,189 13.465.321 1,020,750, 494
{) AKORPTEACION ACUNULADA AL INICIO DEL PERIODO - 12.281.182 439,681,042
[+) Dotacién v auneptos (por traspasos eatre cuenias) - AT Y 6.023.11
{+) hunento de la amortiz.acumul.por efecto de Ia actsaliz. - -
(-} Reducciones por bajas, salifas y trangferencias {1.465.3583)
D) IMORTTSACION ACOMGZADA AL CIERRE DEL PERIODO - 11,555,828 44,239,080
E) PROVISIONES AL INICIO DEL FERIONO - -
(+) Dotacién de provisicnes - - -
{-] Aplicacice y baja de provisiones - - -
P) PROVISIONES AL CIERRE DEL PERIODY - - -
b) Detalle los coeficientes de amortizacidn utilizades 1R

Operacjiones de arrendamiento financiero.

La empresa ha seguido contabilizando los contratos de arrendamiento financiero,
que son anteriores a 1.991, basidndose en la normativa fiscal, es decir,
considerando la totalidad de las cuotas pagadas como gasto del ejearcicio y
reflejando en el activo el valor de adquisicién del bien y en el pasivo los
compromisos contraidos.

De acuerdo con los criterios de contabilizacién aplicados, se reflejan en el
ce de situacién los activos a precio de adquisicién, por el importe de
\5.235 Ptas., la amortizacién acumulada por 195.308.864, y el valor neto
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contable de 39.486.371 Ptas. A 30 de Junio de 1.994, de haberse aplicado
criterios econémicos en su contabilizacién, el valor neto de los inmuebles seria
de 212.776.676, por lo que se ha generado una reserva de 173.290.305

En el periodo no se han imputado gastos por amortizacidén, considerandose el
valor neto contable como valor del terreno. De haber contabilizado las citadas
operaciones segun criterios econdémicos, la amortizacién de dichos elementos
hubiera sido de 1.760.964 ptas., por lo que la pérdida contable hubiera sido
mayor en dicho importe.

El pasivo de estos contratos a 30 de Junio de 1.994, ha sido cancelado en su
totalidad.

El detalle de los bienes utilizados en régimen de arrendamiento financiero es
el siguiente:

Cotas satisfechas Inporte cuotas

b} Bienes en régimen de arrenda- | Coste del bien | Valor de la Duraciod |[Aos trame- pites a 30 de
aiento financiero en origer  |opeidn de compral contrato | curridos Ejercicios |De 010134 | Junio de 1.994

nteriores (a J006%4 '

Berrents y construcciones

Toevedle calle Pi 1 Sunyer §0.000,000 §.000.000 1 afios | 7 afios 86.753.780 | 5.000.000 -

Tonueble calle Valencia 129.798.23% 18.675.000 b anos | 6 ajes [174.000.000 }18.475.000 -

Toaueble calle Corcega 45,000.000 6,750,000 7afos | 7ados | §3.822.245 | 6.750.000 -
10TAL 234.795.23% 34.425.000 348,976,025 |34.425.000

8.- INVERSIONE3S FINANCIERAS.

Log movimientos habidos durante el periodo en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras", asi como en sus correspondientes cuentas de
Provisiones, han sido las siguientes:

- 15 -



Taversiones en

a) Betado de movinientos de las inmovilizationes finzncieras | Participaciones | Fiamzas ¥ depbsi- jexpresas del gru- Total
e capital tos constituides | po y zsociadas
&) INPORYE {BRY?0) AL INICIO DEL PERIGDO
{+) Entradas §1.266. 400 §.050.000 303.326.188 354,642,588
(+) Aunentos por transferencias estre partifas - - §13.200.78% 913.200.763
{+{~) Correcciones de valor por diferencias de cambio - - - -
{~} Salidas v reducciones (28.798.000) (30,438,400} {39.236.400)
(-) Disminuciones por trapsferencias entre partidas - - - -
{-) traspasos por vencimiente & corto plaze -
B) INPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL PERIQDO 13.468.400 §.050.000 1.186.088.557  |1.208,506.957
C) PROVISIONRS AL INICIO DEL PERIODO 1,414,998 36,038, 400 11,453,348
{+} Dotacion de provisicnes §.810.788 - - 5.810.781
{-} dplicacidn y baja de provisiones {1.414,998) {30.038.400) (31.453.398)
B} PROVISIONES AL CIERRE DEL PERICDO §.810.781 - 5.810.781

Los movimientos habidos durante el periodo en las diversas cuentas de
"Inversiones financieras temporales”, asi como en sus correspondientes cuentas
de Provisiones, han sido las siguientes :

b) Bstado de mevianientos de las inversiooes financieras tem-
porales

Créditos

Créditos por
intereses

total

A) INPORTE {BRUTO} AL INICIO DEL PERIODQ
(+} Entradas
(+) hesentos por trapaferencias entre partidas
{+) Traspasos por vencimiento a torte plase
{+/-) Correcciones de valor por diferencias de cambio
(-] Salidas y reducciones
{-} Disminuciones por transferescias estre partidas

Bj INPORTE (DBRUTQ) AL CIERRE DEL PERICDO

28.000.000

28.000.000

1,195.119
1,548,536

3,941,686

30,393,110
1.548.556

11,941,666

) PROVISIONES AL INICIO DEL PERIONQ
{#) Dotacidn de provisiones
{~) hplicacion y baja de provisiones

D) PROVISIORRS AL CIRRRE DEL PERICDO
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Los movimientos habidos durante el

periodo en las diversas cuentas de

"Inmovilizaciones financieras en empresas del grupo", asi como en sus
correspondientes cuentas de Provisiones, han sido las siguientes :

5
\v" Jurzgoielueniis —

{+} Aunentos por transferencias entre partidas

(+/-) Correcciones de valor por diferencias de cambic
{-) $alidas y reducciones

(-) Disminacién por transferencias entre partidae

{-] Traspaso por vencimieato a corto plaze

B) INPORTR (BRUR0) AL CIERRE DEL PERIODO

913.200,763

{36.438.400)

1.188.088.537

¢) lomovilizaciones financieras e empresas del grapo Participaciones
en capital total
A} INPORPE {PRUTO) AL INICIO DEL PERI0BO 303.326.188 303.326.188
{+] Intradas

913,200,789

(30.438. 400}

1.186.088.557

¢} PROVISIONES AL INICIO DEL PERIODO
{+} Dotacién de provisiones
(-} Aplicacifn ¥ baja de provisiopes

D} PROTISIONES AL CIERRR DEL PERIODO

10.038. 400
(30.038.408)

16.038.400
{30.038. 400)

Los movimientos habidos durante el periodo en las diversas cuentas de
"Inmovilizaciones financieras temporales en empresas del grupo", asi como en
sus correspondientes cuentas de Provisiones, han sido las siguientes :

¢) Ioaovilizaciones financieras temporales en eapresas del
qrupo

(rédites

{réditos per
intereses

Yotal

i) TMPORTE (BRUYQ) AL INICEO DEL PEREODO
{4} Entradas
(+} humentos por transferencias entre partidas
(+) Praspaso por vencimiento a corto plazo
[+I-) Correcciones de valor por diferencias de cambio
-) Salidas y reducciones
(-} Disminucidn por transferencias entre partidas

B} INPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL PERIODO

28.000.000

28.000.000

2.391.110
1,548,556

1,941,666

30. 393,110
1.548.5%

31,941 666

£} P!UVISIOIE§ AL INICI0 DEL PERIODO
{t} Dotacion de provisiones
(-} Aplicacidn ¥ baja de provisiones

3 14 2
\: 3 grac. (asarovas Fare!!
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Las empresas del grupo Yy la informacién relacionada con las mismas al 30 de
Junio de 1.994 son las siguientes :

g) Informaciones sobre empresas del grupo ¥ asocizdas 2 10 de Junio de 1.9%4

i 1 1 |
hetividad t Participacitn

- 117 DENOMINACION DOKICILIO 114
Directa | Indirectz
1-08600986 douarias Bailly Bailliere
D 7 Riera Reunidos, §.A. Br. hugust Pi i Sunyer, 12, estit 1004
B[ A-082241483 Lector, S.A. Dr. August P11 Sumyer, 1I, enti0 1004
i} A-600%83212 Infraned, 5.A. Dr. August Pi i Suayer, 1Z, emtld 100%
1-38396171 Charogas, §.1. Dr. hugust Pi i Sunyer, 12, entld 100%
¢ | L-5B400T08 Tomobiliaria Buela, 5.4. Dr. August Pi i Sumyer, 11, eptld 1003
B | B-39834689 Promoc. Silvela, §.L. Dr. August Pi 1 Sunyer, i1, ent]® 1004
g
?
¢

g) Infornaciones sobre empresas del grupe y asociadas a 30 de Jupio de 1,994 {Continnacidn)

Datos del dltise ejercicio
Valor en libres | Dividendos Cotizacion
Resuitados de la tecibidos en el
Iir Capital Reservas participacidn perfodo B {a c
Ordinarios |Extraordinar.

1-080009%61 386.300.000 108,132,966 |[45.624.187) - 194,843,368 - {1
A-08224743 1 200.000.000 51.254.895 | 9.§75.21) - 276.067.500 - Io - -
1-600832121 90.000.000 1.084.%14 (383.174) - 32,711,672 - o - -
1-58396771| 53.060.000 129.598 10,940 - 53,278. 314 - 1o - -
158400706 300.000.000 48.017.598 | 10.080.991 - 3148.087.000 - {1
B-5983468%1 25,650,000 §7.180 | {1.802.143) 27.101.300

3 : Indicacion gi cotiza e bolsa o no.
Ca : Cotizacios mediz de] #ltime trisestre da] sjercicie.
Cc : Cotizacion al cierre del ejercicio

LinT1y) 30
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El vencimiento de los valores de renta fija es como sigue :

b} Veacinientos de inversiones financieras & 30 de Junio de 1.394

Conceptos Isporte de los vencisientos por anos
1 l 3 4 3 Rin de §
De enpresas del qrupo
Talores de reata fija
Créditos 28.000.000
Créditos por intereses 3.941.666
TOTALES 11,941,666

9.- EXISTENCIAS.
pada la actividad de la compafiia no requiere existencias.

10.- FONDOS PROPIOS.

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios" durante el periodo de

01 de Enero a 30 de Junio de 1,994,

Resultados
2) Estado de movinientos de los fondos propios {apital Reserva (tras gegativos de
suserite legal Teservas ejerci. aste.
SALDO AL INICIC DEL PRAICDO j00.930.000 118,433,566 188.270.138 | (136.240.678)
{+/-) Distribucién resultade ejercicie anterior - - - {45.829.893)
{+) Aportaciones dinerarias y no dineraries - - -
{-] Reintegro 2 los accionistas -
(+/-) Resultado del periodo - -
(+) Conversién de obligaciones en acciones - - -
(/-] Réginen tragsitorio - -
{+) Otros auaentos - -
{-} Otras disminuciones - -
SALDO AL CIERRE DRL PERICDO 306.9%0.000 118,433,566 188,270,138 { (182.070.573)
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a) Bstado de movimientos de los fondos propios
{Costinuaciés)

Pérdidas ¥
ganancias
{89 o Pérdida)

total Fondos
propios

SALDBO AL IICIO DEL PERIONO
{+{-) Distribucién resultado ejercicio anterior
{+) Aportaciones dinerarias y no dinerarias
(-} Reinteqro 2 los accionistas
(#/-) Resultado del periodo
{+) Copversife de obligacienes en accisnes
{+/-] Réginen tramsitorie
{+) Otros aumentos
(-} Otras disminuciones

SALDG AL CIERRE DEL PERIODO

{45.929.293)
45,829,835

{16.036.559)

{10.036.559}

125.623.131

{16.036.559}

715,586,592

El capital social asciende a 300.990.000 pesetas nominales, y tiene la siguiente

composicién :

b} Capital suscrito a 30 de Junio de 1.9%4

Pecha de exigibi-
{lases de acciones finero Toninal Desenbolsos pesdientes| lidad de loa de-
a 1a fecha de cierre | penbolsos pdtes.
Yotal capital suscrito 2 30 de Junio de 1.994
Actiones al portador ordinarias 601,580 500 Ptas. -

%odas las acciones constitutivas del capital social gosan de los nisnos derechos, no existiendo restricciones estatutarias a st
transmisidn. Las acciones de la conpaiia estin adaitidas a cotizacién en la Bolsa de Valores de Barcelona.

11.- SUBVENCIONES.

La sociedad no tiene subvenciones recibidas.




13.- OTRAS PROVISIONES DEL GRUPO 1.

La sociedad no realiza provisiones del grupo 1.

14 .- DEUDAS NO COMERCIALES.

El desglose de la partida D.IV.2 del pasivo del balance "Otras deudas" y de
las partidas E.IJT.1 y E.III.2 del pasivo del balance "Deudas con empresas del
grupo" y "Deudas con empresas asociadas" es el siguiente:

1) Desglose de otras dedas a largo plaso (partida D.IV.2 del Pasivo) a 30 de Junio de 1,934

Concepto Iaporte

Deudas 2 farge plaso transformables eo subvenciones
Proveedores de izmovilitade a largo plato
Otras deudas 2 largo plaze §79.709.552

YOTALES 879.769. 552

b) Desglose de dendas con espresas del grupo ¥ asociadas (partides B.1IL.1 Y £.111.7 del Pasive) a 30 de Jupio de 1994

Eapresas del grupo {Bapresas asociadas
Concepio
Inporte Inporte
Préstamos a corto plase 283,000,000 -
Otras deudas a corto plaso -- --
Deudas 2 corto plazo por intereses 1.794.521
OTALES 284,794,821 --

El vencimiento de las deudas no comerciales con empresas del grupo y asociadas
a la fecha de cierre del balance es la siguiente:
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¢} Venciaientos de dendas mo comerciales a 30 de Jusio de 1.%94

Inporte de fos vencizientos por aiios

Conceptos | ) 1 { $ Kis de §

DEUDAS CON EMPRESAS DEL GREPO
- Deudas 184,794,521
- Desenb.pend.sobre acciozes no exig.

DEODAS 0N EMPRESAS ASOCIADAS
- Deudas -
- Desenb.pend.sobre acciones o exiq.

El vencimiento de las deudas no comerciales con otras empresas en la fecha de
cierre del balance es la siguiente :

i) Vencimientos de dendas no comerciales a 30 de Junio de 1.9%4

Importe de los vencimientos por ados

T

“ey O AUDT
A PRI
20 - ¢
(/ L ‘ .o;'
) >

Conceptos

1

3

i

Kis de §

DEUDAS CO% OTRAS ENPRESAS

- Buisiones fe oblig.y otros val.negoc.
Obligaciones ne convertibles
(bligaciones convertibles
Otras dendas rep.en valores negoc,
Intereses de oblig, 7 otros valores

- Dendas con entidades de crédite
Préstamos y otras dendas

Acreedores por arrend.fin.a largo pl.

Dendas por intereses
- Deseab.pend.sobre acciones mo exig.
- Otras dendas no comerciales
Adninistraciones Pdblicas
Deudas repres, por efectos & pager
Otras deudas
Rewuneraciones pendientes de page

§.352.155

1.980.76¢

10.9£0.000
2.085.536

246.708.532

$33.000.000

14,312,682
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El importe de las pélizas de crédito concedidas a la empresa, con sus limites
respectivos es el que se indica a continuacién :

h) Polizas de crédito a 30 de Junio de 1,994
Polizas de crédito
Entidades de crédito
Disponible Dispuesto Linite

La Caira 170.280. 448 §79.709.582 1.150.000.000

Yo, 30.06.97 150.000. 000

Vto, 30.06.03 §00.006.080

Tto, 30.06.02 400.000.000

P0TALES §.150.000.000 170,290, 448 87%,709.552 1.150.009.000

El importe de los gastos financieros devengados y no pagados, son los gue se
indican a continuacién:

i) Gastos financieros devengados ¥ o pagados 2 30 de Jomice de 1954

Inporte 7.156.682

15.- SITUACION FISCAL.

Conciliacién dal resultado con la base imponible dal Ispuasto scbre Sociedades

Resultado contable dal ejercicio (10.036.559)

_Aumentos Disminuciones
Diferencias permanentes
. Impuesto cont. no daduc. fisec. 2.882. 425
. Inpuesto s/ sociedadss contab. 3.852.226

Base imponible (resultado fiecal) {11.006.360)

T

+ La empresa tiene pendientes de inspeccidén las declaraciones y periodos
impositivos siguientes:




Impuesto Periodo
- Licencia Fiscal 1.990-1.991
+ I.A.E. 1.992-1.994
+ Impuesto sociedades 1.990-1.994
- IVA 1.993-1.994

» IRPF 1.990-1.994

Las declaraciones no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o
su aceptacién por la autoridades fiscales y, con independencia de que la
legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones, log Administradores
estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto,
como consecuencia de una eventual inspeccién, no tendra un efecto significativo
en los estados financieros tomados en su conjunto.

. De acuerdo con la legislacidén fiscal las bases imponibles negativas de un
ejercicio pueden compensarse con las bases imponibles positivas de los cinco
préximos ejercicios. Las bases imponibles negativas compensables ascienden a
217.479.265 Pesetas:

Periodo Pases imponibles compensables Expira en
- Ejercicio 1.991 160.606.975 1.996
+ Ejercicio 1.993 45.865.930 1,998
+ Periodo 01.01.94 a
30.06.94 11.006.360 1.999
217.479.265

los siguientes:
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. Aplicados en el periodo
- Inversiones
- Empleo

- Otros

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

« Aplicables en periodos posteriores
- Inversiones
- Empleo

- Qtros

6.793.355

6.793.355

L e e —— — ]

16.— GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES .

. Las garantias y compromisos con terceros agcienden a 11.144 Miles de Pesetas.

. Incluidos en el pasivo del balance

+ No incluidos en el pasivo del balance

Miles de pegetas

11.144

11.144

- 2% -
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La naturaleza de las garantias y compromisos es la siguiente :

(Milee2 de Pezetas)
Empresas Empresas
_del grupo _asociadas otros
Incluidas en el pasivo del balance - - -
No incluidas en sl pasivo dsl balance
Aval Ayuntamientc Esplugas Llobregat - - 10.700
Aval a Amuarios Bailly Bailliare Y - -
Riera Reunidos, 8.A. 444 - -
444 - 10.700

17.- INGRESOS Y GASTOS.

La cifra de negocios procede del ejercicio de la actividad principal de la
compafiia (Nota 1 de la memoria) que se ha desarrollado integramente en el
mercado nacional.

El nimero medio de personas empleadas en el curso del periodo, distribuido por
categorias, es el siguiente :

£) Distribucién del personal asalariado, peglin la
Clasificacién Nacional de Ocupaciones. 1.994
(Cifra media del periodo)

Directores y gerentes de empresas 1
Profesionales, técnicos y similares -
Personal de servicios administrativos y similares 5

Comerciantes, vendedores y similares -
Resto personal asalariado -

Total personal medio 6
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18.- OTRA INFORMACION.

18.1. Sueldos, dietas y remuneraciones a los mjembros del organo de administra-
cién.

Las remuneraciones devengadas por los miembros del 6rgano de administracidn
correspondientes al periodo de 01 de Enerc a 30 de Junio de 1.994 han sido las
siguientes:

Concepto Importe
Sueldos 2.332.000
Dietas -

Qtras remuneraciones -
Participaciones estatutarias -
TOTAL 2.332.000

18.2. Anticipos y créditos concedidos al conjunto de miembros del 6rgano de
admipistracidn.

No existen anticipos ni créditos devengados a favor de log miembros del drgano
de administracién.

18.3. Obligaciones contraidas en materia de_pensiones y de sequros de vida a
los miembrog del 6rgano de administraciom.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de seguros de vida
a favor de los miembros del organo de administracién.

18.4. Operaciones en las que existe garantia y activos afectos a las nigmas.
No existen operaciones con garantia.

19.~ ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE.
No existen acontecimientos posteriores al cierre que incidan de forma
gignificativa en el balance y cuenta de pérdidas y ganancias a 30.06.94°

20.- CUADRO DE FINANCIACION.




ancias, con sus correspondientes

El presente balance Y cuenta de pérdidas y gan
A." consta dé 28 folios de papel

notas, de la empresa "TNMOBILIARIA SAMBOAL, S.
comun, numerados correlativamente del 1 al 28.

Barcelona, a 30 de Julio de 1.994

n




