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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

‘A LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD FIEOT ST ' e

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad FILO, S.A. que comprenden el balance
de situacién al 31 de diciembre de 1993, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondicnies al ejercicio anual terminado cn dicha fecha, cuya formulacion cs
responsabilidad de los administradores de Ja Sociedad. Nuestra responsabilidad ¢s expresar
una opinidn scbre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas

anuales y la evaluacion de su presentacidn, de los principios contables apiicados y de la

estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantii, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacién, ademis de las cifras del ejercicio 1993, las correspondientes al
gjercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1993, Con fecha 30 de abril de 1993 emitimos nuestro informe de auditorfa acerca

de las cuentas anuales del gjercicio 1992 en el que expresamos una opinion favorable.

a) Los principics de contabilidad establecen que las participaciones en Empresas del Grupo
no cotizadas en el mercado de valores se valoran al menor de su precio de adquisicion
o su valor tedrico contable. De acuerdo con este principio debia haberse efectuado una
correccion valorativa de aproximadamente 300 mitlones de pesetas. La Sociedad
considera no necesaria dicha provisian por entender que los activos de dichas empresis
narticipadas contienen plusvalias latentes muy superiores a dicho impaorte. No obstante.

atendiendo nuestra recemendacion la Seciedad ha cfectuado al efecto en 1994 una

provision de aproximadamenie (33 inillones de pesctas,
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) Como se explica en la nota 4 a) de la Memoria, la Sociedad ha variado los criterios de
“amortizacién de los Gastos Amortizables. De haberse aplicado el mismo criterio del
ejercicio anterior el cargo a la cuenta de resultados por este concepto hubiese sido mayor

en aproximadamente 74 mitlones de pesetas.

¢) Las existencias consisten en su totalidad en productos inmobiliarios que figuran valorados
a su coste de adquisicion. Las transitorias circunstancias por la que estd discurriendo el
sector inmobiliario origina una l6gica incertidumbre sobre los valores de realizacion de
dichas existencias y por esta misma razon no es posible objetivamente determinar la

necesidad de establecer correcciones valorativas sobre las mismas.

Tn nuesira opinién, excepto por los efectos que sobre las Cuentas Anuales pudieran tener {as
salvedades descritas en a) y b), y de cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se conociera
el desenlace final de la incertidumbre descrita en la salvedad c), las cuentas anuales del
ejercicio 1993 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad FILO, S.A. at 31 de diciembre de 1993
y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados duranie el
ejercicio anual terminado en dicha fecha v contienen la informacion necesaria y suficiente
para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con Principios y nNOrmas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en ¢l ¢jercicio

anterior.

El informe de gestidn adjunto del ejercicio 1993 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre i siacion de la Sociedad, la evolucion de sus

negocios y sehre oros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos




mformacnon contabic que cont ene e} cnado mforme de gestlon concuerda

con ld de Jas cuentas’ anuales d ¥ ejeruczo L993 ?\Iue‘;tro trabajo como 'tudltorcs SL llrmta a
1a verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parlafo y no

inciuye la revision de informacion distinta de la Obff‘ﬂlda a partir de los registros contables
de fa Sociedad.

Barcelona, veintidds de abril de mil novecientos noventa y cuatre

CONSULTOR, S.A.

Enric Scler 1 Font
R.OA.C. 14,198
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g A LOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD FILO, S.A.
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Hemeos auditado las cuentas anuales de la Sociedad Filo, S A0 v su grupoe consolidade que
H comprende el Balance de Situacion al 31 de Diciembre de 1993 la cuenta de Pérdidas v
s Ganancias v la Memoria correspondiente al ejercicio anual terminedo en dicha fecha, cuva
£ preparacién v contenido son responsabilidad de Ja Direccion de la Sodiedad. Nuestra

responsabilidad es expresar una epinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que incluyen el examen, mediante la realizacidn de pruebns selectivas de ia
evidendia justificativa de Jas cuenias anuales v 1a evaluacion de su presentacion global, de Jos

principios contab bles aplicados v de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacidn mercantil, 1oz administradores presentan, & efecto?
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i

ejercicio anterior, Nuestra opinidn se reliere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio
15693, Con fecha 30 de abnil de 1993 emitimos suestre informe de auditoria ccerda de las

cuentas del cjercicio 1992 en ol que expresamas una opinion favorabie.

a) Come se explica en faneta 3.5 de la memonia, b sociedad b variade os criterios de
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) Las existencias consisten en su totalidad en productes immobiliarios, que figuran
valorados a su coste de adquisicidn. Las transitorias circunstancias por la que esta
discurriendo el sector inmobiliario origina una I6gica incertidumbre sobre los valores
de realizacion de dichas existencias v por esta misma razén no es poesible
objetivartente determinar la necesidad de establecer correcciones valorativas sobre las

IMISMas.

En nuestras opinidn, excepto por los efectos de la salvedad descrita en a) y de cualquier ajuste
que pudiera ser necesarjo si se conociera el desenlace final de la incertidumbre descrita en el
pdrrafo b), las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la seciedad FILQ, 5.A. v su grupo
consalidado, al 31 de Diciembre de 1993 y los resultados de sus cperaciones y de los recursos
obtenidos v aplicados durante el efercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacién v compresion adecuada, de

conformidad con principios y normas genera!mente aceptados aplicados uniformemente.

El informe de gestién adjunto del gjercicio 1993 contiene las explicaciones que Ja Lireccidn
considera oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucidn de sus negocios v sobre

otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Hemaos verificado que la informacidn contable que contiene el informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del gjercicio 1993, Nuesiro trabajo comeo auditores se limita a la
verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pdrrafo v no
incluye la revision de informacidn distinta de la ebtenida a partir de los registros contables

auditados de la Sociedad.
Barcelona, treinta de abril de mil novecientos noventa v cuatre,
CONSULTOR, S A,
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ACTIVIDAD DE LA H()(Z‘!ED.\I)

L0, S.A. so consiiiuvd en Barcelony, el din 5 de Foero de 1570y sociat en dicha ¢
Avenida Dinsonal, 323 Su ohjelo social os |z realizacion por cusnia propin o e Riesres de lus sioud :
actividades:

1) compra-vesita, adinlnistracion, explotacién o cualauivr ol e on g tedi ciase de bivnes

srachles, de derechos, de tinios, de valores, de perienencias de ustrind o Intelectoal y otras

SEIME]antes. _
L) ta paiticipacion y suscripeion de aceiones ¥ cuotis soches en cualesy empresas y soctedades, v ool
asesoramicnto. promaecion, m-dmuon financiacion yogestzin de tada close de o msuntes nwere antidos, :
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v por ta Ley.
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miediante la tlaridad de acciones o de participaciones ¢ seei
Cmediante sususeaipeion en el momente de su fundacidn o amuenio de
:
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cuaiquicr tiwelo,

BASES DE-PRESENT. ACION DE LAS CUENTAS ANUALES

) Degzen fiel

Las cuentas avuales adjuntas han side oblenidas de fos registros contenles de T Nocieds J vose presentan Jde scuordo
3 I
et Plan General e

con las noomus esiablecidas en el Testo Refundido de a b o de Sociedindes Andnimus
Conrabilidad, de formu ¢
Ja Seeiedad, Bstus cuentas anuales, que han sido formuiadas por los Adminisnadores do 1o Sociedad, se someterdn o
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SEn 'cn .ml'mn o de 1o establecitoren el Plur chm xl th, ( antabihdad, .\pmh -dn por Real Decreto 164371990, de
'?‘.() de ddiciembre. Jas Cuentas ‘\m!.‘lx s presentan. umm con Lis ciffas correspondientes al ejerzicio e 52 cie
pespondizntes ol efercicio anter) o, '

Lodns

Las nuevis disposicion

el JCAC, v gue roltan dichio Plan Gereral de Contabitided. b
obligado a -16;11‘:: : a4 T nuewva esirsetira do cuentas, con e {in de Bracorday come
con fas del ‘.J< reicin 19930 sm que a“l(: Buya producide efecio alguno en las cuentas de fondes prw\i(w Las cuentus
s peclasifivaciones son D mm pentaliiente las de “Administraciones Pablicas a Vp”y las de

s Acrecdares por arrendamienio finnnciern”, tanto a larga como 1 corto plazo.gue fgurm en 1( s eplorales de

I wun\ con entidedes de crdditg”, tanto i hwo COI0 4 corto plazo.
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3 DISTRIBLCION DE RESULTADOS

FILOL 5.0 b obtenido en el wfercicio an benelicto netd de 786,662 Miles de Pis. In considerncion o esie
resultzddo, el Consejo de Adminisracion propone iz steuiente distnbucion:

Base de reparin ey 1993,

Pérdidas v Ganancias 301,575 286.662 '
Prima de cimision 7 1.128.052 3.287.583 i
Remanente ‘ 3,748

FOTAL 1233975 3574250
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A Reseiva o
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A Dividendos
A Reservas veluniuias i
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e

28.066
100.897
3354687

AL 1433975 3.374.230

Lo distthucion a dividendos previsia en o) reparto de los resuitados deb eiervicio curnple con los reguisitos

[nitaciones extabla

3 los extointos de ta Seciedwd v en la pormativa legal.

La citra tota] destinada o dividendos sipone an 156 sobre el nominal de las aeciones en circuducion, e

sido distriboido on T893 cantidades a cuwiil

La parte destinada a dividendos se distiibuye on [Uncitn de b numeracion de Jas sociones como siguas

Numeracion imporic cn s, P faceion
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ari per ol pre Lm de adguisicida y se amortizan loealmenie. Los

Lus aplicaciones informdticas adguiidas
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Los inmos
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mis el importe de la opeion de compra. Fa diferencia inid

equivalente ol gasto financiero de L operacion, se conta
mputa @ resultados duranie la -Lilll';i(.‘i("’l del contrate con an o
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correspondicnies del inmaovilizado mateiial,
Se han adapiado los cocticientds de amorizacidn o la Orden Minsierinl de 12 de Mave de 1093,

o) Donevilizado maierial

2oy s aeortizan en funcion Je s ovida ant estumada.

Las immovilizaciones maieriales so presentun valoradas al o
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Equipos para precesos de nfonmaeiin 3
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Vopor el ekegeo e die

Sariamente en el capital social de ciertas soviedades vy tiene parlicipacunies ignales o

Ta Seciedad participa may
superiores al 20% del cepitel social de eias,

Las satados financicros adjuntos no reflejan los quinentos o Jisminuciones del valor de lag participaciones de s
Sociedad en dichas soviedades que resularian s‘ apbica :mum e consolidac u‘r [eh

en las cucntas anuales consolidudas del grupo FILO oo aplicae Aol elecio

A Jniormacidn se Presentd

¢} Gusios a disiribuir on varios ejercicios

< contratos de arrendamicnio

Eri cste eplgrafe so imcluyen, [111 damenialmente, los gastos financieros derivados de
financiero. :

IMpROre el amente devengadoe de ios

l 1734 Sa\H"HLH{O de enta cuenta consisie ¢n iy desca
K
N

intereses. en ja medida gue <e va amortizando e ti;‘l_-th \,p.p jos ha ocasionado,

T} Exisicnciay

s promociones se valoran a coste

ala venia. B
costes subcontralados v otros costes

Corpesponden bdsicamente, @ promocivnes intnebiliarias desting
de construceion gue incluve el cosle de Jos prosectus, ef coste del sofar, los
directos o jndirectos imputables w g mismas, Lox selares y obas existenciag so valoran w su coste de adguisicidn,

o) Droslas

Las deudas se comabilizan por su valor nominal, v [a dilerencia entie dicho valor nominal y el importe recibido sc
contabiliza en el activa del balanee como gastos 4 distribuic en varios ejercivies y se imputan 1 fa cuenia d2
pérdidus v ganancias siguicnde un mdtodo flinaiciero.

ex inferior o 12 moses v Lirgo plazo, syucilas coun

Se consideran deudis a coro plazo agudllas cuva veachmieno
venchmiento o mas de 12 meses, desde la fecha de fos extados

TANCICTOS,

Ny Accinnes propias o op

wetones propias adguiridas por FHLOL S.AL e valoran b preeio de adquisicidn, constiide por ¢l importe ol
sfecho por T adquisician, mis Los gislos inherentes & la operacicn, Con ente chieto se b constitundo na reseiva

ANGINs,

indisponible por ¢l miamno imperte. ¢ sphoacian del wticuto S9del Loy e Seie

() Bripacsio sobre Seciodudes

aviooen el Teulaede on ase ad beneficto anes e

i e

TUTIMATICRIC 00 s

RS RV

U suree caomo sl o dilteren e criterios Pisendes i el

ente de i Saeton haste Siores oo,

ad cnent i SN RN IR TR
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resos ¥ gastos seimputan en Tuneidn del eriterionded devengo, es decir, cunnde e produee e ear riente real .
an, con ndepe i del momenta en gie seopraduzed Ly (.‘L)Ilrlbmt,

dt. biches, y \L‘i\lu:)\) ques o8 misies weprey
it 1'1 s lﬁ‘Id derivada \L elles,

l)l(\i‘l() SUil conne :Lil"%

Las-ventas de bienes ¢ ingresns por servicios prestados, s regl i sin m(]un JOi 11‘1[ ortes correspondientes a los
in_lpucxlt).s‘ QU oraval ests operacienes. ' : . . i

Los importes Je los impuestos gue recaigan sobre fas compras, imnto ¢ su veltiente de terrenos, edificios u obris |
CHUCUISO, para su posterior venty, excluida el Impuesio solre of Valor Afadido, sc reglsiran como mayor cosie de

L

los bienes adguiridos.

5. GASTOS DU ESTABLRECINTENTG

IE movimiento hebido derapte el presente glercicio o sido of siciiente

Variacién 1503

242,696 oo cndl

Gasros ampliacion capital I
188 150236

Otros rustos amartizahbles

Amurtizacidn - : (o - {206.270
TOTAL [t 210 RER RIS <0140

il L e

Lus adiciones de 243 Miilones de P corre : wis tncurridosen relacidn con bax dos sinphaciones de
upud} social de w1 ode Abrilde 1995 v 23 de Julio de 1993, por importe de 1417 Millones de Pty 2.034

Millones de Pis. réspectivamente,

CINMOVILIZADO INMATERTAL

El mov umcm-’ y hitbido durante el presenie ¢jer
a continnacidn: 1693

ccuentas del inmovilizado imnnderial, se presenty

Vartacion 1993

Conces.patent.marc.y sl

Aplicaciones informuiticas 2.260 8.200
DPuybienes en teasing (32341 379070
Anticipos - 143,708
Amuortizacien acwmulada 43,109 (22953
’ 1
POTAL TUR A (278024 220,270

La disminueion del s > hienes onnrendunion Hnanciere se debe ol paspaso g inmovilizede

CONLILIo gue aly aodichoy bienes y haber elerciindo Ta opaidn de
compra. Esta expheactin \‘u.{-: taminidn para o disminucidn def salda de amoiizacion acomutada, gue se ha pasado

!
Foamortizacico aownalady dol mrnovihize oo nieriad.

TOINMOVILIZADO MATHERIAL
Loy movinienies de fos saldes inchaide.

:.5.)\

Cheas s ucione «
o i ittyedo
AMOrzachen

FOEAL A2 SEURTR AARURY




“Oiras mm.l min'}"""

"i‘.‘unm en .
z.... uuo h;nm um

L()Illldlo le arye adainicnto §

9‘33 ningun dn mm a d

.

e

Los miovimisntes habidos durante ¢l vjer "‘i() e

en s correspondioniy QUSRS dJe U

wth foipemp:

7
Partic. <l
Crédites w :mpa‘c% aseciad,
Curterd de valores a lp
Otros créditos
bt‘pmlms y Tanzas 1/p
Provision .
Admones. P

HEs

cas 2 i

a0
[

TOYY AL

Lo b

< habidos duranie ol ele

Los movientos
“Participacionys ¢GNPI asociuda
de Diciembre de 1993, son lay siguientes:

Conceptos

S Partic.en empresas grupa
Saldo injcul
Eniradas o dotacioncs
Ao povr '1'51\111'.5'0
Salidas por wventas

NALDO
bt il

TSNS P

rartic.cn {'li‘])lL\ asue.
Sulde ek
Dntradas o dotaci

ones
DiSminneian por raspiso
SALIMY 0l
TR HA

cias dei articuio B

e
ha cumplido con el

superior al HLE o =1 vy sosefa estn paticipuorin

acuerdo con us exigen

Feguisn e potilioar o

FONISIONCS,

el

fun:i'm:(;nltn.hi“}cnic';likzmsp:n‘\iq do loselem

erial soporta ninguna b

L,] mmm it '.tadt_u ‘mat

a4 1o diversos capitulos de “Iamovilizaciones Vinancicras™,

han sido fos siguientes:

Yariacien

2 716715 7314430 13060150
133400 208994 403,390
. - G000 126,060
13.172 13.072
12044 {3.277) 19.607
1160 824 SR I *
(1022780 199.029) {1,221.309)
54.674 34674
1.949.294 IR 12,452,247

s del eripo”

cicio 1993, en lug cuestos de “Pordeipacionss en empie
v “Provisiones”, asf como Ly wntormacion r Lv ipnadd con lag mismas al 31

__glste__ Provisiones Valor &,/llbl 0$
5,747 (1.00W 4.738
7,274 {274 7.003

130 120
193] Ti {24)
P00 (.21 [ 1844
133 10
200 305
{1340 e

SR

g Sociedad

Tesie Relmdido de la ey de Sock sdades Andnina
s gue habia tomado ung pdrm

dvicicnes adicionales superioies 1i 30

w lus Sociedades soie
i comuanicade s wd




ARCAMDE c'm\nw,l\,s..\;_g-

SUSEL PARCLA

Fmpresas moc%:ld:a”

MIREL SAL -0

: ‘J{ ‘ "ll{f
TOTAL 4
T s Ul peertisd ALl

P:*m] e de las partidas qug componert el impeorte de Msalidas” correspondiente

IR 3 ‘nn ‘]mcmn de mplml '

" Inversica iinicial :

Saciedad ' : - lmporie
Ex:i!}rusuﬁ_dc{ Groina
PROMOCIONES FILO, SA0 0 30
SKALA KOSMO, S.A. 13
TOFAL -
(i it e P Y=

De acuerdo coi las dis 'pox‘iuim ws lezales vige

i
eiercicio 1993, Lus sociedades del Grupo y asociadas y 4 informactin relacionada con las mismas al 31 de

diciembre de 1993, s0n las siguientes:

Denominacién de 1a Sociedad

- Concepto

" Disohicidn de b sociedad.

feentes, 10O, S.AL ha formulado Tas cuentas anuales consolidadas en e

Aciividad

Ventade'la socicdad

Fraccidn Capital

I’Cmpres;ls rlci ('}1'11[)0
,\i \\ N ,‘_1\ LLEISAL 5.8 Inmehi
L0 ,“Ll S SUAL

AGEINSA %
:’\Y] N, S
DISTRICORP ESPANA, S.A.

Empresus asochadas

LAGUN ARQ INTERCOOP, 5.A Ges ST Centios clates

MIRELA-AD SAL

12¢ cuartera
AP QC;\\’ 0‘3 DE CATALUNA, 5.4, Ismohiliaria
Serv.umnoindiar,
D carterd

e e

0.820 Divectos-hidirecto
M (%8 Directo
S0% [Hrecto
(i%e Direein
(05E Duyecto
75%: Ihrecto

—d — Ln

3% Dhrecto
A9.9% Directo




: Ca'rtcra de :fal'urc.x‘_ a largo )Iazo
) . . Pl A

] \/11]01 n*‘[o-‘ ‘

(Ln 1" 1N{l| [ lik, Pl st M

. Fmp;heﬁ,‘m %om adas - )
LAGUNARO INTE I\COOP S.A.
CMIREIA-SSA.

MIA PARCIAL

var nbones do pesciasy

TOTAL

ivn nblinnes Jo pesctesr

o _'_Sc u.om} one de Aacmnus ne L,Ull/ddd‘: al 31,de dxcmmbn_ de
-dCCJO]ldild s micnon,c J] 204

: ".Ad.rmrmrmcm.vm\ Pr'bl:cas‘ a I/p : iy :
-Se ha procedidoa reciasificar en 1992 cn \uiun dal Lcmnol[o qm_ ha 1 16(.]10 et ICAC del Pl"n (Jr:mm] Comab

~aprobade-en 1990 los saldos con Ad ministraciones Pablicas con \cn(_u‘{]lentf) supenor. 212 nieses. “En esta cuenia
se’ineluyei rhfexenu.as temperales producidas.en su dfa entre v aloracién contable’y fiscaloy que Se estima reviertan
alarge plazo Para hacer Comparatw.i la mforma c.on se. lm redas;ﬁcado csc mismo’ saldgen’ 1097

9. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento habido durente el presente
el siguiente:

Intereses diferidos apluzam.
intereses diferidos leasing
Otros gastos amortizables -

10. EXISTENCIAS

La composicidn de las exastencias de L Seciedad

Terrenoy v solures
Obras en curso

- 2
800 - 400
S 2 103
12539 T334 12.251
1997 )"1'991 t.[)l cse rmdo pm pm_ ci;}aciones

cjercicie en el epfarafe “Gastos a distribuir en varios gjercicios” ha sido

1592 Variacion 1993
- 10.222 10:222
231.815 (114.632) 117.18:
- 219.880 219880
231813 HS.470 347.285
a 31 de diciembie de 1993 s la siguiente:
joy2 Varucion 1995
601.027 (545.38:) 115.643
166,160 (62.901) 096,265
R27093 (615285 211908




~ Larcdoecion deJas

dstencias <o prod
S(Madrid) auna so X

iwdad do 1

Clientesvids! y prest.seiv,
Dendores. ampresds arspo
Deuddres; emprasociadas
Trautdaies varios ’
Parscial
Admintsrraciones Pablicas
Provisiones

TOTAL

femndios do g

fundamentalme

A

102137 23364
“5995 T UR384.726
CA03 346,520
404582 52:847
39500 (3.950)
263160 (155.674%) 17482

(2.308} (320} {3.128)

o

a¥t,600 26370468 3.537.608

_ Clicittes por ventas, prestacidn de servicios y vtros

. Lacomposicicn do los saldos del presente capitulo, en el activo del balance al 31 de diciembre de 1992, &5 a

siguieime:

Por prestaciones de servicios
Por efecios comerciales

TOTAL

fom mides du poscten

Los “anticipos recibidos™ en el pasive dal halance,
“Clientes por ventas v prestaciones de servicios” arroja un imperte a 31 de diciembre de 1993 de 3 Millones de Prs,

Dewudores, empresas del Grupo

Lo
3
— L
. fn
P g,

-
L5
i
~1
~t

olcanzan la cifra de 29 Millones, por o que ¢l saldo nero de

-

El incremento se debe fundamentainienie a la deuda a Ja que se subrogd FILO, S.A. de uno de los accionistas
mayeritarios de la seciedad ASTRID. 3.4 como consecuencia de ta compra del 100% de dicha soviedad.

Devdores varios

Corresponden a los suldos a cobrar Jde ereeros nor
1

Devdores, empresas asociadas

operaciones de rilco.

Se trat, principelmente. de deudas a conto plazo por prestaciones de servicios en provectos inmabiliarios en

desurrollo,

Adminisiraciones Pdblicas

Elsaldo dendor de FOT7 Millones de e dp “Admimistiaciones Piblicns”

de cabro de 1065 Millones de Bre, por desvelucian

del mpuesto sobre Sociedades de J9u3,

recoze. fmdimentahmente, ol peadicente




I 'l’;owsloncs

'l‘(,)'l“,\ i, 3.097.648

(on anilos de ot

Los movimientos h ""ldﬁ\ duranie ol cjercicio 1993, en l 18 C u;,ntaa dg ‘Pamu
LT Participaciones on empresas sog jadas™, “Cartera, de valores a
1t,lauoimd con las nnv'w< al 31, clc Diciembre de 1993, son lus ugu;eg_llu.

Lt]ah_

cip”

"ful;c on nnplesas UIU[)() -

1 Saldo inicial : :
Entradas o uotucir_mcﬁ_

7 Salidas por ventas _
Disminueidn pol raspaso

SALDO

fen ndtlones Je g

P'u[lc en CIPLres. .1sm.
= Saldoisiciad :
“Engradas o dotaciones
Disminucidn per traspuso

SALDO

fo mallones de

Cartera de valores a ¢/p
Saldo inicial
Entradas o dotaciones
AUMENos Por waspaso

SALDO oz

ten anlenes e e

ctalle de las partidas que componen el importe de

Empresas asociadas
HOS PH \l ET CENTRO, S.C.F.
AYORIN. 54,

SUNA PARCTIAL

Cartera de valores a ofp
PLANIGESA

Letras Toesorn

SEAA PARCTA

1()’.‘—\14

e

316

— T

262
638
763

1.683

“entradas” coirespondiente

Importe

129
102

p;xcm,u en empresas 4ol arupa’,
Cast como i informacion

Valor s/libros

Por incremento de capifal
- compra participaeion



Las sociedades del Grupo v asociudas
3, s0n lus siguientes:

Denominacion de Ja Suciedad

._1,1_{1 pn'_r,l_;:‘

Loncepto’

: 3 g0
: 'MA\ (,EN'[ER I FIS»\ S !\

~ Actividad

acfp v la informacion relacionadi-con las mismas al 31 de diciembre

Fraccion Capital.

Empresas dcl (xlupo g
SCUMRAL S AL ¢
" CONGER, S.A:0 -
Lmpresas asociadas
CHOSPITALET CENTRO. S. C P
: AYORD( S.AL

- Inmebiliaria
Jnmiobiliana

" Promot.ceniros ciales.

o Inmobiliaria

100 % Directo
160 % Directo

25% Directo
9 8 ’o Dm.ctr}

e aed S

et

< .Capital *.." .- Reservas - Valor neto.s/libros -

Empresas del Grupo T : S
CUMRA:S.A. - . . . . (TS

- CONGER; $.A. RIS (v L -1y _ - :

D mp;csaq asocladas f L , I Lo T 3
HOSPITALET CENTRO, S.C P 510 B o)) R 5 i
'\YOI\]Y S.AL : _ T180 (12D 102

(e millones de pescas) . ) i i

El capitulo de “Créditos 4 empresas del grupo a ¢/p” se descompone con el siguiente detalle: %
. B . . Importe en Miles de Pts, ;
GRUPO FILO INMUEBLES 753.991 ?

GRUPO MAX CENTER LEISA 206422 ‘

TOTAL QedkA 3

13 ACCIONES PROPIAS A C/P

Su saldo porimporie de 23,788 Miles de Prs. ticne su contrapurtida por of miismo importe en “Reserva pira
acciones propias™.

Las acciones propias en poder de e Sociedad representan vn 001456 del capital social, correspandicndo a0 17.236
acciones ordinaias. con un vidor nominal de 9 Miflones de Prss v un precio medio de adguisicion por Uinlo de
138G Pis.

[4. FONDOS PROPIOS

Los fondaos pmp os de Ta Sectedad ascienden al Hoal deb ejercicio 1993
desgfose vy movimicnio del cercicio fus que figurn a continuecion;

o L7719 Millones de Prs., siendo o)




TOTAT : 7.929.13 (.789.949 14,719,084
i osnidos e poesclas - - .

 Capital suscrito 0 e ol N A

El éapital suscrito cstd representado por 12.533.385 acclones ordinarias al portador, de 500 Pis. de valor nominal o T
cada unz, toalmenle desembolsadas. " o ' - . ‘ o :

__Con fechas 1 de-Abril y 23 defulio de 1993, la Sociedad amplis el capilai social en 1411y 2.034 Millones de
Pts.respectivamente; mediante 1a emision de un-total de 6.880.127 acciones nuevas con una pitma de 300y 600~
Prs; respectivamente, ¥ con lo nismos derechos politicos y sconGimicos a partir del’ dfa siguiente: & as fechus

‘mencionadas; e L - S : :

AL 31 de diciembre de 1993 estaban admitidas-a coriz iéh en el Mercado Contiriuo de Madrid v Barcefona iz
“totalidad de Tas dcciones detld- Sociedad: - : : e
" La'cowposicion del accionaiiado de’
. 1a Comisién Nacional de} Mercado de Valores, ¢s Ia siguienie:

: (%j de pél'ti'_ciparji'éi'{) S o - Directa _ - lndirecta o _' ‘ ';3-_' - Towd

LAGUN-ARC. EPS VW 7 478 ' e IR

“Valentin ]3_;1scilﬁar1a_Gn‘rcfa e 0,4 B 74 ;
“Otros participantes inferiores al 3% 448 - 448 i
TOTAL ' 93,00 7.4 ' 100,0

A3l de diciembre e 1993 M;A;X CENTER LEISA, S.A. {ilial participada directamente al 78% por FILO, S.A,,
poseia 2.500 acciones de esta dithma Sociedad, por importe neta de 3 Millanes de Pis., equivalentes al 0,02% de su
capital social. : : :

De scuerdo con la Ley de Sociedades Anénimas, sélo podrin repartirse dividendos con cargo al benelicio del
gjercicio o u reservas de Tibre disposicién, g1 ¢l valor del patrinmonio neto contable no resuita inferior al capital
social ¥ se enctientran totalnente amorizados 103 gastos de estublocimicnto v otros, a menos que ¢f importe de las
reservas disponibles sca, como minimo, igual al importe de los gustos no amortizados.

Prima de emision

Recoge las priias Je emision comespondientcs a lns wivplizeiones de capitat realizadas en 1993, El Texto
Refundido de in Ley de Sociedades Andnimas pamnte expresaimente la atilizacion del saldo de la prima de emision
para amphiar el capital social y no establece restriccion espeeilicy algting eacuanta 4t dispenitilidud de dichio
saldo, una ver cublierla la reserva legal.

Reserva legal

De acucrda con of Testa Refendide de la Ley de Sociedades Amdnimis. debe destinarse v ot zunt ul 10% del

Benericia del ejevcivin a lu reserva fegal st giie dela alepnee, ol wenos ol 2000 del copital sacial,




T ruwm(,

al !)cm!as' con enrufmiev de cr cd(mﬁ a

CRPAL al va

eiad, Esla

dc 1'1 Sociedad al 31 de'd

1697 - Variacion - 993

“Deudas con entidorddito . _ FG0.000 70().(,)00
Acrded. amrendr. financiero 464.047 (117.835) 346.212
TOTAL $64.047 2821653 1.046.212

Do olen e peaein

k=l snldo de "('le_ud:as ;on enlidzid_cs de I.‘_l'éi o’ cm'ref_.ponde a un crédito de Caja

El ‘:a]dc: k|L Ac:: (l()ECS por ﬂliLnddmlCﬁIO financiero a | /n se ha uul sificado de

entidades de crédite” conig consecuencia Ut,i dl,smullo que ha hecho e] HIAC sobre ¢

Lonh.olhtiqd dt, 190(}

b) Otros afreedores e

Postal qu’c vence en ¢l ailo 2001,

lentre del cpwm! ' "Deudqq £on
1 Plan General de

1992 ; Variagion’ . ‘i 993
| Bfectos a pazara ip - - 223.356 10.516) 540'
Fianzas y depos.recib.lip - 330 (350) o .
Admones.Piblicas a 1/p - 95.660 30.286 14*: 946
FOLAL 319.366 (6415350} 238.786
[SERIHH ey ;-\J"QI.J\‘
Los \’cn;ihn CHIS | 1&160 plazo de Jos efectos @ pagar son los siguicutes:
' B ' 1992 Variacion 1993
A dos afios - 110,516 112.840
A tres afios o 112.840 ' -
POTAL 223,356 (10.516) L2840

Lot aniles e oo

El saldo de Administraciones Pui tHeas a Vp surpe de fa adaptacion a la nonnativa del [CAC gue d csarrolla el Plan
General de Contabilidad de 1990, y que refleja aquellos saldos con la Administracién Piblica que revertirdn en

perfodos de tiempo superiofes a 12 meses. Zn estos saldos estdn incluidas lus deudas per aplazamiento de impuestos

y log impuestos diferidos derivados de los contratos de arrendamiento [inanciero
superior 112 mesces. :

¢) Desembolsos pendicnte sohre acciones no exigidos

cuyo perfodo de aplicacion es

1992 Viriacion 1993
Desemb.pdtes, empasociadas - 135060 F35.008
ForaL . LAR B0 PAL00

Corresponde a Ju seciodad inmobiiais Mirein-30 S T focha de puso ne cuid

L} I8

feicrmnuida,

ETa Ny

8 i mrd 1 a1 Ko 8l Sk BT ot g a1 B o

o Dt an

i



g I'i kww l.u,

530061 T (168.916)

27400783 IRRIRE 3872.135

; El S'al do dL, la pmmh\ de Préstamos y ; otras deudas corr ssponde a 13 Hneas de crédito gue la Sociedad dene
C et contratadas con difereies en adadu de ciddito. Los fniereses Jdetos préstamaos ¥ créditos bincivios y de 1o
. deseonlados oscilan entre 210,256 y'el 12%, siendo el coste madio cfectivo u 31 de'diciembre dl_, 194935 de

15 efecs o3
19,

240

b) De :dcfs can eigresas del "rnpo ¥ moama’a e corin pluzo

~-

19492 Vaglacidn B 1
Detidas Con empresas grupo 20,160 370009 .. 391459 L i
- ‘Dendds. con einp. asociadas 54’2' {542y IR '
: TCTAT 20702 370457 391,159

iefk taiius ¢

nes
\:'C;j_. R

‘Consisien, principalmeaiie en préstamos’ obtenidos de empresas del Grupo gue. devengan iy interés anual.del |

" &) Aereedares comerciales” _ T e . : _
s B 1962 Variacidn - o 001993 Lo IR

__‘,i\mi"cipos recibidos _ . N ' ‘ - ' 28775 28775 )
JDeudas compras/prest.serv. - 973.895 5428 © T V8567
“FEfectos a pagas » 319.309 718) T 114391
JOTAL [.293.304 971,371 321.933 :

d)"_Orras dendas ne comerciales a corto plazo

Ll d;t’m fe (i c \:’Lc Lpl"’l = al cierre del gjercicio es el sigurenie

1992 Variacién - . 1993
Administraciones Pablicas
por IVA 70 122 192
por refenciones . 149.637 4.632 . 24,364
Imp.s/Sdades. B 2204 5.321 7.570
Slmp.se/b® diferido - 5.686 5.686 ‘
“Seauridad Social 2264 501 2,765
Oitras deudass T (3127 4,787
Depdsites v fianeas recib. G.277 (3.792) 483
TOTAL ETRas 7.043 4575

L L T




s Unu:] Len l\ w. al !L\u]tauo ‘contable obtenido
S 11.111:511&«, ha dc,’umludn'

286557510093
S3363) T (2030470

B 15(3 nnptﬁub!ﬁ {usuihu[ol c*ll) o 425290 L 3()( 146 -
Cuota ul 33%. © 148,857 C L 107.431 _
Deducciones. por in\jmﬁitmus y creacion de empleo {2,189 o {604y L .
Quag dedudciones y honiticaciones L (37.309) _ T
o Cuofa lf(;lllli(_lﬂ _ _ . 109.334 ' 106.827 :
- Reenciones ¥ pagos a cuenta L215.894) {99.237) s
- lmpuesto sisdades. o devolver/ingresar (106.540) ‘ L7570 ‘ :

* Resultado contable ajustado por 35% 150.020 178533 . L ;
Du ucuurcﬂ ¥ bom ficaciones - o f\‘) L;fa' CoLan (et C
(r.l‘si() del ejercicio 110,531 177.929 cot :
{on omites e pesulas) i
: St, ncuentran abtertos a 11}specuon. para los ejercicios contables conesp(mdicnte% a Jos afios 1988 hasm 1993, 1 o !

dulfudc lOilC\ 1(.]'111\&5 al ImpueRto sobre Sociedades y al resto de los impuestes aplicables a ia SUCleddd

Co_mo consecuencia de fas diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, pasi\'os_ adicionales
podifan surgir como resultado de una inspeceidn. En 1odo caso, la Direccidn considera que estos pasivos
:1dic.ionﬂles_. caso de pa‘odncirse, _no afectarfan significativamente a las cucntzm anuales.

La cantidad que figura en el Balance de situacion en ef epfarafe “Tmpuesio sobre sociedades”™ 169,432 Miles de Pts.,
estd calculada como la diferencia entre el wasto calculado anteriormente y la partida “Ajustés pasitivos en la
imposicidn sehre beneficios™ que cs debida a li impwtacion de las retenciones de las sociedades transparentes en las
gue participa FILO. S.AL

. N - N T
La Sociedad tiene el compromiso de mantener durinte ¢ince aflos los activos fijos afectos a la deduccién por
imversiones,

AL 31 de diciembre de 1993 {a Sociedad no dispone de dedocciones por inversiones, por creacion de empleo o bases
imponibles negativas pendientes de aplicar, después del cileulo del Impuesio sehre Sociedades del ejercicio 1993,

18, GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

Al 3 de diciembre de 1993, la Sociedad dene codidos avales ¢ wereeros con entidades de erddiio, Organtisimos
pablicos, ete., sepiin el siguicnlc detalle

Conceptos Miflones de Pis.

A Empresas del Grupa 1600 H
Yobmpresas asociadas FAOSG :
Otros i *

FOYTALL 270




savaladas a empresas dol Grupo corresponden a guranifas de pobizas de credito formalizadas por 1as

saldo cofrespondiente arempresas asociada

- Doiaiitc. ¢! pmwmc cjercicio 1a Soucudd ha remstrado retribucions o3 d»‘\ cnfw as por 511 Corlsc]()‘d Administracion
Cpof 7 Mlllo. es de Pis muupm.(limtcs a dictas ) 10 Ml]!onus de Ps) a leuncmum cs bsm[mmx’m ckl Consqo

Las dictas estdn umbibudaq seadn lag areas y u)lmtulm dl.\i,l’l]J')c!h't o, al amparo de o plCVlle en los Estatuos

‘Sociales. ' :

[u Secicdad 1o tiene concedides al conjurite de los miembros Gel Consejo de Adminisiracion anticipo o erédito

alguno. . _ o : ;

L2 Socicdud no liene contraidas obligaciones en materiin de e

v de seguros de \uht con lC\[}CLlO alos
micinbros de su Consejo de Administracian. :

: éo. II_NGRESO:S Y (:A'S'ros

a) Tr ansacciongs. con emp.-es(rs de grupo:
- Asociadas |

3_28 200

U R miies de gmahs) . - _ Eripresas Grupo ’ fZny

. Prestacian de servicios

P - Arrenddmiento 600

Venta mmobiliaria - : -670.0_)(}. o
- Gastos {inancieros’ e
Ingresos firancieros "340
b)-Importe neto de la cifra de megocios:
1992 Variacion ' 1993

Ventas immobiliarias - _ 5.472.012 (1.305.195) 1166817 S
Prestaciones de servicios 581.830 127.741 709.571 P
Aumdmmcmos - 0.868 5.868

TOTAL 0.053.842 (1 170,556, 1.883.236

fen miles de ;\3 srlas

Las ventas inmobiliatias correspunden, por un lade, ala entre J—-
(sede social de FECSA)Y que FILO, S.A. ha realizudo por e
~realizada contra pago, provoca una disninucion de las existencias por el mismo m1pom va qut, !a Gp a:,i(jr se
_realiza sin ninglin margen; y pot oiro A la venta de un solar en La \hﬂdlp_}d a una emprese asociada, que lo vit a
PrOMOver,

11 alnh o de T cuenta Prestaciones de servicios recoge 168 ngresos que vecibe b Sociedad por los servicios

i

pr(_:mdo\ de "(‘\ULM Ascsormienta, v ones, tanio d4osus sociedindes riiales como 4 empresas fuera del grUp,

¢) Apravisionanitentos

1oy Saridein 19493
Terrenos v solares 18,750 45882 61632
Obrag enl curse AR P 3304194 420910

ot

roral RESURIN FAAN 312 ADLEAY




Sueldos ¥ salards-y
Cur Edb So CJa!cs

l()l\! 45,73 18.110

El ndmero medio de emplendes de ht Sociedad durante tos n,juu«,ms anu; l]us tumm.td( 5en 31 (L. diciembre de

1993 v 1992, distribuida por categorias, ha sido of siguiente: s
Cutegorias 1992 : 19495 i

E : !

JR— . SN . N ) - ) . L ] ;
Titulados supeériores : S . o TR Y B S .9 g
Titulados arado medio’ ' ’ - o 3o . 5 |
Persanal administrativo : S S 10 : 10 i
TOTAL 23 24 !

fon miles de poscies

e} Sérviciog exteriores. -

Bl detalle del epigrafe “Scrvicios exteriores” es CI.siguie_nic':i- ) e
' 3 1992 1993
Arrendamicntos v cinones 6.468 _ _ . T.884
Reparaciones v conservacion 4.739 Y {1 )37) : . 13,393
Serv.de profes.ndepend. 40.023 - (7.839) 32,184
Primas de seguros T 4.023 S (2) 4023
Serv. bancarios y simil.. S ' 00 221
Publicid.propag.y rpp 8.361 o h3I8 9879
Suministros 8474 : 21806 -~ 10.230
Gastos varios o 132,266 (96.369) 35,397
Gastos comunidad 4281 506 4787
Gastos de vigje o 5.7927 23,788
Material de Cficing - {109} S 2.828
FOTAL 231,863 (93.20.4) 136,601
TV Variaeidn provisiones de trdfico
1992 Variacidn 1493
Vanac.provis, de uiifico 2.680 (.1.871) 314
ml\! SN ARG asTh miY

Se treia de dotaciones por chientes dudoso cobro,




: ‘Dado (JU.L F II (.

elin ima una nm]or C(,mpmmon de lu evelucion de los, negocios, i

SiAL <e c:)i.nﬂum COmMO uid \ouukafl Iloldmrr su et mda(l 3 n.uv im‘
0% 1unmmos ul informe-de uuu(m consolidado,

R

ada & nivel socisl. Por




CUADROS DE FINANCIACY ON

‘Caadig de Findne 1()11'.
9972 “usi como su-d pllcm wn o" 1p .

1

. Canc.ftr: 1£p2s6 A L/p de"denda i ]J'p
a) Empréstitos y otms ,nm\ mal
: d) e otras déudas

-_q‘

9, Gts.a distribuir au vatios cjereic. -

‘1"0"!‘..\'1, APLICACIONES R k.

2 ‘G‘ istos (le_eglablecimicnty . ] 8 T 25306
3 \(lqumumus (ll. mmrmlu ot [7.807.625 1,765,604
a) Dumovili : : 2050 13808
by Inmovilizado matcrial 53904 C17.54
o) Inniovilizade financiero CO7300.260 | 609.082
o1} Empresus el o : 7379450 331848
c2) Fmpresas ase 5196999 35N
ey Cras fnvendc Tancies, 824 LA

6. Bividendos 220,730

Ca2s700| R39S0
117835 207 .23]

TH0.8GG | 1,447,270
ko027

760.342 1 2.330.412

1. Recursis procedentos de las operac.

2. Aportaciones de sceionistas
jomes de capinid

o) Prima de gnision

4. Deudas a lurgo plaz

z sréslitos.y o pasiv.andl.
O .
2 roveedores | vilizy clios

[T

. I'nﬂj(n.luun de num)\lh/adn
1) T 1
o) nin 0\|h? do 1m-mcuo

oy ]Emp!dux del grupo

7. Tr 25pase A ¢/p inmovilliRancicro
C ot Otras inversiones

3. Gastos a distribuir en varcjere,

FOTAL ORIGENES

DISMINUCION DEL CAPFFAL CIRCULANTE

6000

10600
10.000

$.361.555 | 1089904

- 3ORTRT | 144509

1992

950670 |

00001

(Miles de peseias)

. Existencias

. Deudores |

. Acreedores

. Inversiones finencieras !cn.pu:ults
. Acciones propias

7. Tesoreria

8. Ajustes por pumulfu aciim

ra e L RO

ar

TOTAL

VARTACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

\",\RLl\CI()g\'l'CS BEL CAPITAL CIRCULANTE '

-EJERCICIO 63

EJERCICIO 92

AUMENTOS

2.657.010

2788
FRRVA

2,691.811

398787

DISMINUCIONES AUMENTOS
515.786 '
112145
1.0728.052
10.23 Y826
090,398 1.170.125
144,509

DISMINUCIONES
13S0

186333

25940634

N g P S it e B g S e

T Y

&
i
H
W
A
%
1
i
4
3
4




VLY

Q)

D)

E)

1L

UL

LR e

. '[_,\".'

sou( L EXTERNOS POR DESEMB.NG EXIG.
INMOVILIZADO
.(?;u:lns de extablecimicnto

minoviiizede [nmaterial

Bieres v derechos inmateriales

.
i
L

CL20 Amortizaciin acum Inmov Inmiater,

Iimovilizddo Materfal -

Terren
Instaliciones tdenicag y imayuin.
Ot inpaavilizade '

v constrbeeiones”

3. Adwortizacidn acum.Inmov. Material
Inmovilizado Fiaaaciers:, :
S Participuciones puestas en cguiv. .
2, Créditos o 8d
R 3. Ch tera de
4. Ouoa e
3
Deudm'cs por u;)cri:c.ﬂc trifico a fp -

E_{}ND_'O. DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

. De sociedades consol Integ. Global

) ? De sociedades piiestas en equival,

GASI OS A DIS'I RIB EN VARIOS EJERCL
AC'I‘! VO CIRCULANTE

]"..xisiuncinx |

bwdoms

fo Clicntes par vias v prestservic.
3 Owos dendores

- Provisiones

iy,

Y.

Vil

li]\tikitlll(.a ltruieieras temporales

iera de valores o corte plaro

1.
2 Crétitos ¢ anresas ehoequivel
3ooOnvon oniditos

4o Provisicnes

Acciones de fa Sdad dominunte o oip
Tesurerfa

AJusies por periedificaciin

TV ACTIVO 0 = 2 O s T

1993

1992

10972538
345094
3172729
2269630

-50.901

3.064.965

2087 4r
631682
594682

—248.R62

1.314.407

LTIR3G
203931

L§93.084
20.195.072
13.776.330

2476170

6739069
(ISR R
- 147

3373679

2093201
283920
-1

2738

=3

480.5876

Htant

ALATE G

- L0000

0 ‘-!648 ;2

43220

3354362
ERT N

~109.131

2,603,102
2,120,745
19.070
200.053
~151 766

2104399 0 -

6921574

14.636.654

9.043.8

]
[

e g

;e A

proes

b AN T Lt

o e ey T

P e i Arpe 1 i

vt v

e AT

e e




1993 T 199

A) 1«()\‘)()‘2 PROPI() S . ' [ZRECT11) DU o) T8 £ S N 5

L Capital suse ita - 6.266.693 2821629 :

[, Prima de emisidn’ . 3287 1128652

CUL Otras reservas de la Sdad.dominante ’ . . ' -1 RT3 I CAane J'U)
. Reservas dimilmih es )
2. Rexervi !
3. Re \uimdns d(‘ cjcrwum anier.

\ Rescr\'us en Sucicdades Imtg.Gr_iGl). . h o ' 141,135

VI.- RL.SLHA\ en Q(l.ld(s puest.en ann o o -2.320 ) 1.174

v (unane. dtu!:ulb Sdad, [lomm . ) R ' 302,234 SR
as'y Gapandias consoligadas. : . ’ : D436 539837

2 Pad, v Cz.mam ﬂtnbuyb mmm“s(u S . R 3. Wid. R SUE N
I_\'.. .Dl\idl ndn umeﬂdn % multl (_](.H_ e S é_Z.Sﬂl) v —»hlﬁh] s
B): b() LI()S‘ ]<\] }4 R\IOS 2.248.220 4.642.608

C}' I)Il 1 Rl NCIA \ILG AT I‘. A DE CONSCLIDAC. ' 718.891 397.705

F)' ACREF,DORES A LARGO PLAZO $.321.615% 3.723.408

[I. Deudas con entidades de drédito 60,719.367 : 4.509.633
HI.. Deudlss con Sdades puestas on cqu'i\'. ) 73L7H0
213773

IV. Ofros aerebdores ’ $30.498 1.

G) ACREEDORES A CORTO PLAZO 8.

537734 5541772
1L Beudas con entidades de erédito 6.604,242 3.663.706
[T, Deudus con Sdudes puestas gn cyuiv. 4706 287772
1‘.".. Acrecdares coimereiales 1,202,968 4241345
V. Otras deodas no comerciales _ 210642 348.306
VI Provisiones operaciones trilics 7092
Vi1 Ajustes per periodificaciin 4084 f.ad0

FOTAL PASIVO IV B 005 b (o ALATE N 2TAATNT




A

1L

.

VL

GASTOS

[FEREA

. Reduccion stock ];lllds‘.lurn‘.in./mrsn
. Consumos y ofros gastos externos
. Castos de personal
“ o) Sueldos v sulasos y ilslmtl wios
By Carpss sociales .
. DuLmnan s_mmlu:lcinnes oyt
S Variacion provisiones trético

. 6 ~Olrgs pastus de E\plomcmn

' _mgmrwc.ros DL rxmo FACION

31+B/.-; B4 — AL~ \2.”\1_,’\4_.\3_ \6)

‘7 b sslm financieros. - ) .
- 8. T'udlcl‘ts deinversiones tumncmrds
(9. Variaeién plO\LS invers, hnanc;eras

TIn P-Jlt'('l[} w.en pérdidas de Sdid, equiv,

13. Anml{izduon Fdo (,omuuo Consolid!

BE \FI<[(,[() I“I’ LAS ACTI\!ID ()RDI\ \RI—\S
(A= Bl = AL2 - AL3 + BI1),

14. Pérdidas procedentes del Inmovilizado

16, Pérdidas enajenac.pardic.Sdad LG,

1%, Gastas v pérdidas extracrdinarias

RESULTADO EXTRAORDINARIO POSITIVO
(B12 + B3 + BI7 - Ald - A16 - ALD)

B? CONSOLIDABO ANTES DE IMPUESTOS
(AL + ALV - Bl

20, Tmpuesto sobre henelicios
21, Otros inpucstos

RTDO.CONSOLIDADO EHIRCICIO (B
(AV — AZ20 - A2

VILRTDOEJERCATRIB.SDAD DOMINANTE(BM

(AVI+ BiW

251 ..mfi
F48.4068
254,923

FERRE
116745
154,024
421,739

2:41.787
923.650

3644
333

14197
218,996
237009

881.391
542.349
238.717
10.916

202716

302.234

2.654.195
7.337.856

324.070°

267215
509355

293328

210950

492951

- 795141

803328
310 .

22743

10.278.0

04.684

167,585

284
Ay
79.221

356.298

823.883
168.307
153539

639.837

644440




!.‘ Impmte neto de la ¢ifra de negogio’
2. Aum.de exist.de prod.lerm.y eh curso
5 ()tms ingrcs:is de cxplumcién

A In;,u..,us pm ')"u!mptu en Ldpnl.ll
6. Otros muxcsm fmnnuu‘os .
7 sion. financieras
vas cle c.nuhlo

- l2 ISenchcm:, pl(}cc(}r.n[ts del inmoviliza ".
T 3. Bumlluou cnajeiiac. partic.Tut. global
C 17 Ing,usm ol eficios’ ex!r.mrdm.mos
1‘3 Result.ate |b.Soc1css extern. (1’errhd 18}

5.604.583. ¢
2.027.190
1.650.

390847 - -
11:130

12108981

21840

14.377
2818
427,335
4603




HILO. 8.4V é(}f*f_rmﬁ.})_{ag FILIALES

dpumban Lls nmm'm pmd la iommi.xuon de’l ] ! c3.consolidadas yoen .
m,stos en L] Rf al’ Dcuuo 1(141/19‘}0 ic 20 deficiembre; que aprueha <l Plart General de -0 -
Conlwilldad ; e B AR A R

' '.I.— .-\u’[l*(,FDI'\i ESY! AIL‘RA AZA DEL GRUPO

UREILO, :\ se r.rnm'lu)o o B:‘n‘cclona, el"din3 de enero de (970 v tiene su domicilio social en dicha capnal,
i A\Lmdd thonal. 37‘3. '

- -"} 1005, ~\ v Sm.mda( es dupmdmmm e adelinte GRUPO FiL 0, ticnen, como. ebjeto sociad v principal actividad ' {
el desarrolle de. toda clase de actividades inmobiliarias, principalniente el arrendamiento de himuebles para hoteles
. 'oflcma'», gesticn de tod r) upo de 1)10}LL[C)5 inmehiliarics, la premocion y.venta de pisoyy, terrenus. desarrollos de- i
By Lcnlms commua]m aparcamientos, oficinas. hotc'cs ete. Tiend mmbid 0 una Lh\mon én el i&.l( oi-de Tz distribueion.

OCH* ADhE; DfPl \Tiﬂ'& ‘\ TES

- f_as Souu aua LIL[)LPdlUlth mdmd 1-en b consolidacion v T'{ ind 01 -muon re, l.lcmmda con MF;__n}ismr;s, son lus
smmenre» ' -

(En millones de Pi)

Sociedédes dependientes importe Neto Porcentaje Sociedad
S XYLON, S.A. 739 100.00 . FILO, S AL
GRUPO MAX CENTER LEISA 0.46% 7815 ' FILO, S.A
216 2,67 XYLON, S.A.
6.635 80,82
CR{JPO L() INMUERLES ‘ 3363 100,00 FILO, S.A.
CONGER, 5.A. 78 100,00 FILO. 5.4
CUMRA, S.A. 10 100,00 FILO, 5.A.
AGEINSA . 13 50,00 FILO.S.A,
APARCAMDE CATALUNA, 5.A, sz 50,00 FILGL S.A.
GRUPO DISTRICORE 710 75,40 : FILG, S.A.

Las anteriores sociedades tienen la configuracidn de “dependienies”™ de acuerda con ol apartado a) del articulo
segundo del Real Decreto 1815/1991, de 20 de Diciembre.

Dichus sociedades se han consolidado mediunte ¢l mdtodo de integracidn global. dado que el Grupo mantiene ¢l
~control mayoritario de las mismas.

No hasido excluida dod proceso de consobidacian ninguna sociedad del Grupo.




as empres 5 dependier nies y asouviadas del submum IH O I\TMUEBLLS son l.w swmemu

8 icicdadey Yo i’dr{mpduon
NAFONT, S A. - S 100,09
TAIGON, S.A. _ 100,00
PROMOTOR S GOLE DEL VALLES, S.A. §00,00
- ALDEEF. 8.4 = : 100,00
CRIONTER, §.A. o _ - 100.00
GUTAN, S.:. : , ©100.00
ENSANCHE DE POLTNYA, s A S 8975
LARDLA, S.A. , _ > S 97s
- EPCROS, S.A. ' S A0
RESIDENCLIAL JARDINES PEDRAL BLS_.) A - 95.01
ASTRID RESIDENCIAL, S.A. PR AR T

LIGTEOOD. S.a. - e 10000

3 ‘So CIEDADES ASOCTADAS

I as sociedades que tienen Ia conficuracion de “aseciadas” de acuerdo con el apant tado 2) del articulo guinto del Real
Decreto 181“\/[ 91 de 20 de Diciembre, son las siguientes:

Sociedad Actividad % Part.

AYORIX, S.A. inmobiliaria _ 49,00

MIRE[IA-S, S.A. Inmobiliaria 45,99

HOSPITALET CENTRO, §.0.2. Centros Comerciales 25.00

LAGUN-ARD INTERCGOP, 5.4, 7 Gestidn Centros Comerciales 34,00
4 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

4.1, Tmagen fiel

Las cuentas cnuales consalidadas adjunias so han prep: mdu a partir de los registros de contabilidad de FILO, S Ay
Je sus sociedades del Grupo {que se detallim on las notas 20y 3y ¢ tncluyen los gjustes y reclasiticaciones necesar s
para la lmmngu,clmc.,mnempmlll y valopativa con lu sociedad dominante.

Dichas cuentas aavales hun sida efecniadas confurme lo establecido en las Nornzas para 1t Formutaeidn de jas
Cuentas Anuales Consolidadus, aprabadas por el Reat Deereto 1215/1901 de 20 de diciembre. of Plan Gereral de
Contabilidad. of Texto Redundido o i Ley de Sociedades Aptninias v el Cidizo de Comercio, de foring gue
mestran la imaeen el ded patimenice, de b siwacion financiern v los resultados del G po.

Vas Cuentae Amudes estdn constituiiios por of Balance, Ta Cuenta de Pérdidas y Gunaneias v la presente Memorin
cuye conjunt tons una aedad, Todis clins 2o presentin, sabvo indicacidn en Comrario y pae ana mejor

comprensidn, en Mdes de pesetis,




11& e L1Ca comuhd"d s adjuntas, que han sido formutadas par tas Admirsiy adores de Kl Q, 5.A vlas
: 'min'ldu es de FHLO, SAL v de as sociedades del Gripo quc So xm]m"') en el pulmum de la -
cox{sohdauon wtnn an( tenles, Jde - ap 'ob'!um pm las u\um:ondn_ntm sunlas (mnuﬂ 5 dc /\LCJOIHSl S, & bien 1
-'mwl 18 o 'umd 8 mmm qm, serdn '1]110bddd‘§ sm nmumm mochm 1( o,

s i erciio 199 2 Fieron .Y 'pe'cpivn' I s (Jt.l]t.ldl(.% de

Lz cipluncmn dxl Gmpo de Souuladm de 1—‘ L0, S. A QC Im prctuado (}L aéuerdo con cl le Decreto 1815711 99]
de 2{) de dluumim_ pox d quese apmchm las \omms para. Ia, For muhuon de Jas Cuentas Anuale Consohd ada

La consolidacion se ]m realizado por el méedo de miwmuon global para aguellas sm,m_aJu sobre las que s ticne
yn-doriinio efectiva por lener mayorfa de votos en sus drganes de representacion v decisin (art.2). y mediante la
] Jllmunn del procedimiento de puesta en eguivalencia en los casos que pr rocede, cuando se posee una influencia
significativa lL'(’! no se ticien la mayorfa de votos. EI valer de la participacion de lox aceienisias minoritiios en el
" patrimonio ¥ en los resultados de tas sociedades filiales Llﬂl\()]ldc.d'[lﬁ se presenta en el ‘npi[ulu “Soc¢ios externos”
: .th,l pamo del halance dd situacidn consolidado v © RL sn,tauo inbuido a socms externos” de lacuenta ds pirdidas v

Edllﬂn(.ld\ LOI'IKO]idddd LLU \'dﬂ]L‘h[r"

"Ld\ cue mn .mualus consolidadas” doyunm no mclu)ul el efecto hxml conespordxmtc ala 111@01})01‘1&011 de lag

L Teservas ac umula(l 15 ¥ beneficios no distribuides de las sociedades oc,puidmnms consolidadas a lia coutabilidad de la
- dominante,’y que se estima gue 1o se realizacdn translerencias de reservas no kUjL{’ls a tuburauon e ofigen, por

: Lconsnkmr qu ias citadas reservas serdn uuhmdas como fuents dc autohnancum ién en cada’ soc;cdad dependiente.

-,Todas;lns‘buc‘ntas y {ransacciones imp_'nrt_ﬂnles‘_cmre' socieda _es wmoh{ ac‘as han snio el mm.ad.is en el procum dc
- consolidacién: : . o S ‘ _

4:3.' 'Prin':cipi'ds ébméhles

'H bdld]lCL Lonmhdado v 1a cyentd de p;rd;d as v Uamnuas CONso zd'xda; se hm Lonf\,cuomdo qwumndo los
'-punmp](m contables de pradencia, empresa en foncionamiento, registio, precio de adquisicion: devengo, correlacion
de ingresos 'y gastos, no compensaciée, uniformidad e 1mpmmvacm relativa que determinan las normas mereaniiles
vigentes, aclarando en la presente Menoria todos los apartados gue, pov su Batur aleza o impartancia relativa,

merecen una explicacién complementaria,

4.4, Comparacidu de fa informacidn

El Grupo Filo consolidé comao tal por primera vez en el ¢jercicio de 1991, Y en aplicacidn de las normas de
censolidacion aprobadas por el R.D. 1313/199], considera como fcchd de primera consolidacion L] I de enero de
1991, parcz las sociedades iliales que ya perenceian ol grupo a esa fecha

So han u,dhmuo algunas modificaciones en la estructura del Balance de Situacion Consolidudo y en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Consolidada, con objeto de adaptarse 4 la normativa del 1CAC que desarrolia ¢t Plan General
Contable y que hia sido publicada en 1993, Por lo que los estados financieros del ejercicio 1992 difieren ligeramente
en su plLHLI]LiLlE‘ﬂ de tos aprobados por la Juntu General de Accionistas de Iz Sociedad matriz para dicho ejereicio.
Las variaciones se refieren 4 reclasiticaciones en las cuentas gue recogen los contratos de arenduamiiento financiero
y las que afectan a la Administracién iblica a Targo y corle plazo.

Elejercicio socinl de todas las compafifas incluidus en ¢l perfimeto de consoliducidn finatiza ¢l 31 de diciembre de
1992, ' '
4.5 Variaciones del perimetro de consolidacidn

Durante ol ¢jercicio 1993 se b incorporads sl portinetro de da consolidacion MUREBLA-S S AL come ampresy
asoctada (Naowa 3.

L e
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5. I b():1<l|) de Comercio de (‘onsohdacmn

El bulance de situa WCidn consolldddo A(Junto mdu\' un fonda de comercio neto de amortizaciones de 13140
Millones de Pl\ originado por la diferencia posm\ a de consolidacion {neta de imputaciones realizadas o activ 03),
sirgida entre ¢l valor, contable de la participacidn, directa o indirecta, de ia socicdad deminante en el capital de la
socicdad- dependiente y el valor de. Ja parte proporcional de lo$ fondos propios de la meneicnada sociedad

dupcndwnu dlllb'llDL, a dxclm pattmpauon en la L(.hd de la primera consolidacidn.

Como fecha de primera consohdnuon para [as souudadc flhales muen\c enies al Grupo Filo amtes le 1 de enero’
Cde 1991 se mnsldua dicha’ tcch'l y para las socicdades f'llalus que eniran a formar parte del (_:mpo posunom‘lemc
la, fr,un en'la qum. s pr uduce su 111(.01{101&:.1011 {fecha de adc Jms.uon de la patticip auon).

. Bl Fondo db C()m(,n io sz mmnbe en una 1ub'n1 upcu'll en el %f‘m o dei Bal‘mce dc Sitnacion Lom slidado.

Dicho- fondo ¢ amortiza 1 me%hncnie en un perfedo de 10 anios, foda vez que gste es el periodo estimado durante ¢l
que “dicho fondo contribuird a'la abtencidn de bereficias enel Grapor El importe cargado en i cuenta dc purd]d"u; y
Y gamancias const )hdaa a del C}CILICLO ern concepto de (nnuumc:on ascendid a 7" \hllones de Pis. © : .

5.2 Dslerenm.t noﬂat;m de COY]G()I]ddClUI] : i i : : : i "_

La difucnc1.1 negativa de consohd’tcmn se produce en’ h fecha de primera consolidacidn, y su importe s la
diferencia negativa entre el valor contable dela participacién, directa o indirecta, de Ja sociedad dommante en el P

.\plml de la sociedad dependiente, y el valor de la par te proporcional de los Fondos Propios ¢ de Ta mencionada :
sociedad dependiente, atribuible a dicha pftmup.l\,mn en In fecha de primera conselidacidn. o

La diferencia negativa de consolidacion se presenta en ¢l conupou(.u_.m capitulo del pasivo dLl balance de .
situacicn consolidado. ¥ se imputa a resultados cuando estd basada. con referencia o la fecha de primnera E
consolidacion, en la evolucién desfavorable de los resuftados de la sociedad gue la origing.

Bl importe abonade en Ia cuenla de pérdidas y ; sunanciag consolidada del ejercicio en concepto Je reversicn de Jas
Jiferencias negotivas de consolidacion ascendid @ 28 Millones Je Ps.

Transacciones entre sociedades incluidas en ¢} perimetro de 1n consolidacién
. CiLL itos v débitos reciprocos

Se han eliminado i el proceso de consolidacion todos los crédiins v Jd&bits ILLlplOL.(“. de tas socicdades depen-
dientes consolidadas. Los créditos v débitas de las soctedades avociadas puestas en equivalencln figuran en epigra-
fes especificos en ol Balanee dé Siwacidn Cansolidado

» Gastos ¢ 1pgresos

Lag (ransacciones cie melufan gasios ¢ ingresos reciprocos de loe sociedudes dependientes consolidudis se hun .
eliminado en ¢ proceso de censolidacicn. ;




iminacion dc- _1":51,1!;:'.dus o kc'}|')ur;ac,fonuf; imcma.\;

Iflcrm hasta su

D54 H’()111(‘)<_5cn'ciza'cizin
“Conel ob eto de prescatar de uni forma homogénea las distintas partidas gue componen las Cuentas Anuales
- Consolid was adjuntas, se han d])h(_ddo a todas las sociedades incluidas en la consolidacion asf como a las
sacicdades :mmmc!ns los Dlm».pm\ ¥ normas de valureeidn seguidos por la Sociedad donma mtc
5.5. Gastos'de eslah!ccimiul_lo N

LStdIl u)l:luldos por fos gastos d 'co:istimi:ién v ampliaciones de capital.

) Facm an cum[
'_"['t.”l‘vh() zmp'ustm v lasas, L,tc mlm (*erlas amortizaciones prac mudls

FR‘IG\ gas(os 'S¢ amortizan como ni: dximo, en cines dl‘(is habiéndose cambiado gl Lmeno de anmrti'/zu";én. w siendo
= ligeal, L s ung,ertas C(,l‘u.‘ip()l‘dlcﬂtts u la amommcu n practicada en gl L]EIL]LIU s¢recogen en cf. epigrate
Do aciones. para amortizeciones de mmc)v hmw Cuum de Pér Liims ‘Ganaricias Con.\ohdad.i adjunta.

Fi t:"m‘ﬁo ala cucht' de pérdid-'ls" y ganancias b(_)ﬂsolidﬂda del gjercicin 1993;’[3(31'- cl'concepto de amantizicidn de los

Lasios de calahkumlmto ha udo dn, de 17.663 Miles de Prs,

i

3.6. Inmovilizaciones Tnmateriales

El immovilizado inmaterial se \.'3101.1 a su coste de adquisicidn, v se presenta newo de su correspondicnte
amor[izucién acumulada, conforme a los Slgumms criterios:

Ldb concesiones aclm].mtmu\m ¥ plopled“d industriai adqumd&\ inelu uven 1 t6dos 109 gastos incurridos hasta su
ﬁbl“uucm incluida ¢l coste de registro y tormalizacidn ‘de 1a propiedad industrial.

o El Fouda de Comereio se amortiza en un perodo de 10 anes

s Los derechos de trmepaso por su coste, amortizdndose de forma sistemdiica, no mdmnr o exceder del perfodo
durante el cual dicho rfondo contribuya a la obtencidn de tngresns.

s [ag aplicaciones informidticas se valoran por el importe satisfecho por la propiedad o por el derecho de vso de
programas informdticos. La amorlizacidn de las aplicaciones nformiticas se realiza en un plazo no suparior o
cinco afios.

J_os costes de mantenimiento de Tus aplicaciones informduens s devan o 45108 en ¢ momento en que se incurne ¢n
elios,

» Los derechos de use y de upu()n de compra derivados de [a uilizacidn de immovilizados materiales conyntindos
en régimen de arrendamicnto financiero, se registran por el valor de contado del biea en el mamento de
adquisicion. La amortizacidn de estos de
¢l pasivo se relle

wchos se realiza Iineatmente duvante la vida aul del e arendiido, B
fa a deuda wotal por las cuotos de arrendamiznio mds ¢l bopone de la epeidn de conpra L

diferencia imicial entre do deuda ol y el vator de contado del bien. cqui\'a]cmc al gaxio financiera de Ju
operaeion, se contabiliza cotho gasto a (‘mlm; ren varios eercicios vose hrputa a resulados durante L doreeion
del contrato con ua wriierio financiero. Fn ol momenio en que se gjercii ia opeion de Cumpm el coste v g

amartizacidn acumulada de estos bieaes se raspasa a fos conceptos corressondientes del Tnimovilizadn Materin].

]]]]/d(‘(h por los ume\ mcumdos mmi \mcmdhm nie, gdsh)s en Lom.uno dc ho norarivs, eseriivracion,

R, iy i A e A e b

TS o



'31.1 de 1 du% iy Cranang

oo 1 1c1omq q"c representan, ui aumnenforde: (& _
S 1 dc. los hmuu s‘. mpluhmn u_omo mdvor coslc deles s

dqiénf)5'111;11115115111ic;1to emridos duranie ¢ ejercicio se cargan a  cuenta de-pérdidasiy -
'ﬁ‘mmui\. o A - . . . : . ‘

CEL (Jmpo amorliza su mmmih/adu ma[uml ndo ef Muodo Jienl, disuibuyendo ol coste de los aclivos enue
~log witos de vida il estimada, segdn of sig o det : b

Vida Gl estimada

Cdiliclos y otras sonstrucciones 104
o [11.\{:1151uonu. {denicas ¥ maguinaria 20
S Qo movilizade oo 10220

D:c‘mg ¥ 1(!1‘ L{llLQ dmcrcn de las del ] fercicio 1992, por adaptacidn a la Orden Ministerial de 12.@ ‘1)0 d\_ 19‘)3
ue .1p1000 las Hu(,\d.\ mbla& dc amortizacion. -

Da_l CArgo, d Ju cuerita de wul]daq ¥ t‘{&lhml‘ld\- consolidada dd elercicio 1993 oL lmpum de, li() 743 \’Ill\_s de Pis..
. P d i
por el concepto de amom ‘1(_1011 dcl 1111.}0&1:1@1(!0 44,230 Miles de Pls corrtesponden & 1.1 umm‘udmon del

“ 1oy h/&du matum]

Los mmm.b eg en nlqmiel §e vwloum A su coste de adguisicién o ejecucion que nicluye, ¢l coste del tereno,
edlﬁcacmn, umalduones y mobl iario de las {incas nu_ndwc!dq : : S

Cdmo inmovilizado en curso se mclmen Lodes los costes incurridos en promociones in mobiliarias desunam» Al
quu;!m {ales como _2astos pmduudox directmments en lu constriceidn (materiates, subcontralistas, cle.) y otros

sastos corespondientes ala promocidn (honorunios Ge arquitectos, proyectos, livencias, eic.). asi como la
correspondiente’ ICPLFCU&,IOH del \oLu '

. Los 2nstos financieros ducctamc_me relacionados con la construccion de! immovilizada material; se reflejan como
parie dal coste de comt.u(.uon hasta la finalizacion de ta obra. ’

5.8. Valorces ncﬂucs.xhlca y ofras inv cnmnes finnncieras mldl()v'zs

Exceptaando las inversiones gue s presentail vaioradas d SU puesla on eguiv alenciz. seadiy s€ mdud e la nota 472
el resto de Jas inversiones en yajlores negoc falies, Tanto st se trata do valores de rena tija como variable, ¥ <ioson a
corto 0 a larao plazo, se reflejan en Jos Esizdos Finuncieros Consohdados a s cusic de adquisicidn o a su valor de
mereuda, si fuese inferior. Para los valores negocizbies admitidos a cotizacién en un mereado sccundario

organizado, que no son soctedades del Grupo o asociadas, se considera v dor de mercado ¢l interier de ].1 cotizaciin
media del tltimo wimestre o 1n cotizacion Jel dia de o ferre del Bafance,

Para el resto de valores se ha considerada of valor fedrico contable que correspondi a las participaciones en capital.

Las minusvalias entre ¢} coste v valor de mercado o tedrico 2u e ol clerre del ejercicio se registrun en ¢l
epforafe “Pravisiones™ del apartado “Tovitiaciones Financieras” ¢ inversionos Financieras Temporales™ del
Balance de Situacin Consolidado adjumto.

Dentro de b partida ~Otros L;LLI oy de Tnsersianes Financieras Temporales se inciyen hmposiciones acortae plazo
Gua dovengan intereses de nrcie 0w gue previeren de sittaciones puniales de wasarerfi.




S Gastos o disteibnir Cll_.\;:ll:if).‘j'é_ielf_ci{;i.():'ﬁ :

5.1k l":)‘s'iSl‘L‘l_](’iu.S

Las L\i‘wanCl 18 Lﬁﬂ\hllll(!d\ pm solares plomoucnu en eurso, inmuebles H'l]:l)'ldO'S as{ como’ mmadwas y L
embalajes d e las sociedades del Grupo lemcorp destinadas Tﬁd’h ellus a la venla, se eﬂcu-_nlr.m \’d]OIzldu% al LG%[\.

et dqmsmun o al cosle de ,deuuon, segdin ¢l swumm getalic

k3 N‘Ic:"c'zicidi'fii al costé de 'ildquisicic’)n,ﬁ ue no'f;xcéde' (!e} de mercado. El p recio d:, coslc se _.i_(;tcrm_i_nzi_'m hase al
grec_io 111‘(:{_%10 pon_du:'.dﬂ e . R

Pxomouonu mmub1 iarit 18 se va]m an dc acuerdo con el sistema de oﬂlc‘, ]I]dlCddO mis dodunm pard Ja Jas -
. prunoumk,, eu LUISO : - '

‘-solar }()s costu, ~ubcunu‘1mdm ¥ onm co%tcs direcios’e ln(lllLLL()b 1111')umh]ck a'ias- m;mi" 5.

. Suian,s y: ddapmcmn d‘, rérrenos: e encuentran mlomdos a su precio de’ adqu1<1uon 111(.01ponnd0 Io-; cuitcs
* directamente relacionadas con la compra y los gastos. financieros aplicables, Asimismo,
valor de- 105 Wrrenos y Qolan,s sin‘edificar los Coﬂtes le, mbar tizacidn, pmwc[os ypla teamn.nto

Cuando e p]UdUC‘L dep;uuduon d exis istericias por pérdidas de valor u,vus:blr.\ se dotan Tas COncspondxmics
piovisiones. ' S

5.12. Deudas

L.IS deums se clasifican en funcidn de los vencimientos al cierre del gjercicio, es deciy, se'consideran deudas a
corto plazo aguéllas con vencimiento inferior a doce meses v como detdas a largo plazo Jas de vencimiento
superior a diche periodo. '

Las deudas se valoran por su valor de a'ecmho so. La diferencia entre este valor v Ia cantidad recibida figura en el

epforate de “Gastos por intercses diferidos™ det apartado “Gastos a distibuir en varios gjercicios™ del Activo de
Balance Consolidado adjunto, '

5.33 Deudores

Los saldos a cobrar de clienics v otres deudores se clasitican, en su caso. de dudoso cobro cnando se consider su
recuperacian problemitica o se estima reducida Ja probabilidad de cobros en funcidn de la solvencta del deudor.

Y efecty peto de lus otaciones v recupernciones del cjorciciu 1993 supiso ana pérdida de 154.024 Miles de Prs.

514 Impuesto sobre Saciedades

El gasto por Impuesio sobre Socledades de cada clercicio se caleuia en funcidn del resaltado ccondimico anies L‘.c
impuestos. numentado o disminuido, segtin corres mm!.l. por lus diferencias peymanentes, con la buse mpenible del
tmpitesto sobre Secicdades.
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- Bl cargo
: ‘\hks de th

313, Jugresos'y 'gasms
“Log ingresos y gastos se imputan & resiliados atendiendo a la fecha del devengo. con independencia de Ta fecha en

qm se u)'wun 0 p'NU&.n

Sociedades wntablhzﬂn los bes eﬁcios realizados ala fecha del

“No obstame swumndo el pnnuplo du prudenqa las
as L.D!'lldbll]/ an en (,u'mm se LODDCL!]

'-cmru, del u|cu'ua nnc‘-nuac quc las pex (htId\ mclusc} ia.c av L.mmes 1

vertas de pmmouoms mmobllmuas el Gsupo sigue; como rL'Ll a ol,ncrd} el procednmento de

31 Conupondmlm coste; oi el MoIRENto d":u entrega matuml 0 unndo se
sa dqlEC“(J.S Lontratos de. \ulta fcsnmhzauoa—
uu'} sc reclsh'm (_omo Comp1' 3

CEn 1e] acion con I
reeonocer el 1-vsn]1u(1u de las ventas
*ncucntrm sustancmhpeute terminados. Los m)pones wms],mmn,nte
“para fos’ quu o se ha mmpletado la construccion de las unidades. Ub]L[O ch, ¥V
: commdos mn :,lnntz_s n el paswo da los balames de \leaC]Oﬂ SR

mduu los unpomq Lomﬁpondmnks a los'_--;_'

"Las \’cntm de bmm C mﬂresoq 1)01 scmum presmdo; se n,ummn sin
ta opcrauon towq los dwcm_nto:, =

lmpuestds que gravan estas opcmcmncs deduuwdom como menor importe de
gue no. obwncen a pmnm paao los cuales son considerados come gastos financieros.

~ Los importes du 0$ nnpueSLos que ruca;n'm sobn. las obras en curse o compras de ter «enos, excliido el In npueste
sobre e} Valor Afiadido (IVA). y demis gastos a>0c1adoq a fa compra, se registran como mayor valor de Lls obras

en curso o de lm mmuebks 'uiqu;rldm

6. GASTOS DI ESTABLECIMIENTO

Los movimientos de 1993 habidos en las cuentas incluidas en gastos de establecimiento han side los siguientes:

1992 Varixeidn 1993
Gustos de Constitucion . 26,502 (817) 25.690
Gastos de [‘)i’llht}l establec, 14713 50.388 65.101
Gustos ampliae.de capital 318773 - 381.362 700,137
Otros gtos establecimisnto 43.239 10.927 34166
J03.229 441862 S04

TOTAL

P nmles e

Los incrementos mas inportaites de 1993 corresponden fendamentalmente a los gastos incurridos, en b sociedad
malriz v en la cabecera del Grupo Max Center Leisa, como conseruencia de lus dmpl aciones del capual social gue

vieron Tugar degante ef ejercicio.




NMOVILIZADO INMATERIAL ; _.

l;( 570

'x\nmlpos p:u:l nov.inmat 143708 R e O B
\mo; [14(1‘_,1011:,‘, T o (107130 ) P ]_().230'. b S {0/(),{ 1)

TOTAL 23543601 (181.032) 3172729 C
fom aiys de p :
1

La 1’L~(jLILLi67H en el saldode’ Dum.hm sobre bn,nu. €n mr:nd umiento financjero” se debe a h fm tll/ acion de. doq _ _
~ de:los tres conralos de leasing que tenfafa matz FILO, 5.A vy scbre Jos. Lm}cs e ha qezudo la'opcicmde - o
 Conipra, pdqando a gcupar | parte del mmmlh/wo m.:zr:rj'll E<I L\DliCd(‘]Oll es exte asiva pam [ de%c.nm db la- s

- Amom/aurm aaumul da’, ‘
- L sa do dr, ploplec ad mdnsuml cucdw\ de traspaso y fondo de comer Cio, L(Jll’prOHL]LtUI]L]‘]'ITILII[d]ITLCl']IL '1|
.{’JRUPO DI‘)'] RICORP : : - o
' ___8 INMOVELILADO \1;\ [I‘R[AL
_L{)S movmncmos hdbldm duwnfe los qcauum 199, y 1992, en las mluenlcs Cucnm del 1nmo 1]173\10 m'{tenai en |
L\PlOtdLlOl'l v dc SUS LOFlCHpOlldlcmLh dl.i(‘l‘[u’ uonm 'mlmu.‘.dm han :ldo lok. swu}entes Ll . A
10492 Varacion N 199? g
Tersenos v construcciones 2129745 (42.282) © 2.087.463
Tustalaciones 418.244 212743 . 630.987
Maquinaria 826 (1313 o 695
“Otras instalaciones 40.646 67134 10780
Mohiliario 14313 304.426 © 418939
gjuipos para proc.de infor 36.340 12.337 o 48677
Clementos de transporte - 161 _ 461
-Otro inmovilizado material 14334 4270 ' S18.824
Amortizaciones {151.706) (Y7.090) (248.8367)
TOTAT. 2003102 do01.802 J.k6d.8604

G atiles de poe s

Entre los incrementos del inmovilizado material se incluve vn importe de 323410 Miles de Pis. correspondiente al
waspaso de inmovilizade inmaterial de Jos contratos de leasing finahzados y mencionados en lu Nota H,

Lay inmovilizaciones materiales del hul:mue tlu situacion consoiidade al 31 de diciembre de 1993 y 1992 proceden
fundamentahmente det GRUPO MAX CENTER LEISA. gripo formado por sociedades inmobiliarias que se dedican
fundamentatmente a o explotacidn denmu thi < por medio de su arrcidimnionto a terceros, Entre ellas destaca
Blial SUMINISTROS PAMER, 8.4 gue posee vn hotel on Sedila

7is de se

nureos \1L ¢ ose eSUTITN necesdrias paria dar cobertura 2 Jos

[y po]ilic;i de lu compaitia contentar wdas Tus pd
posibles rieseos gue padieran afectar o dos elenwentos del nunovilizado niaterial,




Redugeiones

300,549

o fmal T s 741

.

987 (S%

El defalic de Lis sociedades que componen el xml)mrc de adi cloncs cotresponde d

. Sociedad , : © o Importe Concé’p'lo
: e Ayorix, S.A. o . C25.063 . Tncm pomcmn como J.S()Cl’idd
; et Mirgla-SrS AL S 344831 Adquisicién particip: acion -
© . Hospitalet Centro, S.CP. . o 20.259 Incremente. Capital social
' 320G 'Incremcmo'1'c,§ul_1i1_d__0_s- :

Lagun-Aro Intercoop, S.A.
GRUPQ MAX CENTER LEISA
Lagui-Aro Inmuebles, S.A.

TOTAL 2983670

Lot iy e et

Adauisicidn participaciin

E! detalie de las sociedades que componen ¢l importe de reducciones corresponde

Saciedad ‘ Tmporte

Concepto -

Aparcamientos de Caralufia, S.A, 38.067

GRUPO MAX CENTER LEISA
Tsonax, S.A.
Neobama, S.C.P.

i

2 g
R
s OGN
N
e
< ND

w1
I
o

TOTAL aRS.

RTINS

VCLERAS

1. IN'J\[()VI[.IZACIONES I

Exceptuando fas °F utsupduonu en socicdudes
del saide que compongn las oy iz

pucx‘!:wﬂ en cquivalencia,
wes financierts ostid formado por 120 ]

Incremento participacién y
raspaso a dependiente

fdem antenor
Salida del perfmetro
l

Jde consolidacion

que han side matedas en la nota 9. ¢l resto

Mitlones de Prs. de “Crédites a

sociedades puestas en equivalencia’™, 328 Midlones de Ps. de ~Cartera de valores a Ip™ v 254 Millones de P de

“Utros eréditos”,

FlL movimionto de estos vientas a lo Jarge def cierciciol ha sido ol siguiente:




tEn iley de Freg

¢ de valore

L8020 259405 e

~Saldo inicial 428:0 1 :
CAdiciones L A R 1239016 381462
Reducciones L . L R4y e (L2991
Saldo final . - ’ 1.259._495‘ © 327506
Ofros créditos : - el L .
Saldo Inicial ~ ' : ‘ : FAR214 00 0T 165057
Adiciongs : . 2996 . . ‘ 98.3338
Redveeiones.; -« . - - - - N 361053 0 - e (933
Saldo final., T Lo L6S057 0L 254059
- Provisiones - o N S s e
- Saldo’inicial SR o Co2102y T T (13094
Adiciones - T B A (13.094). I
« - Reducciones T S S . 2002 Lo 13094

Saido-fina e R (13.094). 2 oL T e

T El \dldo dL “(,mduos a socmdadm puestas en equwﬂlenu{ ” Lbﬁ‘uponck a1a deuda peh'dia,nt; de 2obro a 1-:+.rgo .
plazo d&, Ia sociedad MIRETA-5, § AL con la matriz T*ILO S AL por 1‘1 \cntd dL un solar en la Moraleja.

_ La p'u'Lid'a “Cart;m de valores a I/p recoge el v alor CUnl“blb ce las ;‘ccione% de dererminadas _compafifas cuyo
. porcentaje o control no determina sit inclusién dentro del perimetro de consolidacidn del Grupe Filo. I_"l importe de
+*reducciones de "Cartera de valeres a 1/p” se debe fundamentalmente al traspaso a sociedad en equivalencia de la

“filial ‘del GRUPO MAX CENTER LEISA Lagun-Aro Inmuebles: S.A. y el Lraspaso a corto plazo de la participacién .

enla soucdad Cumra, S.CP.
© Elsaldo dt, ia partida de otes créditos corresponde fundamentalmente a uedllos alargo p laze por enajenacidn de
existencias del GRUPQO FILO INMUEBLES que compensan en pdm Ia deuc a del pasivo. Dentro del importe de

254.056 Miles de Prs. también se incluve un saldo de 59.353 Miles de Pts. de “Administruciones Pub l'ca‘ I/ que
corresponde a impuestos anticipados peadientes de aplicacion v ctiva reversion se expera sea a més de 12 meses.

11. FONDO DE COMERCIO BE CONSOLIDACION

Lo movimientos hubidos durante los ejercivios 1993 y 1992 en este capitule del Balunce de Sitnacidn Consulidado
adjunto han sido los siguientes:

1992 Variacién 1993

e Sdades, Inteyrac, Global 975559 253071 P22 930
De Sdades puestas Eguival. (V0391 ) 203931
Amortizicién {50,710} 1121.393)

I OTAL 2174947 06,0710 FADAGT

HI\‘.
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TOTAL ' T asser (121394 31467

Pnanlos oo Ut

GA$T0S A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS,

EL movinitento habide durante ¢l presen & siercicio en las diferenies cuentas’de “Gastos a distribuir en varios |
© dercicios™; i sido el siguiente: < o T T PR

1992,

“Gtos de formatizac.deudas 18018 STRA22.690. . ,
“Intereses diferidos Hacienda = o 0T Sl 02.9)F e 92.917. e 1
Interéses diferidos leasing -~ -~ " 497,439 & (342600 ST 1154748 oA i
Intéreses diferides préstamos 261.268 139915 © T 401.183
Otros gastos umortizables . - Coa21.347 T 221.547 B
TOTAL 1.776.722 {10.260 1.893.083
1 dhes de P :

La partida de intereses diferidos hacienda cotresponde a apiazamientes autorizados por la Administracién para el
“paco de impuestos. La disminucion de la partida de iniereses diferidos leasing se debe a fa amortizacion de la parte
de Tos intereses que han vencido en 1993, habiéndose rebajndo la deuda del pasivo por este concepto €n la misma

cuaulia.

Fl resto de intereses diferidos y otros gastos amortizables se deben gastos financieros de préstamos hipotecarios y a
la periodilicacian de gustos de sociedades promotoris de viviendas v de eeniros comerciales y cuya amartizacion
empezard a realizarse cn cuanto Eutos se vendan o soexploten en ségimen de arendamiento. ’

13. EXISTENCEAS

Las movintientos huabidos i este grupo de caentas duranie los ejercicins 1993 y 1992, hun sido tos slguienies:
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i nalesde v

Los increme BLOS e Obl 18 e curse wuccpmmcn fundamcnml nentc a fas incorp soriciones en el perimetio de
conselidacion de sociedadés ¢ lependientes que csldn pmmocmnm‘do aparcaniientos. centros comerciales y un
edificto residencial. Esle motive se hacc extensive p'lm u(phcar el m'“wmtnto dL Plul Cnos ¥ \U]JIC‘«

CExisten productos terminados Hl‘ld en Curso cm'rus’pom jentes a 1‘1'0;noci0nc‘§ inmobiii;u‘ius dui arupo Filo

Inmuebles que estdn financiadas por medio de préstamos: subrogables con garnitfa hipolevaria, incluidos en’el

eplgrafe © Senic a8 1 ln’ﬂo plvu del Balance dd_}hn[() a "ﬂi de diciembre de 1“91 .

4. DEUDORES

Bste capitule se de sgios'l r_mno b]ﬂUL S , i
R 1992 -.'~-..-\'fm-ia¢mn-: 1993
Clienes - - ' C 3378 (194 (‘o);, L 59581
Clicnies, Jecros a cobrar ‘ 48080 L 233200 ErARhE
Clienfes, empresasociadas. . - - <0 41237 - 343 058 = o 347181
Clientes dudeso cobro ' S A2 L 1590646 1 o b 1(0 068
Deudores A ' 1,035,539 ‘ CfR12.140) ©723.399
Deudores, efectos a cobrur ©3.278 o st9 :1.09!
gtdores, empres.asociadas ' 492 To(492) ' -
Deudores dudoso cobro ©2.308 = - 2308
Anticipos remuneraciones 5.283 -0 (5.283) -
Administraciones piblicas <. 687730 532503 . 1220313
Provisiones (3.2531) {142.666) (147210
TOTAL 2.0492.539 383031 24760170

T it e by

Los saidos de “Clicntes. empresas asociadas™ v “Deudores, empresas asociadas”, de Jos balances de situacion
consofidados a1 31 de diciembre de 1993 v 1992, representan las dendas que las sociedades consolidadas por pucsta
en equivalencia manticnen con el Grapo a dichas fechas,

El increments de clientes dudoso cabro, es debido ol impage por parte det grupo hotelero que exploi el Hotel
Sevilla a la sociedad propictarta de diche hotel, por esta razdn dicha sociedad se ha visto obligada, en virtad del

principio de prudencia,  dotar ¢l saldo no cobrado, ya que &ste se ha reclamado judicialimente.

Los suldos deudores con Adnrinistraciones Piblicas son los sigiientes:

P e oy

S PR

Lt i R

| e Rty



-~ Varjucion’

TOTAL

[ASTITY

- Bl ;'Tm.vim_ic:u".‘o'do ]_;1. partidas Jncorporadas en este capitulo ha sido como siguer-

Cao9n 1993

‘Cartcm de mimcs d u’p

~Saldo Inicial 465.970

CAdicies o x 6730".‘" 289.788
CReducciones R T R Dol 49(}) - (376.039)
Snldo"ﬁnal R _,!_.0,9.. 2993261 -

Crtd:tos a meudf; en equwal o
Saldo [mu'ﬂ ' o
: .:\dl(lO[lu\

}Ldl._lcc_iolh,s o e R L : S
‘Saldd fisal - : I U ¥ o 0 7. ) L=
" Qtros créditos . _ : S

Saldo Inicial oL C 355048 B - 1183126

Adiciones - s L 843,538 S L 223894

Reducciones - R Co (313480 © (1.023.100)
“- Saldo tinal o _ 11837126 383.920
Provisiones : ‘ : R _

Saldo Inicial : : (17.691). - R LY

Adiciones o ) . _ (6.839). : {1.197)

Reducciones i . 10.603 13,642

Saldo final : ‘ - (13.947) (1.302)

[:] incremento en cartera de valores a Jargo plazo se debe fundamentalmente a fa toma dc participacion en fa
sociedad Planigesa activos Revil J) a las .1111131.‘1\.10%\ de capital en las sociedades Azac, 5.5 (Centro de
Formacién de Madridi v Cumra, S.C.P.(propietarid i del Hotel Apoiod v oala rec Lasificacion a corto plazo desde
Tmmovilizade Financtero de la P:th.!pulf:lon en Neobama, 5.C.FP.. Ademds en esta cuenta se incluyen colocaciones
puntuales de tesoreria.

fa disminucion de orédiios @ empresas ¢n cguivalencin e corresponde con a capitulizacion de préstmos en dgichas
sacicdades, '

“Oros ordditos” recoge pestmos concedidos o empresas fuern det Grapa, cue desarrollan proyeatos imnehiliarios.
g0 i )




1383 P

TOTAL

(B aeles de P

_'1] cierre-del L_,cruuo a 23 7% M:l«.\, de Pt\ com_s; ond:cn[ 5 4 I swtocartera de-FILO,S

FONDOS PROPIOS -

© - Los/ movimientos habid

“en Jas client:
“sido 105 signientes: '

1992 - Vasiacidn L 1993

4%21 6290 LT 3dE064 T 6.266.693
L128.652 - 2158936 0 3,287.583°
.3.213;3/9 o 1aRede “4.364.003
- Reserva legal ° C441.062- . C30sT. 471219
" Reser aespemal . _ : - 19111 . R N LR D
Reserva accionés’ propne R . .. 23788, . 23788 7
Riados. ejercicios anteriores ™~ o348 {3.743) -
Reservas en Sdes.consolidadas . - (403330 222195 {181.133)
Reservas en Sdes: equivalencia 1.174 (3.494) (2.320)
Pérd.y ganancias consolidadas 639.837 (347.121) 292.716
Pérd.y gananc.socios externos. Co 4,603 _ 1913 9518
Divid.a cuenta entregado ('ZJLICILIO (81.631) 79.181 (2.5300)
TOTAL 77900154 6.758.517 i4.548.501

i nites de s

A continuacion se detallan-los conceptos que, por su naturalexz. restringen o disponibilidad de lus veservas de fa
matriz FILO.S. AL

(En miles de i)

Imperte
Reseyva legal 371219
[eserva pard aceiones prepias 23788
Reservas voluntarias R45.094

De acuerdo con la ey de Sociedades Andnimas, sdle podrdn repantirse dividendos con carge af beneficio del

ejercicio o o reservas de libre disposician, si el valor del patrimenio neto centable no resuln inferfor al capita

“(‘Ciill y su encueniran totalmente amortizados los yastos de establechnionto v otros, o menus que ef importe de s
CSCIVILS dls]wxajh‘c» sea, como minimo, igual al importe de os

LOS T10 ImOMzZados,

l saldo de l.l Luema "Reservas parg uLC]OHCS propias’, , incluido en e‘. cpwmfr, ch:'\us no dismribuibles” ascendia- -+ -

o s LA

de “Fondos Propios Consolidados™ duraste Tos ejercicios 1993 y 1992 han .

[ NIENS S S L L

TP



L 1.b(,nuf1c10 dL] ejercicio. a h R

2 wLas sociedadds dep\,n ignies del Grip ‘clyad: aceiones estan qclxnatzd‘as a con
‘ __Soucdad FILO;S WAX’ CEN I'ER LLI‘SA S. A ‘

'1’1111](1 de Lmlsum de ALLiU]lLG

E i'::alclo de Ja cuenta ana LJE_GI]]!SlOl)
. d;, apmi ulac,os amumuncnt ' entnadm en

Et Tu.to Rc‘{undido de ld Ley dL Son_u_dadc,s Anonmms punmt, éxpresamente 1'1 unhhcmn det saldo d ‘
‘est blece n,slru.mon eﬁch;f”C'i .)lumm cn <ua nto a 1'1 dl%pombz 1d”d dL dxdm

L de emisidn pard amphdt cl capndi 'y
: sa!do L s

s Reser\ a le('dl R .

: Dc 'u.uudo LO'] Ll lcno Refu’nclzdo dc a: Lcy dc Soubdadm ‘\nommds debe dcstmm se’una. C.lflLl igua) vl 10 % det” - e
: hdsta que csta alr_ancc al mwoa el. ’O % del capzta] so;_m] Cow T

-I_,a reserva ]LEdl podm ut;h?arse pam aumentar e,i caszal socnl en la pth de bu'
capital. social ya aumulmdo Salvo. pTa esta finalidad, 'y mientras 1o supcre &1'20 % del capnal SOLl’i] esta reéserva -

racion’

dficial tr’ Bolsa son la propia - o

de la Sociéc_l ad’ mamz sc ha onmn uio Como consecuencia de
9) 3. ’ :

ia

e los aucntos

la pnrm

sélo.podrd destinarse a 1:1 compcmqmo ' dc pCldlddS ¥ 'mm;)ru quc o existar’ otn'; refser\ms dlspombies quﬁcu_ntes

parz este fin.

Rescrvﬂs \ollmiarms

I,a\ reservas \olunmua; son de hbzc, dxspos:cmn sa]vo por el importe de los gnstos dm, establ;_cumc,nm

Dividendo a cuenta entrt_gldo en el E]El{.l

Comesponde al dividendo entreﬁfl(lo pox una de Jas \‘OCIGdddL,‘S del Grupo Filo ]nmmbl

18, SOCIOS EXTERNOS

“El saldo incluido en este capitulo del bal‘mu, de situacién consolidado nd_]lll]l.() recoge el valor de la participacidn
de fos accionistas minoritarios en las Sociedades consolidadas (IL])LH(MCML\ Asimismo, ¢l saldo que se muestra en

la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas adjuntz, en el capitnio “Resultado atribuido a socios externos™,
- represents la purticipacion de dichos Lu,c.omsl.d\ mnmularlos en los resultados del cjerciclo.

E! movimicnto habido cn el ejercicio en este capitulo del balance de sitacidn censclidado es el siguiente:

(Fn omntes Jdo Psas

Saldo inictul
Aumentos
Dismbnuciones
Saldo final

1092 1593
1.962.100 1642 59%
603 451911
(320.003) (3.034 1700

4642698

2060450




Varidcion -~

Difer; negativa consolidacién ©397.705

'20. .\CRFI' I)ORE A LAR(:() PI A/()

La’ (omposmon dc ¢
' Lonmmauun‘

321,186

'IL caplmlo dp ]os b'ﬂdnCCs de snuduun C(mmhd sdos-adjuntos, es la que se indica a -

1992 Variacion’ 1993
S U2.G646.871 Lt 4 037 @17" '
437140y 2.682:155
— CO73LT50 “751.;5_0:".
Otros .mreedores s S Yoo S
- Adiministracion PL_ib"I_icas:a Up SU511.034 B3.807 - 596.841"
CDeudasalfp o inTe ' 10.000 112,176 CHALTG
“Eféctos apagar a lip T 223356 (110.316) 112.840"
Fianzas recibidas a l/p . 29,883 {2.242) 27.641
Desembolsos pendientes s/acciones 439,500 ©(439.300) :
TOTAL 5.723.469 3398200 8.321.615

L miles de Pian

El incremento dc las deudas con entidades de crédite corresponde. fundamentalmente. a la contratacion de un
préstamo bancario en Inmolor,S.A.. la sociedad que promociona i cen

otro en la Sociedad mauriz,

En la disminucién de los acreedores por wrrendumicnto financiere a laree plazo e observa la cancelacion de pante

de esta deada wras haber sido amortizada,

Las deudas con socied wes puestas en equivalencia ca 11cwnndc1 ad
sociedad Mireia-5,S.A. que promueve un solar en la Moralejo y s
ch centro comrereial Max Center de Karenga.

20 fas Administraciones Pablicas o Lirgo plaze estdn inclaidos los nmprestos diferidos pendientes de reversidn a un

o comercial Max Center

\Lmbolxox pendientes o exigidos sobre Ia
¢ Lagun-Aro Innuchies. S AL que promociona

plazo mayor @ 12 meses v deudas o Vp por aplazamicite de impuestos.

2LACREEDORES A CORTO PLAYO

Bl detalle de fas "Deudas con entidades de orddite™ os como sigue:

de Santander y de



'5’5’(] arrendanifi

L
6.604.2

\CTE] sk} aro.c .dc'_@éditb@ debe: la contra_gac-}éi de péliz

dattelde; FILO S:A7 MAX CENTER TEISA.S'A -y FILO INMUEBLES S:As asi como a.1a INCoTpOrACian dé
Jas edd de crédito de Jasocicdud ACSA € [sonax,S. A que en 1992 no'sereflejiba
‘cqui\%tijerlqi_ﬂ.'."" . GO : : ’ ' Lo

i al consolidarse’ por puesta en

Los importes de los epigrafes confenidos en 1a cuenta “Acreedores comercial

son Jos sigtientes:

- . 1992 i Varacién - -0 1993
“Provéedores - : L 1035832 L T(350.206) T 635646 - -
© Provéedores. eféctos arpagar’ o 0 97167 C(H02.884) 74.790
“Proveedores gardntiaobrat o0 MIS898 L (89.342) T T 56336
Acréedores prest: servicios -0 2010076 0 (1Le23.648). 0 386.528.
e UL Acreedures, efctos apagar S100.749 . 220090 0 1228390
Ll Compromises contrailelient, o ‘ LA51T7S A ATS e

L 34435

*Anticipos di clientes.”

TOTAL ' 12440349 (2.534.380) [ 405,969

iFiraniles Jde P

. Los saldos acreedores de las' Adminisiraciones Pablicas a corto plazo son los siguientes:

1992 . Varacion 1993 -

CH.P: dereedor por conc fisc. 222510 84.375 306.885
Qrganismos S.5.acreedor | . 1.28%0 2.060 - 9.350
H.P.IVA repercutido, ' . 225 C(225) -
Tmipuesto s/b® diferido a - 5742 3,742
TOTAL 230025 91.932 220977

(o mles e [t

22, SITUACION FISCAL

El cileula del Impuesto sobre Sociedades se realiza en base al resultado ccondmico o contable, abtenido por {a
aplicacion de principios de contabilidad generalmente wceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el
resuliada fiscal, entendiendo éste como la base inponihle del impuesto,

L Gruwo Filo no tribute en ségimen de declaracion consalidada. por lo que el epigrafe “Impuesto sobre beneficios™
recogido en la cuenta de pérdidas y ganancias censolxdada refleia la suna de fos importes que resultan de las decla-
ruciones individuates de cada una de las seciedudes del Grupa.

La mayorfa de log socicdades que componen el Grupo Uuaen abicrios i inspeccldn fiseal los filimos ciico
ejercicios. En opinidn de los Administradores de las Sociedades o existen contingencias, de imporie signilicalivo,
que padiern derivarse de Tarevision de los afos abicrtos o tspeccitn.

Alsunas de his sociedades del Grupe tienen declaradis hases imponibies negativas que pugden compensar
individualmente en los cinco cjercicios siguientes a aquel on gue s¢ generron.

=

i
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“ay Iinporte neto de la cifra de negocios

"L‘a__uﬂuposici'ﬁn del epigrafe “Importe neio de la cifra de-negocios” de fa Cuenta de Pérdidas y Gahaneias.
" Conselidada adjuntis durante los cjercicios 19937y115992 es 1a siguiente: S

1992 . Vm'i:icié_ﬂ, - r1993_ _ '_ ' i
| Vents inmobiliarias S I00SIAT3 L 6297239 3754034
* i Prestaci6n’ de'servicios S 8135200 - (157.558) .~ - 71655.962.
Ingresos arrendamientos S 460532 Sl o e 33427
\/enms ck conurual-‘s oOT835260 - 76840 T $861.366
TOTAL | 12108931 (65040670 5604884 e

thn miles de Plsa

"Bl durcmento (10 ] 25 ventas inmobiliarias se debe a Ja inenor entrega de obra sin margen realizada por parte de T i t

* FILO,S. A7 |y, s flhal Cumra,S.A. de I¢s dos edificios situadés en Barcelona (Edificio ] \eo Yy Hotel Apol 0) que el )
(Jzupo hlo hat plOn]OV]dO por encar 20 de lus soc:edadm propictarias de Jos mismos.” _ ' "

Las pre_stiiciones_ de servicios consisten en cinoncs de gestion que FILO.S.A. obticne por gestionar inversiones, y
los que se obtienen por la adscripeion de las franquicias v sus cdnones mensoaies. C

La disminucidn de “Ingresos por arrendamientds” se debe fundamentalmente w la no facturacidn a partir de octubre .
dé los ingreses de alquiler del Hotel de Sevilla, tras el recurso judicial interpuesto para el cobro de Jas facturas ‘

" “debidas. Por atro lado los locales comerciales que existfan en aiquiler a empresas tuera del Grupo han pasado a
alguilarse a la Sociedad Corre Corre,S A, per lo que se eliminan en la consolidacidn,

1) Consumos y otros gastos externos

El detalle de Tos aprovisionamientos del grupo consolidado es el sigulente:

19932 Variacidn . 1993

Consuimos inmobiliarios :

a) Obras en curso 5.089.760 : (2.260.061) 3,429,705

bh) Compra terrenos 1.055.813 Yd0.029 1.998.842
Consumo de mercaderius ’

a) Compra mercaderius 724819 230148 Q75.067

b) Compra otros aprov. : L4 (1139 kBN

¢y Devolucion compias (8.36.4) B0

d) Rappels por compras (108.262) (44,337 (152,344

i()l \I TARTREG Phondun (231500




'lnbulox

'I‘()’i‘;\l .
En mides de

‘ c)}Castbg _l_epcrsoﬁafl_

Fl epwr' g
el slgmemc demUL

: ariacion
;Sud( 08 y saluuos _2'66‘.'4-4'6" '
] Otrog <ra=;tos ‘sociales: S0 =
'bcoundad Socml empresa 56955 0 79.143
TOTAL 324171 123,897 448.068
(i mles do e
Fi nimero medio de personas empleadas en 1993 distribuide par categerfas ha sido el siguiente:
Calegaria profesiona) S 1993
Titulados superiores _ 20
“Titalados medios 9
Personal administrativo 92
TOTAL 121
d) Variacién de las provisiones de trilico
1992  Yaracion 1993
Provision existencias 196.031 (196.051)
Pravision ¥ pérd.eréd.incobrables 14,864 139.125 154.024
TOTAL R LIV PRO.920 [54.024

Vho e e

Otns pu(l.oest comcn(u .

2’2 311

492,930

=

' '_"(Jaslos de pexson.x] qu' figura en 11 ulenm de Peldldqs y Gananc_ia._s'_Coﬁs'ol_idédi_adjuﬁ_l_a, presenta




'24 O[ as mf'on‘mcmnes

Ll 1mpol [ da, las” lcmunex acmnu y gastas e T
-,\Iiﬂonu de Pis : .-

A) Entomo cc(mémicn-ﬁnancie_ro"

fariacion,

D ledsing = o RS o .“.34( 9225,
05 gustos finantieros .. ST 43.63

“perdidas invers.finane, G 0 BALIon T (28466) '
_ Iariac.provisinverfinanc, 22.743 L _(22.4”})
TOTAL 866.179 o 929,626

TR miles s'e Man

epresentacion det Consejo de Administracién han sido de 17

Durante f993 pram ha sufrido una de 1zs recesiones mis profundas de log tltimos 30 aflos, con una caida del PIB
de un 19{.. - . :

l.a Formacion Bruta du Capital ha'sido uno de los w;egado% que ha registrado una mayor cafda (10,3%), lo cual
repercute de una manera especialmente negativa en el sector inmobiliario. Asimismo, hay que destacar el fuarte

_Icﬁldlnl{ul'{() del con\umo pll'\’dd() que muestya tasas Hulu[l\ 115 por prnnu a ver en muclhios anos.

[l énico dato ligeramente favorable ha sida ¢l de la inflacién que, aunque superando los objetivos del Gobierno, ha

mostrado sienos de ‘moderacién finalizando et afio por debajo del 3%.

Este escenario ccondmico tan adverse es condn a la mayoria de pafses de nuesteo enterno, circunstancia que ha
pmlblltmdo que se paedan producir, de forma conrdinada en toda Europa, fuertes reducciones enlos tpos de
interés, que en Espafia se han situado en los nivetes mis bajos de los iltimes 30 afios.

B) Evolucidn de fos negocios del Grupo FILO

En este contexto, ia sctividad del Grapo Filo se ha caracterizado por un fueste proceso inversor revitalizado tras el
incremento de prrticipacian de Lagun-Aro, EP.S.V. en Tu sociedad maniz FILOL 5o El volumen total de

inversiones cfcr,lu..diih en 1993 superd los 7.700 Millones de P, cifra wécord en lo historka de lu Compania

Este imporlante esfucrzo va lendamentalmenie aseciado al provecte MAX CENTER v supone ¢ nicio de bs
gansformacion del Grapo Filo en uno de fos principales svopos immobitarios del pais v lider e el sector de ceniros
comerciales,

L mversidn ¢n mm\ comerciales « 06 fa mavor parte Jde L noeva inversion e 1993 C7050), Bee volumen
S LA INIENte € Cans o

se distribuye eatre Jos tres centros gue o5t




- estima il 8 M}lloms die llab[tantn,s Ln

e conu,mmu, puhhcab para 1d cxp}ofacmn de p'{r}(mgs e’ dwersos mumupms de Camluna y Pais Vasca, L0~ p]d;'o

_ mplralet d¢’ Liobregat (Bircelona), este Centro se.
4 ncluya, oficindg y recinty fevial. El idrea de'influencia se-
—_'} Bvista mcmndu 19,500 \h]lones de Pts. La apertura estd

on: re’t!uado el 199% asccndm a 9% ‘\‘h!lom,s de Pts

' ulmmna dulu 0 d

',prb\mm para SL])ilebre dn, 9‘)3 Ll Vi

' L.1 ([1\151()[‘[ mnmbt!mrn ha szdo la 5eound'1-d(,man( te da, m\ elsmn Ldb pnnmp..]eq pamdds son el Centio de
' v, I.l pd[HCdeCIOH ul Plamﬂcsa (330 ‘\11 loncs dc Prs ) Ol as ohms‘

: La actividad en a dmsmn de aparcamlentos_ Hasido

OScﬂan entre. Ioc 10 hj lo< 5'afios; niientias.queel: 1':du Dlaf sa d\,SfllI'O ]m supua Lm 2 ()0)

Acm uu,ma LOI] 1 DOO )Lims Lll e;\plomcmn

Ia cadena de t:cndaa Lox‘rs. Cone fia mml]mdo la m't}, 01'pam, de 1:1 actividad en &1 dred de distribucidn, La
companfa ha experimentade una ploiunda u,com t_mon gue ha llevade’ a sustituiz franqum:ma po; tiendas propias. con
lo gue se ha conseguido expandn las‘ventas y mdrgenes de forma considerable! Tas inversiones realizadas por la
compaiiy Mcundm a. 450 Vh]]om,s d:, Pts ccmmm ose b'iSJCaI'IlEI‘tL en el uuarmllo Aqmsmon de puntos de venia.

Resultados”

La recesién que (1fCL[1 al sector se ha demdo aennr en ]d '1c1mddd comercial. lo que ha propiciade una cafda del
16% on los ingrésos v un considerzble estr enlmmu,mo de mdr ULI](,S El fuerte proceso inversor en el que estd
inmerso ¢l Grupo y Ta falta de maduraci6h de estas inversiones, ha hecho crecer los gastos financieros sin que
cxistan contr .qnuudqc en el nivel de ingresos de e\plolacwn Esta situacion thf‘ er el beneficio un 3% en
relacién al afie anterior. Pensamos que anngue se trata de una cafda imporianie justlhcac aen base a lo erigis
que sufre el seetor y que debe ser fiacilmente h,monmblu e el momento en que las nuevas IVErSIONes St en
explotacion.

) Evolucién previsibie def Grupo Filo

El Grupo Filo se encuentra mmmo en ¢l proceso inversor mds importante de su historia. Toos pericdos de madurez
de estas inversiones, que en promedio se sitdan cn tomo a los wes afos, hacen que fus cuentas anuales s¢ vean
resentidas de forma impoertante.

Sin embargo, ja pmuw\n'u entracda en explotacidn de las inversiones en Curso tende a configerar und nueva
estruchiea de negocie, de caxicter menos cielico, wticulada en torno a Centros Comerciales, Parkings v
Distribucion, Esta nueva estructura tendrd su red) cln en 1o cuenia de resuitaduos, cn lu que widerdn o cobrar
Hnportancia Jos ingresos de caracter reeurietiie, mmentras que los gastos de exploticidn y financicios tenderidn o
estabilizarse o disminuir de fonme progresiva,



