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KPMG Auditores, S.L.
m Paseo de la Castellana, 259C
28046 Madrid

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

Al Consejo de Administracion de Europea de Titulizacion, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (la “Sociedad Gestora”)

INFORME SOBRE LAS CUENTAS ANUALES

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacidn de Activos (el Fondo),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonic y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos cbtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.



Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones.

Deterioro de los activos titulizados

Véanse Notas 3 y 4 de las cuentas anuales

Cuestion clave de la auditoria

Como se abordo la cuestion en nuestra auditoria

La cartera de activos titulizados representa, a 31 de
diciembre de 2019, la practica totzlidad del activo del
Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos
activos como colateral de los bonos de titulizacion
emitidos. Dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacion de los bonos en cada fecha
de pago se determina en base a la disponibilidad de
liguidez obtenida en funcion de los cobros de
principal e intereses de los activos titulizados. Por
tanto, a efectos de la amortizacién de los bonos, es
necesario considerar cualquier correccion valorativa
de los activos titulizados, basada en los criterios de
estimacion que se describen en las Notas 3 y 4 de la
memoria de las cuentas anuales adjuntas.

| La estimacién del deterioro de los activos titulizados

conlleva un elevado componente de juicio y dificultad
técnica, especialmente en relacion con la
determinacion de los parametros a aplicar en el
célculo del deterioro. Por este motivo lo hemos
considerado una cuestion clave de nuestra auditoria.

Nuestro enfoque de auditoria ha incluido tanto la
evaluacion de controles relevantes vinculados a los
procesos de estimacion del deterioro de los activos
titulizados, como la realizacion de procedimientos
sustantivos sobre dicha estimacién.

Nuestros procedimientos relativos al entorno de
control aplicable a los activos titulizados se han
centrado en la evaluacion de las politicas contables y
su coherencia con la regulacion aplicable, el disefo
del entorno de control, asi como en su gestion en
relacion al cobro y seguimiento de dichos activos y
sus colaterales.

Nuestros procedimientos sustantivos en relacion con
la estimacion del deterioro de los activos titulizados
han consistido basicamente en:

—  Solicitud de confirmacién a la entidad cedente
sobre |a existencia de los activos titulizados.

— Evaluacién de la integridad y exactitud de los
activos dudosos.

- Recalculo del deterioro de acuerdo a la
normativa aplicable (Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores).




Gestion de tesoreria

Veanse Notas 2.j), 7 y 8 de las cuentas anuales

Cuestion clave de la auditoria

Como se abordd la cuestion en nuestra auditoria

De conformidad con la legislacién vigente y con lo
descrito en su folleto de emisién al momento de su
constitucion, se estiman los flujos de caja del Fondo
de acuerdo a los cobros de principal e intereses de
sus activos titulizados, asi como también se estiman
la amortizacién y pagos de los pasivos de acuerdo al
orden de prelacién de pagos establecido.

Para cubrir las necesidades transitorias de liquidez
derivadas de impagos o retrasos en los cobros
previstos de los activos titulizados y siguiendo las
condiciones y criterios de célculo que deben regir su
mantenimiento, se ha constituido un fondo de

| reserva, el cual en cada fecha de pago debe

| mantener un nivel minimo requerido que depende de
multiples factores establecidos en el folleto de
emisién. El cumplimiento de este nivel es un
indicador clave de la liquidez del Fondo y del
cumplimiento de las estimaciones iniciales de los
flujos de caja.

A 31 de diciembre de 2019 el Fondo ha dispuesto
del fondo de reserva que se dotd en su constitucion.
Este hecho indica un mayor riesgo de impago de las
series de los bonos emitidos por el Fondo,

Los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo hacen mencion en la nota 2.j) de la memoria
de las cuentas anuales adjuntas al hecho posterior
en relacion con la pandemia causada en 2020 por el
Coronavirus COVID-19 y la incertidumbre sobre sus
consecuencias a la fecha de formulacion de dichas
cuentas anuales, asi como las dificultades que

| conlleva la estimacion de los eventuales impactos
gque puedan producirse a raiz de esta situacion.

Debido a la complejidad asociada a las estimaciones
de los cobros de los activos titulizados y de las
amortizaciones y pagos de los pasivos, la gestion de
la tesoreria del Fondo se ha considerado una
cuestion clave de auditoria.

Nuestro enfoque de auditoria ha incluido tanto la
evaluacion de controles relevantes vinculados a los
cobros y pagos estimados en el folleto de acuerdo
con el orden de prelacién de pagos, asi como la
realizacién de procedimientos sustantivos sobre el
orden de prelacion de pagos.

— Hemos obtenido un entendimiento de los
procedimientos y criterics empleados por la
Sociedad Gestora del Fondo para el
cumplimiento del folleto de emisidon del Fondo,
al objeto de evaluar si dichos criterios son
adecuados y se aplican de manera consistente.

Hemos revisado a 31 de diciembre de 2019 que
la contabilidad del Fondo cumple con los
supuestos establecidos en su folleto de emision
en relacién con el orden de prelacion de pagos
establecido en el mismo.

En relacion con el fondo de reserva, hemos
evaluado el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el folleto de emisién del Fondo.
Asimismo, hemos evaluado otros factores que
pueden afectar a la liguidez del Fondo, tales
como el nivel de morosidad, el nivel de
adjudicados y las correcciones de valor por
repercusiones de pérdidas (impagos de pasivos).
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Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2019 cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo, y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, baséandenos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los Administradores en relaciéon con las cuentas anuales _

Los Administradores de la Sociedad Gestora son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espania
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales.



Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado gue en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad Gestora en
relacion al Fondo.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administraderes de la
Sociedad Gestora en relacién al Fondo.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores de la Sociedad Gestora,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién global, la estructura vy el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, vy si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Consejo de Administraciéon de la Sociedad Gestora de BBVA RMBS 3
Fondo de Titulizacion de Activos en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos al Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, v nos
hemos comunicado con el mismo para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion al Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y gue son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo gue las disposiciones legales ©
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS

Informe adicional de conformidad con el articulo 36 de la Ley 22/2015, de 20
de julio, de Auditoria de Cuentas

La opinidon expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adicional
de conformidad con el articulo 36 de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas de
fecha 21 de abril de 2020.

Periodo de contratacion

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora celebrado el 26 de septiembre de 2017 nos
nombré como auditores del Fondo por un periodo de tres anos, contados a partir del ejercicio que se
inicio el 1 de enero de 2017.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n® S0702 J\UD|TOR=5

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

\
\ / MU“L‘ pis KPMG AUDITORES, S.L.
wa s

2020 Num. 01/20/03094

s . . 96,00 EUR
Luis Martin Riano SELLO CORPORATIVO!

Inscrito en el R.O.A.C. n® 18.5637 Informe de auditorfa de cuentas sujeto

ala normativa de auditoria de cuentas

21 de abr‘\l de 2020 espafiola o internacional
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BBVA RMBS 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas Anuales e
Informede Gestién 2019

BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacién de Activos

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Miles de Euros)

ACTIVO Nota 1/12/2019 | 31/12/2018 (*) PASIVO Nota | 31/12/2019 |31/12/2018 (*)

ACTIVO NO CORRIENTE 1.247.250 1.411.989 [PASIVO NO CORRIENTE 1.291.436 1.403.659

Activos financieros alargo plazo 1.247.250 1.411.989 |Provisiones a largo plazo - -

Activos titulizados 4 1.247.250 1.411.989 |Pasivos financieros a largo plazo 1.291.436 1.403.659
Participaciones hipotecarias - - |ol 1es y otros valores r 8 1.289.247 1.394.906
Certifi de i 1.232.091 1.387.145 | Series no subordinadas 190.635 346.598
Préstamos hipotecarios - - Series subordinadas 1.208.559 1.159.451
Cédulas hipotecarias - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (109.947)| (111.143)]
Préstamos a promotores - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Préstamos a PYMES - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Préstamos a empresas - - Deudas con entidades de crédito - -
Cédulas territoriales - - Préstamo subordinado 39.000 39.000
Créditos AAPP - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Préstamos Consumo - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamos automocion - - Co i de valor por de pérdidas (-) (39.000) (39.000)
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Cuentas a cobrar - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Bonos de titulizacion - - |Derivados 15 2.189 8.753
Otros - - Derivados de cobertura 2.189 8.753
Intereses y gastos devengados no vencidos - - Co i de valor por de pérdidas (-) - -
Activos dudosos -principal- 16.434 26.523 |Otros pasivos financieros - -
Activos dudosos -intereses- - - Garantias financieras - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (1.275)| (1.679)| Ci i de valor por de pérdidas (-) - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Otros - -

Derivados - - Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados de cobertura - -

Otros activos financieros - - |PASIVO CORRIENTE 68.923 71721
Garantias financieras - - Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para laventa - -
Otros - - Provisiones a corto plazo - -

Activos por impuesto diferido - - Pasivos financieros a corto plazo 68.875 71.672

Otros activos no corrientes - - |Obli y otros valores r 8 67.350 69.427

Series no subordinadas 65.317 18.603

ACTIVO CORRIENTE 109.555 52.742 Series subordinadas - 49.107

Activos no corrientes mantenidos para laventa 5 11.728 13.132 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (2.398)| (1.948)|

Activos financieros a corto plazo 85.249 26.092 | Intereses y gastos devengados no vencidos 73 98

Activos titulizados 4 79.830 20.195 | Ajustes por operaciones de cobertura - -
Participaciones hipotecarias - - Intereses vencidos e impagados 4.358 3.567
Certifi de ision hi 60.084 516 |Deudas con entidades de crédito - -
Préstamos hipotecarios - - Préstamo subordinado 515 515
Cédulas hipotecarias - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Préstamos a promotores - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamos a PYMES - - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) (16.300) (15.243)
Préstamos a empresas - - Intereses y gastos devengados no vencidos 119 123
Cédulas territoriales - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Créditos AAPP - - Intereses vencidos e impagados 15.666 14.605
Préstamos Consumo - - Derivados 15 1522 2235
Préstamos automocion - - Derivados de cobertura 1522 2235
Cuotas de arrendamiento financiero (leasing) - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Cuentas a cobrar N - |otros pasivos financieros 3 10
Bonos de titulizacién - - Acreedores y otras cuentas a pagar 11 3 10
Otros - - Garantias financieras - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 38 49| Otros - -
Intereses vencidos e impagados 76 94 | Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Activos dudosos -principal- 23.251 23.237 |Ajustes por periodificaciones 10 48 49
Activos dudosos -intereses- 530 799 |Comisiones 41 42
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (4.149) (4.500)| Comisién sociedad gestora 22 22
Ajustes por operaciones de cobertura - - Comisién administrador 18 19

Derivados - - Comisién agente financiero/pagos 1 1
Derivados de cobertura - - Comisién variable 20.314 20.314

Otros activos financieros 5.419 5.897 | Otras comisiones del cedente - -
Deudores y otras cuentas a cobrar 6 5.419 5.897 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (20.314) (20.314)
Garantias financieras - - Otras comisiones - -
Otros - - |Otros 7 7

Ajustes por periodificaciones 1 1

Comisiones 1 1 |AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 12 (3.554)| (10.649)|

Otros - - Coberturas de flujos de efectivo 15 (3.554) (10.649)|

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 12,577 13.517 |Otros ir ancias y pé reconocidos - -

Tesoreria 12,577 13517

Otros activos liquidos equivalentes - -

TOTAL ACTIVO 1.356.805 1.464.731 TOTAL PASIVO 1.356.805 1.464.731

(*) Se presenta, Gnica 'y

ite, a efectos pi

Las Notas 1 a 17 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2019.

Europea de Titulizacién, S.A., SGFT



BBVA RMBS 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas Anuales e
Informede Gestién 2019

BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizaciéon de Activos

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2019 2018 (*)
Intereses y rendimientos asimilados 9.354 9.202
Activos titulizados 4 9.354 9.202
Otros activos financieros - -
Intereses y cargas asimilados (1.826) (1.899)
Obligaciones y otros valores emitidos 8 (767) (829)
Deudas con entidades de crédito 9 (1.057) (1.067)
Otros pasivos financieros 7 2) 3)
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 15 776 1.181
MARGEN DE INTERESES 8.304 8.484
Resultado de operaciones financieras (neto) - 57
Resultados de derivados de negociacién - -
Otros ajustes de valoracion en carteras a VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - 57
Otros - -
Diferencias de cambio (neto) - -
Otros ingresos de explotacion 55 255
Otros gastos de explotacion (1.395) (2.175)
Servicios exteriores 13 (145) (239)
Servicios de profesionales independientes (21) (33)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - -
Otros servicios (124) (206)
Tributos - -
Otros gastos de gestion corriente 10 (1.250) (1.936)
Comision sociedad gestora (196) (196)
Comisién administrador (139) (149)
Comisién agente financiero/pagos (10) (10)
Comisién variable - -
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos 5 (905) (1.581)
Deterioro de activos financieros (neto) (4.141) 4.141
Deterioro neto de activos titulizados 4 (4.141) 4.141
Deterioro neto de otros activos financieros - -
Dotaciones a provisiones (neto) - -
Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta 5 (3.134) 654
Repercusién de pérdidas (ganancias) 311 (11.416)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de

Europea de Titulizacién, S.A., SGFT

pérdidas y ganancias del ejercicio 2019.



BBVA RMBS 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas Anuales e
Informede Gestién 2019

BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacién de Activos

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota 2019 2018 (%)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 8.247 8.397
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 9.597 10.390
Intereses cobrados de los activos titulizados 4 9.006 9.279
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos - -
Cobros por operaciones de derivados de cobertura 15 9.781 10.428
Pagos por operaciones de derivados de cobertura 15 (9.188) (9.314)
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) 7 2) 3)
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 10 (346) (356)
Comision sociedad gestora (196) (196)
Comisién administrador (140) (150)
Comisién agente financiero/pagos (10) (10)
Comision variable - -
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion (1.004) (1.637)
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Pagos por operaciones de derivados de negociacién - -
Cobros por operaciones de derivados de negociacion - -
Otros pagos de explotacion 5 (1.056) (1.871)
Otros cobros de explotacion 52 234
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION (9.187) (7.637)
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion - -
Flujos de caja por adquisicion de activos financieros - -
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (9.505) (8.406)
Cobros por amortizacién ordinaria de activos titulizados 4 55.623 56.996
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados 4 32.433 30.754
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados 4 8.657 4.826
Cobros por amortizacién de activos previamente clasificados como fallidos 4 989 357
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias 5 2.042 28.151
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos 8 (109.249) (129.490)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 318 769
Cobros por concesién de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito - -
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos 318 769
INCREMENTO/DISMINUCION DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (940) 760
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 7 13.517 12.757
Efectivo o equivalentes al final del periodo 7 12.577 13.517

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2019.
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BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacion de Activos

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2019 2018 (*)

Activos financieros disponibles parala venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -

Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -
Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles parala venta - -

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias (pérdidas) por valoracion 7.871 (4.277)
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion 7.871 4.277)
Efecto fiscal -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias (776) (1.181)
Otras reclasificaciones - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (7.095) 5.458
Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo - -

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -

Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS - -

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 17 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos
y gastos reconocidos del ejercicio 2019.
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BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacién de Activos

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2019

Resefiadel Fondo

BBVA RMBS 3 Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo) se constituyé mediante escritura publica
el 23 de julio de 2007, agrupando Certificados de Transmisién de Hipoteca por importe de 3.000.000 miles de
euros. Con la misma fecha se procedi6 a la emision de Bonos de Titulizacién, por importe de 3.000.000 miles de
euros, siendo la fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos el 26 de julio
de 2007.

Con fecha 19 de julio de 2007, la Comision Nacional del Mercado de Valores inscribié en sus registros el folleto
informativo de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos.

B Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que esta integrado en
cuanto a su activo por los Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupa, la Cuenta de Tesoreria, y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion emitidos, el Préstamo Subordinado y el Préstamo para Gastos
Iniciales, en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, tiene a su cargo la administracion y
representacion legal del Fondo. Asimismo, de conformidad con la normativa legal aplicable, le corresponde en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizaciéon (en adelante la “Sociedad Gestora”) figura inscrita en el registro especial de la
Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero 2.

La gestion y administracion de los activos titulizados corresponde a la sociedad cedente de los mismos, Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria S.A. (en adelante "BBVA" —la “Entidad Cedente”). La Entidad Cedente no asume
ninguna responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestién una contraprestacion
trimestral. Asimismo, la Entidad Cedente obtendra una cantidad variable y subordinada que se devengara
trimestralmente igual a la diferencia entre los ingresos y gastos del Fondo. En el caso de que dicha diferencia
entre los ingresos y gastos fuese negativa, se repercutird de acuerdo a lo indicado en la Nota 3-g.

La entidad depositaria de los Certificados de Transmision de Hipoteca es la Entidad Cedente.
La cuenta de tesoreria del Fondo se deposita en BBVA, S.A. (véase Nota 7) y BBVA, S.A. concedié dos préstamos

subordinados al Fondo (véase Nota 9). Adicionalmente, el Fondo tiene contratado un derivado de cobertura con
BBVA, S.A. (véase Nota 15).

Bases de presentacién de las cuentas anuales

Con fecha 1 de mayo de 2016 entré en vigor la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacion estadistica de los fondos de titulizacién, que desarrolla el contenido, forma y demas condiciones
de elaboracion y publicaciéon de las obligaciones de informacion financieray contable que establece la Ley 5/2015,
de 27 de abril, derogando la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
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Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos y
gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivoy la memoria, de la que forman parte los estados financieros
publicos S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas explicativas del estado S.06,
adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo
mantiene su Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién al Fondo, que es el establecido en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestran la imagen fiel de la situacion financiera del Fondo al
31 de diciembre de 2019 y de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado
durante el ejercicio terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo han sido formuladas y aprobadas por los Administradores de su Sociedad
Gestora, en su reunién celebrada el 19 de marzo de 2020.

Considerando la magnitud de las cifras que aparecen en estas cuentas anuales, los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo han formulado las mismas incluyendo los valores expresados en miles de euros.

Principioscontablesno obligatoriosaplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto
significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracién que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables no obligatorios.

Aspectos criticosde lavaloraciényestimacionde laincertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracion de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracién se indican en la Nota 3.

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas
por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos y
gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a la evaluacion de
posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos (véanse Notas 3-cy 4), al
valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b.i y 15) y a la cancelacion
anticipada, en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2019, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en
el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que serealizaria, en su caso,
de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparaciéndelainformacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las
correspondientes al ejercicio anterior tal y como se establece en el apartado 7 de la Norma 28?2 de la Circular
2/2016, de 20 de abril, por lo que, la informacién contenida en esta memoria del ejercicio 2018 se presenta
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2019.
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e) Agrupaciondepartidas

f)

9)

h)

)

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo y
del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en determinados casos, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria.

Correccionde errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Cambiosen criterioscontables

Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2018.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones
0 contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con la situacion
financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que
la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propésito de determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe resultante en caso de su liquidacion total.
Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se produzcan diferencias
significativas cuando se efectle la liquidacion de los mismos.

Hechos posteriores

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su reciente expansion global a un gran
ndmero de paises, ha motivado que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacion
Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo. Teniendo en consideracion la complejidad de los mercados,
a causa de la globalizacién de los mismos y la ausencia, por el momento, de un tratamiento médico eficaz
contra el virus, las consecuencias para el Fondo soninciertas y van a depender en gran medida de la evolucion
y extensién de la pandemia en los préximos meses, asi como de la capacidad de reaccion y adaptaciéon de
todos los agentes econémicos impactados. Por ello, sibien a la fechade formulacién de estas cuentas anuales
es prematuro realizar una valoracion detallada o cuantificacion de los posibles impactos que tendra el COVID-
19 sobre el Fondo, debido a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y largo plazo, la
Sociedad Gestora del Fondo esta realizando una supervisién constante de la evolucién de la situacién, con el
fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

Excepto por lo mencionado anteriormente, no se ha producido ningin otro hecho que tenga un efecto
significativo en estas cuentas anuales.
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Normas de registroyvaloracion

En la elaboracion de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2019, se han aplicado los
siguientes principios, poltticas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en la Circular
2/2016, de 20 de abiril:

a) Definiciényclasificaciondelosinstrumentos financierosa efectos de su presentaciony valoracion

i. Definicion

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en una
variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un instrumento financiero
o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion inicial es muy pequefia en
relaciéon a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado
y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

ii. Clasificacionde los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes
del balance:

- FEfectivo y otros activos liquidos equivalentes: este epigrafe incluye las cuentas corrientes mantenidas por
el Fondo en instituciones financieras, para poder desarrollar su actividad, que incluyen, en su caso, el fondo
de reservamantenido por el Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

- Activos titulizados: incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de titulizaciéon y
se clasifican, a efectos de su valoraciéon, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

- Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, a favor del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Deudores y otras cuentas a cobrar: recoge, en su caso, la totaldad de los activos titulizados y cuentas

deudoras que, por cualquier concepto, diferente de los anteriores, ostente el Fondo frente a terceros. La
totalidad de los deudores se clasifican, a efectos de su valoracién, como “Préstamos y partidas a cobrar”.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacion y valoracién, en los siguientes epigrafes
del balance:

- Obligaciones y otros valores negociables: incluye, en su caso, las obligaciones, bonos y pagarés emitidos
por el Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de sus activos financieros. Se clasifican, a efectos de su
valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”.

- Deudas con entidades de crédito: incluye, en su caso, las deudas contraidas con entidades de crédito, con
el fin de financiar su actividad y se clasifican, a efectos de valoracién, como “Débitos y partidas a pagar”.
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- Derivados de cobertura: incluye, en su caso, el valor razonable, en contra del Fondo, de los derivados
designados como instrumentos de cobertura en coberturas contables.

- Acreedores y otras cuentas a pagar: recoge, en su caso, la totalidad de las cuentas a pagar y débitos, que
no deban ser clasificados en otros epigrafes. Se clasifican, a efectos de su valoraciéon, como “Débitos y
partidas a pagar”.

b) Reconocimientoy valoraciondelosactivosy pasivos financieros

i. Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccion), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operaciéon. Posteriormente,
dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera recibir en un plazo no superior a tres
meses se valoran a su valor nominal, siempre y cuando, el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea
totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Débitos y partidas a pagar”, se valoran,
inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario sera el precio de la transaccion)
incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacién. Posteriormente, dichos pasivos
se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses devengados en el epigrafe “Intereses y
cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias mediante el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su
valor nominal, siempre y cuando, el efecto de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del Organo

Regulador, los costes de registro de los folletos de emision y los costes derivados de la admision anegociacién
de los valores emitidos, entre otros.

iii. Operaciones de cobertura

B Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestién de los riesgos de sus activos y pasivos
(“derivados de cobertura”).

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre otras, en el
tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicion o saldo a cubrir (“cobertura de
valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,

compromisos Yy transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo (“cobertura de flujos de
efectivo”).
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2. Himinar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicién cubierto durante todo el plazo previsto
de cobertura, lo que implica que:

a. En el momento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones normales, ésta actle
con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva”).

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida del
elemento o posicion cubierto (“eficacia retrospectiva”).

3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo Ilugar
especfificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la gestiéon de los
riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por el Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos de
efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los flujos de efectivo, la parte
eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura seregistra transitoriamente en el epigrafe “Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, hasta el momento en que
ocurran las transacciones previstas; registrandose entonces en la cuenta de pérdidas y ganancias. La variacion
de valor de los derivados de cobertura por la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacién, por su inefectividad o por cualquier otra
causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa a ser
considerado como un “derivado de negociacion”.

Cuando seinterrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del instrumento de cobertura,
reconocido en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos — Coberturas
de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva), se continuara reconociendo
en dicho epigrafe hasta que la transaccion cubierta ocurra, momento en el que se registrara en resultados;
salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccion, en cuyo caso se registran inmediatamente en
resultados.

La eficacia de la cobertura de los derivados de cobertura queda establecida por medio de los andlisis de
efectividad realizados conforme a la metodologia de comparacion, para verificar que los cambios producidos
por la variaciéon en el valor razonable o en los flujos de efectivo entre el instrumento de coberturay el elemento
cubierto se mantiene en los parametros razonables a lo largo de la vida de las operaciones, cumpliendo asi
las previsiones establecidas en el momento de la contratacion.

La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacion de la correlacién
entre probabilidades de impago. H Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la valoracion como
consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se asume con cada contrapartida. Por otro
lado, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecuencia del riesgo propio del Fondo que
asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el calculo de CVA es el producto de la exposicién esperada positiva por la probabilidad
de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la pérdida estimada en caso de
incumplimento de la contraparte. Anadlogamente, el DVA se calcula como el producto de la exposicion
esperada negativa por las probabilidades de incumplimiento y multiplicando el resultado por la severidad de
los activos del Fondo. Ambos calculos estan realizados sobre todo el periodo de la exposicién potencial.
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Dado que el riesgo de crédito propio (DVA) se esta incorporando en el nocional del swap, no ha sido preciso
ningln ajuste adicional por dicho concepto.

En relacién con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de constitucién de
depositos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan niveles minimos de rating
de las contrapartes, con lo que el impacto de considerar dicho aspecto no ha sido significativo.

iv. Registro de resultados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se registran
con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su origen en el
devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y rendimientos
asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun proceda); y las que correspondan a otras causas, que se
registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones Financieras” de dicha cuenta de
pérdidas y ganancias.

HE reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para todos
los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicién de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los derivados
financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iii. de esta Nota, los vencimientos residuales de aquellos
activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la desviacién porcentual existente
con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, el valor razonable de los activos y de los pasivos
financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no difiere significativamente de sus correspondientes
valores en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor delos activosfinancieros

i.Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y,consecuentemente, se corrige su valor en libros para reflejar
el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un evento, o el efecto
combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de efectivo futuros que se
estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales, siempre
gue éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la informacion facilitada a los titulares
de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se obtendrian de su realizacion
menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y posterior venta, con independencia de la
probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectlia con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro se
manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las recuperaciones
de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se reduce y tendran como limite el
valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del balance,
sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su cobro hasta tanto
no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion, condonacion u otras causas.
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De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/2016, de 20 de abril, en el calculo de las pérdidas por deterioro de
un grupo de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos.
En este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de dichos
activos es la basada en la estimacién de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la antigliedad de la
deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 132 de la Circular 2/2016, de 20 de abril
de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

ii. Instrumentos de deuda valorados a su coste amortizado

B importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la diferencia entre
sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros previstos, y se
presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

B proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo individualimente
para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones(activoy pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a las comisiones pagadas por anticipado, en concepto de
gestién del Fondo y de administracion de los activos o de los bonos emitidos que estén pendientes de devengo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, alas comisiones de gestion del Fondo y de administracién
de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion variable correspondiente a la
Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se encuentran pendientes de
pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el reconocimiento de
sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias,
respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de interés efectivo,
a excepcion de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morosas o en litigio, que se registran
en el momento efectivodel cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
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iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos, seguin sea
su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacion financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f.de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad Gestora,
que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o servicios.

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen cuando
se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

Remuneracién variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacién financiera se determina como la diferencia
positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores, si las
hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que incluyen, entre otros, las
pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o retribucion devengado en el periodo,
distinto de esta remuneracion variable a percibir por la Entidad Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentaciéon constitutiva del Fondo. Se exceptdan de dicha diferencia la propia remuneracion variable y el
gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer lugar,
para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del
Fondo. Si tras la detraccién, continlan existiendo pasivos corregidos por imputacion de pérdidas, no se
procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira el devengo y registro
de la remuneracion variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacién de pérdidas.

Repercusion de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior, sea
negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correctora de pasivo
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un ingreso en el
epigrafe “Repercusion de pérdidas (ganancias)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véanse Notas 1, 8,9y
10). Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fechade pago.

Impuesto sobre Beneficios

Bl Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en
el 25%.

B gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.
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Dado que en el ejercicio 2019 y 2018 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede
liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 14).

B gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las diferencias
temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las diferencias temporarias
deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden pendientes de aplicar fiscalmente
dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por
operaciones con cargos o abonos directos en el capftulo “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y
gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en su caso, también con contrapartida en dicho
capftulo.

La cuantificacion y valoracion de dichos activos y pasivos se realizard considerando los tipos de gravamen
esperados en el momento de su reversion, segun la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de
publicaciéon en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se prevea
recuperar o pagar el activo o el pasivo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del Fondo
ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion de cualquier
diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en funcién de lo previsto
en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no tenia elementos
de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Bajadel balancedelosactivosy pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo que
generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan implicitos.
Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencién de cancelarlos, bien con la intencion
de recolocarlos de nuevo).

k) Activos no corrientesmantenidosparalaventa

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos de cobro frente a terceros,
con independencia del modo de adquirir la propiedad (en adelante, activos adjudicados).

Con caracter general, en el momento de su reconocimiento inicial los activos clasificados como activos no
corrientes mantenidos para la venta se registran por su valor razonable menos los costes de venta (como
costes de venta se ha considerado un 25% sobre el valor de tasacion). En estos supuestos se presume la
inexistencia de beneficio, excepto que haya evidencia suficiente; en particular se considera que no hay
evidencia suficiente cuando la valoracion, realizada por experto independiente, tiene una antigliedad superior
a 6 meses.
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Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor importe entre su
valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su valor razonable determinado, en
su caso, como el menor valor entre el precio fijado para la venta y el valor de tasacion, neto de los costes de
venta estimados.

A efectos de determinar el valor razonable de activos inmobiliarios localizados en Espafia, se tomaran en
consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la OM ECO/805/2003, de 27
de marzo, tomandose el valor de tasacion definido en la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su valor
razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la
baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias de un activo no
corriente en venta, por incrementos posteriores del valor razonable (menos los costes de venta) aumentan su
valor en libros, y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas
por deterioro anteriormente reconocidas.

En el momento de adquisicién de los inmuebles, el valor razonable se ha obtenido como el valor de la tasacion
realizada por expertos independientes. Las técnicas de valoracion utilizadas, de general aceptacion, han sido

la del valor por comparacion y la del valor por actualizacién de renta.
Como criterio general, y salvo excepciones, los inmuebles una vez se adjudican al Fondo:

- Deberian de tener una tasacién presencial tras la toma de posesion del mismo, siendo las sucesivas
tasaciones anuales, tasaciones estadisticas (salvo en aquellas que, por imperativo legal y plazos
establecidos, deban realizarse de forma presencial) de forma que los inmuebles cuenten con una
tasacion actualizada con una antigiedad maxima de un afio.

- Adicionalmente, para aquellos inmuebles cuya Ultima tasacién presencial tenga una antigiiedad
superior a dos afios, la tasacién actualizada correspondiente al tercer afio debera efectuarse de forma
presencial.

Compensacién de saldos

Se compensan entre si -y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto— los saldos
deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la intencién de liquidarlos por su importe neto o de
realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes
sea una entidad financiera.

Estados de flujosde efectivo
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos ordinarios del
Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion y financiacion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes, asi como aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicién de los activos y pasivos que no forman
parte de las actividades de explotaciéon.

A efectos de la elaboracién de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a cambios en
suvalor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo mantenido en cuentas

corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes —
Tesoreria” del activo de los balances.

n) Estados deingresosy gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en balance de
ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segun lo requerido por las normas de valoracion, deban imputarse directamente
al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo dispuesto en las
normas de valoracién adoptadas.

c) H efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) B importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma que el total
de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

o) Clasificacién deactivosy pasivos — Corrientey no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacion se estima
que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance, clasificandose en caso
contrario como no corriente.

Activos titulizados

Los Activos Titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, adquirié en virtud de la
escritura de fecha 23 de julio de 2007 integran activos titulizados procedentes de Préstamos Hipotecarios sobre
viviendas. La adquisicion de los préstamos hipotecarios se instrumenta mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca suscritos por el Fondo, representando cada uno de ellos una participacién en el 100% del principal y de
los intereses devengados por los préstamos en los que tienen su origen.

Europea de Titulizacion, S.A., SGFT 16



BBVA RMBS 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas Anuales e
Informede Gestién 2019

B movimiento del saldo de activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudosos, se muestra a

continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados
Activo No Corriente | Activo Corriente Total
Saldos a 1 de enero de 2018 1.456.986 78.956 1.535.942
Amortizaciones (**) - (92.417) (92.417)
Fallidos - (155) (155)
Baja por dacién / adjudicacién de bienes - (5.150) (5.150)
Traspaso a activo corriente (43.318) 43.318 -
Saldos al 31 dediciembre de 2018(*) 1.413.668 24.552 1.438.220
Amortizaciones (**) - (97.894) (97.894)
Fallidos - (4.330) (4.330)
Baja por dacién / adjudicacién de bienes - (3.606) (3.606)
Traspaso a activo corriente (165.143) 165.143 -
Saldos al 31 dediciembre de 2019 (*) 1.248.525 83.865 1.332.390

(*) Incluye 530y 799 milesde eurosen concepto de interesesdevengadospor activosdudososal 31 de diciembre de 2019y
2018, respectivamente.

(**) Incluye 269 y 68 miles de euros en concepto de variacion de intereses devengados por activos dudosos de los ejercicios
2019y 2018, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2019 existian activos titulizados clasificados como “Activos dudosos” por importe de 40.215
miles de euros (50.559 miles de euros al 31 de diciembre de 2018).

Durante el ejercicio 2019 la tasa de amortizacién anticipada de los activos titulizados ha sido del 2,37% (2,06%
durante el ejercicio 2018).

H tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de activos titulizados durante el ejercicio 2019 es
del 0,69% (0,63% durante el ejercicio 2018), siendo el tipo hominal maximo 5,75% y el minimo 0,00%. H importe
devengado en el ejercicio 2019 por este concepto ha ascendido a 9.354 miles de euros (9.202 miles de euros en
el ejercicio 2018), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — activos titulizados”
de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los cuéles 464 miles de euros corresponden a intereses cobrados de
activos titulizados que estaban clasificados como dudosos (163 miles de euros en el ejercicio 2018).

Bl desglose por vencimientos de los activos titulizados, en funcién del vencimiento final de las operaciones, al 31
de diciembre de 2019, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados vy los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos que ascienden a 530 miles
de euros al 31 de diciembre de 2019), se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Hasta 1 | Entre 1y | Entre 2y | Entre 3y | Entre 4y | Entre 5y | Mas de
afo 2 afnos 3 afos 4 afos 5 afos 10 afios | 10 afios Total
Activos titulizados 585 909 178 476 1.132 18.331 11.310.249 | 1.331.860
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Por otro lado, el desglose por vencimientos de los activos titulizados, al 31 de diciembre de 2019, teniendo en

cuenta el calendario de amortizacion de las operaciones, sin considerar, en su caso, el principal impagado, las
correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados,
se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Hasta 1 | Entre 1y | Entre 2y | Entre 3y | Entre 4y | Entre 5y | Mas de
afo 2 afios 3 afos 4 afos 5 afos 10 afios | 10 afios Total
Activos titulizados 59.620 59.069 58.570 58.263 57.949 284.013 | 730.660 | 1.308.144

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, la Sociedad Gestora podra liquidar de
forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los activos titulizados pendientes de
amortizacién sea inferior a 300.000 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial del Fondo. De acuerdo
con la estimacién de amortizaciones previstas indicadas anteriormente, los Administradores de la Sociedad
Gestora estiman que no se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo en el ejercicio 2020.

Activos Impagados

La composicion del saldo de los activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos préstamos
dudosos que, habiéndose recuperado parte de lo impagado, aun tienen cuotas impagadas, al 31 de diciembre de
2019 y 2018, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2019 2018
Cuotas de principal vencidas y no cobradas de activos titulizados:
Con antigliedad de hasta tres meses (*) 465 516
Con antigliedad superior a tres meses (**) 23.251 23.237
23.716 23.753
Intereses vencidos y no cobrados:
Con antigliedad de hasta tres meses (****) 76 94
Con antigliedad superior a tres meses (***) 151 207
227 301
Gastos vencidos y no cobrados:
Con antigliedad superior a tres meses (***) 379 592
379 592
24.322 24.646

(*) Seincluyen dentro del epigrafe “Activostitulizados’ del activo corriente del balance.

(**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos dudosos — principal” del
activo corriente del balance.

(***) Seincluyen dentro del epigrafe “Activosfinancierosa corto plazo — Activostitulizados— Activosdudosos — intereses” del
activo del balance. Adicionalmente, se encuentran1.405y 1.907 milesde eurosen concepto de interesesvencidosy no
cobradosdevengadosa partir del cuartomesdesde la fecha del primerimpago de su entradaen dudososque se registan
en cuentasfuera de balance, al 31de diciembrede 2019y 2018, respectivamente.

(****) Se incluyen dentro del epigrafe “Activosfinancierosa corto plazo — Activostitulizados— Intereses vencidose impagados’
del activo del balance.

De estos impagos, durante el ejercicio 2019 se habian dejado de cobrar 8.027 miles de euros de principal (13.309
miles de euros durante el ejercicio 2018) y 696 miles de euros de intereses (861 miles de euros durante el ejercicio
2018). Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se han
recuperado impagos por importe de 467 miles de euros (493 miles de euros en el ejercicio 2018), no habiéndose
producido renegociaciones de las condiciones contractuales de estos préstamos.
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A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, la tasa de morosidad (entendida como el Saldo vivo de
principal de activos titulizados en mora de mas de 3 meses sobre el saldo vivo de principal del total de activos
titulizados) asciende a un 2,80%. Asimismo, desde 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacion de
estas cuentas anuales, no se han producido renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global puedan

tener un impacto significativo en las cuentas anuales del ejercicio 2019.

Adicionalmente, hay activos clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2019 por efecto arrastre de cuotas
no vencidas por importe de 16.434 miles de euros (26.523 miles de euros al 31 de diciembre de 2018), que figuran
registrados en el epigrafe “Activos financieros a largo plazo — Activos titulizados — Activos dudosos — principal” del

activo no corriente del balance.

A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2019 y 2018, en el saldo de

Activos dudosos:

Miles de Euros
2019 2018
Saldo al inicio del ejercicio 50.559 53.545
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio (47.351) 12.611
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) 51.592 (434)
Recuperacion en efectivo (5.036) (955)
Regularizacién de cuotas no vencidas por efecto arrastre (5.933) (9.027)
Recuperacién mediante adjudicacion (3.616) (5.181)
Saldo al cierre del ejercicio 40.215 50.559

A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2019 y 2018, en el saldo de
las correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados, procedente en su totalidad de la aplicacion del

calendario de morosidad:

Miles de Euros
2019 2018
Saldos al inicio del ejercicio (6.179) (10.685)
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio (2.155) (1.748)
Recuperaciones con abono a los resultados del ejercicio 2.910 6.254
Saldos al cierre del ejercicio (5.424) (6.179)

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las correcciones de valor por deterioro de los activos titulizados por aplicacion
del calendario de morosidad han sido de 5.424 y de 6.179 miles de euros, respectivamente.

A continuacién, se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2019 y 2018, en el saldo de
préstamos fallidos que se dieron de baja del activo del balance como consecuencia de procesos de adjudicacion,
produciendo un gasto registrado en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y

ganancias:

Miles de Euros
2019 2018
Saldos al inicio del ejercicio 84.543 84.178
Incremento de fallidos 6.008 804
Recuperacién de fallidos (1.077) (439)
Saldos al cierre del ejercicio 89.474 84.543
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Activos no corrientes mantenidos paralaventa

Este epigrafe del activo de los balances recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o dacion en
pago de activos titulizados. H movimiento que se ha producido en su saldo durante los ejercicios 2019 y 2018 se
muestra a continuacion:

Miles de Euros
2019 2018

Valor en libros-

Saldos al inicio del ejercicio 31.589 88.527
Adiciones 4.234 6.610
Retiros (7.491) (63.548)
Saldos al cierre del ejercicio 28.332 31.589
Pérdidas por deterioro de activos-

Saldos al inicio del ejercicio (18.457) (53.141)
Dotaciones netas con cargo a resultados (2.678) (3.589)
Aplicaciones 4.531 38.273
Saldos al cierre del ejercicio (16.604) (18.457)
Activos no corrientes mantenidos paralaventa,neto 11.728 13.132

Se han producido ventas de bienes adjudicados durante el ejercicio 2019 por importe de 2.610 miles de euros
(29.518 miles de euros en 2018), cobrados en su totalidad, produciéndose una pérdida por importe de 350 miles
de euros (4.243 miles de euros de beneficio en 2018), que se incluyen en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en la
baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Adicionalmente, este epigrafe incluye
una pérdida por importe de 106 mies de euros correspondientes a impuestos de transmision patrimonial de
inmuebles vendidos en ejercicios anteriores.

B dia 10 de septiembre de 2018, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, ha suscrito los
documentos de participacion en un proceso de venta mayorista de inmuebles por el que el Fondo, representado
por la Sociedad Gestora, ha dado de baja de su balance 429 inmuebles de su titularidad. Los inmuebles
transmitidos han sido objeto de valoracién por un experto independiente nombrado por el Registro Mercantil de
Madrid. Asimismo, la Sociedad Gestora analizé los precios y las condiciones financieras, legales y temporales de
la operacién y concluyé que la operacion debia realizarse en interés de los titulares de los Bonos y resto de
acreedores del Fondo.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta del Fondo estan valorados segun los criterios de valoracion
recogidos en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores (véase Nota 3-
k). Si bien los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen definida una politica comercial, como
parte de la estrategia de enajenacion de dichos activos, considerando la situacién actual del mercado inmobiliario
y su posible evolucion futura, los importes por los que estos seran finalmente liquidados podrian ser inferiores a
los valores por el que estan registrados al 31 de diciembre de 2019, hecho que debe tenerse en consideracién en
la interpretaciéon de estas cuentas anuales.

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor significativo, individualmente
considerado.
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A continuacién, se incluye informacion agregada de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2019 agrupados por valor razonable de los mismos

(importes en miles de euros):

Importe en

Plazo librosde los

% de medio activoscon

Valorrazonable Costes activos | ponderado| antigiiedad
menoscostes de Numero Saldo asociadosa | valorados | estimado tasacion

venta de activos de Valoren vivo del la segln para su superiora 2
adjudicados inmuebles| libros Deterioro | Préstamo | adjudicaciéon| tasaciones venta anos
Hasta 500.000 € 197 28.332 | (16.604) | 27.477 502 100% 1 afio 1.189

Mas de 500.000 €
sin excederde
1.000.000€ - - - - - - - -
Mas de 1.000.000 €
sin excederde
2.000.000€ - - - - -

Més de 2.000.000 € - - - - - - - -

Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la venta se
lleve a cabo dentro del plazo de un afio.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2019, los bienes inmuebles adjudicados han generado unos gastos por

importe de 903 miles de euros (1.581 miles de euros en el gjercicio 2018), que se incluyen en el epigrafe “Otros
gastos de gestion corriente — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Deudores yotras cuentas acobrar

La composicion del saldo de este epigrafe del activo del balance, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es la

siguiente:

Miles de Euros
2019 2018
Principal e intereses pendientes de liquidar (*) 5.191 5.353
Deudores varios (**) 228 544
5.419 5.897

Importe de naturalezatransitoria liquidado en losprimerosdiasde enero.
Incluye, fundamentalmente, deudorespor provisionesde fondosy arrendamientos.

(")
()

Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes —Tesoreria

Su saldo corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en BBVA, y a los intereses devengados
y no cobrados (pagados) por la misma, por un importe total de 12.577 miles de euros al 31 de diciembre de 2019
(13.517 miles de euros al 31 de diciembre de 2018), incluyéndose el Fondo de Reserva constituido por el Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y la Entidad Cedente celebraron un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual la Entidad Cedente
garantiza una rentabilidad variable determinada a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en una cuenta financiera. En concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) determina que en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de Tesoreria”), abierta en la
Entidad Cedente, anombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran depositadas todas las cantidades que reciba
el Fondo.
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La Entidad Cedente abona un tipo de interés nominal anual, variable trimestralmente y con liquidacion trimestral
aplicable para cada periodo de devengo de intereses (diferente al Periodo de Devengo de Intereses establecido
para los Bonos) por los saldos diarios positivos que resulten en la Cuenta de Tesoreria, igual al tipo de interés que
resulte de disminuir (i) el Tipo de Interés de Referencia determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses
de los Bonos que coincida sustancialmente con cada periodo de devengo de intereses de la Cuenta de Tesoreria,
(i) en un margen del 0,10%, transformado a un tipo de interés sobre la base de afios naturales (esto es,
multiplicado por 365 o, si es bisiesto, por 366 y dividido por 360). Los intereses se liquidaran al dia de vencimiento
de cada periodo de devengo de intereses en cada una de las Fechas de Determinacion del Fondo (el cuarto (4°)
Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago), y se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada periodo de devengo de intereses, y (ii) un afio compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias o, sies
bisiesto, de trescientos sesentay seis (366). E contrato queda sujeto a determinadas actuaciones en caso de que
la calificacion de la Entidad Cedente descienda por debajo de F1 o de P-1, segln las escalas de calificacion de
Fitch y de Moody’s; segin consta en el Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emisién
de los Bonos.

Al 31 de diciembre de 2019 la calificacién crediticia de dicha entidad cumplia lo indicado anteriormente.

La rentabilidad media de esta cuenta, durante el ejercicio 2019, ha sido del menos 0,02% anual (menos 0,01%
anual durante el ejercicio 2018). H importe devengado por este concepto, durante el ejercicio 2019 corresponde
a un gasto de 2 miles de euros (3 miles de euros de gasto durante el ejercicio 2018), que se incluyen en el saldo
del epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Otros pasivos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

La Sociedad Gestora constituyé un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva”) en la Fecha de Desembolso con
cargo a la disposicién de la totalidad del principal del Préstamo Subordinado (véase Nota 9) y, posteriormente, en
cada Fecha de Pago mantendra su dotacion en el importe del Fondo de Reserva requerido y de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran las siguientes:

- Importe.

1. H Fondo de Reserva se constituyd en la Fecha de Desembolso por un importe de treinta y siete millones
quinientos mil (39.000.000,00) euros (el “Fondo de Reserva Inicial”).

2. Posteriormente a su constitucién, en cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta alcanzar
el importe del Fondo de Reserva Requerido que se establece a continuacién con cargo a los Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo.

B importe del Fondo de Reserva requerido en cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”)
sera la menor de las siguientes cantidades:

(i) Treinta y nueve millones (39.000.000,00) de euros.
(i) La cantidad mayor entre:
a) H 2,60% del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos.

b) Veinticuatro millones (24.000.000,00) de euros.
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3. No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de Pago que
corresponda y permanecerd en el importe del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago
precedente, cuando en la Fecha de Pago concurracualquiera de las circunstancias siguientes:

i) Que en la Fecha de Determinaciéon precedente ala Fecha de Pago correspondiente, el importe a que
ascienda el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo
de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

i)  Que el Fondo de Reserva no pudiera serdotado en el importe del Fondo de Reserva Requerido en la
Fecha de Pago correspondiente.

i)  Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la fecha de constitucién del Fondo.
- Rentabilidad.

H importe de dicho Fondo de Reserva permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

- Destino.

B Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del Fondo
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

B movimiento del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio
2019, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria resultante en cada una de esas fechas, se muestran a
continuacion:

Miles de Euros

Fondo de Saldo depositado en

Reserva Fondo de Tesoreria en cada

reguerido Reserva dotado | fecha de pago (*)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 39.000 - 13.517
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.02.19 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.05.19 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.08.19 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.11.19 39.000 - -
Saldos al 31 de diciembre de 2019 39.000 - 12.577

(*) Incluye losinteresesdevengadosy no cobrados(pagados) porla misma.
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B movimiento del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el ejercicio
2018, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria resultante en cada una de esas fechas, se muestran a
continuacion:

Miles de Euros

Fondo de Saldo depositado en

Reserva Fondo de Tesoreria en cada

reguerido Reserva dotado | fecha de pago (*)
Saldos al 31 dediciembre de 2017 39.000 - 12.757
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.02.18 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 21.05.18 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.08.18 39.000 - -
Fondo de Reserva y saldo de tesoreria al 20.11.18 39.000 - -
Saldos al 31 de diciembre de 2018 39.000 - 13.517

(*) Incluye losinteresesdevengadosy no cobrados(pagados) porla misma.

B Fondo de Reserva ha sido totalmente dispuesto al 31 de diciembre de 2019 y 2018, siendo el importe minimo
requerido 39.000 miles de euros, de acuerdo con lo establecido en el Folleto del Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros derivada de la crisis econémica acontecida en los Ultimos afios en
Espafia y en relacion con los riesgos a los que estan expuestos los tenedores de los bonos, hay que sefialar que
el aumento de los activos titulizados dudosos (véase Nota 4) y, en su caso, de los activos adjudicados (véase Nota
5), podrian ser causa de la falta de liquidez o incapacidad de recuperacion de la totalidad de los activos que
respaldan el saldo de los bonos emitidos, que unido a la disposicién del Fondo de Reserva por debajo de los
niveles establecidos en el folleto de emision, aumentan el riesgo de impago de las series de los bonos emitidos
por el Fondo (véase nota 8).

Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedi6 en la fecha de
constitucion del Fondo a la emision de Bonos por un valor total de 3.000.000 miles de euros, integrados por 30.000
Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno, divididos en tres clases, la primera de ellas integrada por tres
series; que tienen las siguientes caracteristicas:

Concepto Serie Al Serie A2 Serie A3 (*) Serie B Serie C

Importe nominal de laEmisiéon
(milesde euros) 1.200.000 595.500 960.000 156.000 88.500
Importe nominal unitario (miles
de euros) 100 100 100 100 100
Numero de Bonos 12.000 5.955 9.600 1.560 885
Tipo de interésnominal Euribor3m + Euribor3m + Euribor3m Euribor3m + Euribor3m +

P 0,16% 0,20% +0,22% 0,55% 0,85%
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral

Fechas de pago de interesesy
amortizacién

20 de febrero, 20 de mayo, 20 de agosto y 20 de novie
siguiente Dia Habil.

mbre de cadaafo o, en su caso, el

Calificaciones

Iniciales: Fitch / Moody's AAA/ Aaa AAA/ Aaa n.c./n.c. A+/ Al BBB+/Baa3
Al 31 de diciembre de 2019:

Fitch/ Moody's B + sf /Baa3 (sf) B + sf /Baa3 (sf) - CCsf / C(sf) Csf / C(sf)
Actuales (**): Fitch/ Moody's B + sf /Baal (sf) B + sf /Baal (sf) - CCsf / C(sf) Csf / C(sf)

(*) Confecha 16 de abril de 2012 se realiz6 un desdoblamiento (split) de la Serie A3 en cuatro nuevas Series A3a, A3b, A3c y A3d.
(**) Ala fecha de formulacion de estas cuentas anuales.
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En relacion a la nota de pie del parrafo anterior, con fecha 16 de abril del 2012, una vez comprobado por la CNMV
el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 en su redaccion vigente, la Sociedad Gestora
modificéd la Escritura de Constitucion del Fondo. La modificacion de la Escritura de Constitucion se ha realizado
con la finalidad de realizar un desdoblamiento (split) de la Serie A3 en cuatro nuevas Series A3a, A3b, A3cy A3d
en interés del dnico titular de la totalidad de los Bonos de la Serie A3y tras acreditar que la modificacion no afecta
alas garantias y derechos de los Bonos de las Series Al, A2, By C ni al resto de acreedores del Fondo.

En virtud de la modificaciéon de la Escritura de Constitucion, los Bonos de la Serie A3, identificados con el cédigo
ISIN ES0314149024, por importe nominal de 908.041.536,00 euros, se cancelaron y excluyeron de cotizacion y
los Bonos de las nuevas Series A3a, A3b, A3c y A3d fueron emitidos con cargo al Fondo, suscritos por el Unico
titular de los Bonos de la Serie A3 cancelada y desembolsados en virtud del canje de la totalidad de los Bonos de
la Serie A3 sin efectuarse ningln movimiento de efectivo. E detalle de los Bonos de estas Series es el siguiente:

Concepto Serie A3a Serie A3b Serie A3c Serie A3d

Importe nominal de laEmision (milesde euros) 681.031 136.206 63.563 27.242

Importe nominal unitario (milesde euros) 95 95 95 95

NUmero de Bonos 7.200 1.440 672 288

Calificaciones

Iniciales: Moody's Al Baal Bal Ba3

A 31dediciembre de 2019:Moody’s Aal (sf) Al (sf) Ba2 (sf) B3 (sf)

Actuales(*): Moody's Aal (sf) Al (sf) Ba2 (sf) B3 (sf)

B movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Serie A (*) Serie A (**) Serie B Serie C Total
Pasivo Pasivo
Pasivono| Pasivo | Pasivono| Pasivo no Pasivo no Pasivo | Pasivono | Pasivo
Corriente | Corriente | Corriente | Corriente| corriente | Corriente | Corriente| Corriente| Corriente | Corriente

Saldos al 01/01/2018 381.603 19.174 | 1.007.358| 50.613 | 156.000 - 88.500 - 1.633.461 | 69.787
Amortizacion 20.02.2018 - (8.098) - (21.377) - - - - - (29.475)
Amortizacion 21.05.2018 - (6.852) - (18.087) - - - - - (24.939)
Amortizacién 20.08.2018 - (6.723) - (17.747) - - - - - (24.470)
Amortizacion 20.11.2018 - (13.904) - (36.702) - - - - - (50.606)
Traspasos (35.005) | 35.005 | (92.407) | 92.407 - - - - (127.412) | 127.412
Saldos al 31/12/2018 346.598 18.603 914.951 49.107 | 156.000 - 88.500 - 1.506.049 | 67.710
Amortizacion 20.02.2019 - (28.571) - - - - - - (28.571)
Amortizacion 20.05.2019 - (26.430) - - - - - - (26.430)
Amortizaciéon 20.08.2019 - (28.555) - - - - - - (28.555)
Amortizacion 20.11.2019 - (25.693) - - - - - - (25.693)
Traspasos (155.963) | 155.963 | 49.107 | (49.107) - - - - (106.856) | 106.856
Saldos al 31/12/2019 190.635 65.317 964.058 - 156.000 - 88.500 - 1.399.193| 65.317

(*)

Incluy e la serie Al (serie no subordinada).

(**) Seincluyen las series A2, A3a, A3b, A3c y A3d (series subordinadas).

Bl vencimiento de los bonos de todas las series se producird en la fecha de vencimiento legal del Fondo, sin
perjuicio de que se puedan amortizar previamente de acuerdo a las condiciones establecidas en el folleto de
constitucion del Fondo y de acuerdo con la prevision estimada de cobro de los activos titulizados y las reglas de
amortizacién descritas a continuacion.
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Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacion de cada una de
las Series de conformidad con las siguientes reglas (“Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion”):

1.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a la amortizacion
de la Clase A (Series Al, A2 y A3) hasta su total amortizacion y reembolso, conforme a lo dispuesto en la
regla 2 siguiente, en segundo lugar a la amortizacion de la Serie B hasta su total amortizacion y en tercer
lugar a la amortizaciéon de la Serie C hasta su total amortizacién, sin perjuicio de lo dispuesto en la regla 3
siguiente para la amortizacion a prorrata de las diferentes Series.

Los importes de los Fondos Disponibles para Amortizacién aplicados a la amortizacion de la Clase A (Series
Al, A2 y A3) tanto en virtud de la regla 1 anterior como en virtud de la regla 3 siguiente, se aplicaran de la
forma siguiente:

21

2.2

Aplicacion ordinaria en el siguiente orden:
1° Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie Al.

2° Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A2 una vez hubieran sido totalmente amortizados
los Bonos de la Serie Al.

3°. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A3 una vez hubieran sido totalmente amortizados
los Bonos de las Series A1y A2.

Aplicacion excepcional a prorrata de la Clase A (“Amortizacion a Prorrata de la Clase A”): Si no se
hubiera producido la amortizaciéon de la Serie Aly/o de la Serie A2 en su totaldad se interrumpira el
orden de aplicaciéon del apartado 2.1 anterior en caso de que en la Fecha de Determinacién precedente
ala Fecha de Pago correspondiente la proporcion entre (i) el Saldo Vivode los Préstamos Hipotecarios
no Morosos, incrementado en el importe de los ingresos percibidos por el reembolso del principal de
los Préstamos Hipotecarios durante el Periodo de Determinacién precedente a la Fecha de Pago
correspondiente, y (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de la Clase A, fuera inferior o igual a
1,05.

En este supuesto, en la Fecha de Pago correspondiente, el importe de los Fondos Disponibles para
Amortizacion aplicado a la amortizacion de la Clase A (Series Al,A2y A3)se aplicara a la amortizacién
de la Serie Aly a la amortizacion de la Serie A2 y a la amortizacion de la Serie A3, distribuyéndose
entre las mismas a prorrata directamente proporcional (i) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie
A1, (i) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie A2y (iii) al Saldo de Principal Pendiente de la Serie
A3, ala Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente.
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3. No seraexcepcién que, aunque no hubiera sido amortizadas las Series A1, A2,y A3 en sutotalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacion se aplicaran también a la amortizacion de la Serie By, en su caso, de la Serie
C enlas Fechas de Pago en las que se cumplan todas las circunstancias siguientes respecto de la amortizacion
de las Series B y/o C (“Condiciones para la Amortizacién a Prorrata”):

a)

b)

c)

Para proceder a la amortizacion de la Serie B y de la Serie C:

i

qgue no fuerade aplicacion la Amortizacién a Prorrata de la Clase A,

que el importe del Fondo de Reserva Requerido haya sido dotado en sutotalidad en la Fecha de Pago
correspondiente,

gue en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el importe del
Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos sea igual o superior al 10 por 100 del Saldo
Vivo inicial a la constitucion del Fondo.

Para proceder a la amortizacion de la Serie B, que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente:

)

i)

el Saldo de Principal pendiente de la Serie B sea igual o mayor al 10,40% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, y

el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosos no exceda del 1,25% del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

Para proceder a la amortizacion de la Serie C, que en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente:

i)

el Saldo de Principal pendiente de la Serie C sea igual o mayor al 5,90% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, y

el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios Morosos no exceda del 1,00% del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios no Dudosos.

En caso de ser de aplicacién en una Fecha de Pago la amortizacion de la Serie By, en su caso, de la Serie C por
cumplirse, respectivamente, las Condiciones para la Amortizacion a Prorrata de la Serie B y de la Serie C, los
Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicardn también a la amortizacion de la Serie B y, en sucaso, a la
amortizacion de la Serie C, de modo tal que el Saldo de Principal Pendiente de la Serie By, en su caso, el Saldo
de Principal Pendiente de la Serie C con relacion al Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos se
mantengan, respectivamente, en el 10,40% y en el 5,90%, o porcentajes superiores a éstos lo mas proximos

posibles.
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De acuerdo a lo anterior, el desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, excluyendo los costes de
emision imputados, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2019

Miles de Euros

Hasta 1 | Entre 1y | Entre 2y | Entre 3y | Entre 4y | Entre 5y [ Mas de

afo 2 afnos 3 aflos 4 afios 5 aflos 10 afios | 10 afios
Bonos de Titulizacién 65.317 59.263 58.762 58.321 57.955[ 284.633]| 880.260

Al 31 de diciembre de 2018
Miles de Euros
Hasta 1 | Entre 1y | Entre 2y | Entre 3y | Entre 4y | Entre 5y |Mas de 10
afo 2 afios 3 afios 4 afos 5 afos 10 afios afos

Bonos _de Titulizacién 67.710 60.396 59.319 58.090 57.272| 283.411] 987.561

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestién de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liguidacién de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de Renta Fija.

B tipo de interés nominal medio de los Bonos, durante el ejercicio 2019, ha sido del 0,05% (0,05% en el ejercicio
2018), siendo el tipo de interés maximo el 0,54% y el minimo el 0,00%. Durante el ejercicio 2019 se han devengado
intereses de los Bonos de Titulizacion por importe de 767 miles de euros (829 miles de euros en el gjercicio 2018),
de los que 73 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2019 (98 miles de euros al
31 de diciembre de 2018), estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables - Intereses
y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2019, el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables — Intereses
vencidos e impagados” del pasivo del balance recoge, por importe de 4.358 miles de euros de las series B y C
(3.567 miles de euros al 31 de diciembre de 2018), intereses que, de acuerdo al orden de prelacion de pagos
establecido, no se han satisfecho en la ultima fecha de pago.

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas

Durante los ejercicios 2019 y 2018, el Fondo ha procedido a la imputacion, en esta cuenta de pasivo, del margen
de intermediacion negativo obtenido en dicho ejercicio (véanse Notas 1 y 3-g). A continuacion, se muestra el
movimiento que se ha producido en el saldo de estas correcciones de valor, durante los ejercicios 2019 y 2018:

Mies de euros | Miles de euros

2019 2018
Saldos al inicio del ejercicio (113.091) (125.573)
Repercusién de pérdidas/ganancias 746 12.482
Saldos al cierre del ejercicio (112.345) (113.091)
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Deudas con entidades de crédito

Su saldo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde a dos préstamos subordinados concedidos por la Entidad
Cedente:

1. por importe de dos milones cuatrocientos mil (2.400.000,00) euros (el “Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales™). La entrega del importe del Préstamo para Gastos Iniciales se realiz6 en la Fecha de Desembolso
y fue destinado a financiar los gastos de constitucién del Fondo, y de emision y admisién de los Bonos y a
financiar parcialmente la cesion de los Préstamos Hipotecarios, por diferencia entre el capital nominal total a
que asciendan los Préstamos Hipotecarios y el importe nominal a que asciende la Emisién de Bonos.

B principal del Préstamo para Gastos Iniciales pendiente de reembolso devengara un interés nominal anual
variable, determinado trimestralmente para cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el que resulte
de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, y (i) un margen del 2,00%. Estos intereses se abonaran Unicamente si el Fondo dispusiese de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, segun corresponda. Los intereses se liquidaran y seran exigibles al dia de vencimiento de cada
Periodo de Devengo de Intereses en cada una de las Fechas de 