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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAJA 7, F.T.A. (en adelante, el Fondo),
gestionado por TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2019,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962,
C.I.F.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid,



Descripcién

La cartera de activos titulizados representa, al
31 de diciembre de 2019, la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizacion emitidos y dada la
naturaleza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacion de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y
realizados segun el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses de los
activos titulizados. En esta estimacion de los
flujos de caja es necesario considerar cualquier
correccion valorativa por deterioro. Los criterios
de estimacion del deterioro de los activos, que
se describen en la nota 3 de la memoria
adjunta, contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacion, el uso de
determinadas hipétesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacién del deterioro de los activos ha sido
considerada una cuestion clave en nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros; (i) la verificacidon de la
existencia e integridad de la cartera de activos

titulizados, mediante la obtencidon de

confirmaciones de terceros; (ii) la verificacion
de los porcentajes de estimacién de deterioro
de los activos, de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente y en el folleto de emision
del Fondo; (iii) y finalmente, el recélculo de las
estimaciones realizadas; todos ellos,
encaminados a evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo, asi como la adecuacion de dichas
estimaciones a la normativa aplicable (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores).

Por Gltimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las cuentas anuales
en relacion con los activos titulizados (véanse
notas 3 y 6 de la memoria adjunta) resultan
conformes con los requeridos por el marco
normativo de informacién financiera que resulta

De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la
memoria adjunta, el Fondo debe constituir y
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de
liquidez derivadas de retrasos o impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja previstos.
El Folleto de emision del Fondo contempla las
condiciones y criterios de calculo que deben
regir el mantenimiento de dicho Fondo de
Reserva, asi como el orden de prelacién de
pagos establecida para los pasivos del Fondo.
En cada fecha de pago el nivel minimo
requerido depende de multiples factores,
establecidos en el Folleto de emisién (véase
nota 7 de la memoria adjunta). El cumplimiento
de dicho minimo es un indicador clave de la
liquidez y, en particular, del cumplimiento de la
estimacion de los flujos de caja previstos y la
amortizacion de los pasivos del Fondo,
atendiendo al orden de prelacién de pagos
establecido. Por ello, consideramos esta

de aplicacion.

dimientos aplicados en la auditc

Proce yria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
'sustantivos encaminados a verificar que los
'pagos realizados por el Fondo durante el
 ejercicio 2019, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos establecido
‘en el Folleto de emisién del Fondo, asi como a
'verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el citado Folleto de emisién en
relacion con el Fondo de Reserva.

'El desglose de informacién en relacién con el
' Fondo de Reserva esta incluido en la nota 7 de
'la memoria adjunta.

cuestion como clave en nuestra auditoria.




Las cuentas anuales del Fondo correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de
2018 fueron auditadas por otro auditor que expresé una opinién favorable sobre dichas cuentas
anuales el 1 de abril de 2019.

La otra informacién comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacidn
financiera aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se induye una descripciéon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Fondo

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades
de interés publico cuya Unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados
por activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido
dichas funciones.

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 6 de abril de
2020.

> de contrat n

La Sociedad Gestora del Fondo nos ha designado como auditores de cuentas por un periodo
inicial de 3 afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 (ejercicios
2019, 2020 y 2021).

DELOITTE, S.L.
Inscrita en e A.C. n® S0692 ‘[\U D |T 0 R E s

INSTITUTO DE CENSORES JURADOS
DE CUENTAS DE ESPAfA

DELOITTE, S.L.

Antonio Rios Cid
Inscrito en el R.O.A.C. n© 20245

7+ 2020 -Nam. 01/20/00485

6 de abril de 2020

Informe de auditorfa de cuentas sujeto
ala normativa de auditoria de cuentas
-4 - espaiiola o internacional



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad
Gestora del Fondo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Socedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de
independencia, y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones
que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso,
de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de
la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balance al 31 de diciembre de 2019

ACTIVO
A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Activos financieros a largo plaz
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmisicde hipotec
Activos dudoso-principa-
Activos dudoso-intereses y otrc¢
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Derivado:

Derivados de cobertur:

1. Activos por impuestos diferidc

Ill. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE

IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent
V. Activos financieros a corto plaz:
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar
Certificados de transmision de hipot
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Activos dudoso—principa-
Activos dudoso-intereses y otrc¢
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros activos financier:
Deudores y otras cuentas a co
Otros
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

Miles de eurc

Nota 2019 2018

928.81: 1.022894
6 928.81: 1.022894
928.81 1.022894
350.26¢ 394907
558.42( 60849
11.13: 19517
(8) (24)
154.32; 15473¢
6 65.23: 68.98€
60.55¢ 6391¢
23.37: 24204
34.81( 3605C
3 5
20 26
2.367 3682
33 6€
(52 (114

6y 1( 14 -

14 -
4.66¢ 5.067
4.66¢ 5067
7 89.09: 85.75(
89.091 85.75(
1.083.13 1.177.63




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Balance al 31 de diciembre de 2019

Miles de eura

PASIVO Note 2019 2018
A) PASIVO NO CORRIENTE 1.025.85. 1.116.47.
I. Provisiones a largo plaz 18.81: 15.86¢
Provision por margen de intermediac 9 18.81: 15.86¢
1. Pasivosfinancieros a largo plazc 1.007.04¢ 1.100.60:
Obligaciones y otros valores emitit 8 1.003.19. 1.093859
Series no subordinac 833.60: 92385¢
Series subordinad 169.59: 17000C
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Deudas con entidades de cré - -
Préstamo subordina - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Derivado: 8y 1 3.84¢ 6.744
Derivados de cobertt 3.84¢ 6.744
I1l. Pasivo por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 60.73: 68.59¢
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes meenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plaz - -
VI. Pasivos financieros a corto plaz 8 60.70¢ 6857C
Obligaciones y otros valores emitit 60.69: 67.792
Series no subordinac 60.55: 63.93¢
Series subordinad - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengados no ven 14z 157
Intereses vencidos e impagados - 3.701
Deudas con entidades créditc - -
Otras deudas con entidades de cr - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengados no ven - -
Intereses vencidos e impaga - -
Derivado: 8y 1 - 762
Derivados de cobertt - 762
Otros pasivos financier 1€ 1t
Acreedores y otras cuentas a p - -
Otros 1€ 15
VII. Ajustes por periodificaciones 23 2E
Comisione 15 1€
Comision sociedad gestt 1t 1€
Comisiénadministradc - -
Comision agen-financiero/pagc - -
Comision variabl - -
Correcciones de valor por repercusion de pér - -
Otros 8 9
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS (3.452) (7.437)
VIII. Activos financieros disponibles para la vent: - -
IX. Cobertura de flujos de efectivc 1C (3.452 (7.437
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos - -
TOTAL PASIVO 1.083.13. 1.177.63




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienirabt® terminado el 31 de diciembre de 2019

Miles de eurc

Nota 2019 2018

1. Intereses y rendimientos asimiladc 4.35¢ 4.19¢
Activos titulizado: 6 4.35¢ 4.19¢
Otros activos financierc - -

2. Intereses y cargas asimiladc 8 (1.74)) (1.746
Obligaciones y otros valores emitidos (1.58) (1.622
Deudas con entidades de cré« - -

Otros pasivos financier 7 (260 (124,

3. Resultado de operaciones de cobertura de flgae efectivc

(neto) 11 (1.308) (522)
A) MARGEN DE INTERESES 1.310 1.925

4. Resultado de operaciones financieras (ne - -

Otros ajustes de valoracion en carteras a VR coibioa er

PyG - -

Activos financieros disponibles para la ve - -

Otros - -

5. Diferencias de cambio (netc - -

6. Otros ingresos de explotacié - -

7. Otros gastos de explotaci¢ (29¢) (213
Servicios exteriore (29 (28)

Servicios de profesionales independie (29 (28)
Serviciosbancarios y similare - -

Otros gastos de gestion corrie (274 (185
Comision sociedad gestt (159 173
Comision administrad - -
Comisién agente financiero/pay 13 (6)
Comision variabl 9 97) -

Otros gasto: 5) (6)

8. Deterioro de activos financieros (net 1.93: 88
Deterioro neto de activos titulizadc) 6 1.93: 8¢

9. Dotaciones a provisiones (nef 9 (2.949 (1.800

Dotacion provision por margen de intermedia (2.949 (1.800
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes genta -

11. Repercusion de pérdidas (ganancias) : :

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios ' '

C) RESULTADO DEL PERIODO - -




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2019

A)

B)

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulize
Intereses pagados por las obligaciones y otroses&mitido
Cobros por operaciones de derivadocoberturi
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados de otros activos financ
Intereses pagados por deudas con entidades di
Otros intereses cobrados/pagados (I
2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagas
Comisonsociedad gestol
Comision administradc
Comisonagente financiel/pago:
Comison variable
Otras omisione

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dietizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activofinancieros
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedtes de otros
activos
Cobros por amortizacién ordinaria de activos tidios
Cobros por amortizacién anticipada de activosizéos
Cobros por amortizacién previamente impagada deoac
titulizados
Cobros por amortizacion de activos previamentdfidados comc
fallidos
Cobros netos procedentes de activos recibidosj@rua@on de
garantias
Pagospor amortizacion de obligaciones y otros valoreigidos
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fda
Pagos Administraciones public:
Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION ( -) DE EFECTIVO O

EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Miles de eura

Nota 2019 2018
(2.25) 222t
(1.969) 2.40¢
4.49( 4217
(5.29) (1.070,
(999) (630,
(159 (108)
(271) (180,
(160) (174
(13) (5
(97) -
(1) (1)
5.576 (257)
5.605 (222)
53.02: 54.79:
32.41¢ 3471¢
12.361 5.521
1.850 47
(94.047) (95297,
(29) (35)
(29) (35)
3.341 1.968
7 85.75( 83.78:
- 89.091 85.750




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos corregpwadil ejercicio terminado el 31 de diciembre @92

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para leventa
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidangrias
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo per@do

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectiv
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo peré@do

Total ingresos y gastos reconocidos por cobertura®ntables

3. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondot
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/@s detonocido
directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo peré@do
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingses/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Miles de eurc

Note 201¢ 2018
2.67 (1.139

2.67 (1.139

1.30¢ 522

(3.985) 617




TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual termanald31 de diciembre de 2019

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacién de Activosn(edelante, el Fondo) se constituyé
el 18 de diciembre de 2009, con sujecion a lo pteven el entonces vigente Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, en la ley 19/1992, de jnlde sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos Taelizacién Hipotecaria, y en la
entonces vigente Ley 24/1988, de 28 de julio, defdddo de Valores. La verificacion y
registro del Folleto del Fondo en la Comision Neaiodel Mercado de Valores se realiz
con fecha 17 de diciembre de 2009. Su actividagisttnen la adquisiciéon de activos, en
concreto, Participaciones Hipotecarias y Certiftadle Transmision Hipotecaria y en la
emision de Bonos de Titulizacién por un importeiai de 2.070.000 miles de euros (Nota
8). La adquisicion de las Participaciones y lostiiemdos se produjeron en la fecha de
constitucion del Fondo y la suscripcion de los Boeo la fecha de Desembolso que fue el 23
de diciembre de 2009.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorrosontd de Piedad de Zaragoza, Aragén y
La Rioja (actualmente, Ibercaja Banco, S.A.U. y adelante, el Cedente) emitid
Participaciones Hipotecarias y Certificados de 3in@igion de Hipoteca que fueron suscritas
por el Fondo.

La Sociedad Gestora del Fondo es Titulizacién devds, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjofegase Nota 1.e).

El Fondo carece de personalidad juridica y esaeatio por la Sociedad Gestora. La gestion
y administracion de los activos corresponde al @edesin asumir ninguna responsabilidad
por el impago de dichos Préstamos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrsatente de personalidad juridica, que
esti integrado en cuanto a su activo por los icadibs de hipoteca y participaciones
hipotecarias que agrupe y, en cuanto a su pasivdpp bonos de titulizacion emitidos y los

préstamos en cuantia y condiciones financieras tple el valor patrimonial neto del Fondo
sea nulo.

El dnico objeto del Fondo es la transformacion ds tonjuntos de certificados de
transmision de hipoteca que adquiera de entidadesrédito, en valores de renta fija
homogéneos, estandarizados y consecuentementepsbles de negociacion en mercados
organizados de valores.



b)  Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizatsgriaimente los activos titulizados que
agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados &spde liquidacion anticipada recogidos
en la escritura de constitucion del Fondo, la StaxdeGestora esta facultada para proceder a
la liquidacion anticipada cuando el importe de ladtivos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicgémpre que lo recibido por la liquidacion
de los activos sea suficiente para amortizar ldgasbones pendientes de los titulares de los
bonos, y siempre de acuerdo con el orden de pbela® pagos y que se hayan obtenido las
autorizaciones necesarias para ello de las autmsdeompetentes.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Paghgeeafrente a las obligaciones de pago
son:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de interessarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupad@t Fondo (correspondientes a
los tres Periodos de Cobro inmediatamente antsrata Fecha de Pago, excepto para
la primera Fecha de Pago, que seran los correspuedia los cuatro Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha dé.Pago

b)  El avance Técnico solicitado al Cedente.
c) Las cantidades que compongan en cada momefRtmdb de Reserva (Nota 7).
d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta devBwsiidn (Nota 7).

e) Ensu caso, la Cantidad Neta percibida endsoiel Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, 0, en caso de incumplimiento, de su figgdativo (Nota 10).

f) En su caso, cualesquiera otras cantidades quigiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios adosp en el mismo
(correspondientes a los tres Periodos de Cobrodiatanente anteriores a esa Fecha
de Pago, excepto para la primera Fecha de Pagsegée los correspondientes a los
cuatro Periodos de Cobro inmediatamente anteresa Fecha de Pago). En dichas
cantidades, se incluiran las indemnizaciones qugedente reciba como beneficiario,
en su caso, de los contratos de seguros de daficgsquiera otras cantidades a las
que el Fondo tenga derecho como titular de lascipstiones y los Certificados de, las
cuales estaran ingresadas en la Cuenta de Reiversi

En caso de liquidacion del Fondo, estara dispombieporte de la liquidacion de los activos
del Fondo y seran Recursos Disponibles todos Igmitas depositados en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Reinversion.



d) Insolvencia del Fondo

Con carécter general, los Recursos Disponibled-detio, segun se definen en el apartado

anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pdge,siguientes conceptos, estableciéndose

como Orden de Prelacién de Pagos el que se enanoerginuacion:

1. Gastos Ordinarios y Extraordinarios e impuegtascorresponda abonar al Fondo.

2. Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagal pondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, y, solamente eras®l de resolucién del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono dedatidad a satisfacer por el Fondo
que corresponda al pago liquidativo, si procede.

3. Pago de intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Pago de intereses de los Bonos de la Serid Bagd de intereses de los Bonos de la
Serie B se postergara pasando a ocupar la po$iaitsh Orden de Prelacion de Pagos
cuando en una Fecha de Pago:

(&) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulddadas Participaciones y los
Certificados Fallidos represente un porcentaje soipal 10% del Saldo Inicial
de las Participaciones y los Certificados; y

(b) Los Bonos que componen la Serie A no hubisgm totalmente amortizados o
no fueran a ser amortizados totalmente en esa fkecRago.

5.  Amortizacién de los Bonos de las Series A yoBfarme a las reglas establecidas en el
apartado 4.9 de la Nota de Valores.

6. En el caso de que concurra la situacion deserit el nimero 4 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B.

7. Dotacion, en su caso, del Fondo de Reserva laéstazar el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva.

8. Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.

9.  Amortizacion de los Bonos de la Serie C.

10. En su caso, pago de la cantidad a satisfameelpFondo que corresponda al pago
liguidativo por resolucion del Contrato de PermEiaanciera de Intereses excepto en
el supuesto contemplado en el orden 2°.

11. Intereses devengados por el Préstamo Subdadina

12. Amortizacion del principal del Préstamo Suliwado.



13. Pago del Margen de Intermediacién Financidiferencia positiva entre los Recursos
Disponibles del Fondo y la aplicacién de los cotegprimero (1) a decimosegundo
(12) del Orden de Prelacion de Pagos y del prinfeyal decimoprimero (11) en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion).

Otras Reglas

En el supuesto de que los Recursos Disponiblesigrari suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriseeaplicaran las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardros distintos conceptos
mencionados, segun el orden de prelacion establecal prorrata del importe debido
entre aquellos que tengan derecho a recibir el.pago

- Los importes que queden impagados se situanala, giguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al cgip concepto de que se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no satiageeh sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses de demora.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable admslds de titulizacion, la gestion del Fondo
esta encomendada de forma exclusiva a sociedaddsrage de fondos de titulizacion,
quienes a su vez tienen en este cometido su aigetal exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unasg@micuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#a del Anexo | de la memoria.

f)  Administrador de los activos titulizados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el administraderlos activos titulizados es Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon Rloga (actualmente, Ibercaja Banco,
S.A.U.), el cual no percibe remuneracion algunaantraprestacion a los servicios que lleva
a cabo como administrador de los activos titulizado

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar &xatjva financiera del Fondo, realiz6, en la
fecha de constitucion del Fondo, un contrato deagedinanciera con el Instituto de Crédito
Oficial, ICO, que tiene las siguientes caractardstiprincipales:

- El ICO es Agente Financiero y garante de dispbdéd de fondos en cada fecha de
pago.

- El ICO es Agente de pagos de los intereses, cietegs y amortizaciones de los bonos
de titulizacién y demés conceptos asociados alé-ond



- El agente de pagos podra renunciar en cualquimento al desempefio de las
funciones encomendadas en este contrato siempranglc comunique la renuncia por
escrito a la Sociedad Gestora, con una antela@éa chenos dos meses a la fecha de
finalizacion prevista. Asimismo, tanto por incumpiento del agente financiero de las
obligaciones bajo este contrato, como por un descda sus calificaciones crediticias
0 por cualquier otra razén debidamente justificd@&ociedad Gestora podré revocar
la designacion de la Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagtss reivocacion de su designacion como tal
surtird efectos hasta que la designacion por lée8ad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.

Como consecuencia de la bajada de calificacion dedyls a ICO, con fecha 31 de julio de
2012 se procedio a sustituir a ICO en todas susdoes por Barclays Bank, PLC, Sucursal
en Espafia.

Finalmente, con fecha 5 de octubre de 2015, sed6fitm nuevo contrato de servicios
financieros entre la Sociedad Gestora, en nombmepgesentacion del Fondo, y Citibank
International Limited, Sucursal en Espafia, poru# ge sustituyé a Barclays Bank, PLC,
Sucursal en Espafia como Agente Financiero.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmd un nuevdrato de servicios financieros entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion aelo-g Banco Santander, S.A. por el que
se sustituyd a Citibank International Limited, Swsallen Espafia como Agente Financiero.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Agente Fimenoces Banco Santander, S.A.

h)  Contraparte del swap

En la fecha de constitucién del Fondo, la Socigdadtora concerté en representacion y por
cuenta del Fondo, con el Cedente, un contrato deyta financiera de intereses o swap
(Nota 10).

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sudatuen todas sus obligaciones como
contraparte del SWAP por Banco Santander, S.A.

i) Contraparte de los préstamos subordinados

En la fecha de desembolso el Fondo recibié del @eden préstamo subordinado con dos
disposiciones (Nota 8).



j)  Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
() La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deiteafhciacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo Yy los artfoddola Ley 19/1992, de 7 de julio,
que hacian referencia a fondos de titulizacion teiparia.

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deubee, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM¥bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estades/estos de informacion estadistica de
los fondos de titulizacion. Esta Circular, que 8bligd en el Boletin Oficial del Estado
el 30 de abril de 2016 y entrd en vigor el dia isigie a su publicacion, derogo la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV y suesesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariagignr en cada momento que resulten
de aplicacion.

k)  Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndgliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadng@iesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacderpérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastesmocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, .8%05.5 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recam®o é&nexo |. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y ida formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion codiesien la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la C.N.M.V.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgomsgde Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdnjesb ole mostrar la imagen fiel del Fondo
del ejercicio 2019. Estas cuentas, seran aprolamtals Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sii@ssignificativos.



Los registros contables del Fondo se expresan @s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo qusdggie lo contrario.

b)  Utilizacion de juicios y estimaciones en la d@racion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fdadojdministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetafiea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasingsesos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuale

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estaliteciicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponiblediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingdambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condu@sw@tados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si coomsecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichesaesbnes, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodosggesi

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos finanaéiota 3.1)

. El valor razonable de la permuta financierardereses o Swap (Nota 3.k)
c) Comparacion de la informacion
Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentesasugnuales, ademés de las cifras del
ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicieréor, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2018 se ptaseexclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejeiciz019, y por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2018.
d) Agrupacion de partidas
En la confeccién de estas cuentas anuales no peobadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y gamanestado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos o0 mas partidas del Balance.



3.  PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados &mlaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestaaconsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le tpuaplicacion de los principios y criterios
contables no tiene como el propoésito de determehsalor del patrimonio neto a efectos de
su transmision global o parcial, ni el importe Hesue en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondeesidp el criterio del devengo, es decir,

en funcion de la corriente real que los mismoseasgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mjssiesipre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

c) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se esperaegyroduzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificAndosestb como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsmls” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteue con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracardéncon mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonaliee so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuadmeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquellos instrumedsdeuda y derechos de crédito vencidos
0 no, para los que después de un andlisis indiNichd® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importe lde activos fallidos obtenido de
conformidad con lo establecido en el folleto dehd®@ se recoge en el estado S.05.4 Cuadro
A que se adjunta en el Anexo al informe de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balaneaedo el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico confornfasadisposiciones del mismo.



. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos acfimaacieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuatgi@rminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titusaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categeeiavaloraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio d@alasaccion, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada masdstes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anteriocuasitas a cobrar cuyos importes se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su vatmminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categegigaloraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuentzérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f)  Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acueothoel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddaglificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican

como pasivos financieros siempre que, de acuendseaoealidad econdémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indaeae entregar efectivo u otro activo

financiero, o de intercambiar activos o pasivosritieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasificaran, principalmeaellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por eldeon



Adicionalmente, se registraran en esta categosialéaidas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadéividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito coneedadi Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiazaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, skepiecio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recilajdatado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibless a&risiones los costes de direccién y
aseguramiento de la emision, la comision inicialladeociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro déoltetos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidosge otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categegigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuentzérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmision variable, devengada y no
liguidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso gratida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lbgos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las andésptes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oadjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aeqgse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a losgmfnancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inrando por la comisién variable

periodificada.



Dicha reversion se registra como un gasto en lédpafRepercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganangidasne como limite el valor en libros de

los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podré realiraa, vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos acénulados.

h)  Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiin variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine pdiiferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo,pari@ de la misma se utilizar4 en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos angsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccidon, continéaistiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se procederd a registoanision variable alguna. En
consecuencia, sblo se producira el devengo y regis la comision variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pésdid

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptmde comision variable y Unicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no spoeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de floeve de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacién o adquisicion de bienes. Fldrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeerdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta |m lediectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siegumeexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente Sjada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluir, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gamarde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de ceidvede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier oérwdimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aip&rpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del FoiS#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestarsdeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraaiestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia ermiseingresos y gastos devengados por el



Fondo en el periodo, la retribucion variable deeelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuentzérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gadelgeriodo, incluyendo la propia comision

variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lugaa patraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a lasgsadel Fondo. El importe positivo
que resulte tras dicha detraccion se registrar®aamgasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias del Fondo en la partida de “Dotacidavipion por margen de
intermediacion” con cargo a la partida de “Provigid@r margen de intermediacion”.

- Cuando resulte negativa se repercutira, en primgar] contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos amé,i y el importe restante seré
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondanemwando por la cuenta de
periodificacion de la comision variable, y continda por el pasivo mas subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificaciéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrdndose por su valor real raidun de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracion foara y operativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Satesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenp@gnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias tempararnacaso de existencia.

k)  Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacion de cobertura, uno o vamgisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par# cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flupeféctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se considalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado usivpaentre partes interesadas y
debidamente informadas, que realicen una transaceid condiciones de independencia
mutua Para ello se obtienen referencias y preciogarables en mercados activos o se usan
técnicas de valoracion y metodologias generalmaeeptadas para la determinacion de los
precios.



Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retnen las condésiajue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “desivdé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apienes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

- Cobertura del valor razonable: cubre la exposieiéws cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdisree alin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aiesgo en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Lmbioa de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuiblesiesgo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

- Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la eigds a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoc activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probalelmpie que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesggpdele cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobedar#os flujos de efectivo. La
parte de la ganancia o la pérdida del instrumergocdbertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconocei estado de ingresos y gastos
reconocidos con signo positivo (valor razonable\eif del Fondo) o negativo (valor
razonable en contra del Fondo), transfiriéndosecuénta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacidbierta prevista afecte al resultado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones detcwhale flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cobsrtel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedeld-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelaciéon de pagos que
figura en el folleto de emision de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Foedtan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los #ujle la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratad®runa o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entregasflugmiables, siendo la realidad econémica
de la transaccion asegurar la estructura finander&ondo.

Una cobertura se considerara altamente efica isiica y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios enal rezonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al oesgbierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonablen los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamdate resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del oehahtiento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162 deirtaular 2/2016 de la CNMV las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestoracpemta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:



i. Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto
son iguales y se obtienen en el mismo plazo quguesse entregan a la entidad
de contrapartida de la permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contraparteala permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el itep® entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algun momento deja de cumplirse estaiGrlalas operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificactano derivados de negociacion
registrdndose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouadste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaésiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdat constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuentgd#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendieeesu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrimsento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestormasiue el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera tadmformacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estdihancieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#iie contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradooesion del instrumento o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, mehsporte de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independenciaaderbbabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oadjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.



Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéh abntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacibn se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es newes®alizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaablplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de upa@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resdéala aplicacion de lo previsto en los

péarrafos anteriores no puede ser inferior a laa@htenga de la aplicacién para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturagbendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las gs&rdior deterioro en funcion del tiempo

transcurrido desde el vencimiento de la primerdaacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general

(%)

Hasta 6 mes: 2E
Mas de 6 meses, sin exceder 5C
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumaiaal conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medigdaeajqucada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se eomsibmo fecha para el calculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido amigjuo que permanezca impagado, o la
de la calificacion de los activos como dudosos sirgerior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astifioancieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recil@dagmrantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidogistr@dos a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segupceldd bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i)  Vivienda terminada residencia habitual del prestatdncluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatéavio abitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion vdér de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor dactén, ponderado por un
80%.



(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinas,cdles y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanigaébles en los que no esta
autorizada la edificacion para usos distintos aauraleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalemeulados o no a una
explotacion econdmica, que no incorporan caratieats o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso palante y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valorlde derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, paddepor un 70%.

(i) Viviendas terminadas (resto). Incluye lagiendas terminadas que, a la fecha a que se
refieren los estados financieros, cuentan confeespondiente cédula de habitabilidad
u ocupacion expedida por la autoridad administativrespondiente pero que no estan
cualificadas para su consideracion en el apartidmterior. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor skctén, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmaimka El valor de los derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion paddgoor un 50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora y® fieeibido la informacion necesaria
para determinar el tipo de bien sobre el que ré&cgarantia, el valor de los derechos
recibidos en garantia serd como méaximo el valdasicion, ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable asdds operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anterserelebe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de large, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobreda Ha la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el prauadro del apartado “Tratamiento general”
de esta nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evaenbijetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impsigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provision no pédser inferior al que resulta de la
aplicacién a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante los ejercicios 202918 no se han realizado ajustes que
impliquen una cobertura diferente a la determinaafaarreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas geterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestalfi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@sando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sas@era remota la recuperacion de algun
importe, éste se da de baja del activo, sin péojaie, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus desede cobro hasta su extincion por
prescripcion, condonacion u otras causas. La révede! deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con ant@\posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciashg temo limite el valor en libros del activo



financiero que estaria reconocido en la fecha ders®n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaaariel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpa fwalos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sée@de sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,csdeba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo elnadtual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se recomoue ana recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro metieio 2019 y 2018 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, kalio aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de fdawian de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimacior@¥ables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdatlo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fopeop el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idanidin, medicion y seguimiento continuo.

No obstante, desde su constitucion se estructueaquee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esti expuesto al riesgo de mercado (¢licciaye el riesgo de tipo de interés),

riesgo de liquidez, de concentracion y de crédé@nvddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibdidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable denlsirumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora, portaudel Fondo contratdé una permuta
financiera que intercambia los flujos de los pnésta por el de los bonos mas un Spread, de



forma que neutraliza el efecto que sobre los fliutsros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciavesty pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Forphra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficientecgsie adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pagdorne al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcion
de la cascada de pagos, sin que se realice unérgastiva de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde olastitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como prestambasrdinados, con objeto de atender
la posible dificultad del Fondo de disponer losdos liquidos como consecuencia del
posible desfase entre los ingresos procedentessdactivos titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos. En la no&iBdican los mecanismos con los que el
Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la nota 6 se indica el desgiteséos instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d® 3(2018. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lagstadnin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracién, una situacién de
cualquier indole que tenga un efecto negativo sklsreliferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mspaldan la emisién de los Bonos de
Titulizacion del Fondo.

La distribucién geografica segun la region o comadidonde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2019 y 2018 se presentalest@tio S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidmales de los créditos cedidos al

fondo, en el caso de que no atiendan sus compremiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Fgedtionado por Titulizacion de Activos,
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisidms pérdidas ocasionadas por la



materializacién de este riesgo seran repercutidagcderdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dprasdas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

Dada la situacion de los mercados financieros déawde la crisis econdmica acontecida en
los ultimos afios en Espafa y en relaciébn con lesgos a los que estan expuestos los
tenedores de los bonos, hay que sefialar que ehéwiche los activos titulizados dudosos v,
en su caso, de los activos adjudicados, podriaceseya de la falta de liquidez o incapacidad
de recuperacion de la totalidad de los activosrgsigaldan el saldo de los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totalealgo de crédito al cierre de los ejercicios
2019 y 2018:

Miles de eura

2019 201¢
Activos titulizado: 989.36! 1.086.81.
Derivados de cobertL 14 -
Otros activos financier: 4.66: 5.06
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 89.09: 85.75(
Total Riesgo 1.083..33 1.177.63

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financier®@ de diciembre de 2019 y 2018 es la
siguiente:

Miles de eurc

2019
No corrientt Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar 35¢.268 23.37% 382.641
Certificados de transmision hipoteci 558.42( 34.81C 593.23(
Activos dudoso- principa 11.13: 2.367 13.49¢
Activos dudoso- interese - 33 33
Correcciones de valor pdeterioro de activos-) (8) (52) (60
Intereses y gastos devengados no ven -
Intereses vencidos e impaga - 20 2C
928.811 60.554 989.36!
Derivado
Derivados de cobertt - 14 14
- 14 14
Otros ActivosFinanciero
Deudores y otras cuentas a cobrar - 4.66¢ 4.66¢

- 4.66: 4.66:




Miles de eurc

201¢
No corrientt Corriente Total
Activos titulizado:
Participaciones hipotecar 394.90° 24.20¢ 419.11:
Certificados de transmisi hipotecarii 608.49: 36.05( 644.54:
Activos dudoso- principa 19.51° 3.68:2 23.19¢
Activos dudoso- interese - 66 66
Correcciones de valor por deterioro de activ) (24) (114 (138
Intereses y gastos devengados no ven - 5 5
Intereses vencidos e impaga - 26 26
1.022.894 63.919 1.086.81
Otros Activos Financiert
Deudores y otras cuentas a cobrar - 5.06i 5.06i
- 5.061 5.06:

6.1 Activos titulizados

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofratedo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 18 de diciembre de 2009, isidqRarticipaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision Hipotecaria represargachediante titulos multiples, por un
importe igual o ligeramente inferior a 2.000.000eside euros. Los préstamos hipotecarios
estan garantizados mediante viviendas y en algoasss cuentan con garantia hipotecaria
sobre otros inmuebles adicionales a la vivienda.

Las participaciones hipotecarias y los certificadi@s transmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

1. Que los Préstamos Hipotecarios existen, somlogly ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, habiéndose observado ertangamiento todas las disposiciones
legales aplicables.

2. Que todos los Préstamos Hipotecarios devengareges a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismosignédaberse acordado tipos fijos.
Los Préstamos Hipotecarios no tienen establecidgini limite médximo ni minimo en
el tipo de interés.

3.  Que los Préstamos Hipotecarios que respaldaem&ion de Participaciones y
Certificados han sido concedidos a personas fisices el objeto de financiar la
adquisicion, construccion o rehabilitacion de uidas situadas en territorio espafiol u
otras finalidades.

4. Que todos los Préstamos Hipotecarios estan tgegdas por hipoteca inmobiliaria
sobre vivienda terminada con rango de primera bgeotconstituida sobre el pleno
dominio de todas y cada una de las fincas en duesti



10.

11.

Taly

Que todas las hipotecas se encuentran debidangenttituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuytos da inscripcion se corresponden
con los mencionados en la Escritura de Constitud&lr-ondo y en el correspondiente
Titulo Mdltiple.

Que todas las viviendas hipotecadas son vivieneaninadas y han sido objeto de
tasacion previa por Sociedades de Tasacion debidaniescritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacion medhacwerespondiente certificacion.

Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimientcata una de las Participaciones
Hipotecarias no excedera del 80% del valor de iésate las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecarida fecha de emision de las
mismas, para aquellos préstamos hipotecarios ddstn a la adquisicion,
rehabilitacién o construccion de vivienda o no eberé del 60% del valor de tasacion
de las fincas hipotecadas en garantia del corrdgpue Préstamo Hipotecario, a la
fecha de emision de las mismas, para aquellosapnésthipotecarios destinados a otras
finalidades. Asimismo, el Saldo Nominal Pendiergé/éncimiento de cada uno de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, a la Fetsh&onstitucion, no excedera del
100% del valor de tasacion de las fincas hipotexa@hagarantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario a la fecha de emision los mgsm

Que las propiedades hipotecadas estdn cubietasmenos, del riesgo de dafos
mediante polizas a favor del Cedente y que el @lapitegurado no es inferior al valor

de tasacion, excluidos los elementos no asegurpblesaturaleza, en el caso de los
Préstamos Hipotecarios que respaldan las Partioipes Hipotecarias.

Que los Préstamos Hipotecarios han sido conosdiggun criterios de mercado.

Que los Préstamos Hipotecarios han sido foramddis en escritura publica.

Que las Participaciones y los Certificadosmsées por el mismo plazo que resta hasta
el vencimiento y por el mismo tipo de interés delacaino de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.

como refleja el Folleto, en general, el Cadenespecto a los Préstamos Hipotecarios

que administre, se comprometera en la Escritu@afestitucion frente a la Sociedad Gestora
y al Fondo:

(i)

A realizar cuantos actos sean necesarios pareetdiveiad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicialt@jexlicial, en las condiciones
establecidas en el siguiente apartado.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para negrdeejecutar las garantias y

obligaciones que se deriven de los Préstamos Higiots.



El movimiento de los activos titulizados durants lejercicios 2019 y 2018 ha sido el
siguiente:

Miles de eura
2019
Saldoinicial Adiciones Disminucione Saldo fina

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 419.11: - (36.470 382.64:
Certificados de transmision hipoteci 644.54: - (51.314 593.23(
Activos dudoso- principa 23.19¢ - (9.701 13.49¢
Activos dudoso- interese 66 - (33) 33
Correcciones de valor por deterioro de activ) (138 - 78 (60)
Intereses y gastos devengados no ven 5 3.90¢ (3.91) 3
Intereses vencidos e impagados 2€ - (6) 2C

1.086.813 3.909 (101.357) 989.365

Miles de eurc
2018
Saldo inicia Adiciones Disminucione  Saldo fina

Activos titulizado:

Participaciones hipotecar 458.92! - (39.814 419.11:
Certificados de transmision hipoteci 699.91( - (55.366 644.54:
Activos dudoso- principa 23.05¢ 144 - 23.19¢
Activos dudoso- interese 70 - 4) 66
Correcciones de valor por deterioro de activ) (367, - 22¢ (138
Intereses y gastos devengados no ven 6 4,09¢ (4.100 5
Intereses vencidos e impagados 39 - (13) 2€
1.181.638 4.243 (99.068) 1.086.813

El saldo registrado como disminuciones de las @p&#tiones hipotecarias y de los
certificados de transmision hipotecaria incluy8lade diciembre de 2019, 86 miles de euros
(2018: 189 miles de euros) que se corresponderecpnincipal de los activos titulizados
considerados como fallidos y que han sido daddmf@ede balance durante el ejercicio.

El movimiento de los activos titulizados fallidogrente los ejercicios 2019 y 2018 ha sido el
siguiente:

Miles de eurc

201¢ 201¢
Saldo inicia 2.68¢ 2.54¢
Adiciones 8€ 18¢
Recuperaciones de fallidos en efec (1.850 47,

Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones aisidipnes de activos : :

Saldo final 927 2.68¢




Al 31 de diciembre de 2019 la tasa de amortiza@dticipada de las participaciones
hipotecarias fue de 3,37% (2018: 3,40%) y de lotficados de transmision de hipoteca de
2,98% (2018: 2,87%).

Al 31 de diciembre de 2019, el tipo de interés metk la cartera de activos titulizados
ascendia al 0,38% (2018: 0,37%), con un tipo noinmré&imo de 4,36% (2018: 4,36%) y
minimo del 0,00% (2018: 0,06%).

Durante el ejercicio 2019 se devengaron interesesctivos titulizados por importe de 4.359
miles de euros (2018: 4.193 miles de euros), dejl@s3 miles de euros (2018: 5 miles de
euros) se encontraban pendientes de vencimient® wi2s de euros (2018: 26 miles de
euros) se encuentran vencidos e impagados, estagikirados en el epigrafe “Activos

titulizados” del activo del balance al 31 de didiem

El movimiento de las cuentas correctoras repreSesade las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante locigji®s 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

Miles de eurc

2019 201¢
Saldo inicia (13¢) (367)
Dotacione - -
Recuperaciont 78 167
Traspasos a fallidos - 62
Saldo final (60) (138)

Al 31 de diciembre de 2019, la ganancia imputaddaercuentas de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de21m@ies de euros (2018: ganancia de 88
miles de euros), registrados en el epigrafe “Deterile activos titulizados” que se compone
de:

Miles deeuro
2019 201¢
Deterioro activos titulizad: - -
Reversion del deterio 78 167
Beneficio (pérdida) neta procedente de activoglta 1.85¢ 79
Recuperacion de intereses no reconocidos - -
Deterioro neto activos titulizados 1.932 88

A 31 de diciembre de 2019, el importe de los astititulizados impagados cuya garantia es
superior o igual a su valor en libros, por lo tap@ra los que no se calcula el deterioro, es de
82.795 miles de euros (2018: 100.170 miles de gyresimporte de los activos titulizados
impagados cuya garantia es inferior a su valoibead, para los que se calcula deterioro, es
de 2.900 miles de euros (2018: 4.190 miles de uros



La “Recuperacion de intereses no reconocidos” ejeeticio 2019 ha ascendido a 451 miles
de euros (2018: 96 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2019 ni 2018 se han radtizeclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos titatios”, al 31 de diciembre de 2019 y 31 de
diciembre de 2018, sin considerar, en su casocdagcciones de valor por deterioro de
activos, los intereses vencidos e impagados yritsseses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de euros

2019
2020 2021 2022 2023 2024 202522029 Resto Total
Activos titulizados 60550 55284 54.315 53.118 52.162 244005 469.935 989.369

Miles de euros

2018
2019 2020 2021 2022 2023 202422028 Resto Total
Activos titulizados 63.936 57.540 56.790 55.927 54.782 258347  539.532 1.086.854

6.2. Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los ingpalgelos activos titulizados vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estdn petadiede abono al Fondo al cierre del
ejercicio. Del saldo registrado en este apartadiiale diciembre de 2019, se han percibido
durante el mes de enero de 2020 un importe de 4163 de euros. Al 31 de diciembre de
2018, este apartado incluia un importe de 5.06@slke euros, los cuales fueron cobrados
durante el mes de enero de 2019.



7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.
El saldo que figura en el balance al 31 de diciensier corresponde con el efectivo depositado

en el Agente Financiero como materializacion de uonenta de tesoreria y cuenta de
reinversion.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros astligquidos equivalentes al 31 de diciembre de
2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de eurc

2019 2018
Cuenta de tesore 89.09: 85.75(
89.09: 85.75(

. Cuenta de tesoreria

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la cuenta mad¢eren el Agente Financiero
(actualmente, Banco Santander, S.A.), se denoniieata& de tesoreria y a través de ella la
Sociedad Gestora, realiza los pagos del Fondo embm@y representacion de éste. El
Cedente transferir4 a la Cuenta de Tesoreria,emrafvalor el segundo Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago las cantidades que se encuigpiasitadas en la Cuenta de Reinversion,
para hacer frente a las obligaciones de pago fmses el Orden de Prelacion de Pagos.

En la Constitucion del fondo se realizdé un contdgoagencia financiera con el Instituto de
Credito Oficial (ICO). Posteriormente, con fechad# febrero de 2012, de acuerdo con la
informacion publicada por Moody's Investors, elimgtde la entidad Instituto de Crédito
Oficial fue rebajado, lo que afect6 al Contratdal€uenta de Tesoreria suscrito entre dicha
entidad y el Fondo. Con fecha 31 de julio de 2GE2procedié a sustituir al Instituto de
Crédito Oficial en todas sus funciones por BarcBgsk, PLC, Sucursal en Espafia, para lo
cual se suscribié un Contrato de subrogacion deukenta de Tesoreria entre ICO, Barclays
Bank, PLC, Sucursal en Espafia y el Fondo.

Con fecha 11 de junio de 2015, de acuerdo confdaniracion publicada por Standard and
Poor’s, el rating de la entidad Barclays Bank, PERGsursal en Espafia fue rebajado, lo que
afectd al Contrato de la Cuenta de Tesoreria $osentre dicha entidad y el Fondo. Con
fecha 5 de octubre de 2015, se procedio a susiBarclays Bank, PLC, Sucursal en Espafia
en todas sus funciones para lo cual se suscrib@amtrato de subrogacion de la Cuenta de
Tesoreria entre Barclays Bank, PLC, Sucursal erafizspCitibank International Limited,
Sucursal en Espafia y el Fondo.

Con fecha 29 de junio de 2018, se firmd un nuevdrato de servicios financieros entre la
Sociedad Gestora en nombre y representacion deloFpBanco Santander, S.A. por el que
se sustituyd a Citibank International Limited, Swsallen Espafia como Agente Financiero.

La cuenta de tesoreria no podra tener saldo negativcontra del Fondo y los saldos de la
misma se mantendran en efectivo. Los saldos positvfavor del Fondo que resulten, en



cada momento, en la Cuenta de Tesoreria, devengaedieses a un interés anual igual al
Euribor 1M — 0,18%, con un minimo en el Euribor & 0%.

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo de Cuenta d®rBeia asciende a 2 miles de euros (al
31 de diciembre de 2018 dicha cuenta no presestdtia alguno).

. Cuenta de reinversion

Con fecha 19 de julio de 2011, como consecuencla Hajada de calificacion a Ibercaja por
parte de Moody's, se procedi6 a sustituir a lberca todas sus funciones por Banco
Santander, S.A. para lo cual se suscribi6 un Cantie Subrogacion de la Cuenta de
Reinversion entre IberCaja, Banco Santander y etl&oCon fecha 14 de febrero de 2014, se
procedié a sustituir a Banco Santander, S.A. eastsds funciones por Citibank International
Limited, Sucursal en Espafa, para lo cual se fidctin Contrato de subrogacion de la
Cuenta de Reinversion entre Citibank Internationatited, Sucursal en Espafa, Banco
Santander, S.A. y el Fondo. Con fecha 29 de juei@@lL8, se firmd un nuevo contrato de la
Cuenta de Reinversion por la que Banco Santandstitisid a Citibank International
Limited, Sucursal en Espafia en todas sus funciones.

Los saldos positivos que resulten, en cada momentt Cuenta de Reinversion a favor del
Fondo, devengaran un interés igual al Euribor 1da, ftoor 0%, mas un margen del -0,18%.
Dicha remuneracion podré ser revisada por BanctaBaer, S.A. con caracter anual a partir
de la fecha de la firma del contrato. Durante efaigio 2019 los intereses devengados
asociados a la Cuenta de reinversion asciendeniraporte negativo de 160 miles de euros
(2018: importe negativo de 124 miles de euros).

En esta Cuenta de Reinversién se encuentran dagpasilas cantidades que integran el
Fondo de Reserva, que se constituyd el 18 de dicemie 2009 con cargo a la emision de
bonos de la serie C, por un importe de 70.000 rdi#esuros.

En cada Fecha de Pago, se dotara el Fondo de Réweta alcanzar el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva, con los Recursos Disponibles equecada Fecha de Pago estén
disponibles para tal fin, de acuerdo con el OrdeRklacion de Pagos (Nota 1).

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, ea d@echa de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Setenta millones de euros.

- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de losoB de las Series A 'y
B.

En cualquier caso, el Nivel Requerido del Fonddréserva minimo no podré ser inferior a
35.000 miles de euros.

No obstante, no podré reducirse el Nivel RequedieloFondo de Reserva en el caso de que,
en una Fecha de Pago, concurra alguna de lasrsigsii@rcunstancias:



- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Requerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lascRartiones y los Certificados
No Fallidos con impago superior a 90 dias sea maydr% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y lotficados No Fallidos.

- Que no hubiesen transcurrido 3 afos desde la Eec@anstitucion del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo de Resasciende a un importe de 69.591
miles de euros y 70.000 miles de euros, respectmtan

El importe del fondo de reserva dotado y requee@ada una de las fechas de pago durante
los ejercicios 2019 y 2018, asi como el saldo deuknta de tesoreria en cada una de esas
fechas, se muestran a continuacion:

Miles de eurc
Saldo de tesoreria

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo depésito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de ‘8 70.00C 70.00( 85.75(
Fondo de reserva y saldo de tesoreri«®/02/19 70.00C 69.88: 72.52¢
Fondo de rserva y saldo de tesoreria a/05/19 70.00C 70.00( 73.09¢
Fondo de reserva y saldotesoreria al 6/08/19 70.00C 70.00( 71.74:
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/11/19 69.59! 69.59! 77.74:
Saldo al 31 de diciembre de 2019 69.591 69.591 89.091

Miles de eurc
Saldo de tesoreria

Fondo de cada fecha de pago
reserva Saldo del Fondo (excluyendo depésito
requerido de reserva de garantia)
Saldo al 31 de diciembre de 7 70.00C 70.00( 83.782
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/ 70.00C 69.67¢ 71.95¢
Fondo de rserva y saldo de tesoreal 2&/05/1¢ 70.00C 69.99. 72.89:
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27/ 70.00C 70.00( 71.48¢
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26/11/18 70.00C 70.00( 73.93¢

Saldo al 31 de diciembre de 2018 70.000 70.000 85.750




8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 derdimie de 2019 y 2018 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pér
Intereses y gastos devengados no ven

Intereses y gastos vencidos e impagados

Deudas coentidades de créd
Préstamo subordina
Correcciones de valor por repercusion de pér
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga

Derivado:
Derivados de cobertura

Otros pasivos financier
Otros

Miles de eurc

2019
No corrient Corriente Total

8336023 60.55: 894.154
169.59: - 16¢.591

- 14z 14z
1.003.194 60.693 1.063.887

3.84¢ - 3.84¢

3.846 - 3.846

- 16 16

- 16 16




Miles de eurc

2018
No corrient Corriente Total

Obligaciones y otros valores emitit

Series no subordinac 923.85¢ 63.93¢ 987794

Series subordinad 17C.00C - 170.00C

Correcciones de valor por repercusion de pér - - -

Intereses y gastos devengados no ven - 157 157

Intereses y gastos vencidos e impagados - 3.701 3.701

1.093.859 67.793 1.161.652

Deudas con entidades de cré

Préstamo subordina - - -

Correcciones de valor por repercusion de pér - - -

Intereses y gastos devengados no ven - - -

Intereses vencidos e impaga - - -
Derivado

Derivados de cobertura 6.74¢ 762 7.50¢

6.74¢ 762 7.50¢

Otros pasivos financier

Otros - 15 15

- 15 15

La vida residual de las obligaciones y otros vaaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2019 y 2018 ssepta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo de la memoria. Los importes se referirdnsarfgportes no descontados sin considerar
el efecto de hipdtesis tales como tasa de amoidizaanticipada, morosidad, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos finevEigepende de la liquidez que generard el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamieseo la cartera sobre morosidad,
recuperaciones, amortizaciones anticipadas, @clpmue, en el caso de que se generara una
liguidez diferente, las estimaciones previstas faodverse modificadas.

8.1 Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacidfoeelo y con cargo al mismo, procedio el
18 de diciembre de 2009 a la emision de Bonos tdiZEicibn por un importe inicial de
2.070.000 miles de euros compuestos por tres series

- Serie no subordinada;

* Bonos que integran la Serie A compuesta por 090d0s de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 1.900.@niles de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,30% pagaiteesttalmente.



La amortizacion de los Bonos de la Serie A sezadientre los Bonos de la misma Serie,
mediante la reduccion del importe nominal, hastapgetar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible parartizacion aplicada a los Bonos de
la Serie A conforme a las reglas de distribucicapljcacion establecidas en el apartado
4.9.2.3 del Folleto de Emisi6&n los ejercicios 2019 y 2018, la amortizacion ak |
Bonos de la Serie A ha ascendido a 93.640 milesudes y 95.298 miles de euros,
respectivamente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos d&dde A tendrd lugar en la primera
Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).

Series subordinadas:

Bonos que integran la Serie B compuesta por 10000s de 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 100.0Qies de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 0,75% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie B sezadlia prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante la reduccién del importe nainirasta completar el mismo, en
cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidagobibble para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie B conforme adgks de distribucion y aplicacion
establecidas en el apartado 4.9.2.3 del Folletenaision.

La primera amortizacion parcial de los Bonos deSdaie B tendrd lugar una vez
hubieran sido amortizados los Bonos de la Serie Buetotalidad, salvo que concurran
las circunstancias para la Amortizacion a prordatda Serie A y B establecidas en el
apartado 4.9.2.2 del Folleto de Emision.

Bonos que integran la Serie C compuesta por d0dde 100 miles euros de valor
nominal cada uno, por importe nominal total 70.00ies de euros, representados
mediante anotaciones en cuenta. Estos bonos devemgdipo de interés anual de
Euribor a 3 meses mas un margen de 2,00% pagaiteesttalmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie C sezagdlia prorrata entre los Bonos de la
misma Serie mediante amortizaciones parciales ideigal en una cuantia igual a la

diferencia positiva entre el Nivel Requerido deh#o de Reserva a la fecha de pago
anterior y el Nivel Requerido a la fecha de pagoespondiente, hasta completar su
importe nominal, conforme a lo establecido en ataplo 3.4.2.1 del Folleto de Emision

referente al Fondo de Reserva.

En el ejercicio 2019, la amortizacion de los Bodeda Serie C ha ascendido a 409
miles de euros (2018: ningun importe por este quiode



La amortizacién de los Bonos de las Series A y Besdizara a prorrata entre las mismas,
siempre que, previo a la Fecha de Pago correspiedieoncurran simultdneamente las
siguientes circunstancias:

() Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobroad®drie B sea igual o mayor al
10% de la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cddras Series A y B,
conjuntamente,

(i) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro lae Participaciones y los
Certificados No Fallidos, con impagos superiore80adias sea inferior al
1,25% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de &scPaciones y los
Certificados No Fallidos agrupados en el Fondo,

(i) Que el Nivel Requerido del Fondo de Reseen la Fecha de Pago en curso
hubiera sido dotado en su totalidad, y

(iv) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro lake Participaciones y los
Certificados No Fallidos sea igual o superior &el@el Saldo Inicial de las
Participaciones y los Certificados a la Fecha des@ocion del Fondo.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se destitzagdmortizacion de los Bonos de las Series
Ay B sera un importe igual a la menor de las sigigis cantidades

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Rage el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Bonos de las Series A y B (prev] amortizacion que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nomindli¢tee de Vencimiento de
las Participaciones y los Certificados No Fallidasyespondiente al altimo dia
del mes anterior al de la Fecha de Pago; y

(b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de, R#gfucidos los importes
correspondientes de la Orden de Prelacion de Rlgtess 1). En el caso de que
no existan Recursos Disponibles suficientes pasdizae estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes detizanion para la Fecha
de Pago inmediata siguiente.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha easgéie totalmente amortizados o en la fecha
de liquidacion del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de ann&cien cuenta y esti dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registropé@wacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a amfim en el mercado de A.lLA.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financsgro



El movimiento de los Bonos durante los ejercicio$®y 2018, ha sido el siguiente:

Miles de eurc

2019
Serie n( Serie
Subordinada subordinada
Saldo inicia 987.74 170.00C
Amortizacion (93.64() (409
Saldo final 894.154 169.591

Miles de euros

2018
Serie no Serie
Subordinada Subordinada
Saldo inicial 1.083.092 170.000
Amortizacion (95.298) -
987.794 170.000

Saldo final

El calculo de la vida media y de la duracién deBosios esta significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual estd infliethei por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasasrdortizacion se formaran a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacicawhliipos de interés, etc.) que impiden su
previsibilidad.

Durante el ejercicio 2019 se han devengado inter@séos bonos de titulizacion por importe
de 1.581 miles de euros (2018: 1.622 miles de pudeslos que 142 miles de euros (2018:
157 miles de euros) se encuentran pendientes démiento y ningin importe (2018: 3.701
miles de euros) se encuentra vencido e impagadoda 8iciembre, estando registrados en el
epigrafe “Obligaciones y otros valores emitidod’lmiance.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos @eédatmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2019 y 2018 de cada uno de los tipobait®s emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios
Aplicados
2019 2018
Serie # 0,0(% 0,00%
Serie E 0,35% 0,4%%

Serie ( 1,6(% 1,6&%



Desde la Fecha de Fijacion del 24 de noviembre 5,2y en cada Fecha de Fijacion
posterior, la Sociedad Gestora ha estado fijandelém000% el tipo de interés nominal
aplicable a los Bonos de la Serie A cuando esigdtads ser un valor negativo, ya que el
folleto del Fondo no contempla la posibilidad detipo de interés nominal negativo que
pudiera dar lugar a intereses a satisfacer pdetwedores de los Bonos a favor del Fondo.

Inicialmente, la agencia de calificacion fue Staddand Poor's Espafia, S.A. (S&P), que
otorg6 una calificacion AAA para la Serie A, BB ada Serie B y CCC- para la Serie C.

Con fecha 24 de febrero de 2011, se solicitd a Meddvestors Service Espafa, S.A. el
otorgamiento de una segunda calificacion crediidias bonos.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la calificac@daditicia (rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).

8.2 Deudas con entidades de crédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisiemesn las siguientes caracteristicas:

- Préstamo Subordinado

Tipo de interés anu: Tiene un componente fijo del Euribor a tres meses ammargen del 0,75'
aplicado sobre el principal del Préstamo Subordim@ehdiente de reembolso.

Finalidad Préstamo constituido en dos disposicioestando la primera de ella destinad
pago de los gastos iniciales del Fondo correspotadiea la Constitucion del
Fondo y a la emisién de los Bonos. La segunda slisign estaba destinada
exclusivamente a cubrir el desfase correspondietittente en la primera Fecha
de Pago del Fondo, entre el devengo de interesés thiaha Fecha de Pago y el
cobro de los intereses de los Préstamos Hipotecariteriores a la primera
Fecha de Pago.

Amortizacion Se encuentra totalmente amortizado al 31 de dbre de 2019y 201



9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS
9.1 Liquidaciones de Cobro y pagos.

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbglas a lo largo de los ejercicios 2019 y
2018 se presenta a continuacion:

Ejercicio2019 Ejercicio 208
Liguidacién de cobros y pagos del peri Rea Rea
Activos titulizado: clasificados en el Acti
Cobros por amortizaciones ordina 52.61¢ 54.61(
Cobros por amortizaciones anticipa 32.41¢ 34.71¢
Cobros por intereses ordinat 4.17: 3.952
Cobros por intereses previamente impag 31¢ 261
Cobros por amortizaciones previamente impag 14.21: 5.56¢
Otros cobros en espe - -
Otros cobros en efecti - -
Series emitidas clasificadas en el Pe
Pagos poamortizacién ordinaria serie 92.64C 95.29¢
Pagos por amortizacion ordinaria ser - -
Pagos por amortizacion ordinaria ser 40¢ -
Pagos por intereses ordinarios ser - -
Pagos por intereses ordinarios serie B 417 430
Pagos pointereses ordinarios serit 28¢ -

Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizaciones anticipadas SEF - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordii - -
Pagospor interess previamente impagados (SERI) 4.59] 641
Otros pagos del periodo (SW/ 998 63C



A continuacion, se incluye la informacion de cada de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicid9 32018:

Ejercicio2019

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi 26/02/2019 27/05/2019 26/08/2019 26/11/2019

Pagos por amortizacion ordinaria serie A 28.49¢€ 21814 22.74¢ 20.58:
Pagos por amortizacion ordinaria ser - - - -

Pagos por amortizacion ordinaria serie C - - - 409
Pagos por intereses ordinarios ser - - - -

Pagos por intereses ordinarios sel 111 11C 111 85
Pagos por intereses ordinarios serie C - - - 28¢

Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas serie B - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada serie A - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada s - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada serie C - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - 461 1.29¢ 2.84:
Pagos poamortizacién de préstamos subordin: - - - -

Pagos por intereses de préstamos subordi - - - -

Otros pagos del periodo Periodo (SW 10t 15C 224 51¢

Ejercicio 201!

Liquidacién de pagos de las liquidaciones interrasdi 26/02/2018 28/05/2018 27/08/2018 26/11/2018

Pagos por amortizacion ordinaria ser 27.19. 23.21¢ 23.75¢ 21.13¢
Pagos por amortizacion ordinaria ser - - - -
Pagos por amortizacion ordinaria serie C - - - -
Pagos por intereses ordinarios ser - - - -
Pagos por intereses ordinarios sel 106 107 10¢ 10¢
Pagos por intereses ordinarios sel - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizaciones anticipadas se - - - -
Pagos por amortizacionanticipadas serie - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada st - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada s - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada s - - - -
Pagos por intereses previamente impagserie £ - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - - -
Pagos por intereses previamente impagados s - - 55¢ 82
Pagos por amortizacion de préstamos subordii - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordi - - - -
Otros pagos del periodo Periodo (SW/ 242 167 131 9C



9.2. Tasas e hipétesis de los activos y pasivos

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboraaiénla informacién real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta Ultima, @olbs cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (0o acumulados hasta dhajeen el folleto o escritura de

constitucion, la mencionada informacion ha sidatisida con una comparativa entre las
tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en elanto inicial y los actuales, presentada a
continuacion:

Hipétesis momento inicie 2019 2018
Tipo de interés medio de la cart 2,24% 0,38% 0,37%
Tasa de amortizacion anticipa(PH's / CTH's 5,00% 3,37%0/2,98% 3,40%/2,879
Tasa de fallido(PH’s/ CTH’S) 0,26% 0,08%/0,10% 0,13%/0,329
Tasa de recuperacion de falli (PH's / CTH'S 85,00% 54,05%/72,08% 0,27%/2,199
Tasa de morosidg(PH's / CTH'’s’ 1,70% 1,40%/1,34% 1,79%/2,369
Loan to value med 67,99% 4823% 50,26%
Fecha de liquidacion anticipada del for 26/06/203! 26/08/203: 26/05/203.

Al 31 de diciembre de 2019 el Fondo no presentateeases impagados en la serie C de
Bonos en circulacion (2018: 3.701 miles de euros).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Fondo no Ispwitsto de mejoras crediticias (Fondo
de Reserva) para hacer frente al pago de las series

Durante el ejercicio 2019 el Fondo ha abonado 9&sndie euros al cedente en concepto de
margen de intermediacion financiera (2018: ninginpdrte por este concepto), siendo
abonados estos importes en las siguientes liquidesiconforme al folleto:

Fecha de liquidacic Miles de eura Fecha de liquidacic Miles de eurc
26/02/201 - 26/02/201: -
27/05/201 - 28/05/201 -
26/08/201 - 27/08/201 -

26/11/201 97 26/11/201 -



Durante los ejercicios 2019 y 2018 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdydganancias, el balance y el estado de

flujos de efectivo es el siguiente:
Miles de eurc

Provision poi
margen de Comision Correcciones de valor por
intermediacion variable repercusion de pérdidas
Saldo al 31 de diciembre de 7 14.06¢

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar -
Reversiorprovision por margen de intermediac 1.80(
Repercusion d(pérdida) ganancia -
Comision variable pagada en el ejerc

Saldo al 31 de diciembre de 2018 15.869

Comision variable (cuenta de pérdidas y ganar - 97

Reversion provision por margen de intermedie 2.94¢

Repercusion de (pérdidas) ganancias - - -
Comision variable pagada en el ejercicio - (97)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 18.813

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiengratado el Fondo al 31 de diciembre de
2019 y 2018 se consideran operaciones de cobdstftajos de efectivo.

Con fecha 18 de diciembre de 2009, el Cedente $deiedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, firmaron un contratoetenpta financiera de intereses (en adelante,
el SWAP) cuyas fechas de liquidacion coinciden lkesnfechas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta financiera de intereses fugratado por el Fondo para mitigar el riesgo de
tipo de interés por la diferencia entre el tipdrderés de la cartera de Préstamos Hipotecarios y
el tipo de interés a pagar de los Bonos de Tittiliza

Con fecha 13 de julio de 2011, Ibercaja fue sudatuen todas sus obligaciones como
contraparte del SWAP por Banco Santander, S.A.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAR@ddra a favor del Fondo o del Cedente,
como diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestorarabreoy representacion del Fondo:
suma de todas las cantidades de intereses de raspReaiones y Certificados
pagados por los Deudores durante los tres periddosobros inmediatamente
anteriores a la fecha de liquidacion en curso y dieetivamente hayan sido
transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por la Contraparte serd:igul suma de, el resultado de
multiplicar el Saldo Nominal Pendiente de Cobro lae Participaciones y los



Certificados por el tipo de Interés de Referenedas Bonos para el Periodo de
Devengo de Intereses en curso mas el margen mediefado de los Bonos mas
un diferencial de 0,65%, y el importe a que as@eerd la Fecha de Pago
correspondiente, la comisién devengada por el amntte administracion para el
nuevo administrador, en caso de sustitucidn deéfteccomo administrador de los
Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Los pagos o cobros que deban realizarse en vitlidCdntrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha depPagao valor neto, es decir, por la diferencia
positiva 0 negativa entre la Cantidad a Pagarg&okiedad Gestora y la Cantidad a Pagar por
la contraparte.

Las principales hipétesis utilizadas para realaaaloracion del derivado han sido:

201¢ 201¢
Tasa de amortizacion anticipi 3,21% 3,00%
Tasa de fallid 0,22% 0,32%

El Fondo realiza el desglose del valor razonablisieerivados entre corriente y no corriente,

en base al célculo de la proporcion que represdosadoce meses siguientes a la fecha de
valoracion respecto de la vida estimada del Fosidodo al 31 de diciembre de 2019 el valor

razonable positivo a corto plazo de 14 miles d®®{2018: 762 miles de euros de valor

negativo) y el valor razonable negativo a larga@lde 3.846 miles de euros (2018: 6.744 miles
de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo tiene registran la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Coaertiar flujos de efectivo” del balance un
importe deudor de 3.452 miles de euros (2018: 76 de euros de importe deudor).

Al 31 de diciembre de 2019, el resultado neto megaderivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 1.308 miles de euros (2028mi2s de euros de resultado neto negativo).



11. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero ya@dmm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el @ropicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldon de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Imipussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los régsisiguientes:

1.  Que estén representados mediante anotacioreenta.
2. Que se negocien en un mercado secundarialadieivalores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Hgiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan s&jgegctionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ousfos.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los ilsmeea los que esta sujeta su actividad
correspondiente a los cuatro ultimos ejercicios.dpmion de los Administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingeffisiesles en los impuestos abiertos a
inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen é¢anto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondiestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las erfldé crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciadelientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo,jem tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioantbley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones p@sgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado% de3diciembre de 2019 y 2018, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas asesmuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos insteumtos.

Los honorarios correspondientes a la auditorimdelientas anuales del ejercicio 2019 han
sido 3 miles de euros (2018: 4 miles de euroshalmendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.



Informacién sobre el periodo medio de pago a pmbwes. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informaciéon” de la Ley 15/2010, de 5 ul@®j

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo noaterimgun importe significativo pendiente

de pago a proveedores en operaciones comercigdeniso, durante los ejercicios 2019 y
2018, el Fondo no ha realizado pagos significati@sproveedores en operaciones
comerciales. En opinion de los Administradoresal&dciedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operacionesaal@s al 31 de diciembre de 2019 y
2018, como los pagos realizados a dichos provesdiueante el ejercicio 2019 y 2018,

cumplen o han cumplido con los limites legalesglazamiento.

13. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

La aparicion del Coronavirus COVID-19 en China aere de 2020 y su reciente expansion
global a un gran niumero de paises, ha motivad@lomte virico haya sido calificado como
una pandemia por la Organizacion Mundial de la Gaesde el pasado 11 de marzo.
Teniendo en consideracion la complejidad de losatirs, a causa de la globalizacion de los
mismos y la ausencia, por el momento, de un trataimimédico eficaz contra el virus, las
consecuencias para el Fondo son inciertas y vapender en gran medida de la evolucion y
extension de la pandemia en los proximos meses;oasd de la capacidad de reaccion y
adaptacion de todos los agentes econdmicos immpectétbr ello, si bien a la fecha de
formulacion de estas cuentas anuales es prematalzar una valoracion detallada o
cuantificacion de los posibles impactos que teedl@OVID-19 sobre el Fondo, debido a la
incertidumbre sobre sus consecuencias, a cortoipnyddrgo plazo, los Administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo consideran que nosn&amos ante una situacion
coyuntural. Por ultimo, resaltar que los Adminidtrees de la Sociedad Gestora del Fondo
estan realizando una supervision constante de du@®dn de la situacion, con el fin de
informar al mercado en el caso de que sea necesario

Con fecha 3 de marzo de 2020, el Tribunal de Jaste la Unidn Europea (TJUE) dictamind
que, en determinadas circunstancias, y no de fgenaérica, los indices de referencia IRPH
podran ser considerados abusivos. En este sesgedan los Tribunales Espafoles, los que
decidan en cada caso, si las clausulas de lazhgmtigadas al IRPH son abusivas o no y en
caso afirmativo, el TJUE deja abierta la posibdidie que los jueces espafioles sustituyan
dicho indice por otro, previsiblemente el Euribor.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anumlelsa ocurrido ningin otro hecho que
afecte o modifique significativamente la informaciéontenida en las cuentas anuales.



ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2019

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.mpaitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
5.05.1
Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Thultzacién de Activos, SGFT, S.A.
[Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de las activos titullzados: IBERCAJA

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |

[cuaproc |

Principal pendiente

Vida residunl de las activos Hiultzacdes (miles de eurns) Shuncitn actual 311272019 mnuumm Stuaclén infclal 17/12/2000

Inferior a 1 afo 0500 551 1600 440|600 o
Enitre 1y 2 anos 0601 LE0n| 1601 1.785| 2601 1]
Enitre 2y 3 anos 0602 1770 1502 2576| 3602 o
Entre 3 y 4 afos 0603 4618 1603 3085 2603 Eil
Entre 4y 5 anos 0604 48495 16504 6.302| 7604 1627
Entre 5y 10 2hos D605 61.237] 15605 63.539| 2605 azan
Superiar a 10 ahos D606 912650 1606 1007123 7608 1.964.931
Total 0607 988370 1607 1.086853| 2807 2.000.000
Vida residual media panderada (aflos) 0608 2004 1608 WA 3608 ZAG
Antigiedad Shtuacitn actual 31/12/2019 | Situacitn cleme anual anterior | Sttuacién inicial 17/12/2009

_ 3n2ma
Antigiedad media ponderada (ahos) Dﬁ:'ﬂ I 1275 1609 | 1,76 2609 I 285
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 7, FTA
S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 7, FTA
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: THullzacién de Activos, SGFT, 5.A.
 Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2019

Entidades cedentes de los activos titullzados: IBERCAJA

(INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproE ]

31/12/201% 31122018
Tipo de interds medio ponderado D650 038 1650 037 2650 211
Tipo de interds nominal madimo DE51 436 16851 438 2651 7,20
Tipo de interds nominal rminimo 0652 0,00 1652 0,06 2652 156
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Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral TDA IBERCAJA 7

En el Estado 5.05.1 cuadro A, las hipdtesis en €] escenanio inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable y activo dudoso de 1a Circular 2/2016 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado 5.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones v otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipotesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual estd condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado 5.05.3 coadro A se ha financiado a través de la
emision de un Bono.

En base a la documentacion contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado 5.05.3 cuadro B es el siguiente:
Importe a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Liguidacion del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte A abonard una cantidad igoal a Ios Intereses Computables a Efectos de la
Liguidacidn de la Permuta.

Importe a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidacion del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte B abonard una cantidad, que sera igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y los Certificados correspondientes a los Intereses
Computables a Efectos de Liquidacion de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo
aplicado a cada Participacion y Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B, mas el impaorte a
que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comisidn de administracion para el nuevo
administrador para el caso de sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.




TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacién de Activos

Informe de gestion correspondiente al ejercicioahterminado el 31 de diciembre de
2019

TDA IBERCAJA 7, Fondo de Titulizacion Hipotecarfag constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 18 de diciembre de 2009, comenzahdevengo de los derechos de sus
activos desde Fecha de Constitucion y obligaciaeessus pasivos en la Fecha de
Desembolso (23 de diciembre de 2009). Actu6 comentey Financiero del Fondo el
Instituto de Crédito Oficial (1.C.O.), con funciande depositaria de los activos del Fondo
y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6 veinte mil setecientos (20.700) @ode Titulizacién Hipotecaria por un
importe total de la emisién de dos millones setaritzuros (2.070.000,00) distribuidas en
tres Series:

Los Bonos se agruparan en tres Series (A, B y&€la diguiente forma:

Serie A: esté constituida por 19.000 Bonos que devengam iaterés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suijh&t tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,30%.

Serie B estd constituida por 1.000 Bonos que devengarntenés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suijh@t tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 0,75%

Serie C estd constituida por 700 Bonos que devengan terém nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de suijh@t tipo de interés EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen de 2,00%

El Cedente otorgara, de acuerdo con lo previstoeberContrato de Préstamo
Subordinado, un préstamo subordinado al Fondo (@elaste, el Préstamo

Subordinado”) por un importe méximo de seis millones ochoaeanil (3.870.000 €)
euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinadeazara en dos disposiciones:

0) La primera disposicion, por un importe de quinisntoil (370.000 €) euros,
tendra lugar en la Fecha de Desembolso medianiegseso en la Cuenta de
Tesoreria.

(i) La segunda disposicion, por un importe maximo dg millones quinientos mil
(3.500.000 €) euros, tendra lugar el segundo (22)H&bil anterior a la primera
Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuentaeserefia. El importe
definitivo de la segunda disposicion lo determinar&ociedad Gestora antes
del segundo (2°) Dia H&bil anterior a la primerehaede Pago.



El Fondo de Reserva se constituyo el 23 de diciedbr2009, con cargo al importe de
la emision de los Bonos de la Serie C, por un itgpde setenta millones (70.000.000)
de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, da €&cha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

- Setenta millones de euros (70.000.000 €).

- El 7% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de loisoB de las Series A 'y
B.

No obstante, no podré reducirse el Nivel Requetield-ondo de Reserva en el caso de
que en una Fecha de Pago, concurra alguna dgglaentes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en sliRiaguerido en la Fecha
de Pago anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasicipationes y los
Certificados No Fallidos con impago superior a #sdea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Particypasi y los Certificados

No Fallidos.
- Que no hubieran transcurrido tres afios desde |haFge Constitucion del
Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva odré ser inferior a treinta y cinco
millones quinientos mil euros (35.000.000 €)

Asi mismo se constituy6 un contrato de permutanfitera de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion delpScoincidirdn con las Fechas de
Pago de los Bonos, determinandose las cantidaolegaa por cada una de las partes
conforme a lo establecido en dicho contrato de p&riinanciera de intereses o Swap.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistatids 26 de febrero, 26 de mayo, 26
de agosto y 26 de noviembre de cada afo. La prifezha de Pago tuvo lugar el 26 de
mayo de 2010.

El riesgo es inherente a las actividades del Fgreto el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idaniifn, medicibn y seguimiento
continuo. No obstante, desde su constitucion sechsta para que el impacto de los
distintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo esté expuesto al riesgo de mercado (iratlaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de créditivedos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgesltemtes de posibles variaciones
adversas de los tipos de interés de los activesiygs

* Riesgo de tipo de interés
El riesgo de tipo de interés deriva de la posididie que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable siénstrumentos financieros.



Desde la constitucion de la Sociedad Gestora, yenmta del Fondo contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los présts por el de los bonos méas un spread,
de forma que neutraliza el efecto que sobre Igssfliuturos del Fondtendria el hecho de
tener distintos indices de referencia para repraciivos y pasivos, asi como las distintas
fechas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Foqdwa disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficientecpsie adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligaciongsmge conforme al calendario de pago

establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utillipara atender los compromisos en
funcion de la cascada de pagos, sin que se raatigegestion activa de la liquidez
transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeofsstitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstasnbsrdinados, con objeto de

atender la posible dificultad del Fondo de dispdoefondos liquidos como consecuencia
del posible desfase entre los ingresos proceddstéss derechos de activos titulizados y
los importes a satisfacer por compromisos asumidis.la nota 8 se indica los

mecanismos con los que el Fondo cuenta en estésent

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desghbsdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d® 302018. Las fechas de vencimiento
qgue se han considerado para la construccion delks son las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales
sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragiéografica respecto de los deudores de
los activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyelnile concentracion, una situacion de

cualquier indole que tenga un efecto negativo stdwediferentes areas geogréficas,

pudiera afectar a los pagos de los activos tidizajue respaldan la emision de los Bonos
de Titulizacion del Fondo.

La distribucion geogréfica segun la region o comhadi donde radican los activos
titulizados a 31 de diciembre de 2019 y 2018 ssepta en el Estado S.05.1 (Cuadro F)
del Anexo de la memoria



Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasadal por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidioales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compmiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foertigidos en su folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacién deriestgo seran repercutidas de acuerdo
con el sistema de prelacion de pagos a los ace=edel Fondo, por lo que dichas pérdidas
no tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsocbrrespondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados confoaries Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finargiekerivada de la crisis economica
acontecida en los ultimos afios en Espafia y ernigelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasefis@ el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actigipglados, podrian ser causa de la falta
de liquidez o incapacidad de recuperacion de &idad de los activos que respaldan el
saldo de los bonos emitidos.

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos deid® y bajo un supuesto de Tasa de
Amortizacién Anticipada de las Participaciones Hgoarias del 3,04%, se preve que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacion Anticipael Fondo con fecha 26/08/2033,
conforme a lo estipulado en la Escritura de Camséih del Fondo y en el Folleto de

emision del mismo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despuscigrre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores dergona.

Puede obtenerse informacion méas completa y acdaligobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://wwda-sgft.com.




TDA IBERCAJA 7 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2019

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsa en euros): 987.305.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagogueos): 989.370.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 1.009.705.000
4.Vida residual (meses): 240
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epigrafe fihal (
6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,40%
7. Porcentaje de impagado entre 7 y 17 meses: 0,14%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 1,38%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 11.018.000
10. Tipo medio cartera 0,38%
11. Nivel de Impagado [2]: 0,24%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) ES0377849007 894.154.00( 47.000

b) ES0377849015 100.000.00(¢ 100.000

c) ES0377849023 69.591.00C 99.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento pdeSer

a) ES0377849007 47,00%

b) ES0377849015 100,00%

c) ES0377849023 99,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensguro 0,00
4. Intereses devengados no pagados: 142.000
5. Intereses impagados: 0
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2019):

a) ES0377849007 0,000%

b) ES0377849015 0,347%

c) ES0377849023 1,597%
7. Pagos del periodo

Amortizacion de
principal Intereses
a) ES0377849007 93.640.00C 0
b) ES0377849015 0 417.000



c) ES0377849023

409.000

4.880.000

L1ll. LIQUIDEZ

1. Saldo de la cuenta de Tesoreria:

2. Saldo de la cuenta de Reinversion:

2.000
89.088.000

IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS

Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo Subordinado:

‘V. PAGOS DEL PERIODO

1. Comisiones Variables Pagadas 2019

97.000

‘VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION

1. Gastos producidos 2019

2. Variacion 2019

160.000
-8,05%

VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGEN CIAS DE

CALIFICACION
1.BONOS:
Agencia
de
Serie Denominacion | calificacié | Situacién actual | Situacién inicial
n
crediticia
ES0377849007 SERIE A MDY Aal (s
SYP AAA (sf) AAA
ES0377849015 SERIE B MDY A2 (1)
SYP BB (sf) BB
ES0377849023 SERIE C MDY C (s)
SYP D (sf) CCC-




‘VIII. RELACION CARTERA -BONOS

A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal SERIE A 894.154.000
Pendiente de Cobrt
No Fallido* 976.637.000
SERIE B 100.000.000

Saldo Nominal SERIE C 69.591.000
Pendiente de Cobrt
Fallido* 12.733.000
TOTAL: TOTAL: 1.063.745.000

989.370.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el Fodle

IX. FLUJOS FUTUROS ‘

Para calcular los datos de los cuadros que figemagl presente apartado (Epigrafe final (11)), se
han asumido las siguientes hip6tesis sobre losriextresefiados:

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anual: 3,04%
- Tasa de Fallidos: 0,20%
- Tasa de Recuperacién de Fallic 4,77%
- Tasa de Impago >90 dias: 0,38%
- Tasa de Recuperacién de Impago >90 dias 12,67%

Para el célculo de estas hip6tesis se han utilikeldatos del comportamiento histérico de los
dltimos 12 meses.

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipatia y Participaciones Hipotecarias
Fallidas aquellas Participaciones y Certificadogosupréstamos subyacentes tengan un retraso
en el pago igual o superior a dieciocho (18) meges, hayan sido declarados fallidos por el
Cedente o hayan sido considerados fallidos confar@definicion de la Circular 4/2004 del
Banco de Espafia.El porcentaje esta calculado sbls@do pendiente de vencimiento mas el
saldo impagado a 31 de diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados deadsmision Hipotecaria y Participaciones
Hipotecarias impagados durante el periodo de tiemgmoprendido entre el cuarto y el
decimoséptimo mes respecto al saldo nominal peredida los Certificados de Transmision
Hipotecaria y Participaciones Hipotecarias.



AIBERCAJAT, Fecha delinforme | fliPeivedl)

Evolucion de fas Tasas de Amortizacion Anticipada

u Mensual Anualizada Trimesiral Anualizada SemestdlAmalzada |  Amal |

Variacion enire Variacion entre \fariacion enire Variacion entre
penodos perniodos periodos penodos

Diciembre-08 3.06% .
Enero-10 260% 11.81%
Febrerp-10 277 -17.58% 2,86%
Marzo-10 274% BT% 2,56% -4,02%
Abr-10 2.50% 5.35% 2.62% 254% .
Mayo-10 3529 531% 3.00% 1781% 28%
Junie-10 341% 5.67% 1% 7.25% 2.02% 2,03%
Julic-10 2,16% -38,70% 3.08% T15% 2.53% -3.02%
Agosto-10 2,15% 0.32% 2,58% -15,96% 2.82% 0,32%
Septiembre-10 182% -15.20% 1.04% 20835 26T -5.35%
Oeubre-10 152% 4340% 2.10% T4 Z.62% -1T7%
Noviembre-10 2,85% 8.87% 244% 10,88% 248% 425% 281%
Diciembre-10 6,85% 140,20% 4.13% BO.46% 3,09% 23.34% 3,16% 12.30%
Enero-11) 3.00% -54.81% 4.20% 3.88% 329% 5,07% 3.30% 1,14%
Febrero-11) 172% 4451% 3.94% -521% 3.18% -2,10% 215% -1.31%
Marzo-11 3.28% 91,08% 2,70% ETEE 341% 7.65% 3.20% 155%
Abri-11 2.42% -28.37% 247% -8.37% 338% -08E% 3,16% -1.28%
Mayo-11 1.48% -30.81% 240% -303% 315% -£.60% 207% -8,10%)
Junig-11] 201% 3.TT% 1,88% -18,27% 232% -26.25% 2,68% 535
Julic-11] 1,58% -18,50% 1.71% 1276% Z08% -1020% 2.B0% 4 4%
Agosto-11] 1.26% 17.19% 1,80% 10,20% 3,13% 157% 270% 057
Septiembr-11 2,90% 51.07% 2,20% 16.80% 207% -253% 273% -2,15%
Cubre-11 283% -4.86% 2,58% 1751% 2.14% 3.24% Z81% 8.71%
Noviembre-11 246% -12.81% 2,76% 8,81% 231% 7 B6% 2.87% -1.20%
Diciembre-11 5.46% 121.47% 3.50% 30,14% 7% AT 2.58% A0,13%
Enero-12 3,38% -38,00% 3,78% E15% 31T% 081% 176% 8.78%
Febrere-12 226% -33.21% 3,72% -140% 3.0% 161% 281% 1581%
Marzo-12 244% 8.02% 2,89% 21,71% 3,13% 267 2568% 412%
Ao 12 3,08% 28,18% 2.50% -1.86% 3,18% 1.34% 270% 8,14%
Mayo-12 | 135 -27.80% 2.58% 0175 3,14% 135% LEE% 54%
Junie-12 | by 7% 1ET% 3R 367 -14E5% 176% -350%
Julig-12 316% 18.32% 2,70% 1,08% 2,83% -1.42% 3.06% 11.02%
Agosto-12 2.00% -38,80% 2.04% -2.30%) 250% 1.56% 3.07%) 0.23%
Septiembre-12 | 151% -24,10% .13% -15,58% | 244% 5E% 7% 0.78%
Cowbre-12 | 201% 32.76% 1,84% 74T | 2.26% 733% 2E7% 365%
Hoviembre-12 | 3.08% 53,18% 221% 20,08% | 240% B.32% 203% 198%
Diciembre-12 B.72% 118.00% 3,045 B0 % 77 73% 288%) 270
Enerp-13 336% -50.04% 4,30% 11,23% 3,10% 0.24% 2.84% -0,18%
Febrero-13 | 217% -36.80% 4075 T | 3.12% 071% 283% 0.38%
Marzo-13 | 1.87% -11.68% 2485 40,07% | 3.18% 105% 270% -1.58%
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Abrl-13
Mayz-13
Juniz-13

Juliz-13

Aposto-13
Septiembre-13
Octubre-13
Noviembre-13
Diciembre-13
Enero-14
Febrero-14
Marzo-14

Abri-14
Maye-14
Juriz-14

Julie-14

Aposto-14
Septiembre-14
Ocubre-14
Noviembre- 14
Diciembre-14
Energ-15
Febrero-15
Marzo-15

Abrd-15
Mayz-15
Juniz-15

Julig-15

Agosto-15
Septiembre-15
Octubre-15
Noviembre-15
Diciembre-15
Energ-16
Febrerg-16
Marzo-16

Abrl-16
Mayo-16
Juniz-16

Juliz-16

Variacion enfre
peniodos

1.82%
1.68%
244%
1.72%
0.87%
107%
1.20%
1.72%
542%
247%
1,65%
148%
1,35%
1.70%
144%
2,14%
1.28%
1,568%
148%
2,11%
B.16%
253%
1,60%
1,85%
1.76%
1.03%
1,65%
241%
1,50%
2.M4%
2.01%
2.25%
TA8%
1.87%
1.70%
1,85%
2.02%
3.21%
287%
2,18%

3,00%
-12,58%
44,85%
-28,53%
4341%
10.40%
12.31%
4261%
200,61%
-53,50%
-33.29%
-10.31%
-8,50%
25,80%
-15.45%
43,71%
A042%
23.84%
-3.43%
42 53%
182.22%
-58,80%
-38,74%
21.71%
-0,60%
9.78%
-14,84%
48,30%
-37.01%
40.57%
-10,23%
1.74%
233,30%
-13,70%
-0,20%
3.58%
9,14%
58,00%
-10.59%
-23,80%

Variacion entre Variacion entre
% peridos peniodos

1.98%
1.82%
2,01%
1.84%
1,70%
1,26%
1,08%
1.33%
2.75%
31T
3,15%
1.88%
1.40%
1.50%
1.40%
1,75%
1.81%
1.88%
1.44%
1.72%
3.25%
3.80%
3.45%
2,02%
1.77%
1.88%
1.77%
1,90%
1.84%
2,M4%
1.91%
2,18%
3.82%
3.92%
3,78%
1.88%
1,88%
2.35%
2.00%
2,74%

-18.82%
-1, 34%
10,34%,
-3,30%

-1202%

-26,80%

-13,76%
2.01%

107.24%
15.32%
-0,54%

40.93%

-20,08%

1.14%
-0,86%
17.56%,
-5,04%

201%

-13.31%
19.18%
28,74%
10.76%,
-4.38%

41.27T%

-12,75%

8.17%
-5.30%
1212%
-1.24%
10.68%,
-6,96%
13.05%

2197%
0.13%
-3.87%

50,72%

0.86%

25, 20%
14.43%

2.08%

3.17%
2.04%
2.2%
1.84%
1.75%
1,82%
1.50%
1,51%
1.80%
211%
2.23%
2.30%
2.32%
2.32%
187%
1,61%
1.55%
1.57%
1.50%
1,86%
2,84%
2.51%
2.56%
2,63%
2.68%
2.65%
1,88%
1.57%
1.85%
1.80%
1.84%
1.80%
287%
2.80%
2,85%
2.80%
2.80%
3.06%
2.28%
2,30%

0.25%
-7.25%

14,77
-12,38%

-0.84%
-1 42%
-7 33%
033%
1.74%
B.24%
540%
3.14%
1.26%
0,04 %

-28.18%

-348%
-3.70%
1.10%
140%
4,15%
47 55%
2,70%
227%
253%
1.80%
087

-28.82%

-1.22%
4 5%
240%
2,16%
253%
48.20%
-2.30%
180%
-207%
0.21%
5.50%

-25.05%

155%

2,60%
2,65%
262%
2.50%
242%
2.30%
233%
2.21%
2,08%
2.00%
1.07%
1.04%
1.80%
1.88%
1.81%
1,64%
1.B7%
1.02%
1.04%
1.67%
2,03%
203%
2,03%
207%
1%
213%
2,15%
217%
218%
2.4%
2.00%
2.30%
240%
2.35%
237%
2.58%
2,38%
240%
2.50%
257%

3.41'.
-1,60%
0.04%
4.54%
-3,.23%
-1.38%
-2,8%
4.50%
B.01%
-3,65%
-1,85%
-1.63%
232%
0,11%
4.33%
1.88%
148%
2.35%
1.30%
1,60%
2.84%
0.15%
0.10%
1.87%
1,60%
0.05%
0.84%
0.08%
0.07%
251%
201%
0.52%
4,13%
-1.82%
0.72%
0.25%
0.83%
4.37%
4.08%
-0,70%



Mensual Anclzata Tnesiddnaizads | Semednaioats | el |

Variacion entre Ua'l acion entre Uanac.lun entre
periodos

Agosto-16
Septiembre-16
Octubre-16
Moviembre-16
Diiciembre-16
Enerc-17
Febrerg-17
Marzo-17
Abrd-17
Mayo-17
Junig-17
Julig-17
Agoste-17
Septiembre-17
Octubre-17
Moviembre-17
Diiciembre-17
Enerc-18
Febrerc-18
Marzo-18
Abri-18
Mayo-18
Junic-18
Julic-18
Apgoste-18
Septiembre-18
Octubre-18
Moviembre-18
Diiciembre-18
Enerc-18
Febrerc-18
Marzo-18
Abri-18
Mayo-18
Juniz-18
Julie-18
Apgoste-18
Septiembre-18
Ocubre-18
Moviembre-18

Variacion entre
petiodos

1.24%
184%
2,30%
3.02%
5.54%
2,18%
1.56%
260%
250%
2.03%
1,88%
2,68%
1.74%
253%
3.01%
2.88%
5.18%
284%
2.00%
2,70%
2,08%
2,08%
340%
3.12%
1.12%
2,65%
2,36%
4.78%
6.40%
3,14%
2,56%
2,30%
2.85%
338%
2.77%
3.01%
1.57%
253%
3.00%
4,06%

43.32%
32.55%
40.04%
31.20%
B3.88%

-G0.52%

-15.21%
30.88%

3.68%
B.B7%

-35,05%
42.71%

-35.04%
45,32%
18.01%

-4.52%
B0.01%

43.27%

-23,83%
33,20%

7,10%

-30.43%

£4.10%
-8.52%

-3,63%

135,62%
-11.23%

102,88%
33.87%
-0, 8%
-18.41%
-10.23%
23.02%
18.74%
-18,18%

8.74%

47.07%

80.50%
5,04%
35.25%

2.08%

1.88%,
1.72%,
2%
3.81%
3.58%
3.20%
2.0%
237%
2.73%
2.40%
240%
2,00%
23%
242%
2.80%
3.88%
3.68%
340%
2.80%
281%
281%
201%
2.85%
2.55%
2,29%
2.04%,
3.25%
4.50%
4,78%
4,04%
2.88%
2.56%,
2.83%
2.09%,
3,04%
2.44%
245%
245%
3.28%

-23.75%
-18,84%
214%
4%
G641%
-0.83%
-10.53%
-31,16%
7.53%
15.06%,
-8.85%,
0.20%
-15,88%
10,33%
4.88%
15.60%,
3,585
-0.54%
-6.94%
-23,74%
0.50%
011%
179%
153%
-10,73%
-10.02%
11AT%
59.71%
3B A0%
5.87%
-15,25%
-310%
-3.73%
10.64%,
5.55%,
1.81%
-19,74%
0.78%
0.28%
A%

-10 -

2.1%
2,18%
2.8%
2,18%
2,63%
2,63%
2.74%
2,00%
2,06%
2,85%
2,33%
241%
240%
2%
2.44%
2.43%
287%
3.02%
3.08%
312%
3,12%
2,80%
2,68%
271%
2,56%
2,4%
243%
2.88%
3.37%
3,38%
3,62%
3.56%
3.65%
3.42%
2.80%
2,78%
262%
270%
273%
2.84%

BTEI“.:
-145%
211%
-187%
20.23%
0.15%
4,03%
5.81%
2.31%
0.51%
-20,80%
343%
0.86%
0.46%
2,18%
045%
2251%
145%
2,06%
140%
0,10%
4.11%
-10.20%
1.01%
-5,84%
-0.80%
4,14%
18.35%
i7.18%
0.15%
T.14%
-147%
2,30%
f.20%
-18,01%
0,78%
-5,76%
3.32%
0.80%
3.02%

255%
251%
253%
2.50%
241%
243%
2%
250%
2.56%
253%
2.45%
240%
254%
2061%
267%
266%
261%
267%
2,70%
21%
214%
267%
278%
2B3%
2,78%
2,78%
274%
2,80%
2.08%
3,00%
304%
3,00%
2.00%
310%
3,05%
3,04%
3,08%
310%
3,15%
3,00%

-l] B2%
-1.84%
1,00%
245%
-7, 02%
0.79%
0.33%
2.50%,
2.4%
-0.08%
-3,18%
1.67%
1.81%
202%
222
0.45%
-1.62%
2.33%
0.68%
0.59%
0.02%
-252%
£ 5%
122%
-1.52%
0.38%
-1.80%
5.55%,
3.08%
0.54%
1.33%
-1.22%
0.33%
1%
-1,68%
0.30%
145%
049%
1,74%
-2 0%



Diciembre-10 6.00%, 47.85% 4.33% 32,20% 3,3T% 18.76% 3.04% -1.50%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de giés)
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Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de TDA IBERCAJA 7, Fondo de
Titulizacion de Activos.

Amortizacidn de los valores emitidos: En [a Gltima Fecha de Pago, ¥ de acuerdo al apartado 4.9 de la Nota de
Valores del Folleto de Emisidn, se realizd una amorizacion secuencial de las Seres de Bonos. La tolalidad de la
Cantidad Disponible para Amoriizar sa aplictd a la sere A,

Condiciones para Diferimiento en el pago de intereses de las Series de Bonos subordinadas: En la dltima
Fecha da Pago no se produjo la postergackin en el pago de 1os intereses de ninguna de las Seres de Bonos, por
no darse las condiciones para ello, de acuerdo al apartado 3.4.6.2 del Madulo Adicional a la Nota de Valores del
Follete de Emisidn.

Los ratios y Iriggers referentes a las reglas de funcionamiento del Fondo previstos en el Folleto de Emizidn se
ancueniran en kos Estados 505 4 cuadros Ay B.

Fondo de Reserva: &l Nivel dal Fondo de Reserva Requerido se ha reducido en la Glima Fecha de Pago del
afio, al cumplirsa las condiciones fijadas para ello en el apartado 3.4.2.1 del Mddulo Adiclonal a la Nola de
Valores del Falieto de Emisikdn.

Tras la dlima Fecha de Pago del Fondo, el nivel del Fondo de Reserva se encuenbra dotado en su nivel
reguerido, no kabendo sido necesaria la ulilizacon de esta mejora de crédito, de acuerdo al Orden de Prelacién
de Pagos conlenido en el apartado 3.4 6.2 del Madulo Adicional a la Nota de Valores del Follelo de Emisidn.

El nivel minimo del Fondo de Reserva (Nivel Requerido) y el nivel del Fondo de Resarva constituldo (Fondo de
Reserva disponible bras la Oittma fecha de pago) se encuentran detallados en el Estado 5.05.3 Cuadro A,

Contrapartidas: Duranle el periodo, ninguna de las contrapartidas del Fondo ha sido sustituida, per no haberse
dado las circuslancias que la hiciesen necesario.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D®* Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D? Elena Sanchez Alvarez

D. Ramoén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 7, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2019, por los miembros del
Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 26 de marzo de 2020, sus

miembros han procedido a suscribir el presente documento.

26 de marzo de 2020

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



