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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de FAB 2013 Teide, Fondo de Activos Bancarios, que
comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de flujos de efectivo, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes
al gjercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con las
cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de
los resultados de FAB 2013 Teide, Fondo de Activos Bancarios, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable al Fondo en Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opini6on sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorrecci6on material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la Sociedad Gestora de las cuentas
anuales del Fondo, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno del Fondo. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Direecién de
la Sociedad Gestora del Fondo, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.PWC.€S 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290
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Opinién

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de FAB 2013 Teide, Fondo de Activos Bancarios
a 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién de FAB 2013 Teide, Fondo de Activos
Bancarios, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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o . PRICEWATERHOUSECOOPERS
Javier Pato Blézquez AUDITORES, S.L.

aio 2017 01717729291
SELLO CORPORATIVC: 98,00 EUR

19 de abril de 2017
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Informe de auditoria de cuentas sujeto
2 la normativa de auditorfa de cuentas
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CLASE 87

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO Nota 2016 2015

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 20 226 16 015

Activos financieros mantenidos para negociar - -
Valores representativos de deuda
Instrumentos de patrimonio -
Derivados de negociacidn

Activos financieros disponibles para [a venta - -
Valores representativos de deuda - -
Instrumentos de patrimonio -

Activos financieros a coste amortizado 417 1090
Depdsitos en entidades de crédito
Derechos de crédito 7 417 1090

Crédito normal 417 1090
Crédito subestandar - .
Crédito dudoso por razén de la morosidad - -
Crédito dudoso por razones distintas de la morosidad ]

Crédito fallido - -
Correcciones de valor por deterioro (-)

Intereses y gastos devengados no vencidos -

Intereses vencidos e impagados - -

Otros activos financieros

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - -

Derivados de cobertura - .

Participaciones . .
Coste - :
Correcciones de valor por deterioro (-) - 8

Activos inmuebles 8 34 886 50 826
Existencias 34 886 50 826
Inmuebles terminados 23253 36 646
Inmuebles en construccion 13206 15917
Terrenos - -
Correcciones de valor por deterioro (-) {1573) {1737)
Inversiones inmobiliarias - ,
Coste -

Correcciones de valor por deterioro (-} - -

Activos inmateriales - .

Activos fiscales 9 124 46

Periodificaciones de activo 10 1366 1583

Otros activos - ks

TOTAL ACTIVO 57019 69 560




CLASE 8

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en miles de euros)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Nota

OMS813331

2016 2015

PASIVO

Pasivos financieros mantenidos para negociar
Derivados de negociacién
Otros pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédito
Débitos representados por valores negociables
Pasivos subordinados
Otros pasivos financieros
Intereses y gastas devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados

Derivados de cobertura
Provisiones
Pasivos fiscales

Periodificaciones de pasivo
Comision de gestién
Comisian de administracién
Comision SAREB
Otras comisiones
Otras periodificaciones

Otros pasivos
PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Aportaciones
Oftros instrumentos de patrimonio propio
Reservas
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio
Remuneracian de aportaciones y otros instrumentos de patrimonio propio (-}

Ajustes por valoracion
Activos financiergs disponibles para la venta
Coberturas de flujos de efectivo
Resto de ajustes por valoracién

Subvenciones

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

11

10

57019 69 560

48 099 65513

21404 36 080
12 105 17201

14 590 12232

5 620

8915 3427

57019 69 560
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CLASE 82

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016
(Expresada en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 2016 2015
Resultado existencias 12 10 488 19 952
Venta de existencias 31963 54172
Variacién de existencias (16 104) (35354)
Aprovisionamientos {5 550)
Deterioro (neto) 164 1106
Otros ingresos y cargas (neto) 15 28

Resultado inversiones inmobiliarias - -
Resultado por enajenaciones s -
Deterioro (neto} -

Amortizacién
Ingresos por arrendamientos (neto gasto}

Resultado instrumentos de patrimonio - -
Resultado por enajenaciones
Deterioro (neto)
Dividendos u otros rendimientos

RESULTADO ACTIVIDAD INMOBILIARIA 10 483 19952
Intereses y rendimientos asimilados 13 6309 2732
Intereses y cargas asimiladas 14 {2 645} (11 498)
MARGEN DE INTERESES 3664 (8 764)

Resultados operaciones financieras - -

Activas financieros mantenidos para negociar
Valores representativos de deuda disponibles para la venta - -

Otros
MARGEN BRUTQ 14 152 11188
Gastos generales 15 (14 164) (11 270)
Servicios exteriares (11 643) {11 183)
Tributos . (864)
Comisién de gestidn (60) (85)
Comisién de administracién {1.595)
Comisién SAREB

Otras comisianes (2) (2)
Otros gastas de explotacién -

Otros ingresos de explotacidn 12 141

Ingresas accesorios y otras de gestidn corriente 12 141
Subvenciones -

Pérdidas por deteriora de activos financieros {neto})
Deterioro activos financieros a coste amortizado (neto)
Deterioro valores representativos de deuda disponibles - -

Dotaciones a provisiones {neto} - N

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS . 59

Impuesto sobre beneficios 17 . {59)

RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS - .
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CLASE 87

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2016
(Expresado en miles de euros)

Nota 2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION / INVERSION 17 787 34537

Flujo de caja neto actividad inmobiliaria (+/-) 12 31925 52513
Cobros venta de existencias 31962 54 299
Cobros venta propiedades de inversion -

Cobros por alquileres 11 29

Cobros venta instrumentos de patrimonio - -

Otros cobros relacionados con |a actividad inmobiliaria - -

Pagos relacionados con la actividad inmobiliaria (48) (1 815)

Flujo de caja neto actividad financiera {+/-) 13 - (9 092)
Intereses cobrados -
Intereses pagados (9 092)
Remuneracion de aportaciones y otros instrumentos de patrimonio propio -

Cobros por amortizacidn o venta de derechos de crédito -

Cobros por amortizacion o venta de otras inversiones financieras - -

Pagos por adquisicion de inversiones financieras -

Comisiones pagadas (-) 15 (1923) {2119)
Comisidn de gestion (60) {2 032)
Comisién de administracién (1597) (85)
Comisién SAREB -

Otras comisiones (266) (2)
Impuesta sobre beneficios (+/-) 17 (59) -
Subvenciones (+} - -
Otros cobros relacionados con actividades de explotacién / inversion (+) - 3414
Otros pagos relacionados con actividades de explotacion / inversién (-) {12 156) (10 179)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES FINANCIACION 13 {13 576) (27 950)

Pagos (-} {26 435) (31 467)
Amortizacién de préstamos y créditos con entidades de crédito (25 176) (28 265)
Amortizacién/adquisicién débitos representados por valores negociables -
Amortizacién/adquisicion pasivos subordinados
Amortizacién/adquisicion de aportaciones y otros instrumentos de patrimonio propio - =
Otros pagos relacionados con actividades de financiacion (1259} (3 202)

Cobros (+) 12 859 3517
Financiacién obtenida por préstamos y créditos con entidades de crédito 10500 1850
Emision/venta débitos representados por valores negociables - -
Emision/venta pasivos subordinados -

Emision/venta de aportaciones y otros instrumentos de patrimonio propio -

Otras cobras relacionados can actividades de financiacién 2359 1667
INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 4211 6 587

Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del periodo 6 16 015 9428

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 6 20226 16 015



CLASE 8°

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

OM9813334

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en miles de Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016

RESULTADO DEL EJERCICIO

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias {pérdidas) por valoracion
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificacicnes

Subvenciones
Ingresas y gastos imputados directamente contra patrimonio
Impartes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Impuesto sobre beneficios

TOTAL DE INGRESOS / (GASTOS) RECONOCIDOS

2015
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CLASE 8*

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2016
(Expresada en miles de euros)

1. Resefa del Fondo

FAB 2013 TEIDE, Fondo de Activos Bancarios (en adelante, el Fando) se constituyd el 20 de diciembre de 2013. Le es de
aplicacién lo previsto en fa Circular 6/2013, de 25 de septiembre, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, C.N.M.V.), modificada por la circular 7/2014, de 27 de octubre, sobre normas contables, Cuentas Anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los Fondos de Activos Bancarios. El
registro del Fondo en la Comisién Nacional del Mercado de Valores se realizé con fecha 14 de diciembre de 2013.

Asimismo, el Fondo se encuentra sujeto a:

- La Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracién y resolucién de entidades de crédito y posteriores
modificaciones.

- El RD 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion
de activos.

- El RD 1514/2007, de 16 de noviembre, sobre las normas y principios contables formando el Plan General
Contable y posteriores modificaciones.

Su actividad, en su calidad de instrumento de desinversién de la SAREB (Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de
la Reestructuracién Bancaria), consiste en trasladar a los titulares de los Valores y a los demés acreedores del Fondo los
flujos monetarios y cualesquiera otros derechos derivados de los Activos adquiridos a la SAREB, asi coma los ingresos
(netos de costes y gastos), derivados de la enajenacién y/o alquiler de determinados inmuebles integrantes de la
Cartera de Activos durante el periodo comprendido entre el 15 de octubre de 2013 {la “Fecha de Corte”) y el 20 de
diciembre de 2013 (la “Fecha de Transmisidn”), de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 18 de su Escritura de constitucion.

Se prevé expresamente la posibilidad de transmisién por la SAREB al Fondo de nuevos activos y pasivos en un momento
posterior a su constitucién mediante las necesarias modificaciones de la Escritura del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A. {en adelante, la Sociedad Gestora) la cual, a efectos de la constitucién del Fondo, y actuando como
representante legal en nombre y representacién del mismo, procedid a emitir los valores que se integraron en el pasivo
del Fondo. La Sociedad Gestora obtiene por su gestion del Fondo una comisién de gestidn.

Los Valores emitidos del Fondo fueron suscritos en su totalidad por SAREB, quien en el momento de la formalizacién de
la Escritura de Constitucidn del Fondo trasmite el 85% a CF Teide LP, en virtud del Contrato de Inversion suscrito en
fecha 19 de diciembre de 2013 con dicha entidad.

La administracion de los Activos SAREB corresponde a Inmaobérica de Gestion S.L.U., a través del Contrato de
Administracion de los Activos Sareb suscrito con la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, el 30 de diciembre
de 2013 y obtiene por dicha gestién una comisién de administracién en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota
16).

La duracién maxima del Fondo se establece hasta el 28 de noviembre de 2027.
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CLASE 8

El Fondo podrd liquidarse en los siguientes supuestos de disolucidn que se regulan en la estipulacidon tercera de la
escritura de constitucion:

(a) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disuelva o liquide, sea declarada en concurso (o en cualquier otro
procedimiento concursal que pudiera sustituir a éste en el futuro), pierda la condicidn de Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién o sea revocada su autorizacién como tal o la que le habilita para administrar y
representar fondos de activos bancarios conforme a la normativa regulatoria de éstos y, habiendo transcurrido
el plazo de 4 meses desde dicho suceso, no se hubiera designado, de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacién 15 de la Escritura, una nueva sociedad gestora.

(b) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con el consentimiento y fa aceptacion expresa de los Titulares
de los Valores y de los acreedores de la Financiacién Senior y de la Linea de Liquidez (segin se definen en la
Estipulacidn 9 de la Escritura de Constitucidn), tanto en relacién con el pago de las cantidades correspondientes
a la disoluciédn como en relacién con el procedimiento de liquidacidon.

(c) Cuando el Fondo no tenga ningun activo en su haber.

(d) Cuando se hayan reembolsado integramente las cantidades debidas bajo la Financiacion Senior y la Linea de
Liquidez, se haya pagado un importe equivalente al nominal de los Valores y se haya distribuido integramente
entre los Titulares de fos Valores el remanente asociado a los Activos Sareb.

(e) En la fecha de vencimiento del Fondo.

(f) En caso de incumplimiento serio y material por la Sociedad Gestora o cualesquiera terceros, en su caso, de
cualquier obligacidn o compromiso asumido frente el Fondo bajo la Escritura de Constitucidn, segln resulte
modificada en cada momento, teniendo en cuenta que la liquidacion del Fondo solo podra ser solicitada por la/s
parte/s no incumplidora/s.

Con caracter general, los recursos disponibles def Fondo, definidos en la estipulacién 18 de la Escritura de Constitucion
del Fondo, seran aplicados, en cada fecha de pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose como orden de
prelacion de pagos el recogido también en la citada estipulacién, que es el que se transcribe a continuacién:

(a) al pago de impuestos por el Fondo, teniendo en cuenta que la Sociedad Gestora padra ordenar el pago de este
concepto en su fecha de vencimiento aungue ésta no coincida con una Fecha de Pago;

(b) al pago de las comisiones de la Sociedad Gestora y de costes, gastos, responsabilidades y cualquier otra
cantidad debida a aquélia conforme a lo dispuesto en la Escritura de Constitucion;

(c) al pago de cantidades debidas en concepto de gastos necesarios para el desempefio de las tareas de
administracion de los Activos SAREB, incluida la remuneracién que deba satisfacer el Fondo a quien ostente la
condicién de Administrador de los Activos SAREB, o los que sustituyan a éste, de conformidad con lo previsto en
la presente Escritura, y excepcidon hecha de los Gastos Extraordinarios del Fondo y de aquellos otros ya
atendidos con preferencia a este punto del Orden de Prelacidn de Pagos. La Sociedad Gestora podra ordenar el
pago de los gastos devengados y vencidos relativos a los conceptos contemplados en este punto del Orden de
Prelacion de Pagos, en fecha anterior a la Fecha de Pago en curso, siempre que el correspondiente
Administrador Actual haya aprobado la procedencia de dichos conceptos, y se haya hecho reserva de los
importes correspondientes a los conceptos preferentes a este punto del Orden de Prelacién de Pagos;

(d) al pago de cantidades debidas en relacién con otros gastos de administracidn y costes del Fondo, incluyendo, sin
caracter limitativo, cualesquiera honorarios del Banco de Cuentas de conformidad con el Contrato de Gestion
de Cuentas, honorarios de auditares, asesores fiscales y legales y Gastos Extraordinarios del Fondo (abonédndose
con preferencia aguéllos que no tengan la consideracion de Gastos Extraordinarios del Fondo, a los que si la
tengan, y en cada caso, a prorrata entre ellos);
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(e) al pago de cualesquiera cantidades que puedan existir debidas bajo la Financiacién Senior, diferentes de las
sefialadas en las letras (f) y (h) siguientes, en particular, al Interés de Demora establecido en la Estipulacién 9.1
de la Escritura de Constitucidn;

(f) al pago del Interés Ordinario vencido, liquido y exigible bajo la Financiacidn Senior;

(g) a la dotacidn de la Reserva Operativa, en su caso, hasta que su importe sea igual al Saldo Minimo de la Reserva
Operativa;

(h) a la amortizacién del principal bajo la Financiacién Senior. A partir de la Fecha de Modificacién del Contrato de

Préstamo, el 100% de los Recursos Disponibles (una vez satisfechos cualesquiera conceptos que tengan
prioridad conforme al Orden de Prelacidon de Pagos) se aplicard a la amortizacion del principal bajo la
Financiacién Senior;

(i) al pago de las inversiones adicionales en los Activos SAREB que lleve a cabo FAB 2013 Teide en los términos
permitidos bajo el Contrato de Préstamo;

i) a la dotacién de la Reserva de Inversidn, en su caso, hasta que su importe sea igual al Saldo Minimo de la
Reserva de Inversion;

(k) al reembolso de cualesquiera cantidades pendientes bajo la Linea de Liquidez, en cualquiera de los supuestos
previstos en los apartados (g), (h) o (i) de la Estipulacion 9.2;

(1) a la dotacidn de la Reserva de Construccién y Promocion de Suelo, en su caso, hasta que su importe sea igual al
Saldo Minimo de fa Reserva de Construccidn y Promocién de Suelo;

(m) a la dotacion de la Reserva Variable, por el importe determinado por los Titulares de los Valores de conformidad
con la Escritura de Constitucién;

(n) a la amortizacién de la comisién de disposicion de la Linea de Liquidez (tal y como haya sido modificada);
(0) al pago del Rendimiento Contingente (proporcionalmente entre todos los Valores en funcién de su nominal).

A efectos aclarativos, los Titulares de los Valores podran recibir cualesquiera importes correspondientes al Rendimiento
Contingente {de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos), una vez que la Reserva de Construccién y Promocion
de Suelo haya sido dotada con la Aportacién Minima de los Sponsors (calculada conforme a lo previsto en la Clausula
10.3 ter).

En la fecha de liquidacién del Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, pagaré a los Titulares de los Valores
(pro rata entre todos los Valores en funcién de su nominal) las cantidades liquidas remanentes depositadas en la
Cuenta de Tesoreria o en cualquier otra cuenta titularidad del Fondo, una vez atendidos, en su caso, los pagos
correspondientes de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos.

2, Bases de presentacion de las Cuentas Anuales
a) Imagen fiel
Las Cuentas Anuales comprenden el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Flujos de Efectivo, el

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria, de la que forman parte los estadaos financieros publicos S.06,
$.07,S.08 y S.09, adjuntos en el Anexo |.
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Las Cuentas Anuales, la informacién publica periddica y los estados reservados de informacion estadistica se han
redactado con claridad, mostrando la imagen fiel del patrimonio neto, de |a situacién financiera, flujos de efectivo y de
los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en la Circular 6/2013 de la C.N.M.V., de 25 de
septiembre, y sus posteriores modificaciones.

b) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativas, con cada una de las cifras gue se
desglosan en las presentes Cuentas Anuales, ademas de las cifras del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31
de diciembre de 2016, las correspondientes al ejercicio anterior. La informacidn contenida en esta memoria referida al
ejercicio 2015 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos y, por consiguiente, no constituye las cuentas
anuales del Fondo del ejercicio 2015.

c) Principios contables no obligatorios

En la preparacién de las presentes Cuentas Anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora no han utilizado ningun
principio contable no obligatorio.

d) Errores y cambios en las estimaciones contables

La informacién contenida en esta Memoria referida al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2015 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2016 vy, por
consiguiente, no constituye las Cuentas Anuales del Fondo del ejercicio 2015.

Durante el ejercicio 2016 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha producido ningiin error, que
por su importancia relativa fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.

e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacidn de las Cuentas Anuales exige el uso por parte de la Sociedad Gestora de ciertas estimaciones y juicios en
relacidn con el futuro que se evaltian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las
expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

La informacion incluida en las presentes Cuentas Anuales es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora. En las presentes Cuentas Anuales se han utilizado, en su caso, estimaciones para la valoracién de
determinadas activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que han sido realizadas por la Alta Direccion de la
Sociedad Gestora vy ratificadas por sus Administradores siguiendo los criterios establecidos en la circular 6/2013, de 25
de Septiembre, de la C.N.M.V, y sus posteriores modificaciones.

Las principales estimaciones corresponden a las pérdidas por deterioro de determinados activos.

Dado que estas estimaciones se han realizado de acuerdo con la mejor informacion disponible a 31 de diciembre de
2016 sobre las partidas afectadas, es posible que acontecimientos gque puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarles en cualquier sentido en los proximos ejercicios. Dicha modificacion se realizara, en su caso, de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

f) Agrupacién de partidas

En la confeccion de estas Cuentas Anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas relativas al Balance, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo y Estados Total de Cambios en el Patrimonio Neto.
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g) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas Cuentas Anuales, no se han registrado elementos patrimoniales en dos o mas partidas del
Balance.

3. Criterios contables

Los principios contables y normas de valoraciéon mds significativos utilizados por la Sociedad Gestora en la elaboracién
de las Cuentas Anuales del Fondo han sido los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de Intermoney Titulizacidn, la Sociedad Gestora de Titulizacion, ha considerado que |a
gestién del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no
tiene como propdsito determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el importe
resultante en caso de su liquidacion total.

b) Principio del devengo

Las presentes Cuentas Anuales, salvo, en su caso, en lo relacionado con los Estados de flujos de efectivo, se han
elaborado en funcién de la corriente real de bienes y servicios, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro.

c) Otros principios generales

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histdrico, aunque modificado por la
revalorizacidon, en su caso, de activos financieros disponibles para la venta y activos y pasivos financieros a valor
razonable.

d) Efectivo y depdsitos en entidades de crédito

El efectiva, los depdsitos a la vista en entidades de crédito y los depdsitos en entidades de crédito a corto plazo se
presentaran en el balance en el epigrafe de efectivo y otros liquidos equivalentes en la medida en que sean convertibles
en efectivo, no existan riesgos significativos de cambios de valor y su utilizacion no esté restringida, para ser
intercambiados o usados para cancelar un pasivo. Se entiende por corto plazo aquél que en el momento de su
constitucion no sea superior a 3 meses.

Cuando los depdsitos del FAB en entidades de crédito no sean de disponibilidad inmediata se presentaran en el balance
en el epigrafe de activos financieros a coste amortizado — depédsitos en entidades de crédito.

e) Activos financieros
El Fondo no cuenta con activos financieros diferentes de los recogidos en la Nota 7.
Los activos financieros se clasifican en el balance de acuerdo con los siguientes criterios:

- Activos financieros a coste amortizado: Corresponde por una parte a los depdsitos en entidades de
crédito y por otra parte a los préstamos y partidas a cobrar, que incluye los activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo. No se incluiran aquellos activos financieros para los cuales el tenedor pueda no
recuperar sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Se
incluirdn en esta categoria los derechos de crédito de que disponga el Fondo en cada momento.
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Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion de un activo financiero carregido por los reembolsos
de principal y la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la utilizacién del método del
tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de reembolso al
vencimiento y menos cualquier reduccion de valor por deterioro reconocida directamente como una
disminucion del importe del activo o mediante una cuenta correctora de su valor. En el caso de gue se
encuentren cubiertas en operaciones de cobertura de valor razonable, se registran aquellas variaciones que se
produzcan en su valor razonable relacionadas con el riesga o con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de
cobertura.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un instrumento
financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus
condiciones contractuales, tal como opciones de amortizacion anticipada, pero sin considerar pérdidas por
riesgo de crédito futuras. Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo
coincide con el tipo de interés contractual establecido en el momento de su adquisicién mas, en su caso, las
comisiones que, por su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos
de interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los
conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

La presentacién de los préstamos y partidas a cobrar en el balance se efectuara en el epigrafe Derechos de
crédito, distinguiendo, atendiendo a la cobrabilidad de su importe bruto, entre:

(i) Crédito normal: Comprende todos los derechos de crédito que no cumplan los requisitos para
clasificarlos en otras categorias.

(ii) Crédito subestdndar: Comprende todos los derechos de crédito que, sin cumplir los criterios para
clasificarlos individualmente como dudosos o fallidos, presentan debilidades que pueden suponer asumir
pérdidas para el Fondo.

(iit) Crédito dudoso por razén de la morosidad: Comprende el importe total de los derechos de crédito,
cualquiera que sea su titular y garantia, que tengan algin importe vencido por principal, intereses o gastos
pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigliedad, salvo que proceda clasificarlos como fallidos.
También se incluirdn en esta categoria los importes de todas las operaciones de un cliente cuando los saldos
clasificados como dudosos por razon de morosidad sean superiores al 20% de los importes pendientes de cobro.
Las operaciones clasificadas en esta categoria se podran reclasificar a riesgo normal si, como consecuencia del
cobro de parte de las cuotas impagadas, desaparecen las causas que motivaron su clasificacién como activos
dudosos. La refinanciacién o reestructuracion de las operaciones que no se encuentren al corriente de pagos no
interrumpe su moraosidad, ni producird su reclasificacién a una de las categorias anteriores, salvo que exista una
razonable certeza de que el cliente puede hacer frente a su pago en el calendario previsto o se aporten nuevas
garantias eficaces, y, en ambos casos, se perciban, al menos, los intereses ordinarios pendientes de cobro, sin
tener en cuenta los intereses de demora.

(iv) Crédito dudoso por razones distintas de la morosidad: Comprende los derechos de crédito, vencidos o
no, en los que, sin concurrir las circunstancias para clasificarlos en las categorias de fallidos o dudosos por razén
de la morosidad del cliente, se presenten dudas razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en
Jos términos pactados contractualmente. En esta categoria se incluiran, entre otras: las operaciones de los
clientes en situaciones que supongan un deterioro de su solvencia; los saldos reclamados, aunque estén
garantizados; las operaciones sobre las que el deudor haya suscitado litigio de cuya resoluciéon dependa su
cobro; las operaciones de los clientes que estén declarados o conste que se van a declarar en concurso de
acreedores sin peticién de liquidacidn; asi como el conjunto de las operaciones de los clientes con algtin saldo
calificado como dudoso por razén de su morosidad gue no alcancen el porcentaje sefialado en la letra c)
anterior, si después de su estudio individualizado se concluye que existen dudas razonables sobre su reembolso
total, en los términos pactados contractualmente,
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(v) Crédito fallido: Incluye el importe de los derechos de crédito, vencidos o no, para los gue después de un
analisis individualizado se considere remota su recuperacidn y proceda registrar una correccion valorativa por la
totalidad de su valor en libros. Salvo prueba en contrario, en esta categoria se incluirian todos los débitos,
excepto aquellos cubiertos con garantias eficaces suficientes, de los clientes que estén declarados en concurso
de acreedores para los gue conste que se haya declarado o se vaya a declarar la fase de liquidacion, o sufran un
deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia, y los saldos de las operaciones clasificadas como dudosas por
razén de morosidad con una antigiiedad superior a cuatro afios. La clasificacidén en esta categoria no implica que
la entidad interrumpa las negociaciones y actuaciones legales para recuperar su importe.

La clasificacidn inicial en el balance de dichos activos financieros se realizard en funcién de las circunstancias
existentes en el momento del reconocimiento inicial, si hien se tomard en consideracién su evolucién y
situacion previa en la entidad transmitente.

Los activos financieros se valorardn inicialmente, en general, por su valor razonable. En el caso de los derechos
de crédito, de manera individualizada. Y aun en el supuesto de que este Ultimo coincidiese con el valor en libros
de la SAREB a la fecha de la transmisién, deberd considerarse como valor inicial su importe neto de correcciones
de valor por deterioro. Por tanto, en todo caso las correcciones por deterioro previamente asociadas a dichos
activos, que pudieran encontrarse registradas en el balance de la entidad transmitente, no serdn nunca
registradas por el Fondo en el momento inicial.

Su valoracidn posterior se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

- Los activos financieros a coste amortizado se valoraran posteriormente por su coste amortizado. Las
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. A lo largo de la vida del Fondo, la clasificacion de los derechos de crédito seguira las siguientes
normas:

a. Los derechos de crédito que, tras su reconocimiento inicial y comeo consecuencia del
empeoramiento de su calidad crediticia, hayan sido clasificados como fallidos serdn presentados
separadamente en el balance, junto con la correccidn por deterioro de valor asociada que hubiese sido
constituida con posterioridad a su reconocimiento inicial, y por el mismo importe. No obstante,
transcurridos 36 meses desde su clasificacion como fallidos, si la sociedad gestora ha desistido de todo
procedimiento para instar su cobro los derechos de crédito seran dado de baja del balance.

b. Un derecho de crédito se ha deteriorado cuando su valor contable es superior a su importe
recuperable, circunstancia que obliga a reconocer una pérdida por deterioro y la correspondiente
correccion valorativa. Al menos al cierre de cada periodo, la sociedad gestora serd la responsable de
efectuar las correcciones valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor del
derecho de cobro, o grupo de derechos de cobro con similares caracteristicas de riesgo valorados
colectivamente, se ha deteriorado.

c. Existe evidencia objetiva de deterioro de valor de estos activos financieros cuando después de su
reconocimiento inicial ocurra un evento, o se produzca el efecto combinado de varios eventos, que
suponga un impacto negativo en sus flujos de efectivo futuros estimados. Podria no ser posible
identificar un Unico evento que individualmente sea la causa del deterioro. Asi, el deterioro podria
haber sido causado por el efecto combinado de diversos eventos.
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d. El importe de la pérdida por deterioro se reconocera en el resultado del periodo y se medira como
la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados utilizando la tasa de interés efectiva original del activo financiero, teniendo en
cuenta los flujos que en su caso pudieran resultar de la ejecucion de la garantia. El valor en libros del
activo se reducird mediante una cuenta correctora que se presentard separadamente en el balance. A
efectos de los criterios a los que se debera atender para la determinacién de dichas correcciones
valorativas, las gestoras utilizaran toda la informacion que se encuentre disponible, es decir, toda
aquélla gue sea posible obtener atendiendo al principio de proporcionalidad, a su importancia relativa y
al deber de actuar con la debida diligencia para cumplir con las obligaciones que se exige a las gestoras
por la normativa que les resulte de aplicacién.

f) Costes por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos de los activos inmuebles
gue necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso se incorporan a su coste hasta
gue se encuentran en condiciones de funcionamiento.

g) Pasivos financieros
Los pasivos financieros se clasifican en el balance de situacién de acuerdo con los siguientes criterios:

- Débitos y partidas a pagar que corresponden principalmente, a aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones, bonos y
pagarés emitidos por el Fondo. Adicionalmente, se registrardn en esta categoria las deudas con terceros,
tales como los préstamos y créditos financieros que hubieren sido contraidas con el fin de financiar la
actividad del Fondo, como son los préstamos concedidos al Fondo por el Cedente de los activos, asi como
cualquier disposicidn realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el FAB, se clasificardan como pasivos
financieros siempre que, de acuerdo a su realidad econdmica, supongan para éste una obligacion
contractual directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o
pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente desfavorables, tal como un instrumento
financiero que prevea su recompra ohligatoria por parte del emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a
exigir al FAB su rescate en una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir una
remuneracion predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles.

El epigrafe de débitos representados por valores negociables incluird el importe de las obligaciones y demas
deudas representadas por valores negociables distintos de los que tengan naturaleza de pasivos
subordinados. En este epigrafe se incluird también el componente que tenga la consideracion de pasivo
financiero de los valores que sean instrumentos financieros compuestos.

Los pasivos financieros se registran inicialmente a su valor razonable, tal y como se define para los activos financieros
en la Nota 3.e. Su valoracién posterior se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

- Los pasivos financieros incluidos en la categoria Débitos y partidas a pagar se valoraran por su coste
amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Las variaciones en el valor en libros de los pasivos financieros se registran, en general, con contrapartida en la cuenta de
pérdidas y ganancias, diferenciandose entre las que tienen su origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados,
que se registran en el epigrafe de Intereses y cargas asimiladas, y las que corresponden a otras causas, que se registran,
por su importe neto, en el epigrafe de Resultado de operaciones financieras de la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Las cuentas de pasivos financieros se compensaran con las cuentas correctoras de ingresos y gastos que se empleen
para compensar los resultados del ejercicio (Nota 13).

h) Activos inmuebles

Los activos inmuebles transmitidos por SAREB se clasifican a efectos de los criterios de registro y de valoracién,
teniendo en cuenta la naturaleza y finalidad de la inversién, como inversiones inmobiliarias o como existencias.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 el Fondo tiene contabilizados dichos activos como existencias, al entender que se
tratan de activos, terminados o en construccion, poseidos para ser vendidos en el curso ordinario de las operaciones, a
través de la promocion inmobiliaria y tras (a finalizacion de la fase de construccion, en su caso.

Los activos inmuebles, se valorarén inicialmente por el valor razonable de la contraprestacién entregada al transmitente
en la fecha de incorporacion en el balance. Dicho importe deberd considerarse su valor inicial, incluso aunque
coincidiese con el valor en libros, neto de correcciones de valor, en el transmitente en la fecha de adquisicion, por lo
que tales correcciones de valor no serdn en ningln caso registradas por el Fondo en el momento inicial.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicidén o a su coste de produccion, se
efectuaran las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Adicionalmente, los bienes o servicios que hubiesen sido objeto de un contrato de venta o de prestacién de servicios en
firme cuyo cumplimiento deba tener lugar posteriormente, no seran objeto de la correccién valorativa, a condicion de
que el precio de venta estipulado en dicho contrato cubra, como minimo, el coste de tales bienes o servicios, mas todos
los costes pendientes de realizar que sean necesarios para la ejecucién del contrato.

Si las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, el importe de |a
correccion sera objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

i) Provisiones y pasivos cantingentes
Los Administradores de la Sociedad, en la formulaciéon de las Cuentas Anuales, diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacidn es probable que origine una salida de recursos, pera que resultan indeterminadas en cuanto a su
importe y/ 0 momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacidn futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales recogen todas las provisiones caon respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas
Anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados
como de ocurrencia remota.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible, basada en su mejor conocimiento y en la
informacidn facilitada por sus asesores, del importe necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en
cuenta [a informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.



OM3813346

CLASE 87

=

LLIEYRYS

j) Cuentas de periodificacion

Los importes correspondientes a las periodificaciones de activo y de pasivo, excepto los relativos a intereses de los
activos financieros y pasivos financieros, se presentan en el balance en los epigrafes de periodificaciones de activo y
periodificaciones de pasivo, respectivamente.

k) Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga durante el ejercicio y
que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valorardn por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las
autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre
del ejercicio.

El Fondo estd sujeto al régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion
adicional decimoséptima de la Ley 9/2012 por el cual se determina que el tipo de gravamen del impuesto sobre
sociedades del Fondo serd del 1%, resultando de aplicacion el régimen fiscal previsto para las Instituciones de Inversién
Colectiva en el Capitulo V del titulo Vil de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades,
modificada por el Real Decreto Ley 3/2016, sélo durante el periodo de tiempo a que se refiere el apartado 3 de la citada
disposicién adicional. Una vez transcurrido dicho periodo de tiempo, el Fondo tributara al tipe general del impuesto
sobre sociedades.

El Impuesto sobre beneficios se considera como un gasto y se registra en el epigrafe de Impuesto sobre beneficios de la
cuenta de pérdidas y ganancias. Viene determinado por el impuesto a pagar calculado respecto a la base imponible del
ejercicio, una vez consideradas las variaciones durante dicho ejercicio derivadas de las diferencias temporarias, de los
créditos por deducciones y bonificaciones y de bases imponibles negativas. La base imponible del ejercicio puede diferir
del Resultado neto del ejercicio presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias ya que excluye las partidas de ingresos
0 gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y las partidas que nunca lo son.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre [as diferencias temporarias que surgen
entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del
reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccidn distinta de una combinacién de negocios que en el
momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El
impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la
fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo
por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en gue resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

1) Comisiones
Las comisiones se clasifican en:
- Comisiones financieras
Son aquéllas que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacién financiera y se

imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida esperada de la operacién como un ajuste al
coste o rendimiento efectivo de la misma.
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- Comisiones no financieras

Son aquélias derivadas de las prestaciones de servicios y pueden surgir en la ejecuciéon de un servicio que se
realiza durante un periodo de tiempo y en la prestacién de un servicio que se ejecuta en un acto singular.

m) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados, los servicios prestados y los intereses a recibir en el curso ordinario de las actividades del Fondo,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y €l impuesto sobre el valor afiadido.

El Fondo reconoce los ingresos cuanda el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable que los
beneficios econédmicos futuros vayan a fluir al Fondo y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades tal y como se detalla a continuacién. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con
fiahilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. El Fondo basa sus
estimaciones en resultados histdricos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién y los términos
concretos de cada acuerdo.

- Las ventas de Activos inmuebles/participaciones se reconocen cuando se han entregado los bienes, y no
existe ninguna obligacion pendiente de cumplirse que pueda afectar la aceptacién de estos por parte del
comprador. Se clasificardn en la cuenta de resultado segln su naturaleza en los epigrafes Resultado de
existencias — Venta de existencias, Resultado de inversiones inmobiliarias — Resultado por enajenaciones o
Resultado instrumentos de patrimonio — Resultado por enajenaciones.

- Los ingresos por arrendamientos se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Los intereses y rendimientos asimilados incluyen los ingresos obtenidos de otros activos financieros: incluye, entre
otros, los intereses devengados en el periodo por la tesoreria y otros activos liquidos equivalentes, asi como otros de
naturaleza diferente a la mencionada en los epigrafes anteriores.

Si surgieran circunstancias que modificaran las estimaciones iniciales de ingresos ordinarios, costes o grado de avance,
se procede a revisar dichas estimaciones. Las revisiones podrian dar lugar a aumentos o disminuciones en los ingresos y
costes estimados y se reflejan en la cuenta de resultados en el periodo en el que las circunstancias que han motivado
dichas revisiones son conocidas por la direccion.

En base a la comunicacién recibida por parte de la C.N.M.V.,, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
modificaron el criterio de registro de los beneficios y/o pérdidas que pudiera obtener el Fondo, de forma que las
plusvalias o minusvalias del mismo son compensadas mediante gastos o ingresos compensatorios {gastos o ingresos
financieros) respectivamente, estableciéndose como contrapartida una cuenta correctora de pasivo que aumente o
minore, respectivamente, la cuantia del subepigrafe “Débitos representados por valores negociabies”.

n) Arrendamientos

El Fondo actla como arrendador en los contratos de alquiler vigentes durante el ejercicio en sus inversiones
inmobiliarias.

La calificacidn de los contratos como arrendamiento financiero u operativo depende de las circunstancias de cada una
de las partes del contrato por lo gue podran ser calificados de forma diferente por el arrendatario y el arrendador.

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se transfieren

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo
deberé calificarse como arrendamiento financiero.
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En un acuerdo de arrendamiento de un activo con opcidn de compra, se presumira que se transfieren sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, cuando no existan dudas razonables de que se va a ejercitar
dicha opcién. También se presumira, salvo prueba en contrario, dicha transferencia, aunque no exista opcién de
compra, entre otros, en los siguientes casos:

a) Contratos de arrendamiento en los que la propiedad del activo se transfiere, o de sus condiciones se
deduzca que se va a transferir, al arrendatario al finalizar el plazo del arrendamiento.

b) Contratos en los que el plazo del arrendamiento coincida o cubra la mayor parte de la vida econdmica
del activo, y siempre que de las condiciones pactadas se desprenda la racionalidad econdmica del
mantenimiento de la cesidn de uso.

El plazo de! arrendamiento es el periodo no revocable para el cual el arrendatario ha contratado el
arrendamiento del activo, junto con cualquier periodo adicional en el que éste tenga derecho a continuar con el
arrendamiento, con o sin pago adicional, siempre que al inicio del arrendamiento se tenga la certeza razonable
de que el arrendatario ejercitara tal opcién.

c) En aguellos casos en los que, al comienzo del arrendamiento, el valor actual de los pagos minimos
acordados por el arrendamiento suponga la practica totalidad del valor razonable del active arrendado.

d) Cuando las especiales caracteristicas de los activos cbjeto del arrendamiento hacen que su utilidad
quede restringida al arrendatario.

e) El arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento y las pérdidas sufridas por el arrendador a
causa de tal cancelacidn fueran asumidas por el arrendatario.

f) Los resultados derivados de las fluctuaciones en el valor razonable del importe residual recaen sobre el
arrendatario.

g) El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un segundo periodo, con
unos pagos por arrendamiento que sean sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015 el Fondo sélo tiene contratos de arrendamiento operativo para determinados activos
que se encuentran clasificados dentro de existencias, ya que dichos contratos fueron adquiridos en su conjunto con los
inmuebles traspasados por la Sareb y considerando que el fin Ultimo de dichos inmuebles es su venta.

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo con su
naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

o) Transacciones entre partes relacionadas

Con caracter general, las operaciones con partes relacionadas se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad econémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con o previsto en las carrespondientes
normas.
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4, Gestion del riesgo
a) Riesgo de crédito

El Fondo no cuenta con instrumentos financieros distintos de los referidos en la Nota 7. Dada su naturaleza, los riesgos
de crédito asociados a los mismos se gestionan por el Administrador de los Activos Sareh.

h) Riesgo de liquidez

El Fondo mantiene la disponibilidad de linea de liquidez concedida por Sareb para complementar la liquidez
proveniente de la explotacién y venta de los Activas Sareb.

El Administrador de los Activos Sareb ha facilitado a la Sociedad Gestora la siguiente previsién de liquidez a un afio a 31
de diciembre de 2016 y 2015:

Miles de euros

- 2016 2015

Saldo inicial (6 006) 8917
Cobros de explotacidn 60 940 36998
Pagos de explotacién (19 785) (24 886)
Importes recibidos de financiacion {14 849) 328
Pago de deuda (24 503) (27 363)
Saldo de cierre al cierre del ejercicio (4 203) (6 006)

Las tablas siguientes presentan un analisis de los pasivos financieros del Fondo a 31 de diciembre de 2016 y 2015, que
se liquidaran por el neto agrupados por vencimientos de acuerdo con los plazos pendientes a la fecha del balance de
situacion hasta la fecha de vencimiento estipulada en el contrato.

Menos de un afio  Entre 1y 2afios  Entre 3y 5 afios Mas de 5 afios

A 31 de diciembre de 2016
Débitos representados por valores negociables - - - 12 105
Préstamo Sénior Deutsche Bank - - - 21404
Linea de Liquidez - - - 14 590
Total - . - 48 099
Menos deun afio Entre 1y 2 afios  Entre 3y 5 afios Mas de 5 afios

A 31 de diciembre de 2015
Débitos representados por valores negociables - - * 17 201
Préstamo Sénior Deutsche Bank = - - 36 080
Linea de Liquidez - - - 12 232
Total . - - 65 513

Sin prejuicio de los gastos e impuestos a cuyo pago viene obligado el Fondo, éste traslada los ingresos obtenidos de la
explotacidn y venta de los Activos Sareb a los adquirientes de los instrumentas de deuda emitidos por el Fondo de
conformidad con el orden de prelacién de pagos recogido en la estipulacién 18 de la escritura de constitucién, sin que
existan pagos comprometidos en fechas determinadas (Nota 1).

13



OM9813350

CLASE 8.

c) Riesgo de amortizacion anticipada

La liquidacion anticipada del Fondo viene determinada por la ocurrencia de alguna de las situaciones descritas en [a
Nota 1. Sin perjuicio de ello, el Fondo se liquidard una vez se hayan amortizado todos sus pasivos de conformidad con el
orden de prelacién de pagos tras la venta de sus existencias.

5. Gestidn de activos

Inmobérica de Gestion S.L.U., administra y gestiona los Activos Sareb, cumpliendo las disposiciones del Contrato de
Administracién de los Activas Sareb y aplicando los procedimientos de administracion y gestion conforme a las leyes y
narmas legales en vigor que sean aplicables.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, suscribira los documentos publicos y/o privados que sean necesarios
para la gestién, administracion y disposicién de los Activos Sareb, de conformidad con las instrucciones que reciba del
Administrador de los Activos Sareb con arreglo a lo previsto en el Contrato de Administracién de los Activos Sareb.

El Gestor de los Activos Sareb no es responsable por el incumplimiento, en su caso, de las obligaciones de la Sociedad
Gestora frente al Fondo, Sareb y el Inversor, ni de los dafios y perjuicios que pudieran causarse en razon al
cumplimiento o incumplimiento de las mismas, ni de los gastos que incurra como consecuencia de la misma.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

El epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, a efectos de! estado de flujos de efectivo, a 31 de diciembre
de 2016 y 2015 recoge los saldos de la Cuenta de Gastos y las dos Cuentas de Tesoreria abiertas en Banco Santander, y
los saldos de la Cuenta Corriente abierta en Bankinter, por importe de 11.690 y 14.272 miles de euros,
respectivamente. Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2016 y 2015, en este epigrafe se recoge el saldo de tres cuentas
pignoradas por importe de 8.536 y 1.743 miles de euros, respectivamente.

Las cantidades depositadas en una de las Cuentas de Tesoreria de Banco Santander devengaran intereses, dia a dia, a
favor del Fondo a un tipo de interés igual al EURIBOR a 1 mes, mientras que las cantidades depositadas en una segunda
Cuenta de Tesoreria de Banco Santander destinada a los ingresos de una de las promociones devengaran intereses, dia
a dia, a favor del Fondo a un tipo de interés igual al EURIBOR a 1 mes menos un diferencial de 0,05%. El tipo de interés
no podra ser inferior al 0%.

El importe de los intereses devengados de las Cuentas de Tesoreria y la Cuenta de Gastos ha ascendido a 1 miles de
euros durante los ejercicios 2016 y 2015. Dichos intereses han sido registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, en
el epigrafe de “Intereses y rendimientos asimilados”.

Reserva Operativa

La Sociedad Gestora constituyd una reserva operativa que fue cargada a disposicién de la Linea de Liquidez (Nota 11).
Dicha reserva se dotard con cargo a los Recursos Disponibles segtin el Orden de Prelacion de Pagos del Fondo (Nota 1},
en una cantidad tal que permita que el saldo de la Reserva Operativa alcance et saldo minimo establecido de 800 miles
de euros durante el primer afio de actividad del Fondo o, en caso de no existir Recursos Disponibles suficientes, con
cargo a la Linea de Liquidez. Posteriormente, en virtud de Escritura de Modificacion de fecha 15 de julio de 2014 el
saldo minimo de la reserva operativa quedd fijado en 1.200 miles de euros.

La Reserva Operativa tiene como finalidad hacer frente a los importes pagaderos bajo los conceptos identificados del (a)
a (d) del Orden de Prelacién de Pagos (Nota 1).
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7. Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado — Derechos de crédito

Este epigrafe recoge a 31 de diciembre de 2016 y 2015 un importe de 10 y 684 miles de euros, respectivamente,
correspondientes a la venta de ciertos activos por parte de la SAREB y que se encuentran pendientes de cobro al cierre
de cada ejercicio. Asimismo, a 31 de diciembre de 2016 y 2015, se incluye en este epigrafe diversos conceptos por
importe de 407 y 406 miles de euros, respectivamente.

El vencimiento de los mismos es en el corto plazo y no se ha dotado provisién alguna por dicho saldo. No existen
diferencias significativas entre el valor razonable y el valor de coste contabilizado de los mismos. Se considera que las
partidas a cobrar vencidas con antigliedad inferior a tres meses no han sufrido ningln deterioro de valor.

8. Activos inmuebles
Existencias

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2016 y 2015 se han producido los siguientes movimientos en este
epigrafe:

Miles de euros

Saldo Inicial Saldo Final

31.12.2015 Aumentos Bajas Traspasos 31.12.2016
Inmuebles terminados 36 646 33 (22 698) 9272 23253
inmuebles en construccion 15917 6561 - (9 272) 13 206
Total Coste Existencias 52 563 6 594 (22 698) - 36 459
Deterioro de valor de Inmuebles terminados (1011) (627} 791 - (847)
Deterioro de valor de Inmuebles en construccion (726) - - (726)
Total Deterioro Existencias (1737) (627) 791 - {1573)
TOTAL EXISTENCIAS 50 826 5967 (21 907) - 34 886

Miles de euros

Saldo Inicial Saldo Final

31.12.2014 Aumentos Bajas Traspasos 31.12.2015
Inmuebles terminados 72 066 . (35 420) - 36 646
Inmuebles en construccion 5944 1493 8480 15917
Terrenos 9 645 - (1165) (8 480) -
Total Coste Existencias 87 655 1493 (36 585) - 52 563
Deterioro de valor de Inmuebles terminados (2117) - 1106 - (1011)
Deteriora de valar de Inmuebles en construccidn (726) . (726)
Deterioro de valor en Terrenos - - -
Total Deterioro Existencias {2 843) - 1106 - (1737)
TOTAL EXISTENCIAS 84 812 1493 (35479) - 50 826
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De acuerdo a la Estipulacion 5.1 de la Escritura de Constitucion del Fondo, el riesgo y los efectos econdmicos asociada a
la cartera de activos se transmitioé con efectos a la fecha de corte, 15 de octubre de 2013. Las operaciones realizadas
durante el periodo comprendido entre dicha fecha de corte y la fecha de constitucién 20 de diciembre de 2013, se
traspasaron al Fondo como parte integrante del saido inicial.

Tal y como se establece en dicha Escritura el valor de los activos inicialmente acordados para su traspaso correspondia a
146.358 miles de euros, si bien 26.084 miles de euros correspondian a derechos econdmicos generados por las
operaciones comprendidas entre fecha de corte y fecha de constitucidn, incorporandose los impuestos no deducibles
por un importe de 2.955 miles de euros como mayor valor de la compra.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, las ventas ascendieron a 31.963 y 54.172 miles de euros, respectivamente (Nota 12).
Dicho importe se ha registrado en el epigrafe “Resultado de existencias — Venta de existencias” de |a cuenta de pérdidas

¥ ganancias.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo ha reconocido contablemente una reversion del deterioro de valor de sus
existencias de inmuebles por importe de 164 y 1.106 miles de euros {Notas 3.h y 12), respectivamente.

Asimismo, determinadas viviendas se mantienen en régimen de arrendamiento operativo. Por dicha actividad se han
generado unos ingresos durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por importe de 15 y 28
miles de euros, respectivamente, registrados en el epigrafe de “Resultado de existencias - Otros Ingresos y cargas

(neto)” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias (Nota 12). Todos los inmuebles del Fondo estan sujetos a la venta.

El Fondo tiene contratada una poliza de seguros para cubrir los riesgos a que estén sujetos todos los inmuebles. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

9. Activos y pasivos fiscales
Ei desglose por tipologia de los activos y pasivos fiscales a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Miles de euros

2016 2015
Activos Pasivos Activos Pasivos
H.P. Deudora / Acreedora por IVA 114 - 2 560
H.P. Deudora / Acreedora por IGIC 10 - 44 -
H.P. Retenciones IRPF - 5 - 1
H.P. Deudora / Acreedora por retenciones practicadas - - - 59
Total Activos y Pasivos fiscales 124 5 46 620

10. Periodificaciones de activo y de pasivo

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el epigrafe de periodificaciones de activo por importe de 1.366 y 1.583 miles de
euros, respectivamente, corresponde principalmente a anticipos a proveedores e incluyen el devengo de la plusvalia
pagada sobre los activos en el momento de la constitucién del Fondo por importe de 172 y 455 miles de euros en 2016
y 2015, respectivamente, y que se periodifica en funcidon de la amortizacion de los activos inmuebles del Fondo.
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A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el epigrafe de periodificaciones de pasivo incluye:

Miles de euros

2016 2015
Plusvalias pagadas sobre los activos 1815 1815
Anticipos de clientes 4190 1612
Otras periodificaciones 2910 -
8915 3427

El importe de 1.815 miles de euros corresponde a la plusvalia pagada por los inversores en el momento de la
constitucion del Fondo, la cual se periodifica en base a la minoracion de los activas inmuebles del Fondo en cada fecha
de liquidacion, incluyéndose esta periodificacién en el epigrafe “Periodificaciones de activo” del balance.

11. Pasivos financieros

a) Deudas con entidades de crédito

Miles de euros

2016 2015
Limite Dispuesto Limite Dispuesto
Deudas con entidades de crédito
Préstamo inicial Deutsche Bank 76 687 19704 76 687 34 230
Préstamo adicional Deutsche Bank 15450 1700 15 450 1850
21404 36 080

Con fecha 15 de julio de 2014, se suscribié un Contrato de Préstamo entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo como prestataria y Deutsche Bank AG, London Branch como prestamista, en virtud del cual se
formalizd la Refinanciacidn del Préstamo Sénior por importe de 76.687 miles de euros, en los términos previstos en el
mismo, cancelando asf Ia financiacion el Fondo mantenia hasta esa fecha con la SAREB. La nueva financiacidén otorgada
por Deutsche Bank AG, London Branch, mejord razonablemente los términos y condiciones de la Financiacién Sénior
anterior y viene permitiendo el reembolso total de cualesquiera cantidades pendientes por principal e intereses bajo la
misma.

Con fecha 16 de diciembre de 2015, Deutsche Bank AG, London Branch y la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, han acordado madificar el Contrato de Préstamo. La financiacion adicional, por importe de
15.450 miles de euros, se divide en dos tramos de igual cuantia y se destinara en su totalidad a la dotacion de la Reserva
de Construccidn y Promocidn de Suelo. Dicha Reserva tiene por objeto financiar el desarrollo, promocién y venta de los
Activos Sareb identificados en el Anexo C de la Escritura de Constitucién con los ntimeros 203 y 205.

La Financiacién Sénior con Deutsche Bank devenga intereses ordinarios en cada fecha de pago sobre el principal
pendiente de amortizacién al tipo de interés calculado como la suma del EURIBOR a un mes y el margen aplicable {el
"Tipo de Interés Ordinaria"). El margen aplicable sera de un 4,75% anual desde la fecha de desemboiso hasta la
trigésima sexta fecha de pago y a partir de la siguiente fecha de pago y hasta la fecha de reembolso final, sera de un
6,00% anual. A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el importe de los intereses devengados por este préstamo ascendio a
1.523 y 3.694 miles de euros, respectivamente (Nota 14).
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Los intereses de demora se devengaran diariamente en las cantidades por las que se retrase el pago, tomando como
base un afio (360 dias) y sera pagado en cada fecha de pago a un tipo variable EONIA mas un margen predeterminado
del 2% anual.

De conformidad con lo previsto en el contrato de inversion, ambas partes se comprometieron a realizar sus mejores
esfuerzos de forma razonable para gue el préstamo otorgado por la SAREB a la constitucion del Fondo fuera sustituido
por la financiacion de un tercer prestamista, siempre que los términos y condiciones de la nueva financiacidn,
considerados en su conjunto, resultasen razonablemente una mejora para el Fondo de los términos y condiciones de la
Financiacién Sénior Sareb y permitiesen el reembolso total de cualesquiera cantidades pendientes por principal e
intereses bajo la misma.

Financiacion Senior Sareb

A la fecha de constitucion del Fondo, SAREB concedi6 este préstamo con la finalidad de financiar el pago parcial del
precio de conformidad con lo convenido en el contrato de préstamo.

La Financiacion Sénior SAREB gue hasta el 15 de julio de 2014 mantuvo el Fondo devengé intereses ordinarios al tipo de
interés fijo del 3,5% anual (“Interés Ordinario”) sobre el principal pendiente de amortizacion, por dias naturales
efectivamente transcurridos tomando como base un afio de 360 dias.

El primer periodo de interés comenzo en la fecha de formalizacién del Contrato de Préstamo vy finalizd en la Fecha de
Célculo siguiente del primer aniversario de la Fecha de Transmisidn. Los periodos de interés subsiguientes tuvieron una

duracion de 3 meses y el Gltimo periodo de interés finalizé en la fecha de cancelacién del préstamo.

El interés ordinario se aboné en la Fecha de Pago siguiente a fa fecha de finalizacién del Periodo de Interés de que se
trato.

Asimismo, devengd un tipo de interés de demora del 5,5% que se devengd y liquido sobre las cantidades no
amortizadas de |a Financiacion Sénior en la fecha prevista para su amortizacion ordinaria hasta la fecha de su pago.

La Financiacion Sénior no devengd comisiones.
Cada uno de los tramos de Financiacidén Sénior se amortizé segln lo siguiente:

(a) El Tramo A en la fecha de pago siguiente al 22 aniversario de la fecha de formalizacién del Contrato de
Préstamo.

(b) El Tramo B en la fecha de pago siguiente al 3er aniversario de la fecha de formalizacion del Contrato de
Préstamo.

(c) El Tramo C en la fecha de pago siguiente al 42 aniversario de la fecha de formalizacion del Contrato de
Préstamo.

{d) El Tramo D en la fecha de pago siguiente al 52 aniversario de la fecha de formalizacidén del Contrato de
Préstamo.
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CLASE 8.

Como consecuencia de la venta de los Activos Sareb se establecié una amortizacién anticipada obligatoria
correspondiente al menor de los siguientes:

(a) 150% sobre la suma a la que ascienda la Financiacion Asignada de los Activos Sareb vendidos durante el mes
natural inmediatamente anterior a la correspondiente fecha de pago.

{b) La suma de los ingresos netos percibidos por el Fondo por la venta de cada Activo Sareb durante el mes
natural inmediatamente anterior a la correspondiente fecha de pago.

b) Débitos representados por valores negaciables

El epigrafe de débitos representados por valores negaciables incluye el importe de las obligaciones y demas deudas
representadas por valores negociables distintos de los que tengan naturaleza de pasivos subordinados.

Sin perjuicio del importe reflejado en Balance por débitos representados por valores emitidos por el Fondo a 31 de
diciembre de 2016 y 2015, de 12.105 y 17.201 miles de euros, respectivamente, que incluye la correccién valorativa a
través de la correspondiente cuenta de ingresos (Nota 13) a continuacion se detalla el valor nominal de los valores
emitidos por el Fondo que equivale a su saldo vivo vy al crédito de los titulares de los mismos frente al Fondo (sin
perjuicio de los rendimientos devengados no pagados) asi como el plazo hasta el vencimiento legal a 31 de diciembre
de 2016 y 2015, tal y como se define en la escritura de constitucidn:

Miles de euros

2016 2015

Débitos representados por valores negociables
Acciones o participaciones a largo plazo consideradas como pasivos financieros 86 000 86 000
86 000 86 000

En el supuesto de que durante el proceso de liquidacidn del Fondo la Sociedad Gestora proceda a vender los activos del
Fondo conforme a lo expuesto en la Nota 1 sobre liquidacidn anticipada, los Valores seran liquidados de acuerdo con lo
indicado en dicha Nota y en la medida en que existan Recursos Disponibles.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2015 se distribuyd un rendimiento contingente de los mismos
por un importe de 7.802 miles de euros, el cual se encuentra registrado en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 14), no habiendo importe por este concepto durante el ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2016.

El cdlculo de la remuneracion se ha realizado conforme a lo indicado en la Escritura de Constitucion del Fondo.

¢} Otros pasivos financieros

El detalle del subepigrafe de Otros pasivos financieros a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Miles de euros

2016 2015

Otros pasivos financieros
Deudas con terceros (Nota 16) 14 590 12 232
14 590 12 232
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CLASE 87

Los pasivos financieros del Fondo, son liquidados de acuerdo al orden de prelacidn de pagos incluidos en la Escritura de
Constitucion (Nota 1).

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no ha realizado pagos que
acumulasen aplazamientos superiores a los legalmente establecidos de acuerdo con la Orden de Prelacién de Pagos de
la Escritura de Construccian.

El subepigrafe “Deudas con terceros” recoge a 31 de diciembre de 2016 y 2015 las deudas que la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del fondo, contraté en la fecha de constitucién del Fondo con la SAREB, y que se detallan a
continuacion:

Miles de euros Miles de euros
2016 2015
Limite Dispuesto Limite Dispuesto
Linea de Liquidez — SAREB (Nota 14) 14 636 14 590 14 636 12 232
14 636 14 590 14 636 12 232

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 los intereses devengados por la linea de liquidez SAREB han
ascendido a un importe de 80 miles de euros, no habiendo importe por este concepto en el ejercicio 2015.

A la fecha de constitucion del Fondo, la SAREB concedié esta linea de crédito “revolving” con la finalidad de (i) satisfacer
los Gastos Iniciales, (i) la dotacién de la Reserva Operativa cuando sea necesario, (iii) IGIC e IVA a satisfacer por la
adquisicién de los Activos Sareb, (iv) pago de intereses devengados bajo la Financiacion Sénior o la Financiacién Senior
Adicional, (v} financiar los fondos de la Reserva de Inversion {(CAPEX) con el fin de mantener el saldo minimo de dicha
Reserva, vi) financiar el pago de las inversiones adicionales en los Activos Sareb de conformidad con el Business Plan
aplicable en cada momento, y vii) la dotacién inicial de la Reserva de Construccion y Promocion de Suelo.

La linea de liquidez estara disponible desde la fecha de su formalizacidn hasta el 52 aniversario anual desde la fecha de
constitucion o bien la fecha de disolucion del Fondo si esta fecha fuera anterior.

Con fecha 26 de diciembre de 2015, la Sociedad Gestora procedid a la novacién modificativa no extintiva del contrato
de linea de liquidez con el objeto de acotar el uso que lleva a cabo el Fondo de la linea de liquidez que tiene contratada
con la SAREB.

Hasta el 30 de junio de 2015 las disposiciones con cargo a la linea de liquidez no devengaron intereses ni comisiones de
ningun tipo, no obstante, en virtud de lo estipulado en la modificacion del contrato de liquidez firmado con fecha 16 de
diciembre de 2015 por parte de FAB 2013 TEIDE y SAREB, todas las disposiciones que se realicen desde el 1 de julio de
2015 devengardn una comision de disposicion del 2%.
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CLASE 8.

O

12. Resultado Actividad Inmobiliaria

Resultado existencias

Los ingresos obtenidos de |a actividad de venta de existencias durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2016 y 2015 son los siguientes:

Miles de euros

2016 2015

Venta de existencias (Nota 16) 31963 54172
Consumo de existencias:

Aprovisionamientos (5 550) -
Variacidn de existencias (Nota 8) (16 104) (35 354)
Deterioro de existencias (Nota 8) 164 1106
Otros ingresos y gastos (neto) (Nota 8) 15 28
Total 10 488 19952

La totalidad de las ventas de bienes inmuebles se ha realizado sobre inmuebles terminados y terrenos a 31 de
diciembre de 2016 y 2015.

El origen geografico de las existencias vendidas durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
viene identificado en el Estado 5.07 Anexo a esta memoria. Los contratos tenian una cuota de arrendamiento
referenciada al indice de Precios al Consumidor General {I.P.C.) mas un porcentaje fijo con una revisién anual de las
mismas. Ninguno de los contratos tiene contemplado opciones de compra de los activos arrendados.

Dentro del epigrafe “Otros ingresos y gastos (neto)” se recogen los ingresos relacionados con arrendamientos
operativos de ciertos inmuebles terminados, para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015, los contratos de arrendamientos no han
devengado ingresos financieros.

Dichos arrendamientos se han considerado operativos al cumplir con los criterios indicados en el punto 3.n. de la
memoria. Los contratos tenfan una cuota de arrendamiento referenciada al indice de Precios al Consumidor General
(I.P.C.) mas un porcentaje fijo con una revisidn anual de las mismas. Ninguno de los contratos tiene contemplado
opcianes de compra de los activos arrendados.

13. Intereses y rendimientos asimilados

En base a la comunicacion recibida por parte de la C.N.M.V.,, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
modificaron el criterio de registro de los beneficios y/o pérdidas que pudiera obtener el Fondo, de forma que las
plusvalias o minusvalias del mismo son compensadas mediante gastos o ingresos compensatorios (gastos o ingresos
financieros) respectivamente, estableciéndose como contrapartida una cuenta correctora de pasivo que aumente o
minare, respectivamente, la cuantia del subepigrafe “Débitos representados por valores negociables”.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015, este epigrafe incluye un importe de 6.309 y
2.732 miles de euros, respectivamente, de los gue un importe de 6.137 y 2.286 miles de euros se corresponden con el
ingreso por la compensacidn de las minusvalias del Fondo en el ejercicio 2016 y 2015 respectivamente, y en concepto
de los intereses devengados por los activos financieros del Fondo y la periodificacién de la prima en base a los
rendimientos del fondo por importe de 172 y 446 miles de euros, respectivamente.
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14. Intereses y cargas asimiladas

Este epigrafe recoge los intereses devengados durante el ejercicio par los pasivos financieros con rendimiento, implicito
o explicito, incluidos los procedentes de remuneraciones en especie que se obtienen de aplicar el método del tipo de
interés efectivo.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015 los intereses devengados, clasificados en
funcion de la naturaleza de las operaciones financieras que lo han originado, son los siguientes:

Miles de euros

2016 2015

Intereses de obligaciones y bonos (Nota 11) - (7 802)

Intereses Préstamo Deutsche Bank (Nota 11) (1523) (3694)

Intereses Linea de liquidez Sareb (81) E
Correcciones de valor por compensacion de plusvalias (1.041)

(2 645) (11 496)

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016, este epigrafe incluye un importe de 1.041 miles de
euros correspondientes con el gasto por la compensacidn de las plusvalias del Fondo, no habiendo importe por este
concepto durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015.

15. Gastos generales

El desglose del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Gastos generales” durante el ejercicio terminado a 31
de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Miles de euros

2016 2015

Publicidad y Propaganda 1900 2 469
Servicios profesionales independientes 744 2186
Comision de gestidn 60 85
Comisidn de administracion 1.595 -
Tributos 864 -
Otros 9001 6 530
14 164 11270

Dentro del epigrafe “Tributos” se recogen los gastos relacionados con el Impuesto sobre bienes inmuebles y plusvalias,
para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

A 31 de diciembre de 2016 y 2015, el epigrafe “Otros” incluye los gastos relacionados con gastos generales diversos por

importe de 6.719 y 5.196 miles de euros, respectivamente, y otros servicios, suministros y comisién del agente de pagos
por importe de 2.282 y 1.303 miles de euros, respectivamente.
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CLASE 82

16. Operaciones con partes relacionadas
Los saldos que mantiene el Fondo con partes vinculadas al cierre del ejercicio 2016 y 2015 son los siguientes:

Miles de euros

2016 2015
Saldos Saldos Saldos Saldos
deudores  Acreedores deudores Acreedores

Acciones o participaciones a largo plazo consideradas como
pasivos financieros (Nota 11) - 86 000 - 86 000
Linea de Liquidez (Nota 11) - 14 590 - 12 232
Acreedores Sareb (Nota 11) - 81 - -
Total saldos con partes relacionadas - 100 671 - 98 232

Las transacciones realizadas con dichas sociedades en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015
son las siguientes:

Miles de euros

B 2016 2015
Ingresos Gastos Ingresos Gastos
Comisiones Linea de liquidez Sareh - 81 - -
Ventas de inmuebles terminados realizados a través de la Sareb (Nota 12) 31963 2 54172
Total transacciones con partes relacionadas 31963 81 54172
17. Impuesto sobre beneficios y situacién fiscal
a) Impuesto sobre beneficios

El Fondo estd sujeto al régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto en la disposicién
adicional decimoséptima de la Ley 9/2012 por el cual se determina que el tipo de gravamen del impuesto sobre
sociedades del Fondo sera del 1%, resultando de aplicacion el régimen fiscal previsto para las Instituciones de Inversidn
Colectiva en el Capitulo V del titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades,
modificada por el Real Decreto Ley 3/2016, sélo durante el periodo de tiempo a que se refiere el apartado 3 de |a citada
disposicién adicional. Una vez transcurrido dicho periodo de tiempo, el Fondo tributaré al tipo general del impuesto
sobre sociedades.

b) Otros aspectos fiscales

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones para los diferentes impuestos a los que la Sociedad se halla
sujeta no pueden considerarse definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2016 el Fondo tiene pendientes de
inspeccion todos los ejercicios desde su constitucién para todos los impuestos que le son de aplicacién.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal vigente, podrfan
surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccidn. En todo caso, los Administradores de la Sociedad

Gestora consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran significativamente a las Cuentas Anuales.

No existen contingencias significativas que pudieran derivarse de una revision por las autoridades fiscales.

23



OM9813360

Ancwmerwr

CLASE 87

18. Hechos posteriores al cierre
No existen hechos posteriores al cierre que pudiesen afectar al Fondo.
19. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante los ejercicios 2016 y 2015 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditorfa de cuentas y por otros servicios de verificacidon ascendieron a 5 miles de euros, en ambos
ejercicios.

20. Otra informacién
Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de oficinas y que, por su naturaleza,

debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los temas relativos a la proteccién del medio ambiente y la seguridad
y salud del trabajador aplican exclusivamente a dicha Sociedad Gestora.
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CLASE 8

FAB 2013 TEIDE, FONDO DE ACTIVOS BANCARIOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. El Fondo de Titulizacion. Antecedentes.

FAB 2013 TEIDE, Fondo de Activos Bancarios, en adelante el “Fondo”, se constituyé mediante escritura publica el
20 de diciembre de 2013, por InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A. ante la
notario de Madrid D2. Rocio Rodriguez Martin, con nimero de protocolo 1.458/2013, agrupando 37 promociones
inmobiliarias formadas por los denominados Activos SAREB, que estdn compuestos por viviendas {terminadas vy sin
terminar), garajes, trasteros y locales comerciales, y de los que era titular la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Restructuracidn Bancaria, S.A., {en adelante, “SAREB”) y respecto de los que ésta puso en marcha
un proceso organizado de venta en el marco propio de su objeto social y con arreglo a fas disposiciones legales de
aplicacién. SAREB es una Sociedad de Gestion de Activos constituida por el Fondo de Reestructuracién Ordenada
Bancaria (FROB) de conformidad en lo previsto en la Disposicidn Adicional Séptima de la Ley 9/2012.

Con fecha 20 de diciembre de 2013, se procedio a la emisidn de 860 Valores con un valor nominal de 100.000€ cada
uno. Los Valores no serdn objeto de calificacidn crediticia por parte de ninguna agencia de calificacién y estaran
sujetos a las limitaciones y restricciones respecto a su transmisidn y negociacidn {las “Limitaciones de Transmisién”)
recogidas en el apartado 12.1. de la Escritura de Constitucion del Fondo. Dichos Valores fueron suscritos por SAREB.

Con fecha 20 de diciembre de 2013, SAREB concedid al FAB el préstamo (“la Financiacion Senior”), por importe de
58.543.264,10 €, dividido en cuatro tramos: el “Tramo A” por un principal de 5.854.326,41 €, el “Tramo B” por un
principal de 11.708.652,82€, y el “Tramo C” por un principal de 17.562.979,23€ y el “Tramo D” por importe de
23.417.305,64€.

Con fecha 20 de diciembre de 2013, SAREB concedio al FAB una linea de crédito revolving (“la Linea de Liguidez”)
por un limite maximo de 14.635.816,03 €, con arreglo al contrato de linea de crédito que formalizan en esta misma
fecha SAREB, en su condicion de acreditante y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, (como
acreditado) (el "Contrato de Crédito").

La inscripcion en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del Mercado de Valores de la Escritura
tuvo Jugar con fecha 30 de diciembre de 2013.

El Fondo constituye un patrimonio separado y abierto, carente de personalidad juridica, integrado, en cuanto a su
activo, por los Activos SAREB y recogidos en el Anexo C de la Escritura de Constitucién, y por los derechos que se
deriven de la posicién juridica derivada de los Contratos Conexos recogidos en el Anexo C Ter de la Escritura de
Constitucién, por los saldos de las cuentas abiertas a su nombre y por cualesquiera derechos devengados
pendientes de cobro y, en cuanto a su pasivo por (i) cualesquiera obligaciones, de pago o de cualquier otra
naturaleza, asociadas, accesorias o inherentes a los Activos SAREB que se generen con posterioridad a la
transmision de éstos al Fondo; {ii), los Valores; (iii) las cantidades debidas en cada momento por el Fondo bajo la
Financiacién Senior; {iv) las cantidades dispuestas y debidas en cada momento por el Fondo, tanto en concepto de
principal como de intereses con cargo a la Linea de Liquidez; (v} los honorarios por servicios prestados al Fondo, asi
como las comisiones, tasas y otros gastos o importes establecidos en los contratos de los que el Fondo sea parte,
gue se devenguen y pendientes de pago por el Fondo y, en general, cualesquiera pasivos generados por la propia
actividad del Fondo y (v
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i} cualquier otra cantidad debida no pagada por el Fondo.

A tenor de lo establecido en la Ley 9/2012 y en el Real Decreto 1559/2012, los Fondos de Activos Bancarios (en
adelante FAB) se configuran como fondos especiales, con el propdsito singular y exclusivo de servir como
instrumento de desinversién de SAREB, cuyo régimen juridico es el establecido en las referidas disposiciones v,
subsidiariamente y en lo en ellas no previsto, en las normas vigentes en materia de fondos de titulizacién de activos
y de titulizacién hipotecaria, asi como de instituciones de inversidn colectiva en tanto resulten de aplicacion. La
gestion y representacion de los FAB estara necesariamente encomendada, de modo exclusivo y reservado, a una
sociedad gestora de fondos de titulizacidon de activos, debidamente convalidada a tal efecto por la CNMV, de
conformidad con lo asi expresamente previsto en el Real Decreto 1559/2012.

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., con domicilio social en Madrid, Madrid,
C/Principe de Vergara, 131 - Planta 32 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el Registro de Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero 10, tiene a su cargo la
administracion vy representacion legal del Fondo. Esta debidamente convalidada por la CNMV, de conformidad con
lo expresamente previsto en el Real Decreto 1559/2012 para la administracién y representacién de FAB.

El Fondo se extinguira en los supuestos descritos en Estipulacion Tercera de la Escritura y en todo caso cuando el
Fondo no tenga ningln activo en su haber. La Fecha de Vencimiento del Fondo sera el dia 28 de noviembre de 2027.

En fecha 30 de diciembre de 2013, y como consecuencia de los acuerdos adoptados entre SAREB y CF TEIDE LP,
entidad estadounidense domiciliada en Delaware, la segunda adquirid a la primera ef 731 Valores.

En fecha 4 de julio de 2014, mediante escritura otorgada ante la Notario de Madrid D. Rocio Rodriguez Martin al
numero 818 de su protocolo, la Sociedad Gestora, Sareb y CF TEIDE LP modificaron la Escritura de Constitucién y
recogieron en la misma los términos del contrato de Administracién de los Actives Sareb firmado por el Fondo con
INMOBERICA DE GESTION, SLU, en fecha 30 de diciembre de 2013 y por el que esta ultima habia asumido la
administracion de los activos del Fondo. En esa misma escritura se regularon otras cuestiones relativas al
funcionamiento del Fondo.

Con fecha 15 de julio de 2014 se firmd ante la notario de Madrid D2. Rocio Rodriguez Martin con n2 871 de su
protocolo la escritura de modificacidén en relacién al cambio de la contraparte de la financiacién senior con la
entrada de Deutsche Bank AG, London Branch, (en adelante, “DB”) en sustitucién de SAREB. Estos cambios en el
fondo han originado la modificacién del contrato de Préstamo y del contrato de Linea de Liquidez. Ademds, con la
entrada de DB proveedor de |a Financiacion Senior se ha producido la cancelacion de la pignoracion de 731 valores
a favor de SAREB por parte de CF TEIDE LP y a su vez la pignoracion de los 860 valores a favor de DB.
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En fecha 18 de febrero de 2015, mediante escritura otorgada ante la Notario de Madrid D2 Rocio Rodriguez Martin
al namero 164 de su protocolo, novo la Escritura de Constitucién con el objetivo de redefinir el Ratio de
Endeudamiento que regula la amortizacion acelerada de la Financiacion Senior otorgada por Deutsche Bank, AG,
London Branch, se modificé el célculo de este, y al mismo tiempo se cred una nueva reserva (“la Reserva Variable”)
gue disminuye el endeudamiento del fondo en un importe equivalente a su balance. Con el objetivo de reducir el
Ratio de Endeudamiento, cuando se considere necesario, se modificé el punto 9.1.f)(iv) permitiendo una
amortizacion anticipada parcial del préstamo.

En fecha 17 de julio de 2015, mediante escritura otorgada ante la Notario de Madrid D2 Rocio Rodriguez Martin al
namero 903 de su protocolo, se subsand la Escritura de Constitucion en relacién a ciertos errores materiales
detectados en el Anexo Estipulacién 4 y en el Anexo C de la Escritura de Constitucion detectados en con motivo de
en el desarrollo de las tareas de gestion de los diferentes activos transmitidos en la Escritura de Constitucion.

En el dltimo trimestre de 2015, AMTRUST EUROPE LTD e Intermoney, en nombre y representacion del Fondo, han
firmado y protocolizado ante Notario tres Polizas de Pignoracién de Derechos de Crédito, ante el Notario de Madrid
Don Antonio Huerta Trolez con nimeros de protocolo 97, 113 y 127. Como consecuencia de lo anterior, AMTRUST
EUROPE LTD acepté la emision de Contrato Global o Colectivo de Seguro de Caucidn para el afianzamiento de todas
las cantidades que el Fondo recibe en las cuentas bancarias de las Promociones “Residencial Nexia” (Grupo 203),
“Residencial Vintalia” (Grupo 205) y “Armonia Park” (Grupo 206). El afianzamiento queda sujeto a la pignoracién del
100% de las cantidades recibidas en cuenta.En fecha 16 de diciembre de 2015, mediante escritura otorgada ante la
Notario de Madrid D2 Rocio Rodriguez Martin, al nimero 1577 de su protocalo, nové la Escritura de Constitucion
tras haber acordado con fecha 24 de noviembre de 2015 el Acreedor Senior y la Sociedad Gestora, actuando en
nombre y representacion del Fondo, la modificacién del Contrato de Préstamo a los efectos de otorgar al Fondo,
como prestatario, financiacidn adicional por un importe total de quince mitlones cuatrocientos cincuenta mil euros
(€15.450.000). El Préstamo Adicional tiene por objeto la dotacién de la Reserva de Construccién y Promocidn de
Suelo y financiar el pago de las comisiones devengadas por la concesién de la citada financiacion adicional. A partir
de la Fecha de Modificacién del Contrato de Préstamo, el 100% de los Recursos Disponibles (una vez satisfechos
cualesquiera conceptos que tengan prioridad conforme al Orden de Prelacién de Pagos) se aplicard a la
amortizacion del principal bajo fa Financiacidn Senior.

En fecha 17 de diciembre de 2016, con intervencidn del Notario de Madrid Don José Maria Sudrez Sanchez Ventura,
con numero de protocolo 653, AMTRUST EUROPE LTD aceptd, a peticién de FAB 2013 TEIDE, la cancelacidn de la
Péliza de Pignoracion firmada y protocolizada en el Gltimo trimestre de 2015 ante el Notario de Madrid Don Antonio
Huerta Trolez con niimero de protocolo 127. Como consecuencia de lo anterior, se produjo la despignoracion a
todos los efectos de las cantidades que el Fondo habia recibido hasta la fecha mencionada en la cuenta bancaria de
la Promocién “Armonia Park” (Grupo 206).
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2. Situacién actual del fondo

2.1. Principales datos del activo
A 31 de diciembre de 2016 la cartera agrupada en el activo del Fondo contaba con las siguientes caracteristicas:

Inicial periodo

Variables (31/12/2015) Actual (31/12/16)
Numero de activos vivos
Inmuebles terminados 943 923
Inmuebles en curso 3 2
Inmuebles arrendados 3 1
Inmuebles terminados 36.646.414,37 € 23.252.651,49 €
Inmuebles en curso 15.916.601,51€ 13.205.543,53 €
Inmuebles arrendados 302.821,36€ 113.038,45 €
Provisién Deterioro Ejercicio (1.737.472,00)€ (1.737.472,00)€

A 31 de diciembre de 2016 |a distribucion geografica de los activos del Fondo era la siguiente:

Provincia Vivienda Garaje Trastero c\;:r:::u?:if'):

Andalucia 30 57 10 97
C. Valenciana 1 1
Castilla y Ledén 3 3

Catalufia 5 38 2 2 a7
Galicia 50 76 3 31 160
Islas Canarias 116 150 2 117 385
Madrid 73 118 16 1 208
Pais Vasco 1 18 1 4 24
Total 278 457 24 164 2 925
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2.2. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2016 las caracteristicas principales de los Valores y la Financiacién Senior emitidos por el

Fondo eran las siguientes:

Valores

Inicial periodo

Saldo actual

(31/12/2016)

Valores (*)

86.000.000,00 86.000.000,00

(*) Con efectos de 30 de junio de 2014, tal y como se explicé en la Memoria, esta partida fue re-expresada como
instrumento de deuda de conformidad con lo establecido en la Circular de la CNMV 6/2013.

Financiacion Senior

Saldo actual

(31/12/2016)

Inicial periodo

Saldo Vivo

36.080.264,73 21.404.111,89

A 31 de diciembre de 2016, las caracteristicas principales de la Linea de Liquidez eran las siguientes:

Saldo actual

Saldo inicial Disposiciones del periodo (31/12/2016)
Linea de Liquidez Disponible 2.403.509,31 2.357.583,56 45.926,75
Linea de Liquidez Dispuesta 12.232.305,72 2.357.583,56 14.589.889,28

2.3. Contrapartidas del Fondo

La siguiente tabla muestra las entidades que prestan algtn servicio financiero al Fondo:

Operacion

Contrapartida Actual

Cuenta Tesoreria {Clausula Décima de la Escritura de Constitucién)

Banco Santander, S.A.

Administrador de los activos

Inmobérica de Gestién, S.L.U.

Linea de Liquidez

SAREB

Financiacion Senior

Deutsche Bank AG, London Branch
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2.4. Evolucion de las ventas y otros ingresos del Fondo
Durante el ejercicio 2016 se ha producido la venta de 252 inmuebles por un importe de 21.875.091,32 €.

Igualmente, corresponden al Fondo los ingresos por arrendamientos correspondientes al ejercicio 2016 por un
importe de 11.317,43 €

2.5. Pasivos del Fondo: pagos realizados e importes pendientes

La siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal realizados por el Fondo a los Valores que componen la
emision:

Amortizacio
Saldo actual n primer Rendimiento Vida media

(30/06/2016) - _semestre >/ Tortizacion contingente(*) )

2016
Valores 86.000.000,00 86.000.000,00 0,00 0,00% 0 4,5

Valores Inicial periodo

(*) La vida media esta calculada suponiendo que los Valores amortizan segln el Plan de Negocio de Inmobérica de
Gestidn recogido en la Escritura de Constitucidn, el 31 de diciembre de 2019.

A 31 de diciembre de 2016 no hay ningin importe pendiente de pago de los Valores emitidos por el Fondo o de la
Financiacidn Senior.

Durante el ejercicio 2016, el Fondo ha pagado las siguientes comisiones por los conceptos de Administrador de fos
Activos Sareb, Sociedad Gestora y Agente de Cuentas 1.657.069,11 euros.

Asimismo por las disposiciones del Préstamo Adicional concedido por Deutsche 8ank AG, London Branch, el Fondo
ha abonado durante el ejercicio 2016 comisiones por importe de 265.417,09 euros.

3. Disolucion del Fondo

El Fondo se extinguira en los supuestos descritos en Estipulacién Tercera de la Escritura y en todo caso cuando el
Fondo no tenga ningtn activo en su haber. La Fecha de Vencimiento del Fondo sera el dia 28 de noviembre de 2027.

4. Hechos posteriores a 31 de diciembre de 2016

No se han producido hechos relevantes posteriores a 31 de diciembre de 2016.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

Reunidos los Administradores de Intermoney

Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de

Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de FAB 2013 TEIDE, Fondo de Titulizacion de Activos, en fecha

10 de marzo de 2017, y en cumplimiento de la

Circular 2/2016, de 20 de abril, de la C.N.M.V.

sobre normas contables, Cuentas Anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién, y de la Circular 6/2013, de 25 de
septiembre, de la C.N.M.V, modificada por la circular 7/2014, de 27 de octubre y sus posteriores
modificaciones, del articulo 37 del Cédigo de Comercio y demas normativa aplicable, proceden a
formular las Cuentas Anuales y el informe de gestidn de dicho Fondo correspondientes al ejercicio
anual terminado a 31 de diciembre de 2016 extendidas en dos ejemplares, todos ellos en papel
timbrado del Estado, numerados correlativamente e impresos por una cara, conforme a

continuacion se detalla:

Ejemplar Documento

Namero de folios en papel timbrado

Primer ejemplar Cuentas Anuales
Informe de Gestion

Segundo ejemplar Cuentas Anuales
Informe de Gestion

Firmantes

Del 0OM9813330 al 0M9813374
Del 0M9813375 al 0M9813380

Del 0OM9813381 al 0M9813425
Del 0M9813426 al 0M9813431

D. José Antonio Trujillo del Valle

D. Ifiigo Trincado Boville

D. Rafael Bunzl Csonka

D2, Beatriz Senis Gilmartin

D. Javier de la Parte Rodriguez





