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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales 

AI Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, 
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion de Activos, S.A. (la Sociedad Gestora) 

Hemos auditado las cuentas anuales de Madrid Residencial II, Fonda de Titulizacion de Activos (el 
"Fonda") que comprenden el balance al31 de diciembre de 2013, la cuenta de perdidas y ganancias, 
el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria 
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad 
Gestora son responsables de la formulacion de las cuentas anuales del Fonda, de acuerdo con el 
marco normativo de informacion financiera aplicable al Fonda (que se identifica en la nota 2 de la 
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sabre las citadas cuentas anuales en su conjunto, 
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de 
cuentas vigente en Espana, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de 
la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios y 
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo 
de informacion financiera que resulta de aplicacion. 

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2013 ad juntas expresan, en todos los aspectos 
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion fmanciera de Madrid Residencial II, 
Fonda de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus 
operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, 
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en 
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. 

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la nota 
8 de la memoria adjunta, en la que se menciona que el Fonda ha dispuesto parcialmente del Fonda 
de Reserva que se doto en la constitucion del Fonda. 

El informe de gestion ad junto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los Administradores 
de la Sociedad Gestora consideran oportunas sabre la situacion de Madrid Residencial II, Fonda de 
Titulizacion de Activos, la evolucion de sus negocios y sabre otros asuntos y no forma parte 
integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el 
citado informe de gestion concuerda con lade las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo 
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este 
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros 
contables del Fonda. 

KPMG Auditores, S.L. 

~-1-f'.,_k.._ 
Luis Martin Riafio 

25 de abril de 2014 
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MADRID RESIDENCIAL II, F.T.A. 
Balances de Situaci6n 
31 de diciembre 

Miles de euros 
Nota 2013 2012 

ACTIVO 

A) ACTIVO NO CORRIENTE 
I. Activos financieros a largo plazo 6 

Derechos de credito 
Certificados de transmisi6n hipotecaria 460.851 495.427 
Activos dudosos 14.014 12.537 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (402) (464) 

Derivados 
Derivados de cobertura 

II. Activos por impuestos diferido 
III. Otros activos no corrientes 

B) ACTIVO CORRIENTE 
IV. Activos no corrientes mantenidos para Ia venta 7 2.031 1.149 
V. Activos financieros a corto plazo 6 

Deudores y otras cuentas a cobrar 327 511 
Derechos de credito 

Certificados de transmisi6n hipotecaria 16.312 15.720 
Activos dudosos 915 632 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (491) (278) 
Intereses y gastos devengados no vencidos 235 346 
lntereses vencidos e impagados 114 164 

Derivados 
Derivados de cobertura 

Otros Activos financieros 
Otros 14 13 

VI. Ajustes por periodificaciones 
Otros 

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 
Tesoreria 70.272 76.652 

TOTAL ACTIVO 564.192 602.410 
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MADRID REDIDENCIAL II, F.T.A. 
Balances de Situaci6n 
3 I de diciembre 

PASIVO 

A) PASIVO NO CORRIENTE 
I. Provisiones a largo plazo 
II. Pasivos financieros a largo plazo 

Obligaciones y otros valores negociables 
Series no subordinadas 
Series subordinadas 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

Deudas con entidades de credito 
Prestamos subordinados 
Otras deudas con entidades de credito 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

Derivados 
Derivados de cobertura 

B) PASIVO CORRIENTE 
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para Ia 
venta 
V. Provisiones a corto plazo 
VI. Pasivos financieros a corto plazo 

Acreedores y otras cuentas a pagar 
Obligaciones y otros valores negociables 

Series no subordinadas 
Series subordinadas 
Intereses y gastos devengados no vencidos 

Deudas con entidades de credito 
Otras deudas con entidades de credito 
Intereses y gastos devengados no vencidos 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 
Intereses vencidos e impagados 

Derivados 
Derivados de cobertura 

Otros pasivos financieros 
Importe bruto 

VII. Ajustes por periodificaciones 
Comisiones 

Comisi6n sociedad gestora 
Comisi6n administrador 
Comisi6n agente-financiero/pagos 
Comisi6n variable- resultados realizados 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 

Otros 
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y 
GASTOS RECONOCIDOS 

VIII. Activos financieros disponibles para Ia venta 
IX. Cobertura de flujos de efectivo 
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /perdidas reconocidos 

TOTAL PASIVO 
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Nota 

9 

9 

9 
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Miles de euros 

2013 2012 

327.878 

60.291 
144.000 

759 

17.227 

231 

178 

1.331 

50 

12.200 

6 
5 
3 

807 
(153) 

5 

(626) 

564.192 

366.366 

60.291 
144.000 

1.171 

16.353 

245 

169 

869 

68 

12.610 

7 
6 
3 

807 

5 

(560) 

602.410 
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS 



CLASE 8.8 

MADRJD RESIDENCIAL II, F.T.A. 

Cuentas de Perdidas y Ganancias 

I. lntereses y rendimientos asimilados 
Derechos de cn!dito 
Otros activos financieros 

2. lntereses y cargas asimilados 
Obligaciones y otros valores negociables 
Deudas con entidades de cn!dito 
Otros pasivos financieros 

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efectivo 

A) MARGEN DE INTERESES 

3. Resultado de operaciones linancieras (neto) 
Ajustes de valoraci6n en carteras a VR con cambios en PyG 
Activos financieros disponibles para Ia venta 
Otros 

4. Diferencias de cambio (neto) 
5. Otros ingresos de explotaci6n 
6. Otros gastos de explotaci6n 

Servicios exteriores 
Servicios de profesionales independientes 
Servicios bancarios y similares 

Otros gastos de gesti6n corriente 
Comisi6n de sociedad gestora 
Comisi6n administrador 
Comisi6n agente financiero/pagos 
Comisi6n variable- resultados realizados 
Otros gastos 

7. Deterioro de activos financieros (neto) 
Deterioro neto de derechos de cn!dito ( ·) 

8. Dotaciones a provisiones (neto) 
9. Ganancias (pErdidas) en Ia baja de activos no corrientes en venta 

10. Repercusi6n de otras pErdidas (ganancias) 

RESULT ADO ANTES DE IMPUESTOS 

II. lmpuesto sobre beneficios 

RESULT ADO DEL EJERCICIO 
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Miles de euros 

Nota 2013 2012 

6 6.580 12.439 
8 132 512 
9 

(2.258) (4.739) 
(1.577) (2.679) 

9 (675) (3.455) 

2.202 2.078 

(117) (35) 

(77) (83) 
(52) (55) 
(26) (28) 

(137) 
(5) (5) 

6 (2.078) (1.735) 

153 
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EST ADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 



CLASE a.a 

MADRJD RESIDENCIAL II, F.T.A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

A) FLUJOS DE EFECfiVO PROVENIENTES DE ACfiVtDADES DE 
EXPLOTACION 
I. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 

lntereses cobrados de los activos titulizados 
Intereses pagados por valores de titulizaci6n 
lntereses cobradosipagados netos por operaciones de derivados 
Intereses cobrados de inversiones financieras 
Intereses pagados de prestamos y creditos en entidades de credito 

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo 
Comisiones pagadas a Ia sociedad gestora 
Comisiones pagadas por administraci6n de activos titulizados 
Comisiones pagadas al agente financiero 
Comisiones variables pagadas 

3. Otros nujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos 

Otros 

B) FLUJOS DE EFECfiVO PROCEDENTES DE ACfiVIDADES INVERSION/ 
FINANCIACION 

4. Flujos de caja netos por emisi6n de valores de titulizaci6n 
Co bros por emisi6n de valores de titulizaci6n 

5. Flujos de caja por adquisici6n de activos financieros 
Pagos por adquisici6n de derechos de credito 

6. Flujos de caja netos por amortizaciones 
Co bros por amortizaci6n de derechos de credito 
Pagos por amortizaci6n de valores de titulizaci6n 

7. Otros Oujos provenientes de operaciones del Fondo 
Co bros por concesiones de prestamos o disposiciones de credito 
Pagos por amortizaci6n de prestamos o creditos 
Otros deudores y acreedores 

C) INCREMENTO(+) DISMINUCI6N (-)DE EFECTIVO 0 EQUIVALENTES 

Efectivo o equivalentes a! comienzo del periodo. 

Efectivo o equivalentes a! final del periodo. 
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Miles de euros 
2013 2012 

2.167 2.079 

6.740 12.828 
(2.271) (5 .352) 
(1.170) (3.747) 

132 604 
(1.108) (2 .087) 

(78) (83) 
(52) (56) 
(26) (28) 

(8.547) 7.358 

29.600 36.315 
(37.614) (41.527) 

12.610 
(410) 
(123) (40) 

(6.380) 9.437 

76.652 67.215 
70.272 76.652 
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EST ADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 



ClASE a.a 

MADRID RESIDENCIAL II , F.T.A. 

Estados de lngresos y Gastos Reconocidos 

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 

I. Activos financieros disponibles para Ia venta 
Ganancias/(peroidas) por valoraci6n 

Importe bruto de las ganancias /(perdidas) por valoraci6n 
Efecto fiscal 

lmportes transferidos a Ia cuenta de perdidas y ganancias 
Otras reclasificaciones 

lmportes repercutidos a Ia cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para Ia venia 

2. Cobertura de los fiujos de efectivo 
Ganancias/(peroidas) por valoraci6n 

lmporte bruto de las ganancias/(perdidas) por valoraci6n 
Efecto fiscal 

lmportes transferidos a Ia cuenta de perdidas y ganancias 
Otras reclasificaciones 

lmportes repercutidos a Ia cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas con tables 

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/perdidas reconocidos 
lmporte de otros ingresos/ganancias y gastos/peroidas reconocidos directamente 
en el balance del periodo 

Importe bruto de las ganancias/(peroidas) por valoraci6n 

Efecto fiscal 
lmportes transferidos a Ia cuenta de perdidas y ganancias 

lmportes repercutidos a Ia cuenta de pasivo en el periodo 

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) 

- 5-
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Miles de eurus 
2013 2012 

(741) (1.091) 

675 3.455 

66 (2.364) 
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CLASE a.a 

MADRID RESIDENCIAL II . Fondo de Titulizacion de Activos 

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013 

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD 

a) Constitucion y objeto social 

Madrid RESIDENCIAL II , Fondo de Titulizacion de Activos, (en adelante el Fondo) se 
constituyo mediante escritura publica el 29 de junio de 2010, con canicter de fondo cerrado 
por el activo y por el pasivo, agrupando Derechos de Cr6dito cedidos por Ia Caja de Ahorros 
y Monte de Piedad de Madrid (en adelante Caja Madrid o el Cedente) por 600.000 miles de 
euros (vease nota 6). 

Tras varios acuerdos firmados durante los ejercicios 2010 y 2011, Caja Madrid ha cedido su 
negocio bancario a Bankia, S.A., por lo que en adelante, toda informacion referente a Caja 
Madrid, sera entendida como informacion correspondiente a Bankia, S.A. 

Asimismo, con fecha 25 de junio de 2012, Ia agencia de calificacion Moody's rebajo el rating 
a largo plazo de Bankia, S.A. Este hecho afecta a Bankia, S.A. como Administrador de los 
prestamos hipotecarios. 

Con fecha 24 de junio de 2010, Ia Comision Nacional del Mercado de Valores autorizo Ia 
constitucion del Fondo, e inscribio en los registros oficiales tanto los documentos 
acreditativos como el folleto informativo correspondiente a Ia emision de Bonos de 
Titulizacion con cargo al Fondo por 456.000 miles de euros (vease nota 9). 

El Fondo constituye un patrirnonio separado, carente de personalidad juridica, que esta 
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Derechos de Cr6dito y, en cuanto 
a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantia y condiciones tal 
que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. 

El unico objeto del Fondo es Ia transformacion de los conjuntos de Derechos de Cr6dito 
cedidos que adquiere de entidades de cr6dito, en valores de renta fija a tipo variable, 
homogeneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados 
organizados de valores. 
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La gesti6n y administraci6n del Fondo esta encomendada a Titulizaci6n de Activos, S.A., 
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6h, (en adelante la Sociedad Gestora) con domicilio 
en Madrid, calle Orense, 69. Asirnismo, en calidad de representante legal le corresponde la 
representaci6n legal y defensa de los intereses de los titulares de los Bonos emitidos con 
cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad Gestora figura inscrita 
en el registro especial de la Comisi6n Nacional del Mercado de Valores con el numero 3. 

b) Dura cion del Fondo 

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 
19/1992, de 7 de julio, yen todo caso: 

Cuando se amorticen integramente los Certificados. En el supuesto de que hayan vencido 
todos los Certificados y existan importes pendientes de cobro de los mismos y 
obligaciones pendientes de pago a los titulares de los bonos o al titular o a los titulares 
del Prestamo B, el fondo se extinguini en la fecha de pago inmediata siguiente a los 
treinta y seis (36) meses desde la fecha de vencimiento del prestamo hipotecario con el 
vencimiento mas largo, es decir, el 19 de enero de 2049, o si este dia no fuera habil, el 
siguiente dia habil, lo que coincidira con la fecha de vencimiento legal. 

Cuando se amorticen integramente los Bonos y el Prestamo B. 

Por la finalizaci6n del procedimiento de liquidaci6n anticipada. 

Cuando en una fecha de pago, el saldo nominal pendiente de los Derechos de Credito sea 
inferior al diez por ciento del saldo nominal pendiente de aquellos en la fecha de 
desembolso, y la Sociedad Gestora proceda ala liquidaci6n del Fondo. 

Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que 
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibria financiero del 
Fondo. 

En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera retirada su autorizaci6n, 
o fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente 
estuviera establecido al efecto, o en su defecto, cuatro meses, sin haber designado una 
nueva Sociedad Gestora. 

Cuando se produzca un impago indicativa de un desequilibrio grave y permanente en 
relaci6n con los Bonos o el Prestamo B, o que se prevea que se va a producir. 
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Cuando se produzca una modificaci6n en la normativa fiscal, de conformidad con la 
normativa aplicable al Fondo y a los Bonos que, a juicio de la Sociedad Gestora, afecte 
significativamente y de forma negativa al equilibrio financiero del Fondo. 

Cuando transcurran treinta (30) meses desde la fecha de pago inmediata siguiente a la 
fecha de vencimiento del prestamo hipotecario con vencimiento mas largo, aunque se 
encontraran alll1 debitos pendientes de cobro. 

En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las contrapartidas del 
fondo bajo el contrato del prestamo B, el contrato de credito subordinado, el contrato de 
prestamo cup6n corrido y el contrato de prestamo para constituci6n del fondo de reserva 
notifiquen a la sociedad gestora su interes en la amortizaci6n total de los bonos, la 
sociedad gestora como representante del fondo, podni proceder a la liquidaci6n 
anticipada del mismo. 

El 22 de febrero de 2052, que representa la fecha de vencimiento legal del Fondo y que 
corresponde a la fecha de pago inmediatamente posterior a la fecha correspondiente a 
afiadir 36 meses a la fecha de vencimiento del ultimo Derecho de Credito agrupado en el 
Fondo. 

c) Recursos disponibles del Fondo 

Los recursos disponibles de los que dispone el Fondo en cada Fecha de Pago, que se 
encontraran depositados en la Cuenta de Tesoreria para la distribuci6n de los importes 
correspondientes a los titulares de los Bonos y al resto de acreedores del Fondo y para el 
pago de las comisiones correspondientes, seran iguales a la suma de: 

a) cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y reembolso de principal, 
corresponda a los Prestamos Hipotecarios ( correspondientes a los tres periodos de 
calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera 
Fecha de Pago, en la que se consideraran los importes recibidos de los Prestamos 
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de calculo); 

b) las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva; 

c) rendimientos de los saldos de la Cuenta de Tesoreria (correspondientes a los tres 
periodos de calculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la 
primera Fecha de Pago, en la que se consideraran los dos primeros periodos de 
calculo); 
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d) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera 
de Intereses segtin lo establecido en el folleto o, en caso de incurnplirniento, de su 
pago liquidativo; 

e) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo 
correspondientes a los Prestamos Hipotecarios ( correspondientes a los tres periodos 
de ccilculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera 
Fecha de Pago, en la que se consideraran los importes recibidos de los Prestamos 
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de caJ.culo) 

En caso de liquidaci6n del Fondo, estara disponible el importe de la liquidaci6n de los 
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta 
de Tesoreria. 

d) Liquidacion del Fondo 

La Sociedad Gestora procedeni a la liquidaci6n del Fondo, cuando tenga lugar la extinci6n 
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior. 

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevara a cabo las siguientes 
actuaciones: 

(i) vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las 
mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de 
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no sera 
inferior ala suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas 
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Prestamos Hipotecarios a que 
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, la Sociedad Gestora 
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas 
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de 
que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizaci6n algtin importe de los 
Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Certificados 
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo 
establecido anteriormente. 

(ii) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidaci6n 
del Fondo. 
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La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se 
ocasionen con motivo de Ia liquidaci6n y extinci6n del Fondo, aplicani todas las cantidades 
que vaya obteniendo por Ia enajenaci6n de los activos del Fondo, junto con el resto de los 
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes 
conceptos, en la forma, cuantia y seglln el Orden de Prelaci6n de Pagos, excepci6n hecha de 
la mencionada Reserva para Gastos de Extinci6n. 

En todo caso, Ia Sociedad Gestora, no procedeni a Ia extinci6n del Fondo ni a Ia cancelaci6n 
de su inscripci6n en los registros admihistrativos que corresponda hasta que no haya 
procedido a la liquidaci6n de los activos remanentes del Fondo y a Ia distribuci6n de los 
fondos disponibles del Fondo, o se haya alcanzado Ia fecha de vencirniento legal. 

Transcurrido un plazo de, como maximo, seis meses desde Ia liquidaci6n de los activos 
remanentes del Fondo y la distribuci6n de los fondos disponibles, Ia Sociedad Gestora 
otorgara un acta notarial declarando: 

la extinci6n del Fondo, asi como las causas que motivaron su extinci6n, 

el procedimiento de comunicaci6n a los tenedores de los Bonos y a Ia Comisi6n Nacional 
del Mercado de Valores, y 

Ia distribuci6n de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelaci6n 
de pagos prevista. 

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora ala Comisi6n Nacional del 
Mercado de Valores. 

e) Prelacion de pagos 

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el regimen de prelaci6n de pagos, cuyas 
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constituci6n del Fondo, 
establecidos como sigue: 

(1 °) Pago de los Gastos Ordinarios ( excepto el pago de Ia cornisi6n de Ia Sociedad 
Gestora que se sitUa en el segundo (2°) orden de prelaci6n) y Gastos Extraordinarios 
(suplidos o no por Ia Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que 
se recojan expresamente en otro concepto del Orden de Prelaci6n de Pagos) e impuestos 
de los que el Fondo sea el sujeto pasivo. 

(2°) Pago de la comisi6n de Ia Sociedad Gestora. 
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(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de 
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en el apartado 3.4.7.1 del 
presente Modulo Adicional del Folleto del Fondo y, solamente en el caso de resolucion del 
citado contrato por incumplimiento del Fondo o por ser este la parte afectada por 
circunstancias objetivas sobrevenidas previstas en el Contrato de Permuta Financiera de 
Intereses, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago 
liquidativo, si procede. 

(4°) Pago de Intereses de los Bonos. 

(5°) Pago de los intereses devengados por el Prestamo B. 

El pago de estos intereses del Prestamo B se postergara, pasando a ocupar la 
posicion (78

) del presente Orden de Prelacion de Pagos, en el caso de que: 

a. el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos el ultimo dia 
del Periodo de Calculo inmediatamente anterior ala Fecha de Pago en cuestion 
sea superior al 9,95% del saldo inicial de los Certificados en la Fecha de 
Constitucion; y 

b. los Bonos no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser 
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago. 

La postergacion a que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las Fechas de 
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos vayan a quedar 
amortizados en su totalidad. Esto es, en caso de que tengan Iugar los supuestos (a) 
y (b) previstos anteriormente, el pago de intereses ocupara la posicion {78

) del 
presente Orden de Prelacion de Pagos hasta completada la total amortizacion de 
los Bonos. 

(6°) Retencion y aplicacion de la Cantidad Disponible para Amortizacion, con sujecion a 
lo dispuesto en los apartados 4.9.3 y 4.9.4 de la Nota de Valores del Folleto del Fondo 
respecto a las reglas de amortizacion ordinaria y extraordinaria. 

(7°) En el caso de que concurra la situacion descrita en el n1lmero (5°) anterior, pago de 
los intereses devengados por el Prestamo B. 

(8°) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido. 

(9°) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago 
liquidativo por resolucion del Contrato de Permuta Financiera de Intereses excepto en los 
supuestos contemplados en el orden 3° anterior. 

(1 0°) Pago de los intereses devengados por el Prestamo Cupon Corrido. 
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(11 °) Pago de los intereses devengados por el Prestarno para constituci6n del Fondo de 
Reserva. 

(12°) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Credito Subordinado. 

(13°) Amortizaci6n del principal del Prestamo Cup6n Corrido. 

(14°) Amortizaci6n del principal del Prestamo para constituci6n del Fondo de Reserva. 

(15°) Reernbolso de las cantidades dispuestas del Credito Subordinado. 

(16°) Pago del Margen de Intermediaci6n Financiera. 

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de 
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas: 

a) Los Recursos Disponibles se aplicaran a los distintos conceptos mencionados, seg6n el 
orden de prelaci6n establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan 
derecho a recibir el pago. 

b) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un 
orden de prelaci6n inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate. 

c) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no 
devengaran intereses adicionales. 

f) Gestion del Fondo 

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Regimen de Sociedades y Fondos de 
Inversion Inmobiliaria, la gesti6n del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a 
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizaci6n, quienes a su vez tienen en este cometido su 
objeto social exclusivo. 

Titulizaci6n de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n es Ia gestora del 
Fondo, actividad por Ia que percibe por Ia administraci6n del Fondo, una comisi6n de gesti6n 
que se devengara trimestralmente, calculada sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 
los Certificados en Ia Fecha de Pago inmediatamente anterior ala Fecha de Pago en que deba 
abonarse Ia misma y que tendra un importe minimo, que sera actualizada por el Instituto 
Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya. 
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g) Agente financiero del Fondo 

El servicio financiero de la ernision de bonos fue atendido a traves de Caja Madrid. En cada 
fecha de pago, Caja Madrid percibia del · fondo una remuneraci6n variable anual igual al 
resultado de aplicar el 0,005% sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los 
Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que debia 
abonarse la misma, pagadera en cada Fecha de Pago, como contraprestacion de sus servicios 
de agente financiero de la emisi6n de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de 
Tesoreria del Fondo y el deposito de Titulo Multiple. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011 , las agencias de calificaci6n Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al 
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedio a sustituir a 
Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se suscribi6 un Contrato de 
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo. 

Durante los ultimos meses de 2011, las agencias de calificacion Standard and Poor's 
rebajaron la calificacion crediticia de Bankinter, lo que afecto al Contrato de Servicios 
Financieros. Con fecha 4 de enero de 2012 se procedi6 a sustituir a Bankinter en todas sus 
funciones por Banco Santander para lo cual se ha suscribio un Contrato de Servicios 
Financieros entre Bankia, Bankinter, Banco Santander y el Fondo. 

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacion Moody's y Standard and Poor's 
rebajaron la calificacion crediticia del Banco Santander, lo que ha afectado al Contrato de 
Servicios Financieros. Con fecha 24 de octubre de 2012, la Sociedad Gestora, en nombre y 
representacion del Fondo, Bankia, como unico titular de la totalidad de los Bonos emitidos 
por el Fondo y Banco Santander, acordaron modificar el Contrato de Servicios Financieros al 
objeto de adecuar los criterios actuales y que por lo tanto, Banco Santander siguiera siendo 
contraparte elegible, por lo que se ha suscrito un contrato de novacion modificativa no 
extintiva del Contrato de Servicios Financieros. 

h) Contraparte de los derivados 

La Sociedad Gestora concerto en representaci6n y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un 
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011 , las agencias de calificaci6n Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al 
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011 , se procedi6 a sustituir a 
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBV A. 

- 13-



OL6184980 

CLASE 8.3 

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacion Moody's y Standard and Poor's han 
rebajado la calificacion crediticia de BBV A, lo que ha afectado al Contrato de Permuta 
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como Unico titular de la totalidad de los 
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y 
BBV A han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al 
criterio actual de las agencias de calificacion y de modificar los supuestos de descenso de 
calificacion. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el 
deposito de co lateral, de acuerdo con lo establecido en el folleto (veanse notas 8 y 9). 

i) Contraparte del Prestamo y Credito Subordinado 

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio de Caja Madrid tres prestamos y un credito 
subordinados. 

j) Normativa legal 

El Fondo se regula por lo dispuesto en: 

la escritura de constitucion del Fondo, 

el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de 
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion y 
disposiciones que lo desarrollan, 

la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Regimen de Sociedades y Fondos de Inversion 
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado 
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, 

la Ley 2411988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, 
inspeccion y sancion, 

La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores 
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados 
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, modificada por la 
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre. 

las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten 
de aplicacion. 
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k) Regimen de tributacion 

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra 
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos 
Juridicos Documentados. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

a) Imagen fie I 

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de 
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman 
parte los estados financieros S.05.1 , S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las 
notas explicativas S.06 que se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido 
de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios 
contables y normas de valoraci6n contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la 
Comisi6n Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de 
octubre de 2010. 

En cumplimiento de la legislaci6n vigente, el Consejo de Administraci6n de Titulizacion de 
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n ha formulado estas cuentas 
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2013. Estas cuentas, 
senin aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su 
aprobaci6n sin cambios significativos. 

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales 
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario. 

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en Ia elaboracion de los estados financieros 

En la preparaci6n de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que 
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicaci6n de las politicas 
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en 
la fecha de emisi6n de las presentes cuentas anuales. 
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Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros 
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y 
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los 
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones 
y las asunciones son revisadas de forma co·ntinuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente 
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de 
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de 
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las 
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos. 

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se 
refieren a: 

Las perdidas por deterioro de activos financieros (nota 3.1) 

Cancelacion anticipada (Nota l .b) 

El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (nota 3.k) 

c) Comparacion de Ia informacion 

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una 
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del 
ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que la informacion contenida 
en esta memoria referida al ejercicio 2012 se presenta, exclusivamente, a efectos 
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2013 y, por consiguiente, no constituye 
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2012. 

Hasta el ejercicio 2012 la "Recuperacion de intereses no reconocidos" se incluia en el 
epigrafe "Deterioro neto de derechos de credito" de la cuenta de perdidas y ganancias, 
mientras que en 2013 dichos intereses se incluyen en el epigrafe "Intereses y rendimientos 
asimilados - Derechos de credito" de la cuenta de perdidas y ganancias. Dado que este 
cambio de criterio, que supone una reclasificacion entre dos epigrafes de la cuenta de 
perdidas y ganancias, seglin se observa en la Nota 6.1 no es significativo, no ha sido 
necesario modificar las cifras comparativas del ejercicio 2012. 
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d) Agrupacion de partidas 

En Ia confecci6n de estas cuentas anuales no se ha procedido a Ia agrupaci6n de partidas 
relativas a! balance, cuenta de perdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de 
ingresos y gastos reconocidos. 

e) Elementos recogidos en varias partidas 

En Ia confecci6n de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en 
dos o mas partidas del Balance. 

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS 

Los principales principios contables aplicados en Ia elaboraci6n de las cuentas anuales son 
los siguientes: 

a) Empresa en funcionamiento. 

El Consejo de Administraci6n de Titulizaci6n de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos 
de Titulizaci6n ha considerado que Ia gesti6n del Fondo continuani en un futuro previsible, 
por lo que Ia aplicaci6n de los principios y criterios contables no tiene como el prop6sito de 
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisi6n global o parcial, ni el 
importe resultante en caso de su liquidaci6n total. 

b) Reconocimiento de ingresos y gastos 

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, 
en funci6n de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento 
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda 
determinarse con fiabilidad. 

c) Corriente y no corriente 

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total 
o parcial, enajenaci6n o realizaci6n, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio 
a partir de Ia fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes. 
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d) Activos dudosos 

El valor en libros de los epigrafes de "Activos dudosos" recogera el importe total de los 
instrumentos de deuda y derechos de credito que cuenten con alglln importe vencido por 
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad, 
asi como aquellos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e 
intereses) en los terminos pactados contractualmente. 

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto 
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria. 

e) Activos financieros 

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte 
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo. 

Prestamos y partidas a cobrar 

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de 
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se 
negocian en un mercado activo. 

En esta categoria se incluyen los derechos de credito que dispone el Fondo en cada momento. 

Valoraci6n inicial 

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor 
razonable. Este valor razonable es el precio de la transacci6n, que equivaldra al valor 
razonable de la contraprestaci6n entregada mas los costes de transacci6n que les sean 
directamente atribuibles. 

No obstante lo seii.alado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera 
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los 
flujos de efectivo no sea significativo. 

Valoraci6n posterior 

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los 
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de perdidas y ganancias, aplicando el 
metodo del tipo de interes efectivo. 
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f) Intereses y gastos devengados no vencidos 

En este epigrafe del activo se incluye la periodificaci6n de los ingresos financieros derivados 
de los Derechos de Credito, determinados de acuerdo con el tipo de interes efectivo, que aU.n 
no han sido cobrados. 

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificaci6n de los costes financieros 
derivados de los Bonos de Titulizaci6n, que aun no han sido pagados. 

g) Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros emitidos, iricurridos o asumidos por el Fondo se clasifican 
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econ6mica, supongan para 
este una obligaci6n contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo 
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones 
potencialmente desfavorables. 

Debitos y partidas a pagar 

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el 
Fondo, con el fin de financiar la adquisici6n de activos financieros, es decir, las obligaciones, 
bonos y pagares de titulizaci6n emitidos por el Fondo. 

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de credito que 
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier 
disposici6n realizada de Hneas de credito concedidas al Fondo. 

Valoraci6n inicial 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor 
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transacci6n, que equivaldra 
al valor razonable de la contraprestaci6n recibida ajustado por los costes de transacci6n que 
les sean directamente atribuibles. 

Se consideraran costes directamente atribuibles a las em1s10nes los costes de direcci6n y 
aseguramiento de la emisi6n, la comisi6n inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas 
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisi6n, los costes derivados de 
la admisi6n a negociaci6n de los valores emitidos, entre otros. 
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Valoracion posterior 

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los 
intereses devengados se contabilizanin en la cuenta de perdidas y ganancias, aplicando el 
metodo del tipo de interes efectivo. 

Repercusion de perdidas a los pasivos financieros 

Las perdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo, 
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no 
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en 
cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha 
de pago. 

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida "Repercusion de otras perdidas 
(ganancias)" en la cuenta de perdidas y ganancias. 

El importe correspondiente a las perdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia 
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estirnados y se 
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de 
"Correcciones de valor por repercusion de perdidas" . 

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estirnados se utiliza como tipo 
de actualizacion el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es 
fijo, o el tipo de interes efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, 
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. 

La reversion de las perdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el 
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido 
anteriormente para la repercusion de perdidas, terminando por la comision variable 
periodificada. 

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida "Repercusion de otras perdidas 
(ganancias)" en la cuenta de perdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de 
los pasivos financieros que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese 
realizado la repercusion de perdidas. 
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Cancelaci6n 

La cancelaci6n o baja del pasivo se podni realizar, una vez dado de baja el activo afectado, 
por el importe correspondiente a los ingresos en el acumulados. 

h) Ajustes por periodificacion 

Corresponden principalmente a la periodificaci6n realizada de las comisiones devengadas por 
terceros, registnindose por su valor real en funci6n de cada uno de los contratos suscritos, 
todos ellos en relaci6n con la administraci6n financiera y operativa del fondo. 

i) Activos no corrientes mantenidos para Ia venta 

En esta categoria se incluyen, en su ca:so, los activos recibidos por el Fondo para la 
satisfacci6n, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a 
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad. 

La clasificaci6n y presentaci6n en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en 
consideraci6n el fin al que se destinan. 

E1 Fondo registrara, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si 
su valor contable se recuperara, fundamentalmente, a traves de su venta, en Iugar de por su 
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos: 

• El activo hade estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto 
a los terminos usuales y habituales para su venta; y 

• Su venta hade ser altamente probable. 

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su 
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos, 
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio, 
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia 
suficiente cuando la valoraci6n, realizada por experto independiente, tenga una antigiiedad 
superior a seis meses. 

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor 
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignaci6n a esta categoria, y su 
valor razonable, neto de los costes de venta estimados. 
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Las perdidas por deterioro de estos activos; debidas a reducciones de su valor en libros hasta 
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe 
"Ganancias (perdidas) de activos no corrientes en venta" de la cuenta de perdidas y 
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de 
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la 
cuenta de perdidas y ganancias hasta un importe igual al de las perdidas por deterioro 
anteriormente reconocidas. 

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no 
corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segful e1 fin 
para el que el activo sea dedicado. 

j) Impuesto sobre Sociedades 

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el 
resultado econ6mico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios 
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia. 

k) Cobertura contable 

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera 
de mercados organizados ("derivados OTC"). 

Mediante esta operaci6n de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados 
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado 
que puede tener impacto en la cuenta de perdidas y ganancias, como consecuencia de 
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas 
cubiertas. 

En relaci6n a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que 
puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas y 
debidamente informadas, que realicen una transacci6n en condiciones de independencia 
mutua. Para ello se obtienen referencias y precios comparables en mercados activos o se usan 
tecnicas de valoraci6n y metodologias generalmente aceptadas para la determinacion de los 
precios. 

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intenci6n de que 
sirvieran de cobertura) que no reunen las condiciones que permiten considerarlos como de 
cobertura se trata a efectos contable como "derivados de negociaci6n". 
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A los efectos de su registro y valoraci6n, las operaciones de cobertura se clasifican en las 
siguientes categorias: 

Cobertura del valor razonable: cubre la exposici6n a los cambios en el valor razonable 
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aUn no reconocidos, o de 
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar 
ala cuenta de perdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura 
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de 
perdidas y ganancias. 

Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposici6n a la variaci6n de los flujos de 
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos 
o a una transacci6n prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta 
de perdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un comprorniso 
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte 
de la ganancia o la perdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como 
cobertura eficaz, se reconoceni en el. estado de ingresos y gastos reconocidos con signo 
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del 
Fondo), transfiriendose ala cuenta de perdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios 
en los que la operaci6n cubierta prevista afecte al resultado. 

El Fondo Unicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el 
riesgo de interes, no habiendose contratado coberturas del riesgo de credito de los intereses, 
puesto que este riesgo es asurnido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se 
generen recursos suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelaci6n de pagos que 
figura en el folleto de emisi6n de los bonos de titulizaci6n emitidos. Dado que los flujos de la 
cartera de activos financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interes o a 
periodos de revision de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros 
emitidos, este riesgo se cubre con Ia contrataci6n de una o varias permutas financieras 
mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad econ6mica 
de la transacci6n asegurar Ia estructura financiera del Fondo. 

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede 
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo 
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi 
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del 
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan 
oscilado dentro de un rango de variaci6n del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto 
del resultado de la partida cubierta. 
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16a de la Circular 2/2009 de la CNMV, las 
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas de 
cobertura porque se curnple que: 

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son 
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de 
contrapartida de la permuta financiera. 

ii. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales 
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos ernitidos 
correspondientes al riesgo cubierto. 

Cuando en alglln momento deja de cumplirse esta relaci6n, las operaciones de coberturas 
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociaci6n 
registrandose de acuerdo con su naturaleza. 

I) Deterioro del valor de los activos financieros 

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora 
con cargo a la cuenta de perdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se 
ha producido una perdida por deterioro. De forma simetrica se reconoce en los pasivos 
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constituci6n del Fondo, una reversion 
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de perdidas y ganancias. 

Derechos de credito 

El importe de las perdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados 
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus 
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimaci6n, las perdidas crediticias 
futuras en las que no se haya incurrido. 
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Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes, 
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendni durante la vida 
del instrumento. En su estimacion se considera toda la informacion relevante que este 
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre 
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales. 
En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias 
reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la 
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los 
flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su 
obtencion y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la 
garantia. 

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo 
de actualizacion el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es 
fijo, o el tipo de interes efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros , 
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable. 

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el 
tipo de interes efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que 
dicha renegociacion o modificacion se · produce por causa distinta a las dificultades 
financieras del prestatario o emisor. 

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto 
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos 
de efectivo es igual o inferior a tres meses. 

En el calculo de las perdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden 
utilizar modelos basados en metodos estadisticos. 

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los 
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion para los activos 
dudosos de los porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican 
en los siguientes apartados, que calculan las perdidas por deterioro en funcion del tiempo 
transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de 
una misma operacion: 
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• Tratamiento general 

Hasta 6 meses 
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 
Mas de 12 meses 

OL6184992 

(%) 

25 
50 
75 

100 

La escala anterior tambien se aplica, por acumulaci6n, al conjunto de operaciones que 
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en Ia medida que en cada una presente 
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el 
c;:Uculo del porcentaje de cobertura Ia del importe vencido mas antiguo que permanezca 
impagado, o Ia de Ia calificaci6n de los activos como dudosos si es anterior. 

• Operaciones con garantia inmobiliaria 

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como 
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera 
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su 
caso, de Ia entidad cedente, se estima, seg(In el tipo de bien sobre el que recae el 
derecho real, con los siguientes criterios: 

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. lncluye las viviendas con 
cedula de ocupaci6n en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los 
vinculos personales mas fuertes . La estimaci6n del valor de los derechos 
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasaci6n, ponderado por un 
80%. 

(ii) Fincas rusticas en explotaci6n, y oficinas, locales y naves polivalentes 
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta 
autorizada Ia edificaci6n para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o 
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una 
explotaci6n econ6mica, que no incorporan caracteristicas o elementos 
constructivos que Iimiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil 
realizaci6n en efectivo. La estimaci6n del valor de los derechos recibidos en 
garantia es como maximo el valor de tasaci6n, ponderado por un 70%. 
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(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, ala fecha a 
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cedula de 
habitabilidad u ocupac10n expedida por la autoridad adrninistrativa 
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracion en el 
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como 
maximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%. 

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos 
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un 
50%. 

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacion 
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor 
de los derechos recibidos en garantia sera como maximo el valor de tasacion, 
ponderado por un 80%. 

La cobertura por riesgo de credito aplicable a todas las operaciones calificadas como "activos 
dudosos" a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del 
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la 
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca 
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado "Tratamiento general" 
de esta Nota. 

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en 
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro 
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan 
individualmente. El importe de la provision no podra ser inferior al que resulta de la 
aplicacion a los activos dudosos de los porcentajes minimos de coberturas por calendario de 
morosidad. No obstante, durante los ejercicios 2013 y 2012 no se han realizado ajustes que 
impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores. 
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El importe estimado de las perdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de 
perdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida 
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un 
anruisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de alglln 
importe, este se dade baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, 
pueda continuar registrando intemamente sus derechos de cobro basta su extincion por 
prescripcion, condonaci6n u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la 
perdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un 
ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo 
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el 
deterioro del valor. 

El reconocimiento en la cuenta de perdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la 
base de los terminos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda 
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del 
importe de la perdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo 
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperaci6n de la perdida por 
deterioro. 

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2013 y 2012 de los activos 
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura 
en vigor a dicha fecha. 

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES 

Durante el ejercicio 2013 y basta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha 
producido ninglln error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa 
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de 
Administracion de la Sociedad Gestora. 

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS 

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la 
Sociedad Gestora a traves de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. 
No obstante, desde su constituci6n se estructura para que el impacto de los distintos riesgos 
en su estructura sea minimo. 
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El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interes), 
riesgo de liquidez y de credito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su 
carter a. 

Riesgo de mercado 

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas 
de los tipos de interes de los activos y pasivos. 

• Riesgo de tipo de interes 

El riesgo de tipo de interes deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interes 
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros . 

Desde la constituci6n, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contrat6 una permuta 
financiera que intercambia los flujos de los prestamos por el de los bonos mas un Spread, de 
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener 
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas 
de repreciaci6n. 

Riesgo de Iiquidez 

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para 
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer 
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago 
establecido en el folleto del Fondo. 

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funci6n 
de la cascada de pagos, sin que se realice una gesti6n activa de la liquidez transitoria. 

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constituci6n pueden disponerse de 
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados, 
etc .. , con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos 
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de 
credito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se 
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido. 
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Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos 
residuales de vencimiento al31 de diciembre de 2013 y 2012. Las fechas de vencimiento que 
se han considerado para la construcci6n de las tablas son las fechas de vencimiento o 
cancelaci6n contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin 
descontar. 

Riesgo de credito 

El riesgo de credito nace de la posible perdida causada por el incumplimiento de las 
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los creditos cedidos al 
fondo en el caso de que no atiendan sus compromisos. 

No obstante, dada la estructura y diseiio del Fondo gestionado por Titulizaci6n de Activos 
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emisi6n, las perdidas ocasionadas por la 
materializaci6n de este riesgo senin repercutidas de acuerdo con el sistema de prelaci6n de 
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas perdidas no tendrian impacto patrimonial 
en el Fondo. 

El siguiente cuadro muestra la exposici6n total al riesgo de credito al cierre de los ejercicios 
2013 y 2012: 

Derechos de credito 
Deudores y otras cuentas a cobrar 
Derivados de cobertura 
Otros activos financieros 
Efectivo y otros liquidos equivalentes 

Total Riesgo 

Miles de euros 
31.12.2013 31.12.2012 

491.548 
327 

14 
70.272 

562.161 

524.084 
511 

13 
76.652 

601.260 

En el Estado 8.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas 
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de credito segl!n el area geognifica y 
divisa. 
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6. ACTIVOS FINANCIEROS 

La composici6n de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la 
siguiente: 

Deudores y otras cuentas a cobrar 
Derechos de credito 

Certificados de transmisi6n hipotecaria 
Activos Dudosos 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) 
Intereses devengados no vencidos 
Intereses vencidos e impagados 

Otros activos financieros 

Deudores y otras cuentas a cobrar 
Derechos de credito 

Certificados de transmisi6n hipotecaria 
Activos Dudosos 
Correcciones de valor por deterioro de activos ( -) 
lntereses devengados no vencidos 
Intereses vencidos e impagados 

Otros activos financieros 

- 31 -

Miles de euros 

31.12.2013 

Corriente No corriente Total 

327 

16.312 
915 

(491) 
235 
114 

14 

17.426 

Corriente 

511 

15 .720 
632 

(278) 
346 
164 

13 

17.108 

460.851 
14.014 

(402) 

474.463 

Miles de euros 
31.12.2012 

No corriente 

495.427 
12.537 

(464) 

507.500 

327 

477.163 
14.929 

(893) 
235 
114 

14 

491.889 

Total 

511 

511.147 
13 .169 

(742) 
346 
164 

13 

524.608 
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6.1 Derechos de credito 

Con fecha 29 de junio de 2010, se produjo la suscripc10n efectiva de Certificados de 
transmisi6n de hipoteca representativos de los prestamos titulizados, por importe de 600.000 
miles de euros. 

Los Certificados de transmisi6n de hipotecas corresponden a prestamos hipotecarios que no 
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Secci6n 23 de la Ley 2/1981 del Mercado 
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de prestamos 
concedidos para la adquisici6n o rehabilitaci6n de viviendas terminadas sitas en territorio 
espafiol con garantia de primera hipoteca sobre inmuebles valorados por una Sociedad de 
Tasaci6n inscrita en el Registro Especial del Banco de Espana. 

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Credito cedidos que se 
recogen en la escritura de constituci6n del Fondo fueron revisadas mediante la aplicaci6n de 
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo, 
habiendo emitido estos un informe al concluir dicha revision. 

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Prestamos Hipotecarios 
que administre, se comprometi6 en la Escritura de Constituci6n frente a Ia Sociedad Gestora 
y al Fondo: 

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los 
Prestamos Hipotecarios, ya . sea en via judicial o extrajudicial, en las 
condiciones establecidas en el siguiente apartado. 

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias 
y obligaciones que se deriven de los Prestamos Hipotecarios. 

El movimiento de los derechos de credito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el 
siguiente: 

Miles de euros 

2013 

Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final 

Derechos de credito 
Certificados de transmisi6n hipotecaria 511 .147 (33.984) 477.163 
Actives dudosos 13.169 1.760 14.929 
Correcciones de valor por deterioro de actives (-) (742) (397) 246 (893) 
lntereses devengados no vencidos 346 6.514 (6.625) 235 

lntereses vencidos e impagados 164 (50) 114 

524.084 7.877 (40.413) 491.548 
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Miles de euros 

2012 

Saldo inicia1 Adiciones Disminuciones Saldo final 

Derechos de credito 
Certificados de transmisi6n hipotecaria 555.068 (43.921) 511.147 
Activos dudosos 7.707 5.462 13.169 
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (454) (527) 239 (742) 
1ntereses devengados no vencidos 660 12.434 (12.748) 346 

lntereses vencidos e impagados 159 5 164 

563.140 17.374 (56.430) 524.084 

El saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmisi6n hipotecaria, 
incluye a 31 de diciembre de 2013, 2.808 miles de euros (2012: 2.618 miles de euros) que se 
corresponden con el principal de los derechQs de credito considerados como fallidos y, que 
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de credito que han 
sido dados de baja en el epigrafe de derechos de credito por daci6n o adjudicaci6n de bienes. 

El movirniento de los derechos de credito fallidos durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido 
el siguiente: 

Saldo inicial 
Adiciones 
Recuperaciones de fallidos en efectivo 
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o 

adquisici6n de activos 

Saldo final 

Miles de euros 

2013 2012 

1.581 
1.926 

3.507 

54 
1.527 

1.581 

Al 31 de diciembre de 2013 la tasa de amortizaci6n anticipada del con junto de activos 
financieros fue del3,03% (4,28% al31 de diciembre de 2012). 

Al 31 de diciembre de 2013 el tipo de interes medio de la cartera era del 1,35% (2,37% al 31 
de diciembre de 2012), con un tipo maximo de 6,99% (6,99% al31 de diciembre de 2012) y 
minimo inferior al 1% (1 ,50% al 31 de diciembre de 20 12). 
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Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses de Derechos de Credito por 
importe de 6.580 y 12.439 miles de euros, respectivamente, de los que 235 y 346 miles de 
euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 114 miles de euros se 
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2013 (164 miles de euros a 31 de 
diciembre de 2012), estando registrados en el epigrafe "Derechos de credito" del activo del 
balance de situaci6n a 31 de diciembre de 2013 y 2012. 

AI 31 de diciembre de 2013 y 2012 el F ondo no tiene clasificados activos dudosos por causas 
distintas a Ia morosidad. 

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las perdidas por deterioro 
originadas por el riesgo de credito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente: 

Saldo inicial 
Dotaciones 
Recuperaciones 
Traspasos a fallidos 

Saldo final 

Miles de euros 
2013 2012 

(742) 
(397) 

246 

(893) 

(454) 
(527) 

239 

(742) 

AI 31 de diciembre de 2013, la perdida imputada en la cuenta de perdidas y ganancias 
relacionada con los activos deteriorados es de 2.078 miles de euros (2012: perdida de 1.735 
miles de euros), registrada en el epigrafe "Deterioro neto de derechos de credito", que se 
compone de: 

Deterioro de derechos de credito 
Reversion de deterioro 
Beneficio (perdida) neto procedente de activos 

fallidos 
Recuperaci6n de intereses no reconocidos 
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Miles de euros 
2013 2012 

(397) 

(1.681) 

(2.078) 

(527) 

(1.288) 
80 

(1.735) 
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SegU.n se indica en Ia Nota 2.c, hasta el ejercicio 2012 la "Recuperaci6n de intereses no 
reconocidos" se incluia en el epigrafe "Deterioro neto de derechos de credito" de la cuenta de 
perdidas y ganancias, mientras que en 2013 dichos intereses se incluyen en el epigrafe 
"Intereses y rendimientos asimilados - Der.echos de credito" de la cuenta de perdidas y 
ganancias. La "Recuperaci6n de intereses no reconocidos" en el ejercicio 2013 ha ascendido 
a 65 miles de euros (2012: 80 miles de euros). 

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han producido 
reclasificaciones de activos. 

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido ·como Anexo dentro de las presentes Cuentas 
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los 
importes que vencen en cada uno de los cinco aiios siguientes al cierre del ejercicio, entre el 
sexto y el decimo afio y el resto de aiios hasta su vencimiento. 

El desglose por vencimientos de los "Derechos de credito", al 31 de diciembre de 2013, sin 
considerar, en su caso, las correcciones d~ valor por deterioro de activos, los intereses 
vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos) se 
muestra a continuaci6n: 

Miles de euros 

2013 

2019 a 
2014 2015 2016 2017 2018 2023 Resto Total --- ----

Derechos de credito 17.227 14.533 14.715 14.909 15.097 77.864 337.747 492.092 
= 

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar 

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de credito vencidos 
percibidos por la Entidad Cedente, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del 
ejercicio. Del sal do registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2013 se han percibido 
durante el mes de enero de 2014 un importe de 327 miles de euros (511 miles de euros a 31 
de diciembre de 2012 percibidos durante el mes de enero de 2013). 
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7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENT A 

El sal do que figura en el balance de situacion al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se 
corresponde con los activos adjudicados al cierre del ejercicio. 

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de 
2013 y 2012 es el siguiente: 

Miles de euros 
2013 2012 

Saldo inicial 1.149 58 

Altas 882 1.091 
Bajas 

Saldo fmal 2.031 1.149 

Durante e1 ejercicio 2013 y 2012, nose ha producido la venta de ningful bien adjudicado. 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2013 el Fondo no poseia ningful inmueble adjudicado de valor 
significativo, individualmente considerado. 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la informacion agrupada por valor razonable menos 
costes de venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos 
individualmente considerados es la siguiente: 
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Datos en miles de euros 

Valor razonable menos costes de 
venta de aclivos adjudicados (€) 

Hasla 500.000 

Mas de 500.000 sin exceder de 
1.000.000 

Mas de 1.000.000, sin exceder 
de 2.000.000 

Mas de 2.000.000 

Valor razonable menos cosies de 
venta de activos adjudicados (€) 

Hasta 500.000 

Mas de 500.000 sin exceder de 
1.000.000 

Mas de 1.000.000, sin exceder 
de 2.000.000 

Mas de 2.000.000 

Miles de euros 

Valor en 
Libros 

2.031 

Resullado 
imputado en el 

periodo 

(1.68 1) 

Miles de euros 

Valor en 
Libros 

1.149 

Resullado 
impulado en el 

periodo 

(1.288) 

% de activos 
valorados 

segun 
tasaciones 

100% 

%de activos 
valorados 

segiin 
tasaciones 

100% 

2013 

Plazo medio 
ponderado 

eslimado para 
su venta 

2012 

(•) 

(•) 

(•) 

(•) 

Plazo medio 
ponderado 

estimado para 
su venta 

(•) 

(•) 

(•) 

(•) 

OL6185003 

Miles de euros 

Costes 
medios de 

adjudicaci6n 

19 

lmporteen 
libros de los 
activos con 
anligiiedad 

lasaci6n 
superior a 2 

alios 

58 

Miles de euros 

Cosies 
medios de 

adjudicaci6n 

lmporte en 
libros de los 
actlvos con 
antigiiedad 

tasaci6n 
superior a 2 

aiios 

(*) Se espera que Ia venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado 
lo perrnitan. 
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AI 31 de diciembre de 2013 y 2012, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al 
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando 
en todo momenta por cuenta y en interes del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos 
razones: 

Con anterioridad ala entrada en vigor del Real Decreta-ley 6/2010, de 9 de abril, que a 
traves de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizaci6n pueden ser titulares de 
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban 
respectivamente, la cesi6n de remate y la inscripci6n registral de los inmuebles a nombre 
de los fondos, por considerar a estos ul~imos como entidades carentes de personalidad 
juridica. Este tipo de actuaci6n persiste aun en determinados casos como consecuencia de 
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizaci6n. 

El administrador de los prestamos, cumpliendo con su obligaci6n de prestar la maxima 
diligencia y atenci6n en la administraci6n de los prestamos, y en atenci6n a que debe 
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administraci6n de los mismos 
que el que dedicaria si los prestamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido 
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gesti6n, la cartera titulizada 
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los 
intereses del administrador de estos activos. 

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la 
Entidad Cedente en el convenio de reconodmiento de titularidad de fecha 30 de marzo de 
2012, la Entidad Cedente se comprometi6 a habilitar los procesos necesarios para que las 
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripci6n directa a nombre del fondo, 
comenzando a partir del 01 de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente 
al fondo. 

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIV ALENTES 

Este epigrafe corresponde al saldo a la vista depositado en concepto de fondo de reserva asi 
como el excedente de Tesoreria despues de haber incurrido en los gastos necesarios para la 
constituci6n del Fondo y un deposito colateral como garantia del Contrato de Permuta 
Financiera. Adicionalmente se recogen todos los ingresos que el Fonda recibe del Cedente. 
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El detalle de este epigrafe del activo del balance de situaci6n es como sigue: 

Miles de euros 
31.12.2013 31.12.2012 

Tesoreria 70.272 76.652 

Otros activos Hquidos equivalentes 

70.272 76.652 
- --====== 

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de "Tesoreria" del balance recoge el saldo deudor 
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Banco Santander, la cual 
incluye el Fondo de Reserva (vease nota l.g)). Asimismo a 31 de diciembre de 2013 y 2012, 
este epigrafe incluye un importe de 12.200 y 12.610 miles de euros respectivamente, 
depositados en Banco Santander, correspondientes a un deposito de colateral constituido tras 
la bajada de rating de BBV A (vease nota 1.h) y 9). 

Los saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cada momento, en la Cuenta de 
Tesoreria devenganin intereses a favor del Fondo a un interes anual variable trimestralmente 
a favor de este, que sera igual al Tipo de Interes de Referencia aplicable a los Bonos en cada 
Periodo de Devengo de Intereses. 

Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses por importe de 132 y 512 
miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de 
2013 y 2012 un importe de 14 y 13 miles de euros, respectivamente. 

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 60.000 miles 
de euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de desembolso, el importe requerido 
sera el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de 
reserva requerido sera el menor de entre las siguientes cantidades: 

- Fondo de Reserva Inicial 

El mayor de: 

• el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo 
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente de 
amortizar del Prestamo B en la fecha de constituci6n con respecto al saldo 
nominal pendiente de cobro de los bonos y del principal pendiente de 
amortizar del prestamo B en 1(!: fecha de pago de que se trate ; y 
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• el 50% del Fondo de Reserva Inicial. 

El importe del fondo de reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante 
el ejercicio 2013, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se 
muestran a continuaci6n: 

Saldo al31 de diciembre de 2012 

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.02.13 
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.05.13 
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.08.13 

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.11 .13 

Sal do al 31 de diciembre de 2013 

Fondo de reserva 
requerido 

60.000 

60.000 
60.000 
60.000 
60.000 

60.000 

Miles de euros 

Saldo del Fondo Saldo de tesoreria en cada 
de reserva fecha de pago( excluyendo 

dep6sito de garantia 

57.478 64.042 

56.419 58.196 
55.015 56.973 
54.341 56.428 
51.908 53.918 

51.908 58.072 

El importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2013 es de 51.908 miles de euros 
(57.478 miles de euros a 31 de diciembre de 2012). AI 31 de diciembre de 2013 y 2012 el 
Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requerido en Ia escritura de constituci6n como 
consecuencia de Ia aplicaci6n del regimen de prelaci6n de pagos descrito en Ia nota 1.e ), 
desde Ia Fecha de Pago del 22 de febrero de 2012, por un importe por debajo del minimo de 
8.092 y 2.522 miles de euros, respectivamente. El nivel minimo requerido del Fondo de 
Reserva a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es de 60.000 miles de euros. A 24 de febrero de 
2014, el Fondo de Reserva se encuentra por debajo del nivel requerido en 9.513 miles de 
euros. 
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9. PASIVOS FINANCIEROS 

La composici6n de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente: 

Miles de euros 
31.12.2013 

Corriente No Corriente Total 

Acreedores y otras cuentas a pagar 
Obligaciones y otros valores negociables 

Series no subordinadas 17.227 327.878 345.105 
Intereses y gastos devengados no vencidos 231 231 

Deudas con Entidades de Credito 
Prestamos Subordinados 60.291 60.291 
Otras deudas con entidades de credito 144.000 144.000 
Intereses y gastos devengados no vencidos 178 178 
Intereses vencidos e impagados 1.331 1.331 
Correcciones de valor por repercusi6n 

de perdidas 
Derivados de cobertura 50 759 809 
Otros pasivos financieros (notas l.h) y 8) 12.200 12.200 

31.217 532.928 564.145 

-41 -



OL 61 85008 

CLASE a.a 

31.12.2012 

Corriente No Corriente Total 

Acreedores y otras cuentas a pagar 
Obligaciones y otros valores negociables 

Series no subordinadas 16.353 366.366 382.719 
Intereses y gastos devengados no vencidos 245 245 

Deudas con Entidades de Credito 
Prestamos Subordinados 60.291 60.291 
Otras deudas con entidades de credito 144.000 144.000 
Intereses y gastos devengados no vencidos 169 169 
Correcciones de valor por repercusi6n 

de perdidas 
Derivados de cobertura 68 1.171 1.239 
Otros pasivos financieros (notas 1.h) y 8) 12.610 12.610 

29.445 571.828 601.273 

Los vencimientos contractuales de las deudas por obligaciones y otros valores negociables, 
asi como los correspondientes a deudas con entidades de credito, no son determinados ni 
determinables, por depender la amortizaci6n de estos pasivos de la liquidez que generani el 
Fondo, la cual se aplicani ala amortizaci6n de estos pasivos. 

9.1 Obligaciones y otros valores negociables 

La Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo y con cargo al mismo, procedi6 
en la fecha de constituci6n del fondo, a la emisi6n de una serie de Bonos de titulizaci6n, 
cuyas caracteristicas se muestran a continuaci6n: 

Valor lmporte 
Nominal N°de Nominal Calificaci6n Calificaci6n 

Serie en euros Bonos % en euros S&P Moody's 

Bonos 100.000 4.560 100% 456.000.000 AAA Aaa 

4 .560 100% 456.000.000 
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El tipo de interes variable nominal aplicable a cada serie, seg1ln el establecido en Ia escritura 
de constituci6n, corresponde a: 

Bonos 

In teres 
Variable 

Euribor 3 meses 

Forma de pago: Trimestral 

Diferencial 
en% 

0,40% 

Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y 
noviembre 

Fecha de inicio del devengo de intereses: 01 de julio de 2010 

Fecha del primer pago de intereses: 23 de agosto de 2010 

Fecha de vencimiento final bajo Ia hip6tesis 
de inexistencia de amortizacione& 

anticipadas: 22 de febrero de 2052 

Las fechas de pago de intereses y de amortizaci6n de los Bonos son los dias anteriormente 
sefialados, 6 en caso que no fueran dia Mbil, el primer dia Mbil inmediatamente posterior. 

Como regia general, Ia amortizaci6n de los bonos se realizani a prorrata entre los bonos 
mediante Ia reducci6n del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago. 

Los Bonos y el principal del Prestamo B se amortizanin en cada Fecha de pago con cargo a 
los recursos Disponibles por un importe equivalente a Ia menor de las siguientes cantidades: 

(a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de 
cobro de los bonos mas el principal pendiente de amortizar del prestamo B, y (ii) el 
saldo nominal pendiente de cobro de los certificados no fallidos correspondiente al 
ultimo dia del periodo de calculo inmediatamente anterior a Ia fecha de pago en 
cuesti6n; y 

(b) Los recursos disponibles en esa fecha de pago, deducidos los importes 
correspondientes a los conceptos (1 3

) a (5°) en el orden de prelaci6n de pagos. 
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En consecuencia, los certificados fallidos que hayan sido clasificados como tales el ultimo dia 
de los tres periodos de calculo anteriores a la-fecha de pago correspondiente, daran Iugar a la 
amortizaci6n de los bonos y del principal del prestamo B, por un importe equivalente al sal do 
nominal pendiente de cobro de dichos certificados fallidos correspondiente al ultimo dia del 
periodo de calculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso. Para la amortizaci6n 
se utilizaran los recursos disponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos 
que precedan a este en el orden de prelaci6n de pagos o el orden de prelaci6n de pagos de 
liquidaci6n. En el caso de que no existan Recursos disponibles para realizar estos pagos, los 
correspondientes importes quedaran pendientes de amortizaci6n para la siguiente fecha de 
pago en que existan recursos disponibles para ello. 

Los Bonos estan admitidos a cotizaci6n en A.I.A.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido 
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable 
de los Bonos es la Sociedad de Gesti6n de los Sistemas de Registro, Compensaci6n y 
Liquidaci6n de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y liquida las transacciones 
realizadas sobre los Bonos. 

El movimiento de los Bonos de Titulizaci6n durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el 
siguiente: 

Tramo A 

2013 2012 

Saldo inicial 382.719 424.246 

Amortizaciones (37.614) (41.527) 

Saldo final 345.105 382.719 

Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses por importe de 2.258 y 4.739 
miles de euros, respectivamente, encontrandose registrados en el epigrafe de "Intereses y 
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables" de la cuenta de perdidas y 
ganancias ad junta, y encontrandose al 31 de diciembre de 2013 y 2012 un importe de 231 y 
245 miles de euros, respectivamente, devengados pendientes de vencimiento. 

El calculo de la vida media y de la duraci6n de los Bonos esta significativamente ligada a la 
vida de los activos cedidos, la cual esta influenciada por las hip6tesis de tasas de 
amortizaci6n anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizaci6n se formaran a partir de 
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interes, etc . .. ) que impiden su 
previsibilidad. 
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos ·de interes medios anuales aplicados durante los 
ejercicios 2013 y 2012 de cada uno de los tipos de bonos ernitidos y vivos durante dichos 
ejercicios: 

Bonos 

Tipos medios 
aplicados 

2013 2012 

·o,62% 0,59% 

AI 31 de diciembre de 2013 y 2012, el detalle de los ratings vigentes se presenta en el Estado 
S.05.2 (Cuadro D). 

A 28 de febrero de 2014, la calificaci6n crediticia de los Bonos emitidos es la siguiente: 

Calificacion Calificacion 
Serie S&P Moody 's 

Bonos A A3 

9.2 Deudas con entidades de credito 

El detalle al 31 de diciembre de 2013 y 2012 de este epigrafe es el siguiente: 

Prestamo B 
Prestamo Subordinado Fondo de Reserva 
Credito Subordinado 
Intereses y gastos devengados no vencidos 
Intereses vencidos e impagados 
Correcciones de valor por repercusi6n de perdidas (-) 
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Miles de euros 
31.12.2013 

144.000 
60.000 

291 
178 

1.331 

205.800 

31.12.2012 

144.000 
60.000 

291 
169 
869 

205.329 
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PrestamoB 

En la fecha de constituci6n, la Sociedad Gestora formaliz6 en nombre y representaci6n del 
Fondo, un contrato de prestamo B, el cual se destin6 por la Sociedad Gestora exclusivamente 
al pago del precio de los certificados que no este cubierta con el importe correspondiente a 
los Bonos ni con el correspondiente al prestamo cup6n corrido. La entrega del importe del 
prestamo B se realizani en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la cuenta de 
tesoreria por importe de 144.000 miles de euros. 

La remuneraci6n del prestamo B se realizani sobre la base de un tipo de interes anual variable 
trimestralmente pagadero en cada fecha de pago igual al tipo de interes de referencia de los 
bonos determinado para cada periodo de devengo de intereses mas un margen del 0,55%. 

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses 
devengados como en concepto de amortizaci6n de principal del Prestamo B, se abonaran 
unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estaran sujetas al Orden de 
Prelaci6n de Pagos o al Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n, seglln corresponda. 

Prestamo Subordinado Fonda de Reserva 

Asimismo, en la fecha de constituci6n, la Sociedad Gestora formaliz6 en nombre y 
representaci6n del Fondo un prestamo destinado por la Sociedad Gestora a la dotaci6n del 
Fondo de Reserva Inicial por importe de 60.000 miles de euros. 

La remuneraci6n del Prestamo se realizara sobre la base de un tipo de interes anual variable 
trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de Referencia de los 
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen identico al 
aplicable al Prestamo B. 

La amortizaci6n del Prestamo se realizara en cada Fecha de Pago por un importe igual al 
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva Requerido, con 
sujeci6n al Orden de Prelaci6n de Pagos o al Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n, 
seglln corresponda. 
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Prestamo Cupon Corrido 

Asimismo, se formalize en Ia fecha de constituci6n del fondo, un contrato de Prestamo 
Cup6n Corrido, entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del fondo por un importe de 
547 miles de euros, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los 
certificados que, de acuerdo con el folleto y la escritura de constituci6n, corresponde al cup6n 
corrido. Durante el ejercicio 2010 se ha amortizado totalmente el Prestamo Cup6n Corrido. 

La remuneraci6n del Prestamo Cup6n Corrido se realizani sobre la base de un tipo de interes 
anual variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de 
Referencia de los Bonos determinado en cada Periodo de Devengo de Intereses mas un 
margen identico al aplicable al Prestamo B. 

En cada una de las Fechas de Pago y basta la ·amortizaci6n total del Prestamo Cup6n Corrido, 
se amortizara el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de 
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelaci6n de Pagos o el Orden de 
Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n. Este prestamo fue amortizado en su totalidad durante el 
ejercicio 2010. 

Credito Subordinado 

En la fecha de constituci6n, la Sociedad Gestora en nombre y representaci6n del Fondo, 
formaliz6 un contrato de Credito subordinado. Dicho prestamo se dispuso en dos mementos; 

(i) Una primera disposici6n que ascendi6 a un importe de 500 miles de euros, que se 
entreg6 en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, 
y que se destin6 por Ia Sociedad gestora exclusivamente al pago de los gastos 
iniciales. 

(ii) Una segunda disposici6n, que ascendi6 a un importe de 1.317 miles de euros, que 
se entreg6 el segundo dia Mbil anterior a Ia fecha de pago mediante su ingreso en 
la cuenta de tesoreria, y que se destin6 por Ia Sociedad gestora exclusivamente a 
cubrir el desfase correspondiente existente en Ia primera Fecha de pago entre el 
devengo de los intereses de los prestamos basta la primera fecha de pago y el 
cobro de los intereses de los prestamos vencidos con anterioridad a dicha fecha de 
pago. 
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Los saldos dispuestos con cargo al Credito Subordinado y pendientes de reembolso 
devengaran intereses sobre la base de un tipo de interes anual variable trimestralmente 
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interes de Referencia de los Bonos 
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen identico al aplicable 
al Prestamo B. La parte no dispuesta del importe maximo disponible del Credito Subordinado 
no devengara intereses. 

Los saldos dispuestos se amortizaran con el importe remanente de los Recursos Disponibles 
tras el pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de 
Prelaci6n de Pagos o el Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n. 

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los intereses devengados y pendientes de pago del total 
de las deudas con entidades de credito .ascienden a 1.509 y 1.038 miles de euros, 
respectivamente, que se encuentran registrados bajo el epigrafe de "Deudas con entidades de 
credito-Intereses y gastos devengos no vencidos" y "Deudas con entidades de credito­
Intereses vencidos e impagados" del pasivo. 

Los intereses devengados durante los ejercicios 2013 y 2012 por el total de las deudas con 
entidades de credito han ascendido a 1.577 y 2.679 miles de euros, respectivamente, 
registrados en el epigrafe "Intereses y cargas· asimiladas-Deudas con entidades de credito" de 
la cuenta de perdidas y ganancias adjunta. 

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de credito es indeterminada, siendo 
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2052. 

9.3 Contrato de permuta financiera 

La sociedad gestora celebr6, en representaci6n y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un 
contrato de permuta financiera de tipos de interes variable, y conforme al modelo de contrato 
Marco de Operaciones Financieras de la Asociaci6n Espanola de Banca. 

Durante los primeros meses del ejercicio 2011 , las agencias de calificaci6n Moody's y 
Standard and Poor's rebajaron la calificaci6n crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al 
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedi6 a sustituir a 
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBV A. 
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Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificaci6n Moody's y Standard and Poor's 
rebajaron la calificaci6n crediticia de BBV A, lo que ha afectado al Contrato de Perm uta 
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como Unico titular de la totalidad de los 
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representaci6n del Fondo, y 
BBV A, han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al 
criteria actual de las agencias de calificaci6n y de modificar los supuestos de descenso de 
calificaci6n. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el 
deposito de colateral, de acuerdo con lo establecido en el folleto (veanse notas l.h) y 8). 

Los terminos mas relevantes del contrato inicial se describen a continuaci6n; 

Parte A: BBVA (anteriormente Caja Madrid) 

Parte B: La Sociedad Gestora, en representaci6n y por cuenta del Fondo. 

Fecha de Liquidaci6n: Las fechas de liquidaci6n coinciden con las Fechas de Pago de los 
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo,. agosto y noviembre de cada aii.o, o, en caso de 
no ser este Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de 
liquidaci6n fue el23 de agosto de 2010. 

Periodo de Liquidaci6n: El Periodo de Liquidaci6n son los dias efectivamente transcurridos 
entre dos Fechas de Liquidaci6n consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima. 
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidaci6n tendra una duraci6n equivalente a los 
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 23 de agosto 
de 2010 (excluido). 

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidaci6n, la Parte A abonara a la Parte B el 
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el numero de 
dias del Periodo de Calculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360. 

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidaci6n, la Parte B abonara a la Parte A el 
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3) 
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a Ia Fecha de 
Liquidaci6n de que se trate, obtenidos al multiplicar: 
(i) el Importe Nocional, por 
(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B de que se 
trate, por · 
(iii) el numero de dias del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360. 
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Incumplimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de 
Liquidaci6n el Fondo no pagase Ia totalidad de Ia cantidad que le correspondiera satisfacer a 
BBV A, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podni quedar resuelto a instancias de 
BBV A. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, e1 Fondo asumini, si 
procede, Ia obligaci6n del pago de Ia cantidad liquidativa prevista en los terminos del 
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de 
Prelaci6n de Pagos o con el Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidaci6n. Si en una Fecha de 
Liquidaci6n BBV A no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por Ia totalidad, 
de Ia cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, Ia Sociedad Gestora podni optar por 
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBV A asumini Ia 
obligaci6n del pago de Ia cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera 
de Intereses o (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de 
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se paganin de 
conformidad con el Orden de Prelaci6n de Pagos o con el Orden de Prelaci6n de Pagos de 
Liquidaci6n. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de 
Permuta Financiera de Intereses, seni calculada por Ia Sociedad Gestora, como agente de 
caJ.culo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funci6n del valor de mercado de 
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situaci6n permanente de alteraci6n 
del equilibria financiero del Fondo, Ia Sociedad Gestora, en representaci6n y por cuenta del 
Fondo, tratani de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses. 

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso, 
de Ia resoluci6n anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituini en 
si misma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidaci6n anticipada del 
mismo, salvo que en conjunci6n con otros eventos o circunstancias relativos a Ia situaci6n 
patrimonial del Fondo se produjera una alteraci6n sustancial o permanente de su equilibria 
financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendni Iugar en Ia 
fecha mas temprana entre (i) Ia Fecha de Vencimiento Legal y (ii) Ia fecha en que concurra 
alguna de las causas de extinci6n del Fondo. 

El metodo empleado para el calculo del valor razonable de los derivados consiste en Ia 
estimaci6n de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de 
interes propia de cada tipo de referencia. 

Las principales hip6tesis utilizadas para realizar Ia valoraci6n del derivado han sido: 

31.12.2013 31.12.2012 

Tasa de amortizaci6n anticipada 6% 6% 
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Un detalle de los derivados de cobertura distinguiendo por tipo de cobertura y tipo de 
mercado es como sigue: 

• Al31 de diciembre de 2013 

lnstrumento/Tipo de derivado 

Perm uta de lntereses 

Com prado/ 
Yen dido 

Com prado 

Miles de euros 

Valor razonable Nominal 
Positivo Negativo comprometido 

809 477.163 

---------
809 477.163 

• Al31 de diciembre de 2012 

lnstrumento/Tipo de derivado 

Permuta de lntereses 

Compradcl 
Vendido 

Comprado 

Miles de euros 

Valor razonable Nominal 
Positivo Negativo comprometido 

1.239 511.147 

----------
1.239 511.147 

=-==~~~= 

Vencimiento 

feb-52 

Vencimiento 

feb-52 

Elemento 
Cubierto 

Derechos 
de credito 

Elemento 
Cubierto 

Derechos 
de credito 

Contraparte 

Entidades de credito 
Residentes 

Contraparte 

Entidades de credito 
Residentes 

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no 
corriente, en base al calculo de la proporci6n que representan los doce meses siguientes a la 
fecha de valoraci6n respecto de la vida estimada del Fondo, siendo al 31 de diciembre de 
2013 el valor razonable negativo a corto plazo de 50 miles de euros (2012: 68 miles de euros 
de valor negativo) y el valor razonable negativo a largo plazo de 759 miles de euros (2012: 
1.171 miles de euros de valor razonable negativo )-

AI 31 de diciembre de 2013, el Fondo tiene .registrado en la cuenta "Ajustes repercutidos en 
balance de Ingresos y Gastos reconocidos - Coberturas de flujos de efectivo" del balance de 
situaci6n un importe deudor de 626 miles de euros (2012: 560 miles de euros de importe 
deudor). 

AI 31 de diciembre de 2013, el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de 
cobertura asciende a 675 miles de euros (2012: 3.455 miles de euros de resultado neto 
negativo). 
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS 

El detalle de las liquidaciones de cobras y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2013 y 
2012 se presentan a continuaci6n: · 

Liquidaci6n de cobros y pagos del periodo 

Derechos de credito clasificados en el Activo 

Cobros por amortizaciones ordinarias 
Cobros por amortizaciones anticipadas 
Cobros por intereses ordinarios 
Cobros por intereses previamente impagados 
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 
Otros cobros en especie 
Otros cobros en efecti vo 

Series emitidas clasificadas en el Pasivo 

Pagos por amortizaci6n ordinaria (Bonos) 
Pagos por amortizaci6n ordinaria (Prestamo B) 
Pagos por intereses ordinarios (Bonos) 
Pagos por intereses ordinarios (Prestamo B) 
Pagos por amortizaciones anticipadas (Bonos) 
Pagos por amortizaciones anticipadas (Prestamo B) 
Pagos por amortizaci6n previamente impagada (Bonos) 
Pagos por amortizaci6n previamente impagada (Prestamo B) 
Pagos por intereses previamente impagados (Bonos) 
Pagos por intereses previamente impagados (Prestamo B) 
Pagos por amortizaci6n de prestamos subordinados 
Pagos por intereses de prestamos subordinados 
Otros pagos del periodo 
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Miles de euros 

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012 

Real 

11.943 
15.901 
6.254 

486 
1.572 

37.614 

2.271 
1.108 

Real 

10.699 
24.101 
11.852 

976 
1.040 

41.527 

5.352 
2.087 
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A continuaci6n se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias 
practicadas a los pasivos durante 2013 y 2012: 

• Ejercicio 2013 (cifras en euros) 

MADRID RESIOENCIALII ·Fonda de T•tuhZ<lC10n de ActlvOs 

• Fdncro de 2013 "o11ayo de 2013 A:Jo..,1odc 4'013 No11wmbrc de 2013 
I S1tuacwn 1n1C1al 57 477 6(,) 11 ~6 418 979 83 5~ 015 398 13 54 340 709 09 ·-----11 Fondo~reclbldcsdcl crn o<.,Or ~ 902 777 42 10 333 76' 59 A 'J25 553 03 7 574 283 01 
Ill Subtotal J Cucn•a de Tc~rcna (I+ II) (i .. 380 440 53 ((j 752 .. 41 42 (,J 940 951 21 G1 ')14 gn 10 

IV Total.rlterC~':>CuentJ de Tc!-.CrdiJ 36 767 G.. 33 643 73 32 427 7G 33 618 37 

V Rccur~!>d•-.ponlblc<, (Ill+ IV) 67 417 208 20 66 73G 385 15 63 973 378 97 £1 948 610 47 

, Bono: . ..1!.. .A"\. 

lntereYeS ~77.008.00 573 14r. 40 5!J5?.'J.5CJ() SGS 612,.-10 
Rotoocloncs practlcadas: 121 204.M 1:.?0 1)8 40 11 6!:f.)C}21; 11C 788,00 

Amortlzaci6n ; q 1!)4 14 7.1.0 10 630 oa~ r.o csr.oonno 9 lO"J 712.00 

Jl!l~nl<lii 0 ~~~~·~·~·n.f: (1 . ·1~'10 ·I -11~ 

·DIIfnoudliii.J!ofiiildo cl~blo: ·- 1.:.;:.;.._ 
Fonda do Reserva previa 57 4l7 6(').1 1 r.(' -t1 S.97q ro ')!) 0 1 ~ YJR 1~ !>4.J-t0 700.09 
Aportlci6n al Fondo de Re!iOrva ·1 flSI\.68) . .61 -t .tu:;_!l81 r.!> .('7 -1 ~{)1J -2.41;.- 445.01 
lntereses prbtanto 8 pagados 172.);>0.00 ?:7.t 47G 00 275 ~.)2 00 :,?qS :.'00.00 
Amortiuci6n prbtamo B. O.t.O 000 Ql)(; 0.00 
lntereses prblamo Cup6n eorrido. pagados 000 000 Ql)(; 0.00 
Remunerac;l6n Pr<tSiamo Constltuci6n FR 0.00 000 01)(; (\00 
lntereses Cr~d ito Subord1nado 1100 000 Ql)(; 0.00 
Amortizaci6n pr6samo Cup6n corrldo. 0.00 QOO Ql)(; 0.00 
Amor1iz.aci6n Pr6stamo Constltuel6n FR 0.00 000 Ql)(; 0,00 
Amortizaci6n Cr6dlto Subordlnado 0.00 000 Ql)(; 0.00 

Fonda de Resel'\'il 56 418 979 83 55 015 398 18 54 340 709 09 51 908 264 08 
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• Ejercicio 2012 (cifras en euros) 

.\portad6n al F••ndo dl' l~ c .. ~· n~ 

lnl rn·sh prCshtlli•J B. flaga do!t 

\nHII"ti~.tci /111 prlol.,nllJ B. 

lnurc'"" prf'liilanw Cup/111 cunif.Jn.paJ_!:tdu'lii 

l~em nnt· rR:rilut l'rl-'-famo C onslitucion H~ 

\I.Jq.!t'll tlr lnll'rllll'th.llltlll l 1n.11Hil r.t 0 U 0 0 ------------l undu th• lh..,t·n.l :''l 1'\ IU! NN .;7 71J-. 1)f1.;5S ::..? 1l!lhi-17. 1J.=; ~7 -177 hfl\,11 
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacion real acumulada y la 
informacion contractual, entendida esta ultima, como los cobros y pagos que estaban 
previstos para el periodo (o acumulados basta la fecha) en el folleto o escritura de 
constitucion, la mencionada informacion ha sido sustituida con una comparativa entre las 
tasas e hipotesis de los activos y pasivos en el momenta inicial y las actuales, presentada a 
continuacion: 

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012 

Hip6tesis Momento Momento 
momento inicial Actual Actual 

Tipo de interes medio de Ia cartera 2,05% 1,35% 2,37% 

Tasa de amortizaci6n anticipada 6% 3,03% 4,28% 

Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0,60"/o 0,71% 0,3% 

Tasa de recuperaci6n de fallidos 70% 0% 0% 

Tasa de morosidad (CTHs/PHs) 8,08% 3,03% 2,51% 

Loan to value medio 90,79 83,56% 85,82% 

Hip6tesis de fecha de liquidaci6n anticipada del Fondo 22/1112030 24/05/2032 22/05/2031 

Ni al 31 de diciembre de 2013 ni 2012 el Fondo presentaba impagados en la serie de Bonos 
en circulacion. 

Ni al 31 de diciembre de 2013 ni 2012 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para 
hacer frente al pago de las series. 

Durante los ejercicios 2013 y 2012 el movimiento de las partidas por el margen de 
intermediacion del Fonda entre la cuenta de perdidas y ganancias, el balance de situacion y el 
estado de flujos de efectivo es el siguiente: 

Comisi6n variable y correcci6n de valor por repercusi6n de perdidas registrada en 
balance a! inicio del ejercicio 

Repercusi6n de perdidas en cuenta de perdidas y ganancias 
Comisi6n variable- resultados realizados en cuenta de perdidas y ganancias 
Comisi6n variable pagada en el ejercicio 

Comisi6n variable y correcci6n de valor por repercusi6n de perdidas registrada en 
balance a! final del ejercicio 
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Miles de euros 

2012 

807 670 

(153) 
137 

654 807 
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11. SITUACION FISCAL 

El resultado econ6mico del ejercicio es cera y coincide con la base imponible del lmpuesto 
sabre Sociedades, todo ella de acuerdo con el propio funcionamiento del Fonda que debe 
carecer de valor patrimonial. 

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligaci6n de practicar retenci6n sabre las 
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del lmpuesto sabre Sociedades procedentes de 
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes: 

1. Que esten representados mediante anotaciones en cuenta. 

2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol. 

Seg\ln las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden 
considerarse definitivas basta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o 
haya transcurrido el plaza de prescripci6n de cuatro afios. 

El Fonda tiene abierto a inspecci6n todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad 
desde la fecha de su constituci6n. En opinion de los administradores de la Sociedad Gestora 
del Fonda no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspecci6n. 

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan 
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por 
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean 
los fondos de titulizaci6n hipotecaria y los fondos de titulizaci6n de activos, son de aplicaci6n 
a estos los criterios establecidos para las eritidades de credito sabre la deducibilidad de la 
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes. 

12. OTRA INFORMACION 

Dada la actividad a la que se dedica el Fonda, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos 
destinados a la minimizaci6n del impacto medioambienta1 y a la protecci6n y mejora del 
media ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias 
relacionadas con la protecci6n y mejora del media ambiente. 
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2013 y 2012, en base a 
los criterios recogidos en Ia nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma 
significativa del valor razonable de dichos instrumentos. 

Los honorarios correspondientes a Ia auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2013 han 
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2012), no habiendo prestado el 
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas. 

AI 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fondo no tenia ningUn importe significativo pendiente 
de pago a sus proveedores en operaciones coinerciales que a dicha fecha acumulara un plazo 
superior al plazo legal de pago. 

13. HECHOS POSTERIORES 

A Ia fecha de formulaci6n de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningUn hecho que afecte o 
modifique significativamente Ia informacion contenida en las cuentas anuales. 
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ANEXOI 

a Ia Memoria del ejercicio 2013 
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DlnornNcJOn del Fondo. 
o.nomiNd6n dtl eomp.urn.nlo. 
o.nonW1ad6n 01 .. Gnt«J: 
Estados~: ....... 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

UDAI)fi(SIIJ(NCW.I..fTA 

0 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

llatludOa de Adllroe, SodM!Id'"*- de f..-.. Tlblllud6ft, U.. 

31t1ZQOU 

&HFORMACiOH Rf:LATlVA A LOS ACTIYOS CECMOOS At. FONDO DE mUUZACIOft 

CUAOROA 
31111/1t'll 

Tipolop de KtM. dtuUudol N'deAatvollllivo. ---m N'6eAalw1»..WO. --11) PM.::iplcionn HipotK.na. 1,; : - - ~-
Ceftkadolcll Trwt~ de lipotecaria 1111 ---492.092.000 . 1011 ,,. =· 524317000 
Priat.mos HipattclftOI - 0132 -Cldi.UsHipatKirill - . ::t~ - Ill! 
Nstamo~ a Promotorn -· - =~~ Pristamos a PYMES 

..,. 
. .. -~ ~ .. 

PrKlMioiaE"1JI'n .. ~ ~·- -~ oar· - ' ~~ Pli.tamoa~s ~- ·· --. - =1 CU..Ttnlor*et -· -· -Bonos de Tttorlril . ••r - -................ r<• •o. ..... 1111 .... 
CrHii:OINPf' ... .. , _, 

1012 --Pr'atamo• • CGmumo b~= 
.... .., ·--PrMWWIM .AWimod6tl -· - .. .,.. 

~Ofl'llftCIIro -... :::; - ... 
eu.Nn aCobrw f;·;ou 11M .... 
O«Khos de Oidil:o FIAWOI fl ., •. :;:; .;rr 1,- -"' Bonos cleTcuilac:i61'1 §::·· .... :: "''" ...:¥ ... 
r ... , 2111 ·· 492-lt92000 - - '"' 0110 524317000 

-58-

OL6185025 

Anexo I a Ia Memoria 
Pagina I de 12 

...... 

................ 
,. .. Ae*al ... --m ::- ,.:: ]163 ......... -· 01!12 

"" O!Q --.· -::;a -, ...,, -· --- ... . 
~- -::-. .) .... ... --. {:' --· :::;, ... 

~= ·· b~ ·,; :::· :. 1111~ 

1163 000000000 



CLASE 8.3 

MADRJD RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

lnfonnaci6ri sobre e1 Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

Otnominaci6n dtl Fondo: MAORI) RESIJENCIALI..fTA 
Oenominaci6n del Compartimtnlo: 0 
Oenominaci6n de Ia Gtstora: Tttuliud6n de AdlvcM:, Sodedad Geaton de fondo5 de TllllliiAdOn, S.A. 
Estados avregados: 
Periodo: 3111212013 

INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS CEOIDOS AL FOHOO DE TITULIZACION 

CUADRO B 
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S-05.1 

Sbad6oii<IMI -clorra--Movlmlento de le cartara de activo. tltullzadol/ Tue de amottlzad6n antlclpeda 0110712013- 3ti12J'201 S 011011201 :Z • Sttt212012 
lmpotle do Principol Fdido dosdo el ciefro aooalanltflor · ~. ·~.·. · 1 .~262..000000 '" .iii ·1.527.000 
Oe111ehos de cridito dadot de blj,l pot daci6nf.cijudicaci6n dt bienes desde el c.,. anual anlerior .,.,..--. -vu • 1201 ; ::- · 1 091.000 
Amortiz:.ci6n Ofdinlril desde el cierre anual8flterior Oi2eD -13.515.000 1211: ,. -11 .739.000 
Amortizaci6n anticipact, desde t1 ciwrt anual anterior Gat -15 901 000 121'1 -2-4. 101.000 

::!t=:::::=~~i~~=-::=::::r;=•~ies, dtsdeelorigen<WFondo ~:-:~ ·104 . .00.~ ~- =· -1• . 101 .~ 
Prlnd I ndlonta done dol IMirlodo 121 - · 492.092 000 • P · - 524.317.000 
Tue amonfzad6n andd efecdva del riodo G2D5 3 03 • 1215 4.28 
(1) En fondos abitrtos, 1mport1 pnncipal ptildHK'IIe dl '"mbolso en Ia fecha de prestnlaci6n de la irlonnaci6n de kts nui\IOI ICtMII tnearporados en II penodo 
(2) lmporte del princ:il* penctiflrte de reembolso de Ia totalidad de los ld:M:tt (incluidatlas nuevas incorporaciones del periodo) a fKhl del infonne. 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

~ ... Ge$1.01'11 ,........,..~.......,,........ ... ,_., ___ u.. 
E11adot ...... -
CUADIIOC 

O.li•t-.. 
O.tl\2110t$ft 
o.u ...... :z ..... 
~·2-'-.... 

~~~~~QDII~Reelm -·-0.1t3-
0.)tli-H 
O.litl-· 
O.t•t2-
Ot1l1111-•l"" 
..... 111M -· 

... _ -;m )1 · ::-

""' • ::~ "" .. 
"" " .,. = ":::-

-........ ---':!~ :: ""' :;: 1; 1;-; .... TL --- ~ ... -~= 
.... -=~ :: = '" ... "' 

--·- -- ........ 
~~ = IS.UOIIO = tS4UOIO ;:: om., ... -1557010 - - , ...... 
A~= 

..,. ,., ... ··- ....... = liTM.O = """' '''"' ,., ... """' "' 

v...,c.r..M_flt 

=·· ....... 
'"'"' - """' .. 3010001 .. l1S70011 .: ·· till toO ...... 
"""-"' 
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CLASE 8.3 

" 

OenomNciOn dtl Fondo: 
Oenomilac:iOn del Compartimtnlo: 
Oenorrinaci6n de Ia Gestora 
Est&dos 8gfegados: 
Periodo: 

CUADROD 

Rados Morotktad 1 
Partk:ip&ciones Hipoteearias 
Certiicados dt Transmi&i6n de Hipottea 
Pristamos Hipotecarios 
Ciduln Hipottt:ariu 
Pristamos a Promotores 
Pri&tamos a PVMES 
PrbiM'IOS a Empresas 
Pr6stamos CorporatNos 
Ceduln Terriloriales 
Bonos de Tesor11la 
Geuda Subordinada 
Credeos AJ!l.PP 
Pristamoa at Consumo 
Prist•mos Automoci6n 
Anendamiario Fin•ndero 
Cutntas 1Cobrar 
Oerechos de Cr~o Futuros 
Bonos de Tltulizaci6n 
Otros 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

MADRID RESIOENCIALI .fTA 
0 

Informacion sobre el Fondo 
a! 31 de diciembre de 2013 

TltYiudOn de Acttvoa, Socledld Gn~ de fOfMiot; de'TituludOn., S.A. 

3111212013 

SiluedOn actual 3111212013 SitaMci6n ciefra anuol anterior 
Tau de 

lase de fanklo TON do r ... ~~e r ... ~~e 
octlvoo 

(contoblo) 
rec:uperoci6n 

activo. dudoeoll liiOido ........ fllllldo. 
~I 

(B) 
D! 

(A) (B) - Dlli!l '~!~DC< ' 0!122 8!140 
'01151 3.03 --0.71 -- 0 . "0125 2.51 .0141 0.3 
11162. -~· -- , .. 11M2 - 1111'1 "0901 11125. -,111154· iim' - -- 111144 ... llll'l:' - fi!IZ1 ·-=· . JII7~ . G81t 1111!11 -am; Otn1 .om '"" 11166' ·= 111&1 11111 187'1 - : .. 11' - -·_- -; .fllfTT ·em ' 11131 IMt - ' Gill ,-- .. -llllh llr1J ' q 11133 015,1 
111112 - - - ~ ' 111163 0181 11111, - 0153 .. Ol8a 0918 ... Ills. 
'ql65 ~ ..,. 0937 -.0166. - r:: -· -·oarr.. 111185- - 11!1151 

31112/2012 
T ... do 

recupentcl6n fan:-
llfl5 
11m .,.. ., ---,. 0913 
1m ---·-----lilt! ---(1) Eslos rallos se rtftrlrin eJdUslvlmtnte all Clttefl de adl¥os ce<ldos 11 Fondo (pruenlldos en el ballnot en 11 p.,.dl de del'td'lO'I dt a6dlo} 
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S.05.1 

Etcenerio lnk:ial 29/0612010 
r. .. do T ... do - Tasedefellfdo reeuperad6n 

""":' (B) fall:--- 1Gtt --OO!!Ifi 0 10U 0 lOCI. 0 -- - --- • 1116' 1liit . - ·- 10i2 - .1117 <1053 - .1tf1· 11154 
10111 ' 1111' 111&5-
1t7' · !WS· 1077 
111112 ,. -.l!IDS *' 11161-

·111N 1jl22: 11158 ·- --- "\Oiit 
1001 -· ' !OlD 
11191 10:5 

~= 1ael _,.. 
110! ' 11121.:. _11113 
lftt •• ,.. 
l811 - 1DIS 

(A) Oetermlnada por tl codtnll entre el hnpofft cJt prindpal peneltnte de fltmbotso de los ac:tiYoJ daslllc:ados como CkKIOso y e! ruulado de millOra1 a1 ltrlQol1t oe I)Mdpall*delte oe rtenulOtso deliOtal de 
Ia cart.a. tllmportt dt principal pendltntt dt retmbolso dt los achos tlllldos. La daslcad6n c.omo· dudosos st rtaizari con arreglo alo Pff'lllilfD lfllas normas fl' y 23" 
{B) Otlefmlnada por el cocitnae entre ellrnpoftt de Pfindpal pendlente de reeembolso dellotalldNos dastlados como f8111dos r ti resultado de minorar allmpotte de Pflndpal pendlenit de 
retmbolso dtl total dt Ia cartn. el lmportl de pllndpal pendttntt dt retmbofso !HI total dt actvos talldos. Sl: conslct.ra Ia ~ dt fallidos rMOglda en Ia CiroJtar (no neotsariamtmt 

(C) Otftrrnln&da por el c.odtntt entre fa suma dt: tt impoltt totaf de ,.rupeflcloots delmpagados dt prindpll dt adtvos das~s como ~sos. mU .. Wnpotte dt pMc1pa1 pendlenllt dt 
rttmbolso dt los acttv'OS QUI Ultn dt OOdosos por las rtQJptradonts de pMdpal prodUddas en tl penodo. dMdldo por tllmpot1e de pdncipal pendleota de reembolso de los ~ daslcados 
(0) Dtttrmlnadil POf tl codentt tn'ft tllmpottt total dt rtQJper.ctonn dt pflndpal dt l<tYot dasllcados como lallldo.s y tllmpor1e dl prtndpal peocltnte dt rurni:KMSo dt act.'os dasllcldos como 
faU!dos anlts dt las recueptradones. 
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~dllfondO. 
OtnoniriKI6n dll Complthmento· 
~dtiiGeatcn. 
EtlMios~s ....... 
CUAOROE 

Vk11 R .. lckt .. de ac,. K1fotot~ •I Fon6o (t} 
W1riof11al\o 
enc~ 1y2aliol 
Enh2 y3allot 
Enttll)'S.,_ 
EntrtS y10IIIIol 
~•1081\os 
r ... , 
V!Ur•lduel_. -·· 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

MADRID AlSIDENCW.I..fT A 
0 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

TJillllud6fle.ActtJoa. lodMid c.-.. foNIM- 'TIIIIIIucf6ll. LA. 

l11tV20tl 

31tt21201l . ~ 

N"cM.cttwo.vtwo. ...._.pend ...... .... ~.._ --= : .;~.· 0 ; . 0 = 0 
27000 0 0 ;, ooz 0 ~ .. : ;1312 " 0 .... o;\.:uz 0 ., 130i ,., 1: ·;:, :: ~ 0 ISZI 0 

= 12<000 - : ::· 234000 

"" 
.,... •91.2.40000 1l25 2921 "" 521013000 , 2.111 1 .01.1!2.000 .... Ul> ... 51Uf1JIOG 

1 ' 21 -
( t)l.ol ft.,.... u tntencllrinnduldo .. .-del,...moaii'ICUdo .. ""'(p• Etttt 1 y2 ... tuplfl0tl111'1oy1Mn0ro.-•2 aftool) 

3U1212CtU 

0636 I ul 001 I sal 
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o.r-o. ........ 
~-~ o.-aciill de.~ ..... ..-. 
~dllldedll'kl6n: 
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l~tts! 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTJVOS 

IIADMI·~li~A . 

Informaci6n sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

'OiullucWft 0. Ac:IMN, Sodtd.t CeMon. ,_.. •'Tihlllud&rl, SA 

)tJtVl01l 
MADIID IUID(ItQAL l.f'TA 

...................... -.... -~ .. 

l11tV2013 

._.. -·-· ... 
.... _ --

· '- INII •!«I 

311'12120t2 

--
-38l71UCII! 

ll ) "'ffi''H .. Mol..lJIC:HD_Mt........,11"*-'t11 .. tiOIM .......... IK ..... dllll~. 

(l)L.t,....,.Mtri~·~MII-{ISII)r ... ~ e.u..,_.,._,...."""IIMIISMMr-"-lvduft-*ll~de---
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

~--· ~ .... ,...., 
r-~ 
....... ,. . ..... .a.. 
~.-. ........ ~---

Informacion sobre el Fondo 
a! 31 de diciembre de 2013 

--
TOIII I I ~ I - I I ..... I .. I ...... iii nt•l - !HI! - MI .. ~, ..... ' .., 
ol ) l•,._. ~~~~..._.,.. _io t'llll lr•-C..O. .. -._.. .. '""" ..... _ , _____ _ 

il, lo.-.~..-c.- .... -----·---·~11$ ... ~ 
o1 ! 1.o ...... ~ ....... ---·....._. ___ toolo._ol!MO!t••.tiiMOIIto--..).(o.,.._ .. .,..,_...,._H~-fl- · ... · 
•• t[ltl .............. ___ _., 

1\• cr-.---. ................... _ ... -......~-..... -....... 
'''""""'"_., .. .._., __ ~~-~~--· .. -
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

IMOifiiD .IIIOCW. • ., .. . 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

'Tlfllltud6oi .. AdroM. ....... ~·, ....... ~u.. 

tiiLe,._._.....,._..._... .... _ teNir•..,_.._C.....M.,.. ...... ~- .. _.--,.-•_.. 
a••-------•--•-.-c.~ooCIOOhcW-11.....,..,..,,-.--- .. ...,.~......--- .. -.-.-..-. 
111"··---"--"'""•-.1. 
(IJT ............. ..--........ __. ... ,_ 
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MADRID RESIDENCIAL II , 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 
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Informaci6n sobre el Fondo 
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boool _____ ..... .,_..~ ... -- .. _.. .. lltf ...... ------

OL6185033 

Anexo I a Ia Memoria 
Pagina 9 de 12 



CLASE a.a 

OL6185034 

Anexo I a Ia Memoria 
Pagina 10 de 12 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de didembre de 2013 

OenomftadOn del fondo: 

Denori'lacibn del eompt.l'tmento: 
MADRID RESIOENCIAL I -fT A 
0 

s.ou 

Oenominac:On de Ia 9Qior.: Tituiizaci6n de ActtYos, Sodedad Geatora de fondoe de 71tultzad6n, U. 

Estados agregados: 

Periodo de II decleraci6n: 31/1212013 

Uercados de cotlzaei6n de bs valorea en'tiSoa: MADRID RfSIOElfC\All -flA 

INFORMACIOI SOBRE MEJORAS CRfDfTlClA$ Sttuad6n derre anual anterior 

~~~~~~~~~~~~~~~~~------------------------,_~~~--~,~~~~~S1~~~'~_~ooo~~~~~~~-------~'~1N~VH~1~2--~~-•=n~-~~ 

2. Porcenlaje que representl el fonclo de reserve, u otru mtPraa equlvelente:s, sobre et total de los activos tlu 

3. Excuo de spreed (%) (1 ) 

4. PmMa finenciera de idernes (SIH) 

5. Ptrn'llta fi\lnclera de~ de ClmbG (SIN) 

e. Otrn pem'lllas 1Nncier .. (SIN) 

7. ~rte dispontllt de liS ilus de jqudez (2) 

&. SubonklaciOn dt Hfila (SIN) 

9. Porcentajl delrnporte penctiente de lis aeries no aubordinaclu aobrt e1 ~ pendlttltt dti1Qtal de bonos 

10. hlpot1e de los pativol emtidoa ~rantindoa por avaft 
11 . Poreentajeque reprnenta elavat sobre eltotll de los pasivos entiios 
12. ~rtt miximo de ritago Ctlbltrto por dertvados de cridio u otras garantiu filancieras adquiridas 

13. Otros 

lnfol'trllciOn aobrt eontrapart" dt cradticils 

Contreparte del Fondo de Ruerva u otrn mejores equlvalantas 
Ptrm.rtas tnancieras de~ de lnterta 
Perm.rtas t"Nncitras de~ dt earnbio 

Otras pernvtaa fJWtdern 
Contraparte de • inea dt liquii:Mz 
Entidad Avaiata 

Contraparte dal derlv.cto de cridl:o 

-- 10.55- 10,90 
.. 0,74 'lito 1,31 

- true M5D true 
~·..,. ' ,... ,.,.-'!; fabe -- ·-- ..... - 0- 0 
:'"" l ,.... 4110 ..... 
tr» 100 ,,:Ill 100 

'tl!iD- 11R 

~ -!MO 
01Ji- o ~1110' 
01io- - till 

- Denomlnod6n 

0 -
G-28029007 1211 Cojo -
A-48265169 -12ll- Banco Blboo Vlzuyo ArVeollril-SA 

1230 

~-
125--12n 

(1) Oifereneitl axistente entre bs ~de interet rntdios perci:li:»s de Ia cartera de adivos. tluiz.Hos y el ~de nteres medic de los pasjvos eriitos cuya filllldad ha silo • .clquil.ici6n de los 

(2) S. 11eliili ~ irnQor1elotll ditponble de las dlltirtaslineu de IQudez en euo de cp.tt haya nW.s de un~ . 

(3) EntendiendD como no subordinadQ M~Utlls series QUI en It tache sa encuentren, respedo alas dem6s, en una posiciOn anterDr para el cobnt de caplal con forme al orden de preltci6n de 

4) La gestora deberi inWF una des~c:iOn de dich11 mejoras cradlicia.s en Ills notas e:xpbtiva.s en caso de que Its eon.sideren re~antH 

(5) Si el Fondo de Rtserva se M eonstluido 1 travh de tiulos emlilos y ae desconoce el tlultr de tsos tlulos no u cu~lrtlri. 

-67-

-



CLASE 8.3 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACJ6N DE ACTIVOS 

~ .. Ftndlo ~IIUUIQt.lf.rTill 
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~6tllo9"1at11 T-..6odt~oo....-ro.-••r-• r-..,SA Ellt_....,.. ,..., 
CIACUNSTANOAS f.SPt:CifiCAS UTIAfCID.U COWTA!CTUAl•lfTE Ut El FOfll)() 
tt..u~.._,~,...,.,.. ... _,.,......,mo.rct.-.J 

' IAcllliftMoro-pol'~tOII~ Iuptliwl 

:!. AdioM ~ oiiM '*'-

ANtiow.FallidnpewotrMr~ .. .,...Nil 

Informacion sobre el Fondo 
a! 31 de diciembre de 2013 
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TOTALFALUOOS ISIIlOOCI 1179eOGO 103 102 OJ 
fl}bc:NO._,Citf_.,_....,IN~ ... -pue:lflll.l.bll{nlov~. l""*'-~ .. C/Ntpidi)IAII .. M~~....,.. .. -.M .. r.tM*•oc.-.....,. ... ..-.~11-tlftiiWIO 
(1t!o.-...-,~~~ICUI*IICMs,..,..o,__..,..flaid:l-deiN~~-Iolldb ..,.ort•_.... 

... ~~oKi6oi~Ettii~Rt/. ,... .. ~".,..,..~.,foltlo ... .,.,. .. ~.w..~'*"""*' 

,_ 

-· -· 

OTROSlRtGGf.RS l 

... 
" . ,_, ... 

.. .. 

o......r.m.•P 

I 
{JJf"AIIO* ....... ~~~-~Mia,._./.OII•.o.:-*',.-.0""'"""'*""fo*OJJIOSJRIGGERS S.WbWM~~ .... ~..,.c;t ......... ..,fl~no-~ 
(~,s...,.,~,~-~-'lor.dow..,.,....,.,.,.,."'"'*'._.*wno1ll..O.~lllll.....,..,.lu_•.......,,._-~~ .. ,s,..._, eoadMtcfofi!OD'PIM, fi...._~~­
,.~K:Wltlftllttoo, la~"' .. ~ftdlt*,.,or,...,.,._lll~*lto'ltrllodDIIdlfedji.,...,., 
I~SIMfl~'fl-*"'11111f~*lb'lfo ............ ,.,.INPid!JII"""'-too,.,..,.._., .. ~-· .... ·IM-• ......... IM:-....._, ... ~.,IJINo..,.,.__,.._~~ 
'-"'tcJOo!IICMI'CW'fho . .r.¥/1«116oo"'"'",_.l.v...,.,gf7,_..,._.,.....,_.,~..,.Mfll.,.... 
ffiS<.,rllblltbr •~•~d.lfoto4owolll~~..,.ao•'-""~dflFotwbdt,q,_., .. ~"~CII>'IVKt<-'~ 
ll.,lwK:hl.awldfi •M. If~'"'-~~-,.,,...,.,__,~..,bi'M>...,.NU..,.. 
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~otas Explicativas Informes CNMV Semestral MADRID RESIDENCIAL 2 

En el Estado 5 .05.1 cuadro D, las hip6tesis en el escenario inicial referentes ala tasa de activos 
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperaci6n de fallidos han sido informadas como cero debido a 
que el concept.o de fallido y act.ivos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide 
con la definicion de fallido contable y activo dudoso de Ia Circular 2/2009 de la CNMv, aplicable a 
las tasas solicitadas en este Estado. 

Las hip6tesis utilizadas para Ia estimaci6n de Ia vida media de los pasivos en el cuadro 
S05.2_ CUADROA han sido las siguientes: 

Tasa de Amortizaci6n Anticipada Anual: 3,06% 
Tasa de Fallidos: 1,66% 
Tasa de Recuperaci6n de Fallidos: 0,76% 
Tasa de Impago >90 elias: 1,73% 
Tasa de Recuperaci6n de Impago >90 dias: 6,42% 

Para el calculo de estas hip6tesis se han utilizado los datos del comportamiento hist6rico de los 
tiltimos 12 meses. 
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CLASE 8.3 

Titulizaci6n de Actives (SGFf)S.A. 

MADRID RESIDENCIAL II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 

INFORME"DE GESTION 

2013 

MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de . Titulizaci6n de Activos, fue constituido por 
Titulizaci6n de Activos SGFT, el 29 de junio de 2010, comenzando el devengo de los derechos 
sobre sus activos desde Fecha de Constituci6n, y obligaciones de sus pasivos el 1 de julio de 
2010, Fecha de Desembolso, actu6 como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y 
Monte de Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de 
Pagos de sus obligaciones. 

El Fondo emiti6 4.560 Bonos de Titulizaci6n que se agrupan en una Unica clase de Bonos de la 
siguiente manera: 

Compuesta por una unica serie de Bonos por importe nominal total de cuatrocientos 
cincuenta y seis mil millones (456.000.000) de euros integrada por 4.560 Bonos de 
100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interes nominal anual variable, con 
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes interbancario EURIBOR a tres 
meses, mas (ii) un margen del 0,40%. 

El importe total de Ia emisi6n de bonos de titulizaci6n seni de cuatrocientos cincuenta y seis 
mil mill ones de euros ( 456.000.000) . 

El activo del Fondo MADRID RESIDENCIAL II esta integrado por Certificados cedidos por 
Caja Madrid. 

El Fondo desembols6 en la Fecha de Desembolso el importe de los Certificados suscritos por 
su importe nominal total. 
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibi6 tres prestamos, y un Credito Subordinado: 

-Prestamo B: Por un irnporte de ciento cuarenta y cuatro millones (144.000.000) de 
euros. Se destinani por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte del 
precio de los Certificados que no este cubierta con el importe correspondiente a los 
Bonos y el Prestamo Cup6n Corrido. 

-Prestamo de Cup6n Corrido: Por un irnporte total de quinientos cuarenta y siete mil 
cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cinco centimos (547.458,05). El importe del 
Prestamo Cup6n Corrido se destinani por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago 
de la parte del precio de los Certificados que corresponde al Cup6n Corrido. 

-Prestamo para constituci6n del Fondo de Reserva: Por un importe sesenta millones 
(60.000.000) euros con destino a dotar inicialmente el Fondo de Reserva. 

-Credito Subordinado: 

(i) Prirnera disposici6n del Credito .Subordinado: que ascendeni a un importe de 
quinientos mil (500.000) euros, destinado exclusivamente al pago de los Gastos 
Iniciales. 

(ii) Una segunda disposici6n que ascendi6 a un importe de un rnill6n trescientos 
dieciseis mil setecientos veintitres euros con veintillil centimos ( 1.316. 723,21 ), 
que se entreg6 el segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago 
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, y que se destin6 por la Sociedad 
Gestora exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente existente en la 
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta 
la primera Fecha de Pago. 

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del 
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago esten disponibles para tal fin. 

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo de Reserva 
Requerido sera el Fondo de Reserva Inicial. 
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades: 

(i) el Fondo de Reserva Inicial, y 

(ii) el mayor de: 

• el doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el 
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente 
de amortizar del Prestamo B en la Fecha de Constituci6n con respecto al 
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos y del principal pendiente 
de amortizar del Prestamo Ben la Fecha de Pago de que se trate; y 

• el 50% del Fondo de Reserva Inicial. 

El Fondo tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de mayo, 
22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendci Iugar el 23 de 
agosto de 2010. 

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de 
cornisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de 
Constituci6n que rigen el funcionarniento del Fondo. Teniendo en cuenta la evoluci6n de los 
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizaci6n Anticipada del 3,06%, se preve 
que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidaci6n Anticipada del Fondo con fecha 24/05/2032 
conforme ala Escritura de Constituci6n del Fondo y al Folleto de Ernisi6n. 

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la 
Sociedad Gestora a traves de un proceso de identificaci6n, medici6n y seguimiento continuo. 
No obstante, desde su constituci6n se estructura para que el impacto de los distintos riesgos 
en su estructura sea minimo. 

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interes), 
riesgo de liquidez y de credito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su 
cartera. 

Riesgo de mercado 

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas 
de los tipos de interes de los activos y pasivos. 
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• Riesgo de tipo de interes 

El riesgo de tipo de interes deriva de Ia posibilidad de que cambios en los tipos de interes 
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros. 

Desde Ia constituci6n, Ia Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contrat6 una permuta 
financiera que intercambia los flujos de los prestamos por el de los bonos mas un Spread, de 
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fonda tendria el hecho de tener 
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas 
de repreciaci6n. 

Riesgo de liquidez 

Este riesgo refleja Ia posible dificultad del Fonda para disponer de fondos liquidos, o para 
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer 
frente en todo momenta a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago 
establecido en el folleto del Fondo. 

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funci6n 
de la cascada de pagos, sin que se realice una gesti6n activa de la liquidez transitoria. 

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constituci6n pueden disponerse de 
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados, 
etc .. , con objeto de atender la posible dificultad del Fonda de disponer los fondos liquidos 
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de 
credito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se 
indica los mecanismos con los que el Fonda cuenta en este sentido. 

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos 
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2013 y 2012. Las fechas de vencimiento que 
se han considerado para Ia construcci6n de las tablas son las fechas de vencimiento o 
cancelaci6n contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin 
descontar. 

Riesgo de credito 

El riesgo de credito nace de Ia posible perdida causada por el incumplimiento de las 
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los creditos cedidos al 
fonda en el caso de que no atiendan sus compromisos. 
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No obstante, dada la estructura y diseiio del Fondo gestionado por Titulizacion de Activos 
S.G.F.T., S.A. y recogida en el folleto de emision, las perdidas ocasionadas por la 
materializacion de este riesgo senin repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de 
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas perdidas no tendrian impacto patrimonial 
en el Fondo. 

Hechos posteriores 

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningful hecho que afecte o 
modifique significativamente la informacion contenida en las cuentas anuales. 

Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de 
Titulizacion de Activos SGFT en Internet: http://www.tda-sgft.com. 

MADRID RESIDENE:IAL ITFONDODE T1'TIJLIZACION DE ACTIVOS 

INFORMACION SOBRE.EI. FONDO 
. ~ a 3 i de diciembre de 2013 

II. CARTERA DE PRESTAMOS-TITULIZADOS 
I. Saldo Nominal pendiente de Vencirniento: 

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro: 

3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 

4.Vida residual (meses): 

491.624.000 
492.092.000 
1 04.400.000 

5.Tasa de amortizaci6n anticipada (Epigrafe final (I)) 

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 

7. Porcentaje de impagado entre 7 y 12 meses: 

8. Porcentaje de fallidos [1] : 

316 

0,58% 
0,83% 
3,04% 

9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 

10. Tipo medio cartera: 

11. Nivel de Impagado [2]: 

9.249.000 
1,35% 
1,15% 
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ln. BONOS 

1. Saldo vivo de Bonos por Serie: 

a) ES0358969006 

3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie: 

a) ES0358969006 

4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 

5. Intereses devengados no pagados: 

6. Intereses impagados: 

7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2013): 

a) ES0358969006 

8. Pagos del periodo 

a) ES0358969006 

I m. LIQUIDEZ ~ 
1. Saldo de Ia cuenta de Tesoreria: 

2. Sal do de Ia cuenta de Deposito SWAP 

TOTAL 

345 .105.000 

Amortizaci6n de principal 

37.614.000 

I rV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PREST.AMOS -

Importe pendiente de reembolso de prestamos: 

1. Prestamo B: 

2. Prestamo Cup6n Corrido: 

3. Credito Subordinado: 

4. Prestamo Participativo: 

I v. PAOOS DEL PERIODO ' 

1. Comisiones Variables Pagadas 2013 
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UNITARIO 

76.000 

76,00% 

0,00 

231 .000 

0 

0,619% 

Intereses 

2.271.000 

58.072.000 

12.200.000 

·I 
144.000.000 

0 

291.000 

60.000.000 

0 



CLASE 8.3 

I VI. GASTOS y COMISIONES DE GESTI6N 

1. Gastos producidos 2013 

2. Variaci6n 2013 

OL6185044 

78.000 

-6,02% 

I VII. VARIACfONES 0 ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DBCALIFICACI6N . 

1.BONOS: 

Serie Denorninaci6n 

ES0358969006 Bono A 

ES0358969006 Bono A 

I vm. RELACI6N CARTERA-BO'Nos -

A)CARTERA 

Saldo Nominal 
Pendiente de 
Cobro No Fallido*: 

Saldo Nominal 
Pendiente de 

Cobro Fallido*: 

TOTAL: 

482.519.000,00 

9.573.000,00 

492.092.000,00 

Agencia de 
calificaci6n Situaci6n actual Situaci6n inicial 

crediticia 

MDY A3 sf Aaasf 

SYP A sf AAAsf 

B) BONOS 

SERIEA1 345.105 .000 

PRESTAMOB 144.000.000 

TOTAL: 489.105.000,00 
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* Fallido: Segl1n criterio tal y como informa el Folleto 

I IX. FLUJOS FUTUROS 

Para calcular los datos de los cuadros que figuran en el presente apartado (Epigrafe final (ll)), se han 
asumido las siguientes hip6tesis sobre los factores resefiados: 

- Tasa de Arnortizaci6n Anticipada Anual: 3,06% 
- Tasa de Fallidos: 1,66% 
- Tasa de Recuperaci6n de Fallidos: 0,76% 
- Tasa de Impago >90 dias: 1,73% 

- Tasa de Recuperaci6n de Impago >90 dias: 6,42% 

Para el calculo de estas hip6tesis se han utilizado los datos del comportamiento hist6rico de los 
ultimos 12 meses. 

En el caso de que no llegaran a cumplirse dichas hip6tesis, podrian verse modificadas las estimaciones 
previstas. 

[I] Se consideran Certificados de Transmisit!n Hipotecarias Fa/lidos aquellos cuyo prestamo tiene un retraso en e/ pogo igual o superior a 13 meses, 
o que haya sido dec/aroda fa/lido de acuerdo con e/ Administrador o por el cua/ se haya present ado demanda judicial o haya sido considerado 
fallido conforme a Ia definicion de Ia Circular 4/2004 del Banco de Espana. 
El porcentaje esta calculado sabre e/ sa/do pendiente de vencimiento mas e/ sa/do impagado a 31 de diciembre. 

[2] Jmporte de principal de los Certificados de Transmisit!n Hipotecarias impagados durante el periodo de tiempo comprendido entre el cuarto y e/ 
doceavo mes respecto a/ Sa/do Nominal Pendiente de los Certificados de Transmisit!n Hipotecarias. 
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Evoluci6n de las Tasas de Amortizacion Anticipada 

t.1erbual anual zada AII'Jjl 
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Evoluci6n de las Tasas de Amortizaci6n Anticipada 

t.1ensual anual•zada Arllul 
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Bono 

I lt11 •S I IJIIJIP'5 
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lliqns luturos 

144 000 000 00 { 144 000 000,00 { 
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EST ADO 8.05.5 

(este estado es parte int~grante del Informe de Gestion) 



CLASE a.a 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
a! 31 de diciembre de 2013 
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o.-illllf- --~I#TA 
o-.... ~.._.. 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 
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E11ados.-gldo1· ...... 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

IMDRII R£SID(MCW..I .fTA 
I 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 
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OTRA IWOfti&ACJOH RflATIVA ALOS ACTIVO$ CEDIOOS Y PASIYOS 
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MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

Oenominaci6n del Fondo: IIAORIO RESIOE.HOALI ..fTA 
Oenominaci6n del Compartimento: 
0enominaci6n de Ia Gestora: TlbaBZ~CkSn de Ac:ttvos, Socleded Geatorll de Fondoe de TttuHuc:kHl. S.A.. 
Estados agregados: 
Periodo: 31M 212013 

OTRA INFORMACiON RELATIVA A LOS ACTIVOS CEDIOOS Y PASIVOS 

CUADRO D 

Rendimlanto indica del 
In dice de raferencia (1) 

RPH 

TFO ruo 
EURIJOR 

CECA 

N'de 

• 
2.688 

Jll<l.OOO 
474.6.90.000 

534.000 

- 89-

llargon ponderado sobre 
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0,33 

• .... 
0.21 
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CLASE 8.3 

MADRID RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

...,..,Rllllf:NCW.I.nA 

' 

Informacion sobre el Fondo 
al 31 de diciembre de 2013 

~1611dtiFOIIdo 

~ .. ~ .... 
OtnominlciiSrldtiiGittOfl: T-.cl6oo.""'""'"''"'"""'~'Wt.l .... de~LA. 
E51.-agrtp:~ot . ..... 311t2Jl0U 

OTRA INfORMA60Ji Rfl.ATIVA ALOS ACTIVO$ CHliDOS Y PASNOS 

CUAOOOF 
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s.t:lar Ul ~ 

II) IIKIIIUHt~cltllfOiWCOflmtj'OI'conctt*Ki6n 
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ClASE 8.3 

O.noninaa,;,.. delfondo: 

OenornNdOn del ~rtinento: 

Oenomi\eCI6n de II gestor.: 

E.tlados •;re;adot: 

Periododelldecllrecll>n: 
lolere~sde eotitdn de losvalcll"u emlldos: 

MADRJD RESIDENCIAL II, 
FONDO DE TITULIZACI6N DE ACTIVOS 

Informacion sobre el Fondo 
al 3 I de diciembre de 2013 

~[) RfSDfNCW.I·FTA 

0 

TluWiciDn de Act:Wo.s. SodMad Gestore de Fon61:$ de Tlult.ad6ft, SA 

31M212013 
I.IADRil RESIJEHCl4li-FTA 
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5.0<5 

lltfOAIIActON A£LATIVAA lOS PASIVOS fllrTIDO$ POR El FC*OO 

CUADROG 

lt1111201l 

It" de ~•ivo• 1mporte pendjente lmporu penclence 

otvt .. l P .. tvo. emttldos por .. fondo 

Tot• 

Euro . fUR 3011111 

E£UU OOiaf • USO »10 

Japcin Yen · JPY 3D 
A.eno Unido Lllrl. G8P D 

"""--
e~ enDMu 

4.56(1 3011 

0~ 0..., 
345.104.000 3tt0 345.10&.000 

o ~··~ 0 0 _,_ 

:~ 
0 . , ... 

~ , .. 
4.510 •.• 
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CLASE 8.8 

FORMULACION 



OL6185063 

CLASE 8.3 

FORMULACl6N DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORM E DE GESTJ6N POR LOS 
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMIN ISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA 

[)2 Teresa Saez Ponte 
Presidentc 

EBN Banco de Negocios, S.A. 
D. Te6filo Jimenez Fuentes 

D. Miguel Angel Troya Ropero 

D. Antonio Martinez Martinez 

oa. Raquel Martinez Cabaiiero 
Vieepresidente 

Unicorp Corporaci6n Financiem, S.A. 
D. Rafael Morales - Arcc Serrano 

D. Pedro Dolz Tomey 

Aldermanbury Investments Limited 
D. Arturo Miranda Martin 

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Guticrrez-Matumna, para hacer constar que tras Ia 
aprobaci6n de las cuentas anuales y el informe de gesti6n de MADRID RESIDENCIAL II , FONDO DE 
TITULIZACI6N DE ACTIVO$, correspondientes al cjercicio cerrado al 3 I de diciembre de 20 I 3, por los 
miembros del Conscjo de Administraci6n de Titulizaci6n de Activos, S.A., S.G.F.T., en Ia sesi6n de 3 I de 
marzo de 20 14, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de I 03 hojas de 
papcl timbrado encuademadas y numeradas correlativamente del OL6184961 al OL6185063, ambos inclusive, 
cstampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos eonstan en esta ultima hoja del 
presente, de lo que doy fc. 

Madrid, 31 de marzo de 20 14 

D. Luis Vereterra Guticrrez-Maturnna 
Secretario del Consejo 
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