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BALANCES DE SITUACION



MADRID RESIDENCIAL I, F.T.A.
Balances de Situacion
31 de diciembre

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Derivados
Derivados de cobertura
11. Activos por impuestos diferido
I11. Otros activos no corrientes

B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos ~ -~~~ la venta
V. Activos financieros a corto plazo
Deudores y otras cuentas a cobrar
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros Activos financieros
Otros
V1. Ajustes por periodificaciones
Otros
VI1. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

0L6184963

Miles de euros

Nota 2013 2012

6

460.851 495.427

14.014 12,537

(402) (464)

7 2.031 1.149
6

327 511

16.312 15.720

915 632

(491) (278)

235 346

114 164

14 13

- 1
8

70.272 76.652

564.192 602.410




MADRID REDIDENCIALII, F.T.A.
Balances de Situacién
31 de diciembre

PASIVO Nota
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Miles ¢~ ~-os

2013

2012

A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
I1. Pasivos financieros a largo plazo 9
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérridas (-)
Deudas con entidades de crédito
Prestamos subordinados
Otras deudas con entidades de crédito
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-)
Derivados
Derivados de cobertura

B) PASIVO CORRIENTE
IV, Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la
venta
V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo 9
Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no venc
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros
Importe bruto
VII Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisién sociedad gestora
Comision administrador
Comisién agente-financiero/pagos
Comisién variable- resultados realizados
Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-)
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS
VIII. Activos financieros disponibies para la venta
IX. Cobertura de flujos de efectivo 9
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

A

TOTAL PASIVO

327.878

60.291
144.000

759

17.227

231

178
1.331
50

12.200

W L™

807
(153)

(626;

366.366

60.291
144.000

1.171

16.353

245

169

869

68

12.610

vy WA

(560)

564.192

602.410
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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MADRID RESIDENCIAL II, F.T.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de euros

Nota 2013 2012
1. Interesesy rendimientos asimilados
Derechos de crédito 6 6.580 12.439
Otros activos financieros 8 132 512
2. Interesesy cargas asimilados 9
Obligaciones y otros valores negociables (2.258) (4.739)
Deudas con entidades de crédito (1.577) (2.679)
Otros pasivos financieros - -
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efectivo 9 (675) (3.455)
A) MARGEN DE INTERESES 2202 2.078

3. Resultado de operaciones financieras (neto)
Ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios en PyG - -
Activos financieros disponibles para la venta - -
Otros - -
4. Diferencias de cambio (neto) -
5. Otros ingresos de explotacién -
6. Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes (117 (35)
Servicios bancarios y similares - -
Otros gastos de gestién commiente

Comisién de sociedad gestora an (83)
Comisién administrador (52) (55)
Comision agente financiero/pag (26) (28)
Comisidn variable — resultados realizados - (137)
Otros gastos (&) (5)
7. Deterioro de activos financieros (neto)
Deterioro neto de derechos de crédito (-) 6 (2.078) (1.735)

8. Dotaciones a provisiones (neto)
9. Ganancias (  lidas) en la baja de activos no corrientes en venta - -

10. Repercusién  otras pérdidas (ganancias) 153

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

11. Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
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ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
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MEMORIA
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u) en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses segun lo establecido en el folleto o, en caso de incumplimiento, de su
pago liquidativo;

e) en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios (correspondientes a los tres periodos
de célculo inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago, excepto para la primera
Fecha de Pago, en la que se considerardn los importes recibidos de los Préstamos
Hipotecarios correspondientes a los dos primeros periodos de calculo)

En caso de liquidacion del Fondo, estard disponible el importe de la liquidacién de los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta
de Tesoreria.

d) Liquidacién del Fondo

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del Fondo, cuando tenga lugar la extincion
del mismo con arreglo a lo previsto en el apartado (b) anterior.

Para ello, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevarda a cabo las siguientes
actuaciones:

(i) vender los activos, para lo que recabara oferta de, al menos, cinco entidades de entre las
mas activas en la compraventa de estos activos que, a su juicio, puedan dar valor de
mercado. El precio inicial para la venta de la totalidad de los Certificados no sera
inferior a la suma de (a) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados mas
(b) los intereses devengados y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, si bien, en caso de que no se alcance dicho importe, 1a Sociedad Gestora
estard obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien de que se trate. En el supuesto de
que ¢l Fondo se liquidara, quedando pendiente de amortizacién algun importe de los
Certificados, Caja Madrid tendra un derecho de tanteo para recuperar los Certificados
en las condiciones que establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido anteriormente.

(ii) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion
del Fondo.
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La Sociedad Gestora, una vez constituida una reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién y extincién del Fondo, aplicara todas las cantidades
que vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del Fondo, junto con el resto de los
Recursos Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y segun el Orden de Prelacion de Pagos, excepcion hecha de
la mencionada Reserva para Gastos de Extincién.

En todo caso, la Sociedad Gestora, no procedera a la extincion del Fondo ni a la cancelacién
de su inscripcién en los registros administrativos que corresponda hasta que no haya
procedido a la liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a la distribucion de los
fondos disponibles del Fondo, o se haya alcanzado la fecha de vencimiento legal.

Transcurrido un plazo de, como maximo, seis meses desde la liquidacién de los activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad Gestora
otorgara un acta notarial declarando:

- laextincion del Fondo, asi como las causas que motivaron su extincion,

- el procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, y

- la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el orden de prelacién
de pagos prevista.

Dicho documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

€) Prelacién de pagos

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen de prelacion de pagos, cuyas
definiciones y detalles se hayan recogidas en la escritura de constitucion del Fondo,
establecidos como sigue:

(1°) Pago de los Gastos Ordinarios (excepto el pago de la comision de la Sociedad
Gestora que se situa en el segundo (2°) orden de prelacién) y Gastos Extraordinarios
(suplidos o no por la Sociedad Gestora y debidamente justificados y excepto aquellos que
se recojan expresamente en otro concepto del Orden de Prelacion de Pagos) e impuestos
de los que el Fondo sea €l sujeto pasivo.

(2°) Pago de la comisién de la Sociedad Gestora.

-10-
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(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace referencia en el apartado 3.4.7.1 del
presente Médulo Adicional del Folleto del Fondo y, solamente en el caso de resolucion del
citado contrato por incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte afectada por

rcunstancias objetivas sobrevenidas previstas en el Contrato de Permuta Financiera de
witereses, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos.
(5°) Pago de los intereses devengados por el Préstamo B.

El pago de estos intereses del Préstamo B se postergard, pasando a ocupar la
posicion (7%) del presente Orden de Prelacion de Pagos, en el caso de que:

a. el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Certificados Fallidos el ultimo dia
del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en cuestion
sea superior al 9,95% del saldo inicial de los Certificados en la Fecha de
Constitucion; y

b. los Bonos no hubiesen sido amortizados en su totalidad o no fueran a ser
totalmente amortizados en esa Fecha de Pago.

La postergaci6. . que se refiere el parrafo anterior se mantendra en las rechas de
Pago sucesivas hasta la Fecha de Pago en que los Bonos vayan a quedar
amortizados en su totalidad. Esto es, en caso de que tengan lugar los supuestos (a)
y (b) previst nteriormente, el pago de intereses ocupara la posicién ‘™) del
presente Ord  le Prelacion de Pagos hasta completada la total amortizz n de
los Bonos.

(6°) Retencion y aplicacion de la Cantidad Disponible para Amortizacién, con sujecion a
lo dispuesto en los apartados 4.9.3 y 4.9.4 de la Nota de Valores del Folleto del Fondo
respecto a las reglas de amortizacion ordinaria y extraordinaria.

(7°) En el caso de que concurra la situacion descrita en el numero (5°) anterior, pago de
los intereses devengados por el Préstamo B.

(8°) Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva Requerido.

(9°) En su caso, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta Financiera de Intereses excepto en los
supuestos contemplados en el orden 3° anterior.

(10°) Pago de los intereses devengados por el Préstamo Cupdn Corrido.

o111 -
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(11°) Pago de los intereses devengados por el Préstamo para constitucién del Fondo de
Reserva.

(12°) Pago de los intereses devengados por las disposiciones bajo el Crédito Subordinado.
(13°) Amortizacién del principal del Préstamo Cupén Corrido.

(14°) Amortizacion del principal del Préstamo para constitucion del Fondo de Reserva.
(15°) Reembolso de las cantidades dispuestas del Crédito Subordinado.

(16°) Pago del Margen de Intermediacion Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicarn las siguientes reglas:

a) Los Recursos Disponibles se aplicaran a los distintos conceptos mencionados, segun el
orden de prelacion establecido y a prorrata del importe debido entre aquellos que tengan
derecho a recibir el pago.

b) Los importes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto de que se trate.

c¢) Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no
devengaran intereses adicionales.

f) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversiéon Inmobiliaria, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion es la gestora del
Fondo, actividad por la que percibe por la administracién del Fondo, una comision de gestién
que se devengara trimestralmente, calculada sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Certificados en la Fecha de Pago inme ™ tamente anterior a la Fecha de Pago en que deba
abonarse la misma y que tendrd un imp...c minimo, que serd actualizada por el Instituto
Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.

-12-
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g) Agente financiero del Fondo

El servicio financiero de la emision de bonos fue atendido a través de Caja Madrid. En cada
fecha de pago, Caja Madrid percibia del fondo una remuneracioén variable anual igual al
resultado de aplicar el 0,005% sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Certificados en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en que debia
abonarse la misma, pagadera en cada Fecha de Pago, como contraprestacion de sus servicios
de agente financiero de la emisién de los Bonos y por el mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria del Fondo y el depésito de Titulo Multiple.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacién Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Servicios Financieros. Con fecha 11 de mayo de 2011 se procedi6 a sustituir a
Caja Madrid en todas sus funciones por Bankinter para lo cual se suscribié un Contrato de
Servicios Financieros entre Caja Madrid, Bankinter y el Fondo.

Durante los ultimos meses de 2011, las agencias de calificacion Standard and Poor’s
rebajaron la calificacién crediticia de Bankinter, lo que afecto al Contrato de Servicios
Financieros. Con fecha 4 de enero de 2012 se procedié a sustituir a Bankinter en todas sus
funciones por Banco Santander para lo cual se ha suscribié un Contrato de Servicios
Financieros entre Bankia, Bankinter, Banco Santander y el Fondo.

Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Moody’s y Standard and Poor’s
rebajaron la calificacion crediticia del Banco Santander, lo que ha afectado al Contrato de
Servicios Financieros. Con fecha 24 de octubre de 2012, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, Bankia, como unico titular de la totalidad de los Bonos emitidos
por el Fondo y Banco Santander, acordaron modificar el Contrato de Servicios Financieros al
objeto de adecuar los criterios actuales y que por lo tanto, Banco Santander siguiera siendo
contraparte elegible, por lo que se ha suscrito un contrato de novacién modificativa no
extintiva del Contrato de Servicios Financieros.

h) Contraparte de los derivados

La Sociedad Gestora concertd en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificacion Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacion crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedié a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligaciones por BBVA.

“13-
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Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacién Moody’s y Standard and Poor’s han
rebajado la calificacién crediticia de BBVA, lo que ha afectado al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como tinico titular de la totalidad de los
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y
BBVA han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al
criterio actual de las agencias de calificacién y de modificar los supuestos de descenso de
calificaciéon. Asimismo, se ha proce”:71 a abrir una cuenta en Banco Santander para el
deposito de colateral, de acuerdo con __ __tablecido en el folleto (véanse notas 8 y 9).

i) Contraparte del Préstamo y Crédito Subordinado

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié de Caja Madrid tres préstamos y un crédito
subordinados.

i) Normativa legal
El Fondo se regula por lo dispuesto en:
- la escritura de constitucion del Fondo,

- el Real ™~creto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y
disposiciones que lo desarrollan,

- la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

- laLey24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccidn y sancion,

- La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisidon Nacional del Mercado de Valores
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion, modificada por la
Circular 4/2010 de la CNMV, de 14 de octubre.

- las demés disposici....s legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

-14-
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k) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del ¢____:pto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado d
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas S.06 qi-~ se recogen como Anexo I. Las Cuentas Anuales se han obtenido
de los registros contable: el Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de
octubre de 2010.

En cumplimiento de la legislacion vigente, €l Consejo de Administracién de Titulizacion de
Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion ha formulado estas cuentas
anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2013. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros -...tables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
-~ sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicaci¢ 3 las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y comprouusus existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.
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d) Agruj.._ién de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de e cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracién de Titulizacién di¢  ctivos S.A., Sociedad Gestora de T~~dos
de Titulizacion ha considerado que la gestion de. . ondo continuara en un futuro previswle,
por lo que la aplicacién de los principios y criterios contables no tiene como el propésito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisiéon global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacién, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificindose el resto como no corrientes.
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d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algiin imp~r+e vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres mes __ _e antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados co~*~~-tualmente.

El importe de los activos fallidos, obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto
del Fondo, se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo 1 de la memoria.
€) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

n

. . 7 wmos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y e
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccién, que equivaldrd al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transacciéon que les sean
directamente atribuit

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

- 18-
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] Intereses y gastc - *-~engados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que aun
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que atn no han sido pagados.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, inc “1os o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acucido con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicién de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad " * Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que
les sean directamente atribuibles.

Se consiueraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisidn, la comision inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del organo regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn, los costes derivados de
la admisién a negociacidon de los valores emitidos, entre otros.
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Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en €1 acumulados.

h) Ajustes por periodificacién

Corresponden principalmente a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcién de ¢ "1 uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacidn con la administracion financiera y « | rativa del fondo.

i Activos no corrientes mantenidos para la venta

cn esta categoria se incluyen, en su caso, los activos recibidos por el Fondo para la
satisfaccion, total o parcial, de activos financieros que representan derechos de cobro frente a
terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad.

La clasificacion y presentacion en balance de estos activos se lleva a cabo tomando en
consideracion el fin al que se destinan.

El Fondo registrara, en su caso, un activo como activo no corriente mantenido para la venta si
su valor contable se recuperard, fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de por su
uso continuado, y siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

+ El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto
a los términos usuales y habituales para su venta; y

» Su venta ha de ser altamente probable.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su
reconocimiento inicial, por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos,
del 25% de su valor razonable. En estos supuestos se presumira la inexistencia de beneficio,
excepto que haya evidencia suficiente; en particular, se considera que no hay evidencia
suficiente cuando la valoracion, realizada por experto independiente, tenga una antigliedad
SUperior a seis meses.

Posteriormente los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor
importe entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su
valor razonable, neto de los costes de venta estimados.
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Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta
su valor razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe
“Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las ganancias de un activo no corriente en venta, por incrementos posteriores de
valor razonable (menos los costes de venta), aumentan su valor en libros, y se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta un importe igual al de las pérdidas por deterioro
anteriormente reconocidas.

Aquellos activos adjudicados que no cumplan los requisitos para su registro como activos no
corrientes mantenidos para la venta se clasificaran de acuerdo a su naturaleza segin el fin
para el que el activo sea dedicado.

J) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

k) Cobertura contable

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacion de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas
cubiertas.

En relacién a los derivados financieros, se considera valor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo entre partes interesadas y
debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de independencia
mutua. Para ello se obtienen referencias y precios comparables en mercados activos o se usan
técnicas de valoracion y metodologias generalmente aceptadas para la determinacién de los
precios.

Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no reinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”.
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A los efectos de su registro y valoracién, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aiin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y gana ias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte
de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconocera en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo
positivo (valor razonable a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del
Fondo), transfiriéndose a la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios
en los que la operacion cubierta prevista afecte al resultado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estardn a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que
figura en el folleto de emision de los bonos de titulizacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revisién de tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratacion de una o varias permutas financieras
n liante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad econ  ca
de la transaccidn asegurar la estructura financiera del Fondo.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas de
cobertura porque se cumple que:

1. Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubiertc .o
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de 1a permuta financiera.

ii.  Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales
y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
I-- producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos

ancieros, y atendienc ' clausulado del contrato de constituciéon del Fondo, una reversion
en el valor de los mism«  >n abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

. Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futurase ° que no se haya incurrido.
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Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacion se considera toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumento o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencién y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

Mo obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacién de lo previsto en los

drrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicaciéon para los activos
dudosos de los porcentaje  'nimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartad.., Jue calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de
una misma operacion:
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Tratamiento general

Hasta 6 meses 25
Maés de 6 meses, sin exceder de 9 50
M4s de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mis de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacién, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como a para el
calculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca
impagado, o la de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(i) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacion en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimaciéon del valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacidn, ponderado por un
80%.

(ii)) Fincas risticas en explotaciéon, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en lo e no estd
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotaciéon econdmica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 70%.
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(iii) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas para su consideracién en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es como
maximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos
recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacion ponderado por un
50%.

(v)  En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién
necesaria para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia sera como méaximo el valor de tasacion,
ponderado por un 8§0%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobre la base de la fecha més antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza 0 a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provisiéon no podra ser inferior al que resulta de la
aplicacion a los activos dudosos de los porcentajes minimos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante los ejercicios 2013 y 2012 no se han realizado ajustes que
impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripcioén, condonacidn u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, s€ reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha eversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la
base de los ** ninos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda
calificados ¢. . dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacién del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro de los ejercicios 2013 y 2012 de los activos
“--qncieros del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura
-.. .igor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2013 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
f necesario incluir en las cuentas  1ales del Fondo formuladas por el _.nsejo de
Administracién de la So«” "ad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.
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El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash fl_ __ o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como la  stintas fechas
de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo 1 eja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién
de la cascada de pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
indica los mecanismos con los que €l Fondo cuenta en este sentido.
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Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2013 y 2012. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construcciéon de las tablas son las fechas de vencimiento o
cancelacidn contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo en el caso de que no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacidon de Activos
S.G.F.T.,, S.A. y recogida en el folleto de emision, las pérdidas ocasionadas por la
materializacion de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de
pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial
en el Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2013 y 2012:

Miles de euros
31.12.2013 31.12.2012

Derechos de crédito 491.548 524.084
Deudores y otras cuentas a cobrar 327 511
Derivados de cobertura - -
Otros activos financieros 14 13
Efectivo y otros liquidos equivalentes 70.272 76.652

En el Estado S.05.5 (Cuadro A y B), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra las concentraciones de los derechos de crédito segiin el 4rea geografica y
divisa.
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La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la

siguiente:
Miles de euros
31.12.2013
Corriente  No corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar 327 - 327
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria 16.312 460.851 477.163
Activos Dudosos 915 14.014 14.929
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (491) (402) (893)
Intereses devengados no vencidos 235 - 235
Intereses vencidos e impagados 114 - 114
Otros activos financieros 14 - 14
) 17.174 474.463 491 =80
Miles de euros
31.12.2012
Corriente No corriente Total
Deudores y otras cuentas a cobrar 511 - 511
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria 15.720 495.427 511.147
Activos Dudosos 632 12.537 13.169
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (278) (464) (742)
Intereses devengados no vencidos 346 - 346
Intereses vencidos e impagados 164 - 164
Otros activos financieros 13 - 13
17.108 507.500 524.608

-31-



0L6184998

6.1 Derechos de crédito

Con fecha 29 de junio de 2010, se produji i@ suscripcién efectiva de Certificados de
transmision de hipoteca representativos de los préstamos titulizados, por importe de 600.000
miles de euros. :

Los Certificados de transmision de hipotecas corresponden a préstamos hipotecarios que no
cumplen uno o varios de los requisitos que exige la Seccién 2* de la Ley 2/1981 del Mercado
Hipotecario y las disposiciones que la desarrollan. Se trata, en todos los casos, de préstamos
concedidos para la adquisiciéon o rehabilitacion de viviendas terminadas sitas en territorio
espaifiol con garantia de primera hipoteca sobre inmuebles valorados por una Sociedad de
Tasaci6n inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia.

Las caracteristicas minimas que debieron cumplir los Derechos de Crédito cedidos que se
recogen en la escritura de constitucion del Fondo fueron revisadas mediante la aplicacion de
procedimientos estadisticos por los auditores designados por la Sociedad Gestora del Fondo,
habiendo emitido éstos un informe al concluir dicha revision.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios
que administre, se comprometié en la Escritura de Constitucion frente a la Sociedad Gestora
y al Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias
y obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El mov ento de los derechos de ¢ ito durar los e s 2013 y 2012 ha sido el
siguiente: .
Miles de euros
2013
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de crédito
Certificados de transmisién hipotecaria 511.147 - (33.984) 477.163
Activos dudosos 13.169 1.760 - 14.929
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (742) (397) 246 (893)
Intereses devengados no vencidos . 346 6.514 (6.625) 235
Intereses vencidos e impagados 164 - (50) 114
524.084 7.877 (40.413) 491.548
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Miles de euros

2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de crédito

Certificados de transmisi6n hipotecaria 555.068 - (43.921) 511.147
Activos dudosos 7.707 5.462 - 13.169
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (454) (527) 239 (742)
Intereses devengados no vencidos 660 12.434 (12.748) 346
Intereses vencidos e impagados . 159 s - 164
563.140 17.374 (56.430) 524.084

El saldo registrado como disminuciones de los certificados de transmisién hipotecaria,
incluye a 31 de diciembre de 2013, 2.808 miles de euros (2012: 2.618 miles de euros) que se
corresponden con el principal de los dereches de crédito considerados como fallidos y, que
han sido dados de baja de balance durante el ejercicio y aquellos derechos de crédito que han
sido dados de baja en el epigrafe de derechos de crédito por dacién o adjudicacion de bienes.

El movimiento de los derechos de crédito fallidos durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido
el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial 1.581 54
Adiciones ) 1.926 1.527
Recuperaciones de failidos en efectivo - -
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o
adquisicion de activos - -
Saldo final 3.507 1.581

Al 31 de diciembre de 2013 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos
financieros fue del 3,03% (4,28% al 31 de diciembre de 2012).

Al 31 de diciembre de 2013 el tipo de interés medio de la cartera era del 1,35% (2,37% al 31
de diciembre de 2012), con un tipo maximo de 6,99% (6,99% al 31 de diciembre de 2012) y
minimo inferior al 1% (1,50% al 31 de diciembre de 2012).
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Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por
importe de 6.580 y 12.439 miles de euros, respectivamente, de los que 235 y 346 miles de
euros, respectivamente, se encuentran pendientes de vencimiento y, 114 miles de euros se
encuentran vencidos e impagados a 31 de diciembre de 2013 (164 miles de euros a 31 de
diciembre de 2012), estando registrados en el epigrafe “Derechos de crédito” del activo del

balance de situacion a 31 de diciembre de 2013 y 2012.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fondo no tiene clasificados activos dudosos por causas

distintas a la morosidad.

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012

(454)
(527)

239

2013
Saldo inicial (742)
Dotaciones (397)
Recuperaciones -
Traspasos a fallidos - 246
Saldo final (893)

(742)

Al 31 de diciembre de 2013, la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los activos deteriorados es de 2.078 miles de euros (2012: pérdida de 1.735
miles de euros), registrada en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito”, que se

Miles de euros

2012

(527)

(1.288)
80

compone de:
2013
Detenoru de derechos de crédito 397)
Reversion de deterioro ; -
Beneficio (pérdida) neto procedente de activos
fallidos (1.681)
Recuperacion de intereses no reconocidos -
(2.078)

(1.735)
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Seglin se indica en la Nota 2.c, hasta el ejercicio 2012 la “Recuperacién de intereses no
reconocidos” se incluia en el epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito” de la cuenta de
pérdidas y ganancias, mientras que en 2013 dichos intereses se incluyen en el epigrafe
“Intereses y rendimientos asimilados — Derechos de crédito” de la cuenta de pérdidas y
ganancias. La “Recuperacion de intereses no reconocidos” en el ejercicio 2013 ha ascendido
a 65 miles de euros (2012: 80 miles de euros).

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han producido
reclasificaciones de activos.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes Cuentas
Anuales, se muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los
importes que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el
sexto y el décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.

El desglose por vencimientos de los “Derechos de crédito”, al 31 de diciembre de 2013, sin
considerar, en su caso, las correcciones de valor por deterioro de activos, los intereses
vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de activos dudosos) se
muestra a continuacién:

Miles de euros
2013

2019 a
2014 T 2016 2017 2018 2023 Resto Total
Derechos de crédito 17.227 14.533  14.715 14909 15.097 77.864 337.747 492.092

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de crédito vencidos
percibidos —~- la Entidad Cedente, que estdn pendientes de abono al Fondo al cierre del
gjercicio. Lrer saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2013 se han percibido
durante el mes de enero de 2014 un importe de 327 miles de euros (511 miles de euros a 31
de diciembre de 2012 percibidos durante el mes de enero de 2013).
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7. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

El saldo que figura | el balance de situacién al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se
corresponde con los avuvos adjudicados al cierre del gjercicio.

El movimiento de los activos no corrientes mantenidos para la venta al 31 de diciembre de
2013 y 2012 es el siguiente:
Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial 1.149 58
Altas 882 1.091
Bajas ' - -
Saldo final 2.031 1.149

Durante el ejercicio 2013 y 2012, no se ha producido la venta de ningiin bien adjudicado.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2013 el Fondo no poseia ningin inmueble adjudicado de valor
significativo, individualmente considerado. .

Al 31 de diciembre de 2013 y 201, ... informacién agrupada por valor razonable menos

costes de venta de activos adjudicados, de los bienes inmuebles adjudicados no significativos
individualmente considerados es la siguiente:
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2013
Mi* ° 5 Miles de euros
Importe en
libros de los
activos con
) % de activos Plazo medio antigtiedad
Resultado valorados ponderado Costes tasacion

Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segin estimado para medios de superior a 2

venta de activos adjudicados (€) Libros periodo tasaciones su venta adjudicacién afios

Hasta 500.000 2.031 (1.681) 100% ™) 19 58

Mis de 500.000 sin exceder de

1.000.000 - - - ™ - -

Més de 1.000.000, sin exceder

de 2.000.000 - - - *) - -

Mis de 2.000.000 - - - ™ - -

2012
Miles de euros Miles de euros
Importe en
libros de los
activos con
% de activos Plazo medio antigiiedad
Resultado valorados ponderado Costes tasacion

Valor razonable menos costes de Valor en imputado en el segdn estimado para medios de superior a 2

venta de activos adjudicado: ™ Libros periodo tasaciones su venta adjudicacién afios

Hasta 500.000 1.149 (1.288) 100% *) - -

Mis de 500.000 sin exceder de

1.000.000 - - - * - -

Més de 1.000.000, sin exceder

de 2.000.000 - - - * - -

Mas de 2.000.000 - - - ™) - -

(*) Se espera que la venta se lleve a cabo en cuanto sea posible y siempre y cuando las condiciones de mercado

lo permitan,
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la propiedad de los inmuebles adjudicados pertenece al
Fondo, si bien dichos inmuebles han sido inscritos a nombre de la Entidad Cedente actuando
en todo momento por cuenta y en interés del Fondo motivado, fundamentalmente, por dos
razones: :

- Con anterioridad a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, que a
través de su articulo 27, reconoce que los fondos de titulizacién pueden ser titulares de
bienes inmuebles, tanto los juzgados, como los registros de la propiedad, denegaban
respectivamente, la cesion de remate y la inscripcion registral de los inmuebles a nombre
de los fondos, por considerar a éstos tltimos como entidades carentes de personalidad
juridica. Este tipo de actuacion persiste atin en determinados casos como consecuencia de
la peculiaridad de la titularidad juridica de los fondos de titulizacion.

- El administrador de los préstamos, cumpliendo con su obligaciéon de prestar la maxima
diligencia y atencién en la administracion de los préstamos, y en atencion a que debe
ejercer el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los mismos
que el que dedicaria si los préstamos perteneciesen a su propia cartera, no ha venido
diferenciando, ni en sus sistemas, ni en sus procesos, ni en su gestion, la cartera titulizada
de la cartera propia, al objeto de no discriminar los intereses del Fondo respecto a los
intereses del administrador de estos activos.

No obstante lo anterior, tal y como queda recogido en los compromisos asumidos por la
Entidad Cedente en el convenio de reconocimiento de titularidad de fecha 30 de marzo de
2012, la Entidad Cedente se comprometié a habilitar los procesos necesarios para que las
nuevas adjudicaciones de inmuebles resultaran en la inscripcién directa a nombre del fondo,
comenzando a partir del 01 de julio del 2012 a ceder al remate de los inmuebles directamente
al fondo.

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIiQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo a la vista depositado en concepto de fondo de reserva asi
como el excedente de Tesoreria después de haber incurrido en los gastos necesarios la
constituciéon del Fondo y un depésito colateral como garantia del Contrato de P.....ata
Financiera. Adicionalmente se recogen todos los ingresos que el Fondo recibe del Cedente.
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El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros
31.12.2013 31.12.2012

Tesoreria 70.272 76.652

Otros activos liquidos equivalentes - -

70.272 76.652

A 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de “Tesoreria” del balance recoge el saldo deudor
que mantiene el Fondo en la Cuenta de tesoreria, depositada en Banco Santander, la cual
incluye el Fondo de Reserva (véase nota 1.g)). Asimismo a 31 de diciembre de 2013 y 2012,
este epigrafe incluye un importe de 12.200 y 12.610 miles de euros respectivamente,
depositados en Banco Santander, correspondientes a un depdsito de colateral constituido tras
la bajada de rating de BBVA (véase nota 1.h) y 9).

Los saldos positivos a favor del Fondo que resulten, en cada momento, en la Cuenta de
Tesoreria devengaran intereses a favor del Fondo a un interés anual variable trimestralmente
a favor de éste, que sera igual al Tipo de Interés de Referencia aplicable a los Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses. ‘

Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses por importe de 132 y 512
miles de euros, respectivamente, encontrandose pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2013 y 2012 un importe de 14 y 13 miles de euros, respectivamente.

El fondo de reserva se constituy6 en la fecha de desembolso, por un importe de 60.000 miles
de euros. Durante los tres primeros afios desde la fecha de desembolso, el importe requerido
sera el fondo de reserva inicial. Una vez transcurrido este periodo inicial, el nuevo fondo de
reserva requerido sera el menor de entre las siguientes cantidades:

- Fondo de Reserva Inicial
- El mayor de:

e ¢l doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del principal pendiente de
amortizar del Préstamo B en la fecha de constitucién con respecto al saldo
nominal pendiente de cobro de los bonos y del principal pendiente de
amortizar del préstamo B en la fecha de pago de que se trate ; y
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El importe del fondo de reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante
el ejercicio 2013, asi como el saldo de la cur~*~ de tesoreria en cada una de esas fechas, se

muestran a continuacion:

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.02.13
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.05.13
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.08.13
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 22.11.13

Saldo al 31 de diciembre de 2013

Miles de euros

Fondo de reserva  Saldo del Fondo  Saldo de tesoreria en cada
requerido de reserva fecha de pago(excluyendo
depdsito de garantia

60.000 57.478 64.042

60.000 56.419 58.196

60.000 55.015 56.973

60.000 54.341 56.428

60.000 51.908 53918

60.000 51.908 58.072

El importe del Fondo de Reserva a 31 de diciembre de 2013 es de 51.908 miles de euros
(57.478 miles de euros a 31 de diciembre de 2012). Al 31 de ¢’ ":mbre de 2013 y 2012 el

Fondo de Reserva era inferior al nivel minimo requerido en la es

_ ura de constituciéon como

consecuencia de la aplicacion del régimen de prelaciéon de pagos descrito en la nota 1.e),
desde 1a Fecha de Pago del 22 de febrero de 2012, por un importe por debajo del minimo de
8.092 y 2.522 miles de euros, respectivamente. El nivel minimo requerido del Fondo de
Reserva a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es de 60.000 miles de euros. A 24 de febrero de
2014, el Fondo de Reserva se encuentra por debajo del nivel requerido en 9.513 miles de

euros.
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9. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente:

Miles de euros

31.12.2013
Corriente  No Corriente Total

Acreedores y otras cuentas - “agar - - -
Obligaciones y otros valore egociables

Series no subordinadas 17.227 327.878 345.105

Intereses y gastos devengados no vencidos 231 - 231
Deudas con Entidades de Crédito

Préstamos Subordinados - 60.291 60.291

Otras deudas con entidades de crédito - 144.000 144.000

Intereses y gastos devengados no vencidos 178 - 178

Intereses vencidos e impagados 1.331 - 1.331

Correcciones de valor por repercusion - - -

de pérdidas

Derivados de cobertura 50 759 809
Otros pasivos financieros (notas 1.h) y 8) 12.200 - 17 700

31.217 532.928 564145

-41 -



Acreedores y otras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con Entidades de Crédito
Préstamos Subordinados
Otras deudas con entidades de crédito
Intereses y gastos devengados no vencidos
Correcciones de valor por repercusion
de pérdidas
Derivados de cobertura
Otros pasivos financieros (notas 1.h) y 8)
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31.12.2012

Corriente No Corriente Total
16.353 366.366 382.719
245 - 245
- 60.291 60.291
- 144.000 144.000
169 - 169
68 1.171 1.239
12.610 - 12.610
29.445 571.828 601.273

Los vencimientos contractuales de las deudas por obligaciones y otros valores negociables,
asi como los correspondientes a deudas con entidades de crédito, no son determinados ni
determinables, por depender la amortizacion de estos pasivos de la liquidez que generara el
Fondo, la cual se aplicara a la amortizacion de estos pasivos.

9.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del fondo, a la emision de una serie de Bonos de titulizacién,

cuyas caracteristicas se muestran a continuacion:

Valor Importe
Nominal N°de Nominal Calificacion  Calificacion
Serie eneuros Bonos % €n euros S&P Moody's
Bonos 100.000  4.560 100% 456.000.000 AAA Aaa
4.560 100% 456.000.000
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El tipo de interés variable nominal aplicable a cada serie, segun el establecido en la escritura
de constitucion, corresponde a:

Interés Diferencial
Variable en %
Bonos Euribor 3 meses 0,40%
Forma de pago: Trimestral
Fechas de pago de intereses: los dias 22 de: febrero, mayo, agosto y
noviembre
Fecha de inicio del devengo de intereses: 01 de julio de 2010
Fecha del primer pago de intereses: 23 de agosto de 2010
Fecha de vencimiento final bajo la hipdtesis
de inexistencia de amortizaciones
anticipadas: 22 de febrero de 2052

Las fechas de pago de intereses y de amortizaciéon de los Bonos son los dias anteriormente
sefialados, 6 en caso que no fueran dia habil, el primer dia habil inmediatamente posterior.

Como regla general, la amortizacion de los bonos se realizard a prorrata entre los bonos
mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el mismo, en cada fecha de pago.

Los Bonos y el principal del Préstamo B se amortizaran en cada Fecha de pago con cargo a
los recursos Disponibles por un importe equivalente a la menor de las siguientes cantidades:

(a) La diferencia positiva en esa fecha de pago entre (i) el Saldo Nominal Pendiente de
cobro de los bonos méas el ¢~ ipal pendiente de  ortizar del préstamo ~ y (ii) el
saldo nominal pendiente de cobro dé los certificados no fallidos correspondiente al
ultimo dia del periodo de célculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en
cuestion; y

(b) Los recursos disponibles en esa fecha de pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos (1%) a (5°) en el orden de prelacién de pagos.
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En consecuencia, los certificados fallidos que hayan sido clasificados como tales el ultimo dia
de los tres periodos de calculo anteriores a la fecha de pago correspondiente, daran lugar a la
amortizacion de los bonos y del principal del préstamo B, por un importe equivalente al saldo
nominal pendiente de cobro de dichos certificados fallidos correspondiente al tltimo dia del
periodo de célculo inmediatamente anterior a la fecha de pago en curso. Para la amortizacion
se utilizardn los recursos disponibles, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el orden de prelacién de pagos o el orden de prelacién de pagos de
liquidacién. En el caso de que no existan Recursos disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedaran pendientes de amortizacion | la siguiente fecha de
pago en que existan recursos disponibles para ello.

Los Bonos estan admitidos a cotizacion en A.LLA.F., Mercado de Renta Fija, con reconocido
caracter de mercado secundario oficial de valores. La entidad encargada del registro contable
de los Bonos es la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidaciéon de Valores, S.A. (Iberclear), quien compensa y liquida las transacciones
realizadas sobre los Bonos. :

El movimiento de los Bonos de Titulizaci~ lurante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el
siguiente:

Tramo A
Bonos . 2013 2012
Saldo inicial 382.719 424.246
Amortizaciones (37.614) (41.527)
Saldo final 345.105 382.719

Durante los ejercicios 2013 y 2012 se han devengado intereses por importe de 2.258 y 4.739
miles de euros, respectivamente, encontrandose registrados en el epigrafe de “Intereses y
cargas asimiladas-Obligaciones y otros valores negociables” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta, y encontrandose al 31 de diciembre de 2013 y 2012 un importe "z 231 y
245 miles de euros, respectivamente, devengados pendientes de vencimiento.

El célculo de la vida media y de la duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formaran a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc...) que impiden su
previsibilidad.
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Préstamo B

En la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora formalizé en nombre y representacion del
Fondo, un contrato de préstamo B, el cual se destiné por la Sociedad Gestora exclusivamente
al pago del precio de los certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a
los Bonos ni con el correspondiente al préstamo cupdn corrido. La entrega del importe del
préstamo B se realizard en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la cuenta de
tesoreria por importe de 144.000 miles de euros.

La remuneracion del préstamo B se realizara sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada fecha de pago igual al tipo de interés de referencia de los
bonos determinado para cada periodo de devengo de intereses mas un margen del 0,55%.

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacién de principal del Préstamo B, se abonarin
unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente y estaran sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién, segiin corresponda.

Présta—~ Subordinado Fondo de Reserva

Asimismo, en la fecha de constitucién, la Sociedad Gestora formaliz6 en nombre y
representacion del Fondo un préstamo destinado por la Sociedad Gestora a la dotacién del
Fondo de Reserva Inicial por importe de 60.000 miles de euros.

La remuneracién del Préstamo se realizara sobre la base de un tipo de interés anual variable
trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al
aplicable al Préstamo B.

La amortizacién del Préstamo se realizard en cada Fecha de Pago por un importe igual al
importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Fondo de Reserva Requerido, con
sujecién al Orden de Prelacion de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn,
segln corresponda.
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Préstamo Cuy *— Corrido

Asimismo, se formalizo en la fecha de constitucién del fondo, un contrato de Préstamo
Cupdn Corrido, entre Caja Madrid y la Sociedad Gestora, a favor del fondo por un importe de
547 miles de euros, destinado exclusivamente al pago de la parte del precio de los
certificados que, de acuerdo con el folleto y la escritura de constitucidn, corresponde al cupén
corrido. Durante el ejercicio 2010 se ha amortizado totalmente el Préstamo Cupén Corrido.

La remuneracion del Préstamo Cupdn Corrido se realizara sobre la base de un tipo de interés
anual variable trimestralmente pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado en cada Periodo de Devengo de Intereses mas un
margen idéntico al aplicable al Préstamo B.

En cada una de las Fechas de Pago y hasta la amortizacion total del Préstamo Cupén Corrido,
se amortizara el importe remanente de los Recursos Disponibles tras el pago del resto de
obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos o el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién. Este préstamo fue amortizado en su totalidad durante el
ejercicio 2010.

Crédito Subordinado

En la fecha de constitucidén, la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo,
formalizé un contrato de Crédito subordinado. Dicho préstamo se dispuso en dos momentos;

1) Una primera disposicioén que ascendid a un importe de 500 miles de euros, que se
entregd en la fecha de desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria,
y que se destind por la Sociedad gestora exclusivamente al pago de los gastos
iniciales. :

(i)  Una segunda disposicién, que ascendi6 a un importe de 1.317 miles de euros, que
se entregd el segundo dia habil anterior a la fecha de pago mediante su ingreso en
la cuenta de tesoreria, y que se destiné por la Sociedad gestora exclusivamente a
cubrir el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de pago entre el
devengo de los intereses de los préstamos hasta la primera fecha de pago y el
cobro de los intereses de los prestamos vencidos con anterioridad a dicha fecha de

pago.
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Los saldos dispuestos con cargo al Crédito Subordinado y pendientes de reembolso
devengaran intereses sobre la base de un tipo de interés anual variable trimestralmente
pagadero en cada Fecha de Pago igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen idéntico al aplicable
al Préstamo B. La parte no dispuesta del importe maximo disponible del Crédito Subordinado
no devengara intereses.

Los saldos dispuestos se amortizaran con el importe remanente de los Recursos Disponibles
tras el pago del resto de obligaciones con rango superior de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los intereses devengados y pendiente le pago del total
de las deudas con entidades de crédito .ascienden a 1.509 y 1.03§ .niles de euros,
respectivamente, que se encuentran registrados bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de
crédito-Intereses y gastos devengos no vencidos” y “Deudas con entidades de crédito-
Intereses vencidos e impagados™ del pasivo.

Los intereses devengados durante los ejercicios 2013 y 2012 por el total de las deudas con
entidades de crédito han ascendido a 1.577 y 2.679 miles de euros, respectivamente,
registrados en el epigrafe “Intereses y cargas asimiladas-Deudas con entidades de crédito” de
la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

La fecha de vencimiento de las deudas con entidades de crédito es indeterminada, siendo
como maxima la fecha de vencimiento final del fondo, que es el 22 de febrero de 2052.

9.3  Contrato de permuta financiera

La sociedad gestora celebrd, en representacion y por cuenta del Fondo, con Caja Madrid un
contrato de permuta financiera de tipos de interés variable, y conforme al modelo de contrato
Marco de Operaciones Financieras de la Asociacion Espafiola de Banca.

Durante los primeros meses del ejercicio 2011, las agencias de calificac  Moody’s y
Standard and Poor’s rebajaron la calificacién crediticia de Caja Madrid, lo que afecto al
Contrato de Permuta Financiera. Con fecha 10 de mayo de 2011, se procedié a sustituir a
Caja Madrid en todas sus obligacionesp ~BVA.
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Durante el ejercicio 2012, las agencias de calificacion Moody’s y Standard and Poor’s
rebajaron la calificacién crediticia de BBVA, lo que ha afectado al Contrato de Permuta
Financiera. Tras este hecho, por solicitud de Bankia, como unico titular de la totalidad de los
bonos emitidos por el Fondo, la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y
BBVA, han acordado modificar el Contrato de Permuta Financiera con objeto de adaptarlo al
criterio actual de las agencias de calificacién y de modificar los supuestos de descenso de
calificaciéon. Asimismo, se ha procedido a abrir una cuenta en Banco Santander para el
depdsito de colateral, de acuerdo con lo establecido en el folleto (véanse notas 1.h) y 8).

Los términos mas relevantes del contrato inicial se describen a continuacion,;
Parte A: BBVA (anteriormente Caja Madrid)
Parte B: La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo.

Fecha de Liquidacién: Las fechas de liquidacién coinciden con las Fechas de Pago de los
Bonos, esto es, los dias 22 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o, en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
liquidacién fue el 23 de agosto de 2010.

Periodo de Liquidacién: El Periodo de Liquidacién son los dias efectivamente transcurridos
entre dos Fechas de Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la ultima.
Excepcionalmente, el primer Periodo de liquidacién tendra una duracién equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de Desembolso (incluida), y el 23 de agosto
de 2010 (excluido).

Cantidad a Pagar Parte A: En cada Fecha de Liquidacién, la Parte A abonara a la Parte B el
resultado de multiplicar el Importe Nocional por el Tipo Variable Parte A por el mimero de
dias del Periodo de Célculo Parte A inmediatamente anterior dividido por 360.

Cantidad a Pagar Parte B: En cada Fecha de Liquidacion, la Parte B abonara a la Parte A el
resultado de sumar los tres (3) importes, cada uno de ellos referido a cada uno de los tres (3)
Subperiodos de Calculo Parte B finalizados inmediatamente anteriores a la Fecha de
Liquidacién de que se trate, obtenidos al multiplicar:

(i) el Importe Nocional, por

(ii) el Tipo Variable Parte B correspondiente al Subperiodo de Calculo Parte B de que se
trate, por ’

(iii) el mimero de dias del Subperiodo de Calculo Parte B dividido por 360.
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Incumplimiento del Contrato « - Permuta Financiera de Intereses: Si en una Fecha de
Liquidacion el Fondo no pagase la totalidad de la cantidad que le correspondiera satisfacer a
BBVA, el Contrato de Permuta Financiera de Intereses podra quedar resuelto a instancias de
BBVA. En caso de que correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo asumira, si
procede, la obligacion del pago de la cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos o con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. Si en una Fecha de
Liquidacién BBVA no hiciera frente a sus obligaciones de pago, en parte o por la totalidad,
de la cantidad que le correspondiera satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra optar por
resolver el Contrato de Permuta Financiera de Intereses. En este caso, (i) BBVA asumiri la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses o (ii) las cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su caso, a BBVA, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se pagaran de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelaciéon de Pagos de
Liquidacién. La cantidad liquidativa, cuando sea aplicable de conformidad con el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, serd calculada por la Sociedad Gestora, como agente de
calculo del Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en funcion del valor de mercado de
dicho contrato. Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién permanente de alteracion
del equilibrio financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, tratara de contratar un nuevo contrato de permuta financiera de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses; La ocurrencia, en su caso,
de la resolucion anticipada del Contrato de Permuta Financiera de Intereses no constituira en
s  .sma una causa de vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacién anticipad ‘el
mismo, salvo que en conjuncién con otros eventos o circunstancias relativos a la situe_.on
patrimonial del Fondo se produjera una alteracién sustancial o permanente de su equilibrio
financiero. El vencimiento del Contrato de Permuta Financiera de Intereses tendrd lugar en la
fecha mas temprana entre (i) la Fecha de Véncimiento Legal y (ii) la fecha en que concurra
a" nade las causas de extincién del Fondo.

El método empleado para el célculo del valor razonable de los derivados consiste en la
estimacion de los flujos futuros de ambas partes del derivado, usando la curva de tipo de
interés propia de cada tipo de referencia.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracion del derivado han sido:

31.12.2013 31.12.2012

Tasa de amortizacién anticipada 6% 6%
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Un detalle de los derivados de cobertura distinguiendo por tipo de cobertura y tipo de
mercado es como sigue:

e Al 31 de diciembre de 2013

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo " comprometido  Vencimiento Cubierto Contraparte
Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 809 477.163 feb-52 de crédito Residentes
- 809 477.163

e Al 3] de diciembre de 2012

Miles de euros

Comprado/ Valor razonable Nominal Elemento
Instrumento/Tipo de derivado Vendido  Positivo Negativo comprometidn  Vencimiento T Contraparte
. Derechos Entidades de crédito
Permuta de Intereses Comprado - 1.239 511.147 feb-52 de crédito Residentes
- 1.239 511.147

El Fondo realiza el desglose del valor razonable de los derivados entre corriente y no
corriente, en base al cdlculo de la proporcién que representan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracidn respecto *- la vida estimada del Fondo, siendo al 31 de diciembre de
2013 el valor razonable negativo a corto plazo de 50 miles de euros (2012: 68 miles de euros
de valor negativo) y el valor razonable negativo a largo plazo de 759 miles de euros (2012:
1.171 miles de euros de valor razonable negativo).

Al 31 de diciembre de 2013, el Fondo tiene registrado en la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Coberturas de flujos de efectivo” del balance de
situacién un importe deudor de 626 miles de euros (2012: 560 miles de euros de importe
deudor).

Al 31 de diciembre de 2013, el resultado neto negativo derivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 675 miles de euros (2012: 3.455 miles de euros ¢ _ resultado neto
negativo). '
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidac._nes de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2013 y
2012 se presentan a continuacion: '

Miles de euros

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real
Derechos de crédito clasificados en el Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias . 11.943 10.699
Cobros por amortizaciones anticipadas 15.901 . 24.101
Cobros por intereses ordinarios 6.254 11.852
Cobros por intereses previamente impagados 486 976
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 1.572 1.040
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo - -
Series emitidas clasificadas en el Pasivo
Pagos por amortizaci6n ordinaria (Bonos) 37.614 41.527
Pagos por amortizacién ordinaria (Préstamo B) - -
Pagos por intereses ordinarios (Bonos) 2.271 5.352
Pagos por intereses ordinarios (Préstamo B) 1.108 2.087

Pagos por amortizaciones anticipadas (Bonos) - -
Pagos por amortizaciones anticipadas (Préstamo B) - -
Pagos por amortizacién previamente impagada (Bonos) - -
Pagos por amortizacion previamente impagada (Préstamo B) - -
Pagos por i previ impagados (Bonos) . - -
Pagos por intereses previamente impagados (Préstamo B) - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - -
Otros pagos del periodo - -
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacién real acumulada y la
informacidn contractual, entendida esta "‘ima, como los cobros y pagos que estaban
previstos para el periodo (o acumulado hasta la fecha) en el folleto o escritura de
constitucién, la mencionada informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las
tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales, presentada a
continuacion:

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012

Hipétesis Momento Momento
momento inicial Actual Actual
Tipo de interés medio de la cartera 2,05% ,35% 2,37%
Tasa de amortizacibn anticipada 6% 3,03% 4,28%
Tasa de fallidos (CTHs/PHs) 0,60% 0,71% 0,3%
Tasa de recuperacién de fallidos 70% 0% 0%
Tasa de morosidad (CTHs/PHs) ) 8,08% 3,03% 2,51%
Loan to value medio 90,79 83,56% 85,82%
Hipétesis de fecha de liquidaci6n anticipada del Fondo 22/11/2030 24/05/2032 22/05/2031

Ni al 31 de diciembre de 2013 ni 2012 el Fondo presentaba impagados en la serie de Bonos
en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2013 ni 2012 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Durante los ejercicios 2013 _ )12 el movimiento de las partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el balance de situacion y el
estado de flujos de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Comisién variable y correccién de valor por repercusion de pérdidas registrada en
balance al inicio del ejercicio 807 670
Repercusion de pérdidas en cuentadi | _ idas y ganancias (153) -
Comisién variable — resultados realizados en cuenta de pérdidas y ganancias - 137
Comisi6n variable pagada en el ejercicio - -
Comisi6n variable y correccién de valor por repercusién de pérdidas registrada en 654 807

balance al final del ejercicio
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11.  SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segun las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucion. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 <~ marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deduv.uuidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertt  especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

12. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2013 y 2012, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de ¢  : cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dich-. _astrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2013 han
sido 5 miles de euros (5 miles de euros durante el ejercicio 2012), no habiendo prestado el
auditor servicios al Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el Fondo no tenia ningiin importe significativo pendiente
de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha acumulara un plazo
superior al plazo legal de pago.

13. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacidn contenida en las cuentas anuales.
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Anexo I a la Memoria
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Anexo I a la Memoria
Pagina 12 de 12
MADRID RESIDENCIAL I,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informacié  »bre el Fondo
al 31 de diciembre de 2013

[ Tituhzacion
o dt‘ Activos

INotas Explicativas Informes CNMV Semestral MADRID RESIDENCIAL 2

En el Estado S.05.1 cuadro D, las hipétesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido v activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable vy activo dudoso de la Circular 2/2009 de la CNMYV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Las hipotesis utilizadas para la estimacion de la vida media de los pasivos en el cuadro
505.2_CUADROA han sido las siguientes:

- Tasa de Amortizacién Anticipada Anual: 3,06%

- Tasa de Fallidos: 1,66%

- Tasa de Recuperacion de Fallidos: 0,76%

- Tasa de Impago >90 dias: 1,73%

- Tasa de Recuperacion de Impago >90 dias: 6,42%

Para el calculo de estas hipotesis se han utilizado los datos del comportamiento histérico de los
ultimos 12 meses.
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Titulizacion de Activos (SGFT)S.A.

MADRID RESIDENCIAL II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION

2013

MADRID RESIDENCIAL II, Fondo de Titulizacion de Activos, fue constituido por
Titulizacién de Activos SGFT, el 29 de junio de 2010, comenzando el devengo de los derechos
sobre sus activos desde Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos el 1 de julio de
2010, Fecha de Desembolso, actué como Agente Financiero del Fondo la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid, con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de
Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitic 560 Bonos de Titulizacion que se agrupan en una tnica clase de Bonos de la
siguiente manetr

- Compuesta por una Unica serie de Bonos por importe nominal total de cuatrocientos
cincuenta y seis mil millones (456.000.000) de euros integrada por 4.560 Bonos de
100.000 euros nominales cada uno, que devengan un interés nominal anual variable, con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen del 0,40%.

El importe total de  emision de bonos de titulizacién sera de cuatrocientos cincuenta y seis
mil millones de euros (456.000.000) .

El activo del Fondo MADRID RESIDENCIAL II esté integrado por Certificados cedidos por
Caja Madrid.

El Fondo desembolsé en la Fecha de Desembolso el importe de los Certificados suscritos por
su impor’  ominal total.
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En la Fecha de Nesembolso el Fondo recibid tres préstamos, y un Crédito Subordinado:

-Préstam., 3: Por un importe de ciento cuarenta y cuatro nuunones (144.000.000) de
euros. Se destinard por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago de la parte del
precio de los Certificados que no esté cubierta con el importe correspondiente a los
Bonos y el Préstamo Cupdn Corrido.

-Préstamo de Cupén Corrido: Por un importe total de quinientos cuarenta y siete mil
cuatrocientos cincuenta y ocho euros con cinco céntimos (547.458,05). El importe del
Préstamo Cupdn Corrido se destinard por la Sociedad Gestora exclusivamente al pago
de la parte del precio de los Certificados que corresponde al Cupén Corrido.

-Préstamo para constitucion del Fondo de Reser— "or un importe sesenta millones
(60.000.000) euros con destino a dotar inicialmentc «. » ondo de Reserva.

-Crédito Subordinado:

6)] F..uuera disposicion del Crédito Subordinado: que ascendera a un importe de
quinientos mil (500.000) euros, destinado exclusivamente al pago de los Gastos
Iniciales.

(ii) Una segunda disposiciéon que ascendié a un importe de un millén trescientos
dieciséis mil setecientos veintitrés euros con veintiin céntimos (1.316.723,21),
que se entregd el segundo (2°) Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria, y que se destiné por la Sociedad
Gestora exclusivamente a cubrir el desfase correspondiente existente en la
primera Fecha de Pago entre el devengo de intereses de los Certificados hasta
la primera Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del
Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin.

Durante los tres (3) primeros afios desde Fecha de Desembolso, el Fondo d¢ .eserva
Requerido sera el Fondo de Reserva Inicial.
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes cantidades:
(i) el Fondo de Reserva Inicial, y
(ii) el mayor de: -

e ¢l doble del porcentaje que representa el Fondo de Reserva Inicial sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos y del princina! pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Constitucién c¢  2specto al
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los bonos y del principal pendiente
de amortizar del Préstamo B en la Fecha de Pago de que se trate; y

e ¢l 50% del Fondo de Reserva Inicial.

El Fondo tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 22 de febrero, 22 de mayo,
22 de agosto y 22 de noviembre de cada afio. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 23 de
agosto de 2010.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucion de los
flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizaciéon Anticipada del 3,06%, se prevé
que la Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 24/05/2032
conforme a la Escritura de Constitucion del Fondo y al Folleto de Emision.

El riesgo es inherente ¢ s actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicidon y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucioén se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.
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° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Desde la constitucion, la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, contraté una permuta
financiera que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de
forma que neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener
distintos indices de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas
de repreciacidn.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cua=t~ suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a s  >bligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en el folleto del Fonao.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién
de la cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este ....Jo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de dis ner los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procec _tes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la nota 8 se
in " 1los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2013 y 2012. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de vencimiento o
cancelacién contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
fondo en el caso de que no atiendan sus compromisos.
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ESTADO S.05.5

(este estado es parte integrante del Informe de Gestién)
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FORMULACION



O0L6185063

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

[>* Teresa Sacz Pante ', Raquel Martinez Cabaficra
Presidente Vicepresidente

EBN Banco de Negocios, S.A, Unicorp Corporacion Financiera, S A.
1. Tcofilo méncz Fuentes [3. Rafacl Morales — Arce Serrano

1. Miguel Angel Troya Ropero ). Pedro Dolz Temey

D. Aotonio Martincz Martincz Aldermanbury Investments Limited

D. Arnuro Miranda Martin

Diligencia que levanta ¢l Sceretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturang, para hacer constar que tras la
aprobacion dc lus cucntas aouales y cl informe de pestion de MADRID RESIDENCIAL 11, FONDO DI
TITULIZACION DE ACTIVOS, correspondientcs al cjercicio cerrado af 31 de diciembre de 2013, por los
micmbros del Conscjo de Administracion de Titulizacidén de Activos, S.A., S.G.F.T, ¢n la sesion de 31 de
marzo dc 2014, sus miembros hao procedido a suscribir ¢l presentc Documente que se compane de 103 hojas de
papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del 0L6184961 al 016185063, ambos inclusive,
cstampandu su firma los micmbros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Gltima hoja del
presente, de lo que doy fe.

Madnd, 31 de marzo de 2014

13, Luis Veretersa Guticrrez-Muturanil
Secretario del Consejo



		2014-04-24T19:47:11+0200
	rosasanchez@kpmg.es




