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INFORME DE AUDITOR[A DE CUENTAS ANUALES

A Intermoney Titulizacion, 5.G.F.T., S.A. Sociedad Gestora de
IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liquidacién)

Hemos audifade las cuentas anuales de IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liguidacion), que comprenden el balance de situacién
al 31 de diciembre de 2013, {a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad Gestora son
responsables de la formulacién de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a [a entidad (gue se identifica en la Nota 2 de
la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunte, basada en el frabajo realizado de acuerdo con {a normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, gque requiere el examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas estan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
gue resuita de aplicacion.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, [a imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de IM
FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (Fondo en liguidacién) al 31
de diciembre de 2013, asi como de los resuitados de sus operaciones y de sus fiujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anuai terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resuita de aplicacién v, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de
gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de ia obtenida a partir de fos
registros contables del Fondo.
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| IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacion a 31 de diciembre

Miles de suros

| Nota 2013 2012
é ACTIVO
?.: A) ACTIVO NO CORRIENTE . - 68.927
L Activos financiereos a largo plazo 7 - 68.927
Valores representatives de deuda - -
Derechos de crédite
Préstamos - 64.637
Activos dudosos - 5.980
Correcciones de valor por deterioro de activos - (1.690)
Derivados -
‘ Derivados de cobertura : - -
E Otros actives financieros - -
E 1L Activos por impuesto diferido - -
11T, Otros activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE 32 24.294
FY. Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
¥, Activos financieros a corto plazo 7 - 16.593
Deudores y ofras cuentas a cobrar - 768
Valores representativos de deuda - -
Derechos de erédito
Préstamos P 13.774
Otros - 226
Activos dudosos - . 7.812
Correcciones de valor por deterioro de activos . (6.053)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 13
Intereses vencidos ¢ impagados - : 55
Derivados - -
Otros activos financieros - -
VI. Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros - -
VII. Efective y otros activos lignidos equivalentes 8 32 7.701
Tesorer{a 32 7.761
Otros activos liguidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO 32 93.221
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IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balances de Situacion a 31 de diciembre

0L6228478

Miles de euros

TOTAL PASIVO

Nota 2013 2012
PASIVO
A) PASIVQO NO CORRIENTE - 75.602

1. Provisiones a largo plazo - -

I1. Pasivos financieros a largo plaze 9 - 75.602
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas - 43,661

Series subordinadas - 23.700
Deudas con entidades de crédito

Préstamos suberdinados - 9.039

Correcciones de valor por repercusion de pérdidas - {4.093)
Derivados

Derivados de cobertura - 3.295
Otros pasivos financieros - -

Ii1. Pasivos por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 32 20.914

IV, Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -

Y. Provisiones a corte plazo - -

VI Pasives financieros a corto plaze b - 20,908
Acreedores y otras cuentas a pagar - -
Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 19.417

Series subordinadas - -

Intereses y gastos devengados no vencidos 24
Deudas con entidades de crédito

Préstamos subordinados - -

Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-) - 29y

Intereses y gastos devengados no vencidos - 7

Intereses vencidos ¢ impagados “ 1.298
Derivados

Derivados de Cobertura - 192
Otros pasivos financieros - -

VII. Ajustes por periodificaciones 11 32 6

Comisiones
Comisidn sociedad gestora - 1
Comision administrador - 80
Comisién agente de pagos - -
Comision variable-resultados realizados 1 -
Comisidén variable-resultados no realizados - -
Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas (-) - (80
Otras comisiones - -

Otros 31 5

C) AJUSTES REPERCUTIPDOS EN BALANCE E INGRESCS Y GASTOS

RECONOCIDOS - {3.295)

VIEI, Actives financieros disponibles para la venta - -

IX. Coberturas de flujos de efective iz - (3.295)

X. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos : - -

XI. Gastos de constitucién en transicién - -

32 93,221
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IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

Miles de gures

2013 2012
1. Intereses y rendimientos asimilados 1.671 3.266
Valores representativos de deuda - -
Préstamos 1.634 3.145
Qtros activos financieros 37 121
2. Intereses y cargas asimilados (705) (1.648)
‘ Obligaciones y stros valores negociables (547 (1.397)
Deudas con entidades de crédito (158) (251)
: Otros pasives financieros - -
3, Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efective (neto) (807) {1.296)
A) MARGEN DE INTERESES 159 422

4, Resultado de operaciones financieras (neto) - -

Otros - -
5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacién

7. Qtros gastos de explotacion (8.027) (954)
Servicics exteriores _
Servicios de profesienales independientes . (59)
Servicios bancarios y similares - -
Publicidad y propaganda - ‘ -
Otros servicios - -
Tributos “ -
Otros gastos de gestion corriente
Comisién de sociedad gestora 33 30y
Comisién administrador (&) (11}
Comisién variable — resultados realizados (7.909) (807}
Comision variable — resultados no realizados - -
Comisién del agente de pagos (17 2y
Otras comisiones del cedente - -
Otros gastos (60) (26}
8. Deterioro de activos financieros (neto) 7.407 117
Deterioro neto de derecho de crédito 7.40G7 117

9. Dotaciones a provisiones (neto) : - -
10, Ganancias (pérdidas) de actives no corrientes en venta . - -

11, Repercusidn de otras pérdidas (ganancias) . 461 515

RESULTADO ANTES DE IMPUESTGS - -

12. Impuesto sobre beneficios - -

RESULTADO DEL PERICDC - -
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ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQO




IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Flujos de Efectivo

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobradoes de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Cobros/pagoes netos por operaciones de derivados
Intereses cobrades de inversiones financieras

Intereses pagadaos por préstames y créditos en entidades de crédito

Otros intereses cobrados/pagados (neto)

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondeo

Comisiones pagadas a la socledad gestora

Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados

Comisiones pagadas al agente de pagos
Comisiones variables pagadas
QOtras comisiones

3. Otros flujos de caja provenientes de aperaciones del Fondo

Recuperaciones de fallidos
Pagos de provisicnes

Cobroes procedentes de la enajenacidn de activos no corrientes mantenidos para la venta

Otros

B} FLUJOS DE EFECTIVG PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION

4, Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién

Cobros por emisién de valores de titulizacion

Pages por emision de valores de titulizacion (aseguramiento colocacion}

5. Flujos de eaja por adquisicién de activos financieros
Pagos por adquisicion de derechos de crédito

Pagos por adquisicién de otras inversiones financieras

6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacion de derechos de crédito
Cebres por amortizacion de activos titulizados
Pagos por amortizacion de valores de titulizacién
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo

Cobros por concesienes de préstamos ¢ disposiciones de préstamos

Pagos por amortizacidn de préstamos o créditos
Cebros derechos de crédite pendientes ingreso
Administraciones pablicas - Pasivo

Otros deudores y acreedores

Cobros por amaortizacion o venta de inversiones financieras

Cobros de Subvenciones

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-} DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo.
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

0L6228482

Miles de euros

Nota 2013 2012

(3.944) 857
(1.290) 365
1.702 3.216
(571) (1.441)
(999) (1.326)
41 116

(1.463) -
(3417 €22
36) (30)

(86) -
(17) (21)

(3.246) -
(32) (28)
763 37
7.2 763 371
(3.725) (60)
1,737 (3.546)
88.515 22,972
{86,77%) {26.518)
(5.462) 3.486

(9.039) -
3.577 3.486
{7.66%) 797
8 7.701 6,904
8 32 7.701
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IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos

Miies de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOQCIDGS Nota 2013 2012

1. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas} por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a fa cuenta de pérdidas y ganancias - -
Ctras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconoeidos por activos financieros disponibles para la venta

2. Cebertura de los flujos de efectivo

Ganancias (pérdidas} por valoracion 2,488 (2.92%9)
[mporte brutc de las ganancias (pérdidas} por valoracion 2.488 (2.929;
Efecto fiscal - -

Importes transferidos a fa cuenta de pérdidas y ganancias 807 1.296

Otras reclasificaciones - -

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (3.295) 1.633

Total ingresos y gastes reconocidos por coberturas conables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directaments .
en el balance del periodo - -
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -
Efecto fiscal - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas v ganancias - 59

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - (59

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONGCIDOS (1+2+3) " z
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IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

IM FTGENCAT SABADELL 3, Fondo de Titulizaciéon de Activos (en adelante ¢l Fondo) se
constituyé mediante escritura publica el 28 de noviembre de 2007, agrupando inicialmente
Derechos de Crédito derivados de préstamos hipotecarios y préstamos sin garantia
hipotecaria concedidos a pequefias y medianas empresas catalanas por importes de 188.199 y
161.801 miles de euros respectivamente. Con la misma fecha se emitieron Bonos de
| Titulizacién de Activos, por importe de 350.000 miles de euros, siendo la fecha de
desembolso que marca el inicio del devengo de los intereses de los Bonos ¢l 4 de diciembre
de 2007.

Con fecha 27 de noviembre de 2007, la Comision Nacional del Mercado de Valores verifico
y registré el folleto informativo de constitucién del Fondo y de emision de los Bonos.

El Fondo constituyd un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, que
estaba integrado en cuanto a su activo por los Activos Titulizados que agrupaban préstamos
sin garantia hipotecaria y préstamos hipotecarios cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el
momento de su constitucién y, en cuanto a su pasivo, por los bonos que emitio, el préstamo
para gastos iniciales, el préstamo para fondo de reserva, ¢l préstamo para intereses del primer
periodo en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo era
nulo.

Adicionalmente, el Fondo contratd una permuta financiera de intereses {(swap) para cubrir ¢l
riesgo de tipo de interés.

Los Bonos de la Serie A2 (G) disfrutaban de un aval de la Generalitat de Catalunya que
cubria tanto el principal como los intereses de dichos Bonos.

El tmnico objeto del Fondo era la transformacidn de los Derechos de Crédito que adquirié de
la entidad cedente en valores de renta fija homogéneos estandarizados, y por consiguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados.
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b) Liquidacion del Fondo

La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMYV, estd facultada para proceder a la
Liguidacién Anticipada del Fondo en cualquiera de los supuestos previstos en el apartado
4.4.3 del Documento de Registro.

Banco Sabadell, S.A., en calidad de Cedente de los derechos de crédito que fueron objeto de
la cesidn al Fondo y, de acuerdo con lo previsto en el apartado 4.4.3 (vi) del Documento de
Registro del mencionado Fondo, solicitd a la Sociedad Gestora, que procediera a recabar el
consentimiento y la aceptacién expresa de los tenedores de los Bonos asi como del resto de
contrapartidas de los diferentes contratos del Fondo, a los efectos de proceder a la liquidacién
anticipada del fondo. Dicha liquidacion se produjo 16 de octubre de 2013,

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora celebrado el 20 de septiembre de 2013
aprobd por unanimidad liguidar anticipadamente el fondo de titulizacién IM FTGENCAT
SABADELL 3, siempre que se contard con el consentimiento expreso de Banco Sabadell,
S.A. tmico titular de los Bonos emitidos por el Fondo y del resto de contrapartidas del Fondos
que se mantuvieran en vigor con el Fondo.

Con fecha 24 de septiembre de 2013 ¢l Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora,
tras la aceptacién undnime y expresa por parte de Banco Sabadell, S.A; en su calidad de
tenedor de la totalidad de los Bonos, de las condiciones de amortizacion anticipada de los
mismos y del consentimiento por parte de todos los que mantenian contratos en vigor con el
Fondo, comunicé a la CNMV mediante hecho relevante que la Liquidacién Anticipada del
Fondo se produciria el 16 de octubre de 2013. Para que el Fondo dispusiese de liquidez
suficiente para hacer frente al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos, la Sociedad Gestora lievd a cabo el
procedimiento de Liquidacién Anticipada del Fondo previsto en el apartado 4.4.3 del
Documento del Registro y que seria el siguiente:

- Venta de los Derechos de Crédito a Banco Sabadell, S.A.

- Cancelacion de los contratos que no resulten necesarios para el proceso de liquidacion
del Fondo.

- La Sociedad Gestora, una vez efectuada la reserva para gastos de extincidn, aplicard
inmediatamente todas las cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los
Derechos de Crédito del Fondo u otros activos remanentes al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.
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CLASE 82

De acuerdo a lo anteriormente comentado el Fondo se liquidé el 16 de octubre de 2013,

c) Extincién del Fondo

De acuerdo con el apartado 4.4.4 del Documento de Registro, el Fondo se extinguira por la
finalizacién del procedimiento de Liquidacién Anticipada del Fondo descrito con antelacién
y recogido en el apartado 4.4.3 Documento de Registro.

d) Orden de Prelacion de Pagos

Los Recursos Disponibles se han aplicado en la Fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo a
los siguientes conceptos en el siguiente orden:

{i)  Reserva para hacer frente a los gastos finales de extincién y liquidacién de orden
tributario, administrativo o publicitario.

(ii)  Gastos ordinarios y extracrdinarios e impuestos del Fondo.

(iil) Pago de la Cantidad Neta en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses,
como consecuencia de la resolucion del contrato por ser el Fondo la-parte afectada por
Circunstancias Objetivas Sobrevenidas '

(iv) Pago de los intereses de los Bonos de las Series Al y A2 (G).

(v) Amortizacion de los Bonos de las Series Al y A2 (G).

(vi) Pago de intereses de los Bonos de la Seric B.

(vii) Amortizacidn de los Bonos de la Serie B.

(viii) Pago de intereses de los Bonos de la Serie C.,

(ix) Amortizacién de los Bonos de la Serie C.

(x) Pago de intereses devengados por el Préstamo para ¢l Fondo de Reserva.,
(xi) Amortizacion del Préstamo para el Fondo de Réserva.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales

(xiii} Amortizacidn del Préstamo para Gastos Iniciales.
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(xiv) Pago al Administrador de la comisién correspondiente por la administracién de los
Derechos de Crédito.

(xv) Pago del Margen de Intermediacién,

e)  Qestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacidon, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo actividad por la que recibia una comisién periddica anual, que se devengaba
trimestralmente en cada fecha de pago, igual a una cuarta parte del 0,015% sobre el saldo
nominal pendiente de los Bonos en la fecha de pago inmediatamente anterior. La comision
periddica, en cada fecha de pago, no podia ser inferior a 7.500 euros ni superior a 25.000
Euros.

[
|
|
L

iy Margen de Intermediacion Financiera

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a Banco Sabadell,
S.A. por el proceso de intermediacién financiera desarrollado.
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La remuneracién a Banco Sabadell consistia en una cantidad variable y subordinada,
calculada como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y gastos devengados
mensualmente por el Fondo, minorada, en su caso, por el importe correspondiente a bases
imponibles negativas de ejercicios anteriores, que puedan ser compensadas para corregir el
resuitado contable del ejercicio, a efectos de la liquidacién anual del Impuesto sobre
Sociedades.

|
|
|
1
:

g} Comision del agente de pagos

Desde el 19 de diciembre de 2011 y, con motivo de la rebaja en la calificacidn crediticia del
Banco Sabadell (Ver Nota 8), la Sociedad Gestora canceld el contrato de Agencia Financiera
con dicha entidad y suscribié uno nuevo con Banco Santander, S.A. segtn el cual, percibia
una remuneracion anual bruta de 21 miles de euroes, repartidos en partes iguales en cada fecha
de pago. Con fecha 19 de diciembre de 2012, como consecuencia de una bajada de rating del
Banco Santander, S.A. Barclays Bank PLC, Sucursal en Ispafia pasa a ser el nuevo agente
financiero del fondo asumiendo todos los derechos y obligaciones del contrato anterior.

Como consecuencia de la liquidacion anticipada del Fondo con fecha 16 de octubre de 2013
el contrato de agencia financiera quedé extinguido.

h) Comision del Administrador de los Derechos de Crédito

Banco Sabadell, S.A. percibia una comisién que se devengaba trimestralmente en cada fecha
de pago, igual 0,01%, impuestos incluidos en su caso, sobre el saldo vivo pendiente de los
Derechos de Crédito en la fecha de pago inmediatamente anterior.

Como consecuencia de la liquidacion anticipada del Fondo con fecha 16 de octubre de 2013
el contrato de administracion quedo extinguido.

- 16-
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i) Normativa legal

“IM FTGENCAT SABADELL 3, Fondo de Titulizacién de Activos™ se constituyd al amparo
de lo previsto en la Resolucion ECF/2401/2007, de 6 de julio del Departamento de Economia
y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se aprueban las bases y documentacion
para la obtencién del aval de la Generalidad que prevé la Ley 4/2007, de 4 de julio. El Fondo
IM FTGENCAT SABADELL 3, Fondo de Titulizacién de Activos estaba regulade conforme
a (i) el Folleto de emisidn, (ii) la Escritura de Constitucién del Fondo, (iif) el Real Decreto
926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real 926/1998 v en tanto resulte de
aplicacion, (v) la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision
a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcidn y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucién ECF/2401/2007, de 6 de
julio del Departamento de Economia y Finanzas de lIa Generalitat de Catalunya, por la que se
aprucban las bases y documentacion para la obtencién del aval de la Generalitat que prevé la
Ley 4/2007, (viii) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion
actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y sancién, (ix) la Orden EHA/3537/2005,
de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 29 de
julio, del Mercado de Valores, (x) por la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores sobre normas contables, cuentas anuales, los estados
financieros piblicos y estados reservados de informacion estadistica de los fondos de
titulizacion de activos y (xi) las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en
cada momento que resuiten de aplicacién.

i) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta al Impuesto sobre el Valor Aftadido,
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2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 se formulan de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMYV,
modificada por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la CNMV. Segun se indica en la Nota
1.b, en 2013 el Consejo de Administracion ha acordado la liquidacién anticipada del Fondo,
por lo que complementariamente las cuentas anuales se han preparado también de acuerdo
con la Resolucion de 18 de octubre de 2013, del Instituto de Contabilidad v Auditoria de
Cuentas, sobre el marco de informacién financiera cuando no resulta adecuada la aplicacién
del principio de empresa en funcionamiento.

No obstante, si las cuentas anuales del gjercicio 2013 hubieran sido formuladas bajo el
principio de empresa en funcionamiento, no hubiesen surgido diferencias significativas
respecto los criterios adoptados en las cuentas anuales adjuntas que se describen en 1a Nota 3.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administraciéon de Intermoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha formulado estas
cuentas anuvales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo del ejercicio 2013, Estas
cuentas, seran aprobadas por el mismo oOrgano, estimandose su aprobacién sin cambios
significativos. ‘

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
harn sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacion de juicios y estimaciones en la elaboracion de las Cuentas Anuales,

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad
Gestora han tenido que realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién
de las politicas contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.
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Las estimaciones y asunciones realizadas estdn basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes, Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacidn de estos estados financieros
intermedios se refieren a:

. Cancelacion anticipada (Nota 1.b)

¢) Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
gjercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la:informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2012 se presenta exclusivamente, a efectos
comparativos, ‘

La liquidacion del Fondo se produjo el 16 de octubre de 2013, y por ello presentamos, y sélo
a efectos comparativos, ademas de los estados comparativos del cierre de ejercicio anterior,
los estados S01 y S03, incluidos como anexo [y I1, a fecha 30 de septiembre de 2013.,

Entre la fecha de liquidacion y el 31 de diciembre de 2013, no se han producido movimientos
significativos en el Fondo, salvo la liquidacién de los pasivos pendientes de pago a 16 de
octubre de 2013.

En la fecha de liquidacién el Fondo ha hecho frente a todas sus obligaciones de pago, no
quedando importes debidos en dicha fecha.

Al haberse producido 1a liquidacidon del Fondo con fecha 16 de octubre de 2013, no han sido
confeccionados y presentados los estados S.05 a fecha 31 de diciembre de 2013,
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d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flyjos de efectivo y estado de
ingresos y gastos.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

Segin se indica en la Nota 1.b, el 24 de septiembre de 2013 la Sociedad "Gestora comunicod
mediante hecho relevante a la CNMYV, el acuerdo de! Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora para la liquidacion anticipada del Fondo el 16 de octubre de 2013,

Como consecuencia de lo anterior, tal y como se indica en la Nota 2.a, las cuentas anuales
han sido preparadas de acuerdo con la Resolucidn del 18 de octubre de 2013 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacién financiera cuando no
resulta adecuada la aplicacion del principio contable de empresa en funcionamiento.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.
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c) Gastos de constitucién en transicién

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

De acuerdo con [a posibilidad incluida en la Norma Transitoria Segunda de la Circular
2/2009, estos gastos se amortizan linealmente en su periodo residual segln la normativa
anterior (cinco perfodos anuales).

d) Corriente y no corriente

Se cotresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacién, se espera que se produzca en un plazo méximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificdndose el resto como no corrientes.

e) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogeréd el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigtiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

b Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar
En esta categorfa se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable ¥y Nno se

negocian en un mercado activo,

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.
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Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidén, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

g) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados
de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que ain
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién, que aln no han sido pagados, calculados de acuerdo
con el tipo de interés efectivo.

h) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u ofro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

- 16 -
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En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicidén de activos financieros, es decir, los bonos de
titulizacidén emitidos por el Fondo,

|
|
|
|
|
\
{ . Deébitos y partidas y pagar

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaceién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que
les sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes incurridos en la
Fecha de Constitucidon del Fondo que se relacionan en el apartado 6. de la Nota de Valores
del Folleto de Emision.,

Valoracidon posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se confabilizardn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Renercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidos a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion del margen de intermediacion financiera,
devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuande por el pasivo mdas
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido
contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusién se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas™.

En el cdlculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable,

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzea cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por el margen de intermediacion
financiera periodificado.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como Hmite el valor en libros de
fos pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversidén si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién
La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado.
1) Ajustes por periodificacidon

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo.

i) Garantias financieras

Se consideran garantias financieras los contratos que exige que el emisor efectie pagos
especificos para reembolsar al acreedor por la pérdida en al que incurre cuando un deudor
especifico incumpla su obligacién de pago de acuerdo con las condiciones, originales o
modificadas, de un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica que puede
ser, entre otras, la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.
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Valoracion inicial

Un contrato de garantfa financiera adquirido por el Fondo, se reconocerd en la partida
“Garantia adquiridas” dentro del epigrafe de “Otros activos financieros” por su valor
razonable mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. En el inicio, y
salve evidencia en contrario, el valor razonable de los contratos de garantia financiera
adquiridos por el Fondo serd la prima pagada mads, en su caso, el valor actual de los flujos de
efectivo futuros pendientes de pago que se reconocerd en el pasivo en la partida “Otros
pasivos financieros”.

Valoracién posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantias financieras adquiridas
se valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

® El valor de las comisiones o primas a pagar por garantias financieras se actualizard
registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un gasto
financieros.

® El valor de los contratos de garantia financiera serda el importe inicialmente

reconocido en el activo menos la parte imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias
linealmente a lo largo de la vida esperada de la garantfa o con otro criterio siempre
que ¢ste refleje mas adecuadamente la percepcién de los beneficios y riesgos
econdmicos de la garantia.

k) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

i) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma siméirica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera toda la informacién relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

| En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, menos el importe de los costes necesarios para su
obtencidn y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ¢jecucion de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza ¢l
tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacidn o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a doce meses.

En el cédlculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

220 -



0L6228201

No obstante, el importe de la provisién que resulta de la aplicacidn de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion de los porcentajes
minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes apartados,
que calculan las pérdidas por deterioro en funcion del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

e Tratamiento general

Criterio aplicado (%)

Hasta 6 meses 23
Mis de 6 meses, sin exceder de 9 30
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Méas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacidn, al conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el
célculo del porcentaje de cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezea
impagado, o la de 1a calificacion de los activos como dudosos si es anterior.

Si no ha sido posible identificar las operaciones que realizan las personas fisicas en su

calidad de empresarios se le aplicaran a todas sus operaciones los porcentajes
establecidos para el resto de deudores.
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Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los actives financieros calificados como
dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantfa, siempre que sean primera
carga y se encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su
caso, de la entidad cedente, se estima, segin el tipo de bien sobre el que recae el
derecho real, con los siguientes criterios:

(1) Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimacion del valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacién, ponderado por un
80%.

(i) Fincas rusticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una
explotacidn econdémica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un 70%.

(ifi) Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a
que se refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por 1a autoridad adminisirativa
correspondiente pero que no estdn cualificadas para su consideracion en el
apartado (i) anterior, El valor de los derechos recibidos en garantfa es como
méaximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv) Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. EI valor de los derechos

recibidos en garantia es como méximo el valor de tasacidn ponderado por un
50%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anteriores, vy sobre la base de la fecha mas
antigua que permanezca incumplida, los porcentajes sefialados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.
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La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de importe significative para el Fondo se analizan
individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2013 y 2012 no se han realizado ajustes
que impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valer de los activos. Cuando, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincidn por
prescripeion, condonacion u otras causas. La reversidn del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros del activo

| financiero que estaria reconocido en la fecha de reversidén si no se hubiese registrado el

deterioro del valor.

|

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la

base de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda

calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de'la recuperacion del

importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurse del tiempo
; como consecuencia de utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por
detertoro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los gjercicios 2013 y 2012 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, aplicando los porcentajes de cobertura en vigor a dicha
fecha.

m) Coberturas contables
El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral.

El Fondo contraté con Banco Sabadell, S.A. una permuta financiera de interés para la
cobertura del riesgo de tipo de interés y de las diferencias temporales enire el momento en
que el Fondo recibia sus ingresos y aquel en el que tenia obligacion de efectuar pagos.
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CLASE 87

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atn no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar
a la cuenta de pérdidas y ganancias, Los cambios de valor del instrumento de cobertura
y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

° Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flyjos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de
cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se reconocerd en el estado
de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable a favor del
Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la cuenta de
pérdidas v ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta
prevista afecte al resultado.

El Fondo Unicamente suscribié operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados del
Fondo estaban referenciados a tipos de interés o a perfodos de revision de tipos distintos a los
flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubria con la
contratacion de permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibia y entregaba flujos
variables, siendo la realidad econdmica de ia transaccion asegurar la estructura financiera del
Fondo.

Una cobertura se considerard altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

-4 -
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular 2/2009 de la CN.M.V,, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

i Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

il. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son
iguales v se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos
correspondientes al riesgo cubierto,

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacién, las operaciones de coberturas
dejarfan de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza,

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2013 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario desglosar en las presentes cuentas anuales.

3. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo se constituyd con elementos de cobertura especificos para los distintos riesgos a los
que estd expuesto.

El Fondo estaba expuesto al riesgo de mercado (en conereto, al riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos v pasivos, vy de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.
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e Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los flujos de caja esperados o al valor razonable de los instrumentos financieros.

La Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo contratd en la Fecha de Constitucién una permuta
financiera de intereses que intercambiaba los flujos de los préstamos por los de los bonos mas
un margen, de forma que neufralizaba ¢l efecto que sobre los flujos futuros esperados del
Fondo tendrian los distintos indices de referencia para activos y pasivos, asi como las
distintas fechas de revisién y liquidacion.

o Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presentaba exposicion significativa a riesge de tipo de cambio g las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

para poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda
hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelacién de

i
|
‘ Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondes liquidos, o
E pagos establecido en el folleto del Fondo.

[

Dada la estructura financiera del Fondo ia exposicion a este riesgo se encontraba mitigada.
Los flyjos de principal y de intereses que se recibian de los activos se utilizaban para atender
los compromisos en funcién del orden de prelacion de pagos.

Riesgo de crédito

Fl riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de las operaciones de
financiacién cedidos al fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogida en el folleto de emision, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo eran repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacién de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas pérdidas no
tenian impacto patrimonial en el Fondo.

-9 -



01.6228507

CLASE 8.

Adicionalmente, el Fondo tenia contratadas operaciones financieras con terceros que también
exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el case de que la contraparte del no sea capaz de
atender sus compromisos. En este sentido, todas las conirapartes eran entidades financieras y
la propia estructura del fondo establecia mecanismos de proteccién como la sustitucion de los
mismos o la constitucién de garantfas adicionales en caso de rebajas de calificaciones
crediticias de estas contrapartes.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2013 y 2012:

Miles de euros

2013 2012
Derechos de crédito - 84.752
Deudores y otras cuentas a cobrar - 768
Efectivo y ofros activos liquides 32 7.701
Total Riesgo 32 93.221

6. GASTOS DE CONSTITUCION EN TRANSICION

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion durante los ejercicios 2013 y
2012 ha sido ¢l siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial - 59
Adicién N )
Amortizaciones - &3]
Saldo final —_ —_

-0 -
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CLASE &7

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Como consecuencia de la liquidacion anticipada del Fondo el 16 de octubre de 2013, al 31 de
diciembre de 2013 no existen activos financieros en el balance del Fondo, , En la Fecha
liquidacidén anticipada se produjo la venta y transmisidén de los Derechos de Crédito a Banco
Sabadell S, A. por importe de 70.910.566,50 euros.

La composicién de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 es la
siguiente:

Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total

Deudores y ofras cuentas a cobrar - 768 768
- 768 768

Derechos de erédito
Préstamos 64.637 13.774 78,411
Otros - 226 226
Activos dudosos 5.98C 7.812 13,792
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (1.690} (6.035) (7.74%)
Intereses y gastos devengados no vencidos - ] 13 13
Intereses vencidos e impagados - BEE-r 35
68.927 15.825 - 84.752

7.1 Derechos de crédito

En la fecha de constitucion del Fondo la entidad cedente emitid Derechos de Crédito por un
valor nominal de 350.000 miles de euros.

La cartera inicial de activos estaba compuesta por 1.623 préstamos sin garantia hipotecaria y
519 Certificados de Transmision Hipotecaria (derivados de préstamos con garantia
hipotecaria), por un valor nominal de 161.801.312,69 y 188.198.620,03 euros
respectivamente.
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CLASE 87
Al

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el
siguiente:

Miles de euros
2013
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final

Derechos de crédito

Préstamos T8.411 - (78.411) -
Otros 226 - (226) -
Activos dudosos 13,792 2.656 (16.488) -
Correcciones de valor por deterioro de activos (<) {7.745) - 7,745 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 13 1.634 (1.647) -
Intereses vencidos ¢ impagados 35 - (53) -

84,732 4.29¢ (89.042) -

Miles de euros
2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saido final

Derechos de crédito

Préstamos 107.646 - (29.235) 78411
Otros 289 - y (63) 226
Activos dudosos 10.978 8.501 T (5.687) 13,792
Correcciones de valor por deterioro de activos (=) {7.862}% - 117 (7.745)
Intereses vy gastos devengados no vencidos 30 3.145 (3.162) 13
Intereses vencidos e impagados 83 - (28) 55

111.164 11.646 (38.058) 84.752

Al 31 de diciembre de 2012 del total activos dudosos, 13.455 miles de euros corresponden a
principal y 337 miles de euros corresponden a intereses.

Con fecha 16 de octubre de 2013 se produjo la amortizacién integra y anticipada de la
totalidad de los Derechos de Crédito del Fondo, habiendo resultado impagados intereses de
activos dudosos por importe de 337 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2012, las correcciones de valor por deterioro de los Derechos de
Crédito por aplicacion del calendario de morosidad han sido de 278 miles de euros y 7.467
miles de euros por deudores en situacidn de contencioso, de los que 6.799 miles de euros
superan los 3 meses de impago.
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El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
Saldo inicial (7.745) (7.862)
Dotaciones - -
Recuperaciones 7.407 117
Aplicaciones 338 .
Saldo final - (7.745)

A 31 de diciembre de 2013 la ganancia imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias
relacionada con los citados activos deteriorados es de 7.407 miles de euros (2012: pérdida de
117 miles de euros), habiéndose registrado en el epigrafe “Deterioro de activos financieros”,

A 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacidn anticipada anual del conjunto de activos
financieros fue del 4,78%, no existiendo cartera a 31 de diciembre de 2013 tras su
amortizacién anticipada.

A 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 3,21%, con un tipo
maximo de 7,5% y minimo de 0,719% no existiendo cartera a 31 de diciembre de 2013 tras
su amortizacién anticipada.

Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de
1.634 miles de euros (2012: 3.145 miles de euros), no enconirandose importe alguno
pendiente de vencimiento o vencido ¢ impagado a 31 de diciembre de 2013 (2012; 13 y 55
miles de euros respectivamente registrados en el epigrafe “Derecho de crédito del activo del
balance).

Nia 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 se han realizado reclasificaciones
de activos.

7.2 Deudores y ofras cuentas a cobrar

A 31 de diciembre de 2012 este apartado recogia derechos de crédito vencidos percibidos por
las Entidades Cedentes, que estaban pendientes de abono al Fondo al cierre del ejercicio por
importe de 763 miles de euros, en concepto de principal e intereses, asi como la
periodificacion de los intereses de la cuenta de tesoreria por importe de 5 miles de euros. Los
saldos registrados en este apartado al 31 de diciembre de 2012 y 2011 se percibieron durante
el mes de enero de 2013 y 2012 respectivamente.
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7.3 Aval de la Generalitat para los Bonos A2 (Q)

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 35.1.C) de la Ley 4/2007, de 4 de julio, de
presupuestos de la Generalitat de Catalufia para 2007, el acuerdo de la Comisién de Gobierno
de Economia de 20 de noviembre y la Resolucion ECF/2401/2007 de 6 de julio, la
Generalitat de Catalufia otorgd al Fondo un aval, por un importe de 157.300.000 euros, que
garantiza las obligacienes econdmicas del Fondo relativas al pago de principal e intereses de
| los bonos de la serie A2 (G).

El aval no devengaba comision alguna para el Fondo.

El reintegro de los importes dispuestos por el aval, se realizaba, en su caso, en cada una de las
siguientes fechas de pago, hasta su reembolso total, con cargo a los fondos disponibles y
ocupando los mismos lugares en la orden de prelacidn de pagos que tuvieran el pago de
intereses v amortizacién de los bonos de la serie A2 (G).

El aval se canceld, como consecuencia de la liquidacién anticipada del Fondo, ef 16 de
octubre de 2013.

8. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES |

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién es como sigue:

Miles de euros

2013 2012
Cuenta de Tesoreria (Banco de Espafia) 32 7.701
32 7.701
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Con fecha 28 de noviembre de 2007, la Sociedad Gestora abrié en Banco Sabadell, S.A., de
conformidad con 1o establecido en la escritura de constitucion del Fondo, una cuenta bancaria
denominada “cuenta de tesoreria” a través de la cual se realizaban en cada fecha de cobro,
todos los ingresos que el Fondo debia recibir de la entidad cedente y a través de la cual son
efectuados los pagos del Fondo,

Con fecha 19 de diciembre de 2011, a consecuencia de una bajada en el rating de Banco
Sabadell, S.A. con fecha 11 de octubre de 2011, se procedi6 a la firma con Banco Santander,
S.A. de un contrato de subrogacién conforme al cual asumia la posicién de Banco Sabadell,
S.A. en el conirato de Agencia de Pagos (Ver Nota 1 f) y en el contrato de cuenta de
Tesoreria.

El tipo de interés de la Cuenta en Banco Santander era igual al tipo de interés de referencia
aplicable a los Bonos mas un margen de un 0,40%. El devengo de intereses ¢s mensual y se
liquida el ultimo dia hébil de cada periodo mensual y en caso de no ser Dia Habil, se
tiquidaran el primer Dia Habil del mes siguiente.

Con fecha 10 de febrero de 2012 la Sociedad Gestora abrié una nueva cuenta en Banco
Sabadell denominada “Cuenta de depdsito Swap”, donde Banco Sabadell depositaba las
cantidades resultantes del contrato de permuta financiera (Nota 11). Dicha cuenta no
devengaba intereses, Con fecha 16 de noviembre de 2012 y en base a la bajada en la
calificacién crediticia del Banco Sabadell, la Sociedad Gestora cancela dicha cuenta y abre
otra cuenta a nombre del Fondo en Banco Santander, S.A., donde se mantendrdn las

condiciones del anterior contrato, salvo la remuneracion que serd el Euribor a 1 mes mas el
0,40%.

Debido a la bajada del rating de Banco Santander, S.A., el 30 de abril de 2012, por parte de
Standard & Poor's, la Sociedad Gestora abrid con fecha 6 de noviembre de 2012, una cuenta
en Banco de Espafia, donde se depositan los recursos liquidos del Fondo.

La remuneracion de dicha cuenta era el “tipo minimo de las Operaciones Principales de
Financiacion del Eurosistema™ menos 15 puntos basicos los intereses se calculaban por periodo
mensuales, abonandose en cuenta dentro de los 5 primeros dias habiles del mes siguiente.

Con fecha 19 de diciembre de 2012 se procedid a la firma de Barclays Bank PLC, Sucursal
en Espafia de dos contratos de subrogacion conforme a los cuales Barclays Bank PLC,
Sucursal en Espafia asumia la posicion de Banco Santander, S.A. en el Contrato de Agencia
de Pagos (Nota 1.f) y en el Contrato de cuenta de tesorerfa asumiendo la integridad de
derechos y obligaciones recogidos en los mismos. Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria no devengaban intereses.
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Durante los ejercicios 2013 v 2012 se han devengado intereses de las cuentas de tesoreria por
importe de 37 miles de euros (2012: 121 miles de euros), no encontrandose intereses
pendientes de cobro a 31 de diciembre de 2013 (2012: 5 miles de euros) (Nota 7.2).

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debidas a los Derechos de Crédito
impagados, se constituyd un fondo de reserva financiado mediante el préstamo subordinado
concedide por Banco Sabadeli S.A., cuyo importe estaba depositado en la “Cuenta de
Tesoreria” abierta en dicha entidad.

El importe inicial del fondo de reserva fue igual a 8.750 miles de eurcs vy se desembolsé el 4
de diciembre de 2007 (fecha de desembolso).

El movimiento del fonde de reserva durante los ¢jercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miles de suros

‘\ 2013 2012

l Saldo inicial 4,816 4.255

Adiciones 823 739

| Bajas {5.639} (178)
Saldo final - 4816

Los movimientos del fondo de reserva en cada fecha de pago de los ejercicios 2013 y 2012
han sido los siguientes:

Importe Fonde  Nivel minimo Importe Fondo
Fecha de pago  Reserva [nicial del FR. Disposicién Adiciones Bajas Reserva Final
19/09/2613 4,816 8.750 3.624 310 - 5.126
18/06/2013 5.126 8.750 3118 513 - 5.639
18/09/2013 5.639 8.750 5.223 - (2.112) 3.527
16/10/2813 3.527 - - - {3.52D) -
Imporie Fordo  Nivel minimo Importe Fondo
Fecha de pago Reserva Inicial del F.R. Dispesicién Adiciones Bajas Reserva Final
20/03/2012 4255 8.750 4,427 68 - 4.323
18/06/2012 4.323 8.730 3.966 461 - 4,784
18/05/2012 4.784 8.750 3.756 216 - 4994
18/12/2012 4.994 8.730 3.934 - {1783 4816
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9. PASIVOS FINANCIEROS

En la fecha de liquidacion del Fondo se ha producido la amortizacion anticipada de los
pasivos financieros del Fondo, por tanto, a 31 de diciembre de 2013 no existen pasivos
financieres en el balance del mismo.

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012 es la siguiente:

| © Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 43.661 19,417 63.078
Series subordinadas 23.700 - 23.70G
Intereses y gastos devengados no vencidos - 24 24
67.361 19,441 86.802
E Deudas con entidades de crédito
: Préstamos subordinados 9.039 - 5.03%
E Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-} (4.093) 29 {4.122)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 7 7
; Intereses vencidos e impagados - 1.298 1.298
4.946 1276 6.222
Derivados
Derivados de cobertura 3.295 192 3.487
3.295 192 3.487
E
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9.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucidn del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 350,000
miles de euros, compuestos por 3.500 Bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno,
divididos en tres clases, la primera de ellas integrada por 2 series, que tenian las siguientes
caracteristicas:

Clase Al A2{(G) B C
Importe nominal de la Emision (miles de euros) 169,000 157.300 13.900 9.800
Importe nominal unitario {mites de euros) 100 100 100 100
Numero de Bonos 1.690 1.573 139 98
Tipo de interés nominal Eﬁéﬁggz}gfzn E&gz%rsi/}: * Euriibi(;rsgm + Eu;i‘l;(())ﬁ)}? +
Periodicidad de pago Trimestral Trimestral Trimestral Trimestral
Fechas de pago de intereses 18 de marzo, junio, septiembre y diciembre

Fecha de inicic devengo de intereses 4 de diciernbre de 2007

Las reglas concretas de amortizacidn de los Bonos de todas las clases y series, se encuentran
descritos en el apartado 4.9 de la nota de valores del folleto.

Los Bonos cotizaban en SCLBARNA Mercado de Renta Fija. Los Bonos estaban
representados por anotaciones en cuenta y estan registrados en la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacidn de Valores, S.A.

A 31 de diciembre de 2012, el rating asignado por las Agencias de calificacion Standard &
Poor’s y DBRS a las distintas Series de Bonos era el siguiente:

2012
S&P DBRS
Serie A2(G) A-sT AA (high) (sD)
Serie B A-sf nd
Serie C B-sf ‘ nd
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CLASE 8.

El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

Miies de euros
2013

Series no Series
subordinadas subordinadas TOTAL

Saldo inicial 63.078 23.70¢ 86,778
Amortizacién (63.078) {23.700) {86.778)
Saido final - N -

Miles de euros
2012

Series no Series
subordinadas subordinadas TOTAL

Saldo inicial 89.596 23,700 113.296
Amortizagién {26.518) - (26.518)
Saldo final 63.078 23,700 86.778

Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los Bonos de Titulizacién por
importe de 547 miles de euros (2012: 1.397 miles de euros), no enconfrandose cantidad
alguna pendiente de vencimiento a 31 de diciembre de 2013 (2012: 24 miles de euros
registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores negociables” del balance de
situacidn).
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés aplicados al cierre del ejercicio 2012
de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dicho ejercicio:

Tipz)s aplicados

Bonos 2012
Bonos A2 (G) 0,39%
Bonos B 1,43
Bonos C 2,68%

9.2,  Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 4 de diciembre de 2008, el Fondo recibié los siguientes préstamos
subordinados:

- “Préstamo para gastos iniciales” de Banco Sabadell, S.A. por un importe total de 340
miles de euros. El importe de dicho préstamo se destind por la Sociedad Gestora al
pago de los gastos iniciales del Fondo.

La remuneracién del préstamo subordinado para gastos iniciales se realizaba sobre la
base de un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los
Bonos méas un margen del 1%. La amortizacién de dicho préstamo se realizaba
{rimestralmente en la cuant{a que hubieran sido amortizados los gastos iniciales del
Fondo, de acuerdo con la contabilidad oficial del Fondo y en todo caso en un plazo
méaximo de cinco (5) afios desde la constitucion del Fondo y de acuerdo a la orden de
prelacién de pagos. La primera amortizacién tuvo lugar en la primera fecha de pago,
(el 18 de marzo de 2008).

- “Préstamo para fondo de reserva” por un importe total de §.750 miles de euros de
Banco Sabadell, S.A. El importe de dicho préstamo se destind por la Sociedad
Gestora a la dotacion inicial del fondo de reserva.

La remuneracion del préstamo para el fondo de reserva se realizaba sobre la base de
un tipo de interés variable anual igual al tipo de interés de referencia de los Bonos
mas un margen del 2%. La amortizacion de dicho préstamo se realizaba en cada fecha
de pago por un importe iguai al importe en que en cada fecha de pago se redujera el
nivel minimo del fondo de reserva.
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GLASE 87

Durante el ejercicio 2013 el movimiente producido en los préstamos subordinados es el

siguiente:
Prestamos
subordinado Prestamos de
Fondo de Reserva gastos iniciales TOTAL
Saldo inicial 8.730 289 9.039
Amortizacion (8.750) (289) {9.039)
Saldo final N N .

Como consecuencia de la liquidacién anticipada del Fondo (Nota 1.b) se llevd a cabo el pago
de los mencionados préstamos no habiendo quedado cantidad alguna impagada.

Durante el ejercicio 2012 no se produjo movimiento alguno en los préstamos subordinados.

Durante el ejercicio 2013 se han devengado intereses de los préstamos subordinados por
importe de 158 miles de euros (2012: 251 miles de euros) no encontrdandose cantidad alguna
pendiente de vencimiento o vencida e impagada a 31 de diciembre de 2013 (2012: 7y 1.298
miles de euros, respectwamente registrados ambos importes en el eplgrafe “Deuda con
entidades de crédito” del pasivo del balance de situacion).
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9.3, Vencimiento de los pasivos financieros

Conforme se indica en la Nota 1.b de los presentes estados financieros intermedios con fecha
16 de octubre de 2013 la Sociedad Gestora del fondo llevo a cabo la venta de los derechos de
crédito v la amortizacidn de los bonos por el Fondo.

En el siguiente cuadro se muestran los flujos financieros que generardn cada uno de los bonos
y préstamos vivos a 31 de diciembre de 2012;

VENCIMIENTOS (ANOS)

PASIVOS FINANCIEROS (2012) 2013 2014 20135 2016 2017 2018-202F  RESTO
Préstamo para Fondo de Reserva  Principal - - - 2,045 - - -
Préstamo para Fondo de Reserva  Intereses - - - 4,163 - - -

Préstamo para Gastos Iniciales  Principal - - - - - - -
Préstamo para Gastos [niciales  Intereses - - - -
Serig A2 Principal 19417 13864 9795 20002 - - -

Serie A2 Intereses 215 149 102 67 - - -
Serie B Principal - - - 13.9¢0 - - -
Serie B Intereses 202 202 202 203 - - -
Serie C Principal - - - 9800 - - -
Serie C Intereses 267 267 267 268 - - -

La Sociedad Gestora estimé los flujos financieros bajo las siguientes hipdtesis:

2012
Amortizacidn anticipada 5,76%
Call 10%
Tasa de fallidos 1,23%
Tasa de recuperacion 50%
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10.  LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo de los ejercicios 2013 y
2012 se presenta a continuacién:

Ejercicio 2013 Ejercicio 2012
Ligquidacién de cobros y pagos del periodo Real Real
Derechos de crédito clasificados en ef Active
Cobros por amortizaciones ordinarias 8.717 18.873
Cobros por amortizaciones anticipadas 79.798 4.099
Cobros por intereses ordinarios 1.336G 2.500
Cobros por intereses previamente impagados 372 716
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 3.577 3.486
Otros cobros en especis . -
Otros cobros en efectivo 804 486
Series emitidas clasificadas en el Pasivo (informacion serie a serie)
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie AZ{(G)) (63.0678; {26.518)
Pagos por amortizacién ordinaria {Serie B) (13.900} .
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie C) {9.800} -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2(G) (180} (824)
Pagos por intereses ordinarios (Serie B} (169} (289)
Pagos por intersses ordinarios (Serie Cj (2223 (328)
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) - -
Pagos por amortizacion previamente impagada {(serie, ..} :
Pagos por infereses previamente impagados (serie,,.) - : -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados {9.039) .-
Pagos por intereses de préstamos suberdinados {1.463) -
Otros pagos del pericdo {4.417) {1.404)

A continuacién se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2013 y 2012:

Ejercicio 2013
Real

Liquidacion de las pagos de las liguidaciones intermedias Marze junio Septiembre Qetubre
Pagos por amortizacion crdinaria (Serie AZ{(G)) (9.410) (7.118) {7.664) (38.8806)
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie B) - - - (13.9G0)
Pagps por amortizacién ordinaria (Serie C) - - - {9.800)
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2(G)) {62) (56} (49 (13)
Pagos por infereses ordinarios (Serie B} {50 (51} (32) {16)
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) {66) (673 (68) 20
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) - - - -
Pagos por amortizacién previamente impagada {serie...) - - - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie...) - - - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - {9.039)
Pages por infereses de préstamos subordinados - - - {1.462)
Ofros pagos del pericdo {440y (313} (236) {3.417)
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Ejercicio 2012

Real

Liquidacién de los pagos de las liquidaciones intermedias Marzo Junio Septicmbre Diciemnbre

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie Al) - -
Pagos por amortizacién ordinaria (Serie A2{G)} (9.763) (7.060}
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie B) - -
Pagos por amortizacidén ordinaria (Serie C) - -
Pagos por intereses ordinarios (Serie A2(G)) (372) (213}

Pages por intereses ordinarios (Serie B} (95) (73}
Pagos por intereses ordinarios (Serie C) {98} (82}

Pagos por amortizaciones anticipadas (serie...) . -
Pagos por amortizacién previamente impagada {serie...) - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie.,.) - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - -
Otros pagos del periodo (236) (376}

{-4.962) @71
) (161 ) (78)
(68) (53)
(79 (69}
) (160) ) (432)

Atendiendo a la dificultad practica en la elaboracién de la informaciéon contractual v en
consecuencia, de la adecuada comparativa entre los datos reales y [os contractuales segin
folleto o escritura de constitucién, la mencionada informacidén ha sido sustituida con una
comparativa entre las tasas e hipdtesis de los activos y pasivos en el momento inicial v el

actual presentada a continuacion:

: Ejercicio 2012

Momento actuai

Hipdtesis momento
inicial
Tipo de interés medio de la cartera 5,10%
Tasa de amortizacién anticipada (¥} 5%
Tasa de fallidos 0,30%
Tasa de recuperacion de fallidos 50%
Tasa de morosidad 0.40%
Ratic Saldo / Valor de Tasacion (his{orico) 57,39
Hipotesis de fecha de figuidacion anticipada del fondo 18/06/2018

3,30%
4,78%
1,260%
50%
5,55%
43,38
19/12/2016

(*)  Se recoge como TAA en el momento inicial {a recomendada por CNMV. A 31/12/2012 se recoge {a TAA anual de la cartera, La

fecha de liquidacion anticipada dei Fondo estd estimada en funcidn de estas tasas.

Ni a 31 de diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012 el Fondo presentaba impagados

en ninguna de las diferentes series de Bonos emitidos.

En la fecha de liquidacion anticipada, el 16 de octubre de 2013 el Fondo abond 3.246 miles

de euros al cedente en concepto de margen de intermediacidn financiera,.
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Durante 2012 el Fondo no abond importe alguno al cedente en concepto de margen de
intermediacién del Fondo

11.  AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

La composicién de este epigrafe del balance de situacién a 31 diciembre de 2013 y 2012 es la
siguiente:

Miles de euros

2013 2012

Comisidn Socledad Gestora - 1
Comision administrador - 80
Comisién agente de pagos - -
Comisién Variable — resultados realizados 1 -
Corveciones de valor por repercusién de pérdidas (-} - (80)
Otras comisiones - -
Otros 31 5

32 6

El Fondo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias una “Comisién variable” que
presenta el siguiente detalle al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

Miles de euros

2013 2012
Comisién variable — resultados realizados (gasto) {7.909} (807)
Repercusidn de otras pérdidas (Ingreso) 461 513
(7.448) (292)
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El movimiento de las partidas por el margen de intermediacion del Fondo entre la cuenta de
pérdidas y ganancias, el balance de situacién y el estado de flujo de efectivo es el siguiente:

Miles de euros

2013 2012
j Saldo inicial - -
| Gasto por Comisién Variable (7.909) (807)
| Comisién variable pagada (Nota 10) 3.246 -
| Variacién en las Correcciones de valor por repercusidn de pérdidas 4,202 293
Gasto por repercusidn de otras pérdidas (ganancias) 461 513
Redondeos i {1
Saldo final ! -

12. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, suscribié un contrato de
permuta financiera de intereses con Banco Sabadell, S.A. con la finalidad de cubrir los
riesgos de tipo de interés. ‘

La celebracion del Contrato Permuta Financiera de Intereses (Swap) respondia a la necesidad
de eliminar el riesgo al que estaba expuesto el Fondo por el hecho de encontrarse los
Derechos de Crédito sometidos a tipos de interés variables con diferentes indices de
referencia y diferentes perfodos de revision y de liquidacion a los intereses variables
establecidos para los Bonos que se emiten con cargo al Fondo.

Los instrumentos financieros derivados se registran por su valor razonable en el balance de
situacién del Fondo.

Mediante el contrato de permuta financiera, la sociedad gestora, en representacidn del
Fondo, se comprometa a pagar a Banco Sabadell, S.A., una cantidad que era el resultado de
sumar (i) la cantidad de intereses devengados de los Derechos de Crédito no Fallidos durante
los tres meses naturales anteriores a la Fecha de Liquidacion en curso, mas (ii) la cantidad de
intereses devengados de ia Cuenta de Principales durante dichos tres meses nafurales.
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Y, mediante dicho contrato, Banco Sabadell, S.A. se comprometia a pagar al Fondo una
cantidad igual al resultado de aplicar al nocional de [a permuta financiera un tipo de interés,
que serd igual al tipo de interés medio de los Bonos ponderado por el saldo nominal
pendiente de cada serie en la fecha de pago, mas un diferencial del 0,40%, en funcién del
ntmero de dfas efectivamente transcurridos del periodo de liquidacién sobre una base anual
de 360 dias.

El nocional del contrate de permuta financiera de intereses era el saldo nominal pendiente de
los bonos en la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Liquidacidn en curso.

Las principales hipotesis utilizadas para realizar la valoracidén del derivado al cierre del
gjercicio 2012 han sido:

2012
Curva para estimacion de intereses y descuento de Fiujos Curva Bloomberg
Tasa de amortizacion anticipada 5,76%
Tasa de impago 7,28%

Tasa de Failido R 1,23%

Con motivo de la amortizacion anticipada de los Bonos del Fondo con fecha 16 de octubre de
2013, la Sociedad Gestora del Fondo procedié a la cancelacion del contrato de Swap.

Durante los gjercicios 2013 y 2012 se han devengado gastos financieros netos por importe de
807 miles de euros (2012: 1.296 miles de euros).

A 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha registrado en la partida de “Cobertura de flujos de
efectivo del balance de situacidon” un importe negativo de 3.295 miles de euros.

El Fondo no ha registrado ningtin saldo en la cuenta de pérdidas y ganancias como
consecuencia de ineficacias de la cobertura contable.
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13. SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe

| carecer de valor patrimonial.

Al amparo del articulo 57 q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre, el Fondo tiene la
obligacién de retener por interés a los bonistas las cantidades que en cada momento
determine la regulacion vigente. Dado que los bonos se encuentran representados en
anotaciones en cuenta y son negociables en un mercado secundario oficial, el importe de
dicha retencidén podrd ser devuelto al bonista en ¢l caso de que éste acredite los requisitos
determinados normativamente.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion los impuestos de los Gltimos cuatro ejercicios, a los que
estd sujeta su actividad desde la fecha de su constitucién. En opinion de los Administradores
de la Sociedad Gestora de! Fondo no existen contingencias fiscales en:ios impuestos abiertos
a inspeccion. -

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes

14,  OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacidén del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgoes y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2013 y 2012, en base a
los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2013 han
| sido 4 miles de euros (2012: 4 miles de euros).

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores, Disposicidén
adicional tercera. “Deber de informacidon” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de fucha contra la morosidad en
las operaciones comerciales, la cual ha sido desarrollada por la Resolucidén de 29 de
diciembre de 2010 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre ia informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuaies en relacion con los aplazamientos de pago
a proveedores en operaciones comerciales indicar que dada la actividad a la que se dedica
fundamentalmente el Fondo (actividad financiera), el importe del saldo pendiente de pago a
los proveedores no acumula un aplazamiento superior al plazo legal de pago, ni a 31 de
diciembre de 2013 ni a 31 de diciembre de 2012,

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley
[
|
|
E

Acciones realizadas por agencias de calificacion durante el ejercicio 2013 -

Durante el ejercicio 2013 se ha producido la siguiente acciéon por parte de las Agencias de
Calificacién que afectan al Fondo:

- Con fecha 17 de abril de 2013 Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. tuvo
conocimiento de que Standard & Poor’s habia revisado al alza la calificacion crediticia
de los bonos de la Seriec A2(G) emitidos por el fondo de “A-S(sf)” a “A+(sf)” y habia
rebajado la calificacion crediticia de los Bonos de la Serie B de “A-(sf)” a “BBB-(s)”.

15, HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2013 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningin hecho que afecte o modifique significativamente la
informacion contenida en las cuentas anuales,
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El balance de situacién inmediatamente anterior a la fecha en la que se procedid a la liquidacion anticipada del
Fondo (16 de octubre de 2013}, el 30 de septiembre de 2013, es como sigue:

Miles de euros

|
ACTIVO

2013 2012
A) ACTIVO NO CORRIENTE - 08.927
| 1. Actives financieros a targo plazo - 68.927
| Valores representativos de deuda - -
Derechos de crédito
Préstamos - 64.637
Activos dudosos - 5.980
Correcciones de valor por deterioro de activos - {1.690)
Derivados
Derivados de cobertura - -
Oftros activos financieros - -
1L, Actives por impuesto diferido - -
IIL. Otros activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE 69.674 24,294
1V, Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

Y. Activos financieros a corto plazo 64.613 16.593
Deudores y otras cuentas a cobrar 623 768
Valores representativos de deuda - -
Derechos de crédito L

Préstamos 57.523 13,774
Otros 226
Activos dudosos 13.706 7.812
Correcciones de valor por deterioro de activos (7.285) {6.053)
Intereses y gastos devengados no vencides 32 13
Intereses vencidos e impagados 24 35
Derivados - -
Otros activos financieros - -
V1. Ajustes por periodificaciones
Comisiones - -
Otros - -
VII. Efectivo y otros activos liguides equivalentes 5.061 7701
Tesoreria 5.061 7.701
Otros activos liquidos equivalentes - -
TOTAL ACTIVO 69.674 93.221
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PASIVO '
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo plazo
IL. Pasivos financieros a largo plazo
Cbligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Deudas con entidades de crédito
Préstamos subordinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas
Derivados
Derivados de cobertura
Otros pasivos firancieros
1L, Pasivos por impuesto diferido
B) PASIVO CORRIENTE
1V, Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para la venta
VY. Provisiones a corto plazo
V1. Pasivos financieros a corto plazo
Acreedores y ofras cuentas a pagar
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Préstamos suberdinados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-}
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencides e impagados
Derivados
Drerivados de Cobertura
Otros pasivos financieros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comision administrador
Comisidn agente de pagos
Comision variable-resultados realizados
Comisidn variable-resultados no realizados
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (<)
Otras comisiones
Otros
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE E INGRESOS Y GASTGS
RECONOCIDOS
VIII, Activos financieros disponibles para la venta
IX, Coberturas de flujos de efective
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
X1. Gastos de constitucion en transicidn

TOTAL PASIVO
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Miles de euros

013 2012

. 75,602
; 75.602
. 43,661
. 23700
; 9,039
. (4.093)
; 3.295
70.695 20.914
70.691 20,908
38,886 19417

23700 -
21 24

9.039 ;
(3.539) (29)
7 7
1.447 1.298
1.130 192
4 6
3 1
87 80

1 -
(&7) (30)
. 5
1021 (3.295)
(L021)  (3.295)
69.674 93,221
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El Estado de flujos de efective del periode comprendido entre el 1 de enero de 2013 y la fecha inmediatamente
anterior a la fecha en Ia que se produjo 1a liquidacidn del Fondo (16 de octubre de 2013), es como sigue:

Miles de euros

2013 2012
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (4.315) 857

1. Fluje de caja nete por intereses de Ias operaciones 1.578 365
Intereses cobrados de los activos titulizades - 3.216
Iniereses pagados por valores de titulizacion (50} (1.441)
Cobros/pages netos por operaciones de devivados {69} (1.326)
Intereses cobrados de inversiones financieras 3 116
Intereses pagados por préstamos y créditos en entidades de crédito (1,462} -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios tfinancieros pagados por el Fondo (2.300) {7
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (14} 30)
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados (87) -
Comisiones pagadas al agente de pagos (23 {21)
Comisiones variables pagadas {3.245) -
Otras comisiones (12) {28)

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 623 371
Recuperaciones de fallidos - -
Pagos de provisiones - -
Cobros procedentes de la enajenacion de activos no corrientes mantenidos para la venta - -
Otros : 623 371

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION (714 (60)

4, Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacion
Cobros por emisién de valores de titulizacién - -
Pagos por emisién de valores de titulizacion (aseguramiento colocacion} - -

5, Flujos de caja por adquisicidn de activos financieros - -
Pagos por adguisicién de derechos de crédito - -
Pagos por adquisicion de otras inversiones financieras - -

6. Flujos de caja netos por amortizaciones 8,325) {3.546)

Cobros por amortizacion de derechos de crédito 70.911% 22.972
Cobros por amortizacion de activos titulizados - -
Pagos por amortizacién de valores de titulizacion (62,586} (26.518)
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fonde (9.039) 3.486
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de préstamos - -
Papos por amortizacién de préstarmos o créditos (9.03% -
Cobres derechos de crédito pendientes ingreso - 3.486
Administraciones ptiblicas - Pasivo - -
Otros deudores y acreedores - .
Cobros por amortizacidn o venta de inversiones financieras - -
Cobros de Subvenciones - -
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES (5.029) 797
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo. 5.061 6.904
32 7.701

Efectivo o equivalentes al final del periodo.
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IM FTGENCAT SABADELL 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013

1. EL FONDO DE TITULIZACION, ANTECEDENTES

IM FTGENCAT SABADELL 3 , Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el
“Fondo”, se constituyé mediante escritura ptblica el 28 de noviembre de 2007, por
InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. ante el notario de
Madrid D.Antonio Huerta Trolez, con el niimero de protocolo 2.768/2007, agrupando 2.142
Operaciones de financiacién a pequefias, medianas y grandes empresas, por un importe total
de 349.999.932,72€, que correspondia, en dicha fecha, al saldo vive no vencido de las
Operaciones de financiacién a pequefias, medianas y grandes empresas. Dichas Operaciones
fueron concedidas por Banco de Sabadell, S.A.

Con fecha 28 de noviembre de 2007, se procedié a la emision de los Bonos de Titulizacidén
por un importe nominal de 350.000.000,00€, integrados por 1.690 Bonos de la Serie Al,
1.573 Bonos de la Serie A2((G), 139 Bonos de ia Serie B y 98 Bonoes de la Serie C. El valor
nominal de cada Bono es de 100.000 €. Los Bonos de la Serie A2(().estan garantizados por
el Aval de la Generalitat de Catalunya. En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos
disponian de una calificacidn definitiva de AAA para los Bonos Al, AAA para los Bonos de
la Serie A2(G), de A para los Bonos de la Serie B y de BBB para los Bonos de la Serie C por
parte de Standard and Poor’s Espafia S.A. (en adelante, “Standard & Poot’s”).

L.a Fecha de Desembolso fue el 4 de Diciembre de 2007.

La verificacidn e inscripcidn en los registros oficiales, por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores del Folleto de Emisiéon tuvo lugar con fecha 27 de noviembre de 2007,

El Fondo constituyé un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, esencialmente por Derechos de Crédito derivados de una
cartera de Préstamos y Préstamos Hipotecarios a pequefias v medianas empresas no
financieras catalanas, concedidos por el Cedente, de las cuales al menos el 80% son pequefias
y medianas empresas conforme a la definicion de la Comisidén Europea de 6 de mayo de 2003
(2003/361/CE), de conformidad con lo dispuesto en la Resolucién ECF/2401/2007, de 6 de
julio, por la que se aprueban las bases y documentacion para la obtencion del Aval de la
Generalitat de Catalunya que prevé el articulo 35.1.c) de la Ley 4/2007, de 4 de julio y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos por el Fondo y por los préstamos
~ concedidos por Banco de Sabadell (“Préstamo para (Gastos Iniciales”, “Préstamo para
Intereses del Primer Periodo” vy “Préstamo para Fondo de Reserva”) en cuantia y condiciones
financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo es nulo.

-1-
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De acuerdo con los supuestos de liquidacion anticipada, contenidos en la Ley 19/1992, y
recogidos en la Escritura de Constitucién, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando
el Saldo Vivo Pendiente de los Derechos de Crédito sea inferior al 10% del Inicial, siempre y
cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada una de las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. Todo ello conforme a lo establecido
en la Bscritura de Constitucion del Fondo y al Orden de Prelacién de Pagos del mismo. El
Fondo se ha liquidado anticipadamente el 16 de octubre de 2013 y se extinguird en los
supuestos descritos en el apartado 4.4.4 del Documento de Registro.

“IM FTGENCAT SABADELL 3, Fondo de Titulizacién de Activos" se constituyé al
amparo de lo previsto en la Resolucidn ECF/2041 /2007, de 6 de julio del Departamento de
Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que se aprueban las bases y
documentacion para la obtencidn del aval de la Generalidad que prevé la Ley 4/2007, de 4 de
julio, Bl Fondo IM FTGENCAT SABADELL 3, Fondo de Titulizaciéon de Activos estard
regulado conforme a (i) el Folleto de Emisidn, (ii) la Escritura de Constitucién del Fondo,
(iii) el Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo desarrollen, (iv) la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria, en cuante a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion, (v)la Ley 44/2002 de 22 de noviembre , de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se
desarrolla parcialmente Ia Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripeion y del folleto exigible a tales efectos, (vii) la Resolucion 2041/2007, de 6
de julio del Departamento de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalunya, por la que
se aprueban las bases y documentacion para la obtencién del aval de la Generalitat que prevé
el articulo 35.1 de la Ley 4/2007, de 4 de julio, (viii) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en su redaccion actual, en lo referente a su supervision, inspeccion y
sancion, (ix) la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (x) las demds
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion.

Los Fondos de Titulizacion de Activos estdn sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades. La constitucién de dichos Fondos estd exenta del concepto de “operaciones
societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de la transmision, reembolso o amortizacién de los mismos tendran la
consideraciéon de rendimientos de capital mobiliario y podran estar sujetos a retencién de
acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.
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InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, estd inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 10. InterMoney Titulizacion tiene a su cargo la
administracién y representacién legal del Fondo,

2, SITUACION ACTUAL DEL FONDO

2.1,  Principales datos del active

La Sociedad Gestora, para proceder a la liquidacion y cancelacion del Fondo, ha efectuado la
venta integra de los Derechos de Crédito al Cedente.

2.2. Principales datos del pasivo

A 31 de diciembre de 2013, la totalidad de los Bonos y de los Préstamos Subordinados se
encuentran amortizados.

3. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

3.1. Riesgos vinculados a 1a cartera de activos

Teniendo en cuenta que el Fondo se ha liquidado anticipadamente el 16 de octubre de 2013,
los siguientes apartados reflejan los datos de la cartera y el Fondo hasta el dltimo cierre
mensual previo a la fecha de liquidacion anticipada, es decir, los datos mostrados a
continuacién son a 30 de septiembre de 2013.

Morosidad v Fallidos

La tasa de morosidad a 30 de septiembre de 2013 se situaba en el 4,76% del saldo vivo de la
cartera no fallida a dicha fecha. El punto de morosidad méaxima del afio se produjo en mayo.

En lo que respecta a la tasa de fallidos, segin definicidn del Folleto de Emisidn, la cartera
presentd una tasa de fallidos del 14,83% del saldo vivo de la cartera.
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a) Geografica: a 30 de septiembre de 2013 las tres comunidades auténomas con mayor

!
Riesgos por conecentracion
peso eran Catalufia, Madrid y Andalucia.

b) Concentracién por deudor: a 30 de septiembre de 2013, los 25 principales deudores
sumaban un 27,62% del saldo nominal pendiente de la cartera.

| c) Concentracion por sector de actividad: la cartera de préstamos presentaba a 30 de
septiembre de 2013 una concentracidén por sector de actividad del deudor en el cual
los dos principales sectores (Actividades Inmobiliarias por Cuenta Propia y Alquiler
de Bienes Inmobiliarios por Cuenta Propia) suponian un 52,51% del total de la cartera
excluyendo fallidos.

Riesgos relacionados con las garantias de los préstamos

a) Garantias hipotecarias: a 30 de septiembre de 2013, el 90,01% de la cartera no fallida
contaba con garantfa hipotecaria, siendo este nivel en la Fecha de Constitucién det
Fondo del 53,77%.

b) Ratio LTV: a 30 de septiembre de 2013, el 1TV medic ponderado de la cartera no
fallida se situaba en el 40,16% que compara con un ratio de 57,39% en la Fecha de
Constitueion del Fondo.

3.2. Riesgos vinculados a los tipos de interés

'El Fondo de Titulizacién contraté en la Fecha de Constitucién una permuta de interés (Swap)
que cubria el riesgo de tipos de interés del Fondo,

Dentro del proceso de liguidacién anticipada del Fondo se ha cancelado el Contrato de
Permuta Financiera que el mismo mantenia con Banco Sabadell sin que queden cantidades
pendientes de liquidacion en relacion al mismo.

3.3. Riesgo de contrapartida

Dentro del proceso de liquidacién anticipada del Fondo, se han cancelado todos los contratos
que mantenia el mismo con terceros. Excepcionalmente, se ha mantenido abierta la Cuenta de
Tesoreria que el Fondo disponia en el Agente Financiero para poder hacer frente a los gastos
que se han incurrido en el proceso de liquidacién anticipada.
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4. EVOLUCION DEL FONDO EN EL EJERCICIO 2013

4,1, Amortizacién anticipada
La tasa de amortizacion anticipada del fondo durante 2013 fue de 14,05%.

El siguiente grafico muestra la evolucion de la amortizacién anticipada desde el inicio de la
operacién hasta el 30/09/2013:
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4.2. Morosidad y Fallidos

La tasa de morosidad de la cartera a 30 de septiembre de 2013 alcanzo el 4,76% respecto del
saldo vivo de la cartera no fallida.

La tasa de fallidos, segiin definicién def Folleto de Emisién, de la cartera a 30 de septiembre
de 2013 alcanzd el 14,83% respecto del saldo vivo de la cartera y un 3% respecto al saldo
inicial de la cartera (en la fecha de constitucion del Fondo).
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El siguiente grafico muestra la evolucién de la morosidad y los fallidos desde el inicio de la
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4.3,  Rentabilidad de los activos

A 30 de septiembre de 2013, el tipo medio ponderado de la cartera fue del 3,12%.
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4.4. Bonos de titulizacién: pagos realizados, importes pendientes v tipos de interés
vigentes,

|
\
Ia siguiente tabla muestra los datos de los pagos de principal e intereses realizados por el
fondo a las distintas series de bonos que componen la emision:
|

Serie Al Amortizada 0,06 - - -
Serie A2 {() 63.077,897,74 0,006 63.077.897.74 100,00% 179.699,52
Serie B 13.200.000,00 0,00 13.803,000,00 100,00% 169,225,55
Serie C 9.800.000,00 0,00 9.800,000,00 100,00% 222,073,888
Total 36,777.897,74 0,00 86.777.857,74 100,00% -

Tal y como se ha descrito anteriormente, el 16 de octubre de 2013 se procedié a la
| liguidacién anticipada del Fondo. En consecuencia a 31 de diciembre de 2013, los Bonos
emitidos por el Fondo se encuentran completamente amortizados y no hay ningin importe
pendiente de pago.

4.5.  Otros importes pendientes de pago del fondo

El 16 de octubre de 2013 se procedio a la amortizacion anticipada de todos los préstamos
subordinados concedidos al Fondo.

Los préstamos subordinados contratados en la Fecha de Constitucidn del Fondo se encuentran
f totalmente amortizados y no hay ningin importe pendiente de pago.

Banco Sabadell, S.A, en su condicion de prestamista, ha otorgado carta de pago de todas las
obligaciones que pudieran derivarse para el Fondo de los correspondientes contratos del
préstamo.
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4.6,  Acciones realizadas por las Agencias de Calificacion durante el ejercicio

® Con fecha 17 de abril de 2013, Standard & Poor’s revisd al alza la calificacion
crediticia de los Bonos de las Serie AZ (G) pasando de “A- (sf)” a “A+ (sf) y rebajo la
calificacién crediticia de los Bonos de la Serie B pasando de “A-(sf)” a “BBB- (sf).

5. GENERACION DE FLUJOS DE CAJA EN 2013

Los flujos financieros (principal e intereses) generados por la cartera de activos durante 2013
han ascendido a 22,9 millones de euros, siendo 21,2 millones en concepto de devolucidn de
principal de los préstamos y 1,7 millones en concepto de intereses.

En la Fecha de Liquidacion Anticipada, el Fondo ingresd ademds, entrando a formar parte de
los Recursos Disponibles, el importe de la venta de los Derechos de Crédito que ascendié a
70.910.566,50 euros, desglosandose este saldo como Saldo Vivo de los Derechos de Créditos
No Fallidos por importe de 60.395.991,97¢uros y Saldo Vive de los Derechos de Crédito
Fallidos por importe de 10.514.574,53 euros.

La aplicacién de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del Fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional del Folleto de Emision) se ha realizado
siguiendo las condiciones establecidas en el folleto de emision (Orden de Prelacion de Pagos,
Apartado 3.4.6.1. del Médulo Adicional).

6. RIESGOS Y MECANISMOS DE COBERTURA: INFORMACION DEL
SWAP, MEJORAS DE CREDITO Y TRIGGERS

6.1.  Principales riesgos de la cartera

Tal y como se ha detallado en el apartado 3 anterior, los principales riesgos de la cartera eran
la morosidad y los derivados de la concentracién sectorial, geografica y por deudor de la
cartera. '
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6.2. Permuta de intereses: el Swap

Tal y como se ha detallado en el apartado 3.2 anterior, el fondo de titulizacién contaba con
una operacion de permuta de intereses (swap)

Durante el ejercicio 2013, el fondo pagd en concepto de swap un importe igual a
1.827.617,62 euros y recibié por parte de la contrapartida un importe de 8§28.257,19€. El pago
neto por swap fue por lo tanto de 999.360,43 euros a favor de la contrapartida del swap.

Al cierre del presente ejercicio, no existen compromisos derivados del Swap puesto que este
contrato fue cancelado dentro del proceso de liquidacién anticipada del Fondo.

6.3. Evolucion de las mejoras crédite durante el ejercicio. Situacidén a cierre
comparada con situacién inicial,

Como principales mejoras de crédito, el Fondo contaba con un Fondo de Reserva que en la
Fecha de Constitucion ascendia a 8.750.000 euros, y con la estructura de subordinacién de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, en la Fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo el
saldo del mismo (8.750.000 euros) entrd a formar parte de los Recursos Disponibles del
Fondo para su aplicacién a la liquidacién de las obligaciones de pago del Fondo.

6.4, Triggers del fondo.

A 31 de diciembre de 2013 como resultado del proceso de liquidacion anticipada, los Bonos
se encuentran totalmente amortizados, y por tanto, no son de aplicacién ninguno de los
triggers recogidos en la documentacion del Fondo.
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7. PERSPECTIVAS DEL FONDO
A 31 de diciembre de 2013, las series de Bonos se encuentran amortizadas en su totalidad.

7.1. Liquidacion anticipada

En cumplimiento de los plazos y requisitos establecidos en el apartado 4.4.3 del folleto, la
liquidacién anticipada del Fondo se produjo el 16 de octubre de 2013.

7.2.  Hechos posteriores al cierre.

No se ha producido ningtin hecho relevante desde el cierre del gjercicio.

- 10 -
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. José Antonio Trujillo del Valle D?. Beatriz Senis Gilmartin
D?. Carmen Barrenechea Fernandez D. Ratael Bunzl Csonka
D. Ifigo Trincado Boville D. Javier de la Parte Rodriguez

Diligencia que levanta el Secretario, D*. Miriam Blanco Caso, para hacer constar que tras la
formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de IM FTGENCAT SABADELL
3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, correspondientes al ejercicio cerrado a 31
de diciembre de 2013, por los miembros del Consejo de Administracion de Intermoney
Titulizacion, S.G.F.T., S.A. en su reunién del 21 de marzo de 2014, sus miembros han
procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 71 hojas de papel timbrado
encuadernadas y numeradas correlativamente del 0L6228474 al (016228544, ambos

inclusive, estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en
esta ultima hoja del presente, de lo que doy fe.

Madnd, 21 de marzo de 2014

D?. Miriam Blanco Caso
Secretaria del Consejo





