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"INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, Sociedad Gestora de
MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad
Gestora son responsables de la formulacién de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la
memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en ef mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa regufadora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de
la evidencia justificativa de las cuentas anuales v la evaluacién de si su presentacion, los principios y
criterios contables utilizados vy las estimaciones realizadas estdn de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacién.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de MORTGAGE FINANCE SPAIN,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2012, asi como de los resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resuita de aplicaciény, en
particular, con tos principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion respecto de fo indicado por los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en la Nota 12 de la Memoria adjunta, en relacién
con las propuestas de modificacidén al contrato de crédito de MS Edificio Santa Hortensia, S.L., entre
las que se encontraba la extensién de la fecha de vencimiento del contrato de crédito por un plazo de
cémo minimo dos afios. En relacién con lo anterior es preciso indicar que con fecha 8 de abril de 2013
se ha firmado la novacidn de la escritura de constitucién del Fondo, ampliando el vencimiento del
citado contrato de crédito hasta el dia 15 de julio de 2017.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los administradores de
la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado.que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de
gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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CLASE 82

MORTGAGE FINANCE SPAIN,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS



Cuentas anuales

- . Balance de situacion

- Cuenta de pérdidas y ganancias

- Estado de flujos de efectivo

- Estado de ingresos y gastos reconocidos
- Memoria

Informe de gestion

Formulacién de cuentas anuales ¢ informe de gestion
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CLASE 8-

MORTGAGE FINANCE SPAIN, F.T.A,
Balance de situacién
31 de diciembre
Miles de euros

Nota 2012 2011

ACTIVO
A)ACTIVO NO CORRIENTE - 219.369
L. Activos financieros a largo plazo 6 - 219.369
Derechos de crédito - 219.369
Certificados de transmision hipotecaria - 219.369
IL. Activos por impuesto diferido - -
I1 Otros activos no corrientes - -
B) ACTIVO CORRIENTE 217.565 998
IV. Actives no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Activos financieros a corto plazo 6 217.565 997
Derechos de crédito 217.565 997
Certificados de transmision hipotecaria 217.212 -
Intereses y gastos devengados no vencidos 353 997
V1. Ajustes por periodificaciones - -
VI Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 - 1

Tesoreria - !

TOTAL ACTIVO . 217.565 220.367
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CLASE 8-

MORTGAGE FINANCE SPAIN, F.T.A.
Balance de situacién
31 de diciembre
Miles de euros

Nota 2012 2011
PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE - 219.369
L. Provisiones a largo plazo - -
I1. Pasivos financieros a largo plazo 8 - 219.369
Obligaciones y otros valores negociables - 219.369
Series no subordinadas - 219.369
I11. Pasives por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE 217.565 998
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
VI, Pasivos financieros a corto plazo 8 217.464 734
Obligaciones y otros valores negociables 217.464 734
Series no subordinadas 217.212 -
Intereses y gastos devengados 252 734
V11, Ajustes por periodificaciones 101 264
Comisiones 98 261
Comision sociedad gestora 3 3
Comision administrador - 11 It
Comision variable - resultados realizados 247 247

Correciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (163)
Otros 3 3

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS
Y GASTOS RECONOCIDOS - -

VIIL Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectivo - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - ' -

X1. Gastos de constitucién en transicién - -

TOTAL PASIVO 217.565 220.367
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GLASE 8:

MORTGAGE FINANCE SPAIN, F.T.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias
31 de diciembre
Miles de euros

2012 2011

1. Intereses y rendimientos asimilados 2.796 4.173
Derechos de crédito 2.795 4.171
Otros activos financieros i 2

2. Intereses y cargas asimilados (2.868) (4.006)
Obligaciones y otros valores negociables (2.868) (4.006)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) - -
A) MARGEN DE INTERESES (72) 167
4. Resultado de operaciones financieras (neto) (1 -
Otros (1) -

S. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotacién - -
7. Otros gastos de explotacion 90) (167
Otros gastos de gestion corriente (50) (167)
Comision de sociedad gestora (20) (20)
Comision administrador (66) (67)
Comision del agente financiero/pagos _ (1 M
Comision variable - resultados realizados - (72)
Otros gastos (3) 7)

8. Deterioro de activos financieros (neto) - -
9. Dotaciones a provisiones (neto) - Lo
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -
11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 163 -

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - . o

12. Impuesto sobre beneficios t -

C) RESULTADOC DEL PERIODO - -




CLASE 87

MORTGAGE FINANCE SPAIN, F.T.A.
Estade de flujos de efectivo
31 de diciembre

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados por valores de titulizacion
Intereses cobrados de inversiones financieras

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo
Comisiones pagadas a la sociedad gestora
Comisiones pagadas por administracion de activos titulizados
Comisiones pagadas al agente financiero

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Otros

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES
INVERSION/ FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros

6. Flujos de caja netos por amortizaciones
Cobros por amortizacion de derechos de crédito
Pagos por amortizacién de valores de titulizacion

7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo .
Otros deudores y acreedores

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO
O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo
Efectivo o equivalentes al final del periodo

0L0072138

Miles de euros

Nota 2012 2011
2 5
91 92
3.439 3.893
(3.349) (3.803)
1 2
(87) (88)
(20 (20)
(66) (67)
(D m
2 1
(2) 1
3 )
2.158 113
(2.158) (113)
€)] C)]
3 4
¢} 1
7 1 -
7 - 1




CLASE

87

MORTGAGE FINANCE SPAIN, F.T.A,
Estado de ingresos y gastos reconocidos
31 de diciembre

-

. Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias (pérdidas) por valoracién .
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por actives financieros disponibles para Ia venta

2, Cobertura de los flujos de efective
Ganancias (pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directemente en el balance en el periodo

Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Importes repercutidos a Ja cuenta de pasivo en el periodo

Total Ingresos y gastos reconecidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

0L00721383

Miles de euros

2011
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CLASE 82

MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2012

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (en
adelante, “el Fondo”), se constituy$ mediante escritura publica el 13 de diciembre de 2006,
agrupando inicialmente un importe certificados de transmisién de hipoteca de 225.400.000
euros (Nota 6). La fecha de desembolso que marcé el inicio del devengo de los derechos de
sus activos y pasivos fue el 18 de diciembre de 2006.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacidon de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gestora™) (ver Nota 1.¢).

Con fecha 13 de diciembre de 2006 la Comision Nacional del Mercado de Valores (en
adelante “la CNMV™) verificd y registr6 la constituciéon del Fondo, asi como la emisién
inicial de bonos de titulizacién por 225.400.000 euros (Nota 8).

El activo del Fondo esta integrado por certificados de transmisién de hipoteca emitidos por
Calyon, S.A., Sucursal en Espafia (en adelante Credit Agricole), de determinadas operaciones
de financiacién garantizadas con garantia hipotecaria inmobiliaria que se ceden al Fondo (las
operaciones de financiacion iniciales).

El cedente, Crédit Agricole Corporate and Investment Bank (anteriormente CALYON) emite
en la fecha de emisién y desembolso, dos certificados de transmisién de hipoteca por un valor
nominal conjunto de doscientos veinticinco millones cuatrocientos mil euros (225.400.000
euros), que quedan agrupados en el Fondo.

El certificado de transmision de hipoteca derivado de Parque Principado tiene un valor
nominal de ciento trece millones cuatrocientos mil euros (113.400.000 euros).

El certificado de transmision de hipoteca derivado de Santa Hortensia tiene un valor nominal
de ciento doce millones de euros (112.000.000 euros).
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CLASE 8-

Asimismo, las operaciones de financiacién iniciales:

a) Estan garantizadas por hipoteca inmobiliaria de maximo constituida sobre el pleno
dominio de las propiedades, sin que las propiedades se encuentren afectadas a
prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién de
dominio.

b) Que la responsabilidad maxima hipotecaria de la garantia hipotecaria de Santa
Hortensia cubre aproximadamente un 10% del principal de la operacién de
financiacién inicial, ampliable a aproximadamente a un 125% del principal en el
supuesto de que se den las condiciones indicadas en los términos de dicha operacién
de financiacion inicial.

c) Que la responsabilidad méxima hipotecaria de la garantia hipotecaria de Parque
Principado cubre aproximadamente un 10% del principal de la operacién de
financiacion inicial, ampliable a aproximadamente a un 125% del principal en el
supuesto de que se den las condiciones indicadas en los términos de dicha operacion
de financiacion inicial.

d) Las propiedades no cuentan con ninguna carga inscrita que garantice ninguna
obligacioén viva con preferencia registral a las citadas hipotecas, salvo las operaciones
“de financiacidn iniciales.

e) Que el saldo nominal pendiente de vencimiento de cada una de las operaciones de
financiacién iniciales no excederd del cien por cien (100%) del valor de tasacién de
las propiedades, a la fecha de emision de los certificados de transmisién de hipoteca.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
estda integrado en cuanto a su activo por los certificados de transmisién de hipoteca que
agrupe y, en cuanto a su pasivo por los bonos de titulizacion emitidos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial del Fondo-sea nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de certificados de préstamos
hipotecarios que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija homogéneos,
estandarizados y susceptibles de negociacidén en mercados organizados de valores.
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CLASE 8?2

b) Duracién del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los certificados de transmisién
de hipoteca que agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de los certificados
de transmisién de hipoteca pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inicial,
siempre que lo recibido por la liquidacion de los activos sea suficiente para amortizar las
obligaciones pendientes de los titulares de los bonos, y siempre de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de las
autoridades competentes.

La fecha de vencimiento final de las operaciones de financiacion iniciales es el 15 de julio de
2013. No obstante, hay que tener en consideracién lo indicado en la Nota 12.

¢) Recursos disponibles del Fondo

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo en la fecha de desembolso
sera la siguiente:

El Fondo dispone tnicamente de fondos en concepto del desembolso de la emisién y
suscripcién del Bono Inicial por el suscriptor.

Aplicacion

En la fecha de emision y desembolso, el Fondo aplic6 el importe percibido por la suscripeién
del Bono Inicial a pagar el precio de suscripcién de los certificados de transmision de
hipoteca.

Fondos disponibles

Los fondos disponibles para hacer frente a las obligaciones de pago enumeradas en el
apartado siguiente, estaran constituidos por el saldo de la cuenta de cobros del Fondo
dividido en sub-cuentas de principal y de intereses.
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CLASE 8-

La sub-cuenta de principal estard destinada a percibir los pagos derivados de amortizaciones
de principal de los certificados de transmisién de hipoteca.

La sub-cuenta de intereses estara destinada a percibir los pagos de intereses de los
certificados de transmision de hipoteca.

d) Insolvencia del Fondo

En cada fecha de pago del Bono Inicial, los fondos disponibles en la sub-cuenta de intereses
de la cuenta de cobros del Fondo se aplican, al cumplimiento de las obligaciones de pago y
retencion de acuerdo con el siguiente orden de prelacion:

1. Al pago de comisiones, costes, gastos, responsabilidades y cualquier otra cantidad
debida a la Sociedad Gestora conforme a lo dispuesto en la escritura publica;

2. Al pago de gastos, ordinarios o extraordinarios, distintos de los sefialados en los
apartados (2) a (4) siguientes, incluyendo, con caracter ejemplificativo, los gastos
asociados a la cuenta de cobros del Fondo, incluyendo la remuneracién del agente de
pagos, la auditoria del Fondo, e impuestos que deba satisfacer el Fondo;

3. Al pago de comisiones, costes, responsabilidades, gastos y cualquier otra cantidad que
-se deba pagar al Administrador conforme a lo dispuesto en la escritura piiblica y en el
Contrato de Administracion;

4. Unicamente en caso de liquidaciéon del Fondo, al pago de cualquier otra
responsabilidad del Fondo; y

5. Al pago de cualquier cantidad de intereses pagaderos con relacién al Bono Inicial.

En el caso de que no existan recursos para hacer los pagos comprendidos en tres primeras
Ordenes de peticién de pago anteriores a estos gastos seran por cuenta del titular del Bono
Inicial.

En el supuesto de suscripcion de operaciones de financiacién adicionales, los gastos fijos del
Fondo se distribuirdn a prorrata en funcién del saldo nominal no vencido de los bonos
aplicando los recursos disponibles de las cuentas del Fondo.

En cada fecha de pago del Bono Injcial, los fondos disponibles en la sub-cuenta de principal
de la cuenta de cobros del Fondo se aplican al pago de cualquier cantidad de principal
amortizado con relacion al Bono Inicial (que no exceda del saldo nominal no vencido del
Bono Inicial).
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CLASE 8

Otras reglas:

En el supuesto de que las cantidades depositadas en la cuenta de cobros del Fondo no fueran
suficientes para abonar alguno de los importes mencionados en el apartado anterior, de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos, se aplicaran las siguientes reglas:

1. El Fondo har4 frente a sus obligaciones, segin el orden de prelacién de pagos y, en el
supuesto de que existan distintos acreedores del mismo rango, a prorrata del importe
debido a cada uno.

2. Los importes que queden impagados se situardn, en la siguiente fecha de
determinacién, en un orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate, antes de las cantidades de la misma naturaleza que de acuerdo
con las disposiciones de escritura plblica deban ser pagadas en tal fecha de
determinacién, pero por detrds del que le preceda segin la prelacién de pagos
correspondiente.

3. Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas fechas de pago
del Bono Inicial no devengaran intereses adicionales.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacion de activos y las sociedades gestoras de los fondos de titulizacion, la gestion del
Fondo esta encomendada de forma exclusiva a sociedades gestoras de fondos de titulizacion,
quienes a su vez tienen en este cometido su objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora recibe una comision, que se devenga en cada fecha de pago, que se
calcula como un porcentaje sobre el saldo nominal pendiente de las operaciones de
financiacién. .

1] Administrador de los derechos de crédito

Crédit Agricole Corporate and Investment Bank (anteriormente CALYON) percibe una
remuneracién del 0,03% anual sobre el saldo nominal pendiente de vencimiento en
contraprestacion a los servicios que lleva a cabo como administrador de los derechos de
crédito.

210 -
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CLASE 82

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del Fondo realizé con
Crédit Agricole Corporate and Investment Bank (anteriormente CALYON), un contrato de
agencia financiera, que tiene las siguientes caracteristicas principales:

- Agente financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada fecha de pago.
- Agente de pagos de los intereses y amortizaciones de los bonos de titulizacion.

- Calyon (en adelante Credit Agricole) se compromete a no ejercer ninguna clase de
accion en demanda de responsabilidad contra el Fondo.

- Calyon (en adelante Credit Agricole) recibe una remuneracion anual como comisién
fija pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, igual a 500 euros anuales, como
contraprestacion de los servicios prestados.

h) Normativa legal

El Fondo se constituyé al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo.
El Fondo esté regulado conforme a:

(1) | La escritura de constitucion del Fondo.
(i) El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.

(i)  La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccién y sancidn.

(v) La Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica
de los fondos de titulizacion, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de
la CNMYV.

(vi)  Demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

<11 -
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GLASE 8-

i) Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2, S.05.3, S.05.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06 que se recogen como Anexo 1. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y han sido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracién contenidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, modificada por la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales con el objeto de mostrar la imagen fiel del Fondo
del ejercicio 2012. Estas cuentas, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisién de las presentes cuentas anuales.
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Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registrarfa en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadas en la preparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Cancelacion anticipada (Nota 1.b)

€) Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2011,

Segun se indica en el tercer parrafo de “Pasivos financieros — Repercusion de pérdidas a los
pasivos financieros” del apartado g de la Nota 3 de esta memoria, en 2012 se ha cambiado el
criterio de presentacion de la repercusién de pérdidas imputadas a la cuenta de
periodificacion de la comision variable. Dado que este cambio de criterio no es significativo
en el caso del Fondo, no ha sido necesario modificar las cifras comparativas del ejercicio
2011.

d) Agrupacién de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.
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€) Elementos recogides en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en
dos 0 més partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

Teniendo en consideracion lo indicado en la Nota 12, el Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora ha considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible,
por lo que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene como el proposito de
determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o parcial, ni el
importe resultante en caso de su liquidacién total.

b)  Reconocimiento de ingresos y gasﬁ:os'

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo méaximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes. No obstante,
teniendo en consideracién lo indicado en la Nota 12, los Administradores han decidido
clasificar todos los activos y pasivos del Fondo como corrientes.
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d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algiin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contractualmente, con més de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la memoria.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categorfa se clasifican aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracién inicial

Los activos financieros incluidos en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable
de la contraprestacién entregada més los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. '

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracidn posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.
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D Intereses y gastos devengades no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los derechos de crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atin
no han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacién, que atin no han sido pagados.

g) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

o Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracidn inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les
sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comisidn inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas
del érgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisién, los costes derivados de
la admision a negociacién de los valores emitidos, entre otros.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusidn de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo més subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacién de pagos establecido contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusién se registra de proceder como un ingreso en la partida “Repercusion de
. P
pérdidas (ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas™. No obstante, hasta el ejercicio 2011, a
efectos de presentacion, las pérdidas a repercutir en la cuenta de periodificacion de la
comision variable aparecen neteadas, en lugar de presentarse separadamente en el epigrafe de
“Ajustes por periodificacién” del pasivo del balance, tanto el importe de comision variable
como las correcciones de valor por repercusién de pérdidas.

En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, terminando por la comisién variable
periodificada.

Dicha reversiéon se registra como un gasto en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.
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Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se puede realizar, una vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacion, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucidn se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo estd expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera.

- 18-
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Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Si bien en el momento de la constitucién del Fondo la Sociedad Gestora, decidié no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho riesgo fue
valorado por la agencia de rating que incorpord este hecho en el rating o bien se doté al
Fondo con mayores niveles de proteccion a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, linea de liquidez, subordinado etc..).

e Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en la escritura de constitucion del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que sélo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, préstamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
credito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.
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Adicionalmente, en las Notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccion de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
Fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su escritura de constitucién
del Fondo, las pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de
acuerdo con el sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas
pérdidas no tienen impacto patrimonial en el Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicién total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios
2012y 2011:

Miles de euros

2012 2011
Derechos de crédito 217.565 220366
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - 1
217.565 220.367

Total riesgo
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6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de la cartera de activos financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la
siguiente:

Miles de euros
2012
No corriente Corriente Total

Derechos de crédito
Certificado de transmisién hipotecaria - 217212 217.212

Intereses y gastos devengados no vencidos - 353 353

- 217.565 217.565

Miles de euros
2011
No corriente Corriente Total

Derechos de crédito
Certificado de transmision hipotecaria 219.369 - 219.369

Intereses y gastos devengados no vencidos " 997 997

219.369 997 220.366

6.1  Derechos de crédito
Los certificados de transmisién de hipoteca tienen las siguientes caracteristicas:

En el supuesto excepcional de que, con posterioridad a la fecha de otorgamiento de la
escritura publica y no obstante las declaraciones formuladas por el cedente y la diligencia
observada por éste para asegurar su cumplimiento, se detectara que alguno de los certificados
de transmision de hipoteca o de las operaciones de financiacién iniciales correspondientes
adolece de vicios ocultos, incluyendo el que no se ajustara, en la fecha de otorgamiento de la
escritura publica, a las declaraciones formuladas en la escritura publica, el cedente se obliga:

(a) A subsanar el vicio en el plazo de treinta dias a partir del momento en que tenga
conocimiento del vicio o a partir de la notificacion de la Sociedad Gestora al cedente
comunicéndole la existencia del referido vicio; o
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(b) En caso de no ser posible la subsanacion conforme a lo descrito en el apartado (a)
anterior, la Sociedad Gestora instara al cedente a sustituir el certificado de transmision
de hipoteca correspondiente por otro de caracteristicas similares en cuanto a tipo de
contrato, periodicidad de las cuotas, plazo residual, tipo de interés, valor de principal
pendiente de reembolso, calidad crediticia en términos de garantias, rango de hipoteca
y relacion entre el principal pendiente de reembolso y el valor de tasacién de la
propiedad o propiedades hipotecadas de la operaciéon de financiacién inicial a
sustituir, que sea aceptado por la Sociedad Gestora; y

(c) Subsidiariamente a las obligaciones asumidas en los apartados (a) y (b) anteriores y
para aquellos supuestos, igualmente excepcionales, en los que el vicio oculto
(incluyendo el que no se ajuste a las mencionadas declaraciones) no fuera subsanado
en dicho plazo o no fuera susceptible de subsanacion o la sustitucion no fuera posible,
en opinién fundada de la Sociedad Gestora, comunicada al cedente y a la CNMV, el
cedente se compromete a la devolucidn, en efectivo, del correspondiente Saldo
nominal pendiente no vencido del certificado de transmisién de hipoteca y de los
intereses devengados y no pagados hasta la fecha de tal certificado de transmisién de
hipoteca.

El cedente, tan pronto como tenga conocimiento de que algun certificado de transmision de
hipoteca o alguna operacion de financiacion inicial adolece de un vicio oculto, incluyendo el
que no se ajuste a las declaraciones realizadas por el cedente en la escritura publica, debera
ponerlo en conocimiento de la Sociedad Gestora, ¢ indicarle la nueva operacién de
financiacién que propone que sirva de cobertura para sustituir el certificado de transmisién de
hipoteca afectado.

En todo caso, al sustituir algiin certificado de transmisién de hipoteca, el cedente debe
acreditar que el certificado de transmision de hipoteca sustituyente y la operacién de
financiacion inicial participada correspondiente se ajustan a las declaraciones contenidas en
la escritura publica. El cedente se compromete a formalizar la emisién del certificado de
transmision de hipoteca que sustituya en acta notarial, en la forma y plazo que establezca la
Sociedad Gestora, y a proporcionar la informacién sobre los mismos que considere necesaria
la Sociedad Gestora.

En el supuesto excepcional de que no fuera posible sustituir uno o varios certificados de
transmision de hipoteca por otros certificados de transmisién de hipoteca con un saldo
nominal pendiente conjunto igual al saldo nominal pendiente de los certificados de
transmision de hipoteca sustituidos, el cedente efectuara un abono al Fondo por un importe
igual a la diferencia.
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En cualquiera de los casos anteriores, se comunicard a la CNMV la sustitucién de los
certificados de transmision de hipoteca o, en su caso, la devolucién de efectivo que
corresponda.

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.
- Estan representados por un titulo multiple representativo de los certificados.

- Participan de la totalidad del principal de prestarnos hipotecarios que han servido de
base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del
que representa cada certificado. El tipo medio de la cartera de préstamos participados
al 31 de diciembre de 2012 es del 1,22% (2011: 1,89%) para los préstamos
participados pertenecientes a los certificados de transmisién de hipoteca.

- Los préstamos hipotecarios participados son todos a tipo de interés variable, Euribor a
3 meses, con perfodos de revision de 3 meses.

- Se emiten por el plazo restante de vencimiento de los préstamos hipotecarios
participados y dan derecho al titular de la participacion a percibir la totalidad de los
pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la

“entidad emisora por los préstamos hipotecarios participados, asi como la totalidad de
los intereses que reciba la entidad emisora por dichos préstamos.

- La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni se establece pactos de recompra de tales participaciones.

- Los certificados de transmisién de hipoteca s6lo pueden ser transmitidos a inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especializado.

- Las participaciones y los certificados representados en un titulo multiple se
encuentran depositados en Credit Agricole Corporate and Investment Bank
(anteriormente CALYON).
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Las caracteristicas minimas que deben cumplir los préstamos hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucién del Fondo fueron
verificadas mediante la aplicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habiendo emitido éstos un informe al concluir
dicha verificacién. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en
dicho informe fueron subsanados posteriormente por cada emisor de certificados de
transmision de hipoteca. Las caracteristicas comentadas son las siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobiliarias.

. Cuentan con rango de primera hipoteca sobre la totalidad de la finca o segunda
siempre que el hipotecante sea la misma Entidad y se cumpla que la suma de
los saldos vivos no exceda del 100% del valor de tasacién de las fincas
hipotecadas.

. El valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en las bases de
datos de las entidades cedentes coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la entidad que efectué la tasacion.

. Los bienes hipotecados fueron tasados por sociedades inscritas en el Registro
Oficial de Sociedades de Tasacién, de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991
de 2 de agosto. '

. Los bienes hipotecados estaban asegurados contra dafios por el valor a efectos
de seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por el valor que resulté a
efectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos, por el saldo
del préstamo.

Los certificados de transmision de hipoteca de acuerdo con la escritura de
constituciéon del Fondo comenzaron a devengar intereses desde la fecha de
desembolso que se produjo el 18 de diciembre de 2006.

En caso de liquidacion anticipada del Fondo, el emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar los certificados de transmision de hipoteca emitidos, correspondientes a
préstamos hipotecarios no amortizados, en el momento de la liquidacion, en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora.
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El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2012
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria 219.369 - 2.157) 217212
Intereses y gastos devengados no vencidos 997 - (644) 353
220.366 - (2.801) 217.565

Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Derechos de crédito
Certificados de transmision hipotecaria 219482 - (113) 219.369
Intereses y gastos devengados no vencidos 722 4.168 (3.893) 997
220.204 4.168 (4.006) 220.366

Ni durante el ejercicio 2012 ni durante el ejercicio 2011, han sido clasificados derechos de
crédito como fallidos.

Al 31 de diciembre de 2012 el tipo de interés medio de la cartera era del 1,22% (2011:
1,89%), con un tipo maximo de 1,49% (2011: 1,99%) y minimo del 1% (2011: 1,5%).

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de derechos de crédito por importe de
2.795 miles de euros (2011: 4.171 miles de euros), de los que 353 miles de euros (2011: 997
miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento, estando registrados en el epigrafe
“Derechos de crédito” del activo del balance de situacién a 31 de diciembre.

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni al 31 de diciembre. de 2011 se han r.ealizado
reclasificaciones de activos.

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se
muestra la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los importes que
vencen en cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el sexto y el
décimo afio y el resto de afios hasta su vencimiento.
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance de situacién se corresponde con el efectivo depositado en
Calyon (en adelante Credit Agricole) como materializacién de una cuenta de cobros (a través
de la cual se materializardn en cada fecha de cobro todos los ingresos que el Fondo debe
recibir de los cedentes derivados de los préstamos hipotecarios). La cuenta devenga un interés
pagadero por meses vencidos igual a Eonia diario menos diez puntos bésicos.

El detalle de este epigrafe del activo del balance de situacién al 31 de diciembre es como
sigue:
Miles de euros
2012 2011

Tesoreria

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni al 31 de diciembre de 2011 existen intereses devengados
pendientes de cobro de la cuenta de tesoreria por importe significativo.
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8. PASIVOS FINANCIEROS
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La composicién de pasivos financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas

Intereses y gastos devengados no vencidos

Miles de euros

2012

No corriente Corriente Total
- 217.212 217.212
- 252 252
- 217.464 217.464

Miles de euros
2011

No corriente Corriente Total
219.369 - 219.369
- 734 734
219,369 © 734 220.103

El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores negociables” y las “Deudas con
entidades de crédito” en cada uno de los cinco afios siguientes al 31 de diciembre de 2012 y
2011, entre el sexto y el décimo afio y del resto hasta su wltimo vencimiento determinable es

el siguiente:

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos ¢ impagados

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Intereses y gastos devengados no vencidos

Intereses vencidos e impagados

Miles de euros

2012

2013

2018

’ a .
2016 2017 2022  Resto Total

217.212

252

217212

252

217.464

217464
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Miles de euros
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2011

2017 a
2012 2013 2014 2015 2016 2021 Resto Total

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas - 219.369 - - - - - 219.369
Series subordinadas - - - - - - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 734 - - - - - - 734
Intereses vencidos e impagados - - - - - - - -

Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado - - - - - - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - - - - - - .

Intereses vencidos ¢ impagados N - N -

734 219369 - - - - - 220.103

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién de un bono de titulizacién (Bono Inicial)
por importe de 225.400.000 euros. Esta emision esta constituida por un bono de 225.400.000
euros nominal. El precio de emision del bono es de 225.400.000 euros, es decir, el 100% de
su valor nominal.

Composicién de la emision

El bono devenga intereses en cada periodo que seran igual al resultante de la totalidad de las
cantidades ingresadas en la cuenta de Intereses de la cuenta de cobros del Fondo, una vez
deducidas aquellas cantidades que tengan preferencia de pago.

Amortizacién del bono

a) Amortizacion ordinaria del Bono Inicial.

La fecha de vencimiento del Bono Inicial es la de la siguiente fecha de pago del Bono Inicial
posterior a la fecha en la que venza en ultimo lugar la correspondiente operacién de
financiacion inicial subyacente.
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Se destina a amortizacion del principal del Bono Inicial una cantidad igual a la recibida,
derivada de las amortizaciones de principal de las operaciones de financiacién iniciales.

b) Amortizacién anticipada del Bono Inicial.

En el supuesto de que durante el proceso de liquidacién del Fondo la Sociedad Gestora
proceda a vender los activos del Fondo conforme a lo expuesto en la escritura, el Bono Inicial
sera amortizado anticipadamente de acuerdo con lo dispuesto en la escritura.

Adicionalmente, se procede a la amortizacion anticipada del Bono Inicial previo acuerdo
entre el titular del Bono Inicial y el cedente con la autorizacién de la Sociedad Gestora y
siempre que no se perjudiquen los intereses del titular del Bono Inicial conforme a la
normativa espafiola aplicable, aplicandose para la amortizacién del Bono Inicial las reglas de
la Cladsula 4 de la escritura de constitucién. El Fondo abona a la Sociedad Gestora un
importe que se calcula en su momento y nunca superara el valor neto actualizado de las
comisiones a cobrar por la Sociedad Gestora.

Vencimiento del Bono Inicial

El bono devenga intereses que son igual a la totalidad de las cantidades en la subcuenta de
intereses de la cuenta de cobros, deducidas las cantidades de los pagos que haya que realizar
en cada fecha de pago (el bono inicial paga un dia hébil antes del dia 3 de febrero, mayo,
agosto o noviembre, si el dia 3 es dia no hébil entonces se tomaria el dia habil siguiente).

La emision de los bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y estan depositados en
Crédit Agricole Corporate and Investment Bank (anteriormente CALYON).

El movimiento de los bonos durante los ejercicios 2012 y 2011, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente: '

Miles de euros

2012
Serie no
subordinada
Saldo inicial 219.369
Amortizacion (2.157)
217.212

Saldo final
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Miles de euros
2011
Serie no
subordinada
Saldo inicial 219,482
Amortizaci6n (113)
219.369

Saldo final

El célculo de la vida media y de la duracidn de los bonos esta significativamente ligada a la
vida de los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipotesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasas de amortizacion se forman a partir de una
variedad de factores (geograficos, estacionalidad, tipos de interés, etc..) que impiden su
previsibilidad. No obstante, la Sociedad Gestora, ha realizado una estimacién sobre la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los
bonos) en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo dentro de las presentes cuentas
anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora, ha preparado una estimacién sobre la vida residual de
los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacién se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro
A), incluido como Anexo dentro de las presentes cuentas anuales.

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de los bonos de titulizacion por importe
de 2.868 miles de euros (2011: 4.006 miles de euros) de los que 252 miles de euros (2011:
734 miles de euros) se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de diciembre estando
registrados en “Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance de
situacion.

En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los bonos emitidos y vivos durante dichos ejercicios:

Tipos medios aplicados
Bonos 2012 2011

Bono 0,719% 2,071%
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2012 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011
Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real

Derechos de crédito clasificados en el activo

Cobros por amortizaciones ordinarias - -
Cobros por amortizaciones anticipadas 2.158 113
Cobros por intereses ordinarios 3439 3.893
Cobros por intereses previamente impagados - -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - -
Otros cobros en especie - -
Otros cobros en efectivo - -

Series emitidas clasificadas en ¢l pasivo (informacion serie a serie)

Pagos por amortizacién ordinaria - -
Pagos por intereses ordinarios 3439 3.803
Pagos por amortizaciones anticipadas 2.158 113
Pagos por amortizacién previamente impagada - -
Pagos por intereses previamente impagados - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - -
Otros pagos del periodo - -

.31
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A continuacién se incluye la informacion de cada una de las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicios 2012 y 2011:

» Ejercicio 2012 (cifras en euros)

1.144.455,52] 961.991,26 685 748 95 557 125 90

017 oool o000l 000

*  Ejercicio 2011 (cifras en euros)

‘_,,Agosto de 2011 Novxembre de 2011
000  5E128

83056956 101578496 1.197.474,69

1. Eondos recibidos

06155051 83092113 101 1.198.025,94

. 3294 96839 @ 53200

1. Subtotal Recursos Disponibles (1+1)

- 35163

V. Total intereses de la Cuenta de Tesoreria.

V. Recursos disponibles (il + 1V

[ Intereses 827.097,51 993.557,57
112.524,00 0,00

Amoriizacion
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacion real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta Gltima como los cobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de constitucién, la
mencionada informacion ha sido sustituida con una comparativa entre las tasas e hipdtesis de
los activos y pasivos en el momento inicial y las actuales presentada a continuacion:

Ejercicio 2012
Hipotesis momento

inicial Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera N/A 1,22%
Tasa de amortizacion anticipada N/A 0,98%
Tasa de fallidos N/A 0%
Tasa de recuperacién de fallidos N/A 0%
Tasa de morosidad N/A 0%
Loan to value medio N/A 70,81%
Hipoiesis de fecha de liquidacion anticipada del Fondo N/A 15/10/2026

Ejercicio 2011
Hipodtesis momento

inicial Momento actual
Tipo de interés medio de la cartera N/A 1,89%
Tasa de amortizacion anticipada : N/A 0,05%
Tasa de fallidos N/A 0%
Tasa de recuperacion de fallidos N/A 0%
Tasa de morosidad N/A - 0%
Loan to value medio N/A 2%
Hipétesis de fecha de liquidacion anticipada del Fondo N/A N/A

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las
diferentes series de bonos en circulacion.

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para
hacer frente al pago de las series.

Ni durante 2012 ni durante 2011 el Fondo ha abonado importe alguno al cedente en concepto
de margen de intermediacién del Fondo.
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10. SITUACION FISCAL

El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
correspondientes a los cuatro Gltimos ejercicios. En opinién de los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a
inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacién
a ¢stos los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvencia de los clientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y 2011, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 han
sido 3 miles de euros (2011: 3 miles de euros), no habiendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.
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12. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 5 de septiembre de 2012, MS Edificio Santa Hortensia, S.L (en adelante, “el
prestatario”), envié una carta a Crédit Agricole CIB como Agente bajo el contrato de crédito
de Santa Hortensia, a través de la cual solicitaba unas determinadas propuestas de
modificacién al contrato de crédito, entre las que se encontraba la extension de la fecha de
vencimiento del contrato de crédito por un plazo de como minimo dos afios, ante la
imposibilidad de hacer frente al pago en la fecha de vencimiento programada, el 10 de enero
de 2013.

Crédit Agricole CIB en su condicién de Administrador del Fondo, comunicé a la Sociedad
Gestora las propuestas de modificacion al contrato de crédito enviadas por MS Edificio Santa
Hortensia, S.L.

Con fecha 11 de septiembre de 2012, la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Fondo, puso en conocimiento de Rivoli, en su condicién de Titular del
Bono Inicial, el contenido de la carta de fecha 5 de septiembre de 2012, solicitando su
consentimiento como Bonista Gnico del Fondo a la modificacién de las condiciones del
contrato de crédito y de la escritura de constitucién del Fondo.

Con fecha 29 de noviembre de 2012, Rivoli solicitdé a sus bonistas que dieran su
consentimiento al otorgamiento de una suspensién de la exigibilidad del importe del crédito
con vencimiento 10 de enero de 2013 (Standstill) hasta, como muy tarde, el 10 de abril de
2013, para asi otorgar un periodo més largo para que sus bonistas considerasen con mayor
detalle y recabasen mayor informacion acerca de las propuestas de modificacién del contrato
de crédito Santa Hortensia anticipadas por MS Edificio Santa Hortensia en su carta de 5 de
septiembre de 2012. Con fecha 29 de noviembre de 2012, el Administrador remitié una carta
a la Sociedad Gestora recomendéandole la firma del Contrato de Standstill.

Con fecha 8 de enero de 2013, se firm6 el contrato de Standstill, cuyo contenido fundamental
es el siguiente: '

- El importe de la deuda a 8 de enero de 2013 asciende a 105.077.050 euros, de la cual
el importe de la parte del crédito titulizado a la fecha de la firma asciende a
103.811.975,83 euros.

- El periodo de aplazamiento estard comprendido entre el 10 de enero de 2013 y el 10
de abril de 2013, o entre el 10 de enero de 2013 y la fecha en que se consiga una
refinanciacién de la deuda.

- Las partes se comprometen a no preéentar demandas durante el periodo de
aplazamiento ni ningin otro acto que pudiera perjudicar el buen fin de la operacion.
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Desde la suscripcién del contrato de Standstill, MS Edificio Santa Hortensia (como
acreditado bajo el contrato de crédito Santa Hortensia), el Fondo (representado por la
Sociedad Gestora), Crédit Agricole CIB (como Administrador del Fondo y Agente bajo el
Contrato de Crédito Santa Hortensia) y Rivoli han continuado manteniendo negociaciones
para determinar las modificaciones a introducir en el contrato de crédito Santa Hortensia, la
escritura de constitucion y demds documentos de la titulizacion.

A su vez, Rivoli ha solicitado a sus bonistas que otorgasen su consentimiento a, entre otros, la
modificacién de la escritura de constitucién y demds documentos de la titulizacién. En
consecuencia ha puesto a disposicion de sus bonistas un documento en el que se describe con
detalle, entre otros, las propuestas de modificacién del crédito y las propuestas de
modificacién de los documentos de la titulizacion espafiola y se espera que dicho documento
sea aprobado a principios del mes de abril.

Con fecha 19 de marzo de 2013, la Sociedad Gestora ha presentado la solicitud de
modificacién de la escritura de constitucién ante la CNMV, con objeto, entre otros, de
ampliar el vencimiento del crédito por un plazo de cémo minimo dos afios, en los términos
acordados con Rivoli como tnico Bonista, CA-CIB como administrador del Fondo y MS
Edificio Santa Hortensia como acreditado bajo el contrato de crédito Santa Hortensia.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningun otro hecho que
afecte o modifique significativamente la informacién contenida en las cuentas anuales.
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CLASE 8°

MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012

MORTGAGE FINANCE SPAIN, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido por
Titulizacién de Activos SGFT, el 13 de diciembre de 2006. El Fondo tiene caracter de abierto
por el activo y por el pasivo. La adquisicién de los activos iniciales y el desembolso del bono de
titulizacion se produjeron el 18 de diciembre de 2006. Actia como Agente Financiero del Fondo
Credit Agricole CIB, con funciones de depositaria de los activos del Fondo, administrador y
Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitié un Bono Inicial por 225.400.000,00 que fue suscrito por Calyon, Sucursal en
Espafia y posteriormente cedido a Rivoli Pan Europe.

El bono esta respaldado por una cartera de certificados de transmision hipotecaria.

A 31 de Diciembre de 2012, el saldo vivo de los activos ascendia a 217.211.975,83 euros y
estaba compuesto por dos activos de 103.811.975,83 euros y 113.400.000 euros.

La cantidad total de impagados acumulados hasta el 31 de diciembre de 2012 representa un
0,00% sobre el saldo vivo de los activos y el importe de fallidos un 0,00%.

Al 31 de diciembre de 2012, e_l saldo de la cuenta del Fondo ascendia a 0,00 euros.

Durante el afio 2012 se pagd en concepto de intereses al Bonista 3.349.321,63 euros y se
amortizé Bono por un importe de 2.157.500,17 euros.

El Bono Inicial paga un dia hébil antes del dia 3 de febrero, mayo, agosto o noviembre. La
primera Fecha de Pago tuvo lugar el 2 de febrero de 2007.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la escritura de
constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.



0L0072197

CLASE 8°

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y
de tipo de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros
que mantiene en su cartera .

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan
denominadas las masas patrimoniales.

® Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.

Si bien en el momento de la constitucidn del Fondo la Sociedad Gestora, decidi6 no cubrir el
riesgo de tipo de interés, mediante un contrato de permuta financiera, dicho riesgo fue
valorado por la agencia de rating que incorpord este hecho en el rating o bien se doté al
Fondo con mayores niveles de proteccion a través de distintos mecanismos (Fondo de
reserva, linea de liquidez, subordinado etc..).

® ~Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
-referencia de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago
establecido en la escritura de constitucién del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que sélo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los
flujos que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcion de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestién activa de la liquidez transitoria.
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Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, préstamos subordinados,
etc.., con objeto de atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos
como consecuencia del posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de
crédito titulizados y los importes a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nota 8 se
indica los mecanismos con los que el Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por
plazos residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011. Las fechas de
vencimiento que se han considerado para la construccion de las tablas son las fechas de
vencimiento o cancelacion contractual. Los importes que se han considerado son los flujos
contractuales sin descontar.,

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los deudores finales de los créditos cedidos al
Fondo no atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo recogidos en su escritura de constitucién
del Fondo, las pérdidas ocasionadas por la materializacion de este riesgo son repercutidas de
acuerdo con el sistema de prelacion de pagos a los acreedores del Fondo, por lo que dichas
pérdidas no tienen impacto patrimonial en el Fondo.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

Se adjunta a este informe de gestion los cuadros de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacién del ejercicio 2012, asi como la informacién contenida en el
modelo de estado financiero publico S05.5, referente a otra informacién de los activos y
pasivos. ' :

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la Memoria.

La capacidad del Fondo para atender sus pasivos por el importe que figura en las cuentas
anuales dependerd de la evolucién que experimenten los fallidos considerados como tal segin
las condiciones del folleto del Fondo.

La definicion de fallidos segin el Folleto del Fondo no tiene por qué ser coincidente con la
definicion de activos dudosos que establece la Circular 2/2009 de la CNMV, modificada por
la Circular 4/2010, de 14 de octubre, en base a la cual se registran los deterioros de los
derechos de crédito del Fondo.

00072198
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Como consecuencia de la carta del 5 de septiembre de 2012 por parte de MS Edificio Santa
Hortensia, donde manifestaba la imposibilidad de hacer frente al pago de la deuda en la fecha
de pago programada del 10 de enero de 2013, se ha firmado con fecha 8 de enero de 2013,un
contrato de aplazamiento (Standstill), cuyo contenido fundamental es el siguiente:

- El importe de la deuda a 8 de enero de 2013 asciende a 105.077.050 euros, de la cual
el importe de la parte del crédito titulizado a la fecha de la firma asciende a
103.811.975,83 euros.

- El periodo de aplazamiento estard comprendido entre el 10 de enero de 2013 y el 10
de abril de 2013, o entre el 10 de enero de 2013 y la fecha en que se consiga una
refinanciacidn de la deuda.

- Las partes se comprometen a no presentar demandas durante el periodo de
aplazamiento ni ningln otro acto que pudiera perjudicar el buen fin de la operacidn.

Desde la suscripcién del contrato de Standstill, MS Edificio Santa Hortensia (como
acreditado bajo el contrato de crédito Santa Hortensia), el Fondo (representado por la
Sociedad Gestora), Crédit Agricole CIB (como Administrador del Fondo y Agente bajo el
Contrato de Crédito Santa Hortensia) y Rivoli han continuado manteniendo negociaciones
para determinar las modificaciones a introducir en el contrato de crédito Santa Hortensia, la
escritura de constitucién y demds documentos de la titulizacion.

Que, a su vez, Rivoli ha solicitado a sus bonistas que otorgasen su consentimiento a, entre
otros, la modificacion de la escritura de constituciéon y demds documentos de la titulizacion.
En consecuencia ha puesto a disposicién de sus bonistas un documento en el que se describe
con detalle, entre otros, las propuestas de modificacién del crédito y las propuestas de
modificacién de los documentos de la titulizacion espafiola y se espera que dicho documento
sea aprobado a principios del mes de abril.

Que con fecha 19 de marzo de 2013, la Sociedad Gestora ha presentado la solicitud de
modificacién de la escritura de constitucién ante la CNMYV, con el objeto de entre otros,
ampliar el vencimiento del crédito por un plazo de cémo minimo dos afios, en los términos
acordados con Rivoli como tnico Bonista, CA-CIB como administrador del Fondo y MS
Edificio Santa Hortensia como acreditado bajo el contrato de crédito Santa Hortensia.

Desde el cierre del ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no
ha ocurrido ningtin hecho que afecte o modifique significativamente la informacién contenida
en las cuentas anuales.
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. MORTGAGE FINANCE SPAIN FTA o 3 ]

~INFORMACION SOBRE EL FONDO
] a.31 de diciembre de 2012 i

| 1. CARTERA DE, PRESTAMOS TITULIZADOS. , , e
1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin impagos, en euros): 217.212.000

2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagos, en euros): 217.212.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 8.188.000
4.Vida residual (meses): 4
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe final (1)) 0,98%

6. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: -
7. Porcentaje de impagado entre 7y 11 meses: -
8. Porcentaje de fallidos: -

9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 0
10. Tipo medio cartera: 1,22%
1. Nivel de Impagado: 0,00%
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL

a) Bono 217.212.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:

a) Bono 96,37%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
4. Intereses impagados: 0

5. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2012):
’ a) Bono : 0,719
8.  Pagos del periodo
Amortizacién de principal Intereses
a) Bono 2.158.000 3.349.000

[MLLIQUIDEZ .~~~ " . C METRATE R
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: ) 0

|

[ IV. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION : - . . :
1. Gastos producidos 2012 20.000
2. Variacién 2012 . 0,00%

| ¥. RELACION CARTERA-BONOS , R N ’ , ' :

|

A) CARTERA B B) BONOS .

Saldo Nominal 217.212.000,00 BONO 217.212.000,00
Pendiente de Cobro No
Fallido*:

Saldo Nominal -
Pendiente de Cobro
Fallido*:

TOTAL: 217.212.000,00 TOTAL: 217.212.000,00

* Fallido: Segin criterio tal y como informa la Escritura
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ANEXO

al Informe de gestion del ejercicio 2012
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBN Banco de Negocios, S.A. Banco de Sabadell, S.A.

D. Tedfilo Jiménez Fuentes D. Juan Luis Sabater Navarro
Presidente

Caja Castilla La Mancha Renting, S.A. Unicorp Corporacion Financiera, S.A.
D. Francisco Jesus Cepeda Gonzélez D. Rafael Morales — Arce Serrano

D2 Raquel Martinez Cabafiero Estugest, S.A.U.

D. Enric Ldpez Mila

Sector de Participaciones Integrales, S.L. Aldermanbury Investments Limited
D. Rafael Garcés Beramendi D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de MORTGAGE FINANCE SPAIN, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2012, por los
miembros del Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 26 de
marzo de 2013, sus miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 77 hojas de
papel timbrado encuadernadas y numeradas correlativamente del OL0072133 al OL0072208, ambos inclusive,
estampando su firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta Ultima hoja, con
naimero OL0076873 del presente, de lo que doy fe.

Madrid, 26 de marzo de 2013

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo



