Los abajo firmantes, cuyos nombres y cargos se indican, miembros del Consejo de
Administracion de la sociedad, tras valorar la informacion recibida de los servicios de la
Compaiiia, mas las opiniones favorables del Comité de Auditoria y de la Auditoria
externa, al firmar la informacion contenida en este documento, aun precisando que la
sociedad se encuentra en trance de extincién por absorcién ya acordada por parte de
Udra S.A., declaran bajo su responsabilidad que, hasta donde alcanza su conocimiento,
las cuentas anuales elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad aplicables,
asi como la informacidn adicional sobre hechos acaecidos entre ¢l 31 de Marzo y el 29
de Abril, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del emisor y de las empresas comprendidas en la consolidacion tomados en
su.conjunto, y que el informe de gestién incluye un analisis fiel de la evolucion y los
resultados empresariales y de la posicion del emisor y de las empresas comprendidas en
la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la descripcion de los principales
riesgos ¢ incertidumbres a que se enfrentan.

Pozuelo de Ajgreén (Madrid), a 29 Abril 2009

Fdo: Jacinto ReylGonzalez Fdo: Manuel Rodriguez-Acosta

Presidente Vicepresidente y Consejero-Delegado
—Fdo: MipuerZeritalLees| | Fdo: Altipa F. Sebagtian ~

Fdo: Francisco Herranz{Manzano Fdot Robert Rex/Perates

Fdo: Gﬂ{“lenﬁo‘l\/les_onﬁo Romanos Fdo: CamildHragueiro

do: Eraperstoepoutre Fdo: Gustavo Pérez-Carvallo
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.:

1.

Hemos auditado las cuentas anuales de PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTQOS, S.A. que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas,
que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas,

Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores de
PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. formulan aplicando el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007. En este sentido, de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Cuarta, apartado 1 del citado Plan, se han considerado las presentes cuentas anuales como
cuentas anuales iniciales, por 1o que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 2 de la memoria se
incorporan el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas anuales
aprobadas del ejercicio 2007 que fueron formuladas aplicando el Plan General de Contabilidad vigente
en dicho ejercicio junto con una explicacién de las principales diferencias entre los criterios contables
aplicados en el ejercicio anterior y los actuales, asi como la cuantificacién del impacto que produce esta
variacion de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de transicién. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con fecha 6 de marzo de
2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2007, formuladas
de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola
vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una opinién favorable.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad, como cabecera de grupo, esta obligada, al cumplir
determinados requisitos, a formular separadamente cuentas consolidadas, preparadas de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), sobre
las que con esta misma fecha emitimos nuestro informe de auditoria sin salvedades. El efecto de la
consolidacién, realizada en base a los registros contables de las sociedades que componen ¢l Grupo, en
comparacion con las cuentas individuales adjuntas, se muestra en la Nota 2 de la Memoria adjunta.

Tal y como se indica en la Nota 1 adjunta, en la actualidad se encuentra en curso un proceso de fusion de
la Sociedad con algunas de sus sociedades dependientes y con otras empresas del Grupo UDRA
(accionista mayoritario de la Sociedad). En este sentido, con fecha 26 de junio de 2008 la Junta General
de Accionistas de PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. aprobé dicho proceso de
fusion, si bien a la fecha de este informe no se habia formalizado la correspondiente escritura publica de
fusidén ni, por lo tanto, se habia depositado para su inscripcién en los preceptivos Registros Mercantiles.
Como consecuencia de esta operacién, PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. sera
absorbida por UDRA, 8.A. y, por consiguiente, quedara disuelta sin liquidacién en ¢l momento en el que
se inscriba la correspondiente escritura priblica de fusion, momento en el que se producir4 la transmisién
en bloque de su patrimonio a UDRA, S.A., que adquirird por sucesién universal todos los derechos y
obligaciones de PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Torme 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Member of

inscripcion 96, C.LE: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid.

Deloitte Touche Tohmatsu



La situaciéon del mercado inmobiliario se ha deteriorado paulatinamente desde mediados de 2007. La
disminucién de la demanda de viviendas, unido al exceso de oferta y en especial la crisis financiera
internacional, han afectado a las valoraciones de los activos inmobiliarios y han ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacioén y unas mayores restricciones de acceso a la misma.
En este contexto, PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. ha registrado en las cuentas
anuales adjuntas provisiones por valoracion de activos por importe antes de impuestos de 7,2 millones
de euros, de acuerdo con las tasaciones de sus activos inmobiliarios realizadas por expertos
independientes (véanse Notas 7y 9).

Adicionalmente, tal y como se indica en la Nota 21, el Grupo UDRA al que la Sociedad pertenece ha
firmado el 21 de abril de 2009 un acuerdo para refinanciar su deuda con entidades financieras. Segin se
indica en la Nota 16, los Administradores de la Sociedad entienden que el mencionado acuerdo de
refinanciacion asegura razonablemente los recursos financieros necesarios para cumplir con ¢l Plan de
Negocio elaborado por el Grupo para los préximos afios, aun en el caso de que las condiciones de los
mercados inmobiliario y financiero contintien empeorando en 2009.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de PARQUESOL
INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. al 31 de diciembre de 2008 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo correspondientes al
gjercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y compresioén adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espaiiola que resultan de aplicacion.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los Administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la Sociedad.

DELOITTE, S.
Inscrita en el R{J.A.C. n° 80692

30 de abril de 200

Miguel Lase




Parquesol Inmobiliaria y
Proyectos, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio 2008
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CLASE 8. L e
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PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2008 (*)

(Miles de Euros)

0J7523002

Ejercicio 2008
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 19) 73.391
Ventas 53.428
Prestacion de servicios 19.963
Beneficios por enajenacién de inversiones inmobiliarias (Notas 7 y 19) 10.758
Variacién de las existencias (Nota 19) 25.102
Aprovisionamientos (Nota 19) (59.532)
Otros ingresos de explotacion (Nota 19) 2170
Gastos de personal (5.455)
Sueldos, salarios y similares (4.806)
Cargas sociales (Nota 19) (648)
Otros gastos de explotacion {15.569)
Servicios exteriores (10.857)
Tributos (2.621)
Otros gastos de gestién corriente (Nota 19) (2.091)
Amortizacién del inmaovilizado {Notas 5,8y 7) {4.229)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras (Nota 14) 84
Exceso de provisiones 106
Deterioro y resuitado por enajenacion del inmovilizado (1.269)
Deterioros y pérdidas (1.269)
RESULTADO DE EXPLOTACION 25.565
Ingresos financieros 5.560
-En empresas del Grupo y asociadas (Nota 20) 4.405
-En terceros 1.155
Gastos financieros (26.719)
Por deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 20) (2.571)
Por deudas con terceros (24.148)
Varlacién del valor razonable en instrumentos financieros (Nota 11) (6.102)
Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos financieros (Nota 9) (6.595
RESULTADO FINANCIERQ (33.857)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (Pérdida) {8.302)
Impuestos sobre beneficios (Nota 17) 1.227
RESULTADO DEL EJERCICIO (Pérdida) (7.075)

(*) Se presentan exclusivamente las cifras correspondientes al cierre del gjercicio 2008, debido al cambio normativo

habido a partir del 1 de enero del presente ejercicio (véase Nota 2)

Las Notas explicativas 1 a 21 forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2008.
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TRES CENTIMOS
DE EURO

B A ermT

PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO CERRADO Ei 31 DE DICIEMBRE DE 2008
(En miles de euros)

0J7523004

2,008
Recursos generados por operacionas:
(+) Resultado antes de impuestos (8.302)
(+) Dotacion a la amortizacién 4,229
(+/-} Variacion de las provisiones de explotacion 567
(=) Ingresos financieros (5.560)
(+) Gastos financieros 26.719
(+/-) Variacion del valor razonable de instrumentos financieros 6.102
(+/-) Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros 6.595
(+/-) Otras ganancias o pérdidas (10.842)
Total Recursos generados por operaciones 19.509
Ajuste por otros resultados
(-} Impuesto sobre beneficios pagado en el ejercicio (7.563)
(+/-) (Incremento) / Disminucién del capital corriente operativo (99.960)
(+/-) Otros cobros/(pagos) por operaciones de explotacién (2.243)
1. TOTAL FLUJOS NETOS DE TESORERIA POR OPERAGIONES (33.557)
Inversiones:
(-} Inmovilizado material (721)
(-} Inversiones inmobiliarias (6.768)
() Activos intangibles (89)
(-} Participaciones y otros activos financieros (3.591)
Total Inversiones {11.169)
Desinvergiones:
(*) Inversiones inmobiliarias 19.220
(+) Participaciones y otros activos financieros 58.538
Total Desinversiones 77.758
2. TOTAL FLUJOS NETOS DE TESORERIA FOR INVERSIONES 66.589)|
Otros cobros / {(pagos) por oparaciones con valores propios (2.933)
Dividendos pagados (10.500)
Incremento / (Disminucién) del endeudamiento financiero 59.109
No corriente (11.021)
Corriente (Bancario) 70.130
Intereses netos: (21.180)
Cobrados 5.560
Pagados (26.719)
Otros cobros / (pagos) por operaciones de financiacién: (3.304)
3. TOTAL FLUJ5§ NETOS DE TESORERIA POR FINANCIAGION 21,212
[FLUJOS TOTALES DE TESORERIA DEL EJERCICIO {2.456)
3.384]
Movimiento habido en el ejercicio (2.456)
ALDO FINAL DE RIAY A 9238|
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Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio 2008

1. Constitucién, régimen leqgal y actividades

Constitucion

Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. (en adelante, “la Sociedad”) fue constituida como sociedad limitada el
16 de enero de 2002, bajo la denominacion social de “Lyanne Cartera, S.L". Con fecha 24 de enero de 2006, se
aprobd la fusion de la Sociedad (sociedad absorbente) con Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L y con
Miralepa Cartera, S.L. (sociedades absorbidas) y se modificé su antigua denominacion por la de “Parquesol
Inmobiliaria y Proyectos, S.L". Posteriormente, el 6 de marzo de 2006, la Junta General de Socios adoptd el
acuerdo de transformar la Sociedad en sociedad anonima, habiendo pasado a denominarse “Parquesol
Inmobiliaria y Proyectos, S.A".

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en Valladolid, C/ Mariano de los Cobos, 1.

Régimen legal

La Sociedad se rige por sus Estatutos, Cddigo de Comercio, Ley de Sociedades Anénimas y demas
disposiciones legales aplicables a este tipo de Sociedades.

Actividades
El objeto social de la Sociedad lo constituyen, entre otras, las siguientes actividades:

a) La direccion y gestion de participaciones empresariales, a través de los correspondientes medios materiales y
humanos.

b) La adquisicion, tenencia y enajenacién de valores mobiliarios de toda clase, incluyendo participaciones en
todo tipo de sociedades y entes que no tengan el caracter de titulos valores, excluidas, siempre, aquellas
actividades reguladas por legislacion especial.

c) La promocion de toda clase de edificios, rasticos y urbanos, industriales, viviendas y locales comerciales,
comprendiendo la adquisicion de terrenos, su urbanizacidn y parcelacion por cualquier tipo de actuacion
urbanistica, asi como la transmision de solares, edificios, viviendas, locales y bienes inmuebles en general, y
su explotacion en cualquier régimen. Dentro de estas actividades se incluyen también las relativas a
viviendas y edificios sometidos al Régimen de Proteccion Oficial.

d) La construccion de toda clase de obras publicas y civiles, comprendiendo las hidraulicas, urbanizaciones y
saneamientos, asi como la prestacidbn de servicios para la construccién en general, de maquinaria,
transporte, asistencia técnica, elaboracién de proyectos y ofros.

e) La explotacion de hoteles, residencias, cafeterias, restaurantes y establecimientos que realicen actividades
similares a las descritas.
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f) La realizacion de estudios y proyectos técnicos para las anteriores actividades, asi como la direccion gestion y
prestacion de servicios de cualquier naturaleza a otras empresas que desarrollen alguna o algunas 'de las
actividades concretas descritas en los apartados precedentes.

L.as actividades enumeradas podran ser desarrolladas directamente por la Sociedad o por cualquier otro medio
de gestion compartida con terceros, tales como Agrupaciones Temporales de Empresas, Uniones Temporales
de Empresas (UTE), o mediante la participacion de la Sociedad en otras sociedades, cooperativas, Juntas de
Compensacion y entidades que tengan objeto idéntico o andlogo, siempre que cuente con las preceptivas
autorizaciones y las referidas actividades sean desarrolladas por personal con las titulaciones profesionales que
sean requeridas en su caso.

En la actualidad, las actividades principales de la Sociedad consisten en la promocion y venta de inmuebles, el
alquiler de edificios y el arrendamiento de hoteles de su propiedad.

La Sociedad es la matriz del Grupo Parquesol, el cual pertenece a su vez al Grupo San José, cuya cabecera es
Udra, S.A.

Solicitud de admisién a negociacion en las Bolsa espafiolas

La Junta General de Accionistas de la Sociedad, en su reunion celebrada el 6 de marzo de 2006, acordd solicitar
la admisién a negociacién de las acciones de la Sociedad en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao
y Valencia, asi como su inclusioén en el Sistema de Interconexién Bursatil Espafiol (Mercado Continuo). En el
mes de mayo de 20086, las acciones de la Sociedad fueron admitidas a negociacion por la Comision Nacional del
Mercado de Valores (CNMV).

Fusion de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, 5.A. con sus sociedades participadas
Parzara, $.L.U., Guadalmina Inversiones, S.L.U., Fomento Inmobiliario de Gestién, S.A.U.,
Parquesol Promociones y Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. y Parque Usera, S.L.

El 7 de abril de 2008, los Administradores de la Sociedad (sociedad absorbente) y de las sociedades
dependientes Parzara, S.L.U., Guadalmina Inversiones, S.L.U., Fomento Inmobiliario de Gestién, S.AU,,
Parquesol Promociones y Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. y Parque Usera, S.L., suscribieron un “Proyecto de
Fusién por Absorcion”, que fue presentado para su deposito en los Registros Mercantiles de Madrid y Valladolid,
para su posterior publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME).

El citado “Proyecto de Fusién” ha sido aprobado por las respectiva Juntas Generales de Accionistas o de Socios,
o por los Socios Unicos, de las sociedades que intervienen en el proceso de fusion, en sus reuniones celebradas
el 26 de junio de 2008, en todos los casos. No obstante, a fecha 31 de diciembre de 2008, la escritura pablica
correspondiente y su presentacién en los Registros Mercantiles procedentes, se encontraba en proceso de
formalizacioén.

La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se entenderan realizadas a efectos
contables por cuenta de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, 8.A, (sociedad absorbente) es la del 1 de enero de
2008.

Los Administradores de la Sociedad estiman que la mencionada fusién se llevara a cabo en el gjercicio 2009,
una vez concluya el proceso de renegociacion de la deuda financiera que se estd llevando a cabo en el Grupo
(véase Nota 21).
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Debido a ello, la Sociedad no presenta en las presentes cuentas anuales los estados financieros fusionados. De
igual forma, por no estar inscrito el proyecto de fusién entre la fecha de cierre y la fecha actual de formulacion de
las presentes cuentas anuales, no se procede a incluir en los estados financieros el efecto del resultado del
gjercicio 2008 de éstas. Si se hubiera procedido a esto Ultimo, los principales efectos hubieran sido los
siguientes:

Miles de

Euros
Incremento del total activo 8.100
Incremento del total pasivo 460
Incremento del Resultado del gjercicio 7.640

Una vez perfeccionado dicho “Proceso de Fusion” la Sociedad pasara a ocupar la posicion juridica de las
sociedades absorbidas, quedando como dnica persona legitimada para la titularidad, administracion y
disposicion de los patrimonios de las sociedades absorbidas,

Los balances de fusion se han obtenido a partir de los correspondientes balances de situacién de las sociedades
fusionadas al 31 de diciembre de 2007, los cuales no incluyen ajuste o modificacion alguna. La fecha a partir de
la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se entienden realizadas a efectos contables por cuenta de
la Sociedad (sociedad absorbente) es la del 1 de enero de 2008.

Dado que, a la fecha de fusién, la totalidad de los capitales de las sociedades absorbidas era, directa o
indirectamente, propiedad de la Sociedad, no procede aumentar el capital social de ésta Gltima, ni efectuar canje
de acciones o participaciones, ni ha resultado necesaria la elaboracion de los Informes de los Administradores y
de los Expertos Independientes acerca del Proyecto de Fusion.

lLa operacion de fusion se ha acogido al Régimen especial tributario previsto en el Capitulo VIII, del Titulo VII del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, lo cual serd comunicado formalmente a la Administracién Tributaria.

Fusién de Udra, S.A. con Grupo Empresarial San José, S.A., San José Infraestructuras y
Servicios, S.A., Udramed, S.L.U., Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y LHOTSE
Desarrollos Inmobiliarios, S.L.

El 7 de abrii de 2008, los Administradores de Udra, S.A. (sociedad absorbente) y de las sociedades
dependientes Grupo Empresarial San José, S.A., San José Infraestructuras y Servicios, S.A., Udramed, S.L.U.,
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, 8.L., suscribieron un “Proyecto de
Fusion por Absorcion”, que fue presentado para su depésito en los Registros Mercantiles de Pontevedra, Madrid
y Valladolid, para su posterior publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME).

Con fechas 19 y 20 de mayo de 2008, se han elaborado los preceptivos Informe de Experto Independiente sobre
el contenido del Proyecto de Fusién y sobre el patrimonio social aportado por las sociedades absorbidas y el
Informe de los Administradores explicando y justificando de forma detallada el Proyecto de Fusién en sus
aspectos juridicos y econdmicos, con especial referencia al tipo de canje de las acciones y a las especiales
dificultades de valoracion encontradas.

El citado “Proyecto de Fusidn” ha sido aprobado por las respectiva Juntas Generales de Accionistas o de Socios,
o por los Socios Unicos, de las sociedades que intervienen en el proceso de fusion, en sus reuniones celebradas
el 26 y 27 de junio de 2008, en todos los casos. No obstante, a fecha 31 de diciembre de 2008, la escritura
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publica correspondiente y su presentacion en los Registros Mercantiles procedentes, se encontraba en proceso
de formalizacion.

La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se entenderan realizadas a efectos
contables por cuenta de la Sociedad (sociedad absorbente) es la del 1 de enero de 2008.

Los Administradores de la Sociedad estiman que la mencionada fusion se llevara a cabo en el ejercicio 2009,
una vez concluya el proceso de renegociacién de la deuda financiera que se esta llevando a cabo en el Grupo.

Una vez perfeccionado dicho "Proceso de Fusion” la sociedad Udra, S.A. pasara a ocupar la posicion juridica de
las sociedades absorbidas, quedando como unica persona legitimada para la titularidad, administracion y
disposicion de los patrimonios de las sociedades absorbidas.

L.a operacién de fusion se ha acogido al Régimen especial tributario previsto en el Capitulo VIHI, del Titulo Vil del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, lo cual sera comunicado formalmente a la Administracion Tributaria.

Otras operaciones societarias efectuadas en ejercicios anteriores

La Sociedad absorbida Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L, se constituyd el 3 de febrero de 2000, como
resultado de la fusién por absorcion de determinadas sociedades (Parquesol Alquileres, S.L., Parquesol
Comunicaciones, S.L, Parquesol Inmuebles, S.L, y Parquesol Residencial y Desarrollo, S.L.) e inmediata
escision total en dos sociedades, una de las cuales adopto la denominacién social de Grupo Parquesol MM, S.L.
Posteriormente, con fecha 24 de junio de 2000, se produjo la fusién por absorcién, con efectos contables 1 de
enero de 2000, de Grupo Parquesol MM, S.L y de Parquesol Inmobiliaria MM, S.L., que quedé extinguida por
disolucion, sin necesidad de liguidacion. Con fecha 15 de diciembre de 2003, se modifico la denominacion social
de Grupo Parquesol MM,S.|_., por la de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,S.L.

En el mes de enero de 2006, los Administradores de la Sociedad (sociedad absorbente), los Administradores de
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L. (sociedad absorbida) y el Administrador Unico de Miralepa Cartera,S.L
(sociedad absorbida) suscribieron un Proyecto de Fusion por Absorcion, que fue presentado, para su depdésito,
en el Registro Mercantil de Valladolid, para su posterior publicacién en el Boletin Oficial del Registro Mercantil el
10 de febrero de 2006. El citado proyecto de Fusién fue aprobado por la Junta General de Socios de cada una
de las tres sociedades, celebradas todas ellas el 24 de enero de 2006. Con posterioridad, el 2 de marzo de
20086, se otorgd Ja escritura publica de fusion, por la que la Sociedad ocupa la posicion juridica de Parqueso!
Inmobiliaria y Proyectos, S.L. y de Miralepa Cartera, S.L., quedando como Unica persona legitimada para la
titularidad, administracién y disposicion del patrimonio de ambas sociedades absorbidas. Asimismo, en dicho
acto, la Sociedad adopté la denominacién social de “Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,S.L".

Esta operacion de fusion se realizé mediante la ampliacion de capital social de la Sociedad en un importe de
24.881.227 euros (mediante la puesta en circulacion de 24.881.227 nuevas participaciones sociales, de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas), con una prima de asuncion total de 62.072.787 euros. Ambos importes
fueron desembolsados mediante la aportacion de los patrimonios de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L y de
Miralepa Cartera, S.L.

En relacién con estas operaciones de fusion, en las Memorias de las cuentas anuales correspondientes a los
ejercicios anuales correspondientes a las fechas en que se produjeron las operaciones, se detalla la informacion
contable exigida en el articulo 107 del Capitulo VIII, del Titulo VI, de la Ley 43/ 1995, de 27 de diciembre, del
Impuesto sobre Sociedades, informacién que se complementa con el contenido de las escrituras en las que se
formalizaron las operaciones societarias descritas.
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Pertenencia de la Sociedad al Grupo San José

Desde el mes de enero de 2007, la Sociedad estd participada mayoritariamente por UDRAMED, S.L.U.
(empresa perteneciente al Grupo San José), por lo que ha pasado a formar parte del Grupo San José, que
integra compafias dedicadas, basicamente, a actividades constructoras, inmobiliarias, tecnologicas y
energéticas.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, habiendo realizado
las reclasificaciones necesarias para su presentacion, en términos generales, siguiendo las normas contables
contenidas en el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de
efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

Si bien a la fecha actual las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2008 estan pendientes de aprobacion por la
correspondiente Junta General Ordinaria de Accionistas, los Administradores de la Sociedad no esperan que se
produzcan cambios de significaciéon en las mismas como consecuencia de dicha aprobacion. Las cuentas
anuales del ejercicio 2007 fueron aprobadas el 26 de junio de 2008 por la Junta General Ordinaria de
Accionistas.

b) Consolidacién

La Sociedad participa mayoritariamente en el capital social de distintas sociedades dependientes, segin se
detalla en la Nota 9.3. Las presentes cuentas anuales no reflejan las variaciones del valor que resultarian de
consolidar las cuentas anuales de sus sociedades dependientes.

De conformidad con lo establecido en la legislacion vigente, que requiere la presentacion de cuentas anuales
para cada sociedad, las presentes cuentas anuales se refieren exclusivamente a las especificas de Parguesol
Inmobiliaria y Proyectos, S.A., y no pretenden presentar la imagen patrimonial y los resultados que resultarian de
consolidar las cuentas de sus sociedades dependientes las cuales se presentan por separado.

Si se mostraran consolidados, el patrimonio neto y el total activos a 31 de diciembre de 2008 se incrementarian
en 42.017 y 116.036 miles de euros, respectivamente, y los resultados del ejercicio 2008 se reducirian en 515
miles de euros.

¢) Responsabilidad de la informacidn y estimaciones realizadas

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a.

» laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
« |lavida dtil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

« Elvalor razonable de determinados activos no cotizados.
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» El importe de determinadas provisiones,

d) Comparacién de la informacién y aspectos derivados de la transicién
a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacion establecida en el art.35.6 del Cdodigo de Comercio y, a los efectos derivados de la
aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales correspondientes
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se consideran como cuentas anuales iniciales, por lo que no es
obligado reflejar cifras comparativas.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como establece el R.D. 15614/2007, a continuacion se incluyen el balance y la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio 2007, aprobadas por la correspondiente Junta
General Ordinaria de Accionistas. Dichos estados contables fueron elaborados conforme a las normas
establecidas en el R.D. 1643/1990 de 20 de diciembre — PGC(90).

PARQUESOL INMOBILIARIAY PROYECTOS, S.A

ALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMB 200
(Miles de Euros)
ACTIVO 311212007 PASIVO ¥ PATRIMONIO NETO 31/12/2007
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS:
Inmovilizado inmaterial 290 | Capital social 29.724
inmovilizado material 278.758 | Prima de emlisién 117.073
Inmovilizaciones financieras 189.435 | Reservas 7.938
Participaciones en empresas del Grupo y asociadas 97.306 | Legaly estatutarias 5981
Créditos a empresas del Grupe y asociadas 100.681 | Otras reservas 1.958
Ofros créditos a largo plazo 28 | Acciones en patrimonio propias 11.011
Depésitos y fianzas constituldos a largo plazo 1.526 | Resultado del ejerciclo 45.362
Provigiones (10.106) Total Fondos Proplos 221.109
Acciones proplas 11.011
Total Inmovilizado 479.494 | INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1.668
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 7.168
ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Deudas con entidades de crédito 352.464
Otros acreedores 5.073
Administraclones publicas 3.450
Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo 1.623
Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo 7.081
ACTIVO CIRCULANTE: Total 364.618
Existencias 335.578
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 38,088 | PASIVO CORTO PLAZO:
Administraciones Piblicas 4,683 | Deudas con entidades de crédito a corto plazo 135.865
Créditos 2 empresas grupo y asociadas 34.237 | Deudas con empresas del Grupo y asociadas €7.557
Inversiones financieras temporales 8.082 | Acreedores comerciales 64.038
Tesoreria 3.384 | Otras deudas no comerciales 27.967
Ajustes por periodificaclén $17 | Provisiones para operaciones de trifico 14.273
Total activo circulante 424,569 Total pasivo a corto plazo 309.500
TOTAL ACTIVO 904.063 TOTAL PASIVO 904.063
10
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PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.

CORRESPONDIENTE AL EJERCICI

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ANLIAL TERMINADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2007

(Miles de Euros)

0J7523011

Ejercicio Ejerclclo
DEBE 2007 HABER 2007
GASTOS: INGRESOS:
Aprovisionamientos 81.004 | Importe neto de la cifra de negocios 179.997
Gastos de personal Aumento de existencias de promocionss en cursoy
Sueldos, salarios y asimilados 4219 edificios construidos 871
Cargas sociales 599 | Otros ingresos de explotacién-
Dotacionas para amortizaciones del inmovilizado 3.959 Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 801
Variaciones de las provisiones de trafico (2.753) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 2,456
Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores 8.311
Tributos 2
Otros gastos de gestion corriente 2.377
Beneficios de expl io 86.407
Gastos financieros y gastos asimitados Otros intereses e ingresos asimilados
Por deudas con terceros y gastos asimilados 16.729 | De empresas del Grupo 4.801
Otros intereses 308
R ios financieros negativos 11.620
Beneficios de las actividades ordinarias 74.787
Variacion an |as provisiones de inmovilizade inmaterial, Beneficios en eneajenacion de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de control 7.510 | material y cartera de control 3.078
Variacién en las provisionas de accionas propias 1,858 | Subvenciones de capital transferidas al resultado del ejercicio 84
Gastos extraordinarios 3.878 | Ingresos extraordinarios 2275
R extraordinarios negativos 7.913
Beneflcios antes de impuestos 66.874
impuesto scbre Scciedades 22100
Otros impuestos . (588)
Resultado del ejercicio {Beneficio) 45,362

La Sociedad ha elegido como fecha de transicion al Nuevo Plan General de Contabilidad el 1 de Enero de 2008.

A continuacion, y de acuerdo con la normativa vigente, se presenta la conciliacién entre el Patrimonio neto al 1
de enero de 2008, elaborado conforme al PGC del afio 1990 y el Patrimonio neto a esa misma fecha, elaborado
de acuerdo con las nuevas normas contables establecidas en el R.D. 1514/2007.

11
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Conciliacién sobre Patrimonio neto al 1 de enero de 2008:

Miles de
Euros
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 segiin PGC de 1990 (¥) 221.109
Impactos por transicién al NPGC:
- Valoracion de los instrumentos derivados financieros 1.421
- Intereses diferidos ©)]
- Ingresos a distribuir en varios ¢jercicios 2.086
- Efecto en patrimonio neto del cambio de criterio en el reconocimiento (6.636)
de las ventas de promociones

- Autocartera (11.011)
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 segiin NPGC 207,220

(*) Obtenido de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007, preparadas de
acuerdo con principios y normas de contabilidad aplicables en dicha fecha.

L.a nueva normativa contable supone, con respecto a la que se encontraba vigente durante los ejercicios 2006 y
2007, importantes cambios en las politicas contables, criterios de valoracion, forma de presentacion e
informacién a incorporar en las cuentas anuales. En concreto, las principales diferencias entre los criterios
contables aplicados en el ejercicio anterior y los actuales son las siguientes:

1

2

3)

4)

5)

En los estados financieros adjuntos se han registrado los instrumentos financieros derivados, asi como
la correspondiente variacion en su valor experimentada en el ejercicio en funcion de la categoria
contable de los mismos (véase Nota 11). Bajo la normativa establecida por el PGC de 1990 dichos
instrumentos no se registraban en los estados financieros.

De acuerdo con la Norma de Registro y Valoracién 142 del Nuevo Plan General de Contabilidad, los
ingresos por ventas $6lo se registraran cuando, entre otros, se produzca la transmision al comprador de
los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes. De acuerdo con la nueva
norma contable, la Sociedad, que hasta la entrada en vigor de la misma reconocia este tipo de ingresos
cuando se hubiesen acumulado el 80 % de los costes a incurrir en la construccién, ha procedido a
variar el criterio de reconocimiento de los ingresos por ventas para adecuarle a la nueva situacion
normativa.

Los estados financieros adjuntos reflejan, separadamente, el importe de los inmuebles cuyo destino es
la obtencion de ingresos por arrendamiento o plusvalias por su venta, que se recogen en el epigrafe del
activo del balance de situacién “Inversiones Inmobiliarias”, de aquellos que la Sociedad utiliza para el
curso normal de sus actividades, que se registran en el epigrafe del activo “Inmovilizado material”.
Previa a la entrada en vigor del Nuevo Plan General de Contabilidad de 2007, dichos inmuebles se
presentaban conjuntamente bajo el epigrafe de Inmovilizado material.

La Norma de Registro y Valoracion 182 del Nuevo Plan General de Contabilidad ha supuesto la
contabilizacién de las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables como ingresos
directamente imputados al patrimonio neto. De modo simulténeo, se ha reconocido el efecto impositivo,
ya que las imputaciones a resultados tendran la consideracion de ingresos fiscalmente imputables en
varios ejercicios.

Desembolsos pendientes sobre acciones: la normativa contable actual establece que el registro de los

importes pendientes de desembolsar por suscripcion de participaciones en el capital de sociedades, se
realizard disminuyendo en el epigrafe del activo del balance de situacion “Inversiones en empresas del

12
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Grupo y asociadas — Instrumentos de patrimonio”. Al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad tiene
pendiente de desembolsar un importe de 6485 miles de euros, referente a su participacion en la
sociedad Kantega Desarrollos Inmobiliarios, S.A. (véase Nota 9).

8) Reconocimiento del beneficio en permutas comerciales: segun lo establecido en la Norma de Registro y
Valoracion 22 del Nuevo Plan General de Contabilidad, en lo referente a las permutas comerciales, las
diferencias de valor que surjan al dar de baja los elementos se registrardn como un resultado del
gjercicio en el que se haya realizado la operacion.

7) Registro de las acciones propias: la acciones propias pasan a estar registradas en la masa patrimonial
“Patrimonio Neto”, disminuyendo.

8) Las subvenciones que, con arreglo a la normativa PGC 1990 se registran como ingresos a distribuir en
varios ejercicios, pasan a clasificarse como patrimonio, netas de su impacto fiscal.

Informacidn adicional relativa a la transicién al NPGC:

El valor razonable de los activos y pasivos financieros designados en la categoria de “Valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias” a la fecha de transicion (1 de enero de 2008), asi como el valor y
clasificacion contable de los mismos conforme a los criterios establecidos en el PGC de 1990, son los siguientes:

Valor Clasificacién contable en las
Valor contable cuentas anuales al 31 de
razonable segin PGC diciembre de 2007
segiin NPGC 1990
Interest Rate Swap (1.521) - Sin registro contable
Interest Rate Swap (28) - Sin registro contable
Interest Rate Swap 898 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 436 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 932 - Sin registro contable
Interest Rate Swap (188) - Sin registro contable
Interest Rate Swap 71 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 54 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 27 “ Sin registro contable
Interest Rate Swap 62 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 56 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 183 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 311 - Sin registro contable
Interest Rate Swap 55 - Sin registro contable
Interest Rate Swap (10) - Sin registro contable
Interest Rate Swap 1 - Sin registro contable
Interest Rate Swap )] - Sin registro contable
Interest Rate Swap 1 - Sin registro contable
Interest Rate Swap (1) - Sin registro contable
1,266 -

13
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3. _ Distribucion de resultados
Los Administradores de la Sociedad propondran a la Junta general de Accionistas la aplicacion de la pérdida del

ejercicio 2008 con cargo a “Resultados negativos de ejercicios anteriores”, para su compensacion con los
beneficios que la Sociedad genere en el futuro.

4. Normas de valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2008, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora iniciaimente por su precio de adquisicion o coste de
produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su
vida util,

La dotacidén para amortizacion del inmovilizado inmaterial contabilizada en el ejercicio 2008 ascendi6 a 71 miles
de euros.

Propiedad Industrial:

En esta cuenta se registran los importes satisfechos por la Sociedad en el registro del nombre comercial
"Parquesol” y se amortizan linealmente en un periodo de 10 afios.

Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicion y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de -desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. La
amortizacion de las aplicaciones informéticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 3 arios.

Qtras inmovilizaciones inmateriales:

Se registran por su precio de adquisicion y se amortizan linealmente en un periodo de 5 afios.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se halla valorado a su precio de adquisicion o coste de produccion, actualizado, en su
caso, al amprado del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio. Las plusvalias o incrementos netos del valor
resultantes de las operaciones de actualizacion se amortizan en los afios que restan por completar la vida Gtil de
los elementos patrimoniales actualizados.
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La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se efectila siguiendo el método lineal, a partir de la
puesta en condiciones de funcionamiento de los bienes o de la adquisicion del activo, en base a los afios de vida
util estimados para cada elemento o grupo de elementos, segun el siguiente detalle:

Descripcion Afios
Construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10-12
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 3-10
Otro inmovilizado 3-8

La dotacion para amortizacion del inmovilizado material contabilizada en el ejercicio 2008 ascendié¢ a 391 miles
de euros.

Los gastos de conservacién y mantenimiento se registran como gastos del ejercicio en que se incurren, Los
costes de renovacion, ampliacion © mejoras del inmovilizado material son incorporados al activo, como mayor
valor del bien cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida til.

Con ocasion de cada cierre contable, |a Sociedad analiza si existen indicios, tanto internos como externos, de
que el valor neto de los elementos de su activo material exceda de su correspondiente importe recuperable; en
cuyo caso, se reduce el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable. Esta reduccién
del valor en libros de los activos materiales se realiza, en caso de ser necesaria, con cargo al epigrafe “Pérdidas
por deterioro de activos no corrientes” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Inversiones Inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacion recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia
en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado.

Los intereses y otros gastos financieros incurridos durante el periodo de construccién de los inmuebles
destinados a su arrendamiento y devengados por la financiacion especifica recibida al efecto, se consideran
como mayor valor de los correspondientes inmuebles. El importe activado por este concepto durante el gjercicio
2008 asciende a 1.595 miles de euros.

En las inversiones inmobiliarias se aplican los mismos criterios de valoracion, de amortizacion, de estimacién de
sus respectivas vidas Utiles y de registro de las posibles pérdidas por deterioro (véase Nota 7), que las que se
describen en relacion con el inmovilizado material, indicados en la Nota 4.b.

d) Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas
y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del conirato directamente imputables, los cuales se reconocen como
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gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento. ’

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un cobro
0 pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado.

e) Permuta de activos

Se entiende por “permuta de activos” la adquisicion de activos materiales o intangibles a cambio de la entrega
de otros activos no monetarios o de una combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a
cambio. Las diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien
entregado mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del
valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

f) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se registran iniciaimente en el balance de situacion cuando la Sociedad se
convierte en una parte del contrato que los origina, de acuerdo con las condiciones del mismo. En concreto, los
instrumentos de deuda se registran desde la fecha en la que surge el derecho legal a recibir o la obligacion legal
de pagar, respectivamente, efectivo.

Por su parte, los derivados financieros (instrumentos financieros cuyo valor cambia como respuesta a los
cambios en una variable observable del mercado, fal como un fipo de interés, de cambio, el precio de un
instrumento financiero o un indice de mercado, cuya inversion inicial es muy pequefia en relacién a otros
instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado, y que se liquida
generalmente en una fecha futura), con caracter general, se registran en la fecha de su contratacion.

Las cuentas comerciales a cobrar no devengan interés alguno y se registran a su valor nominal. No obstante, se
dota una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva
que los importes a cobrar seran irrecuperables.

El importe de las entregas a cuenta recibidas de los clientes antes del reconocimiento de la venta de los
correspondientes inmuebles se registra formando parte del epigrafe "Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

l.a Sociedad ha aplicado a sus instrumentos financieros las normas de valoracién que se indican a continuacion:

Activos financieros

Los activos financieros se registran inicialmente a su coste de adquisicion, incluyendo los costes de la operacion.
Los activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican como:

» Activos financieros para negociacién: son aquellos que se adquieren con la intencion de realizarlos a
corto plazo o forman parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
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conjuntamente para los que hay evidencia de actuaciones recientes para obtener ganancias a corto
plazo, y los instrumentos derivados que no hayan sido designados como instrumentos de cobertura,
Esta categoria incluye también los derivados financieros que no sean contratos de garantias financieras
(por ejemplo avales) ni han sido designados como instrumentos de cobertura.”

e Activos financieros mantenidos a vencimiento: son aquellos activos cuyos flujos de efectivo son de
cuantia determinada o determinable y cuyo vencimiento esta determinado en el tiempo, que la
Sociedad manifiesta su intencidén de mantenerlos hasta su vencimiento final, por tener, basicamente,
capacidad financiera para hacerlo. En esta clasificacion no se incluyen los préstamos y cuentas por
cobrar a terceros.

» Préstamos y cuentas a cobrar generados por la Sociedad: activos financieros originados por la
Sociedad a cambio de suministrar efectivo, bienes o servicios directamente a un deudor, se valoran a
“coste amortizado” y no se negocian en un mercado activo.

+ Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas
del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas asociadas
aquellas sobre {as la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria
de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control
conjunto con uno 0 Mas socios.,

Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
incluyen en esta categoria los activos financieros que asi designa la empresa en el momento del
reconocimiento inicial, debido a que dicha designacién elimina o reduce de manera significativa
asimetrias contables, o bien dichos activos forman un grupo cuyo rendimiento se evalia, por parte de la
Direccion de la Sociedad, sobre la base de su valor razonable y de acuerdo con una estrategia
establecida y documentada.

s Activos financieros disponibles para la venta: incluye los valores adquiridos que no se mantienen con el
propdsito de negociacién, ni estan clasificados como inversién a vencimiento, y los instrumentos de
capital propiedad de la Sociedad correspondientes a entidades que no sean dependientes, negocios
conjuntos ¢ asociadas.

Las inversiones financieras para negociacién y disponibles para la venta se valoran a su “valor razonable”
en las fechas de valoracion posterior. En el caso de los valores negociables, los beneficios y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el “valor razonahle” se incluyen en los resultados netos del periodo. En
cuanto a las inversiones disponibles para la venta, los beneficios y las pérdidas procedentes de las
variaciones en el “valor razonable” se reconocen directamente en el patrimonio neto hasta que el activo se
enajena o se determine que ha sufrido un deterioro de valor, momento en el cual los beneficios o las
pérdidas acumuladas reconocidos previamente en el patrimonio neto, se incluyen en los resultados netos
del periodo.

Pasivos financieros y patrimgnio neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados. Un instrumento de capital es un negocio juridico que evidencia una participacion
residual en los activos de la entidad que los emite, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de
capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe recibido, neto de los costes
directos de emision.

Los principales pasivos financieros que mantiene la Sociedad son pasivos financieros a vencimiento, que se
valoran a “coste amortizado”.

17




0J7523018

CLASE 8.
e

Los préstamos y créditos bancarios, que devengan intereses, se registran por el importe recibido, neto de los
costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes directos de emisidn, se contabilizan de acuerdo con el criterio del devengo en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, utilizando el método del “tipo de interés efectivo”, y se afiaden al importe
en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en el que se producen.

Los acreedores comerciales, con caracter general, no devengan intereses y se registran a su valor nominal.

Las cuentas comerciales a cobrar no devengan interés alguno y se registran a su valor nominal. No obstante, se
dota una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva
que los importes a cobrar seran irrecuperables.

El importe de las entregas a cuenta recibidas de los clientes antes del reconocimiento de la venta de los
correspondientes inmuebles se registra formando parte del epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar” del pasivo corriente del balance de situacion.

Instrumentos financieros derivados

Las actividades de la Sociedad la exponen, fundamentalmente, a los riesgos de tipo de interés, razoén por la que
utiliza derivados financieros, basicamente “Interest Rate Swap” (IRS), como parte de su estrategia para disminuir
sU exposicion a los riesgos de tipo de interés. Cuando estas operaciones cumplen determinados requisitos,
dichas operaciones son consideradas como de “cobertura”.

Para que una operacion pueda calificarse como de “cobertura”, debe hacerse desde el momento inicial de la
operacion o de los instrumentos incluidos en dicha cobertura, documentando dicha operacién de cobertura de
manera adecuada. En la documentaciéon de las operaciones de cobertura se identifican adecuadamente el
instrumento o instrumentos cubiertos y el instrumento o instrumentos de cobertura, ademas de la naturaleza del
riesgo que se pretende cubrir, asi como los criterios 0 métodos seguidos para valorar la eficacia de la cobertura
a lo largo de toda la duracion de la misma, atendiendo al riesgo que se pretende cubrir,

En consecuencia, a efectos contables, sélo se considera como “operaciones de coberfura® aquellas que se
consideran altamente eficaces a lo largo de la duracién de las mismas. Una cobertura se considera altamente
eficaz, si durante el plazo previsto de duracién de la misma las variaciones que se produzcan en el “valor
razonable” o en los “flujos de efectivo atribuidos al riesgo cubierto en la operacion de cobertura” del instrumento
o de los instrumentos financieros cubiertos son compensados, en su practica totalidad, por las variaciones en el
valor razonable o en los flujos de efectivo, segln el caso, del instrumento o de los instrumentos de cobertura.

Para medir la eficacia de las operaciones de cobertura definidas como tales, se analiza si desde el inicio y hasta
el final del plazo definido para la operacion de cobertura se pueden esperar, prospectivamente, que los cambios
en el "valor razonable” o en los “flujos de efectivo” de la partida cubierta que sean atribuibles al riesgo cubierto
serdn compensados, casi completamente, por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo,
segun el caso, del instrumento o instrumentos de cobertura y que, retrospectivamente, los resultados de la
cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién del 80 al 125 % respecto al resultado de la partida
cubierta.

Las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes categorias:
o Coberturas de valor razonable. Cubren la exposicién a la variacion en el valor razonable de activos y
pasivos financieros o de compromisos en firma aln no reconocidos, o de una porcién identificada de

dichos activos, pasivos 0 compromisos en firme, atribuible a un riesgo en particular, y siempre que
afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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s Coberturas de flujos de efectivo. Cubren la variacion de los flujos de efectivo que se atribuyen a un
riesgo particular asociado con un activo o pasivo financiero o una fransaccion prevista altdmente
probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se interrumpe la contabilizacion de las operaciones de cobertura como tales cuando el instrumento de cobertura
vence o es vendido, cuando la operaciéh de cobertura deja de cumplir los requisitos para ser considerada como
tal o cuando se procede a revocar la consideracion de la operacion como de cobertura.

Cuando, de acuerdo a lo dispuesto en el parrafo anterior, se produce la interrupcion de la operacién de cobertura
de valor razonable, en el caso de partidas cubiertas valoradas a su coste amortizado, los ajustes en su valor
realizados con motivo de la aplicacién de la contabilidad de coberturas anteriormente descrita se imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias hasta el vencimiento de los instrumentos cubiertos, aplicando el tipo de interés
efectivo recalculado en la fecha de interrupcion de dicha operacion de cobertura.

Por su parte, en el caso de producirse la interrupcion de una operacién de cobertura de flujos de efectivo, el
resultado acumulado del instrumento de cobertura registrado en el patrimonio neto, permanecera registrado en
dicho capitulo hasta que la transaccién prevista cubierta ocurra, momento en el cual se procederd a imputar a la
cuenta de pérdidas y ganancias o a corregir el coste de adquisicién del activo o pasivo a registrar, en el caso de
que la partida cubierta sea una transaccion prevista que culmine con el registro de un activo o pasivo financiero.

Al 31 de diciembre de 2008, uno de los instrumentos financieros derivados contratados por la Sociedad cumplia
todos los requisitos indicados anteriormente para poder ser calificado como una operacion de cobertura de flujos
de efectivo y, por ello, las variaciones del valor razonable de este instrumento financiero habidas en el ejercicio
se han registrado en el epigrafe “Ajustes en patrimonio por valoracion”, formando parte del capitulo “Patrimonio
Neto” del balance de situacion adjunto (véase Nota 11),

Las variaciones habidas durante el periodo en el “valor razonable” de aquellos instrumentos financieros
derivados contratados por la Sociedad que no cumplen plenamente todos los requisitos indicados anteriormente
para poder ser calificados como de cobertura, se registran en el epigrafe “Resultado por variaciones de valor de
instrumentos financieros a valor razonable (neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias (véase Nota 11).

g) Acciones propias
El coste de adquisicion de las acciones propias se presenta minorando el "Patrimonio Neto”.

En la Nota 13 se muestra un resumen de las transacciones realizadas con las acciones propias durante los
ejercicios 2008 y 2007.

h) Existencias
En este epigrafe del balance de situacion se incluyen los siguientes conceptos (véase Nota 12):

1. Terrenos y solares. Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes
de las obras de urbanizacién, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el periodo de
ejecucion de las obras de urbanizacion, devengados con anterioridad al inicio de las obra de adaptacion,
momento en el gue los mismos se traspasan a “Obras en curso”, o a su valor de mercado, el menor.

2, Obras en_curso y edificios construidos. Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las
promociones inmobiliarias, o parte de las mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre
del ejercicio. En estos costes se incluyen los correspondientes al solar, urbanizacién y construccion, la
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activacion de los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion, asi como otros costes
directos e indirectos imputables a los mismos. Los gastos comerciales se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.

En el gjercicio 2008 la Sociedad ha activado como mayor valor de las promociones inmobiliarias un importe de
3.602 miles de euros, que corresponde a los gastos financieros devengados por la financiacién especifica
recibida para la construccién de las mismas.

3. Los anticipos a proveedores se valoran por el importe de las cantidades entregadas a terceros a cuenta de
futuras compras de elementos activables en este epigrafe.

A la finalizacién de cada promocion inmobiliaria, la Sociedad sigue el procedimiento de traspasar desde la
cuenta “"Obras en curso” a la cuenta “Edificios construidos™ el coste correspondiente a los inmuebles pendientes
de venta de dicha promocion.

l.a Sociedad determina el coste individual de los distintos productos terminados de una promocién inmobiliaria
aplicando el criterio de imputacion de costes a plazas de garaje, locales comerciales, oficinas y viviendas en
funcion del valor de mercado de los mismos en la fecha de cierre de la promocion.

La Sociedad efectia las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion ( o
a su coste de produccion).

Las comisiones satisfechas a los agentes comercializadores por la venta de inmuebles de promociones en curso
se registran en el epigrafe "Periodificaciones a corto plazo” del activo del balance de situacién, en el momento
en que se produce su pago (que suele coincidir con el momento de la firma del contrato privado de
compraventa) y se imputan a resultados a medida que se registran en fa cuenta de pérdidas y ganancias los
ingresos correspondientes a la venta de los inmuebles objeto del contrato, por ser éste el momento en el que se
produce el devengo de la comision.

i) Impuestos sobre beneficios

La Sociedad tributa por este impuesto en Régimen de Declaracion Consolidada, formando parte de un Grupo
fiscal, del que es su sociedad dominante. De acuerdo con lo establecido por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas, las politicas del Grupo establecen que para cada una de las sociedades integradas en el
Grupo fiscal consolidable, el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se determina en funcién del resultado
economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias permanentes
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
deducciones y bonificaciones que correspondan a cada sociedad del Grupo fiscal en el régimen de declaracion
consolidada.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
de! impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
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los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la
diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios, asi
como las asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las que la
Sociedad puede controlar el momento de la reversién y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones c¢on cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales
futuros.

J) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momente en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

1. Las ventas de terrenos y solares, asi como el coste de los mismos, se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el momento en el gue se entregan los terrenos y se escritura la compraventa, momento en el que
se consideran que se han transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control
efectivo sobre el mismo.,

En el caso de aquellas ventas de parcelas en las que la Sociedad tiene adquirido un compromiso de
urbanizaciéon con las autoridades locales, en el momento de la venta se registra una provision por los costes
estimados y pendientes de incurrir para finalizar la misma.

2. Ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de reconocer las ventas y el coste de las
mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

3. Los ingresos por alguileres se registran en funcion de su devengo.

4. Los ingresos por prestacion de servicios vy los gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

5. Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y
los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
coma ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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De acuerdo con las normas contables aplicadas, la Sociedad no considera como ingresos los costes
repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones inmobiliarias. La facturacion por estos conceptos, que ha
ascendido a 1.202 miles de euros se netea de los correspondientes gastos brutos de explotacion.

k) Provisiones
Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre;

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacidon es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a su importe y/ © momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de
que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario, L.os pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que
no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

La Sociedad tiene registradas las siguientes provisiones:

-Provisiones para operaciones de trafico; se corresponden a los importes estimados para hacer frente a los
gastos futuros derivados de las obligaciones de saneamiento de los inmuebles arrendados, asi como para hacer
frente durante el periodo de garantia a los costes futuros en la conservacion y reparacion de las promociones
inmobiliarias vendidas, y en su caso, para la finalizacién de las obras de dichas promociones. Su dotacion se
efectiia en el momento en que se registran los ingresos conexos, por el importe del coste estimado de las
operaciones a realizar, determinado en base a datos historicos y mediante calculos globales.

-Provision para riesqos v gastos; se corresponde con los costes pendientes de incurrir en la urbanizacion de las
parcelas vendidas o en la fase de construccion de una promocion propia (basicamente de la segunda fase del
Plan Parcial “Parquesol” ), cuya estimacion esta basada en un estudio-técnico-econdémico que fue actualizado en
el ejercicio 2007. La distribucién entre las distintas parcelas de los costes totales pendientes de incurrir en la
urbanizacion se realiza en funcién del valor estimado de mercado de las parcelas, actualizdndose anualmente
los valores de mercado de aquellas parcelas no vendidas.
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) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales, L.os Administradores
de la Sociedad consideran que, a fecha 31 de diciembre de 2008, las posibles contingencias que se pudieran
desprender por este motivo estan debidamente provisionadas.

m) Subvenciones de capital

Se valoran por el valor razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de caracter monetario o
no, y se imputan a resultados en proporcién a la dotacién a la amortizacion efectuada en el periodo para los
elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enhajenacién o correccion valorativa por
deterioro, con excepcion de las recibidas de socios o propietarios que se registran directamente en los fondos
propios y no constituyen ingreso alguno.

n) Transacciones con vinculadas

lLa Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecio de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro

o) Aspectos medioambientales

Los elementos incorporados al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma duradera en su
actividad y cuya finalidad principal sea la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del
medio ambiente se registran en el epigrafe “inmovilizaciones materiales” del balance de situacion, por su precio
de adquisicion o coste de produccién, seglin proceda. Su amortizacion se realiza sobre los valores de coste
siguiendo el método lineal durante los periodos de vida Gtil estimados que se detallan en el apartado b) de esta
Nota.

Los gastos incurridos como consecuencia de la realizacion de actividades medicambientales se registran con
cargo a la partida “Otros gastos de explotacidn-Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos de naturaleza medioambiental que a la fecha de cierre son probables o ciertos, pero indeterminados

- en cuanto a su importe exacto ¢ a la fecha en la que se produciran, se registran en el capitulo “Provisiones para
Riesgos y Gastos” del balance de situacion.

5. Inmovilizado Intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion en los ejercicios 2008 y 2007 ha sido el
siguiente:
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Ejercicio 2008:
Miles de euros
Saldo Entradas o Saldo
31-12-07 Dotaciones 31-12-08
Coste:
Propiedad industrial 262 - 262
Aplicaciones informéticas 377 89 466
Otro inmovilizado intangible 139 - 139
Total coste 778 89 867
Amortizacién acumulada;:
Propiedad industrial (25) (34) (39)
Aplicaciones informéticas (324) 37 (361)
Otro inmovilizado intangible (139) - (139)
Total amortizaciéon acumulada (488) (71) (559)
Coste Neto 290 50 3os
Ejercicio 2007
Miles de euros (*)
Saldo Entradas o Saldo
31-12-06 Dotaciones 31-12-07
Coste:
Propiedad industrial 19 243 262
Aplicaciones informiticas 364 13 377
Otro inmovilizado intangible 139 - 139
Total coste 522 256 778
Amortizacién acumulada:
Propiedad industrial (11) (14) (25)
Aplicaciones informéticas 277) “47) (324)
Otro inmovilizado intangible (139) - (139)
Total amortizacién acumulada 427) (61) (488)
Coste Neto 95 195 290

(*) El presente movimiento se incluye a efectos informativos. Se trata del movimiento habido en
el ejercicio 2007 en el epigrafe “Inmovilizado Intangible®, aplicando la normativa contable
anterior (véase Nota 2}, y teniendo en cuenta la clasificacién que establece la normativa actual,

Al 31 de diciembre de 2007 y 2008, se encontraban totalmente amortizadas diversas aplicaciones informaticas y
ofras inmovilizaciones inmateriales, cuyos valores asciende a 385 y 447 miles de euros, respectivamente.

. ___Inmovilizaciones materiales

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion en los ejercicios 2008 y 2007, ha sido el

siguiente:
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Ejercicio 2008:
Miles de Euros
Saldo Saldo
31-12-07 | Adiciones | 31-12-08
Coste:
Construcciones 1.787 418 2.205
Instalaciones técnicas y maquinaria 35 - 35
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.742 265 2.007
Otro inmovilizado 899 38 937
Total coste 4.463 721 5.184
Amortizacién acumulada:
Construcciones (247) 99) (346)
Instalaciones técnicas y maquinaria (35) - (35)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (891) (215) (1.106)
Otro inmovilizado (788) (77) (863)
Total amortizacién acumulada (1.961) (391) (2.352)
Valor neto contable 2.502 330 2,832
Ejercicio 2007
Miles de Euros (*)
Saldo Saldo
31-12-06 | Adiciones Retiros Traspasos | 31-12-07
Coste:
Construcciones 2.591 417 (804) 1.787
Instalaciones técnicds y maquinaria 35 - - 35
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 6.618 1.286 (244) 3.586 11246
Otro inmovilizado 883 38 (22) - 899
Total coste 10.127 1.324 (266) 2.782 13.967
Amortizacién acumulada:
Construcciones (209) (38) - - (247)
Instalaciones técnicas y maquinaria (35) - - - (35)
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario (1.965) (902) 51 (344) (3.160)
Otro inmovilizado (711) (92) 15 - (788)
Total amortizacién acumulada (2.920) (1.032) 66 (344) (4.230)
Valor neto contable 7.207 9.737

(") El presente movimiento se incluye a efectos informativos. Se trata del movimiento habido en el ejercicio 2007 en el
epigrafe “Inmovilizade Material”, aplicando la normativa contable anterior (véase Nota 2), y teniendo en cuenta la
clasificacién que establece la normativa actual.

El inmovilizado material de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008 corresponde, basicamente, a los inmuebles
en los que se encuentran establecidas las oficinas que la Sociedad tiene en Valladolid y Malaga, asi como a las
obras de acondicionamiento de inmuebles de otras oficinas utilizadas en régimen de alquiler y a instalaciones
técnicas, mobiliario, equipos para procesos de informacion y otro inmovilizado afecto a las mismas.

El coste de los bienes totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2007 y 2008 asciende a 1.213 y 1.356 miles
de euros, respectivamente, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Miles de Euros
Naturaleza de los Bienes 2008 2007
Instalaciones técnicas y maquinaria 35 35
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 591 538
Otro inmovilizado 730 640
1.356 1.213

Inversiones Inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién en los ejercicios 2008 y 2007, asi como la
informacién mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes:

Ejercicio 2008:
Miles de Euros
Saldo Saldo
31-12-07 | Adiciones Retiros Traspasos | 31-12-08
Coste:
Terrenos, solares y bienes naturales 286 - - - 286
Inmuebles de Inversién 260.278 1.114 (9.279) - 252.113
Instalaciones técnicas y mobiliario 9.504 505 (90) - 9919
Anticipos e inversién inmobiliaria en curso 22.199 5,149 - - 27.348
Total coste 292.267 6.768 (9.369) - 289.666
Amortizacién acumulada:
Inmuebles de Inversion (13.742) (2.838) 822 - (15.758)
Instalaciones técnicas y maquinaria (2.269) (929) 85 - (3.113)
Total amortizacién acumulada (16.011) 3.767) 907 - (18.871)
Deterioro acumulado - (600) - - (600)
Valor neto contable 276.256 2.401 (8.462) 270.195
Ejercicio 2007:
Miles de Euros (*)
Saldo Saldo
31-12-06 | Adiciones Retiros Traspasos | 31-12-07
Coste:
Terrenos, solares y bienes naturales 427 (141) 286
Inmuebles de Inversion 254.061 207 (2.144) 8.154 260.278
Anticipos e inversién inmobiliaria en curso 29.126 4.182 (173) (10.936) 22.199
Total coste 283.187 4.389 (2.317) (2.782) 282.477
Amortizacién acumulada: '
Inmuebles de Inversion (11.816) (2.368) 98 344 (13.742)
Total amortizacion acumulada (11.816) (2.369) 98 344 (13.742)
Valor neto contable 271.371 268.735

(*) EI presente movimiento se incluye a efectos informativos. Se trata del movimiento habido en el ejercicio 2007 en el epigrafe
“Inversiones Inmobiliarias”, aplicando la normativa contable anterior (véase Nota 2), y teniendo en cuenta ia clasificacion que
establece la normativa actual.
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Terrenos, solares y bienes naturales

Formando parte del saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2008 se incluye el precio de adquisicion de
varias parcelas localizadas en el Plan Parcial “Parquesol”, de Valladolid, sobre las que la Sociedad tiene previsto
construir durante los proximos ejercicios inmuebles destinados a alquiler.

Inmuebles de Inversion

Durante el ejercicio 2007 y 2008 no se produjeron adquisiciones de inversiones inmobiliarias, correspondiendo
las entradas habidas a costes de acondicionamiento incurridos, asi como a instalaciones y equipamiento de
algunos de los inmuebles.

Por otra parte, en el ejercicio 2008 la Sociedad procedio a la venta de determinadas inversiones inmobiliarias no
estratégicas, registradas por un coste neto contable de 8.462 miles de euros, por un precio total de 19.220 miles
de euros. El resultado derivado de dichas operaciones figura registrado en el epigrafe “Beneficios por
ehajenacion de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Las inversiones mas significativas incluidas en este epigrafe del balance de situacion adjunto son las siguientes;
- Edificio Neo, situado en Barcelona.

- Hotel Apolo, situado en Barcelona

- Edificio José Abascal, ubicado en Madrid

- Edificio Atica, ubicado en Pozuelo de Alarcén (Madrid)

Uso o tipologia de las iﬁversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principaimente con inmuebles destinados a su
explotacion en régimen de alquiler,

En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre del ejercicio 2008 de la siguiente manera (en
metros cuadrados):

Superficie en
m2
Garajes 32.100
Hoteles 23.756
Locales 16.743
Oficinas 64,928
Viviendas 366
137,893

Ingresos y gastos relativos a arrendamientos de inversiones inmobiliarias

En los ejercicios 2008 y 2007 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad de la Sociedad ascendieron a 19.964 miles de euros y 17.813 miles de euros, respectivamente, y los
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gastos de explotacion por todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 2.983 miles de euros
y 3.007 miles de euros, respectivamente. )

Al cierre de los ejercicios 2008 y 2007 no existia ningun tipo de restricciones para la realizacién de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas ni tampoco en relacién con los
recursos obtenidos de una posible enajenacion.,

Inversién inmobiliaria en curso

El saldo de esta cuenta a 31 de diciembre de 2007 y 2007 corresponde a los dos siguientes edificios destinados
a alquiler, y que a dicha fecha se encontraban en curso de ejecucion:

Miles de euros
Inmuebles 2008 2007
Apartahotel en Pozuelo de Alarcon (Madrid) 13.582 11.442
Hotel en Mélaga 13.766 10.757
27.348 22.199

La finalizacion de la construccion de estos inmuebles esta prevista que se produzca durante el afio 2009.
Garantias hipotecarias

Al 31 de diciembre de 2008 existian determinadas inversiones inmabiliarias, con un valor neto contable de
115.250 miles de euros que se encontraban hipotecados en garantia de la devolucion de diversos préstamos
bancarios (véase Nota 16).

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad encarga periddicamente a expertos independientes estudios para determinar los valores razonables
de sus inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los citados estudios han sido realizados por
“Savills Esparia, S.A." y las valoraciones han sido efectuadas sobre la base del valor en venta y valor de alquiler
en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos futuros), de
acuerdo con la definicién adoptada por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) y con los Estandares
Internacionales de Valoracién (IVS), publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (JIVSC),
organizaciones que unen, respectivamente, las organizaciones internacionales y europeas de valoradotes de
activos fijos. Para el calculo del valor razonable se han utilizado tasas de descuento aceptables para un
potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares caracteristicas
y ubicaciones.

Como consecuencia de la situacidén por la que atraviesa el mercado residencial, se ha producido en el gjercicio
2008 una caida de los valores de mercado de algunas de las inversiones inmobiliarias de |a Sociedad. Por este
motivo, la Sociedad ha constituido, con cargo al epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado”
de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta, una provision por deterioro de valor por importe
de 600 miles de euros, para ajustar el valor contable de determinados inmuebles a su valor estimado de
realizacion, determinado en base a las valoraciones efectuadas por Savills Esparia, S.A,

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el valor razonable global de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad que
se desprende de los estudios indicados anteriormente ascendia a 367 y 448 millones de euros, respectiva y
aproximadamente, incluidas las “Inversiones inmobiliarias en desarrollo™.
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Politica de Seguros

lLa Sociedad formaliza pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a los que estan expuestos diversos
elementos de sus inversiones inmobiliarias.

8. Arrendamientos

Al cierre del ejercicio 2008 la Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion de
gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Miles de

Periodo euros
Hasta un afio 16.615
Entre uno y cinco afios 42.446
Mis de cinco afios 29.004
88.065

9. _Inversiones financieras a corto y largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” al cierre del ejercicio 2008 y 2007, es

el siguiente:
Miles de Euros
Créditos, Derivados
Categorias y otros Total

31.12.08 31.12.07 31.12.08 31.12.07
Inversiones mantenidas hasta vencimiento 17 28 17 28
Préstamos y partidas a cobrar 1.728 1.570 1.686 1.570
Derivados financicros 47 - 89 -
Total 1.791 1.598 1.792 1.598

Préstamos y partidas a cobrar

Corresponde, basicamente, al importe de las fianzas recibidas de los arrendatarios de los inmuebles alquilados
por la Sociedad, que estan depositadas en las Camaras Provinciales de la Propiedad.

Derivados financieros

Se presenta en este epigrafe los derivados cuya valoracién al 31 de diciembre es un derecho de cobro para la
Sociedad y tienen establecido su vencimiento con posterioridad al 31 de diciembre de 2009.

Inversiones financieras a corto plazo
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E! saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo” al cierre del ejercicio 2008 y 2007, es
el siguiente: .

Miles de Euros
Valores representativos | Créditos, Derivados
Categorias de deuda y otros Total

31.12.08 31.12.07 31.12.08 31.12.07 31.12,08 31.12.07
Inversiones mantenidas hasta vencimiento - 78 - - - 78
Préstamos y partidas a cobrar - - 738 196 738 196
Derivados financieros - - 27 - 27 -
Total - 78 765 196 765 274

Préstamos y partidas a cobrar
Corresponde, basicamente, al importe de las fianzas depositas cuya realizacion se espera en el corto plazo.

Derivados financieros

Se presenta en este epigrafe los derivados cuya valoraciéon al 31 de diciembre es un derecho de cobro para la
Sociedad y tienen establecido su vencimiento durante el ejercicio 2009,

Empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo”, detallado
por sociedad, al cierre del ejercicio 2008 y 2007, es el siguiente:
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Ejercicio 2008:
Miles de euros
% de participacién Valor en libros de la participacién Créditos
Deterioro del | Deterioro concedidos a
Denominacion social Directa | Indirecta Coste ejercicio acumulade | Coste Neto | largo plazo
Empresas del Grupo:
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L 55,00 . 1.375 - - 1.375 -
Asesoramiento y Gestion Integral de 100,00 - 74 - - 74 -
Edificios,S.A.U (AGEINSA)
Azac, S.AU 100,00 - 13.339 - - 13.339 -
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L. (1) 50,00 - 1.002 (6.326) (6.867) (5.865) 998
Fomento Inmobiliario de Gestién, § A 50,00 50,00 587 - - 587 8202
Green Inmuebles,S .1 50,00 - 1.894 (636) (1.740) 154 -
Guadalmina Inversiones,S.L.U. (1) 100,00 - 872 - - 872 -
Hotel Rey Pelayo. S.A. 62,90 37,10 5.523 (2.066) (2.066) 3.457 -
Inmoprado Laguna,S.L 50,00 - 1.503 - - 1.503 -
Kantega Desarrollos [nmobiliarios, S.A. (%) 50,00 - 5.515 (222) (543) 4.972 -
Lardea,$ L 50,49 49,51 5.506 - - 5,506 -
Lhotse Desatrollos Tnmobiliarios,S.L (1) 50,00 . 30.750 (242) (7.388) 23.362 -
Otofio,S.L 66,66 - 42 - - 42 -
Parque Usera, S.L 1,00 99,00 30 - - 30 -
Parquesol Construcciones,Obras y 97,00 - 96 - - 96 .
Mantenimientos,$.L ’
Parquesol Promociones y Desarrollos 100.00 - 1.536 - - 1.536
Inmobiliarios,S.L.U ’ N
Parquesoles Portugal SGPS,S.A. (1) 100,00 - 6.700 1.976 - 6.700 -
Parzara S.L.U 100,00 - 35.636 - " 35.636 -
$CI Parquesol Rue de la Bienfaisance 100,00 - 5 1.577 - 5 -
Sofia Hoteles,S.L.U 100,00 2.849 (581) (1.278) 1.571 -
Supra Desarrollos Inmobiliarios,S.L 55,00 - 550 (75) (109) 441 -
Urbemasa, 5 A U ’ 100,00 - 329 - (100) 229 -
Total Participaciones en Empresas del Gru 115,713 (6.595) (20.091) 95.621 9.200
Empresas asociadas:
Pinar de Villanueva,S.L 50,00 - 428 - (33) 395 -
Villa del Prado Patrimonio,§.L 50,00 - 27 - (24) 3 -
Villa del Prado Gestion,S.L 50,00 - 3 - - 3 -
Total Participaciones en Empresas Asociadas 458 - (57) 401 .
Total 116.171 (6.595) {20.148) 96.022 9.200

(*) El coste de la participacion suscrita por la Sociedad en esta empresa asciende al 31 de diciembre de 2008 a 12.000 miles de euros,
existiendo un importe pendiente de desembolsar de 6.485 miles de euros,

(1) Sociedades auditadas por Deloitte, S.L.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2008 en estas cuentas del balance de situacién se corresponden a

las siguientes operaciones:

« Suscripcion de la ampliacién de capital en Lhotse Desarrollos Inmobiliarios, S.L mediante la
compensacion de créditos. Esta ampliacion de capital se ha llevado a cabo mediante la cancelacion del
préstamo participativo que la Sociedad y Caja Castilla-La Mancha Corporacion, S.L concedieron a esta
empresa participada por un importe conjunto de 37.500 miles de euros, de los que 18.750
correspondian a la Sociedad, manteniendo el mismo porcentaje que previamente poseia en el capitai

de la misma (50%).

¢ Desembolso de 412 miles de euros de las participaciones de Supra Desarrollos Inmobiliarios, S.L, por
lo que la participacion en esta sociedad se ha visto incrementada en dicho importe.
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* Desembolso de 515 miles de euros de las participaciones de Kantega Desarrollos Inmobiliarios,S.L. Al
31 de diciembre de 2008 queda pendiente de desembolso un importe de 6.485 miles de euros.

+ Durante el ejercicio 2008, la Sociedad ha acudido a la ampliacion de capital de la sociedad participada
“Parquesoles Portugal, SGPS, S.A”, por importe de 6.600 miles de euros, mediante compensacion de

créditos.
Ejercicio 2007:
Miles de euros
% de participacién Valor en libros de la participacién Créditos
Deterioro del | Deterioro concedidos a
Denominacion social Directa Indirecta Coste gjercicio acumulado | Coste Neto | largo plazo
Empresas del Grupo:
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L 55,00 - 1.375 - - 1.375 -
Asesoramiento y Gestidn Integral de 100,00 - 74 - - 74 -
Edificios,5.A.U (AGEINSA)
Azac, 8 AU 100,00 - 13.339 - - 13.339 -
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, $.1, 50,00 - 1.002 - (541) 461 16.084
Fomento Inmobiliario de Gestion, S.A 50,00 50,00 587 - - 587 -
Green Inmuebles,S.L 50,00 - 1.894 - (1.104) 790 4.907
Guadalmina Inversiones,S.L.U 100,00 - 872 - - 872 -
Hotel Rey Pelayo 62,90 - 5523 - - 5.523 -
Inmoprado Laguna,S.L 50,00 - 1.503 - - 1.503 -
Kantega Desarrollos Inmobiliarios, $,A. 50,00 B 12.000 - (321) 11.679 -
Lardea,S.L 50,49 - 5.506 - - 5.506 -
Lhotse Desarrollos Inmobiliarios 50,00 - 12.000 - (7.147) 4853 18.750
Otofio,S.L 66,66 - 42 - - 42 -
Parque Usera, S.L 1,00 99,00 30 - - 30 -
Parquesol Construcciones,Obras y 97.00 - 96 - - 96 -
Mantenimientos,$.L, ’
Parquesol Promociones y Desarrollos 100.00 - 1.536 - . 1.536 -
Inmobiliarios,$.1..U ’
Parquesoles Portugal SGPS S.A 100,00 . 100 - (100) - 42.904
Parzara,S.L.U 100,00 - 35.636 - - 35.636 -
$CI Parquesol Rue de la Bienfaisance 100,00 - 5 - (5) - 17.992
Sofia Hoteles,S.L.U 100,00 2.849 - (697) 2.152 -
Supra Desarrollos Inmobiliarios,S.L 55,00 - 550 - (34) 516 -
Urbemasa.§.A.U 100,00 - 329 - (100) 229 -
Total Participaciones en Empresas del Grupo 96.848 (10.049) 86.799 100.637
Empresas asociadas:
Pinar de Villanueva,S.L 50,00 - 428 - 33 395 -
Villa del Prado Patrimonio,S.L 50,00 - 27 - (24) 3 -
Villa del Prado Gestién,S.L 50,00 - 3 - - 3 -
Total Participaciones en Empresas Asociadas 458 - (57) 401 -
Total 97.306 - (10.106) 87.200 100.607

(") El presente detalle se incluye a efectos informativos. Se trata de las Inversiones Financieras en Empresas del Grupo y Asociadas habidas a
31 de diciembre de 2007 en el epigrafe “Inmovilizado Intangible”, aplicando la normativa contable anterior (véase Nota 2), y teniendo en cuenta

la clasificacion que establece la normativa actual,

Los movimientos habidos durante el 2007 en estas cuentas del balance de situacién corresponden a las

siguientes operaciones:

o Constitucion de Supra Desarrollos Inmobiliarios, S.L. y suscripcion y desembolso de 5.500
participaciones sociales, representativas del 55% de su capital social, por un importe de 55 miles de
euros. Posteriormente, la Sociedad acudié a una ampliacién de capital de esta compafiia, habiéndose
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desembolsado un importe adicional de 83 miles de euros. En los Ultimos meses del ejercicio 2007 se
acord6 otra ampliacion de capital, que fue suscrita por la Sociedad en la parte proporcional que le
correspondia (472 miles de euros), que a 31 de diciembre de 2007 se encontraban pendientes de
desembolso.

» Constitucién de Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L y suscripcion y desembolso del 55% de los
titulos representativos de su capital social, por un importe de 1.374 euros.

e Suscripcion y desembolso de una ampliacién de capital en Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L,
habiendo desembolsado un importe de 1.000 miles de euros, manteniendo el mismo porcentaje de
participacion que previamente poseia en el capital de la misma (el 50%).

Para el calculo del importe de deterioro que pudiera ponerse de manifiesto, se utiliza el valor razonable de la
participacion financiera, entendiendo éste como el valor teérico contable corregido por las plusvalias tacitas
latentes a la fecha de cierre. Para ello, los activos inmobiliarios han sido tasados con arreglo a los mismos
criterios descritos en las Notas 7y 12,

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del Grupo, multigrupo y asociadas en las que
participa la Sociedad, al cierre del ejercicio 2008 y 2007, es la siguiente:
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Ejercicio 2008:
Miles de euros
Resultado Resto de Total
De Del Patrimonio | Patrimonio
Capital [Explotacién | Ejercicio Neto Neto
Empresas del Grupo:
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, ... [ Valladolid |Promocién Inmobiliaria 2.500 (N 58 27 2.531
Asesoramiento y Gestion Integral de Barcelona Sin actividad
Edificios.S.A.U (AGEINSA) 60 (2) %)) @2 36
Azac, S.AU Barcelona | Sin actividad 15.236 1) 1) 6.880 22115
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L. Madrid Promocién Inmobiliaria 2,003 (10.246) (8.981) (1.908) (8.886)
Fomento Inmobiliario de Gestion, S.A Madrid Promocién Inmobiliaria 60 2372 2.049 8.601 10.710
Green Inmuebles,S L Valladolid | Alquiler 4.377 73 an (3.052) 1.254
Guadalmina Inversiones,S.L.U Madrid Promocién Inmobiliaria 871 31.817 2.114 9.863 12.849
Hotel Rey Pelayo, §.A. Gijon Alquiler 3306 432 302 927 4.535
Inmoprado Laguna,S.L Valladolid | Promocién Inmobiliaria 3.005 - (122) (555) 2.328
Kantega Desarrollos Inmobiliarios, S.A. (*) | Sevilla Promocién Inmobiliaria 24.000 24 (380) (R95) 22.725
Lardea,S.L Madrid Promocioén Inmobiliaria 9.676 3494 2612 831 13.119
Lhotse Desarrolios Inmobiliarios, S.L. Madrid Promocién Inmobiliaria 61.500 (12,595) (12.535) (14.740) 34.224
Otofio,S.L Valladolid | Sin actividad 95 - - (@) 88
Parque Usera, S.L Madrid Promocién Inmobiliaria 3.005 1.985 1.848 5.317 10.169
Parquesol Construcciones,Obras y Valladolid Sin actividad
Mantenimientos,S.L 120 (1) 1 (35) 86
Parquesol Promociones y Desarrollos Valladolid Promocién Inmobiliaria
Inmobiliarios,S.L.U 192 (23) (460) 2.475 2.207
Parquesoles Portugal SGPS,5.A Ll(sl?(())riugal) Sociedad de cartera 6.700 (299) @.233) (2.390) 77
Parzara,S.L.U Madrid Promocion Inmobiliaria 30.000 (335) 2.090 . 32.435 64.525
SCI Parquesol Rue de la Bienfaisance P?gls'ancia) Alquiler 5 @71) (1.168) (1.581) @.744)
Valladolid [Gestidn de las
instalaciones del Hotel
Sofia Hoteles,5.1.U Tryp Sofia, situado en
Valladolid 1.322 28 28 281 1.631
Supra Desarrollos Inmobiliarios,S.L Sevilla - Promocion Inmobiliaria 1.000 (127) (88) (104) 808
Urbemasa.5.A.U Valladolid |Sin actividad 180 (1) 1 44 226
Empresas asociadas;
Valladolid [Explotacién de fincas
rusticas y edificios y
Pinar de Villanueva,S.L urbanizacion y
promocion
inmobiliaria 855 - - 24 879
Villa del Prado Pattimonio,S.L Valladolid |S$in actividad 6 - - 4] 5
Villa del Prado Gestién,S L Valladolid |Sin actividad 6 - - (1) 5
(*) El total capital suscrito de esta sociedad participada asciende a 24.000 miles de euros, estando pendiente de desembolsar un importe de

12.970 euros.
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Ejercicio 2007
Miles de euros
Resultado del
Capital Reservas ejercicio
Empresas del Grupo:
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, .1 | Valladolid |Promocion Inmobiliaria 2.500 - 1
Asesoramiento y Gestion Integral de Barcelona . - 60 21 2)
Edificios,S,A U (AGEINSA) Sin actividad @
Azac, S.A.U Barcelona | Sin actividad 15.236 7.096 (216)
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L.  |Madrid Promeocion Inmobiliaria 2.003 (304) (775)
Fomento Inmobiliario de Gestion, S. A |Madrid Promocion Inmobiliaria 60 8612 (11)
Green Inmuebles,S.L Valladolid | Alquiler 4.377 (2.404) (612)
Guadalmina Inversiones,S.L.U Madrid Promocion Inmobiliaria 871 7219 2.644
Hotel Rey Pelayo, S.L. Gijén Alquiler 3.306 208 207
Inmoprado Laguna,S.L Valladolid |Promocion Inmobiliaria 3.005 (315) (219)
Kantega Desarrolios Inmobiliarios, $.A. |Sevilla Promocién Inmobiliaria 24.000 (137) (506)
Lardea,S.L Madrid Promocién Inmobiliaria 9.676 1.095 (264)
Lhotse Desarrotlos Inmobiliarios, §.L.  |Madrid Promocién Inmobiliaria 24.000 (903) (13.391)
Otofio,S.L Valladolid |Sin actividad 95 (7) -
Parque Usera, S.L Madrid Promocioén Inmobiliaria 3.005 5.204 113
Parquesol Construcciones,Obras y Valladolid Si . 120 (35 -
Mantenimientos,S.L in actividad
Parquesol Promociones y Desarrollos | Valladolid Promocién Inmobiliaria 192 61 1.629
Inmobiliarios,S.L.U
Parquesoles Portugal SGPS,5.A ngls’g::ugal) Sociedad de cartera 100 (240) (1.737)
Parzara,5.L.U Madrid Promoci6n Inmobiliaria 30.000 19.466 12.969
SCI Parquesol Rue de la Bienfaisance  |T215 | Alquiler 5 (198) (1383)
(Francia)
) Valladolid |Gestién de las 1.322 314 (34)
instalaciones del Hotel
Sofia Hoteles,8.L.U Tryp Sofia, situado en
Valladolid
Supra Desarrollos Inmobiliarios,$ L. Sevilla Promocion Inmobiliaria 1.000 - (62)
Urbemasa.S.A.U Valladolid | Sin actividad 180 49 -
Empresas asociadas;
Valladotid |Explotacion de fincas 855 24 -
rasticas y edificios y
Pinar de Villanueva,$.L urbanizacién y
promocion
inmobiliaria
Villa del Prado Patrimonio,S.L Valladolid [Sin actividad 6 n -
Villa del Prado Gestién,S. L Valladolid | Sin actividad 6 (1 -

Informacion sobre la haturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos

financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interés. A
continuacion se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
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a) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de las lineas crediticias y de
financiacién que se detallan en la Nota 16.

b) Riesgo de mercado:

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual
podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. Por ello, la Sociedad sigue la
politica de cubrir el riesgo de tipo de interés de la mayoria de las operaciones a largo plazo. A 31 de diciembre
de 2008, el 63% de la deuda bancaria de la Sociedad se encuentra referenciada a tipos de interés fijo.

Instrumentos financieros derivados

l.a Sociedad contrata instrumentos financieros derivados de mercados no organizados (QTC), con entidades
financieras nacionales e internacionales de elevado “rating” crediticio. El objetivo de dichas contrataciones es
reducir el impacto de una evolucién al alza de los tipos de interés variable (Euribor) de las financiaciones de la
Sociedad.

l.a valoracién de estos instrumentos financieros derivados durante los afios 2007 y 2008 es la que se indica a
continuacion:

Miles de Euros
Activo Pasivo
Al 31 de diciembre de 2007 3.090 (1.669)
Al 31 de diciembre de 2008 74 (12.112)

A 31 de diciembre de 2008, la Sociedad ha registrado la valoracién de los instrumentos financieros derivados en
funcion del vencimiento de los contratos que los originan (véanse Notas 9y 16).

Derivados de cobertura

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran expuestas
sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. En el marco de dichas operaciones la Sociedad ha
confratado un derivado que ha cumplido con los requisitos detallados en la nota 4. f) sobre normas de valoracién
para poder clasificarlo como cobertura. En concreto, ha sido desighado formalmente como tal, y se ha verificado
que la cobertura resulta eficaz.

Este derivado ha sido contratado para la coberiura del riesgo de tipo de interés de una parte del primer tramo del
credito sindicado concedido al Grupo Parquesol (véase Nota 16). En dicha “cobertura de flujos de efectivo”, la
estrategia de la Sociedad es la de neutralizar totalmente las variaciones de flujos ocasionadas por la variacién
del Euribor a tres meses de la financiacién sindicada. Ello se consigue mediante un IRS a tipo fijo del 4,685 %.
l.a efectividad de la relacion de cobertura ha sido determinada y es plena (7100%), por lo que la variacion del
valor razonable de este instrumento financiero derivado a 31 de diciembre de 2008 se ha reconocido en el
epigrafe “Ajustes en patrimonio por valoracion”, formando parte del capitulo “Patrimonio Neto” del balance de
situacion.,
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Nocional en Miles de Euros Fecha de Fecha de
Inicio del | vencimiento Tipo de
Al 31/12/2008 | Al131/12/2007 | Contrato del Contrato Interés
Calificado como de “cobertura” 135.000 135.000 24/09/2007 | 24/09/2012 4,685 %

El valor razonable de este instrumento financiero, a fecha 31 de diciembre de 2008, asciende a 8.760 miles de

euros, a favor de la entidad financiera.

Derivados de no cobertura:

La Sociedad tenia al 31 de diciembre de 2008 y 2007 los siguientes derivados financieros que no cumplian
plenamente todos los requisitos necesarios para ser calificados de “cobertura” y, por consiguiente, las
variaciones del valor razonable de estos instrumentos financieros derivados habidas en el ejercicio se registraron
en el epigrafe “Variacion del valor razonable de instrumentos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias

adjunta,

El detalle de los instrumentos financieros derivados contratados por la Sociedad calificados de “no cobertura” al
31 de diciembre de 2008 y 2007 es el siguiente;

Nocional en Miles de Euros Fecha de Fecha de

Inicio del | Finalizacién Tipo de
Al 31/12/2008 | A1 31/12/2007 | Conirato | del Contrato Interés

Collar 84.000 84.000 02/01/05 02/01/09 Max 5,6% y

min 3,70 %
Interest Rate Swap 25.000 25.000 28/03/06 29/03/24 4,16 %
Interest Rate Swap 25.000 25.000 31/01/09 31/12/23 4,22 %
Interest Rate Swap 19.527 20.098 19/01/05 19/01/23 3,94%
Interest Rate Swap 13.180 14.402 09/10/02 09/10/17 4,49 %
Interest Rate Swap 1.800 9.000 09/01/04 09/01/09 3,61 %
[nterest Rate Swap 1.500 7.500 09/01/04 09/01/09 3,63 %
Interest Rate Swap 1.500 7.500 09/01/04 09/01/09 3,58 %
Interest Rate Swap 1.500 7.500 09/01/04 09/01/09 3,53 %
Interest Rate Swap 2.000 5.000 13/04/04 09/01/09 3,10%
Interest Rate Swap 9.877 10.000 31/08/08 31/07/23 4,18 %
Interest Rate Swap 10.000 10.000 02/01/09 02/01/24 4,15 %
Interest Rate Swap 8.193 8.802 30/06/06 31/10/19 4,26 %
Interest Rate Swap 1,496 1.886 06/10/03 04/10/12 4,72 %
Interest Rate Swap 149 288 30/11/99 30/11/09 4,62 %
Interest Rate Swap - 167 17/09/99 17/09/08 433 %
Interest Rate Swap 120 235 29/10/99 30/10/09 4,61 %
Interest Rate Swap 49 97 24/02/00 24/02/09 4,70 %

204.891 236.475

E! calendario en que esta previsto que los flujos de los derivados vigentes a 31 de diciembre de 2008 afectaran a

resultados es el siguiente;
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Nacional Nocional Nocional Nocional
Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
2008 2010 2015 2020
Collar 84.000 - - -
Interest Rate Swap 25.000 22.704 13.833 4.508
Interest Rate Swap 25.000 23.085 15.726 7.089
Interest Rate Swap 19.527 17.342 11.234 4,086
Interest Rate Swap 13.180 10.586 3127 -
Interest Rate Swap 1.800 - - -
Interest Rate Swap 1.500 - - -
Interest Rate Swap 1.500 - - -
Interest Rate Swap 1.500 - - -
Interest Rate Swap 2.000 - - -
Interest Rate Swap 9.877 9.250 6.407 2911
Interest Rate Swap 10.000 8.817 5.857 2.208
Interest Rate Swap 8.193 6.964 2.525 -
Interest Rate Swap 1.496 674 - -
[nterest Rate Swap 149 - - -
Interest Rate Swap 120 - - -
Interest Rate Swap 49 - - -
204.891 234.892 58.709 20.802

El valor razonable conjunto de la totalidad de los instrumento financiero derivados mencionados anteriormente, a
fecha 31 de diciembre de 2008, asciende a 3.239 miles de euros, a favor de la entidad financiera.

12. Existencias

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008 era la siguiente:

Miles de
Concepto Euros

Terrenos y solares 171.271
Obras en curso

De construccion de ciclo corto 25.484

De construccion de ciclo largo 76.670

102.154

Edificios construidos 63.338

Anticipos a proveedores 21.113

357.876

Tal y como se describe en la Nota 4 h), la Sociedad capitaliza los gastos financieros incurridos durante el
ejercicio, y que estén relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccidn superior a un afio.
El importe capitalizado por este motivo al cierre 2008 y 2007 ha sido de 3.602 y 3.641 miles de euros,
respectivamente.
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Terrenos y solares

El saldo de esta cuenta corresponde con el precio de adquisicion de diversos terrenos y solares que al 31 de
diciembre de 2008 se encontraban en fase finalista o en gestién urbanistica, y cuyo destino es, basicamente,
residencial (si bien hay parcelas rotacionales o industriales). Estos inmuebles estan situados en las provincias de
Valladolid, Madrid, Guadalajara, Alicante, Malaga y Sevilla, y la Sociedad tiene previsto destinarios a su venta
directa 0 a su desarrollo inmaobiliario por fa propia Sociedad.

En el ejercicio 2008 la Sociedad ha adquirido un solar en Molina de Segura (Murcia), por un importe total de 16
millones de euros, aproximadamente.

Al 31 de diciembre de 2008 existe un terreno que se encuentra en garantia de la devolucion de un préstamo
hipotecario, cuyo saldo dispuesto a la fecha asciende a 4.000 miles de euros (véase Nota 16).

Obras en curso

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2008 corresponde a los costes incurridos desde el origen en
diversas promociones inmobiliarias en curso a dicha fecha. Los Administradores prevén la finalizacion de 3 de
estas promociones durante el afio 2009 y que la finalizacién de las restantes promociones en curso, un total de
15, se produzca a partir del 31 de diciembre de 2009.

De las promociones inmobiliarias en curso de ejecucion al 31 de diciembre de 2008, 8 de ellas se encuentran
hipotecadas en garantia de la devoluciéon de sendos préstamos promotores, cuyos saldos dispuestos a dicha
fecha ascendian conjuntamente a 44.359 miles de euros (véase Nota 16).

Edificios construidos

Al 31 de diciembre de 2008, varios de estos inmuebles se encontraban hipotecados en garantia de la devolucion
de varios préstamos concedidos a la Sociedad por determinadas entidades financieras, cuyos saldos dispuestos
a dicha fecha ascendian conjuntamente a 47.659 miles de euros (véase Nota 16).

Anticipos a proveedores

Los principales anticipos efectuados por la Sociedad al 31 de diciembre de 2008 corresponden a las cantidades
entregadas a cuenta del precio de compra de unas fincas en el término municipal de Sant Just Desvern
(Barcelona), 2.740 miles de euros, una finca en el término municipal de Los Barrios (Cadiz), 343 miles de euros
y un solar en Pozuelo de Alarcon (Madrid), 18.030 miles de euros. '

Las dos primeras operaciones s€ han formalizado en contratos privados de compraventa durante el afio 2007,
en los que se establece un precio conjunto total a satisfacer por la Sociedad de 41.120 miles de euros, la altima
operacién se formalizé en 2002, habiéndose producido en el ejercicio 2008 una modificacion del contrato privado
de compraventa, por la cual el precio conjunto a satisfacer asciende a 51.035 miles de euros.

Compromisos de venta
Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad tenia firmados contratos de venta de inmuebles de promociones en

curso de ejecuciéon a dicha fecha o de edificios construidos por un importe total de 76.286 miles de euros,
aproximadamente.
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Deterioro de las existencias

De acuerdo con las estimaciones de costes e ingresos realizadas al cierre del ejercicio 2008, los
Administradores de la Sociedad prevén que todas las promociones inmobiliarias finalizadas o en curso de
ejecucion al 31 de diciembre de 2008, asi como los terrenos y solares (ya sea mediante su desarrollo
inmobiliario o a través de su venta directa), se liquidaran con beneficio.

En este sentido, la Sociedad encarga anualmente a expertos independientes estudios para determinar los
valores razonables de sus existencias al cierre del gjercicio. Al 31 de diciembre de 2008, el citado estudio ha
sido realizado por “Savills Espafia, S.A” v las valoraciones han sido efectuadas sobre la base del valor en venta
en el mercado, de acuerdo con la definicién adoptada por la Royal Institution of Chartened Surveyors (RICS) y
con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Esténdares de
Valoracion (IVSC), organizaciones que unen, respectivamente, las organizaciones internacionales y europeas de
valoradotes de inmuebles.

Para el calculo del valor razonable, se han utilizado el método de valoracion por comparacién (para productos
terminados) y los métodos residuales estatico y dinamico (basicamente, para terrenos y solares y promociones
en curso). Mediante el método residual dinamico, el valor residual del inmueble objeto de la valoracion se
obtiene de descontar los flujos de caja establecidos en funcién de la prevision de gastos e ingresos pendientes,
teniendo en cuenta el periodo que debe transcurrir hasta la realizacién de dicho flujo, por el tipo de actualizacion
fijado. Al resultado de dicho cdlculo se suma el conjunto de ingresos de efectivo que se han considerado como
ya realizados previamente a la fecha de la valoracidén, obteniendo asi el valor total. Se utiliza como tipo de
actualizacién aquél que represente la rentabilidad media anual del proyecto, sin tener en cuenta financiacién
ajena, que obtendria un promotor medio en una promocion de las caracteristicas de la analizada.

Este tipo de actualizacion se calcula sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo (deferminada mediante Ja
evaluacion del riesgo de la promocidn, teniendo en cuenta el tipa de activo inmobiliario a construir, su ubicacién,
liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la inversidn necesaria). Cuando en la determinacion de los
flujos de caja se tienen en cuenta la financiacién ajena, la prima de riesgo antes mencionada se incrementa en
funcién del porcentaje de dicha financiacion (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y de los tipos de
interés habituales del mercado hipotecario.

Al 31 de diciembre de 2008, el valor razonable de las existencias de la Sociedad que se desprende del estudio

indicado anteriormente asciende a 904 millones de euros, aproximadamente, importe muy superior al valor
contable.

13. Patrimonio Neto y Fondos propios
Capital suscrito

El capital de la sociedad esta representado por 39.724.284 acciones, de 1 euro de nominal cada una de ellas, de
uha sola serie y clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el Mercado continuo de bolsas espafiolas, gozando
todas ellas de iguales derechos politicos y econdémicos y estando representadas por anotaciones en cuenta, que
se rigen segun lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y en aquellas otras disposiciones de desarrollo.

El valor de cotizacion de la accion de la Sociedad a fecha 31 de diciembre de 2008, asi como el valor medio de
cotizacién del Gltimo trimestre ha ascendido a 6,00 y a 9,49 euros, respectivamente.

La composicién del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008 era la siguiente:

40




L B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN SN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN N BN

0J7523041

'i||‘: I
[
— |4_
CLASE 8 B EURS
B ISR -
Porcentaje de
Accionistas Participacion
UdraMed, S.L.U 50,74
Caja Castilla- La Mancha Corporacién, S.A 9,37
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 5,03
Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha 4,0
Grupo Empresarial San José, §.A 15,24
Resto accionistas 10,55
95,01
Autocartera 4,9
100,0(

Prima de emision
La legislacion mercantil vigente permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima de emision para
ampliar el capital y no establece restriccién alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva Legal
De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
so6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Acciones Propias

l.a Junta General de Accionistas celebrada el 26 de junio de 2007 aprobd la adquisicion derivativa de acciones
propias, con sujecién a los requisitos establecidos en el articulo 75 de la Ley de Sociedades Andnimas (que e/
valor nominal de las acciones adquiridas sumando el de las que ya posea la Sociedad no excediera del 5% del
capital social).

Al cierre del ejercicio 2008 y 2007 la Sociedad tenia en su poder acciones propias de acuerdo con el siguiente
detalle:

Precio medio de
Valor adquisicion en | Coste total de
N° de nominal el ejercicio adquisicién
acciones (euros) (euros) (miles de euros)

Acciones propias al cierre del ejercicio 1.981.613 1.981.613 18,29 42.086
2008

Acciones propias al cierre del ejercicio 1.978.613 1.978.613 21,24 42.029
2007
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Durante el ejercicio 2008, la Sociedad ha procedido a realizar compras de 3.000 acciones propias, por un
importe total de 53 miles de euros,

La totalidad de las acciones han sido adquiridas sin el propdsito inicial de reducir el capital y sin intencién inicial
de proceder a su enajenacion.

14. Subvenciones
La informacion sobre las subvenciones recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del Patrimonio Neto,
asi como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias procedentes de las mismas, es la
siguiente:
Ejercicio 2008:
Miles de Euros
Organismo Ambito Saldo | Registro del | Traspaso a | Saldo final
Inicial | efecto fiscal | resultados
Agencia de Inversiones y Servicios de Administracion 93 (8) (29) 72
Castitla y Leén Autonémica
Direccion General de Politicas Administracion 161 (16) (34) 123
Sectoriales Autonémica
254 24 (83) 195
Ejercicio 2007:
Miles de Euros
Organismo Ambio Saldo Traspaso a | Saldo final
inicial resultados
Agencia de Inversiones y Servicios de | Administracion 162 (30) 132
Castilla y Ledn Autondmica
Direccién General de Politicas Administracion 284 (54) 230
Sectoriales Autonémica
446 (84) 362
(") El presente movimiento se incluye a efectos informativos. Se trata del movimiento habido en el ejercicio 2007 en el epigrafe "Subvenciones
Oficiales de capital”, aplicando la normativa contabile anterior (véase Nota 2), y teniendo en cuenta la clasificacion que establece la normativa
actual,
La totalidad de estas subvenciones se cobré con anterioridad al ejercicio 2005 y los Administradores de la
Sociedad estiman que se ha cumplido con la totalidad de las condiciones generales y particulares establecidas
en sus correspondientes Resoluciones Individuales de Concesion.
15. Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones del balance de situacion al cierre del ejercicio 2008, asi como los principales
movimientos registrados durante el ejercicio, son los siguientes:
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Miles de Euros
Provisiones a largo plazo Saldo inicial | Aplicaciones | Saldo final
Provision por costes de urbanizacion de la segunda 3.713 (969) 2.744
fase del Plan Parcial “Parquesol”
Provision por costes de urbanizacién del Plan Parcial 8 - 8
“Las Raposas”
Total a largo plazo 3.721 (969) 2.752

Provision de costes por urbanizacion

La provision de costes por urbanizacién corresponde a los costes estimados pendientes de incurrir en la
urbanizacién de parcelas ya vendidas y de aquellas sobre las que |la Sociedad ha iniciado la construccion de una
promocién inmobiliaria, situadas, basicamente, en la segunda fase del Plan Parcial “Parquesol” y en el Plan
Parcial "Las Raposas”, ambos en Valladolid. En el ejercicioc 2007 se procedid a actualizar el estudio técnico-
econdmico realizado en su dia sobre los costes totales estimados de la urbanizacién, asi como sobre los
ingresos totales estimados por la venta de las parcelas (en funcién de los cuales se efectia la distribucién de los

costes de urbanizacion entre las parcelas).

Los Administradores de la Sociedad consideran que las provisiones constituidas al 31 de diciembre de 2008
seran suficientes para hacer frente a los costes que se derivaran por dichos conceptos,

Provisiones a corto plazo

Miles de Euros

Saldo inicial

Dotaciones

su finalidad

Aplicaciones a

Saldo final

Provisién para Operaciones de Trafico

14.273

672

(8.035)

6.910

Esta cuenta recoge, basicamente, las provisiones constituidas para hacer frente a los costes de liquidacion de

obra que facturaran los contratistas y a los costes de garantias, fundamentalmente los gastos de postventa, asi
como el importe correspondiente a otros costes de obra pendiente de incurrir.

Se reconocen en la fecha de venta de los correspondientes productos, de acuerdo con la mejor estimacién de

los Administradores de la Sociedad.

16. Deudas a largo y corto plazo

Pasivos financieros a largo plazo

E! saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo plazo” al cierre del ejercicio 2008 y 2007 es el siguiente:

Miles de Euros
Deudas con entidades| Derivados y otros Total
de crédito
2008 2007 2008 2007 2008 2007
Débitos y partidas a pagar | 337.172|  352.464 4,271 8704 341.443| 361.168
Derivados - - 12.103 - 12.103 -
337172 352.464 16.374 8.704| 353.546| 361.168
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Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la Sociedad tenla concedidas de diversas entidades financieras las
siguientes financiaciones a largo plazo:

Miles de euros

Concepto 2008 2007
Préstamos hipotecarios sobre inversiones
inmobiliarias 72172 75.074
Préstamos hipotecarios sobre existencias de
ciclo largo - 12.390
Crédito sindicado 265.000 | 265.000

337.172|  352.464

Préstamos con garantia hipotecaria sobre inmuebles para arrendamientc

l.a Sociedad tiene concedidos de diversas entidades financieras determinados préstamos que tienen garantia
hipotecaria sobre determinados inmuebles destinados a su arrendamiento a terceros, cuyo coste total en libros
al 31 de diciembre de 2008 ascendia a 115.250 miles de euros, aproximadamente (véase Nota 7). La
amortizacién de estos préstamos se efectia mediante cuotas comprensivas de capital e intereses, con
vencimientos establecidos entre los afios 2009 y 2025.

E!l principal de estos préstamos pendiente de reembolso al 31 de diciembre de 2008 tiene establecido su
vencimiento de acuerdo con el siguiente calendario estimado:

Miles de Euros
Vencimientos en ¢l Afio

2014y
2010 2011 2012 2013 siguientes Total
3.092 3.282 3.472 3.662 58.664 72.172

Estos préstamos hipotecarios devengan un interés anual de mercado, fijo o variable, que durante el ejercicio
2008 ha oscilado entre el 6,55 % y el 7,30 %.

Préstamos con garantla hipotecaria sobre existencias

Corresponden al saldo dispuesto de los préstamos hipotecarios que tiene concedidos la Sociedad para financiar
la construccién de sus promociones inmobiliarias en curso al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 12).

La cancelacion de estos préstamos se producird en el momento de la entrega de los inmuebles a los
correspondientes compradores, los cuales se subrogaran en la obligacién de pago. Por este motivo, el importe
dispuesto al 31 de diciembre de 2008 de los préstamos relativos a aquellas promociones cuya finalizacién y
entrega esta prevista a partir del 31 de diciembre de 2009 ha sido clasificado en el balance de situacién adjunto,
formado parte del capitulo “Acreedores a l_argo Plazo”.
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Crédito sindicado

Con fecha 3 de mayo de 2007, se produjo la adhesion de la Sociedad a un contrato de crédito sindicado
concedido a UDRAMED, S.L.U, (accionista mayoritario de la Sociedad) por diversas entidades de crédito. En
dicha fecha se formaliz6 la novacion del mencionado crédito sindicado y se concedié a la Sociedad un crédito
por un importe maximo de 265.000 miles de euros, destinado a la restructuracion de la deuda bancaria del
Grupo Inmobiliario Parquesol. El importe total del crédito se divide en dos tramos, el primero de 180.000 miles
de euros y el segundo 85.000 miles de euros, que se halla formalizado en una linea de crédito circulante o
“revolving”. El vencimiento del primero de los tramos esta establecido en el afo 2014, en tanto que la linea de
crédito circulante tiene establecido su vencimiento en 2012.

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo Parquesol habia dispuesto de la totalidad de ambos tramos del crédito
sindicado, el cual devenga un interés anual variable de mercado (EURIBOR mas un diferencial), que durante el
ejercicio 2008 ha oscilado entre un minimo del 5,29% y un maximo del 5,47%.

Entre las clausulas del contrato del crédito sindicado se incluye la obligacion del grupo que encabeza
UDRAMED,S.LL.U. de cumplir determinados “covenants”, tales como los compromisos de no constituir garantias
sobre bienes, excepto las relativas a préstamos promotores e hipotecarios hasta un maximo del 20% del GAV de
dicho grupo (el 30%, en deferminadas circunstancias) y de que el saldo conjunto de los préstamos personales
con garantia bilateral concedidos al grupo que encabeza UDRAMED,S.L.U., distintos del crédito sindicado, no
superen la cantidad de 100.000 euros,

Este crédito sindicado cuenta con la garantia solidaria de las siguientes sociedades del Grupo San José: San
José Desarrollos Inmobiliarios, S.A., Douro Atlantico Sociedad Inmobiliaria, S.A., Douro Atlantico, S.L.,
UDRALAR, S.L. y Burgo Fundiarios, S.A. Adicionalmente, el Grupo Parquesol ha otorgado una promesa de
hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre sus activos inmobiliarios, hipoteca que se formalizaria unicamente a
partir del momento en el que se produjera el vencimiento anticipado del crédito sindicado y del contrato de
cobertura suscrito. En este sentido, el vencimiento anticipado (total o parcial) del crédito sindicado se produciria,
entre otros, en los siguientes supuestos:

“ Cambio de contro! en el Grupo Parquesol, en el Grupe Empresarial San José, S.A y/o en UDRAMED,
S.L.U.

< Enajenacién de la totalidad de activos o de una rama de actividad de los citados grupos, asi como la
enajenacion de participaciones significativas en empresas del grupo.

% Cuando se genere un flujo de caja excedentario, debera destinarse el 90% del mismo a la amortizacion
anticipada del crédito sindicado (amortizdndose en primer lugar los tramos del crédito sindicado
concedidos 8 UDRAMED,S.L.U.).

% Incumplimiento por el Grupo Parquesol o por el grupe que encabeza UDRAMED,S.L.U. de
determinados ratios financieros establecidos en el contrato del crédito sindicado, sin que se hubiera
subsanado la situacion en el plazo de 15 dias desde la notificacion del incumplimiento por el agente del
crédito sindicado.

Tal como se indica en la Nota 21, con fecha 21 de abril de 2009, el Grupo ha firmado un acuerdo de
refinanciacion de la mencionada deuda con un sindicato de bancos. La firma de dicho acuerdo contractual es la
culminacién de un proceso abierto con anterioridad al 31 de diciembre de 2008, por el cual el Grupo habia
obtenido la suspension temporal de los efectos por un posible incumpliendo de los compromisos establecidos, al
objeto de proceder a su renovacion. En su mayor parte, los vencimientos establecidos en el contrato de
financiacion tenian vencimientos posteriores al 31 de diciembre de 2009.
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Por este motivo, los Administradores de la Sociedad han mantenido como no corriente la deuda sindicada al 31
de diciembre de 2008 cuyo vencimiento inicial ya era posterior al 31 de diciembre de 2009. En la citada Nota se
detallan las condiciones del acuerdo que extienden los plazos y la capacidad financiera de la Sociedad de forma
significativa (véase Nota 21).

E! Plan de Negocio elaborado por el Grupo para los proximos afios, cuyos recursos financieros estan
sustancialmente asegurados con el acuerdo citado en el parrafo anterior, permite soportar razonablemente, en
opinién de los Administradores de la Sociedad, la aplicacion del principic de empresa en funcionamiento en
estas cuentas anuales, aun en el caso de que las condiciones de los mercados de construccién, inmobiliario y
financiero contintden empeorando en 2009,

Anticipos de clientes

Corresponde a las entregas recibidas en concepto de cantidades a cuenta de los compradores de inmuebles de
la Sociedad cuya fecha estimada de entrega se producira con posterioridad al 31 de diciembre de 2009.

Derivados financieros

Se presenta en este epigrafe los derivados cuya valoracion al 31 de diciembre es negativa para la Sociedad, en
el sentido de que su cancelacion a dicha fecha hubiese supuesto una salida de recursos, y tienen establecido su
vencimiento con posterioridad al 31 de diciembre de 2009.

Pasivos financieros a corto plazo

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo™ al cierre del ejercicio 2008 y 2007 es el siguiente;

Miles de Euros

Deudas con entidades| Derivadosy otros Total
de crédito
2008 2007 2008 2007 2008 2007

Débitos y partidas a pagar 205.795| 135.665 46,054 69.011| 251.849 204.676
Derivados financieros - - 9 - 9 -
205.795|  135.665 46.063 69.011| 251.858| 204,676

Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la Sociedad tenia concedidas de diversas entidades financieras las
siguientes financiaciones a corto plazo:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Préstamos hipotecarios sobre
inversiones inmobiliarias 2.902 2.712
Préstamos hipotecarios sobre existencias| 96.018 53.637
Lineas de crédito a corto plazo 98.758 76.551
Deuda por intereses 8.117 2.577
Provisidn por pérdidas en la valoracion
de instrumentos financieros derivados - 188
205,795 135.665

Préstamos con garantia hipotecaria sobre existencias

Corresponden al saldo dispuesto de los préstamos hipotecarios que tiene concedidos la Sociedad sobre
diversas existencias segun el siguiente desglose:

Importe
(miles de
euros)
Terrenos y solares 4.000
Promociones en curso

ciclo largo 20,225
Promociones en curso (a) 24.134
Promociones terminadas 47.659
96.018

(a) Los Administradores de la Sociedad tienen previsto que la venta de estos inmuebles se produzca a lo
largo del afio 2009, momento en el que se producira la subrogacién o cancelacién de este préstamo. La
totalidad del saldo pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2008 se ha clasificado en el balance
de situacién adjunto formando parte del capitulo “Pasivo Caorriente”.

Lineas de crédito a corfo plazo

La Sociedad tiene concedidas lineas de descuento y pdlizas de crédito con los siguientes limites:

Miles de Euros
2008 2007
Importe no Importe no
Limite | dispuesto | Limite | dispuesto
Pélizas de crédito 116.600 17.843| 124.000 47.449
Total 116.600 17.843|  124.000 47.449
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Deuda por intereses

Los gastos financieros a cargo de la Sociedad devengados al 31 de diciembre de 2008 y pendientes de pago a
dicha fecha, ascendian a 8.117 miles de euros.

Préstamos y créditos pendientes de disponer a la fecha de cierre del gjercicio

Al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad tenia pendiente de disponer de los préstamos promotores (disponibles
en funcién del avance de las obras) que tenia concedidos a dicha fecha un importe total de 52.271miles de
euros, aproximadamente. Por otra parte, y como se ha indicado con anterioridad, al cierre del ejercicio 2007 la
Sociedad tenia pendiente de disponer de las pélizas de crédito a corto plazo que tenia concedidas u importe de
17.843 miles de euros.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

L.a composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacién al cierre del ejercicio 2008 y 2007 es la
siguiente:

Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Acreedores comerciales 39.600 61.573
Anticipos de clientes 6.036 2.465
Otras deudas - 4.491
Remuneraciones pendientes de pago 418 482
46.054 69.011

Anticipos de clientes

Corresponde a las entregas recibidas en concepto de cantidades a cuenta de los compradores de inmuebles de
la Sociedad cuya fecha estimada de entrega se producira durante el ejercicio 2009.

Derivados financieros

Se presenta en este epigrafe los derivados cuya valoracion al 31 de diciembre es negativa para la Sociedad, en
el sentido de que su cancelacion a dicha fecha hubiese supuesto una salida de recursos, y tienen establecido su
vencimiento durante el ejercicio 2009.

17.__Administraciones Publicas

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2008 los siguientes saldos con las Administraciones Publicas:
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A Corto A Largo

Concepto Plazo Plazo Total

Hacienda Piblica deudora-

Impuesto sobre beneficios anticipado 1.328 3432 4,760
IVA diferido de certificaciones 1.606 - 1.606
Retenciones y pagos a cuenta 2.121 - 2,121
Créditos de bases imponibles 1.697 - 1.697

Total saldos deudores 6.752 3.432 10.184

Hacienda Pitblica acreedora-

Impuesto Valor Afiadido 162 - 162
Impuesto sobre beneficios diferido 1.071 2.392 3.463
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas 197 - 197
Actas de Inspeccion 2000-2002 5.287 - 5.287
6.717 2.392 9109
Organismos de la Seguridad Social acreedores 75 - 75
Total saldos acreedores 6.792 2.392 9.184

La Sociedad ha solicitado con fecha 5 de diciembre de 2008 aplazamiento para el pago en cinco afios con
solicitud de fraccionamiento de la deuda en 20 cuotas iguales y trimestrales, por el importe total derivado de las
actas de inspeccion de los ejercicios 2000 a 2002, las cuales han sido firmadas en conformidad y registradas
integramente a fecha 31 de diciembre de 2008. A la fecha de formulacion de estas cuentas se encuentra
pendiente de aprobacién por las autoridades fiscales.

Impuesto sobre Sociedades

Tal y como se indica en la Nota 4-i, a efectos del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad tributa bajo el
Régimen de Declaracion Consolidada, formando parte de un Grupo fiscal, del que es su sociedad dominante. El
Grupo fiscal consolidable esta constituido por las siguientes sociedades:

Sociedad

Asesoramiento y Gestion Integral de Edificios, $.A.U. (AGEINSA)
Azac, S.AU

Fomento Inmobiliario de Gestion, S.A.

Guadalmina Inversiones, §.L.U.

Hotel Rey Pelayo, S.L.

Lardea, S.1.

Parquesol Construcciones, Obras y Mantenimientos, S.L.
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, §.A,

Parquesol Promociones y Desarrollos Inmobiliarios, 8.1.U.
Parque Usera, S.L.

Parzara, S.L.U.

Soffa Hoteles, S.1.U.

Urbemasa, S.A.U.

Para cada una de las sociedades pertenecientes al Grupo fiscal consolidable, el Impuesto sobre Sociedades se
calcula en base al resultado econdémico o contable, obtenido por la aplicaciéon de principios de contabilidad
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generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la
base imponible del citado impuesto. )

La conciliacion del resultado contable del ejercicio 2008 con la base imponible individual prevista del Impuesto
sobre Sociedades aportada por la Sociedad al Grupo fiscal consolidable, es como sigue:

Miles de Euros
Concepto Aumento (Disminucion) Importe

Resultado del ejercicio, antes de impuestos (8.302)
Diferencias permanentes (a) 3.021 (456) 2.565
Base imponible previa (5.737)
Cuota previa (al 30%) (1.721)
Deducciones generadas en el gjercicio (546)
Gasto por impuesto de sociedades (Ingreso) (2.267)
Diferencias temporales:

Por diferencia criterio ventas - (9.256) (9.256)

Por operaciones de venta a plazo 2.624 - 2.624

Por provisiones no deducibles - (1.599) (1.599)

Por provisiones de inmovilizado financiero - (3.792) (3.792)

Por diferimiento por reinversion 734 - 734

Otras diferencias - (133) (133)
Total ajustes temporales (en base) (11.422)
Base imponible individual (resultado fiscal) (17.159)
Cuota previa (al 30%) (5.148)
Mas- Deducciones (546)
Créditos fiscales a compensar (5.694)
Compensacion bases imponibles positivas dominadas 3.997
Crédito fiscal a compensar (1.697)
Retenciones y pagos a cuenta (2.121)
Importe a devolver por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2008 2,121

(a) Los aumentos corresponden, basicamente, a la parte de la dotacidn a la provision por depreciacién de acciones de
participadas que no pertenecen al grupo fiscal y que se ha registrado con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2008 adjunta, y que se ha considerado como gasto no deducible.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2008 la Sociedad ha registrado con cargo al gasto por impuesto de
sociedades del ejercicio los siguientes importes:

Miles de
Concepto Euros
Importe devengado en ¢l ejercicio (2.267)
Actas de inspeccion 403
Impuestos pagados Portugal 432
Regularizacion de Impuestos Diferidos y Anticipados 205
Total gasto por impuesto de sociedades (1.227)

Como consecuencia de las bases imponibles positivas y negativas y de las retenciones a cuenta aportadas por
cada una de las sociedades del Grupo fiscal consolidable a la declaracion consolidada del Impuesto sobre
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Sociedades del ejercicio 2008, el importe de creditos fiscales obtenidos individualmente se han visto reducidos,
resultando un crédito fiscal a compensar total de 2.314 miles de euros y una solicitud de retenciones totales de
2.121 miles de euros. Por este motivo, la Sociedad ha registrado una cuenta a cobrar al resto de las sociedades
del Grupo fiscal por un importe neto de 4.088 miles de euros, que figura en el epigrafe “Inversiones financieras
temporales-Créditos a empresas del Grupo” del balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 adjunto (véase
Nota 20).

Impuestos sobre beneficios anticipado y diferido

La diferencia entre la carga fiscal imputada al ejercicio 2008 y a los ejercicios precedentes y la carga fiscal ya
pagada o que habra de pagarse por esos ejercicios, se registra en las cuentas “Impuesto sobre beneficios
anticipado a corto plazo”, "Impuesto sobre beneficios diferido a corto plazo” e “Impuesto sobre beneficios diferido
a largo plazo®, segun corresponda, Los impuestos anticipados y diferidos al 31 de diciembre de 2008 se han
determinado aplicando los tipos impositives nominales vigentes en los ejercicios en los que esta prevista su
reversion. El movimiento habido durante el ejercicio 2008 en la cuenta “Impuesto sobre beneficios anticipado a
corto plazo” se indica a continuacioén:

Miles de
Concepto Euros
Saldo inicial 2478
Reclasificacion NPGC (criterio de ventas) (véase Nota 2) 3.560
Regularizacion saldos (276)
Disminuciones NPGC (criterio de ventas) (véase Nota 2) 2.777)
Disminuciones (1.266)
Disminuciones por operaciones de permuta (391)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 1.328

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2008 corresponde, basicamente, a los siguientes conceptos;

+ Al efecto impositivo de las diferencias temporales existentes entre el momento en el que se registra el gasto
econdmico por la dotacion de determinadas provisiones de cartera y para riesgos y gastos y el momento en
el que se imputa como gasto fiscalmente deducible.

+ Al efecto impositivo derivado de los ingresos generados como consecuencia de una operacién de permuta
que se consideraron ingresos fiscales en el ejercicio en que se realiz6 la operacién y que contablemente se
vienen imputando a resultados a medida que se van realizando las ventas de los inmuebles recibidos.

El movimiento habido durante el ejercicio 2008 en las cuentas “Impuesto sobre beneficios diferido a corto plazo”
e “Impuesto sobre beneficios diferido a largo plazo” se indica a continuacion:

Miles de Euros
A Corto A Largo
Plazo Plazo Total
Saldo inicial 1.082 3.450 4,532
Reclasificacion NPGC (subvenciones) (véase Nota 2) 84 - 84
Regularizacién de saldos (146) - (146)
Traspaso 1.058 (1.058) -
Disminuciones (1.007) - (1.007)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1.071 2.392 3.463

51




E 0J7523052
‘DEL.ESTADO"

CLASE 82 [

A e

Los saldos de estas cuentas al 31 de diciembre de 2008 corresponden, basicamente, a los siguientes conceptos:

+ Al efecto impositivo de la diferencia existente entre el momento en que se registré el ingreso econémico por
determinadas operaciones de venta de inmovilizado material efectuadas en los ejercicios 1997 a 2001 y el
momento en el que se computa el ingreso fiscal derivado de las plusvalias contables registradas, ya que la
Sociedad se acogié al régimen de diferimiento por reinversién de beneficios extraordinarios previsto en la
L.ey 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades. La Sociedad sigue el criterio de imputar
los beneficios extraordinarios obtenidos en las citadas ventas de inmovilizado material a las bases
imponibles del Impuesto sobre Sociedades, en funcion de la amortizacion de los elementos en los que se ha
materializado Ia reinversién y, por la parte no amortizable de los bienes, por séptimas partes, a partir de la
finalizacion del plazo de reinversion, Las rentas positivas pendientes de incorporar al 31 de diciembre de
2007 por las plusvalias generadas hasta el ejercicio 2001, y seran integradas en los periodos impositivos
hasta 2047, inclusive, en funcién de la amortizacion de los elementos en que se ha materializado la
reinversion.

+ Al efecto impositivo de la diferencia existente entre el momento en que se ha registrado el ingreso
econdmico por la venta efectuada en el ejercicio 2006, con pago aplazado, de un determinado solar y el
momento en el que se computa el ingreso fiscal derivado de las plusvalias contables registradas, ya que se
ha adoptado el criterio de imputar el citado ingreso a la base imponible del Impuesto sobre Sociedades en
funcién de los cobros de los correspondientes importes.

Otros impuestos

El saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta corresponde a la
diferencia existente entre la provision para el Impuesto sobre Sociedades considerada en las cuentas anuales
del ejercicio 2007 y la liguidacion definitiva del citado impuesto,

Deducciones

La iegislacion en vigor relativa al Impuesto sobre Sociedades establece diversos incentivos fiscales. Las
deducciones generadas en un ejercicio, en exceso de los limites legales aplicables, pueden ser aplicadas a la
minoracion de las cuotas del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios siguientes, dentro de los limites y
plazos marcados por la normativa fiscal al respecto.

La Sociedad se ha acogido a los beneficios fiscales previstos en la citada legislacion, habiendo deducido en el
calculo de la cuota liquida del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2008 la cantidad de 547 miles de euros,
de acuerdo con el siguiente detalle:

Ejercicio de Miles de
Concepto Generacidn Euros
Deduccién internacional impuestos pagados en el exterior 2008 433
Deduccion por reinversion de beneficios extraordinarios 2008 87
Deduccién por ferias 2008 26
546

Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad solo tiene pendientes de aplicar las deducciones generadas en el
ejercicio 2008.
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Compromisos de reinversion

Las inversiones en las que se ha materializado el requisito de reinversion relativo tanto a las rentas diferidas
como a las deducciones por reinversion de beneficios extraordinarios que han acreditado la Sociedad y las
sociedades por ella absorbidas y que ha aplicado la Sociedad, son las siguientes:

a) Requisitos de reinversion por rentas diferidas:

Miles de Euros
Ejercicio en el Inversiones
que se ha Afectas a la
Realizado la Total Renta | Materializacion de
Concepto Inversion Diferida la Reinversién

Reinversiones afectas a la renta diferida en el ejercicio 1997
(obtenida por Parquesol Alquileres, S.1.):
Edificio de oficinas en Pozuelo (Madrid) 2000 1.512 2,629
Reinversiones afectas a 1a renta diferida en el ejercicio 1998
(obtenida por Parquesol Alquileres, S.L.): 313 345
Edificio de oficinas en Pozuelo (Madrid) 2001
Edificio de oficinas en Las Rozas (Madrid) 2001
Reinversiones afectas a la renta diferida en el ejercicio 1999
(obtenida por Parquesol Algquileres, S.L. y por Grupo Parquesol MM, S.L.):
Edificio de oficinas en Las Rozas (Madrid) 2002 572 944
Reinversiones afectas a la renta diferida en el ejercicio 2000
(obtenida por Grupo Parquesol MM, S.L.): 3.648 5.405
Edificio de oficinas en Las Rozas (Madrid) 2002
Edificio del Hotel “Melid Boutique Recoletos”, en Valladolid 2003
Reinversiones afectas a la renta diferida en el ejercicio 2001
(obtenida por Grupo Parquesol MM, S.L.); 6.318 14.401
Edificio del Hotel “Melia Boutique Recoletos”, en Valladolid 2004
Edificio Tejoneras 11 2004
Edificio de oficinas en José Abascal, en Madrid {en leasing) 2004

Total 12,363 23.724

b) Requisitos de reinversién por rentas acogidas a deduccion:

En los ejercicios 2002 a 2005, ambos inclusive, la sociedad absorbida Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,
S.L. se acogio a la “Deduccién por reinversién de beneficios extraordinarios” a la que se refieren el articulo
36.ter de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades y, posteriormente, el articulo
42 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de
marzo) y, asimismo, en los ejercicios 2006, 2007 y 2008 la Sociedad se ha acogido a esta deduccién,
habiendo acreditado en dichos ejercicios deducciones por un importe total de 2.335 miles de euros, en
relacion con las plusvalias fiscales generadas en las ventas de inmovilizado material realizadas durante los
citados ejercicios.

Las inversiones en las que se ha materializado el requisito de reinversion relativo a estas plusvalias se
indican a continuacion:
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Ejercicio en el Inversiones
que se ha Plusvalia Afectas a la
Realizado la | Deduccién Fiscal Materializacion
Concepto Inversion Acreditada Obtenida | de la Reinversion
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduccién en el ejercicio 2002:
Edificio de Oficinas en José Abascal, en Madrid (en leasing) 2002 386 2274 6.058
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduecién en el ejercicio 2003;
Hotel en Malaga 2002 5421
Edificio Torregalindo 2006 1.612
Edificio de Oficinas en José Abascal, en Madrid (en leasing) 2002 304
Edificio Torregalindo 2006 548
Participaciones en Parquesol Promociones y Desarroltos Inmobiliarios, S.L, 2003 1.612
Construcciones- Edificio Atica (Madrid) 2005 27.046
Participaciones en Kantega Desarrollos Inmobiliarios, §.A. 2005 46
959 4,797 36.589
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduccién en el ejercicio 2004:
Edificio Torregalindo 2006 27 146 169
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deducei6n en el ejercicio 2008:
Edificio Blauport (Barcelona) 2006
Edificio Torregalindo 2006
730 3.652 9.070
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduccién en el ejercicio 2006:
Edificio Blauport (Barcelona) 2006 13 60 97
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduccibn en ¢l ejercicio 2007:
Edificio Torregalindo ’ 2006 998
Otras instalaciones 2007 225
133 920 1.223
Reinversiones afectas a rentas acogidas a deduceion en el ejercicio 2008:
Varias Instalaciones 2008 87 10.029 1.527
Total 2.335 21.878 54.733

Subrogacion de la Sociedad en las obligaciones fiscales de
las sociedades absorbidas

Tal y como se indica en la Nota 1, en el ejercicio 2006 la Sociedad absorbid a Miralepa Cartera, S.L. vy a
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.1., sociedad esta dltima que en el afio 2000 habia absorbido, a su vez, a
determinadas companias. El articulo 90 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades (Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo) establece que cuando se realiza una operacion de reestructuracion
que determina una sucesion a titulo universal, como es el caso de las absorciones anteriormente sefialadas, se
trasmiten a la entidad adquirente los derechos y las obligaciones tributarias de las entidades absorbidas. Por
este motivo, la Sociedad ha adquirido, entre otras, las obligaciones de caracter fiscal contraidas por las
sociedades absorbidas. No obstante, los Administradores de la Sociedad no prevén que se deriven pasivos de
importancia para la misma como consecuencia de la citada operacion.

Asimismo, en el Proyecio y en los acuerdos de fusion de la Sociedad con Parquesol Inmobiiiaria y Proyectos,
S.L. y con Miralepa Cartera, S.L. se especificaba que la operacion se acogeria al régimen tributario especial
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previsto en el Capitulo VIII, del Titulo VII del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, lo cual fue comunicado formalmerite a la
Administracién Tributaria (véase Nota 1).

Ejercicios abiertos a inspeccion

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya franscurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afnos.

La Sociedad tiene abiertos a inspeccién por parte de las autoridades fiscales los ejercicios 2003 a 2008, ambos
inclusive, para todos los impuestos que le son de aplicacién y, adicionalmente, el ejercicio 2003 para el Impuesto
sobre Sociedades. Adicionalmente, las sociedades absorbidas en 2006, Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,
S.L. y Miralepa Cartera, S.L., tienen abiertos a inspeccion los ejercicios 2004 a 2006, ambos inclusive, para
todos los impuestos que le son de aplicacion y, adicionalmente, el ejercicio 2003 para el Impuesto sobre
Sociedades.

En la actualidad, la sociedad absorbida Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L. y las entidades dominadas del
Grupo Fiscal estan siendo objeto de inspeccion fiscal en relacion al Impuesto sobre Sociedades correspondiente
a los ejercicios 2003 a 2004, ambos inclusive, y la entidad dominante en relacién con el Impuesto sobre el Valor
Afadido y retenciones sobre rendimientos satisfechos por IRPF, alquileres y rendimientos de capital mobiliario,
por el periodo julio a diciembre 2004,

Los Administradores de la Sociedad estiman que en ningun caso se derivaran pasivos adicionales significativos
como consecuencia de la inspeccién en curso ni como resultado de futuras comprobaciones, en su caso, de los
ejercicios abiertos a inspeccion.

18. Garantias comgrometidas con terceros

Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad tenia prestados avales y seguros de caucion ante terceros, concedidos
por diversas entidades financieras, por unos importes totales aproximados de 31.284 miles de euros (que en su
mayor parte, corresponden a garantfas para el cumplimiento de obligaciones de pago por la compra de solares y
ejecucion de obras) y 10.250 miles de euros (que, en su mayor parte corresponden a anticipos recibidos de
compradores de viviendas y otros aclos y conceplos relacionados con la actividad inmobiliana),
respectivamente.

Asimismo, la Sociedad ha afianzado, ante diferentes entidades financieras, la devolucion de diversos préstamos
y operaciones de financiacion concedidas por dichas entidades a determinadas empresas del Grupo, cuyo saldo
total pendiente de pago al 31 de diciembre de 2008 ascendia a 8.150 miles de euros, aproximadamente,

L.os Administradores de la Sociedad estiman que los pasivos no previstos al 31 de diciembre de 2008, si los
hubiera, que pudieran originarse por los avales y garantias prestados no serian significativos.

19. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion por actividades del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2008 y 2007 es como
sigue:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Venta de edificaciones 52.451 105.158
Venta de terrenos y solares 976 57.026
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 13.377 12.146
Ingresos por arrendamiento de hoteles 6.587 5.667
73.391 179.997

La venta de edificaciones efectuadas por la Sociedad durante el ejercicio 2008 se han realizado, basicamente,
en las provincias de Valladolid, Madrid, Malaga y Alicante.

El arrendamiento de inmuebles y hoteles se ha realizado, basicamente, en el ambito de las Comunidades
Auténomas de Castilla y Le6n, Madrid y Catalufia.

Beneficio por enajenacién de inversiones inmobiliarias

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad ha procedido a la venta de ciertas inversiones inmobiliarias no
estratégicas (véase Nota 7), obteniendo el siguiente resultado:

Miles de Euros

Concepto 2008 2007
Precio de venta de inv.inmobiliarias 19.220 5.121
Coste de las ventas (8.462) (2.046)
Beneficio obtenido 10.758 3.075

Aprovisionamientos y variacién de existencias

El importe de los aprovisionamientos y de la variacion de existencias en los ejercicios 2008 y 2007 presenta la
siguiente composicion:

Ejercicio 2008:

Miles de

Euros

Concepto 2008
Gastos activados en el periodo 59.588
Coste de las existencias vendidas . (34.486)
Total Variacion de Existencias 25.102
Gastos de construccion 32.276
Compra de terrenos y solares 16.316
Gastos financieros activados en el periodo 5.197
Otros 5.743
Total Aprovisionamientos 59.532
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Miles de

Euros

Concepto 2007
Compras de terrenos y solares 28.099
Otros costes imputados a terrenos y solares 4.551
Costes de construccién de promociones 46.704
Costes de comercializacién 2.770
Menos-Aumentos de existencias de terrenos (1.120)

solares

Total 81.004

Cargas sociales

El saldo de la cuenta “Cargas sociales” del ejercicio 2008 y 2007 presenta la siguiente composicion:

Concepto Miles de Euros
2008 2007
Seguridad Social a cargo de la empresa 636 589
Otros gastos sociales 12 10
Total 648 599

Ndmero medio de empleados

El niumero medio de personas empleadas por la Sociedad en el curso del ejercicio 2008 y 2007, distribuido por

categorias profesionales, fue el siguiente:

Numero Medio de Empleados
Categoria Profesional 2008 2007
Direccién 7 7
Comerciales 9 7
Administrativos 34 39
Técnicos 25 12
Total 75 65

Distribucion funcional por género

la distribucion funcional por género de la plantilla de la Sociedad al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:
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Numero de Empleados
2008 2007
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccién 6 1 5 2
Comerciales | 1 8 3 4
Administrativos 16 18 18 21
Técnicos 19 6 ) 7 5
Total ' 42 33 33 32

Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2008 y 2007, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas anuales
(individuales y consolidadas) y a otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., 0 por
empresas del mismo grupo o vinculadas con el auditor han ascendido a 55 y 88 miles de euros,
respectivamente. Los referentes al ejercicio 2008, se originan integramente por servicios de auditoria.

Otros resultados

La composician de los saldos de los epigrafes “Otros ingresos de explotacion” y “Otros gastos de gestion
corriente” de la cuenta de pérdidas y ganancias es la siguiente:

Ejercicio 2008:
Miles de euros
Otros Otros
Concepto (Gastos Ingresos
Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores 769 -
Ingresos de ejercicios anteriores - 795
Indemnizacion por resolucién de contratos 500 480
Sanciones administrativas 144 -
Otros conceptos 678 895
Total 2.091 2.170
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Concepto (Gastos Ingresos

Dotacion neta a la provision para riesgos y gastos por 2.598 -
patrimonios negativos de las empresas del Grupo
Imputacién de ingresos a distribuir en varios ejercicios por - 569
ventas de inmuebles recibidos como consecuencia de una
permuta
Regularizacion de anticipos a proveedores 213
Anulacién de la provisién para incentivos de directivos por el - 512
antiguo Plan Estratégico
Anulacién de la provision para incentivos de 2006 - 300
Regularizacién del importe variable de alquileres y otros 480 402
conceptos de hoteles
Indemnizaciones recibidas por rescisiones de contratos de - 292
venta
Otros conceptos 587 200

Total 3.878 2,275

20. Operaciones y saldos con partes vinculadas

Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2008 y 2007 es el siguiente:
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Ejercicio 2008:
Miles de euros
Otros Ingresos Ingresos Gastos  |Certificaciones| Prestacién
de Explotacion | financieros | Financieros de Obra de servicios

Empresas del Grupo:
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L . - - 40 - -
Parzara,S.L - B 503 - -
Lardea, S.L - - 300 - -
Fomento Inmobiliario de Gestion, 8.A - - 929 - -
Parque Usera,S.L 61 - 799 - -
Guadalmina Inversiones,S.1L.U 23 - - - -
Parquesol Promociones y Desarrollos 8 . - - -
Inmobiliarios, S.L.U
SCI Parquesol Rue de 1a Bienfaisance - 743 - - -
Parquesoles Portugal SGPS,5.A - 2.240 - - -
Desarrollos Inmobiliarios Makalu - 867 - - -
Lhotse Desarrollos Inmobiliarios,S.L - 263 - - -
Green Inmuebles, S.L - 200 - - -
Inmoprado Laguna, S.L - 92 - - -

92 4.405 2.571 - -
Empresas asociadas y vinculadas:
Constructora San José, S.A - - - 5.242 17
Grupo Empresarial San José, S.A s - - - 873
Cartuja Inmobiliaria, S.AU. - - - 2.510 -

- - - 7.752 890

Total 92 4.405 2.571 7.752 890
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Ejercicio 2007:
Miles de Euras
Venta de Otros
terrenos y | Ingresos de |Certificaciones|  Servicios Ingresos

solares explotacion de Obra recibidos financieros
Empresas del Grupo:
Lhotse Desarrollos Inmobiliarios,S.L 48.542 - - - -
Parzara,S.L - 3 - - -
Parque Usera,S.L - 129 - - -
(Guadalmina Inversiones,S.L.U - 171 - - -
Parquesol Promociones y Desarrollos - 275 - - -
Inmobiliarios, 8.1.U
[Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L. - 149 - - -

48.542 785 - - -
Empresas asociadas y vinculadas:
Constructora San José, S.A. - - 6.460 669 -
Cartuja Inmobiliaria, §.A.U - - 902 - -
Alcava Mediterranea, S.A.U. - - 207 - -
Otras - - - - 4.801

- - 7569 669 4.801

Total 48.542 755 7.569 669 4,801

Saldos con vinculadas

E! detalle de los saldos con partes vinculadas durante los ejercicios 2008 y 2007 es el siguiente;

Ejercicio 2008:

a) Saldos deudores: El importe de los saldos deudores con empresas del Grupo y vinculadas es el

siguiente:

61



CLASE 82
(B

TRES CENTIMOS
_DE EURO

R HEM MY

0J7523062

Miles de Euros

A Corto Plazo
Otros Préstamos
Deudas activos a Largo
Comerciales | financieros Plazo Total

Empresas del Grupo:
Parzara, S.L. 60 - - 60
Parquesoles Portugal SGPS, S.A 60 50.185 - 50.245
Guadalmina Inversiones,S.L.U 91 24.909 - 24.999
Parque Usera, S5.L 121 - - 121
SCI Rue de la Bienfaisance - 18.735 - 18.735
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L - 15.656 998 16.654
Parquesol Promociones y Desarrollos
Inmobiliarios, 8.L.U 23 8.885 - 8.908
Kantega Desarrollos Inmobiliaries, S.A - 6 - 6
Green Inmuebles, 5.1 - 5.175 - 5175
Lhotse Desarrollos Inmobiliarios, S.L - 4218 - 4218
Hotel Rey Pelayo, 5.1 - 1.744 - 1.744
Altiplano, S.L - 28 - 28
Inmoprado Laguna, S.L - 2.274 - 2.274
Supra Desarrollo Inmobiliario, S.A - 600 - 600
Fomento Inmobiliario de Gestién, S.A. 12 - 8.202 8.214
Saldo a cobrar por Imp.de Sociedades (Nota 17) - 3.998 - 3,998

. 367 136.414 9.200 145,981
Empresas asociadas y vinculadas:
QOtofio, S.L - 30 - 30
Discovall 2000, 5.L. - 272 - 272
Pinar de Villanueva - 371 - 371

- 673 - 673

TOTAL 367 137,087 9.200 146.654

b)

La Sociedad tributa por este impuesto en Régimen de Declaracién Consolidada, formando parte de un
Grupo fiscal, del que es su sociedad dominante (véanse Notas 4.i y 17). Derivado de ello, la Sociedad
se registra un crédito por importe total de 4.017 miles de euros frente a las sociedades que componen
el grupo fiscal, principalmente frente a las sociedades Lardea, S.L., Guadalmina Inversiones, S.L.U. y
Fomento Inmobiliario de Gestidn, S.A., por importes de 1.120, 898 y 878 miles de euros,

respectivamente.

Saldos acreedores: El importe de los saldos acreedores con empresas del Grupo y vinculadas es el

siguiente:
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Miles d¢ Euros

Acreedores | Deudasa |Préstamos a Total
Comerciales | Corto plazo | Largo Plazo
Empresas del Grupo:
Altiplano, 8.L - - 1.415 1.415
Azac, S.A - 22.089 . 22.089
Parzara,S.L - 10.230 - 10.230
Parque Usera,S.L - 15.406 - 15.406
Lardea, S.L. - 7.325 - 7.325
Fomento Inmobiliario de Gestion, 5.A. - 28.690 - 28.690
Parquesol Construcciones, Obras y - 35 - 35
Mantenimiento, S.L.
Sofia Hoteles - 132 - 132
Asesoramiento y Gestion Integral de Edificios, - 12 . 12
S.A (AGEINSA)
Urbemasa, S.A - 255 - 255
- 84.175 1.415 85.589
Empresas asociadas y vinculadas:
Constructora San José, S.A 801 - - -
Cartuja Inmobiliaria, §.A.U. 1.502 - - -
Grupo Empresarial San José, S.A. 726 - - -
Udramed, S.L.U. 1 - - -
3.030 - - 3.030
TOTAL 3.030 84.175 1.415 88.619
Ejercicio 2007:

a) Saldos deudores: El importe de los saldos deudores con empresas del grupo y vinculadas es el

siguiente:

63



CLASE 87
R e

TRES CENTIMOS
DE EURO

R RCMFNMT

Miles de Euros
Otros A Largo Plazo
activos
financieros Otros
a Corto activos Préstamos
Plazo financieros | participativos Total

Empresas del Grupo:

Parquesoles Portugal SGPS, S.A 42.904 - 42,904

Guadalmina Inversiones,S.L.U 18.970 - 18.970

SCI Rue de la Bienfaisance - 17.992 - 17.992

Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L - - 15.086 15.086

Parquesol Promociones y Desarrollos 7.986

Inmobiliarios, S.L.U - - 7.986

Green Inmuebles, S.L - 4.635 - 4,635

Hotel Rey Pelayo, S.L 2.330 - 2.330

Inmoprado Laguna, S.L 2,265 - 2.265

Fomento Inmobiliario de Gestién, S.A 1.570 - 1.570

Kantega Desarrollos Inmobiliarios, §.A 216 - 216

Otoflo, S.LL 28 - 28
Empresas asociadas y vinculadas:

Discovall 2000, S.L - 272 - 272

Pinar de Villanueva, S.L 371 - - 371

Comisién Gestora Sector Huerta Grande 349 - - 349

Otras 152 - - 152
TOTAL 34237 65.803 15.086 115.126

0J7523064

b) Saldos acreedores: El importe de los saldos acreedores con empresas del grupo y vinculadas es el

siguiente:
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Miles de Euros
Deudas a Corto
Plazo
Empresas del Grupo:
Azac, S.A 22.087
Parzara,S.L 16.522
Parque Usera,S.L 14.247
Lardea, S.L 6.922
Lhotse Desarrollos Inmobiliarios,S.L 2.804
Guadalmina Inversiones,S.L.U
Parqueso! Construcciones, Obras y 35
Mantenimiento, S.L.
Sofia Hoteles, S.L. 117
Asesoramiento y Gestion Integral de Edificios, 7
S.A (AGEINSA)
Urbemasa, S.A 154
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L.
Empresas asociadas y vinculadas:
Grupo Empresarial San José, S.A 3.671
Cartuja Inmobiliaria, S.A.U 902
Alcava Mediterranea, 5.A.U.
Otras 89
Total 67.557

0J7523065

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2008 y 2007 por los miembros del Consejo de Administracion y
la Alta Direccién de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A,, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

Ejercicio 2008:

Concepto Importe en
Miles de
Euros

Retribuciones:
Dietas y retribuciones por las labores propias de 546

Administracién de la Sociedad
Sueldos y salarios 326
Otros conceptos:
Prestacién de servicios de Administracién y

Direccion 839
Certificaciones de obra de construccién 5.243
Total 7.004
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Ejercicio 2007:
Concepto Importe en
Miles de
Euros

Retribuciones:

Dietas y retribuciones por las labores propias de 515

administracion de la Sociedad

Sueldos y salarios 274

Otros conceptos:

Prestacion de servicios de Administracién y 669

Direccién

Total 1.458

Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacién por cuenta propia o
ajena de actividades similares por parte de los Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter. de la Ley de Sociedades Andnimas, introducido por la
Ley 26/ 2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades
anonimas, a continuacion se sefalan las sociedades con el mismo, analogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad en cuyo capital participan sus Administradores, asi
como las funciones que gjercen en ellas.

ADMINISTRADOR SOCIEDAD PARTICIPADA ACTIVIDAD CARGO O FUNCION NUMERD DE ACCIONES | % PARTIC.

Tanancia de acciones en
Udra, 5.A { sociedad dominante dat Grupo San sociedades de construcaiin ¢
Jacinte Rey Gonzilaz Josd) inmobiliaria Presidents y Consajero delagado 77.450 35423%
[Tanancia de actionss en
Bocisdades de construcdion a

Grupo Empresarial San Joss, §.A, inmobiliaria Pregidents y Consejaro delegado A36.B85] 1,29%
DUCH Conatruccién/inmobiliaria Consejaro
Desarrollos Urbanisticos Udra, S.A. InmobHigria Adminiatrader tinico
Udramed SL Inmebiliaria Administrador solidario
San José (nfrasstructuras y Servicios, S A Conatruceidn/inmobiliaria Adminigtrador (nico
Constructora San José 5 A Conatruceién Presidente y Conselaro delenado
Francis Lapoutre Udra, &.A. [Construceldn [Conaejera 1 1 |
|_ I’éﬁ@ Atichan [CGentros Comerciales 7_‘_ | 1 |
Francisco Hernanz Manzano CCM Corparacién $.A, {1) |conse ero Delegado
El Reino de Don Quijote de la Mancha, 5.4, 2) Fresidente
Lico nmueblea 8§ A, (3] |Conse ero
Udra, 5.A (4) Congejero
{ 1) Esta previsto en su objeto social el trafico, construccion, tenencia, adman. Y explotacién de inmuebles risticos y urbanos, ia itucion de ¥ realas sobre tos MBsMoS.
{2) Compra, venta, i y iacion en op l blliarias, comerciales e inmohiliarias.
(3) Alquiler de bienes inmuebles.
{4) Construccidn plet i -1}
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ADMINISTRADOR SOCIEDAD PARTICIPADA ACTIVIDAD CARGO O FUNCION NUMERO DE ACCIONES | % PARTIC.
Camiio Fragueito Rodriguez Conatruccidn v Varios 160.834| 48,00%]
Consgjera EED] 1,20%;
Gonsejero 100)
Corise|ero Deiagado
[Administrador Uhico
Presidants y Consejero Dalegads
Douro Attantice, $.A. Vocal y Administrador Delegada
Burge Fundiarios, $.A. Vocal y Adrinistrador Dslegado
[Tenancia de accionas an
sociedades de construccion e
Miguel Zorita Leas dra, $.A, inmabiliaria Consejerc Oslegado
Parquese! Inmohbiliaria Consejarg 1.200] 0,003%
Altina de Fitima Sebastlén Gonzélez Grupo Empresarial San José Canseajato
100 acciones a través de la
socledad DAS de a que
Ferrovial g0y socla con un 33 3%
ITJlanuel Rodriguez Acosta Marquez Inmob. del Sur T 5.048| 30,16%;
agosta [Admin.inico 1 364.815.408]
Robarto Rey Peralas Caja de Burges Habltarle Socledad Inmokiliaria, 8.1 |FPromeckén Inmabiliiaria Congejero
Nuevo Hospital de Butgos, 8.A Promoglon Inmobliiaria Conss|ero
Gestion de participaciones en
socisdades de promoeion
Arquitrabe Activos, 5.1, inmabikiaria Consejsre
Ldra 5.A, Promocion Inmobiliatia Consajers
T
Promocion. Arrendamisrtio y
Caja do Ahorros Municipal de Burgos  [Caja de Burgos Habitarte Sociedad Inmoabitiaria, 5.0, |enajenacién de bisnes Inmusbles - - 100%|
Promocién. Arrendamiento y
Saldafivela ndustrial 8.L, anajenacion de bienas Inmusbles - - 100%)|
romaaldn. Arrendarmienta y
Saldafivela Residencial, 8.1 enajenacion de bienes (Nmuebies - - 67%
romecidn, Arrendamiento y
Promotora Cantro Histérico de Burgos, $.4. enajenacidn de bienea Inmuebles - - 50%|
Promocion. Arrendamienta y
Desarrofios Tacnoldgicos y Logisticos, S.A, enajenaclén de bienes inmuebles - - 2,32%
Promocidn. Arrendamiento y
Inmabiliaria Burgoysl, 5.A, enajenaclén de bienes Inmuebleg - - 35%)
Promocién. Arrendamiento y
Lezora, A snzjanacitn de blanes nmuebles : : 0,98%
Promocidn. Artandamisnto y
Lazora il S.A mrajenacion de blanes Inmusbles - - 1,00%|
ramocion. Arrendamlents y
|Arquirabe Activos, G.LU snalonacion de bisnss inmusties : : 100%
Tomocidn. Arrendamienta y
Losan Hoteles 8.1 anhajenacion de bienes Inmusbles - - 17.78%
Tomocion, Arrendamienta’y
| .osén Hoteles World Valus Added | S.L. anajenacidn de blenes Inmuebles - - 9 31%)
Promocidn. Arrendamlento y
Socledad Tenedora de Plazas de Aparcamiento, S.L [snajenacion de blenes Inmuebles - - 100%|
Promecidn. Arrandamiernto y
Tibi Golf Guadaimina, SL. ensjenacién de bienes Inmuebles - - 2,07%)
Promocidn. Arrendamlents y
Gestién Urbaniatica de Castilla y Le6n §.A. snajenacidn de blenes inmuebles - - 0,05%|
Tomocibn. Arrendamienta 'y
eriajenacion da blenas Inmusbles - - &%)
Promocidn. Arrandamisnto y
snajanacion de bisnes Inmusbles - - 5%|
ramocian. Arrendamientay
Goncessia Cartera y Gastion de Infrasstructuras, 5.A|&najenacién de blenas Inmuebles - . 7,206%|
Fromacion. Arrandamiento y
rcio Inversiones, 5.1 lenajenactén da bisnas Inmusblas - - 35%)|
Fromaocion. Arrendamiento y
Promociones el Desarrollo Bumari, S.L. wnajanacion de blenes Inmuebles - - 48%)
Promocion. Arrandamiento y
Caja de Ahorros Municipal de Burgos Cajn de Ahorros Municipal da Surgos enajenacion de bienes Inmuebles - - -
romocién, Arrendamiento y
Caja de Burgos Habitarte Inmobiliaria, 8.1 enajenacion de bienas inmuebles  |Conselero - -
Promacian. Arrendamiento y
Saldafiuela Industrial, 8.1, enalenaclén de bienes Inmuebles  |Conselera . -
romacidn, Arrendamienta y
Saldafiuela Residencial BL. enajenacién de bienes Inmuebles |Consejero - -
ramocion. Arrendamianto y
Promaocion Centra Histarico de Burgos, 5.4, enajenacion de bienes Inmuebles |Congejero - N
Promaocién. Arrendamiento y
Losdn Hoteles SA shajenacion de bienes Inmuebles | Conselerg - -
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ADMINISTRADOR

SOCIEDAD FARTICIPADA

ACTIVIDAD

CARGO O FUNCION

NUMEROQ DE ACCIONES [ % PARTIC,

Tedefu, 8.L.

[Promacién. Arrendamismte y

Socledad Tenedora de Plazas de Aparcamiento, §.L.|¢najenacion de blenes Inmuebles  |Congejera
Promocion. Asrendamiento y

Nuevo Hospital de Burgos 5.A. enajanacidn de bisnes Inmuebles  [Consajero

Promocion. Arrendamiento y
engjenacidn de bisnas INtusbles  |Conssjero
enajenacidn de bienes Inmuebles |Consejero

Arquitrabs Actives, 5.L.U.

Promocion, Arrendamianto y
engjenacion de bianes inmusbies |Consejero

Ireio Inversiones, S.L.

Concessla Cartera y Gestién de infraestructurss, S.1 |

Premeciones al Resarrolle Bumari, S.L.

Dasarrolios Techologloos vy Logisticos, $.A,

Lazora, 5.A

21. Hechos posteriores

Promaecién, Arendamiento y
#najenacién de blenes Inmuebles  |Consejers

Promaocion. Atfendamlents y
snajenacion de bienes Inmuebles  [Consejers

Promoecion. Arrendamiento y
&1 shacion da bienes Inmustles  |Consejery

Fromocién. Arrendamiento’y
enajenacidn de blenes inmuebles  |Conselers

Promacidn, Arrendamiento y
enajanacién de bisnes Inmueblss |Conssjero

Promocion. Arrendamiento y
enajenacién de bienes Inmuables _|Consejsro

El Grupo Parguesol se encuentra actualmente en un proceso de integracion con Grupo San José, con el objetivo
de constituir un nuevo Grupo. mas diversificado, de mayor tamafio y mas adecuado para acometer mayores

proyectos. Se tiene previsto culminar la citada reestructuracién durante el ejercicio 2009,

El 21 de abril de 2009 la Sociedad dominante ha cerrado con un sindicato de bancos cuyo agente es la entidad
BARCLAYS un acuerdo de refinanciacion para el Grupo UDRA. La operacion de refinanciacion se ha llevado a
cabo con la finalidad de dotar al Grupo San José de una estructura financiera estable, acorde a la situacion
actual de la coyuntura’ econémica y financiera, y adaptandola a las potenciales necesidades de tesoreria
previstas en el Plan de Negocio de Grupo San José para los ejercicios 2009-2013, bajo un marco de estabilidad.

Los principales términos de dicha refinanciacion son los siguientes:

= Préstamos y créditos por un importe maximo de principal total de 1.112,37 millones de euros.

* Un tramo de descuento comercial y financiero con un limite maximo de 243,85 millones de euros.

»  Un tramo de "confirming” por un limite méximo de 105,25 millones de euros.

= Un tramo de avales para la licitacién y ejecucién de obras, y de avales financieros, por un limite
conjunto maximo de 501,94 millones de euros.

» La obtencion de una linea de financiacion adicional que permitira a la Sociedad disponer de una linea
de liquidez contingente por importe de 212,01 millones de euros.

La suscripcion de la financiacion ha supuesto la unificacién de los términos de los diferentes tramos en un (nico
documento, cuyos principales términos son los siguientes:

= El plazo de amortizacion de la deuda se establece en 6 afios, con carencia de pago de principal durante
los 3 primeros aiios; y
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* Se han otorgado garantias, que incluyen prendas sobre derechos de crédito y sobre acciones y
participaciones de determinadas sociedades del Grupo San José (incluida su participacion en
Parquesol y sus filiales), asi como hipotecas sobre determinados activos inmobiliarios.

Se exige al Grupo UDRA el mantenimiento en el periodo 2009-2013 de unos fondos propios minimos que
oscilan entre 90 y 150 millones de euros, asi como un EBITDA consolidado minimo de entre 50 y 75 millones de
euros y de determinados ratios de cobertura de intereses para el periodo 2012-2014,

Entre los supuestos de amortizacion anticipada obligatoria estan los siguientes:

» Parcialmente en los casos de ampliaciones de capital, salvo las destinadas a su participada DUCH y a
determinados proyectos permitidos.

= Totalmente en caso de cambio de control de LIDRA, asi como en el supuesto de que UDRA pierda el
control de Grupo Empresarial San José, $.A., Udramed, S.L.U. y/o Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,
S.A

= Totalmente en el caso de venta de la totalidad de los activos del negocio, o de una rama de actividad
del mismo que sea determinante para la continuidad del negocio, sea en una o en varias operaciones
relacionadas entre si.

= Parcialmente en caso de ventas de activos.
Entre las obligaciones de UDRA cabe destacar |las siguientes:

* Instruir a una entidad especializada en la venta de activos inmobiliarios para que proceda a realizar la
desinversion de activos patrimoniales tal y como se establece en el Plan de Negocio.

* No enajenar, ceder, arrendar o de cualquier active afectado por garantia real, salvo que esté
contemplado expresamente en el Plan de Negocio 2009-2010 o permitido en el contrato.

» Realizar la fusion descrita en la Nota 1 dentro de los 9 meses posteriores a la fecha de firma de la
refinanciacion, '

= Aportacion a San José Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de la rama de actividad inmobiliaria antes del 31-
1-2010 (véase Nota 1).

= No incurrir en mas deuda, excepto deuda sin recurso o con recurso limitado u otro endeudamiento
permitido bajo el contrato de refinanciacion.

Asimismo, el Grupo esta renegociando la deuda bilateral con garantia real (basicamente préstamos de suelo y
promotores) a las condiciones de carencia recogidas en la refinanciacion (3 afios), por una parte muy
significativa.
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Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.

Informe de Gestién correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2008

Evolucién de los negocios durante el ejercicio 2008, perspectivas de la Sociedad para el préximo
ejercicio y principales riesgos e incertidumbres a i0s que se enfrenta.

Las cifras del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2008, han supuesto la confirmacion del actual momento de
crisis que vive la economia en general, y en concreto el sector inmobiliario, de forma todavia mas acentuada,
con unos niveles de facturacion y resultados notablemente inferiores a los del ejercicio precedente. De esta
forma, Las cifras del ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008 han sido inferiores a las previsiones que tenia
la Sociedad, con unos niveles de facturacion inferiores a la del afio anterior en un 47,8%, y reflejando pérdidas
en el resultado del presente afio.

En cuanto a los datos de gestion del ejercicio 2008 podemos destacar los siguientes aspectos:

- Se ha producido un descenso en la actividad de la Sociedad. La venta y construccion de las promociones
que estan en curso se ha ralentizado y, ante las perspectivas del sector, la puesta en el mercado de nuevas
promociones practicamente se ha frenado.

- En el afo 2008 se ha producido la entrega de 211 viviendas a sus compradores por importe de 52,5
millones de euros (facturacion de la actividad de promocién que incluye viviendas, locales, garajes y
trasteros).

- Durante este sjercicio se han seguido comercializando diversas promociones en curse, ascendiendo el
stock de preventas al 31 de diciembre de 2.008 a la cifra de 76 millones de euros.

El ejercicio 2009, se presenta complicado desde un punto de vista de la economia en general y del sector
inmobiliario en particular, debido a la ralentizacién de las ventas y la restriccion del crédito. No obstante lo
anterior, la sociedad afronta el ejercicio con buenas perspectivas debide a su solvencia de balance, capacidad
de gestion y su buen hacer comercial.

En lo relativo a los riesgos de crédito, liquidez y tipos de interés, grupo PARQUESOL tiene una politica de

gestién y estructuracién de la deuda que mitiga dichos riesgos. Si bien en el momento actual de crisis del
sector, los dos primeros riesgos se han incrementado.

Actividades en materia de investigacion y desarrollo, medioambiente y personal

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad no ha realizado inversiones, ni ha llevado a cabo actividad alguna en
materia de investigacion y desarrollo.

En la politica de la Sociedad de sensibilidad hacia el medioambiente, ademas de lo que lleva realizando desde
hace tiempo en esta materia (especial refuerzo de aislamientos, carpinterias ¢on rotura de puente térmico,
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inodoros con descarga partida, sistemas eficientes de centralizacién de calderas, griferias con filtro de ahorro de
agua, efc.), la Sociedad ha desarrollado una metodologia de sostenibilidad y eficiencia energética para aplicar a
sus promociones,

La politica de recursos humanos de la Sociedad se centra en un doble objetivo por un lado contar con los
mejores y mas motivados profesionales del sector y, por otro lado, en permitir el desarrollo del potencial
profesional y humano de cada uno de ellos. Todo enmarcado en una politica flexible de personal que permita
conciliar la vida familiar y profesional del personal de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad tenia 69 empleados, en sus actividades inmobiliarias.

Uso de instrumentos financieros

Tal y como hemos indicado anteriormente, en lo referente al riesgo de tipo de interés a que se encuentra sujeta
la Sociedad, cabe mencionar que se encuentran cubiertos con los instrumentos financieros derivados indicados
en la Nota 11 de la Memoria del presente ejercicio, y que es politica de la Sociedad, en la mayoria de los casos,
cubrir el riesgo de tipo de interés de las operaciones a largo plazo.

Operaciones con acciones propias

Al 31 de diciembre de 2008 Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. posela 1.981.613 acciones propias en
autocartera (lo que representa un 4,988% sobre el capital social), adquiridas en los ejercicios 2006 a 2008 a un
precio medio de 20,84 euros por accién. En concreto, en el ejercicio 2008 la Sociedad ha adquirido 3.000
acciones a un precio medio de 18,29 euros por accién y no ha enajenado ninguna accion.

Acontecimientos posteriores al cierre del ejercicio

El Grupo Parquesol se encuentra actualmente en un proceso de integracion con Grupo San José, con el objetivo
de constituir un nuevo grupo mas diversificado, de mayor tamafio y mas adecuado para acometer mayores
proyectos.

Con fecha 21 de abril de 2009, el Grupo ha firmado un acuerdo de refinanciacion de la mencionada deuda con
un sindicato de bancos, La firma de dicho acuerdo contractual es la culminacién de un proceso abierto con
anterioridad al 31 de diciembre de 2008, por el cual el Grupo habia obtenido ia suspensién temporal de los
efectos por un posible incumpliendo de los compromisos establecidos, al objeto de proceder a su renovacién, En
su mayor parte, los vencimientos establecidos en el contrato de financiacién tenian vencimientos posteriores al
31 de diciembre de 2009.

El Plan de Negocio elaborado por el Grupo para los proximos afios, cuyos recursos financieros estan
sustancialmente asegurados con el acuerdo citado en el parrafo anterior, permite soportar razonablemente, en
opinion de los Administradores de la Sociedad, la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento en
estas cuentas anuales, aun en el caso de que las condiciones de los mercados de construccidn, inmobiliario y
financiero continien empeorando en 2009,
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Las presentes Cuentas Anuales, constituidas por el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la Memoria, que se extienden en 73
folios de papel timbrado, nimeros 0J7523001. al 047523071 y 0J7523074 al 0J7523075 , han sido formuladas
por los Administradores de la Sociedad, con fecha 29 de abril de 2009,

——Fdd" D.Manuei Rodriguez-Acosta Marquez

Fdo.: D. Jacinto R ! G : zdlez
(Presidente y Consgjerd Delegado) (Vicepresidente y Consejero Delegado)

I
Fdo.: D. Miguel Zorita LeesJ Fdo.: D. Francisco Hernanz Manzano

1 Vd
Fdow Ahorros Municipal de Fdd.: @Gillermb Mesonero-Romtos Aguilar
Burgos

(repr da por D. Roberto Rey

Perales)
Fdo.: GrupoEmpresarial San José, S.A Fdo.: Constructora San José, S.A
(representado por D. Francis Lepoutre) (representada por Dha. Altina de” Fatima

Sebastian Gonzalez)
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Fdo.: D. Camilo Fraglerio Rodriguez

Fdo.: D. José Manuel Otero Novas
(Secretario no Consejero)

0J7523075

TRES CENTIMOS
DE EURO

Fdo.: D. Gustavo Pérez Carballo




DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES.

Identificacion de la sociedad:

PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.

Datos registrales de la sociedad:

R.M. Valladolid, tomo 1.217, folio 184 del libro 0, hoja 13.314

NIF: A47490511 Ejercicio Social: 2008

Los abajo firmantes, como Administradores de la sociedad citada manifiestan que en la
contabilidad de la Sociedad correspondiente a las presentes cuentas anuales extendidas
en 73 folios de papel timbrado, numeros 0J7523001 al 0J7523071 y 017523074 al
037523075, no existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de
informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de
Octubre de 2001,

Firma y nombre de los Administradores:

Fdo.: D. Jacinto Reyk ot)zélez Wiguez-Acosta Marquez
(Presidente v Consei¢ro Delegado) (Vicepresidente v Consejero Delegado)

Fdo.: Miguel Zorita L,ees——-\, Fdo.: Francisco Hernanz Manzano

Fdo.: Cawms Municipal de Burgos Fdo.: Pmﬁsﬁ’nu) Meéene*&-‘l?{gmanos Aguilar

(representada pdr D. Roberto Rey Perales)
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Fdo.: Grupo Empresarial San JoséS.A.
(representado por D. Francis Lepoutre)

Fdo.: D. Camilo Frég’@ir&i Rodriguez

Y/~ AT I S, 7.
F )

do."Constructora San José,
(representada por Dfia. Altina de
Gonzalez)

Eitima Sebastian

Fdo.: Gustavo Pérez Carballo
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| |
De I OItte [ ] Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Torre Picasso
28020 Madrid
Espafia

Tel.: +34 915 14 50 00
Fax: +34 915 14 51 80
+34 91556 74 30

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS www.deloitte.es

A los Accionistas de
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.;

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS,
S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (en adelante, “el Grupo”), que comprenden el balance de
situacion consolidado al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, consolidados,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. (en lo sucesivo, "la Sociedad
Dominante”). Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Espafia, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad Dominante presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria,
ademas de las cifras consolidadas del ejercicio 2008, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008. Con fecha 6 de
marzo de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2007, en el que expresamos una opinién favorable.

3. Tal y como se indica en la Nota 1 adjunta, en la actualidad se encuentra en curso un proceso de fusion de
la Sociedad Dominante con algunas de sus sociedades dependientes y con otras empresas del Grupo San
José (accionista mayoritario de la Sociedad Dominante). En este sentido, con fecha 26 de junio de 2008,
la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante ha aprobado dicho proceso de fusidn, si bien
a la fecha de este informe afin no se habia formalizado la correspondiente escritura pablica de fusion ni,
por lo tanto, se habia depositado, para su inscripcion, en los preceptivos Registros Mercantiles. Como
consecuencia de esta operacion, la Sociedad Dominante sera absorbida por UUDRA, S.A. y, por
consiguiente, quedara disuelta sin liquidacion en el momento en el que se inscriba la correspondiente
escritura publica de fusién, momento en el que se produciré la transmision en bloque de su patrimonio a
UDRA, S.A., que adquirird por sucesién universal todos los derechos y obligaciones de la Sociedad
Dominante.

4, La situacién del mercado inmobiliario se ha deteriorado paulatinamente desde mediados de 2007. La
disminucion de la demanda de viviendas, unido al exceso de oferta y en especial la crisis financiera
internacional, han afectado a las valoraciones de los activos inmobiliarios y han ocasionado un
endurecimiento de las condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de acceso a la misma.

En este contexto, el Grupo ha registrado en las cuentas anuales adjuntas deterioros por valoracion de
activos por importe antes de impuestos de 8,3 millones de euros, de acuerdo con las tasaciones de sus
activos inmobiliarios realizadas por expertos independientes (véanse Notas 7 y 10).

Adicionalmente, tal y como se indica en la Nota 26, el Grupo UDRA al que la Sociedad dominante
pertenece ha firmado el 21 de abril de 2009 un acuerdo para refinanciar su deuda con entidades
financieras. Segiin se indica en la Nota 16, los Administradores de la Sociedad Dominante entienden que
el mencionado acuerdo de refinanciacion asegura razonablemente los recursos financieros necesarios
para cumplir con el Plan de Negocio elaborado por el Grupo para los proximos afios, aun en el caso de
que las condiciones de los mercados inmobiliario y financiero continiien empeorando en 2009.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Torme 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Member of
inscripcion 96, C.I.F: B-79104469, Domicilic Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 - Torre Picasso, 28020 Madrid. Deloitte Touche Tohmatsu




5. En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de PARQUESOL
INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES al 31 de diciembre de
2008, asi como de los resultados de sus operaciones, de los cambios en su patrimonio neto y de los flujos
de efectivo habidos durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea, que guardan uniformidad
con las aplicadas en el ejercicio anterior.

6. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas sobre la sitnacion del Grupo, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién
consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado
en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros congables de las sociedades consolidadas.

DELOITTE, S.1I}.
Inscrita en el RID.A.C. N° §0692

30 de abril de 2009




Parquesol Inmobiliaria y
Proyectos, S.A. y
Sociedades Dependientes
Cuentas Anuales Consolidadas del
ejercicio 2008 e Informe de Gestién,

junto con el Informe de Auditoria
Independiente
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CLASE 8: TR Eos
R

LIE s

PARQUESOL INMOBILIARIA'Y PROYECTOS, S.A.

Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS

CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2008 v 2007
(Miles de Euros)

0J5558363

Ejerclclo Ejerciclo
2008 2007

OPERACGIONES CONTINUADAS:

Ingresos ordinarios (Nota 21) 101.994 182.287
Otros ingresos (Nota 21) 2.877 1.9186
Beneficios por enajenacion de inversiones inmobitiarias (Nota 7) 8.717 2.389
Variacién de existencias (Nota 21) 41,900 (83.640)
Consumos de materias primas y consumibles (86.110) -
Deterioro de existencias inmabiliarias (Nota 10) (1.845) -

Gastos de personal (Nota 21) (5.978) (4.430)
Dotacién a la amortizacién (Notas 6y 7) (6.392) (6.507)
Pérdidas netas por deterioro de activos no comentes (Nota 7) (3.000) -
Variacién de |las provisiones para operaciones de trafico (Notas 11y 19) (6.815) 2.070
Otros gastos (Nota 21) (20.331) (14.850)
Beneficio de explotacion de operaciones continuadas 25.216 79.235
Ingresos financieros 2.472 967
Gastos financieros (29.640) (21.593)
Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros a valor razonable (Nota 17) (6.028) 3.485
Resultados financleros (Nota 21) {33.196) (17.141)
Resultado de entidades valoradas por el método de la participacién (Nota 8) (215) (202)
Beneficio antes de impuestos (8.196) 61,892
Impuesto sobre las ganancias (Nota 20) 496 (21.161)
Beneflcio del ejercicio (7.699) 40.731
Resultado atribuido a la minoria (pérdidas) (108) (393)
Resultado atribuido a los accionistas de la Sociedad Dominante (beneficio) (7.591) 41.124
Beneficio por accidn:

-Béslco (0,20) 1,09

-Diluido (0,20) 1,09

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memona consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008,




CLASE 8. B

B ARBUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Rnem it

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQ CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES

A LOS EJERCICIOS 2008 y 2007

(Miles de Euros)

0J5558364

EJercicio EJercicio
2008 2007
1. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Beneficlo de explotacién del eferciclo (antes de Impuestas) 26.216 79.235
Ajustes por:
Amortizaciones 6.392 6.507
Beneficios en enajenacion de inversiones inmobiliarias 8.717) (2.389)
Dotacién/(reversion) de provisiones para operaciones de trafico 4734 2,070
Dotacian/(reversion) de provisiones para riesgos y gastos 1.881 150
Participacion en los resultados de las empresas asocladas (215) (202)
Subvenciones oficiales e ingresos diferidos - (260)
Beneficio de explotacién antes de cambios en el capital circulante 29.292 856.111
(Aumento) disminucién en clientes y otras cuentas a cobrar 16.967 (12.700),
(Aumento) disminucion en existenclas, netas de traspasos desde inver. inmobiliarias (80.166) (28.634)
Aumento (disminucion) en acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7.217 (41.704)
Aumento (disminucion) de otros pasivos no corrientes (7.177) (330)
Pagos de provisiones (234) (526)|
Efectivo generado de las operaciones (34.102) 1.247
Impuesto sobre las ganancias pagado (13.805 (24.703)
Total flujos de efectivo netos de Ias actividades ordinarias {47.907) (23.486)
2. FLUWJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Desinversiones en:
Inversiones inmobiliarias 19.220 5.090
Inversiones financieras 9 1
Inmovilizado material - 199
Inversiones en;
Inmovilizado material (1.474) (573)
Inversiones inmobiliarias (5.138) (5.968)
Activos intangibles (240) (25)
Otros activos financieros (3.274) (141)
Otros cobros (pagos) por operaclones de inversitn:
Intereses racibidos de inversiones y activos financleros (25) -
Total flujos de efectivo netos de las actividades de inversién 9.077 {1.407)
3. FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Compra de acclonaes proplas (Nota 13) (55) (41.922)
Aportaciones de socios minoritarios (Nota 13) 327 1.137
Obtencion de nueva financiacion con entidades de crédito 70.571 265,000
Obtencién (reemboiso) de otros pasivos financieros, neto 1.954 1.346
Gastos e ingresos financieros, neto (27.168) (20.310),
Amortizacion de deudas no corrlentes con entidades de crédito y
por arrendamiento financiero - (161.793)
Otros pagos/cobros por inversiones financieras corrientes y otros a7 (74)
Dividendos pagados {10.500) (15.857)
Total flujos de efectivo netos de |as actividades de financiacion 35.600 27.527
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO Q EQUIVALENTES (3.231) 2.634
EFECTIVO O EQUIVALENTES AL COMIENZO DEL EJERCICIO 8.766 6.122
EFECTIVO O EQUIVALENTES AL FINAL DEL EJERCICIO (NOTA 12) 6.535 8.766

Las Notas 1 a 28 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante delf Estado de Flujos de Efectivo
consolidado correspondiente al ejercicio 2008,
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0J5558366

" TTRES CENTIMOS |
CLASE 82 TRES CENTIMGS
i e z

Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.
y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada
correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008

1. _ Actividades y composicion del Grupo

Sociedad Dominante

Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. (en adelante, “la Sociedad Dominante”) fue constituida como sociedad
limitada el 16 de enero de 2002, bajo la denominacidn social de “Lyanne Cartera, S.L.". Con fecha 24 de enero
de 2006 se aprobd la fusion de la Sociedad Dominante (sociedad absorbente) con Parquesol Inmobiliaria y
Proyectos, S.L. y con Miralepa Cartera, S.L. (sociedades absorbidas), y se establecio que las operaciones de
ambas sociedades absorbidas se consideraban realizadas a efectos contables por cuenta de la Sociedad
Dominante a partir del dia 1 de enero de 2006 y, asimismo, se modificd la antigua denominacién de la Sociedad
Dominante por la de “Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L.". Hasta el momento de la fusidn, tanto la Sociedad
Dominante como Miralepa Cartera, S.L. eran sociedades de mera tenencia de participaciones de la antigua
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L., y como consecuencia de dicha operacion, la Sociedad Dominante
asumid durante el ejercicio 2006 las actividades que venia desarrollando la antigua Parquesol Inmobiliaria y
Proyectos, S.L. que, ademas de la tenencia de participaciones, incluian el arrendamiento de inmuebles y hoteles,
la promocion y venta de fincas urbanas y la explotacion de un hotel, Posteriormente, el 6 de marzo de 2006, la
Junta General de Socios de la Sociedad Dominante acordé su transformacion en sociedad anénima, pasando a
denominarse “Parquesol Inmaobiliaria y Proyectos, S.A.”,

Los datos relativos a esta operacion de fusién y a la transformacion de la Sociedad Dominante en sociedad
andnima, asi como los beneficios fiscales aportados por las sociedades absorbidas, se incluyen en la Memoria
de las cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante correspondientes al ejercicio 20086.

Solicitud de admision a negociacién de las acciones de la Sociedad Dominante
en las Bolsas espariolas

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante, en su reunion celebrada el 6 de marzo de 2008,
acordé solicitar la admision a negociacion de las acciones de la Sociedad Dominante en las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, asi como su inclusién en el Sistema de Interconexién Bursatil Espafiol
(Mercado Continuo).

En el mes de mayo de 2006, las acciones de la Sociedad Dominante fuergn admitidas a negociacién por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV).
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Fusion de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. con sus sociedades participadas
Parzara, S.L.U., Guadalmina Inversiones, S.L.lJ.,, Fomento Inmobiliario de Gestién, S.A.U.,
Parquesol Promociones y Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. y Parque Usera, S.L.

El 7 de abril de 2008, los Administradores de la Sociedad Dominante (sociedad absorbente) y de las sociedades
dependientes Parzara, S.L.U., Guadalmina Inversiones, S.L.U., Fomento Inmobiliarioc de Gestion, S.AU.,
Parquesol Promociones y Desarrollos Inmobiliarios, 8.L.U. y Parque Usera, S.L., suscribieron un “Proyecto de
Fusion por Absorcién”, que fue presentado para su depésito en los Registros Mercantiles de Madrid y Valladolid,
para su posterior publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME).

El citado “Proyecto de Fusién” ha side aprobado por las respectiva Juntas Generales de Accionistas o de Socios,
o por los Socios Unicos, de las sociedades que intervienen en el proceso de fusién, en sus reuniones celebradas
el 26 de junio de 2008, en todos los casos. No obstante, a fecha 31 de diciembre de 2008, la escritura publica
correspondiente y su presentacion en los Registros Mercantiles procedentes, se encontraba en proceso de
formalizacién. ’

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que la mencionada fusion se llevara a cabo en el
ejercicio 2009, una vez concluya el procese de renegociacion de la deuda financiera que se esta llevando a cabo
en el Grupo (véase Nota 26).

Una vez perfeccionado dicho "Proceso de Fusion” la Sociedad pasara a ocupar la posicion juridica de las
sociedades absorbidas, quedando como Unica persona legitimada para la titularidad, administracion y disposicion
de los patrimonios de las sociedades absorbidas.

La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se entenderan realizadas a efectos
contables por cuenta de la Sociedad Dominante (sociedad absorbente) es la del 1 de enero de 2008.

Dado que, a la fecha de fusion, la totalidad de los capitales de las sociedades absorbidas era, directa ¢
indirectamente, propiedad de la Sociedad, no procede aumentar el capital social de &sta titima, ni efectuar canje
de acciones o participaciones, ni ha resultado necesaria la elaboracion de los Informes de los Administradores y
de los Expertos Independientes acerca del Proyecto de Fusién.

La operacion de fusién se ha acogido al Régimen especial tributario previsto en el Capitulo VI|I, del Titulo VII del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, lo cual sera comunicado formalmente a la Administracion Tributaria.

Fusién de Udra, S.A. con Grupo Empresarial San José, S.A.,, San José Infraestructuras y
Servicios, $.A.,, Udramed, S.L.U., Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y LHOTSE
Desarrollos Inmobiliarios, S.L.

El 7 de abril de 2008, los Administradores de Udra, S.A. (sociedad absorbente) y de las sociedades dependientes
Grupo Empresarial San José, S.A., San José Infraestructuras y Servicios, S.A., Udramed, S.L.U., Parquesol
Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, S.L., suscribieron un “Proyecto de Fusién por
Absorcién”, que fue presentado para su depésito en los Registros Mercantiles de Pontevedra, Madrid y
Valladolid, para su posterior publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME).

Con fechas 19 y 20 de mayo de 2008, se elaboraron los preceptivos Informe de Experto Independiente sobre el
contenido del Proyecto de Fusién y sobre el patrimonio social aportado por las sociedades absorbidas y el
Informe de los Administradores explicando y justificando de forma detallada el Proyecto de Fusién en sus
aspectos juridicos y econdémicos, con especial referencia al tipo de canje de las acciones y a las especiales
dificultades de valoracién encontradas.

El citado “Proyecto de Fusién” fue aprobado por las respectivas Juntas Generales de Accionistas o de Socios, o
por los Socios Unicos, de las sociedades que intervienen en el proceso de fusion, en sus reuniones celebradas el
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26 y 27 de junio de 2008, en todos los casos. No obstante, a fecha 31 de diciembre de 2008, la escritura publica
correspondiente y su presentacion en los Registros Mercantiles procedentes, se encontraba en proceso de
formalizacién.

La fecha a partir de la cual las operaciones de las sociedades absorbidas se entienden realizadas a efectos
contables por cuenta de la Sociedad (sociedad absorbente) es la del 1 de enero de 2008.

Los Administradores de la Sociedad estiman que la mencionada fusion se llevara a cabo en el ejercicio 2009,
una vez concluya el proceso de renegociacion de la deuda financiera que se esta llevando a cabo en el Grupo
(véase Nota 26).

Una vez perfeccionado dicho “Proceso de Fusion” la sociedad Udra, S.A. pasara a ocupar la posicion juridica de
las sociedades absorbidas, quedando como U(nica persona legitimada para la titularidad, administracion y
disposicion de los patrimonios de las sociedades absorbidas.

La operacién de fusién se ha acogido al Régimen especial tributario previsto en el Capitulo VI, del Titulo VIl del
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, lo cual serd comunicado formalmente a la Administracion Tributaria.

Pertenencia de la Sociedad Dominante al Grupo San José

Desde el mes de enero de 2007, la Sociedad Dominante estd participada mayoritariamente por UDRAMED,
5.L.U. (empresa perteneciente al Grupo San José), por lo que ha pasado a formar parte del Grupo San Jos€, que
integra companias dedicadas, basicamente, a actividades constructoras e inmobiliarias.

Domicilio y objeto social de la Sociedad Dominante

La Sociedad Dominante tiene establecido su domicilio social en Valladolid, C/ Mariano de los Cobos, 1, y su
objeto social lo constituyen, entre otras, las siguientes actividades:

a) La direccién y gestion de participaciones empresariales, a través de los correspondientes medios materiales
y humanos.

b) La adquisicién, tenencia y enajenacién de valores mobiliarios de toda clase, incluyendo participaciones en
todo tipo de sociedades y entes que no tengan el caracter de titulos valores, excluidas, siempre, aquellas
actividades reguladas por la legislacién especial.

¢) La promocidon de toda clase de edificios, risticos y urbanos, industriales, viviendas y locales comerciales;
comprendiendo la adquisicion de terrenos, su urbanizacidon y parcelacion por cualquier tipo de actuacion
urbanistica, asf como la transmision de solares, edificios, viviendas, locales y bienes inmuebles en general, y
su explotacion en cualquier régimen. Dentro de estas actividades se incluyen también las relativas a
viviendas y edificios sometidos al Régimen de Proteccion Oficial,

d) La construccion de toda clase de obras publicas y civiles, comprendiendo las hidraulicas, urbanizaciones y
saneamientos, asi como la prestacidn de servicios para la construccion en general, de maquinaria,
transporte, asistencia técnica, elaboracion de proyectos y otros.

e) La explotacion de hoteles, residencias, cafeterias, restaurantes y establecimientos que realicen actividades
similares a las descritas.
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f) La realizacion de estudios y proyectos técnicos para las anteriores actividades, asi como la direccion,
gestion y prestacién de servicios de cualquier naturaleza a otras sociedades que desarrollen alguna o
algunas de las actividades concretas descritas en los apartados precedentes.

Actividades del Grupo

En la actualidad, las actividades principales del Grupo Inmabiliario Parquesol consisten en |a gestién y venta de
suelo, promocion y venta de inmuebles, el alquiler de edificios y el arrendamiento de hoteles de su propiedad.

Sociedades dependientes, participaciéon en negocios conjuntos y empresas
asociadas

Sociedades dependientes

Se consideran “sociedades dependientes” aquélias sobre las que el Grupo tiene capacidad para sjercer control
efectivo, capacidad que se manifiesta, por lo general, aunque no Unicamente, por la propiedad directa o indirecta
del 50% o mas de los derechos de voto de las sociedades participadas o, aun siendo inferior 0 nulo este
porcentaje si la existencia de otras circunstancias o acuerdos otorgan al Grupo el control. De acuerdo con la NIC
27, se entiende por control el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad, con el fin de
obtener beneficios de sus actividades.
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A continuacion se facilita la informacion mas relevante en relacion con estas sociedades al 31 de diciembre de
2008:
Porcentaje de Participacitn Miles de
de la Sociedad Dominante Euros
Coste de la
Sociedad Domicilio Social Actividad Directa Indirecta Participacion

Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Madrid Promocion inmobiliaria 55,00 - 1.375
Asesoramiento y Gestion Integral de Edificios, |Barcelona Sin actividad 100,00 - 74

S.A.U. (AGEINSA)
Azac, 5.A.U. Barcelona Sin actividad 100,00 - 13.339
Fomento Inmobiliario de Gestion, S.A. Madrid Promocién inmobiliaria 50,00 50,00 (a) 1.174
Green Inmuebles, S.L. Valladolid Alquiler 50,00 (c) - 1.894
Guadalmina Inversiones, S.L.U. (1) Madrid Promocién inmobiliaria 100,00 - 872
Hotel Rey Pelayo, S.L. Gijon (Asturias) Alquiler 62,90 37,10 (a) 6.749
Inmoprado Laguna, S L. Valladolid Promocion inmabiliaria 50,00 (¢) - 1.503
Lardea, 5.L. Madrid Promocién inmabiliaria 50,49 49,51 (a) 10.284
Parque Usera, S.L. Madrid Promocién inmobiliaria 1,00 99,00 (a) 5.189
Parqueso! Construcciones, Obras y Valladolid Sin actividad 97,00 - 96

Mantenimientos, S.L.
Parquesol Promociones y Desarrollos Valladolid Promocién inmobiliaria 100,00 - 1.536

Inmobiliarios, 8,L.U,
Parzara, $.L.U. Madrid Promocién inmobiliaria 100,00 - 35.636
Sofia Hoteles, S.L.U. Valladolid Gestidn de las instalaciones del 100,00 - 2.849

Hotel “Tryp Scfia” situado en §
Valladolid

SUPRA Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Sevilla Promocién inmobiliaria 55,00 - 550
Urbemasa, S.A.U. Valladolid Sin actividad 100,00 - 329
SCI Parquesol Rue de la Bienfaisance Paris (Francia) Alquiler 100,00 - 5
Parquesoles Portugal SGPS, S.A. (1) Lisboa (Portugal) Sociedad de cartera 100,00 - 6.700 (d)
Edificio Avenida da Liberdade, Lisboa (Portugal) Alquiler - 100,00 (b) 50

N° 35 - [nvestimentos Imobilidrios, $.A.
Edificio Duque de Palmela, Lisboa (Portugal) Alquiler - 100,00 (b) 50

N°® 11 - Investimentos Imobilidrios, S A,
Edificio Duque de Loulé, N® 106 - Lisboa (Portugal) Alquiler - 100,00 (b) 50

Investimentos Imobilidrios, $.A.
Parquesoles Inmobiliaria y Proyectos,5.A Lisboa (Portugal) Promoci6n inmobiliaria - 100,00 (b) 50 '

{denominada con anterioridad, Almarjurbe-

Investimentos Imobiliarios, S.4)

90.354

(a) Las participaciones indirectas en el capital social de Lardea, S.L. y de Parque Usera, S.L. se poseen a través de Parzara, S.L.U., en tanto que las
participacionas en Fomento Inmobiliario de Gestion, $.A. y en Hotel Rey Pelayo, S.L. se poseen a través de Guadalmina Inversiones, S.L.U. y de Sofla

Hoteles, S.L.U., respectivamente.

(b) Las participaciones indirectas en el capital social de estas compafiias se poseen a través de Parquesoles Portugal SGPS, S.A.

{c) Las sociedades Green Inmuebles, S.L. e Inmoprado Laguna, S.L., en las que el Grupo posee una participacién del 50%, han sido incluidas en las cuentas
anuales consolidadas de los ejercicios 2008 y 2007 por el método de integracion global, ya que el Grupo ejerce, en la practica, el control efectivo de las

mismas.

(d)y Durante el ejercicip 2008 el coste de la participacion en Parquesoles Portugal SGPS, S.A se ha incrementado en 6.600 miles de euros, como consecuencia
de una ampliacion de capital efectuada por dicha empresa, habiendo mantenido el Grupo el mismo porcentaje de participacion.

(1) Sociedades auditadas por Deloitte, S.L.

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad dominante ha realizado el desembolso de 412 miles de euros, referente a
la participacion en la sociedad Supra Desarrollos Inmobiliarios, S.L, por lo que el coste de la participacion en esta
sociedad se ha visto incrementado en dicho importe.
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Adicionalmente, no se han producido otras variaciones en el capital de las sociedades dependientes, ni
incorporacion de otras sociedades al perimetro.

Participaciones en negocios conjuntos

Se entiende por “negocios conjuntos” los acuerdos contractuales en virtud de los cuales dos 0 mas entidades
(‘participes’) realizan operaciones o mantienen activos de forma que cualquier decision estratégica de caracter
financiero u operativo que les afecte requiere el consentimiento unanime de todos los participes, sin que tales
operaciones o activos se encuentren integrados en estructuras financieras distintas de las de los mismos,

Los activos y pasivos asignados a las operaciones conjuntas y los activos que se controlan conjuntamente con
otros participes se presentan en el balance de situacion consolidado clasificados de acuerdo con su naturaleza
especifica. De la misma forma, los ingresos y gastos con origen en negocios conjuntos se presentan en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, en funcién de su propia naturaleza.

Asimismo, se consideran “negocios conjuntos” aquellas participaciones en entidades que, no siendo
dependientes, estan controladas conjuntamente por dos o mas entidades no vinculadas entre si.

A continuacion se facilita la informacion mas relevante en relacién con estas sociedades al 31 de diciembre de
2008:

Porcentaje Miles de
Efectivo de Euros
Participacion de
Domicilio la Sociedad Coste de la
Sociedad Social Actividad Dominante Participacion

Desarrollos Inmobiliarios Makalu, $.L. (1) Madrid Promocidén inmobiliaria 50,00 1.002
Kantega Desarrollos Inmobiliarios, S.A. (*) Sevilla Promocién inmobiliaria 50,00 5.515

LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, S.L. (1) Madrid Promocion inmobiliaria 50,00 30.750 (a)
Metrocity Investimentos Imobilidrios Ibéricos, S.A. |Lisboa (Portugal) | Promocién inmobiliaria 50,00 (b) 500
44.252

(") El coste de la participacién suscrita por la Sociedad en esta empresa asciende al 31 de diciembre de 2008 a 12.000 miles de euros, existiendo
un importe pendiente de desembolsar de 6.485 miles de euros,

(a) Durante el ejercicio 2008 el coste de la participacion en LHOTSE Desarrollos inmobiliarios, S.L se ha incrementado en 18.750 miles de euros,
como congecuencia de una ampliacién de capital efectuada por dicha empresa, mediante la compensacion de créditos, manteniendo el Grupo
el mismo porcentaje de participacion.

(b) Esta partitipacién se posee indirectamente a través de Parquesoles Portugal SGPS, S.A.
(1) Sociedades auditadas por Deloitte, S.L.

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad dominante ha acudido a la ampliacion de capital en Lhotse Desarrollos
inmobiliarios, S.L., mediante la compensaciéon de créditos que se le tenian concedidos a dicha sociedad. Esta
ampliacion de capital se ha llevado a cabo mediante la cancelacion del préstamo participativo que la Sociedad y
Caja Castilla-La Mancha Corporacién, S.L concedieron a esta empresa participada por un importe conjunto de
37.500 miles de euros, de los que 18.750 correspondian a la Sociedad, manteniendo el mismo porcentaje que
previamente poseia en el capital de la misma (50%).

Adicionalmente, la Sociedad dominante ha realizado el desembolso de 515 miles de euros, referente a su
participacion en la sociedad Kantega Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Al 31 de diciembre de 2008, queda pendiente
de desembolso un importe de 6.485 miles de euros.
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Los principales importes, segun los estados financieros individuales al 31 de diciembre de 2008, de cada una las
sociedades en las que se participa y se mantiene un control conjunto, al porcentaje de participacién en que se
participa en ellas, asciende a un total de:

Importe en
Miles de
Denominacion Social euros
Total activos 112.544
Total Importe Neto de la Cifra de Negocios 3.301
Resultado del gjercicio (13.109)

Empresas asociadas

Se consideran “empresas asociadas” aquéllas sobre las que el Grupo tiene capacidad para ejercer una influencia
significativa, aunque no de control 0 de control conjunto. Habitualmente, esta capacidad se manifiesta en una
participacion, directa o indirecta, igual o superior al 20% de los derechos de voto de la entidad participada.

A continuacién se detallan las participaciones en empresas asociadas que posee el Grupo, asi como la
informacion mas relevante acerca de las mismas al 31 de diciembre de 2008 y 2007:

045558372

Porcentaje Efectivo Miles de Euros
Domicilio de Partic. del Grupo Coste de la Resultado del Patrimonio
Sociedad Social Actividad Participacidn gjercicio neto
o, S.L. Valladolid |Sin actividad 66,66 (a) 63 0] 88
ar de Villanueva, S.L. Valladolid | Explotacién de fincas risticas y edificios y 50,00 427 24 879
urbanizacion y promocion inmobiliaria

a del Prado Patrimonio, S.L.. | Valladohid |Sin actividad 50,00 27 1) 5

a del Prado Gestion, S.L. Valladolid |Sin actividad 50,00 3 (19 5
reen Cines, $.1. Valladolid | Explotacion de salas de cine 50,00 (b) (577) (356) (1.154)
Discoval 2000, S.L. Valladolid |Sin actividad 50,00 (b) (194) (74) (389

(251)

o0 0 00000000060 090

(a) La participacion en el capital social de Otofo, S.L. (empresa del Grupo) se ha registrado por el método de la participacion, debido al interés
poco significativo que tiene con respecto a la imagen fiel que deben expresar las cuentas anuales congolidadas.

(b) Estas participaciones se poseen indirectamente a través de Green Inmuebies, S.L.

2. Bases de presentacidn de las cuentas anuales consolidadas y
principios de consolidacién

a) Imagen fiel

De acuerdo con la Disposicion Final Undécima de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, las sociedades que se encuentren obligadas a formular cuentas anuales e
informe de gestion consolidados y a la fecha de cierre del ejercicio alguna de las sociedades del Grupo haya
emitido valores admitidos a cotizaciéon en un mercado regulado de cualquier Estado miembro de la Unién
Europea, deberan presentar sus cuentas anuales consolidadas correspondientes a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2005, conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera que
hayan sido previamente adoptadas por la Union Europea (“NIIF-UE”). Por este motivo, a partir del ejercicio
2006, inclusive, Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. viene obligada a presentar sus cuentas anuales
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consolidadas conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union
Europea ("NIIF-UE").

l.as cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 se han elaborado a partir de los registros contables
individuales de la Sociedad Dominante y de las sociedades que se incluyen en la consolidacion (detalladas
en la Nota 1), y se presentan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
adoptadas por la Union Europea (“NIIF-UE”), de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera del Grupo al 31 de diciembre de 2008, asi como de los resultados de sus operaciones, de
los cambios en su patrimonio neto y de los flujos de efectivo, consolidados, que se han producido durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante, se someteran a la aprobaciéon de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
Sociedad Dominante, estimandose que serén aprobadas sin ninguna modificacion.

Durante el ejercicio 2008 han entrado en vigor las siguientes Normas e Interpretaciones adoptadas por la
Unién Europea, que se incluyen en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008

.

% Modificacion de la NIC 39 — NIIF 7 “Reclasificacion de instrumentos financieros”.
% Interpretacién IFRIC 11 sobre la NIIF 2 “Transacciones con acciones propias y del Grupo

La adopcion de estas nuevas interpretaciones y modificaciones no ha tenido ningdn impacto en las cuentas
anuales consolidadas del Grupo.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales consolidadas existen diferentes Normas e
Interpretaciones adoptadas por la Unién Europea, que entrarén en vigor en el ejercicio 2009. Los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran que la entrada en vigor de dichas Normas e
Interpretaciones no tendra un impacto significativo en las cuentas anuales del Grupo correspondientes al
préximo ejercicio.

Principios contables

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 se han aplicado, basicamente, los
principios y politicas contables y criterios de valoracion que se describen en el apartado d) de esta Nota y en
la Nota 3. No existe ningun principio contable de carécter obligatorio que, siendo significativo su efecto en las
cuentas anuales consolidadas, se haya dejado de aplicar.

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea
(“NIIF-UE”), los Administradores de la Sociedad Dominante presentan, a efectos comparativos, tanto en la
Memoria consolidada como en cada una de las partidas del balance de situacion consolidado, de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de
flujos de efectivo consolidado, ademas de las cifras consolidadas del ejercicio 2008, las correspondientes al
ejercicio 2007.

Responsabilidad de la informacioén y estimaciones realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante.

En las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2008 se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:
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- Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

- Lavida dtil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.
- La clasificacién de arrendamientos como operativos o financieros.

- Elvalor razonable de determinados activos no cotizados.

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros.

- El importe de determinadas provisiones.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de
diciembre de 2008 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios de manera significativa, lo que se
haria, en el caso de que fuera preciso, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacidn en las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los ejercicios afectados, tal y como se
establece en la NIC 8.

Durante el ejercicio 2008 no se han producido cambios significativos en los juicios y estimaciones contables
utilizados por el Grupo en ejercicios anteriores, excepto por lo indicado en las Notas 7 y 10.

Principios de consolidacion
Sociedades dependientes

l-a consolidacién de las sociedades dependientes se ha realizado por el método de consolidacién global, y
consecuentemente:

1. Todos los saldos y transacciones significativas entre las sociedades consolidadas, asi como los
resuliados significativos por operaciones internas no realizados frente a terceros, han sido eliminados en
el proceso de consolidacion.

2. En el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar los principios contables y criterios de valoracién utilizados por las sociedades dependientes
con los aplicados por la Sociedad Dominante.

3. En el momento de la adquisicion de una sociedad dependiente, sus activos, pasivos y pasivos
contingentes se registran a sus valores razonables en la fecha de adquisicion, Las diferencias positivas
entre el precio de adquisicién y los valores razonables de los activos netos identificables adquiridos se
reconocen como “Fondo de comercio”. Las diferencias negativas se imputan a resultados en la fecha de
adquisicion.

4. La participacion de los accionistas o socios minoritarios en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
el patrimonio neto de las sociedades dependientes, se determinan en base a los derechos de voto
existentes en dicho momento, sin considerar el posible ejercicio o conversion de los derechos de voto
potenciales. Cualquier pérdida aplicable a los intereses minoritarios que supere el valor en libros de
dichos intereses minoritarios se reconoce con cargo a las participaciones de la Sociedad Dominante,
salvo que los minoritarios tengan una obligacion vinculante de cubrir una parte o la totalidad de las
pérdidas y siempre que tengan capacidad para realizar la inversion adicional necesaria.

5. Elvalor de la participacién de los accionistas o socios minoritarios en el patrimonio y en los resultados de
las sociedades dependientes se presentan dentro del “Patrimonio Neto Consolidado”, bajo el epigrafe
“Intereses minoritarios”, en el balance de situacién consolidado, y en el epigrafe “Resultado atribuido a la
minoria” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, respectivamente.
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6. La consolidacion de los resultados generados por las sociedades dependientes adquiridas en un ejercicio
se realiza tomando en consideracion, Unicamente, los correspondientes al periodo comprendido entre fa
fecha de adquisicién y la fecha del balance. Paralelamente, la consolidacion de los resultados generados
por las sociedades dependientes enajenadas en un ejercicio se realiza tomando en consideracién,
Gnicamente, los relativos al periodo comprendido entre el inicio del ejercicio y la fecha de enajenacion.

Los estados financieros de las sociedades dependientes utilizados en el proceso de consolidacion estan
referidos a la misma fecha de presentacion y al mismo periodo que los de la Sociedad Dominante.

Negocios conjuntos

La consolidacion de aquellas sociedades participadas y clasificadas como “negocios conjuntos” se ha
realizado por el "método de la integracién proporcional”, que consiste en incorporar los bienes, derechos y
obligaciones y los ingresos y gastos de las citadas sociedades en la proporcion que le corresponde al
porcentaje de participacion que el grupo tiene en [as mismas. No obstante, aquellas sociedades en las que el
Grupo tiene una participacion del 50% en su capital social y presentan un interés poco significativo con
respecto a la imagen fiel que deben expresar los estados financieros consolidados, se han clasificado como
“empresas asociadas”.

Los estados financieros de estas sociedades utilizados en el proceso de consolidacion también estan
referidos a la misma fecha de presentacién y al mismo periodo que los de la Sociedad Dominante.

Empresas asociadas

En las cuentas anuales consolidadas, las “empresas asociadas” se valoran por el “método de la
participacion”, es decir, por la fraccién de su patrimonio neto que representa la participacién del Grupo en su
capital, una vez considerados los dividendos percibidos de las mismas y otras eliminaciones patrimoniales.

En el caso de transacciones realizadas con una empresa asociada, las pérdidas o ganancias obtenidas se
eliminan en el porcentaje de participacion que tiene el Grupo en su capital.

Si como consecuencia de las pérdidas en que haya incurrido una empresa asociada su patrimonio neto
contable fuese negativo, en el balance de situacion consolidado del Grupo figuraria con valor nulo, a no ser
que exista la obligacién por parte del Grupo de respaldaria financieramente.

@) Variaciones en el perimetro de consolidacion

¢ Variaciones en el perimetro de consolidacion en el ejercicio 2008

Durante el ejercicio 2008 no se han producido variaciones en el perimetro de consolidacién,

+ Entradas al perimetro de consolidacién en el gjercicio 2007

En el gjercicio 2007 se produjo la entrada en el perimetro de consolidacién de las siguientes sociedades
(ambas constituidas en el ejercicio 2007):

Porcentaje de
Participacion del
Denominacion Social Domicilio Social Grupo
Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Madrid 55,00
SUPRA Desarrollos Inmobiliarios, $.L. Sevilla 55,00
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+ Salidas u otros cambios habidos en el perimetro de consclidacion

En los ejercicios 2008 y 2007 no se han producido salidas del perimetro de consolidacién ni ha habido
otros cambios en el mismo,

3.__ Principios y politicas contables y criterios de valoracién aplicados

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 se han aplicado los siguientes
principios y politicas contables y criterios de valoracién;

a)

b)

o)

Hipétesis de empresa en funcionamiento

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2008 se han elaborado bajo la hipdtesis de “empresa en
funcionamiento”, la revision del presupuesto de tesoreria para los proximos meses y los analisis de
sensibilidad realizados por el Grupo al 31 de diciembre de 2008, permiten, razonablemente, concluir que el
Grupo Parquesol sera4 capaz de financiar sus operaciones, aun en el caso de que las condiciones de los
mercados inmobiliario y de financiero continten endureciéndose (véase Nota 24),

Activos intangibles

Se consideran como activos intangibles aquellos activos no monetarios identificables, aungque sin apariencia
fisica, que surgen como consecuencia de un negocio juridico o han sido desarrollados internamente por las
sociedades consolidadas. Sélo se reconocen contablemente aquellos activos intangibles cuyo coste puede
estimarse de manera razonablemente objetiva y de los que las sociedades consolidadas estiman probable
obtener en el futuro beneficios economicos.

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicién o produccién y, posteriormente,
se valoran a su coste menos, segln proceda, su cotrespondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.

Los activos intangibles con vida Utii definida se amortizan en funcion de la misma, aplicandose criterios
similares a los adoptados para la amortizacién de los activos materiales. En concreto, las “Aplicaciones
informaticas” se amortizan en un periodo de 3 afios, en tanto que las “Patentes y marcas” se amortizan en un
periodo de 10 afios. La amortizaciéon anual de los elementos del inmovilizado inmaterial de vida util definida
se registra en el epigrafe "Dotacion a la amortizacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Las sociedades consolidadas reconocen contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizadndose como contrapartida el epigrafe
“Pérdidas netas por deterioro de activos no corrientes” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados
para los activos materiales de uso propio.

Inmovilizado material

El inmovilizado material incluye aquellos activos que el Grupo tiene para su uso actual o futuro con propositos
administrativos y que se espera sean utilizados durante mas de un ejercicio econdémico. Los elementos del
inmovilizado material se presentan en el halance de situacion consolidado a su coste de adquisicion o
produccion, regularizado y actualizado, en su caso, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables,
menos su correspondiente amortizacion acumulada vy, si procede, las pérdidas por deterioro de valor que
haya sufrido cada elemento.
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lLos costes de ampliacion, modernizacibn o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
mismos.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los activos materiales de uso propio se cargan a los
resultados del ejercicio en el que se incurren, en el epigrafe "Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada.

Los costes financieros incurridos como consecuencia de la financiacion obtenida para la adquisicion de los
elementos del activo material de uso propio se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, en
el momento de su devengo, no formando parte del coste de adquisicién de los mismos.

El Grupo sigue el criterio de traspasar el inmovilizado material en curso al de explotacion en el momento en
que el mismo queda disponible para iniciar su funcionamiento, comenzandose en dicho momento su
amortizacién. La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion o
produccion de los activos o su valor revalorizado, menos su valor residual; entendiéndose que los terrenos
sobre los que se asientan los edificios y otras construcciones tienen una vida indefinida y que, por lo tanto, no
son objeto de amortizacion. Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales
se realizan con cargo al epigrafe "Dotacion a la amortizacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, en funcién de los afios de la vida util estimada, como promedio, de los diferentes bienes, de
acuerdo con el siguiente detalle:

Afios de Vida
Naturaleza de los Bienes Util Estimada
Edificios y otras construcciones para uso propio 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10-12
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 3-10
Otro inmovilizado
Elementos de transporte 5
Equipos para procesos de informacién 3

Con ocasién de cada cierre contable, las sociedades consolidadas analizan si existen indicios, tanto internos
como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material exceda de su correspondiente
importe recuperable; en cuyo caso, se reduce el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe
recuperable y se ajustan los cargos futuros en concepto de amortizacién en proporcién a su valor en libros
gjustado y a su nueva vida util remanente, en el caso de ser necesaria una reestimacion de la misma. Esta
reduccion del valor en libros de los activos materiales de uso propio se realiza, en caso de ser necesaria, con
cargo al epigrafe “Pérdidas netas por deterioro de activos no corrientes” de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo material deteriorado,
las sociedades consolidadas registran la reversion de la pérdida por deterioro contabilizada en periodos
anteriores, mediante el correspondiente abono al epigrafe “Pérdidas netas por deterioro de activos no
corrientes” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y se ajustan, en consecuencia, los cargos
futuros en concepto de su amortizacién. En ningan caso la reversion de la pérdida por deterioro de un activo
puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquél que tendria si no se hubieran
reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.

Asimismo, con cierta periodicidad, se procede a revisar la vida dtil estimada de los elementos del inmovilizado
material de uso propio, de cara a detectar cambios significativos en las mismas, que, caso de producirse, se
ajustaran mediante la correspondiente correccién del cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
de ejercicios futuros en concepto de su amortizacion, en virtud de las nuevas vidas utiles.
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Este epigrafe del balance de situacién consolidado recoge los valores netos de los terrenos, edificios y otras
construcciones (ya sean propiedad del Grupo o estén siendo utilizados por el Grupo mediante contratos de
arrendamiento financiero) que se mantienen bien para su explotacion en régimen de alquiler, bien para
obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en
sus respectivos precios de mercado. Los activos incluidos en este epigrafe al 31 de diciembre de 2008
corresponden, basicamente, a edificios de oficinas, hoteles, centros de ocio, terrenos y plazas de
aparcamiento, asi como aquellos activos materiales asociados a ellos, tales como la maquinaria y el
mobiliario, tanto si son propiedad del Grupo como si estan en arrendamiento financiero.

Los hoteles y centros de ocio arrendados a terceros, en los que el Grupo no participa en la gestién ni los
riesgos asociados a la misma, se clasifican como “Inversiones inmobiliarias” y en el caso de que el Grupo
participe en la gestion, dichos activos se clasifican como “Inmovilizado material”.

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a su coste de adquisicion o produccién, regularizado o
actualizado, en su caso, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables, o a su “valor razonable”
determinado por tasaciones de expertos independientes a la fecha de transicion a las “NIIF-UE” (el 1 de
enero de 2005) en algunas inversiones inmobiliarias, importe que se considera como coste atribuido (véase
Nota 7). En las inversiones inmobiliarias se aplican los mismos criterios de valoracién, de amortizacion, de
estimacion de sus respectivas vidas utiles y de registro de las posibles pérdidas por deterioro, que las
descritas en relacion con los activos materiales de uso propio.

Los inmuebles en fase de construcciéon o desarrollo para su uso futuro como inversiones inmobiliarias se
clasifican en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias en desarrollo” (véase Nota 7) hasta que se finaliza su
construccién o desarrollo, momento en el que se traspasan al epigrafe “Inversiones inmobiliarias”.

Contabilizacion de las operaciones de arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran sustancialmente los riesgos y ventajas derivados de la propiedad al arrendatario. Los
demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos,

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y, sustanciaimente, todos los
riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Cuando las sociedades consolidadas actian como arrendadoras, presentan el coste de adquisicion de los
bienes arrendados en el epigrafe “inversiones inmobiliarias”. Estos activos se amortizan de acuerdo con las
politicas adoptadas para los activos materiales similares de uso propio y los ingresos procedentes de los
contratos de arrendamiento se reconocen en sus cuentas de pérdidas y ganancias, de forma lineal,

Cuando las sociedades consolidadas actian como arrendatarias, los gastos del arrendamiento, incluyendo

incentivos concedidos, en su caso, por el arrendador, se cargan linealmente a sus cuentas de pérdidas y
ganancias.

Costes por intereses

Los costes por intereses directamente imputables a la construcciébn o produccién de promociones
inmobiliarias o inversiones inmobiliarias, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo
sustancial para estar preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos hasta el
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momento en que los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta. En el caso de que la
financiacién se haya obtenido especificamente para la construccién de dichos activos, el importe de los
intereses y ofras cargas financieras activados corresponde a los costes reales incurridos durante el ejercicio,
menos los ingresos obtenidos en la inversion temporal de los préstamos especificos que alin no se han
invertido en activos cualificados. En el caso de que la financiacion tenga un caracter genérico, el importe de
los intereses capitalizados se determina aplicando el tipo de capitalizacion que corresponde a la media
ponderada de los costes por intereses aplicables a la financiaciéon media distinta de la especifica que ha
estado pendiente en el gjercicio.

No obstante, la capitalizacién de intereses se suspende durante los periodos en los que se interrumpe el
desarrollo de la construccion, siempre que se extiendan de manera significativa en el tiempo.

Los demas costes por intereses se imputan a resultados en el periodo en el que se incurren,

Los gastos financieros capitalizados en “Existencias” e “Inversiones inmobiliarias” durante el ejercicio 2008
han ascendido a 6.887 y 1.595 miles de euros, respectivamente (5.030 y 1.141 miles de euros en el ejercicio
2007, respectivamente).

Existencias

Este epigrafe del balance de situacion consolidado recoge los activos que las sociedades consolidadas:

- Mantienen para su venta en el curso ordinario de sus negocios,
- Tienen en proceso de construccion o desarrollo con dicha finalidad,
- Prevén consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacién de servicios.

Consecuentemente, se consideran “Existencias” los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su
venta o para su integracién en una promocion inmobiliaria en el curso ordinario de los negocios del Grupo, y
no para su apreciacion o para su explotacién en régimen de alquiler.

El Grupo utiliza fos siguientes criterios en la valoracion de sus existencias:

+ Los terrenos y solares adquiridos para su enajenacion o para el desarrollo de promociones inmobiliarias
figuran registrados a su precio de adquisicion, que incluye aquellos gastos relacionados directamente
con la compra de los mismos (gasfos de registro, tasas, gastos de estudios y proyectos técnicos previos
a la adquisicién de parcelas, efc.), actualizado, en su caso, al amparo del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7
de junio.

El Grupo sigue el criterio de no activar, como mayor valor de los terrenos y solares, los gastos financieros
devengados por los préstamos obtenidos para financiar la compra de los mismos durante el periodo
comprendido entre la fecha de su adquisicion y el momento en el que se obtiene la licencia de obras y se
traspasan a "Obras en curso”.

« Como "Promociones inmobiliarias en curso” se registran los costes a origen incurridos en las
promociones inmobiliarias en fase de ejecucién. Dichos costes incluyen, para cada promocion, los
importes correspondientes al precio de adquisicién del solar, actualizado, en su caso, al amparo del Real
Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio, los costes de urbanizacién y construccién, asi como aquellos otros
costes directamente relacionados con la promocion (estudios y proyectos, licencias, etc.) y los gastos
financieros devengados por la financiacién especifica obtenida durante el periodo de construccion.

* A la finalizacién de cada promocién inmobiliaria, el Grupo sigue el procedimiento de traspasar desde la

cuenta "Obras en curso" a la cuenta "Edificios construidos” el coste correspondiente a aquellos
inmuebles todavia pendientes de venta.
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La valoracion de aquellos inmuebles con problemas de realizacion se reduce a su posible valor de mercado.

Deudores comerciales y anticipos de clientes

Las cuentas comerciales a cobrar no devengan interés alguno y se registran a su valor nominal, No obstante,
se dota una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando existe evidencia
objetiva de que los importes a cobrar seran irrecuperables.

El importe de las entregas a cuenta recibidas de los clientes antes del reconocimiento de la venta de los
correspondientes inmuebles se registra formando parte del epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar” del pasivo corriente del balance de situacion consolidado.

Instrumentos financieros

Definiciones

Un ‘“instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultAneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “instrumento de capital’ es un negocio juridico que evidencia una participacion residual en los activos de
la entidad que lo emite, una vez deducidos todos sus pasivos.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios en
una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un instrumento
financiero o un indice de mercado), cuya inversién inicial es muy pequefia en relacién a otros instrumentos
financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones de mercado, y que se liquida
generalmente en una fecha futura.

Las operaciones sefialadas a continuacion no se tratan, a efectos contables, como instrumentos financieros;

o Las participaciones en empresas asociadas.

¢ Los derechos y obligaciones surgidos como consecuencia de planes de prestaciones para los
empleados.

* Los derechos y obligaciones con origen en contratos de seguro.

o Los contratos y obligaciones relativos a remuneraciones de los empleados basadas en
instrumentos de capital propio.

Registro inicial de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se registran inicialmente en el balance de situaciéon consolidado cuando el
Grupo se convierte en una parte del contrato que los ofigina, de acuerdo con las condiciones del mismo. En
concreto, los instrumentos de deuda se registran desde la fecha en la que surge el derecho legal a recibir o la
obligacion legal de pagar, respectivamente, efectivo. Por su parte, los derivados financieros, con caracter
general, se registran en la fecha de su contratacion.

Las operaciones de compraventa de activos financieros instrumentadas mediante contratos convencionales,
entendidos como aquellos contratos en los que las obligaciones reciprocas de las partes deben consumarse
dentro de un marco temporal establecido por la regulacién o por las convenciones del mercado, y que no
pueden liquidarse por diferencias, se registran desde la fecha en la que los beneficios, riesgos, derechos y
deberes inherentes a todo propietario sean de la parte adquiriente, que dependiendo del tipo de activo
financiero comprado o vendido puede ser la fecha de contratacion o la fecha de liquidacion o entrega.
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Baja de los instrumentos financieros

Un activo financiero se da de baja del balance de situacién consolidado cuando se produce alguna de las
siguientes circunstancias:

e Los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo que genera han expirado; o

» se transfiere el activo financiero y se transmiten sustancialmente los riesgos y beneficios del activo
financiero, 0 aun no existiendo ni transmisién ni retencién sustancial de éstos, se transmita el
control del activo financiero.

Por su parte, un pasivo financiero se da de baja del balance de situacién consolidado cuando se han
extinguido las obligaciones que genera o cuando se readquieran, aunque se vayan a volver a recolocar en el
futuro.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Se entiende por ‘valor razonable” de un instrumento financiero en una fecha determinada el importe por el
que podria ser comprado o vendido en dicha fecha entre dos partes, debidamente informadas, en una
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua. La referencia mas objetiva y habitual del valor
razonable de un instrumento financiero es el precio que se pagaria por él en un mercado organizado,
transparente y profundo (“precio de cotizacion” o “precio de mercado’).

Cuando no existe precio de mercado para un determinado instrumento financiero, se recurre, para estimar su
valor razonable, al establecido en transacciones recientes de instrumentos anélogos y, en su defecto, a
modelos de valoracién suficientemente contrastados por la comunidad financiera internacional, teniéndose en
consideracion las peculiaridades especificas del instrumento a valorar y, muy especialmente, los distintos
tipos de riesgos que el instrumento lleve asociados.

Concretamente, el valor razonable de los derivados financieros negociados en mercados organizados,
transparentes y profundos incluidos en las carteras de negociacion se asimila a su cotizacién diaria y si, por
razones excepcionales, no se puede establecer su cotizacién en una fecha determinada, se recutre para
valorarlos a métodos similares a los utilizados para valorar los derivados no negociados en mercados
organizados.

El valor razonable de los derivados no negociados en mercados organizados o negociados en mercados
organizados poco profundos o transparentes, se asimila a la suma de los flujos de caja futuros con origen en
el instrumento, descontados a la fecha de la valoracion (“valor actual” o “cierre teérico”), utilizandose en el
proceso de valoracidn métodos reconocidos por los mercados financieros (“valor actual neto”, “modelos de
determinacion de precios de opciones”, efc.).

Coste amortizado de los instrumentos financieros

Por su parte, se entiende por “coste amortizado” el coste de adquisicion de un activo o pasivo financiero
corregido, en mas 0 en menos, seglin sea el caso, por los reembolsos de principal y de intereses y, mas ¢
menos, segln el caso, la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, mediante la
utilizacién del método del “tipo de interés efective”, de la diferencia entre el importe inicial y el valor de
reembolso de dicho instrumento financiero. En el caso de los activos financieros, el coste amortizado incluye,
ademas, las correcciones a su valor motivadas por el deterioro que hayan experimentado.

El “tipo de interés efectivo” es el tipo de actualizacién que iguala, exactamente, el valor inicial de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de
su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide

20

0J5558381




TRES CENTIMOS
DE EURO

CLASE 87
AR Rl

con el tipo de interés contractual establecido en el momento de su adquisicién, ajustado, en su caso, por las
comisiones y por los costes de transaccion que deban incluirse en el calculo de dicho tipo de interés efectivo.
En los instrumentos financieros a tipo de interés variable, el tipo de interés efectivo se estima de manera
anéloga a las operaciones de tipo de interés fijo, siendo recalculado en cada fecha de revisiéon del tipo de
interés contractual de la operacion, atendiendo a los cambios que hayan sufrido los flujos de efectivo futuros
de los mismos.

Clasificacion y valoracion de los activos y pasivos financieros

Los instrumentos financieros se presentan clasificados en el balance de situacién consolidado de acuerdo a
las siguientes categorias:

Activos financieros

+ Activos financieros para negociacion: son aquéllos que se adquieren con la intencion de realizarlos a
corto plazo o que forman parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente para los que hay evidencia de actuaciones recientes para obtener ganancias a corto
plazo y los instrumentos derivados que no hayan sido designados como instrumentos de cobertura.

o Activos financieros mantenidos a vencimiento: son aquellos activos cuyos flujos de efectivo son de
cuantia determinada o determinable y cuyo vencimiento esta fijado en el tiempo, que el Grupo manifiesta
su intencion de mantenerlos hasta su vencimiento final, por tener, basicamente, capacidad financiera
para hacerlo. En este epigrafe no se incluyen los préstamos y cuentas por cobrar a terceros.

s Préstamos y cuentas por cobrar generados por el Grupo: activos financieros originados por el Grupo a
cambio de suministrar efectivo, bienes ¢ servicios directamente a un deudor, y se valoran a “coste
amortizado”,

* Activos financieros disponibles para la venta: incluyen los valores adquiridos que no se mantienen con el
proposito de negociacion, ni estan clasificados como inversién a vencimiento, y los instrumentos de
capital propiedad del Grupo correspondientes a entidades que no sean dependientes, negocios
conjuntos o asociadas.

Las inversiones financieras para hegociacion y disponibles para la venta se valoran a su “valor razonable” en
las fechas de valoracion posterior. En el caso de los valores negociables, los beneficios y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el “valor razonable” se incluyen en los resultados netos del gjercicio. En
cuanto a las inversiones disponibles para la venta, los beneficios y las pérdidas procedentes de las
variaciones en el “valor razonable" se reconocen directamente en el patrimonio neto hasta que el activo se
enajena ¢ se determine que ha sufrido un deterioro de valor, momento en el cual los beneficios o las pérdidas
acumuladas reconocidos previamente en el patrimonio neto se incluyen en los resultados netos del periodo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican conforme al contenido de fos acuerdos contractuales pactados. Los
principales pasivos financieros que mantiene el Grupo son pasivos financieros a vencimiento, gue se valoran
a “coste amontizado”.

Los préstamos y créditos bancarios, que devengan intereses, se registran por el importe recibide, neto de los
costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan de acuerdo con el criterio del devengo en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, utilizando el metodo del “tipo de interés efectivo”, y se afiaden al
importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Los acreedores comerciales, que no devengan intereses, se registran a su valor nominal.
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Patrimonio neto

Los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos contractuales pactados. Los
instrumentos de capital emitidos por la Sociedad Dominante se registran en el patrimonio neto consolidado
por el importe recibido, neto de los costes directos de emision.

Instrumentos financieros derivados

Las actividades del Grupo lo exponen, fundamentalmente, a los riesgos de tipo de interés, razon por la que
utiliza derivados financieros, basicamente ‘Interest Rate Swap” (IRS), como parte de su estrategia para
disminuir su exposicién a los riesgos de tipo de interés. Cuando estas operaciones cumplen determinados
requisitos, dichas operaciones son consideradas como de “cobertura”.

Para que una operacion pueda calificarse como de “coberfura”, debe hacerse desde el momento inicial de la
operacion o de los instrumentos incluidos en dicha cobertura, documentando dicha operacion de cobertura de
manera adecuada. En la documentacién de las operaciones de cobertura se identifican adecuadamente el
instrumento o instrumentos cubiertos y el instrumento o instrumentos de cobertura, ademas de la naturaleza
del riesgo que se pretende cubrir, asi como los criterios 0 métodos seguidos para valorar la eficacia de la
cobertura a lo largo de toda la duracion de la misma, atendiendo al riesgo que se pretende cubrir.

En consecuencia, sélo se considera como “operaciones de cobertura”, a efectos contables, aquéllas que se
consideran altamente eficaces a lo largo de la duracién de las mismas, Una cobertura se considera
altamente eficaz, si durante el plazo previsto de duracion de la misma las variaciones que se produzcan en el
“valor razonable” o en los flujos de efectivo atribuidos al riesgo cubierto en la operacién de cobertura del
instrumento o de los instrumentos financieros cubiertos son compensados, en su practica totalidad, por las
variaciones en el valor razonable o en los flujos de efectivo, segin el caso, del instrumento o de los
instrumentos de cobertura.

Para medir la eficacia de las operaciones de cobertura definidas como tales, se analiza si desde el inicio y
hasta el final del plazo definido para la operacién de cobertura se puede esperar, prospectivamente, que los
cambios en el "valor razonable” o en “los flujos de efectivo” de la partida cubierta que sean atribuibles al
riesgo cubierto sean compensados, casi completamente, por los cambios en el valor razonable o en los flujos
de efectivo, segin el caso, del instrumento o instrumentos de cobertura y que, retrospectivamente, los
resuliados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacion del ochenta al ciento veinticinco
por ciento respecto al resultado de la partida cubierta.

Las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes categorias:

. Coberturas de valor razonable., Cubren la exposicion a la variacion en el valor razonable de
activos y pasivos financieros o de compromisos en firme adn no reconocidos, o de una porcidn
identificada de dichos activos, pasivos o compromisos en firme, atribuible a un riesgo en particular, y
siempre que afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

+  Coberturas de flujos de efectivo. Cubren la variacion de los flujos de efectivo que se atribuye a un
riesgo particular asociado con un activo o pasive financiero o una transaccién prevista altamente
probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Se interrumpe la contabilizacion de las operaciones de cobertura como tales cuando el instrumento de
cobertura vence o es vendido, cuando ia operacion de cobertura deja de cumplir los requisitos para ser
considerada como tal o cuando se procede a revocar la consideracion de la operacion como de cobertura.

Cuando, de acuerdo a lo dispuesto en el parrafo anterior, se produce la interrupcion de la operacion de
cobertura de valor razonable, en el caso de partidas cubiertas valoradas a su coste amortizado, los ajustes en
su valor realizados con motivo de la aplicacién de la contabilidad de coberturas anteriormente descrita se
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imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada hasta el vencimiento de los instrumentos cubiertos,

. aplicando el tipo de interés efectivo recalculado en la fecha de interrupcién de dicha operacion de cobertura,

Por su parte, en el caso de producirse la interrupcion de una operacion de cobertura de flujos de efectivo, el
resultado acumulado del instrumento de cobertura registrado en el patrimonio neto consolidado, permanecera
registrado en dicho capitulo hasta que la transaccion prevista cubierta ocurra, momento en el cual se
procedera a imputar a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada o a corregir el coste de adquisicion del
activo o pasivo a registrar, en el caso de que la partida cubierta sea una transaccion prevista que culmine con
el registro de un activo o pasivo financiero.

Al 31 de diciembre de 2008, uno de los instrumentos financieros derivados contratados por el Grupo cumplia
plenamente todos los requisitos indicados anteriormente para poder ser calificado como una operacion de
cobertura de flujos de efectivo y, por ello, las variaciones de! valor razonable de este instrumento financiero
habidas en el ejercicio 2008 se han registrado en el epigrafe “Ajustes en patrimonio por valoracién®, formando
parte del capitulo “Patrimonio Neto” del balance de situacion consolidado adjunto (véase Nota 17).

Las variaciones habidas durante el ejercicio en el "valor razonable” de aquellos instrumentos financieros
derivados contratados por et Grupo que no cumplen plenamente todos los requisitos indicados anteriormente
para poder ser calificados como de cobertura, se registran en el epigrafe “Resultado por variaciones de valor
de instrumentos financieros a valor razonable (neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
(véase Nota 17).

Acciones de la Sociedad Dominante

El coste de adquisicion de las acciones de la Sociedad Dominante propiedad del Grupo se presenta
minorando el “Patrimonio Neto”.

En la Nota 13 se muestra un resumen de las transacciones realizadas con las acciones de la Sociedad
Dominante durante los ejercicios 2007 y 2008.

Provisiones

Las provisiones son obligaciones actuales del Grupo, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, que
estan claramente especificadas en cuanto a su naturaleza en la fecha a la que se refieren las cuentas
anuales consolidadas, pero que resultan indeterminadas en cuanto a su importe 0 momento de cancelacion,
a cuyo vencimiento, y para cancelarlas, el Grupo espera desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos,

Por otra parte, los pasivos contingentes son obligaciones posibles del Grupo surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra, 0 ho, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo. Incluyen las obligaciones actuales del Grupo cuya cancelacién no
es probable que origine una disminucién de recursos que incorporen beneficios econémicos o cuyo importe
no puede ser cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que la de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los
mismos en la Memoria, salvo que sean considerados como remotos.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en cuenta la mejor informacién disponible sobre las
consecuencias del suceso en el que traen su causa y se vuelven a estimar con ocasién de cada cierre
contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las que fueron originaimente reconocidas,
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.
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Las provisiones que se consideran necesarias de acuerdo a los criterios indicados anteriormente y las
reversiones de las mismas se registran con cargo y abono a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Provision por costes de urbanizacién

Corresponde a los costes estimados pendientes de incutrir en la urbanizacion de parcelas ya vendidas
(bdsicamente, de la segunda fase del "Plan Parcial Parquesol”, en Valladolid), cuya estimacion esta basada
en estudios técnico-econémicos realizados. La distribucion entre las distintas parcelas de los costes totales
pendientes de incurrir en la urbanizacién se realiza en proporcion a los metros cuadrados de las parcelas ya
vendidas, respecto del total de la urbanizacion (véase Nota 15).

Procedimientos judiciales y/o reclamaciones en curso

Al cierre del ejercicio 2008 se encontraban en curso distintos procedimientos judiciales y reclamaciones
entablados contra las sociedades consolidadas, con origen en el desarrollo habitual de sus actividades.
Tanto los asesores legales del Grupo como los Administradores de la Sociedad Dominante entienden que la
conclusién de estos procedimientos y reclamaciones no producira un efecto significativo en las cuentas
anuales consolidadas de los ejercicios en los que finalicen.

Provisiones para terminacion de obra y por garantia

Las provisiones para terminacion de obra se registran por el importe estimado para hacer frente a los gastos
necesarios para la finalizacion de las promociones inmobiliarias en desarrollo, en el momento en el que
dichas promociones estan sustancialmente terminadas y su coste se traspasa a la cuenta “Edificios
construidos”. Las provisiones para costes de garantias, especialmente los gastos de postventa, otros costes
y la garantia decenal establecida en la regulacién espafola para empresas inmobiliarias, se reconocen en la
fecha de la venta de los correspondientes productos, segiin la mejor estimacion del gasto necesario para
liquidar el pasivo del Grupo (véase Nota 19). No obstante, el Grupo tiene suscritas pélizas de seguros para
cubrir los posibles riesgos derivados de la garantia decenal.

m) Indemnizaciones por despido

n)

De acuerdo con la reglamentacion laboral vigente, las sociedades consolidadas estan obligadas al pago de
indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Al 31 de diciembre de 2008, los Administradores de la Sociedad Dominante no tenian previsto
ningun despido que hiciese necesaria la dotacion de una provision por este concepto a dicha fecha.

Impuesto sobre beneficios

Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y la totalidad de sus sociedades dependientes espariolas en las que
posee una participacion igual o superior al 75%, tributan por el Impuesto sobre Sociedades en Régimen de
Declaracion Consolidada. El gasto por el impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula como el impuesto
a pagar respecto al resultado fiscal del ejercicio, ajustado por el importe de las variaciones producidas
durante el ejercicio en los activos y pasivos registrados derivados de diferencias temporarias, de los créditos
por deducciones y bonificaciones fiscales y de las posibles bases imponibles negativas (véase Nota 20).

El Grupo considera gue existe una diferencia temporaria cuando existe una diferencia entre el valor en libros
y la base fiscal de un elemento patrimonial. Se entiende como base fiscal de un elemento patrimonial el
importe atribuido al mismo a efectos fiscales. Se considera una diferencia temporaria imponible aquella que
generara en el futuro la obligacion para el Grupo de realizar algun pago a la Administracién correspondiente.
Se considera una diferencia temporaria deducible aquella que generara para el Grupo algun derecho de
reembolso o un menor pago a realizar a la Administracion correspondiente en el futuro.
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Los créditos por deducciones y bonificaciones y los créditos por bases imponibles negativas son importes

_que, habiéndose producido o realizado la actividad u obtenido el resultado para generar su derecho, no se

aplican fiscalmente en la declaracion correspondiente hasta el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la normativa tributaria para ello, considerandose probable, por parte del Grupo, su aplicacion
en ejercicios futuros.

Se consideran activos y pasivos por impuestos corrientes aquellos impuestos que se prevén recuperables o
pagaderos de/a la Administracion correspondiente en un plazo que no excede los 12 meses desde la fecha
de su registro. Por su parte, se consideran activos o pasivos por impuestos diferidos aquellos importes que
se espera recuperar o pagar, respectivamente, de la Administracién correspondiente en gjercicios futuros.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, En este
sentido, se reconoce un pasivo por impuestos diferidos para las diferencias temporarias imponibles derivadas
de inversiones en sociedades dependientes y empresas asociadas, y de participaciones en negocios
conjuntos, salvo cuando el Grupo puede controlar la reversién de las diferencias temporarias y es probable
que éstas no sean revertidas en un futuro previsible.

Por su parte, las sociedades consolidadas solo registran activos por impuestos diferidos con origen en
diferencias temporarias deducibles, en créditos por deducciones, bonificaciones o, en su caso, bases
imponibles negativas, siempre que se considere probable que las mismas vayan a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

No se registran ni activos ni pasivos con origen en impuestos diferidos cuando inicialmente se registre un
elemento patrimonial, que no surja en una combinacién de negocios y que en el momento de su registro no
haya afectado ni al resuitado contable ni al fiscal.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados, tanto activos como
pasivos, con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los
mismos de acuerdo con los resultados de los anélisis realizados.

Reconocimiento de ingresos y gastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcién del devengo,

Los ingresos se calculan al “valor razonable” de la contraprestaciéon recibida y representan los importes
cobrados o a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de las
actividades, menos descuentos, el Impuesto sobre el Valor Afiadido y otros impuestos relacionados con las
ventas de caracter recuperable. En caso de que existan dudas significativas respecto de! cobro de los
ingresos, su reconocimiento se difiere hasta su cobro efectivo.

L2

% Las ventas de promociones inmobiliarias, terrenos, solares y edificios construidos, asi como el coste de
las mismas, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando se han transferido
sustancialmente todos los riesgos y ventajas significativos inherentes a la propiedad, es decir, en el
momento en el que se entregan los inmuebles y se escritura la compraventa. Las entregas de efectivo
par parte de los clientes, en concepto de pagos a cuenta, comprendidas entre la fecha de la firma del
contrato privado o documento de reserva y el momento en que se firma la escritura plblica de
compraventa, se registran como "Anticipos de clientes” en el pasivo del balance de situacién consolidado.

% Las ventas de parcelas en las gue el Grupo tiene adquirido un compromise de urbanizacion con las
autoridades locales, que afecta al conjunto de solares afectos al plan de urbanizacion, sin que puedan
considerarse realizadas con caracter especifico para los titulares de las parcelas vendidas, se desglosan
en dos componentes: la venta del solar y la venta de la urbanizacién asociada a dicho solar.
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El ingreso correspondiente a la venta del solar se reconoce cuando se transfieren al adquirente los
riesgos y recompensas significativos inherentes a la propiedad, es decir, en el momento en el que se
entrega el inmueble y se escritura la compraventa.

Los ingresos atribuibles a la venta de la urbanizacién (que vienen determinados por la parte de los costes
previstos del conjunto de la urbanizacién, calculada en proporcién a los metros cuadrados de la parcela
vendida respecto al total de la urbanizacién, incrementada por el margen de beneficio estimado en la
venta) se registran en el momento en el que las obras de urbanizacion se encuentran sustancialmente
terminadas, dotandose en dicho momento una provisién por los costes estimados y pendientes de incurrir
para finalizar la misma.

-
xd

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo, distribuyéndose linealmente los
beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

% Permutas de activos. Se entiende por “permuta de activos™ la adquisicion de activos materiales o
intangibles a cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién de activos
monetarios y no monetarios.

Los activos recibidos en una permuta de activos se valoran a su “valor razonable”, siempre y cuando en
dicha operacion de permuta se pueda entender que existe sustancia comercial, y cuando el valor
razonable del activo recibido, o en su defecto el del activo entregado, se pueda estimar de manera fiable.
El valor razonable del activo recibido se determina como el valor razonable del activo entregado, mas, si
procede, el valor razonable de las contrapartidas monetarias entregadas, salvo que se tenga una
evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido.

En aquellas operaciones de permuta gue no cumplan con los requisitos anteriores, el activo recibido se
registra por el valor neto contable del activo entregado, mas el importe de las contraprestaciones
monetarias pagadas o comprometidas en su adquisicion.

Los ingresos relativos a la baja de activos entregados en permuta se reconoceran cuando los riesgos y
recompensas sustanciales inherentes a la propiedad del activo hayan sido transferidos a la contraparte de
la permuta, siendo registrados como contrapartida del valor asignado al activo recibido.

% Las subvenciones oficiales relacionadas con el inmovilizado material se reconocen en el balance de
situacion consolidado como un ingreso diferido cuando el Grupo ha cumplido con las condiciones
requeridas para su otorgamiento y, en consecuencia, no existen dudas razonables acerca de su cobro,
Estas subvenciones se imputan a resultados, con abono al epigrafe “Otros ingresos” de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, de forma sistematica, durante la vida til de los activos
subvencionados,

Las subvenciones destinadas a cubrir o financiar gastos incurridos por el Grupo se reconocen como
ingresos una vez cumplidas las condiciones y durante los periodos en que se incurren los gastos
relacionados.

% Los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en funcion de su periodo de devengo,
por aplicacién del método del tipo de interés efectivo.

% Los ingresos por dividendos procedentes de otras sociedades se reconocen como ingresos en el
mornento en que nace el derecho a percibirlos por el Grupo.

Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccién de un activo o un
incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene
lugar de forma simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.
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Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos futuros o
cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

Asimismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno, como puede
Ser un pasivo por una garantia.

p) Clasificacion de activos y pasivos como corrientes

En el balance de situacién consolidado se clasifican como corrientes aquellos activos y pasivos que se
esperan recuperar, consumir o liquidar en un plazo igual o inferior a doce meses, contado a partir de la fecha
de balance, exceptuando las “Existencias”, que se presentan, en su totalidad, formando parte del capitulo
“Activo Corriente” del balance de situacion consolidado, ya que se espera que se realicen en el curso
ordinario del negocio de venta de solares e inmuebles. Los pasivos vinculados a las existencias (deuda
financiera y anticipos de clientes) se presentan formando parte del capitulo “Pasivo Corriente” del balance de
situacién consolidado, siempre y cuando la fecha de finalizacion o entrega de la promocidn se prevea anterior
a un plazo de doce meses, con independencia del vencimiento contractual de la deuda. En el caso de que un
pasivo no tenga, antes del cierre de! ejercicio, un derecho incondicional para el Grupo de diferir su liquidacion
por al menos doce meses a contar desde la fecha de balance, este pasivo se clasificara como corriente.

q) Compensaciones de saldos

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance de situacion consolidado par
su importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y se tiene la intencion de
liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

r) Estado de flujos de efectivo consolidados

En los estados de flujos de efectivo consolidados, preparados de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por estos
equivalentes las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

o Actividades de explotacién: actividades tipicas de las empresas inmobiliarias, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

« Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y ofras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacioén: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

4. Distribucién del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del beneficio del ejercicio 2008 de la Sociedad Dominante, formulada por sus
Administradores, y la distribucion del beneficio del gjercicio 2007 de la Sociedad Dominante, aprobada por su
Junta General de Accionistas, se indican a continuacion:
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Miles de Euros

2008 2007

Base de reparto:
Beneficio del gjercicio (7.075) 45,362
Distribucién:
A Reserva legal (Nota 13) - 1.964
A Reservas voluntarias - 32.898
A Resultados negativos de ejerc.anter, (7.075)
A Dividendos (a) - 10.500

(7.075) 45.362

(a) La parte del beneficio del ejercicio 2007 destinada al pago de
dividendos se distribuyd entre todos los accionistas con derecho a

elio, a razén de 0,264 euros por accion.

0J5558389

Durante los ejercicios 2008 y 2007, la Sociedad Dominante no ha entregado ningun dividendo a cuenta de los

beneficios de dichos ejercicios.

5. __Informacién financiera por segmentos

La informacién por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcién de las distintas lineas de negocio del

Grupo y, en segundo lugar, siguiendo una distribucion geografica.

Segmentos de negocio

las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcion de la estructura
organizativa del Grupo, teniendo en cuenta sus productos y servicios principales;

¢ Ventas de promociones inmobiliarias.
s Ventas de solares.

* Ingresos por alquiler de hoteles.

¢ Ingresos por alquiler de otras inversiones inmobiliarias.

Los ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea de caracter operativo o que
son el resultado de decisiones que afectan globalmente al Grupo, se atribuyen a la “Unidad Corporativa”, a la que
también se asignan las partidas de conciliacidn que surgen al comparar el resultado de integrar los estados
financieros de las distintas lineas de negocio (que se formulan con criterios de gestion) con los estados

financieros consolidados del Grupo.

La informacion financiera por segmentos de negocio del Grupo relativa a los ejercicios 2008 y 2007 se muestra
en el Anexo | de estas cuentas anuales consolidadas y se basa en la informacién de gestion elaborada por la

Direccidn del Grupo.

Segmentos geogréficos

No se incluye informacién sobre segmentos geograficos, al considerar los Administradores de la Sociedad
Dominante que las actividades del Grupo se enmarcan, en su practica totalidad, en un Unico segmento

geografico (Esparia).
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El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en las diferentes cuentas de este epigrafe del balance

de situacién consolidado ha sido el siguiente;

Miles de Euros
Otras
Instalaciones | Instalaciones,
Terrenos y Técnicas y Utillaje y Otro

Construcciones | Magquinaria Mobiliario ] Inmovilizado Total
Coste:
Saldos al 31 de diciembre de 2006 13.952 3.496 3.557 1.180 22.185
Entradas - 485 46 42 573
Salidas o bajas - - (244) 20 (265)
Traspasos a “Inversiones inmobiliarias™ y otros traspasos (Nota 7) (12.171) (2.056) (2.520) (273) (17.020)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.781 1.925 839 928 5.473
Entradas 418 690 330 36 1.474
Salidas o bajas - - - - -
Traspasos a “Inmovilizado intangible™ - (280) - - (280)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 2.199 2.335 1.169 964 6,667
Amortizacién acumulada y deterioro de valor:
Saldos al 31 de diciembre de 2006 (968) (2.380) (419) (905) (4.672)
Dotaciones a la amortizacion (39 (127) (8) o7 @7)
Salidas o bajas - - 51 15 66
Traspasos a “Inversiones inmobiliarias” v otros traspasos (Nota 7) 760 1.892 (213) 189 2.628
Saldos al 31 de diciembre de 2007 247) (615) (589) (798) (2.249)
Dotaciones a la amortizacion (292) (434) (229) (110) (1.065)
Salidas o bajas - - - - -
Traspasos a “Inmovilizado intangible” - 40 - 40
Saldos al 31 de diciembre de 2008 (539) (1.009) (818) (908) (3.274)
Activos materiales netos al 31 de diciembre de 2007 1.534 1.310 250 130 3.224
Activos materiales netos al 31 de diciembre de 2008 1.660 1.326 35 56 3.393

Formando parte del inmovilizado material del Grupo al 31 de diciembre de 2008 se incluyen, basicamente, los
inmuebles en los que se encuentran establecidas las oficinas que la Sociedad Dominante tiene en las distintas
Delegaciones provinciales que posee en Espana.

Las adiciones del ejercicio se corresponden, principalmente, con las obras de acondicionamiento de inmuebles
de oficinas utilizadas en régimen de alquiler y a instalaciones técnicas, mobiliario, equipos para procesos de
informacién y otro inmovilizado afecto a las mismas.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el coste por el que figura registrado el suelo de los inmuebles de uso propio
asciende aproximadamente a 0,3 y 0,3 millones de euros, respectivamente.

Bienes totalmente amortizados

Formando parte del inmovilizado material del Grupo, se incluyen determinados bienes totalmente amortizados al
31 de diciembre de 2008 y 2007, cuyos valores totales de coste y de su correspondiente amortizacion acumulada
ascendian a 2.626 y 1.151 miles de euros, respectivamente, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Miles de Euros
Naturaleza de los Bienes 2008 2007
Instalaciones técnicas y maquinaria 692 179
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.053 331
Otro inmovilizado 881 641
2.626 1.151

Politica de seguros

La politica del Grupo es la de formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan

‘expuestos los diversos elementos de su inmovilizado material. En opinion de los Administradores de la Sociedad

Dominante las coberturas de seguro contratadas son adecuadas.

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en las diferentes cuentas de este epigrafe del balance
de situacion consolidado ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Amortizacién
Coste Acumulada Deterioro Neto
Saldos al 31 de diciembre de 2006 355982 (15.897) - 340.085
Entradas 1.958 - - 1.958
Dotaciones a la amortizacion - (6.188) - (6.188)
Bajas por enajenaciones (2.845) 160 - (2.685)
Traspasos desde “Inversiones inmobiliarias en desarrollo” (Nota 7) 10.937 - - 10.937
Traspasos a “Existencias” (141) - . (141)
Traspasos desde “Inmovilizado material” (Nota 6) 17.020 (2.628) - 14.392
Saldos al 31 de diciembre de 2007 382911 (24.553) - 358.358
Entradas 418 - - 418
Dotaciones a la amortizacion - (5.133) - (5.133)
Bajas por enajenaciones (11.410) 907 - (10.503)
Provisién por deterioro - - (3.000) (3.000)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 371919 (28.779) (3.000) 340.140

Formando parte del coste de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2008 y 2007 se incluyen unos
importes aproximados de 267 y 189 millones de euros, respectivamente, que corresponden al valor por el que
figura registrado el suelo de estas inversiones inmobiliarias.

Asimismo, como mayor coste de las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2008 se incluye el importe del
anticipo efectivamente entregado por la sociedad del Grupo “Edificio Avda. da Liberdade, n°35,
Invest.Imobiliarios, S.A." para la adquisicién de un inmueble en Lisboa, Portugal, por un importe de 1.800 miles
de euros, en el que se tiene previsto construir un inmueble destinado a alquiler, de acuerdo con el contrato
privado de compraventa suscrito, el precio de adquisicién de este inmueble esta establecide en 13.000 miles de
euros.
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Adiciones y retiros mas significativos de los ejercicios 2008 y 2007

Durante el ejercicio 2007 y 2008 no se produjeron adquisiciones de inversiones inmobiliarias, correspondiendo
las entradas habidas a costes de acondicionamiento incurridos, asi como a instalaciones y equipamiento de
algunos de los inmuebles.

Por otra parte, en los ejercicios 2008 y 2007 el Grupo ha procedido a la venta de determinadas inversiones
inmobiliarias no estratégicas, por unos precios totales de 19.220 y 5.232 miles de euros, respectivamente,
habiendo generado en estas operaciones unos beneficios por importes de 8.717 y 2.389 miles de euros,
respectivamente, que figuran registrados en el epigrafe “Beneficios por enajenacion de inversiones inmobiliarias”
de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Uso o tipologia de las inversiones inmobiliarias

La practica totalidad de las inversiones inmobiliarias del Grupo corresponden a inmuebles destinados a su
explotacién en régimen de alquiler. Los usos o tipologia de las inversiones inmaobiliarias del Grupo al 31 de
diciembre de 2008 y 2007, en funcién de su uso principal, y de forma aproximada (sin incluir la superficie de los
garajes), son los siguientes:

2008 2007
Superficie Superficie
Alquilable en Alquilable en
Destino del Arrendamiento m’ Porcentaje m Porcentaje
A oficinas 80.949 56 85.565 62
A locales comerciales y a residencias geridtricas 20.682 18 22.247 16
A hoteles 30.725 25 30.725 22
132.356 100 138.537 100

Inversiones inmobiliarias afectas a garantias hipotecarias

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, existian determinadas inversiones inmobiliarias, con un valor neto contable
de 138.237 miles de euros y 139.000 miles de euros, respectiva y aproximadamente, que se encontraban
hipotecadas en garantia de la devolucion de diversos préstamos bancarios (véase Nota 16).

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

E! Grupo encarga anualmente a expertos independientes estudios para determinar los valores razonables de sus
inversiones inmobiliarias al cierre del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los citados estudios han sido
realizados por "Savills Espafia, 5.A.” , y las valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor en venta y
valor de alquiler en el mercado (que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los
flujos futuros), de acuerdo con la definicion adoptada por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) y con
los Estadndares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de
Valoracion (IVSC), organizaciones que unen, respectivamente, las organizaciones internacionales y europeas de
valoradores de activos fijos, Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables
para un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. '

Como consecuencia de la situacion por la que atraviesa el mercado residencial, se ha producido en el ejercicio
2008 una caida de los valores de mercado de algunas de las inversiones inmobiliarias del Grupo. Por este
motivo, se ha constituido, con cargo al epigrafe “Pérdidas netas por deterioro de activos no corrientes” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta, una provision por deterioro de valor por importe de
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3.000 miles de euros, para ajustar el valor contable de determinados inmuebles a su valor estimado de
realizacion, determinado en base a las valoraciones efectuadas por Savills Espafia, S.A,

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo que se
desprende de los estudios indicados anteriormente ascendia a 452 y 544 millones de euros, respectiva y
aproximadamente, incluidas las “Inversiones inmobiliarias en desarrollo”.

El Grupo mantenia al 31 de diciembre de 2008 y 2007 determinadas inversiones inmobiliarias, cuyo coste fue
objeto de revalorizacién en la fecha de transicion a las "NIIF-UE", de acuerdo con la exencién permitida en la
NIIF 1. El mayor valor atribuido a dichas inversiones inmobiliarias al 1 de enero de 2005 ascendié a 41.395 miles
de euros (determinado en base a valoraciones efectuadas por expertos independientes, aplicando los mismos
crterios que los indicados anteriormente para los estudios efectuados por Knight Frank Newmark Global), y el
valor neto contable de dicha plusvalia a la fecha de cierre de los ejercicios 2008 y 2007 ascendia a 31.140 y
35.916 miles de euros, respectivamente. Dado el bajo nimero de inmuebles valorados siguiendo este criterio, €l
efecto de la variacion de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad sobre el valor de mercado de los activos,
practicamente no tendria efecto alguno en las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2008.

Ingresos y gastos relativos a arrendamientos de inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2008, se encontraban arrendados a terceros, bajo contratos de arrendamiento operativo,
cuatro hoteles, una residencia geriatrica y una parte significativa de los locales y edificios de oficinas del Grupo
(en concreto, al 31 de diciembre de 2008 y 2007 la tasa de ocupacién de los edificios principales ascendia al
93% y al 92%, respectiva y aproximadamente).

Los importes registrados en las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los ejercicios 2008 y 2007
adjuntas, en concepto de ingresos y gastos relativos a las inversiones inmobiliarias, se detallan en el ANEXO |
adjunto (relativo a la “Informacién financiera por segmentos”).

De los contratos de arrendamiento y subarrendamiento operativos que tenia suscritos el Grupo con terceros al 31
de diciembre de 2008 y 2007 se derivan unas cuotas de arrendamiento a favor del Grupo por los siguientes
importes y vencimientos:

Miles de Euros
Periodo 2008 2007
Hasta un afio 20.053 21.573
Entre uno y cinco afios 50.324 76.562
Més de cinco afios 32.464 68.131
102.840 166.266

El célculo se ha realizado teniendo en cuenta las caidas de rentas el primer dia de cada periodo anual y sin
considerar los incrementos por IPC. Por ofra parte, en las rentas variables se han considerado los importes del
afio 2008.

Politica de seguros
La politica del Grupo es la de formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan

expuestas sus inversiones inmobiliarias. En opinion de los Administradores de ia Sociedad Dominante, las
coberturas de seguro contratadas son adecuadas.
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Inversiones Inmobiliarias en Desarrollo

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en este epigrafe del balance de situacion consolidado
ha sido el siguiente:

Miles de
Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 31.893
Entradas 4,010
Traspasos a “Existencias” (1.680)
Traspasos a “Inversiones inmobiliarias” (Nota 7) (10.937)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 23.286
Entradas 4,721
Saldo al 31 de diciembre de 2008 - 28.007

Los saldos de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 y 2007 corresponden a los costes incurridos en la
adquisicién de solares (16 y 18 millones de euros, respectiva y aproximadamente) y en la construccién sobre los
mismos de edificios destinados a su alquiler, que a dichas fechas se encontraban en fase de construccién. Los
datos mas significativos de estas inversiones inmobiliarias se indican a continuacion:

Miles de Euros
Proyecto 2008 2007
Apartahotel en Pozuelo de Alarcén (Madrid) 13.931 12,529
Hotel en Mélaga 14.076 10.757
28,007 23.286

La finalizacién de la construccion de los inmuebles en curso de ejecucién al 31 de diciembre de 2008, que seran
destinados a arrendamiento, esta prevista que se produzca durante el afio 2009.

Inversiones en empresas asociadas

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en este epigrafe del balance de situacion consolidado
es el siguiente:

Miles de
Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 1.132
Resultado del ejercicio atribuido al Grupo (202)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 930
Ajustes en reservas (252)
Resultado del ejercicio atribuido al Grupo (215)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 463

Durante el ejercicio 2008, el Grupo se ha integrado un resultado negativo de 215 mil euros correspondiente al
aportado por las sociedades asociadas al aplicar el método de participacion. Adicionalmente, la Sociedad
dominante se ha registrado un ajuste negativo asociado a la valoracion de dichas participaciones por importe de
252 miles de euros, quedando recogido en el epigrafe “Provisiones a largo plazo” del balance de situacion
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consolidado al 31 de diciembre de 2008, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2008 asciende a 771 miles de euros

(véase Nota 15).

Las empresas asociadas, que todas ellas tienen establecido su domicilio social en Valladolid y cuyas respectivas
participaciones han sido contabilizadas aplicando el “método de la participacion”, asi como la informacion mas
relevante acerca de las mismas al 31 de diciembre de 2008 y 2007, se indican a continuacion:

Porcentaje de Miles de Euros
Participacion
Denominacion Social Actividad del Grupo (a) 2008 2007
Otofio, S.L. Sin actividad 66,66 63 42
Discoval 2000, S L. Sin actividad 50,00 - -
Green Cines, S.L. Explotacién de salas de cine 50,00 - 487
Pinar de Villanueva, S.L, Explotacion de fincas risticas y 50,00 394 395
urbanizacion y promocion inmobiliaria
Villa del Prado Gestién, S.L. Sin actividad 50,00 3 3
Villa del Prado Patrimonio, 8.L. Sin actividad 50,00 3 3
463 930

(a) La participacién en el capital social de las presentes sociedades se ha registrado por el “método de la participacién”, debido al

interés poco significativo que tiene con respecto a la imagen fiel que deben expresar las cuentas anuales consolidadas.

Los valores por los que figuran registradas estas participaciones en los balances de situacién consolidados ai
31 de diciembre de 2008 y 2007 adjuntos coinciden, practicamente, con sus respectivos valores tedrico-
contables, obtenidos a partir de los estados financieros de las correspondientes empresas asociadas a dichas

fechas.

Los saldos que al 31 de diciembre de 2008 y 2007 mantenia el Grupo con las empresas asociadas, todos ellos
deudores y con vencimiento a corto plazo, eran los siguientes:

Miles de Euros
Empresa 2008 2007
Otofio, S.L. - 28
Discoval 2000, S.L. - 272
Pinar de Villanueva, S.L. 371 371
3n 671
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9, Activos y pasivos financleros corrientes y no corrientes

La composicién de los saldos de estos epigrafes de los balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de
2008 y 2007 adjuntos es la siguiente:

Miles de Euros
Activos Pasivos
2008 2007 2008 2007
Depdsitos y fianzas constituidos (recibidos)

a largo plazo 1.775 1.588 (4.701) (1.631)
Otros créditos a largo plazo 1.158 28 - -
Otros activos financieros 44 44 - -
Total No Corrientes 2.977 1.660 (4.701) (1.631)
Depésitos y fianzas constituidos/(recibidos)

a corto plazo 926 291 - (5.804)
Otros activos financieros 1.448 152 - -
Otros pasivos financieros - - 29 (1.402)
Total Corrientes 2.374 443 29) (7.206)

Los saldos de la partida “Depésitos y flanzas recibidos a largo plazo” al 31 de diciembre de 2008 y 2007
corresponden, basicamente, a las fianzas recibidas de los arrendatarios de aquellos inmuebles del Grupo que se
encontraban arrendados a las fechas de cierre de los ejercicios 2008 y 2007, respectivamente. Una parte
significativa de estas fianzas habia sido depositada por el Grupo en las correspondientes Camaras Provinciales
de la Propiedad, importe que figura registrado en la partida “Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo”.

Los saldos de la partida “Depésitos y fianzas recibidos a corto plazo” al 31 de diciembre de 2008 y 2007
corresponden, basicamente, a fianzas y retenciones practicadas por el Grupo a las empresas constructoras, en
concepto de garantia de la adecuada realizacion de las obras de las promociones inmobiliarias que desarrollaba
el Grupo a dichas fechas. Estas fianzas y retenciones se cancelan una vez transcurrido un determinado periodo
de tiempo a partir de la recepcién de las obras.

El saldo de la partida "Otros créditos a largo plazo” se corresponde con el préstamo concedido por la empresa
del Grupo Altiplano Desarrollos Inmobiliarios, S.L a uno de sus socios, Macosta Inmobiliario, S.L, dicho préstamo
tiene establecido su vencimiento maximo el 22 de junio de 2011, y devenga unos intereses referenciados al
EURIBOR mas un diferencial de mercado.

El saido de la partida “Otros activos financieros” se corresponde, principalmente, con los importes satisfechos a
los agentes comercializadores por la venta de inmuebles de promociones en curso, los cuales se imputan a
resultados a medida gue se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias los ingresos correspondientes a la
venta de los inmuebles objeto del contrato, por ser éste el momento en el que se produce el devengo de la
comisién pagada.

10. Existencias

La composicion de los saldos de este epigrafe de los balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de
2008 y 2007 adjuntos es la siguiente:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Terrenos y solares 273.673 229.842
Promociones inmobiliarias en curso;
De construccidn de ciclo corto 71.801 40.961
De construccion de ciclo largo 100.581 85.815
172,382 126.776
Edificios construidos 105.857 105.876
Anticipos a proveedores 26.657 35.910
Deterioro (10.478) (8.633)
568.092 489.771

l.as existencias con un plazo estimado de realizacidén superior a 12 meses corresponden a los terrenos y solares
y a las promociones inmobitiarias de ciclo largo.

Terrenos y solares

En el ejercicio 2008 el Grupo ha adquirido un solar en Molina de Segura (Murcia), un solar en Quer (Guadalajara)
y otro en Lisboa (Portugal), por un importe total de 68 millones de euros, aproximadamente. Para estos dos
ultimos solares se habia suscrito contratos de promesa o de opcidn de compra en ejercicios anteriores,
habiéndose pagado anticipos a cuenta por la compra de los mismos,

En el ejercicio 2007 el Grupo adquirié tres solares en Getafe (Madrid), Alhaurin de la Torre (Malaga) y Varsovia
(Polonia), por un importe total de 28 millones de euros, aproximadamente.

Por otra parte, en el ejercicio 2007 el Grupo procedid a la venta de terrenos y solares por un importe de 45
millones de euros, aproximadamente, cuyo coste de ventas ascendi6é a 11 millones de euros. Asimismo, durante
los ejercicios 2008 y 2007 se ha traspasado a “Promociones inmobiliarias en curso” el coste comrespondiente a
aquellos solares para los que se habia obtenido la licencia de obras en dichos ejercicios.

A las fechas de cierre de los ejercicios 2008 y 2007, la cartera de suelo del Grupo alcanzaba una superficie de
781.719 m*y 818.000 m?, respectiva y aproximadamente.

Compromisos de compra de terrenos y solares

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo tenia suscritos contratos de promesa o de opcién de compra de terrenos y
solares por un importe total de 121.884 miles de euros, aproximadamente, de los cuales a dicha fecha el Grupo
habia satisfecho 26.657 miles de euros, importe este Ultimo que figura registrado en la cuenta “Anticipos a
proveedores” del balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 2008 adjunto. La totalidad de estos
contratos fueron suscritos en ejercicios anteriores, concretamente, durante el ejercicio 2007 se suscribieron los
relativos a la compra de diversas fincas en Sant Just Desvern (Barcelona), en el término municipal de Los Barrios
(Cédiz), y en Madrid, en tanto que los restantes contratos de compraventa o de promesa de compra de solares
fueron suscritos en ejercicios anteriores.

Adicionalmente, existen anticipos entregados para la compra de inmuebles para inversiones inmobiliarias por
importe de 1.800 miles de euros (véase Nota 7).

Aun cuando en la actualidad algunas de las condiciones establecidas en dichos contratos de promesa o de
opcion de compra todavia no se han cumplido, los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que los
citados compromisos finalmente se formalizaran en los términos establecidos, si bien una parte significativa de
los mismos se realizara a largo plazo.
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Compromisos de venta de promociones inmobiliarias en curso y
de edificios construidos

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo tenia firmados contratos privados y documentos de reserva de venta de
inmuebles de promociones inmobiliarias en curso de ejecucion o de edificios construidos a dicha fecha, por un
importe total de 123.921 miles de euros, por los que al cierre del ejercicio 2008 el Grupo habia recibido de los
correspondientes clientes, en concepto de anticipos, la cantidad de 9.131 miles de euros (véase Nota 19).

Existencias en litigio

Formando parte del saldo del epigrafe “Existencias” al 31 de diciembre de 2008 y 2007 se incluye un importe de
7.936 miles de euros, correspondiente al coste del solar situado en fa calle Jacinto Benavente, en Marbella,
Malaga.

En relacion con este solar existen reclamaciones judiciales por asociaciones locales. Existe suspension de los
efectos de la licencia de obras concedida por el Ayuntamiento de Marbella a la sociedad del grupo Lardea, S.L., y
paralizacién de las obras que la sociedad estaba llevando a cabo en la parcela mencionada.

Ni la sociedad Lardea, S.L., ni sus representantes legales han sido imputados de ningin delito, personandose en
el procedimiento como parte “perjudicada”, e instando reclamacién de responsabilidad patrimonial contra el
Ayuntamiento de Marbella. A la fecha actual, estos procedimientos judiciales se encuentran en curso.

A fecha 31 de diciembre de 2007, y como consecuencia de lo anterior, la sociedad participada procedié a
registrarse una provision por importe de 3.510 miles de euros. No obstante, y en base a los informes de tasacion
positivos habidos al cierre del gjercicio 2008, Ia sociedad ha procedido a la reversion integra de dicha provision.
L.a Direccion y los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que, en ningln caso, de la resolucion
de los procedimientos judiciales citados se pueda derivar quebrantos significativos para el Grupo.

Realizacién de las existencias

De acuerdo con las estimaciones de costes e ingresos realizadas al cierre del ejercicio 2008, los Administradores
de la Sociedad Dominante prevén que todas las promociones inmobiliarias finalizadas o en curso de ejecucién al
31 de diciembre de 2008, asi como los terrenos y solares (va sea mediante su desarroflo inmobiliario o a través
de su venta direcfa), se liquidaran con beneficio.

En este sentido, el Grupo encarga anualmente a expertos independientes estudios para determinar los valores
razonables de sus existencias al cierre del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2008, el citado estudio ha sido
realizado por “Savills Espafia, S.A." y las valoraciones han sido efectuadas de acuerdo con la definiciéon adoptada
por ia Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) y con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Esténdares de Valoracién (IVSC), organizaciones due unen,
respectivamente, las organizaciones internacionales y europeas de valoradores de inmuebles.

Para el caiculo de dicho valor razonable, se han utilizado el método de valoracién por comparacion (para
productos terminados) y los métodos residuales estatico y dinamico (bdsicamente, para terrenos y solares y
promociones en curso). Mediante el método residual dinamico, el valor residual del inmueble objeto de la
valoracién se obtiene de descontar los flujos de caja establecidos en funcion de la prevision de gastos e ingresos
pendientes, teniendo en cuenta el periodo a transcurrir hasta la realizacién de dicho flujo, por el tipo de
actualizacién fijado. Al resultado de dicho calculo se suma el conjunto de ingresos de efectivo que se han
considerado como ya realizados previamente a la fecha de la valoracion obteniendo asi el valor total. Se utiliza
como tipo de actualizacién aquél que represente la rentabilidad media anual del proyecto, sin tener en cuenta
financiacion ajena, que obtendria un promotor medio en una promocion de las caracteristicas de la analizada.
Este tipo de actualizacion se calcula sumando al tipo libre de riesgo, la prima de riesgo (determinada mediante la
evaluacion del nesgo de la promocién, teniendo en cuenta el tipo de activo inmobiliario a construir, su ubicacion,
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liquidez, plazo de ejecucion, asi como el volumen de la inversidn necesaria). Cuando en la determinacion de los
flujos de caja se tenga en cuenta la financiacion ajena, la prima de riesgo antes mencionada debe ser
incrementada en funcion del porcentaje de dicha financiacion (grado de apalancamiento) atribuida al proyecto y

de los tipos de interés habituales del mercado hipotecario.

Al 31 de diciembre de 2008, el valor razonable de las existencias del Grupo que se desprende del estudio
indicado anteriormente asciende a 1.317 millones de euros, aproximadamente, importe muy superior a su valor

contable (y que no incluye la valoracién de los terrenos de las empresas asociadas).

No obstante, y en cualquier caso, la situacion del mercado residencial en el ejercicio 2008 ha ocasionado
diferencias entre el valor razonable de las existencias del Grupo y el valor de realizacion efectivo de las mismas.
Por este motivo, se ha constituido, con cargo al epigrafe “Deterioro de existencias inmobiliarias™ de la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta, una provisién por deterioro de valor por importe de 5.354 miles
de euros, para ajustar el valor contable de determinados. terrenos a su valor estimado de realizacion,
determinado en base a las valoraciones efectuadas por Savills Esparia, S.A,

Politica de seguros

l.a politica del Grupo es la de formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que esta
expuesta una buena parte de sus existencias. En opinién de los Administradores de la Sociedad Dominante, la

cobertura de las polizas contratadas es adecuada.

11. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

E! desglose de los saldos de estos epigrafes de los balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de

2008 y 2007 adjuntos es el siguiente:

Miles de Euros

2008 2007
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 11.881
Total No corriente - 11.881
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 20.944 14.116
Clientes de dudoso cobro 2.656 3.766
Otras cuentas a cobrar y pagos anticipados 4.452 4792
Administraciones Piblicas (Nota 20) 13.690 24.920
Provisiones (2.656) (3.722)
Total Corriente 39.086 43.872

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Los saldos de estas cuentas a cobrar al 31 de diciembre de 2008 y 2007 corresponden tanto a clientes por
ventas de solares como a clientes por alquileres. El saldo mas significativo al 31 de diciembre de 2007 y 2008 se
corresponde a una cuenta a cobrar al negocio conjunto LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, S.L. (77.887 miles de
euros) por la venta de un solar, que, de acuerdo con las expectativas existentes acerca de su cobro, ha sido
clasificada al 31 de diciembre de 2008 como “Activo corriente”. El citado importe devenga un interés anual de

mercado.

El segmento de negocio de “Alquiler de hoteles” se concentra en un sélo cliente (Sof Melig, S.A.) y. asimismo, el
38% (43% en el gjercicio 2007) del segmento de negocio de “Alquiler de otras inversiones inmobiliarias” (oficinas,
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locales, etc.) se concentra también en un sélo cliente (FECSA ENDESA). En los restantes segmentos no existe
concentracién de riesgo de crédito con respecto a las cuentas comerciales a cobrar, dado que el Grupo tiene un

gran nimero de clientes.

Deterioros

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en los deterioros para insolvencias ha sido el siguiente:

Miles de
Concepto Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2006 3.662
Dotaciones del ejercicio 107
Recuperaciones del ejercicio 47)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 3.722
Reversion en el ejercicio (356)
Aplicacion a su finalidad (710)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 2.656

12. Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes

Los saldos de este epigrafe de los balances de situacién consolidados al 31 de diciembre de 2008 y 2007
adjuntos corresponden, en su totalidad, a la tesoreria del Grupo (caja y bancos). El importe en libros de estos

activos coincide con su valor razonable,

13. Patrimonio neto

Capital suscrito

El capital social de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2008 y 2007 esta representado por 39.724.284
acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de elias, de una sola serie y clase, totalmente suscritas y
desembolsadas. Las acciones que componen el capital social de la Sociedad estan representadas por
anotaciones en cuenta, que se rigen por lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y en aquellas ofras

disposiciones de desarrollo.

La composicién del accionariado de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2008 y 2007 era la siguiente:

Porcentaje de Participacion

Accionistas 2008 2007

UDRAMED, $.L.U. 50,785 50,785
Lébaro Grupo Inmobiliario, $.A. - 12,000
Caja Castilla-La Mancha Corporacion, S.A. 9371 9,371
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 5,035 5,035
Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha 4,000 4,000
Grupo Empresarial San José, §.A. 15,268 2,299
Resto de accionistas 10,553 11,529
95,012 95,019

Autocartera (acciones de la Sociedad Dominante) 4,988 4,981
100,000 100,000
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Con fecha 9 de enero de 2007, la Oferta Publica de Adquisicion de acciones de la Sociedad Dominante
formulada por UDRAMED, S.L.U. (empresa perteneciente al Grupo San José) fue aceptada para un numero de
20.174.088 acciones, lo que representaba el 50,79% del capital social de la Sociedad Dominante. En
consecuencia, en dicho momento el Grupo San José pas6 a ser el accionista mayoritario de la Sociedad
Dominante.

Prima de emision

l.a legislacion mercantil vigente permite expresamente la utilizacién del saldo de la prima de emisién para ampliar
el capital y no establece restriccion alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reservas de la Sociedad Dominante

Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anbénimas, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social (véase
Nota 4). Los saldos de la reserva legal de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2008 y 2007 ascendian
a 7.945 y 5.981 miles de euros, respectivamente.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Acciones de la Sociedad Dominante

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 26 de junio de 2007 aprobd la
adquisicion derivativa de acciones propias, con sujecion a los requisitos establecidos en el articulo 75 de la Ley
de Sociedades Anénimas (que el valor nominal de las acciones adquiridas sumado al de las que ya poseia el
Grupo no excediera del 5% del capital social).

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo poseia 1.981.613 acciones de la Sociedad Dominante (representativas del
4,988 % de su capital social), 1as cuales figuran registradas en el balance de situacién consolidado a dicha fecha
adjunto por su precio de adquisicién (42.086 miles de euros). Estas acciones fueron adquiridas a lo largo de los
ejercicios 2006 (6.035 acciones), 2007 (1.972.578 acciones) y comienzos del 2008 (3.000 acciones). El precio
medio de adquisicion de estas acciones fue de 21,25 euros al 31 de diciembre de 2007 y 18,29 al 31 de
diciembre de 2008.

En los ejercicios 2007 y 2008 no se han efectuado ventas de acciones de la Sociedad Dominante,

Gestidn del capital

La gestion del capital del Grupo esta enfocada a conseguir una estructura financiera que optimice el coste de
capital manteniendo una sélida posicion financiera. Esta politica permite compatibilizar la creacién de valor para
el accionista, con el acceso a los mercados financieros a un coste competitivo para cubrir las necesidades tanto
de refinanciacion de deuda, como de financiacion del plan de inversiones no cubiertas por la generacion de
fondos del negocio.

40

045558401



CLASE 8.
LA A

B Hunatoam )

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran como indicador del cumplimiento de los objetivos
fijlados para la gestion del capital el hecho de que el endeudamiento financiero no supere el ratio establecido
(50%) en el crédito sindicado concedido al Grupo (véase Nota 16), considerando este ratio como el resultado de
dividir la deuda financiera neta entre el GAV ajustado ("Gross Asset Value®, valor bruto de las edificaciones,
terrenos, solares y otros inmuebles en existencias y/o inmovilizado del Grupo, determinado por un valorador
independiente).

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el Grupo cumplia el citado ratio (el 35% y el 27%, respectiva y
aproximadamente).

Por otra parte, al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la deuda financiera neta del Grupo con respecto al patrimonio
neto consolidado representaba los siguientes porcentajes:

Apalancamiento
Miles de Euros
2008 2007
Deuda financiera neta-
Deuda financiera a largo plazo 338492 349.793
Deuda financiera a corto plazo 302.383 220.511
Efectivo y otros medios equivalentes (5.535) (8.766)
635.340 561.538
Patrimonio neto 224.839 250.665
Apsalancamiento (en porcentaje) 283% 224%

Ajustes en patrimonio por valoracion

E! movimiento habido en el ejercicio 2008 en este epigrafe del balance de situacién consolidado es el siguiente:

Miles de
Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2007 (1.065)
Cambios en el valor razonable de las coberturas (Nota 17) (7.317)
Menos- Pasivos por impuestos diferidos (Nota 20) -
Saldo al 31 de diciembre de 2008 (8.382)

Aportacion de las sociedades consolidadas a los beneficios de los ejercicios
2008 y 2007

El desglose de la aportacién de las sociedades consolidadas a los beneficios de los ejercicios 2008 y 2007
atribuidos a los accionistas de la Sociedad Dominante y a los socios minoritarios, es el siguiente:
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Miles de Euros
2008 2007
Resultado Resultado
Resultado Resultado del | Atribuido a los Resultado Resultado del | Atribuido a los
Consolidado | Ejercicio 2008 | Accionistas de | Consolidado | Ejercicio 2007 | Accionistas de
del Atribuido a la la Sociedad del Atribuidoala | la Sociedad
Sociedad Ejercicio 2008 Minor{a Dominante | Ejercicio 2007 Minorfa Dominante
Sociedad Dominante-
Parquesol Tnmobiliaria y Proyectos, §.A. (5.713) - (5.713) 34.366 - 34.366
Sociedades dependientes-
Fomento Inmobiliario de Gestién, S.A. 1.797 - 1.797 (12) - (12)
Green Inmuebles, S.L. (70) 35 (35) (354) 241 (113)
Guadalmina Inversiones, S.L.U. 2114 - 2.114 6.330 - 6.330
Hotel Rey Pelayo, S.L. 303 - 303 155 - 155
Inmoprado Laguna, S.L. (122) 61 61) (219) 110 (109)
Lardea, S.L. 2612 - 2,612 (264) - (264)
Parque Usera, S.L. 1.848 - 1.848 23 - 23
Parquesol Promociones y Desarrollos
Inmaobiliarios, S.L.U. (460) - (460) 1.690 - 1.690
Parzara, §.L.U. 2,090 - 2.090 5454 - 5.454
Soffa Hoteles, S.L.U. 28 - 28 (40) - (40)
SCPI Parquesol Rue de la Bienfaisance (1.168) - (1.168) (1.383) - (1.383)
Parquesoles Portugal SGPS, S.A. (4.233) - (4.233) (1.784) . 59
SUPRA Desarrolios Inmobiliarios, S.L. (85) 38 “7 (105) 42 (63)
Otras empresas 56 (26) 30 (218) - (218)
(1.003) 108 (895) 43.639 393 45.875
Negocios conjuntos-
Desarrollos Inmobiliarios Makalu, S.L. (6.444) - (6.444) (882) - (882)
Kantega Desarrollos Inmobiliarios, $.A. (190) - (190) (253) - (253)
LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, S.L. 153 - 153 (1.571) - (1.571)
(6.481) - (6.481) (2.706) - (2.706)
Empresas asociadas (215) - (215) (202) - (202)
(7.699) 108 (7.591) 40.731 393 41.124

Intereses minoritarios

El saldo de este epigrafe del balance de situacidon consolidado recoge el valor de la participacion de los socios
minoritarios en las sociedades consolidadas por el “método de integracién global”. Asimismo, el saldo que se
muestra en el epigrafe “Resultado atribuido a la minoria” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
representa la participacion de dichos socios minoritarios en los resultados del gjercicio.

Los movimientos habidos durante los ejercicios 2008 y 2007 en este epigrafe del balance de situacion

consolidado han sido los siguientes:
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Altiplano SUPRA
Green Desarrollos Desarrollos Parq.Const.,
Inmoprado Inmuebles, | Inmobiliarios, |Inmobiliarios, Obras y
Laguna, S.L. S.L. S.L. S.L. Manten.,S.L. Total
Saldos al 31 de diciembre de 2006 1.346 289 - - - 2,335
Adiciones en el ejercicio (desembolsos en constitucién - - 1.025 112 - 1.137
y en ampliacion de capital)

Pérdida del ejercicio atribuida a la minoria (110) (241) - (42) - (393)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 1.236 748 1.025 70 - 3.079
Pérdidas del gjercicio atribuida a la minorfa (61) (35) 26 (39) - (108)
Otros {(11) (86) 88 333 4 324
Saldos al 31 de diciembre de 2008 1.164 627 1.139 364 4 3.298

Los socios externos de estas sociedades dependientes son Fadesa Sociedad Urbanizadora Inmobiliaria, S.A. y
Video Mercury, S.L. (con unas participaciones del 50% en el capital social de Inmoprado Laguna, S.L. y de
Green Inmuebles, S.L., respectivamente), Macosta Inmobiliaria, S.L. (propietana del 45% de Altiplano Desarrollos
Inmobiliarios, S.L.), Método 21, S.L. y una persona fisica (con unas participaciones del 33% y del 12%,
respectivamente, en el capital social de SUPRA Desarrollos Inmobiliarios, S.L.).

14. Beneficios por accion

Beneficio basico por accion

El beneficio por accién se determina dividiendo el beneficio del ejercicio atribuido a los tenedores de
instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de las acciones en
circulacién durante el ejercicio, excluido el numero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del

ejercicio.

El detalle del céleulo del beneficio basico por accién es como sigue:

Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Beneficio del ejercicio atribuido a tenedores de instrumentos (7.699) 41.124
de patrimonio neto de la Sociedad Dominante (iniles de euros)
Numero medio ponderado de acciones en circulacién en el ejercicio 37.742 38.907
(miles de acciones)
Beneficio basico por accidn (euros) 0,20) 1,06
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El nimero medio ponderado de acciones en circulacién se ha determinado como sigue:

Miles de Acciones
2008 2007
Acciones ordinarias en circulacién al inicio del ejercicio 37.745 39,718
Acciones de la Sociedad Dominante adquiridas por el Grupo durante el ejercicio (3) (1.973)
Niimero de acciones en circulacién al cierre del ejercicio 37.742 37.745
Nimero medio penderado de acciones en cirenlacién en el ejercicio 37.742 38.907

Beneficio diluido por accién

El beneficio diluido por accion se determina de forma similar al beneficio basico por accién, pero el numero medio
ponderado de acciones en circulacion se ajusta para tener en cuenta el efecto dilutivo potencial de las opciones
sobre acciones, warrants y deuda convertible en vigor al cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el beneficio diluido por accion de la Sociedad Dominante coincide con el
beneficio basico por accion, al no tener el Grupo instrumentos con efecto dilutivo.

15._ Provisiones a largo plazo

El movimiento habido en las provisiones a largo plazo durante los ejercicios 2008 y 2007 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Provisién por
Costes de Otras

Urbanizacion Provisiones Total
Saldos al 31 de diciembre de 2006 2541 3 2.544
Dotaciones del ejercicio 53 97 150
Aplicaciones del ejercicio (526) - (526)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 2.068 100 2,168
Dotaciones del ejercicio - 233 233
Otros movimientos 1.653 964 2.617
Aplicaciones del ejercicio (969) - (969)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 2.752 1.297 4.049

lLa “provision por costes de urbanizacion” corresponde a los costes estimados pendientes de incurrir al 31 de
diciembre de 2008 y 2007 en la urbanizacion de parcelas ya vendidas y situadas, basicamente, en la segunda
fase del “Plan Parcial Parquesol”, en Valladolid.

La Sociedad dominante se ha registrado un ajuste negativo asociado a la valoracion de las participaciones en
sociedades asociadas por importe de 252 miles de euros, quedando registrada a 31 de diciembre de 2008,
dentro de “Otras provisiones a largo plazo” por importe de 771 miles de euros (véase Nota 8).

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que las provisiones constituidas seran suficientes
para hacer frente a los pasivos que pudieran derivarse por los citados conceptos.
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16. Deudas con entidades de crédito y obligaciones por arrendamientos

financieros

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, el Grupo tenia concedidas de diversas entidades financieras las siguientes
financiaciones:

Miles de Euros

2008 2007
Pasivo Pasivo No Pasivo Pasivo No
Concepto Corriente Corriente Total Corriente Corriente Total

Préstamos hipotecarios sobre inversiones

inmobiliarias 3.170 72.978 76.148 2.964 76.147 79.111
Préstamos hipotecarios sobre existencias 189.143 - 189.143 130.054 - 130.054
Crédito sindicado - | 265.000 265.000 - 265.000 265.000
Préstamos con garantia personal 532 514 1.046 505 1.046 1.551
Préstamos con garantia prendaria 1.820 - 1.820 4.625 7.600 12.225
Lineas de crédito a corto plazo 98.757 - 98.757 79.444 - 79.444
Préstamos y otras deudas 293.422 338.492 631.914 217.592 349.793 567.385
Deuda por intereses 8.961 - 8.961 1919 - 2.919

El desglose, por vencimientos, de los saldos de la partida “Préstamos y otras deudas” es el siguiente:

Miles de Euros
Vencimientos en el Afio:
2014y
Concepto 2008 2009 2010 2011 2012 2013 siguientes Total
Deuda al 31/12/07 161.893 33.417 37.468 3.577 88.704 3,663 238.663 567.385
Deuda al 31/12/08 - 236.513 37.231 27.141 3,704 3.663 323.662 631.915

Préstamos con garantia hipotecaria sobre inversiones inmobiliarias

El Grupo tiene concedidos de diversas entidades financieras determinados préstamos que tienen garantia
hipotecaria sobre algunos inmuebles propiedad del Grupo, que figuran registrados en el epigrafe “Inversiones
inmobiliarias” del balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 2008 adjunto por un importe total de
138.237 miles de euros, aproximadamente (véase Nota 7). La amortizacion de estos préstamos se efectia
mediante cuotas comprensivas de capital e intereses, con vencimientos establecidos entre los afos 2008 y 2025.

El principal de estos préstamos pendiente de reembolso al 31 de diciembre de 2008 tiene establecido su
vencimiento de acuerdo con el siguiente calendario estimado:

Miles de euros
2014y
Sociedad 2009 2010 2011 2012 2013 siguientes Total
Dominante 2.902 3.092 3282 3472 3.663 58.662 75.073
Dependientes 268 280 295 232 - - 1.075
3.170 3.372 3.577 3.704 3.663 58.662 76.148

Estos préstamos hipotecarios devengan un interés anual de mercado, fijo o variable, que durante el gjercicio
2008 ha oscilado entre el 6,13% y el 7,30%.
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Préstamos con garantia hipotecaria sobre existencias

Tal y como se indica en la Nota 3-p, la totalidad del pasivo por deudas financieras vinculadas a las "Existencias”
se presenta en el balance de situacion consolidado formando parte del capitulo “Pasivo Corriente”. El detalle de
los préstamos con garantia hipotecaria sobre existencias al 31 de diciembre de 2008, desglosados de acuerdo
con su vencimiento efectivo, es el siguiente:

Miles de Euros
Vencimientos

A Corto A Largo

Descripeion Plazo Plazo Total

Préstamos con garantfa hipotecaria sobre promociones inmobiliarias en
fase de construccion (a):

De la Sociedad Dominante . 24.134 20.225 44.359
De las sociedades dependientes - 5.789 5.789
De negocios conjuntos - 7.331 7.331
24.134 33.345 57.480

Préstamo con garantia hipotecaria sobre edificios construidos (b):
De la Sociedad Dominante 47.659 - 47.659
De las sociedades dependientes 33.527 - 33.527
De negocios conjuntos _ 16.001 - 16.001
97.187 - 97.187

Préstamos con garantfa hipotecaria sobre terrenos y solares:

De la Sociedad Dominante 4.000 - 4.000
De las sociedades dependientes - 514 514
De negocios conjuntos 6.913 23.050 29.963
' 10.913 23.564 34.477
Total préstamos hipotecarios sobre existencias 132.234 56.909 189.143

(a) Corresponden al saldo dispuesto de los préstamos promotores hipotecarios que tiene concedidos el Grupo para financiar la
construccion de sus promociones inmobiliarias en curso de ejecucion al 31 de diciembre de 2008 (véase Nota 10). La
cancelacion de estos préstamos se producira en el momento de la entrega de los inmuebles a los correspondientes
compradores, los cuales se subrogaran en la obligacién de pago. Por este motivo, el importe dispuesto al 31 de diciembre
de 2008 de los préstamos relativos a aquellas promociones cuya finalizacién y entrega esta prevista a partir del 31 de
diciembre de 2009 se presenta en este cuadro con vencimiento a largo plazo.

(b) Dado gque los Administradores de la Sociedad Dominante tienen previsto que la venta de una parte significativa de estos
inmuebles se produzca a lo largo del afio 2009, momento en el que se produciria la subrogacion o la cancelacién de este
préstamo, |la practica totalidad del saldo pendiente de amortizar al 31 de diciembre de 2008 se presenta en este cuadro con
vencimiento a corto plazo.

Estos préstamos hipotecarios devengan un interés anual de mercado, que durante el gjercicio 2008 ha oscilado
entre el 4,23% vy el 6,24%.

El principal de estos préstamos pendiente de reembolso al 31 de diciembre de 2008 tiene establecido su
vencimiento de acuerdo con el siguiente calendario estimado:

Miles de Euros
Vencimientos €n el Afto:
2009 2010 2011 Total
132.234 33.345 23.564 189.143
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Crédito sindicado

Con fecha 3 de mayo de 2007, se produjo la adhesién de la Sociedad Dominante a un contrato de crédito
sindicado concedido a UDRAMED, S.L.U. (accionista mayoritario de la Sociedad Dominante) por diversas
entidades de crédito. En dicha fecha se formalizé la novacién del mencionado crédito sindicado y se concedié a
la Sociedad Dominante un crédito por un importe maximo de 265.000 miles de euros, destinado a la
reestructuracion de la deuda bancaria del Grupo. El importe total del crédito se divide en dos tramos, el primero
de 180.000 miles de euros y el segundo de 85.000 miles de euros, que se halla formalizado en una linea de
crédito circulante o “revolving”. El vencimiento del primero de los tramos esta establecido en el afio 2014, en
tanto que la linea de crédito circulante tiene establecido su vencimiento en el afio 2012,

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo Parquesol habia dispuesto de la totalidad de ambos tramos del crédito
sindicado, el cual devenga un interés anual variable de mercado (EURIBOR mds un diferencial), que durante el
gjercicio 2008 ha oscilado entre un minimo del 5,29% y un maximo del 5,47%.

Entre las cldusulas del contrato del crédito sindicado se incluye la obligacion del grupo que encabeza
UDRAMED, S.L.U. de cumplir determinados “covenants”’, tales como los compromisos de no constituir garantias
sobre sus bienes, excepto las relativas a préstamos promotores e hipotecarios hasta un maximo del 20% del
GAV de dicho grupo (el 30%, en determinadas circunstancias} y de que el saldo conjunto de los préstamos
personales con garantia bilateral concedidos al grupo que encabeza UDRAMED, S.L.U., distintos del crédito
sindicado, no superen la cantidad de 100.000 miles de euros.

Este crédito sindicado cuenta con la garantia solidaria de las siguientes sociedades del Grupo San José: San
José Desarrollos Inmobiliarios,S.A., Douro Aflantico Sociedad Inmobiliaria, S.A., Douro Atlantico, S.L.,
UDRALAR, S.L. y Burgo Fundiarios, S.A. Adicionalmente, el Grupo Parquesol ha otorgado una promesa de
hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre sus activos inmobiliarios, hipoteca que se formalizaria Gnicamente a
partir del momento en el que se produjera el vencimiento anticipado del crédito sindicado y del contrato de
cobertura suscrito. En este sentido, el vencimiento anticipado (fotal o parcial) del crédito sindicado se produciria,
entre otros, en los siguientes supuestos:

% Cambio de control en el Grupo Parquesol, en Grupo Empresarial San José, S.A. y/o en UDRAMED, S.L.U.

% Enajenacion de la totalidad de activos o de una rama de actividad de los citados grupos, asi como la
enajenacion de participaciones significativas en empresas del grupo.

% Cuando se genere flujo de caja excedentario, debera destinarse el 90% del mismo a la amortizacion
anticipada del crédito sindicado (amortizdndose en pnmer lugar los tramos del crédito sindicado
concedidos a UDRAMED, S.L.U.).

% Incumplimiento por el Grupo Parquesol o por el grupo que encabeza UDRAMED, S.L.U. de determinados
ratios financieros establecidos en el contrato del crédito sindicado, sin que se hubiera subsanado la
situacion en el plazo de 15 dias desde la noftificacion del incumplimiento por el agente del crédito
sindicado,

Tal como se indica en la Nota 26, con fecha 21 de abril de 2009, el Grupo ha firmado un acuerdo de
refinanciacion de la mencionada deuda con un sindicato de bancos. La firma de dicho acuerdo contractual es la
culminacién de un proceso abierto con anterioridad al 31 de diciembre de 2008, por el cual el Grupo habia
obtenido la suspension temporal de los efectos por un posible incumpliendo de los compromisos establecidos, al
objeto de proceder a su renovacién. En su mayor parte, los vencimientos establecidos en el contrato de
financiacion tenian vencimientos posteriores al 31 de diciembre de 2008.

Por este motivo, los Administradores de la Sociedad dominante han mantenido como no corriente la deuda
sindicada al 31 de diciembre de 2008 cuyo vencimiento inicial ya era posterior al 31 de diciembre de 2009. En la
citada Nota se detallan las condiciones del acuerdo que extienden los plazos y la capacidad financiera del Grupo
de forma significativa (véase Nota 26).
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El Plan de Negocio elaborado por el Grupo para los préximos afios, cuyos recursos financieros estan
sustancialmente asegurados con el acuerdo citado en el parrafo anterior, permite soportar razonablemente, en
opinidn de los Administradores de la Sociedad dominante, la aplicacion del principio de empresa en
funcionamiento en estas cuentas anuales consolidadas, aun en el caso de que las condiciones de los mercados
de construccion, inmobiliario y financiero contintien empeorando en 2009.

Préstamos con garantia personal

El principal de estos préstamos pendiente de reembolso al 31 de diciembre de 2008 tiene establecido su
vencimiento de acuerdo con el siguiente calendario estimado:

Vencimientos en el Afo;
2009 2010 Total

Negocios conjuntos % 7] 514 1.046

Préstamos con garantia prendaria

El principal de estos préstamos pendiente de reembolso al 31 de diciembre de 2008 tiene establecido su
vencimiento de acuerdo con el siguiente calendario estimado:

Miles de Euros
Vencimientos en el Afio:
2008 2009 2010 Total

Negocios conjuntos 1.820 - - 1.820

Este importe corresponde al saldo de un préstamo que le ha sido concedido a la sociedad LMOTSE Desarrollos
Inmobiliarios, §.L. con la finalidad de financiar el Impuesto sobre el Valor Afladido soportado por dicha sociedad
en la adquisicion de determinadas parcelas de terreno y solares efectuadas en los ejercicios 2006 y 2007. Como
garantia de la devolucién de estos préstamos, se ha establecido derecho de prenda sobre determinadas cuentas
a cobrar que mantiene el Grupo frente a la Hacienda Puablica por el Impuesto sobre el Valor Afiadido
correspondiente a los ejercicios 2006 y 2007. Durante el ejercicio 2008, la sociedad ha cobrado la cantidad a la
que se refiere la prenda y, en consecuencia, a 31 de diciembre de 2008 el préstamo queda como exigible a corto
plazo.

Los préstamos con garantia personal y con garantia prendaria devengan un interés anual variable de mercado,
que durante el ejercicio 2008 ha oscilado entre el 4,28% vy el 5,39%.

Lineas de crédito a corto plazo

Miles de Euros
Saldo Saldo
Limite Dispuesto Disponible
Sociedad Dominante 116.600 98.757 17.843
116.600 98.757 17.843
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Deuda por intereses

Los gastos financieros a cargo del Grupo devengados al 31 de diciembre de 2008 y pendientes de pago a dicha
fecha, ascendian a 8.961 miles de euros.

Préstamos y créditos pendientes de disponer a la fecha de cierre del ejercicio

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo tenia pendiente de disponer de los préstamos promotores (disponibles en
funcién del avance de las obras) que tenia concedidos a dicha fecha un importe total de 108.417 miles de euros,
aproximadamente. Por ofra parte, y como se ha indicado con anterioridad, al cierre del ejercicio 2008 el Grupo
tenia pendiente de disponer de las pélizas de crédito a corto plazo que tenia concedidas un importe de 17.843
miles de euros.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2008 el Grupo tenia pendiente de disponer de los préstamos y créditos
que tenia concedidos a dicha fecha un importe total de 126.260 miles de euros, aproximadamente.

Ingtrumentos financieros derivados

El Grupo contrata instrumentos financieros derivados de mercados no organizados (OTC), con entidades
financieras nacionales e internacionales de elevado “rating” crediticio. El objetivo de dichas contrataciones es

reducir el impacto de una evolucién al alza de los tipos de interés variable (Euribor) de las financiaciones del
Grupo.

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en estos epigrafes del balance de situacién consolidado
es el siguiente:

Miles de Euros
Activo Pasivo

Saldos al 31 de diciembre de 2006 523 (1.355)
Otros movimientos - 170
Variaci6n en el valor razonable habida en el gjercicio 2007- )

Con abono a resultados 2.565 920

Con cargo a “Ajustes en patrimonio por valoracién” - (1.521)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 3.088 (1.786)
Otros movimientos - 43
Variacion en el valor razonable habida en el gjercicio 2008-

Con cargo a resultados (a) (2.976) (3.052)

Con cargo a “Ajustes en patrimonio por valoracién™ (Nota 13) - (7.317)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 112 (12.112)

(a) La variacion habida en el ejercicio 2008 en el valor razonable (que ha sido estimado utilizando técnicas
generalmente utilizadas para la valoracion) de aquellos instrumentos que no tienen la calificacién de
“cobertura”, ha supuesto unos pérdidas de 6.028 miles de euros, importe que figura registrado en el
epigrafe "Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros a valor razonable (neto)” de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2008 adjunta (3.485 miles de euros de
beneficios en el gjercicio 2007) (véase Nota 21).
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El detalle de los instrumentos financieros derivados contratados por el Grupo al 31 de diciembre de 2008 y 2007
es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2007-

Nocional Fecha de Fecha de
en Inicio del Finalizacion

Sociedad y Derivado Miles de Euros Contrato del Contrato | Tipo de Interés
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, 8.A.:
Calificado como de “cobertura” 135.000 24/09/07 24/09/12 4,685%
No calificados como de “cobertura”-
Collar 84.000 02/01/05 02/01/09 Miximo 5,6% y

- minimo 3,70%
Interest Rate Swap 25.000 28/03/06 28/03/24 4,16%
Interest Rate Swap 25,000 31/01/09 31712723 4,22%
Interest Rate Swap 20.098 19/01/05 19/01/23 3,94%
Interest Rate Swap 14.402 09/10/02 09/10/17 4,49%
Interest Rate Swap 9.000 09/01/04 02/01/09 3,61%
Interest Rate Swap 7.500 09/01/04 09/01/09 3,63%
Interest Rate Swap 7.500 09/01/04 09/01/09 3,58%
Interest Rate Swap 7.500 09/01/04 09/01/09 3,53%
Interest Rate Swap 5.000 13/04/04 09/01/09 3,10%
Interest Rate Swap 10.000 31/08/08 31/07/23 4,18%
Interest Rate Swap 10.000 02/01/09 02/01/24 4,15%
Interest Rate Swap 8.802 30/06/06 3110/19 4,26%
Interest Rate Swap 1.886 09/10/02 04/10/12 4,72%
Interest Rate Swap 288 30/11/99 30/11/09 4,62%
Interest Rate Swap 167 17/09/99 17/09/08 4,33%
Interest Rate Swap 235 29/10/99 30/10/09 4,61%
Interest Rate Swap 97 24/02/00 24/02/09 4,70%
236.475
Green Inmuebles, S.L. (Interest Rate Swap)
No calificados como de “cobermura” 1.270 31/07/00 30/07/12 5,52%
372.745

El dnico derivado que ha sido designado por el Grupo como “cobertura de flujos de efectivo”, y que cumplia
plenamente todos los requisitos para poder ser calificado como de “cobertura® de acuerdo con la NIC 39, es el
“Interest Rate Swap” contratado durante el ejercicio 2007 para la cobertura del riesgo de tipo de interés de una
parte del primer tramo del crédito sindicado concedido al Grupo (véase Nota 16). En dicha “cobertura de flujos
de efectivo”, la estrategia de cobertura del Grupo es la de neutralizar totalmente las variaciones de flujos
ocasionadas por la variacion del Euribor a tres meses de la financiacion sindicada. Ello se consigue mediante un
IRS a tipo fijo del 4,685%. La efectividad de la relacion de cobertura ha sido determinada y es plena (100%), por
lo que la variacion del valor razonable de este instrumento financiero derivado al 31 de diciembre de 2008 se ha
reconocido en el epigrafe "Ajustes en patrimonio por valoracion®, formando parte del capitulo “Patrimonio Neto”
del balance de situacién consolidado a dicha fecha adjunto (véase Nota 13). Durante el ejercicio 2008, y en
relacidn con este instrumento financiero derivado, el Grupo ha registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio 2008 adjunta una liquidacion por importe de 255 miles de euros.

El resto de los derivados financieros contratados por el Grupo al 31 de diciembre de 2008 no cumplia
plenamente todos los requisitos necesarios para ser calificados como de “cobertura” (véase Nota 3-j) vy, por
consiguiente, las variaciones del valor razonable de estos instrumentos financieros derivados habidas en el
ejercicio 2008 se han registrado en el epigrafe “Resultado por variaciones de valor de instrumentos financieros a
valor razonable (neto)” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.
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Al 31 de diciembre de 2008-

Nocional Fecha de Fecha de
en Inicio del Finalizacion
Sociedad y Derivado Miles de Euros Contrato del Contrato | Tipo de Interés
Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.:
Calificado como de “cobertura” 135.000 24/09/07 24/09/12 4,685%
No calificados como de “cobertura’-
Collar 84.000 02/01/05 02/01/09 Maximo 5,6% y
minimo 3,70%
Interest Rate Swap 25.000 28/03/06 29/03/24 4,16 %
Interest Rate Swap 25.000 31/01/09 31/12/23 4,22 %
Interest Rate Swap 19.527 19/01/05 19/01/23 3,94 %
Interest Rate Swap . 13.180 09/10/02 09/10/17 449 %
Interest Rate Swap 1.800 09/01/04 09/01/09 361%
Interest Rate Swap 1.500 09/01/04 09/01/09 3,63 %
Interest Rate Swap 1.500 09/01/04 09/01/09 3,58 %
Interest Rate Swap 1.500 09/01/04 09/01/09 3,53 %
Interest Rate Swap 2.000 13/04/04 09/01/09 3,10%
Interest Rate Swap 9.877 31/08/08 31/07/23 4,18 %
Interest Rate Swap 10.000 02/01/09 02/01/24 4,15 %
Interest Rate Swap 8.193 30/06/06 31/10/19 4,26 %
Interest Rate Swap 1.496 06/10/03 04/10/12 4,72 %
Interest Rate Swap 149 30/11/99 30/11/09 4,62 %
Interest Rate Swap - 17/09/99 17/09/08 433 %
Interest Rate Swap 120 29/10/99 30/10/09 4,61 %
Interest Rate Swap 49 24/02/00 24/02/09 4,70 %
204.891 236.475
Green Inmuebles, S.L. (Interest Rate Swap)
No calificados como de “cobertura” 1.013 31/07/00 30/07/12 5,52%
340.904

El calendario en que esta previsto que los flujos de los derivados vigentes al 31 de diciembre de 2008 afectaran a
resultados, es el siguiente:
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Sociedad Nocional Nocional Nocional Nocional
Pendiente Pendiente Pendiente Pendiente
2008 2010 2015 2020

Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. 84.000 - - -
25.000 22.704 13.833 4.508
25.000 23.085 15.726 7.089
19.527 17.342 11.234 4.086

13.180 10.586 3.127 -

1.800 - - -

1.500 - - -

1.500 - - -

1.500 - - -

2.000 - - -
9.877 9.250 6.407 2.911
10.000 8.817 5.857 2.208

8.193 6.964 2.525 -

1.496 674 - -

149 - - -

120 - - .

49 - - -
Green Inmuebles, 5.1 1.013 470 - -
205.904 235.362 58.709 20.802

Andlisis de sensibilidad de los instrumentos financieros derivados

El Grupo no tiene como politica cubrir riesgos de transacciones futuras altamente probables.

Miles de Euros
2008 2007

Valor razonable (11.792) 2.166
Sensibilidad
Derivados “no cobertura segin NIC 39

+0,5% (en resultados) 3.470 3413

-0.5% (en resultados) (3.635) (3.593)
Derivado “cobertura segin NIC 39"

+0,5% (en Patrimonio neto) 2.221 2.590

-0,5% (en Patrimonio neto) (2.275) (2.664)

Las variaciones del valor razonable de los derivados contratados por el Grupo dependen de la variacion de la
curva de tipos de interés del euro a largo plazo. Los valores razonables de los derivados al 31 de diciembre de
2008 y 2007, y su exposicion ante variaciones de +/- 50 puntos basicos en la curva de tipos de interés a largo
plazo, son los siguientes:

El andlisis de sensibilidad muestra que los derivados registran aumentos de valor positivo (o reduccién del valor
negativo) ante movimientos al alza en la curva de tipos, debido a que se trata de IRS o “collars” en los cuales el

tipo de interés que paga el Grupo esta fijado 6 limitado al alza y, por tanto, el Grupo esta cubierto ante subidas
de tipos de interés.

Adicionalmente, el Grupo ha realizado el analisis de sensibilidad para los importes globales de deuda a tipo
variable (véase Nota 24).
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18. Otros pasivos no corrientes

La composicion de los saldos de este epigrafe de ios balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de
2008 y 2007 adjuntos es la siguiente:

Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Subvenciones oficiales 706 1.267
Ingresos diferidos 2.760 2.791
Otras deudas a largo plazo 5 .
3.471 4.058

Subvenciones oficiales

E! movimiento habido en las subvenciones oficiales no reintegrables durante los ejercicios 2008 y 2007 ha sido el

siguiente:
Miles de
Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 1.527
Imputado al resultado consolidado del ejercicio, como “Otros

ingresos” (Nota 22) (260)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 1.267
Imputado al resultado consolidado del ejercicio, como “Otros (259)

ingresos” (Nota 21) .
Registro del pasivo fiscal asociado (302)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 706

Las subvenciones oficiales no reintegrables fueron concedidas por diversos organismos publicos en los afios
2003 y 2004 para la financiacion de determinadas inversiones realizadas por el Grupo en el Hotel "Melia
Boutique Recoletos”, en Valladolid, y en el Hotel "Rey Pelayo”, en Gijon (Asturias).

La totalidad de estas subvenciones se cobré con anterioridad al ejercicio 2005 y los Administradores de la
Sociedad Dominante estiman que se ha cumplido con la totalidad de las condiciones generales y particulares
establecidas en sus correspondientes Resoluciones Individuales de Concesion.,

Ingresos diferidos

Formando parte de los saldos de esta partida al 31 de diciembre de 2008 y 2007 se incluye un importe de 2.760
miles de euros, que corresponde al beneficio obtenido en la venta de una inversién inmobiliaria por parte de una
sociedad dependiente, operacion que, de acuerdo con lo establecido en el correspondiente contrato de
compraventa, esta sujeta al cumplimiento de una serie de condiciones que a las fechas de cierre de los ejercicios
2008 y 2007 no se habian cumplido.
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La composicién de los saldos de este epigrafe de los balances de situacion consolidados al 31 de diciembre de

2008 y 2007 adjuntos es la siguiente:

Miles de Euros

2008 2007
Anticipos de clientes 9.131 32.117
Deudas por compras y prestaciones de servicios 55.798 42.604
Deudas con empresas vinculadas 3.301 3.757
Administraciones Pablicas (Nota 20) 8.700 986
Remuneraciones pendientes de pago 496 540
Otras deudas 10.616 2.950
Provisiones para operaciones de trafico 17.723 15.594

105.765 98.548

Anticipos de clientes

Corresponden, basicamente, a las entregas recibidas, en concepto de cantidades a cuenta, de los compradores
de los inmuebles de las promociones en curso de ejecucion o terminadas a la fecha de cierre del ejercicio, cuya

finalizacién y/o entrega esta prevista para ejercicios siguientes (véase Nota 10),

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la mayor parte de los anticipos recibidos de los clientes se encontraba

garantizada por diversas entidades financieras.

Deudas con empresas vinculadas

La composicién del saldo de esta partida al 31 de diciembre de 2008 y 2007 es la siguiente:

Miles de Euros
Empresa 2008 2007
Grupo Empresarial San José, S.A 1,072 3.671
Cartuja Inmobiliaria, $.A.U. 1,501 -
Constructora San Jos¢, $.A. 728 -
Otras - 86
3.301 3.757
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Provisiones para operaciones de trafico

El movimiento habido en esta cuenta durante los ejercicios 2008 y 2007 ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Saldo al 31 de diciembre de 2006 16.644
Dotaciones con cargo a “Existencias” 1.081
Dotaciones con cargo a “Variacion de las provisiones para

operaciones de trafico” 685
Reversiones con abono a “Variacion de las provisiones para

operaciones de trifico” (2.816)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 15.594
Dotaciones del ejercicio 6.738
Aplicacién a su finalidad i (4.609)
Saldo al 31 de diciembre de 2008 17723

Esta cuenta recoge, basicamente, las provisiones constituidas para hacer frente a los costes de liquidacion de
obra que facturaran los contratistas y a los costes de garantias, fundamentalmente los gastos de postventa, asi
como el importe correspondiente a otros costes de obra pendientes de incurrir.

Se reconocen en la fecha de venta de los correspondientes productos, de acuerdo con la mejor estimacion de los
Administradores de la Sociedad Dominante.

20. Administraciones Publicas y situacion fiscal

Saldos con las Administraciones Ptiblicas

El detalle de saldos deudores y acreedores que al 31 de diciembre de 2008 y 2007 mantenia el Grupo con las
Administraciones Publicas es el siguiente:
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Miles de Euros
2008 2007
No No
Corrientes | Corrientes | Corrientes | Corrientes
ACTIVOS FISCALES:
Activos por impuestos diferidos 2,172 21.837 - 25.599
Hacienda Publica deudora por IVA 4353 - 24.656 -
Hacienda Piblica deudora por diversos conceptos 2,313 - 264 -
Créditos de bases imponibles 4.852 - - -
Administraciones Pablicas deudoras (Nota 11) 11,518 21,837 24.920 -
TOTAL ACTIVOS FISCALES 13.690 21.837 24.920 25.599
PASIVOS FISCALES:
Pasivos por impuestos diferidos 1.290 16.661 - 20,953
Pasivos por impuestos sobre las ganancias corrientes 14 - 14.301 -
H:P. acreedora actas de inspeccion 2000-2002 6.156 - - -
Hacienda Publica acreedora por IVA 375 - 561 -
Hacienda Pablica acreedora por IRPF 435 - 251 -
Hacienda Piblica acreedora por otros conceptos 220 - 2 -
Organismos de la Seguridad Social acreedores 210 - 60 -
Otros Organismos Piblicos acreedores - - 112 -
Administraciones Pablicas acreedoras (Nota 19) 7.396 - 986 -
TOTAL PASIVOS FISCALES 8.700 16.661 15.287 20.953

La sociedad Parquesol Inmobiliaria y Proyectos S.A, y la entidad Parzara S.L. han solicitado con fecha 5 de
diciembre de 2008 aplazamiento para el page en c¢inco afios con solicitud de fraccionamiento de la deuda en 20
cuotas iguales y trimestrales, por el importe total derivado de las actas de inspeccién de los ejercicios 2000 a
2002, las cuales han sido firmadas en conformidad y registradas integramente a fecha 31 de diciembre de 2008.
A la fecha de formulacion de estas cuentas se encuentra pendiente de aprobacion por las autoridades fiscales.

Impuesto sobre Sociedades

Tal y como se indica en la Nota 3-n, Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. y la totalidad de las sociedades
dependientes espafiolas en las que posee una participacion igual o superior al 75%, tributan por el Impuesto
sobre Sociedades en Régimen de Declaracion Consolidada.

Para cada una de las sociedades consolidadas, el Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado
econémico o contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no
necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado
impuesto.

La conciliacién de los resultados contables de los ejercicios 2008 y 2007 con las respectivas bases imponibles
del Impuesto sobre Sociedades (prevista en el caso del ejercicio 2007), es la siguiente:
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Miles de Euros
Concepto 2007 2008

Beneficio antes de impuestos 61.892 (8.196)
Diferencias permanentes- 1.084 12,318
Pérdidas de sociedades consolidadas no pertenecientes al grupo fiscal 10.781 6.771

consolidable, por tas que no se ha registrado crédito fiscal
Aumentos de las sociedades individuales 299 3.015
Disminuciones de las sociedades individuales 90) (672)
Disminuciones de los ajustes de consolidacion y adaptacién a las “NIIF-UE” (a) (10.108) 2.989
Participacion en el resultado de las empresas asociadas contabilizadas por el 202 215

método de la participacion
Diferencias temporales- . 36.782 (11.422)
Aumentos:

De las sociedades individuales (b) 5.929 3.357

De los ajustes de consolidacidn y adaptacion a las *NIIF-UE” (c) 46.237
Disminuciones:

De las sociedades individuales (b) (1.092) (14.779)

De los ajustes de consolidacion y adaptacion a las “NIIF-UE"(c) (14.292)
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (d) (2.414) (29)
Base imponible (resultado fiscal) 97.344 (7.329)
Base imponibles no residentes (3.765)
Base imponible espafiola 31.637 (3.564)
Cuota previa (el 32,5% en 2007 y el 30% en 2008) 31.637 (1.069)
Menos- Deducciones (¢) (155) (546)
Cuota liguida estimada 31.482 (1.615)
Menos- Retenciones y pagos a cuenta (17.181) (2.313)
Pasivos/(crédito) por impuestos sobre las ganancias corrientes 14.301 (2.313)

(a) En 2007 este ajuste correspondia, basicamente, a las dotaciones efectuadas en dicho ejercicio a las provisiones por
depreciacion de participaciones en el capital de sociedades dependientes consolidadas, ya que, con carécter general, dichas
dotaciones tienen la consideracion de gasto fiscalmente deducible.

(b) Estos aumentos y disminuciones corresponden, basicamente, a las operaciones de ventas de solares con pago aplazado, ya
que se ha adoptado el criterio de imputar el ingreso derivado de la venta a la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
en funcion de los cobros de los correspondientes importes, asi como al efecto del diferimiento por reinversiéon y de
determinadas provisiones registradas y que no tienen la consideracion de gasto fiscalmente deducible en el ejercicio en el
que se dotaron.

(c) Con fecha 1 de enero de 2008 ha tenido lugar la entrada en vigor de la normativa contable que afecta a las sociedades
espafiolas del grupo. Como consecuencia determinados ajustes realizados en el ejercicio 2007 bajo normativa NIIF-LJE han
sido incorporados en los estados financieros individuales correspondientes de cada una de las sociedades.

(d) Para las bases imponibles negativas compensadas en el gjercicio 2008, las sociedades consolidadas no tenian registrado al
31 de diciembre de 2007 crédito fiscal alguno

(e) Del totai de las deducciones de ejercicios anteriores se encuentran aplicados en su totalidad y por las deducciones
generadas en el ejercicio 2008 se ha registrado el correspondiente crédito fiscal.

Los saldos del epigrafe “Impuesto sobre las ganancias” de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de
fos ejercicios 2008 y 2007 adjuntas se han determinado de la siguiente forma:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Resultado antes de impuestos (8.196) 61.892
Resultado no residentes antes de impuestos 3.765 .
Resultado grupo espafiol (4.433) 61.892
Diferencias permanentes, netas 12.318 1.084
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios
anteriores, por las que no habia registrado crédito fiscal 29 -
7.858 62.976
Cuota estimada (al 32,5% en 2007 y al 30% en 2008) 2.358 20.467
Deducciones fiscales (546) (155)
Gasto por el impuesto sobre beneficios 1.811 20.312
Regularizacion diferidos PIPSA y Parzara 581 -
Otros conceptos (a) ' (2.889) 349
$aldo del epigrafe “Impuesto sobre las ganancias” 496 21.161

(a) Formando parte del importe correspondiente al ejercicio 2008 y 2007 se incluye el efecto que se deriva de
la diferencia existente entre la provision para el Impuesto sobre Sociedades incluida en las cuentas anuales
del ejercicio 2007 y 2006 y la liquidacion definitiva del mencionado impuesto. El importe restante
corresponde a la regularizacion de los activos y pasivos por impuestos diferidos generados en el gjercicio
2007 y 2008, como consecuencia de la diferencia existente entre el tipo impositivo nominal vigente en el
ejercicio 2007 (32,5%) y el tipo impositivo nominal vigente en los ejercicios en los que estd prevista su
reversién (30%).

Bases imponibles negativas pendientes de compensar

Aun cuando a la fecha de cierre del ejercicio 2008 algunas de las sociedades consolidadas tenian acreditadas
bases imponibles negativas por un importe total de 29.196 miles de euros, aproximadamente, el balance de
situacion consolidado al 31 de diciembre de 2008 adjunto incluye el crédito fiscal correspondiente a la base
imponible negativa obtenida por el Grupo Consolidado en el afio 2008 por importe de por importe de 900 miles
de euros,
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El detalle de las bases imponibles negativas de las sociedades consolidadas pendientes de compensar al 31 de
diciembre de 2008 se indica a continuacion:

Miles de Euros
Sociedad Ejercicio de Bases Imponibles Ultimo Afio para la
Generacion Negativas Compensacién
Sociedades espafiolas pertenecientes al
grupo fiscal consolidable
De 1994 a 1999 71 De 2009 a 2014
2000 74 2015
2001 2.684 2016
2002 1,884 2017
2003 767 2018
Sociedades espafiolas no pertenecientes
al grupo fiscal consolidable
2004 106 2.019
2005 122 2.020
2006 1.214 2.021
2007 7.803 2022
2008 10.500 2023
Sociedades extranjeras 2006 804 2021
2007 3.167 2022
Total 29.196

En el caso de las sociedades espafiolas, y de acuerdo con la legislacion vigente, las bases imponibles negativas

de un ejercicio podran compensarse a efectos impositivos con las bases imponibles positivas de los quince afios
inmediatos y sucesivos, Sin embargo, el importe final a compensar por dichas bases imponibles negativas
pudiera ser modificado como consecuencia de la comprobacion, por parte de las autoridades fiscales, de los
ejercicios en los que se produjeron.

Activos y pasivos por impuestos diferidos

El movimiento habido durante los ejercicios 2008 y 2007 en los epigrafes “Activos por impuestos diferidos” y
“Pasivos por impuestos diferidos” del balance de situacion consolidado se indican a continuacion:
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Miles de Euros
Concepto Activos Pasivos

Variacion del diferimiento generado por la reinversién de beneficios extraordinarios en la venta

de elementos de inmovilizado 3) (220)
Variacion del diferimiento generado en las ventas con cobro aplazado - (787)
Diferencia criterio fiscal al contable provision urbanizacion (actas) 4,023

783

Ventas ajustadas NPGC
Variacion por provisiones no deducibles en el gjercicio (806) -
Variacidn por eliminaci6n del beneficio obtenido en ventas registradas en las cuentas anuales

individuales pero no escrituradas al cierre del gjercicio (3.158) -
Eliminacién en el proceso de consolidacién de provisiones deducibles - 1.396
Variacion por eliminacién de resultados internos en el proceso de consolidacién 6.974 -
Variacion por las plusvalias asignadas a activos en el proceso-de consolidacion - (136)
Diferencia de reconocimiento de costes de ventas (1.765) -
Amortizacién y venta de inversiones inmobiliarias valoradas a valor razonable - (1.281)
Valoracién a mercado de instrumentos financieros derivados (535) (926)
Gastos financieros no activables como existencias de solares (252)
Aplicacion de créditos por pérdidas a compensar - -
Variacién por otros conceptos (incluidos traspasos) 113 (1.048)
Saldos al 31 de diciembre de 2008 5.374 i

(a) Estos importes corresponden a los efecios que se derivaron de la diferencia existente entre el tipo impositivo nominal del
Impuesto sobre Sociedades vigente hasta el 31 de diciembre de de 2006 (35%) y el tipo impositivo nominal vigente en los
gjercicios en los que se preveia la reversion de las diferencias que han generado los activos y pasivos por impuestos
diferidos (el 32,5% para el ejercicio 2007 y el 30% para los ejercicios siguientes).

Los origenes de los activos por impuestos diferidos registrados en los balances de situacion consolidados al 31
de diciembre de 2008 y 2007 adjuntos, son los siguientes:

Miles de Euros

Activos por Impuestos Diferidos con Origen en: 2007 2008
Diferencia criterios fiscal al contable provisin urbanizacién - 4.023
Eliminacién de resultados internos en el proceso de consolidacion por 16.917 16.914
ventas de solares
Eliminacion de beneficios en ventas registradas en las cuentas anuales
individuales pero no escrituradas al cierre del gjercicio 3.158 -
Imputacion de costes de urbanizacién a las ventas de existencias 1.765 -
Créditos por pérdidas a compensar 162 900
Provisiones no deducibles en ¢l gjercicio 1.034 228
Ventas condicionadas 710 828
Ventas ajustadas NPGC - 783
Gastos financieros no activables como exiétencias de solares 252 -
Valoracién de instrumentos financieros derivados 535 -
Otros conceptos 1.066 333
25.599 24.009

Los importes mas significativos que forman parte del saldo del epigrafe "Activos por impuestos diferidos” al 31 de
diciembre de 2008 corresponden, basicamente, a los siguientes conceptos:
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¢ Al efecto impositivo derivado de la eliminacion de las plusvalias obtenidas por algunas sociedades
consolidadas pertenecientes al grupo fiscal consolidable encabezado por la Sociedad Dominante en la venta
de determinados solares a otras sociedades consolidadas no pertenecientes a dicho grupo fiscal
consolidable.

¢ Al efecto impositivo derivado de la eliminacion de los ingresos por ventas de inmuebles de promociones en
condiciones de entrega a los compradores al 31 de diciembre de 2007 y que han sido registrados en las
cuentas anuales individuales de la Sociedad Dominante, de acuerdo con lo establecido por las Normas de
Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

Los origenes de los pasivos por impuestos diferidos registrados en los balances de situacion consolidados al 31
de diciembre de 2008 y 2007 adjuntos, son los siguientes:

) Miles de Euros
Pasivos por Impuestos Diferidos con Origen en: 2007 2008

Revalorizacion de inversiones inmobiliarias en la primera aplicacién (Nota 7) 10.569 9.288
Diferimiento por reinversion de beneficios extraordinarios 3.599 3379
Plusvalias tacitas asignadas a activos en el proceso de consolidacién 2.183 2047
Eliminacién en el proceso de consolidacion de provisiones deducibles 1.538 2934
Valoracién de instrumentos financieros derivados 926 0
Ventas con cobro aplazado 787 0
Otros conceptos 1.351 303

20.953 17.951

Los importes mas significativos que forman parte del saldo del epigrafe “Pasivos por impuestos diferidos” al 31
de diciembre de 2007 corresponden, basicamente, a los siguientes conceptos:

¢ Al impuesto diferido derivado de la valoracion a “valor razonable” de determinadas inversiones inmobiliarias
del Grupo en la fecha de transicién a las “NIIF-UE",

+ Al efecto impositivo de la diferencia existente entre el momento en que se registro el ingreso econdmico por
determinadas operaciones de venta de inmovilizado material efectuadas en los ejercicios 1997 a 2001 y el
momento en el que se computa el ingreso fiscal derivado de las plusvalias contables registradas, ya que el
Grupo se acogio al réegimen de diferimiento por reinversion de beneficios extraordinarios previsto en la Ley
43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades. El Grupo sigue el criterio de imputar los
beneficios extraordinarios obtenidos en las citadas ventas de inmovilizado material a las bases imponibles
del Impuesto sobre Sociedades, en funcion de la amorizacién de los elementos en los que se ha
materializado |la reinversion y, por la parte no amortizable de los bienes, por seéptimas partes, a partir de la
finalizacion del plazo de reinversion. Las rentas positivas pendientes de incorporar al 31 de diciembre de
2007 por las plusvalias generadas hasta el ejercicio 2001, se integraran en los periodos impositivos hasta
2047, inclusive, en funcion de la amortizacién de los elementos en que se ha materializado la reinversién.

Los compromisos de reinversion relativos a las rentas diferidas generadas en las operaciones de venta de
inmovilizado material efectuadas en los ejercicios 1997 a 2001, ambos inclusive, se materializaron, en su
totalidad, con anterioridad al 31 de diciembre de 2004,

+ Al impuesto diferido derivado de la asignacion en el proceso de consolidacién de plusvalias a inmuebles,
como consecuencia de la asignacion de fondos de comercio surgidos en la adquisicion de diversas
sociedades participadas.

¢ Al efecto impositivo de la diferencia existente entre el momento en que se ha registrado el ingreso
econémico por la venta de un solar, con pago aplazado, efectuada en el ejercicio 2006 y el momento en el
que se computa el ingreso fiscal derivado de las plusvalias contables, ya que se ha adoptado el criterio de
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imputar el citado ingreso a la base imponible del Impuesto sobre Sociedades en funcion de los cobros de los
correspondientes importes.

Deducciones

La legislacion en vigor relativa al Impuesto sobre Sociedades establece diversos incentivos fiscales. Las
deducciones generadas en un ejercicio, en exceso de los limites legales aplicables, pueden ser aplicadas a la
minoracion de las cuotas del Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios siguientes, dentro de los limites y
plazos marcados por la normativa fiscal al respecto. El Grupo se ha acogido a los beneficios fiscales previstos
en la citada legislacion, habiendo deducido en el calculo de la cuota liquida consolidada del Impuesto sobre
Sociedades del ejercicio 2008 la cantidad de 547 miles de euros, de acuerdo con el siguiente detalle:

Ejercicio de Miles de
Concepto - (Generacion Euros
Acreditadas por Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.:
Deduceién internacional impuestos pagados en el exterior 2008 433
Deduccién por reinversion de beneficios extraordinarios 2008 87
Deduccién por ferias 2008 27
547

Al 31 de diciembre de 2008 se ha activado el importe correspondiente al crédito fiscal derivado de estas
deducciones, al no haberse aplicado en el ejercicio, no existiendo deducciones pendientes de aplicar de
ejercicios anteriores.

Los requisitos de reinversion relativos a la totalidad de las deducciones por reinversién de beneficios
extraordinarios acreditadas por el Grupo durante los ejercicios 2003 a 2008, ambos inclusive, s& han
materializado, en su totalidad, con anterioridad al 31 de diciembre de 2008,, y dentro de los plazos establecidos
por la legislacién fiscal vigente.

Ejercicios abiertos a inspeccién fiscal

Durante el ejercicio 2008, la Agencia Tributaria inicié actuaciones inspectoras en determinadas sociedades del
Grupo respecto a los impuestos y periodos que se indican a continuacion:

Impuesto Sociedad Ejercicio
Impuesto sobre Sociedades Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L. (absorbida por Parguesol | 2003 y 2004
Inmobiliaria y Proyectos, S.4,)
Guadalmina Inversiones, S.L. 2003 y 2004
Parzara, S.L. 2003 y 2004
Impuesto sobre el Valor Afadido Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.L. (absorbida por Parquesol Junio a
Inmobiliaria y Proyectos, 5.4.) diciembre
2004

Estas actuaciones inspectoras todavia se encuentran en curso a la fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales consolidadas.
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Al 31 de diciembre de 2008, las sociedades consolidadas tienen abiertos a inspeccion por las autoridades
fiscales los cuatro Ultimos ejercicios para los principales impuestos a los que estan sujetas y, adicionalmente,
aquellas sociedades que no estan siendo objeto de inspeccion y que se constituyeron con anterioridad al afio
2004 tienen abierto a inspeccién el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio 2004.

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que en ningln caso se derivaran pasivos adicionales
significativos como consecuencia de las inspecciones que se encuentran en curso en la actualidad, ni de las
comprobaciones, en su caso, de los restantes ejercicios abiertos a ingpeccién.

21. Ingresos y gastos

Ingresos ordinarios

La distribucién, por actividades y por mercados geograficos, de los ingresos

correspondientes a los ejercicios 2008 y 2007, es la siguiente:

Qtros ingresos

ordinarios del Grupo

Miles de Euros
Actividades 2008 2007
Venta de promociones 78.428 116.978
Venta de solares 976 44,636
Ingresos por arrendamientos de inmuebles 15.267 14.280
Ingresos por arrendamientos de hoteles 7.323 6.393
Total ingresos ordinarios 101.994 182.287
Miles de Euros
Mercados Geograficos 2008 2007
Espafa:
Zona Norte 32.081 69.210
Zona Centro 18.698 45.442
Zona Sur 20.765 44.043
Catalufia 11.752 11.977
Levante 17.263 6.430
100.559 177.102
Portugal 1.163 1.520
Francia 272 165
Polonia - 3.500
Total ingresos ordinarios 101.994 182,287

La composicién de los saldos de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los
ejercicios 2008 y 2007 adjuntas, es la siguiente:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Ingresos accesorios 127 664
Subvenciones de capital transferidas al resultado (Nota 18) 259 260
Indemnizaciones por la cancelacion de opciones de compra 'y por
rescisiones de contratos 480 232
Ingresos de ejercicios anteriores 795 -
Otros ingresos 1.216 760
2.877 1.916

Variacion de existencias

La composicién de los saldos de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los

ejercicios 2008 y 2007 adjuntas, es la siguiente:

Miles de Euros

Concepto 2008 2007
Costes activados como mayor valor de las promociones en
curso 90.275
Coste de las ventas de promociones inmobiliarias (48.375) (72.889)
Coste de las ventas de solares y otros conceptos - (10.751)
41.900 (83.640)

A efectos de informacién de gestién, el Grupo considera como coste de ventas de las existencias las comisiones
de venta y el Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE) correspondientes a las promociones inmobiliarias
vendidas en el ejercicio, conceptos que contablemente se presentan en el epigrafe “Otros gastos” de la cuenta

de pérdidas y ganancias consolidada.

Gastos de personal

La composicion de los saldos de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los

gjercicios 2008 y 2007 adjuntas, es la siguiente:

Miles de Euros

Concepto 2008 2007
Sueldos y salarios 5.016 3.189
Indemnizaciones por despido 226 642
Sueldos, salarios y asimilados 5.242 3.831
Seguridad Social a cargo del Grupo 720 589
Otros gastos sociales 16 10
Cargas sociales 736 599
5.978 4.430

Numero medio de empleados

El nimero medio de personas empleadas por el Grupo en el curso de los ejercicios 2008 y 2007, desglosado por

categorias profesionales, se indica a continuacion;

64




0J5558426

CLASE 8~
R A i
Numero Medio de
Empleados
Categoria Profesional 2008 2007

Directivos 7 7

Comerciales 9 v

Administrativos 36 44

Técnicos 26 13

78 71

Distribucién funcional por género

La distribucion funcional por género de la plantilla del Grupo al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Distribucién Funcional por Género
Categoria Profesional Hombres Mujeres Total
Directivos 6 1 7
Comerciales 1 8 9
Administrativos 17 19 36
Técnicos 19 7 26
43 35 78

Por ofra parte, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estd compuesto por 7 personas fisicas,
todas ellas hombres, y por 3 personas juridicas (representadas por dos hombres y una mujer).

Otros gastos

La composicién de los saldos de este epigrafe de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas de los
ejercicios 2008 y 2007 adjuntas, es la siguiente:

Miles de Euros
Concepto 2008 2007

Gastos por arrendamientos operativos 1.498 126
Reparaciones y conservacion 558 2.180
Servicios de profesionales independientes 6.574 4.169
Primas de seguros 281 252
Publicidad y propaganda 1.863 2,760
Suministros y comunicaciones 448 531
Tributos 3.241 3.466
Otros gastos 5.868 1.366

20.331 14.850

Resultados financieros

El desglose de los saldos de los epigrafes “Ingresos financieros”, “Resultado por variaciones de valor de
instrumentos financieros a valor razonable (neto)” y “Gastos financieros” de las cuentas de pérdidas y ganancias
consolidadas de los ejercicios 2008 y 2007 adjuntas, es el siguiente:
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Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Ingresos financieros-
Otros ingresos financieros 2.472 967
Resultado por variaciones de valor de instrumentos
financieros a valor razonable (zanancias) (Nota 17) (6.028) 3.485
Gastos financieros-
Por deudas con entidades de crédito, neto (Nota 3-f) (29.640) (20.607)
De arrendamientos financieros ~ (986)
Total gastos financieros (29.640) (21.593)
Resultados financieros negativos (33.196) (17.141)

22. Operaciones del Grupo con partes vinculadas

Operaciones con negocios conjuntos

Las operaciones realizadas por la Sociedad Dominante y sus sociedades dependientes con negocios conjuntos
se han eliminado en el proceso de consolidacion, en la parte proporcional correspondiente al Grupo.

Durante el ejercicio 2008 no se han realizado operaciones entre las sociedades del grupo (dominante y
dependientes) con negocios conjuntos.

En el gjercicio 2007, la parte de las operaciones efectuadas con negocios conjuntos que no fue eliminada en el
proceso de consolidacién corresponde a ventas de solares efectuadas a LHOTSE Desarrollos Inmobiliarios, S.L.,
por uno importe de 36.152 miles de euros, que corresponden al 50% del precio total de venta (las plusvalias
correspondientes a este 50% propiedad del Grupo ascienden a 28.393 miles de euros en 2007),

Operaciones con empresas asociadas

Durante los ejercicios 2008 y 2007 el Grupo no ha realizado operaciones significativas con sus empresas
asociadas.

Operaciones realizadas con accionistas financieros de la Sociedad Dominante

Las operaciones realizadas por el Grupo con accionistas financieros de la Sociedad Dominante durante los
gjercicios 2008 y 2007 han sido las siguientes:
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Miles de Euros
Caja de Ahorros Municipal de
Burgos (a) Caja Castilla-La Mancha
Concepto 2008 2007 2008 2007
Garantfas y avales prestados al Grupo:
Formalizados en el ejercicio - . - -
En vigor al cierre del gjercicio 8.007 13.189 - 8.946
Préstamos concedidos al Grupo (saldos dispuestos):
Formalizados en el ejercicio 25.384 3115 - 1.480
En vigor al cierre del ejercicio 48.782 25.535 22.390 25276
Instrumentos financieros derivados (“swaps”) 5.000 5.000 10.000 10.000
Intereses pagados 2.560 1.685 2.156 1.742
(a) Esta entidad es, asimismo, miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante.
Operaciones con Administradores de la Sociedad Dominante
Miles de Euros
Concepto 2008 2007
Retribuciones como Consejeros 546 515
Sueldos y salarios 326 274 (a)
Servicios prestados (Grupo Empresarial San José, S.4.) 8.890 669
Certificaciones de obra (Grupo Constructora San José, 5.4.) 11.425 6.460
21.187 7918

(a) Este importe corresponde a los sueldos y salarios devengados durante una parte del ejercicio 2007 por

algunos de los antiguos Administradores de la Sociedad Dominante.

Operaciones con empresas vinculadas

0J5558428

Durante el ejercicio 2008 la empresa vinculada Grupe Empresarial San José, S.A. ha facturado al Grupo un
importe de 890 miles de euros, en concepto de servicios de administracién y direccion prestados y, asimismo,
determinadas empresas del Grupo 8San José han facturado los siguientes importes en concepto de

certificaciones de obra:

Miles de

Sociedad Euros
Constructora San José, S5.A. 8.915
Cartuja Inmobiliaria, 5.A.U. 2.510
11.425

23, Informacidn relativa a los Administradores y al Personal Clave de la Sociedad

Dominante

Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores

E! desglose de las retribuciones totales devengadas por los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante durante los ejercicios 2008 y 2007, por cualquier causa o concepto, se indica a

continuacion:

67



24,

CLASE 82
A i
Miles de Euros
Concepto : 2008 2007
Retribuciones-
Dietas y retribucion por las labores propias de Administracién del Grupo 546 515
Sueldos y salarios 326 274

Otros conceptos (Nota 23)-
Prestacion de servicios-
Servicios de administracién y direccién prestados por Grupo Empresarial

San José, S A. 858 669
Certificaciones de obra emitidas por Constructora San José, S.A. 5,667 6.460
Comisiones e intereses devengados por la financiacion prestada por Caja de 827 1.685

Ahorros Municipal de Burgos

Por otra parte, al 31 de diciembre de 2008 y 2007 el Grupo no tenia concedido anticipo o crédito alguno a los
Administradores de la Sociedad Dominante ni, asimismo, habia contraido obligacion alguna en materia de
pensiones o seguros de vida a favor de los mismos. No obstante, el Grupo tenia cuentas corrientes abiertas en
una entidad financiera que ostenta el cargo de Administrador de la Sociedad Dominante, cuyos saldos al cierre
del ejercicio 2008 eran poco significativos.

Retribuciones y otras prestaciones al Personal Clave

Las remuneraciones devengadas por el Personal Clave de la Sociedad Dominante (aguellos miembros del
Comité de Direccién que no son Administradores de la misma) durante el ejercicio 2008 han ascendido a un
importe de 373 miles de euros (670 miles de euros en el ejercicio 2007).

El Grupo no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones, ni ha concedido anticipos, créditos ni
garantias a favor de los miembros del Personal Clave de la Sociedad Dominante.

Detalle de las participaciones de los Administradores de la Sociedad Dominante en
sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta propia o ajena de
actividades similares por parte de los Administradores de la Sociedad Dominante

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Andnimas, introducido por la
Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades
anoénimas, en el ANEXO Il adjunto se sefialan las sociedades con el mismo, analogo o complementario género
de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad Dominante, en cuyo capital participan sus
Administradores, asi como las funciones que ejercen en ellas.

Politica y gestién de riesqos

Factores de riesgo financieros

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo en el valor
razonable y riesgo de precios), riesgo. de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de
efectivo.
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El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros,
tratando de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo. El Grupo
emplea instrumentos financieros derivados para cubrir ciertos riesgos.

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero del Grupo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante. Este Departamento identifica, evalia,
supervisa y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi
como para materias ¢oncretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez,
empleo de derivados y no derivados e inversién del excedente de liquidez.

i) Riesgo de mercado

El Grupo estd expuesto al riesgo de variacién del valor de mercado de las inversiones mantenidas por el
Grupo.

fi) Riesgo de crédito

Salvo por lo indicado en la Nota 11, el Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. El
Grupo tiene politicas para asegurar que las ventas se efectian a clientes con un historial de crédito
adecuado. Adicionalmente, las ventas de promociones se cobran en el momento de escriturar las mismas.
Las operaciones con instrumentos financieros derivados y las operaciones al contado solamente se
formalizan con instituciones financieras de alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para
limitar el importe del riesgo con cualquier institucién financiera.

iii) Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
efectivo y valores negociables, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades
de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado. El Grupo determina
sus necesidades de tesoreria, a través del presupuesto de tesoreria, con un horizonte temporal de 12 meses.
Dado el caracter dinamico de los negocios subyacentes, el Departamento Financiero del Grupo tiene como
objetivo mantener la flexibilidad en la financiacién, mediante la disponibilidad de lineas de crédito contratadas.

La situacién del mercado inmobiliario residencial se ha venido deteriorando paulatinamente desde mediados
de 2007. El retraimiento de la demanda de viviendas, especialmente en segunda residencia, unido al exceso
de oferta y, en especial, a la crisis financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las
condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de acceso a la misma, han provocado problemas
financieros a una gran parte de las empresas del sector inmobiliario, que previsiblemente continuaran durante
el aflo 2009. El Grupo Parquesol entiende que su relativa menor exposicion al producto de segunda
residencia, la calidad y valor razonable de sus inversiones inmobiliarias (véase Nota 7) y su adecuado ratio
de endeudamiento sobre el valor de mercado de sus activos (35% del GAV ajustado) (véase Nota 13),
permitiran financiar adecuadamente sus operaciones en el gjercicio 2009.

Las principales magnitudes del presupuesto de tesoreria consolidado para el ejercicio 2009, elaborado sobre
la base de negocio recurrente del Grupo, son las siguientes:
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Cobros por ventas de promociones 59.669
Cobros por rentas 20.626
Cobros por ventas de solares -
Cobros por ventas de inversiones inmobiliarias 145.500
Otros cobros 3.000
Disposicion del principal de los préstamos 47.508
Disposicion del saldo dispuesto de las pélizas de crédito 58.104
Total cobros 334.407
Pagos por compras de solares y costes de promociones (49.827)
Pagos por costes de inversiones inmobiliarias en desarrollo (10.697)
Pagos de gastos por naturaleza (17.211)
Pagos de intereses (32.570)
Otros pagos - (24.750)
Amortizacion det principal de los préstamos (66.317)
Amortizacion del saldo dispuesto de las pdlizas de crédito (Nota 17) (38.043)
Total pagos (239.415)
Total cobros menos pagos 94.992

Para hacer frente a estas necesidades de financiacién, el Grupo tiene previsto disponer de préstamos
promotores por un importe de 48.320 miles de euros (una parte significativa de los cuales se encontraba ya
formalizada al 31 de diciembre de 2008) y renovar a su vencimiento las pdlizas de crédito que en la
actualidad tiene concedidas, por un limite conjunto de 120.000 miles de eurgs (véase Nota 17).

La revision del presupuesto de tesoreria correspondiente al ejercicio 2009 y los andlisis de sensibilidad
realizados por el Grupo al cierre del ejercicio 2008 permiten razonablemente concluir que el Grupo Parquesol
sera capaz de financiar sus operaciones, aun en el caso de que las condiciones del mercado inmobiliario y de
financiacion contintien endureciéndose. En todo caso, el cumplimiento del presupuesto estara muy
condicionado a la evolucion de la actividad econdmica, asi como de la finalizacion del proceso de
reestructuracion financiera que se esta llevando a cabo (véase Nota 26).

iv) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

Como el Grupo no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los flujos de efectivo de las
actividades de explotacién del Grupo son, en su mayor parte, independientes respecto de las variaciones en
los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos
emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Los
préstamos a tipo de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés de valor razonable. La politica
del Grupo consiste en mantener sus recursos ajenos en instrumentos que en su conjunto resulten en un tipo
de interés fijo, a excepcion de los préstamos promotores.

El Grupo gestiona, principalmente, el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo, mediante permutas de
tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés permiten convertir los recursos ajenos con
tipos de interés variable en interés fijo. Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con
interés variable y los permuta en interés fijo, que son, generaimente, mas bajos que los disponibles si el
Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo
de interés, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar, con cierta periodicidad (generalmente,
trimestral), la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcion de los
principales nocionales contratados
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El Grupo considera que no existen diferencias significativas entre el valor contable y el valor razonable de
_activos y pasivos financieros.

25. Ofra informacion

Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2008, el Grupo tenia prestados ante terceros avales y seguros de caucién, concedidos por
diversas entidades financieras, por unos importes totales aproximados de 31.284 miles de euros (que, en su
mayor parte, corresponden a avales para garantizar el cumplimiento de obligaciones de pago por la compra de
solares y de ejecucién de obras) y 10.250 miles de euros (que, en su mayor parte, corresponden a los anticipos
recibidos de compradores de inmuebles y ofros actos y conceptos relacionados con la actividad inmobiliaria),
respectivamente.

-

L.os Administradores de la Sociedad Dominante estiman que los pasivos no previstos al 31 de diciembre de 2008,
si los hubiera, que pudieran originarse por los avales y garantias prestados no serian significativos.

Honorarios de auditoria

Los honorarios y gastos relativos a servicios de auditoria de cuentas anuales de las sociedades consolidadas
durante el ejercicio 2008 han ascendido a 125 miles de euros, aproximadamente (79 miles de euros en el
ejercicio 2007). Durante el ejercicio 2008 los auditores de cuentas del Grupo no han facturado al mismo importes
adicionales por la prestacion de otros servicios al propio de la auditoria de cuentas (13 miles de euros en el
ejercicio 2007).

Actividades en materia de medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses en la presente
Memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de cuestiones ambientales.

Sin embargo, como parte de la politica establecida por el Grupo de sensibilidad hacia el medioambiente, y
adicionalmente a lo que lleva realizando desde hace tiempo en esta materia (especial refuerzo de aislamientos,
carpinterias con rotura de puente térmico, inodoros con descarga partida, sistemas eficientes de centralizacion
de calderas, griferias con filtro de ahorro de agua, etfc.), el Grupo ha desarrollado una metodologia de
sostenibilidad y eficiencia energética para aplicar a sus promociones.

26. Hechos posteriores

El Grupo se encuentra actualmente en un proceso de integracion con el Grupo San José (véase Nota 1), con el
objetivo de constituir un nuevo Grupo mas diversificado, de mayor tamafio y mas adecuado para acometer
mayores proyectos. Se tiene previsto culminar la citada reestructuracion durante el ejercicio 2009,

El 21 de abril de 2009 la Sociedad dominante ha cerrado con un sindicato de bancos cuyo agente es la entidad
BARCLAYS un acuerdo de refinanciacion para el Grupo UDRA. La operacion de refinanciacion se ha llevado a
cabo con la finalidad de dotar al Grupo San José de una estructura financiera estable, acorde a la situacion
actual de la coyuntura econdmica y financiera, y adaptandola a las potenciales necesidades de tesoreria
previstas en el Plan de Negocio de Grupo San José para los ejercicios 2009-2013, bajo un marco de estabilidad.
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Los principales términos de dicha refinanciacién son los siguientes:

s Préstamos y créditos por un importe maximo de principal total de 1.112,37 millones de euros.

Un tramo de descuento comercial y financiero con un limite méximo de 243,85 millones de euros.
= Un tramo de “confirming” por un limite maximo de 105,25 millones de euros.

= Un tramo de avales para la licitacion y ejecucion de obras, y de avales financieros, por un limite
conjunto maximo de 501,94 millones de euros,

= La obtencion de una linea de financiacion adicional que permitird a la Sociedad disponer de una linea
de liquidez contingente por importe de 212,01 millones de euros.

La suscripcion de la financiacion ha supuesto la unificacién de los términos de los diferentes tramos en un Unico
documento, cuyos principales términos son los siguientes:

=  El plazo de amortizacién de la deuda se establece en 6 afios, con carencia de pago de principal durante
los 3 primeros afos; y

= - Se han otorgado garantias, que incluyen prendas sobre derechos de crédito y sobre acciones y
participaciones de determinadas sociedades del Grupo San José (incluida su participacion en Parquesol
y sus filiales), asi como hipotecas sobre determinados activos inmobiliarios.

Se exige al Grupo UDRA el mantenimiento en el periodo 2009-2013 de unos fondos propios minimos que oscilan
entre 90 y 150 millones de euros, asi como un EBITDA consolidado minimo de entre 50 y 75 millones de euros y
de determinados ratios de cobertura de intereses para el periodo 2012-2014.

Entre los supuestos de amortizacion anticipada obligatoria estan los siguientes:

* Parcialmente en los casos de ampliaciones de capital, salvo las destinadas a su participada DUCH y a
determinados proyectos permitidos.

= Totalmente en caso de cambio de control de UDRA, asi como en el supuesto de que UDRA pierda el
control de Grupo Empresarial San José, S.A., Udramed, S.L.U. y/o Parquesol Inmobiliaria y Proyectos,
S.A.

* Totalmente en el caso de venta de la totalidad de los activos del negocio, o de una rama de actividad

del mismo que sea determinante para la continuidad del negocio, sea en una o en varias operaciones
relacionadas entre si.

=  Parcialmente en caso de ventas de activos.
Entre las obligaciones de UDRA cabe destacar las siguientes:

= |Instruir a una entidad especializada en la venta de activos inmobiliarios para que proceda a realizar la
desinversion de activos patrimoniales tal y como se establece en el Plan de Negocio.

= No enajenar, ceder, arrendar o de cualquier activo afectado por garantia real, salvo que esté
contemplado expresamente en el Plan de Negocio 2009-2010 o permitido en el contrato.
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« Realizar la fusion descrita en 1a Nota 1 dentro de los 9 meses posteriores a la fecha de firma de la
refinanciacion.

= Aportacion a San José Desarrollos Inmobiliarios, S.A. de la rama de actividad inmobiliaria antes del 31-
1-2010 (véase Nota 1).

» No incurrir en méas deuda, excepto deuda sin recurso o con recurso limitado u otro endeudamiento
permitido bajo el contrato de refinanciacion.

Asimismo, el Grupo esta renegociando la deuda bilateral con garantia real (basicamente préstamos de suelo y
promotores) a las condiciones de carencia recogidas en la refinanciacion (3 afios), por una parte muy
significativa.
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Anexo II: Detalle de las participaciones de los Administradores de la Sociedad Dominante en socledades con actividades
similares y realizacién por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de los Adminlstradores

ADMINISTRADOR

SOCIEDAD PARTICIPADA ACTNIDAD

CARGO O FUNGION

NUMERO DE ACCIONES | % PARTIC.

Jacinto Rey Gonzétez

Tehanhcia de ascciones en
sociedades de conatrucetdn e
inmobiliaria

Udra, §.A. ( socledad dominants dat Grupo San
Josd)

Presidente y Consejero delegado

Tenencia de acciones en
sociedades de construccién e

77.450 35,423%

Grupo Empyesarial 8an José 8.A inmobiliatia Presidents y Conse|ero dalsgado 438 885 1,29%
OUCH Congtruccién/inmodbiliaria Conssiara
Dasarrollos Urbanisticos Udra, 8.A, Adininistrador anico
Lidramed S Administradar golidario
onstruscién/inmobiliaria Admministrador tinico

Construccion Prasidents y Conssjero delegado
Francis Lepoutre Udra, 5.4, [Construccién |Consejera | | |
[Grupg Auchan |Centros Comerchales | | 1 |
Francisco Rernanz Manzane N Consejero Delegado
(2) Freaidente
3 |m-‘1£w
[C)) Consejero
(1) Esta previsto an su objato social &l trafico, construccion, tenencia, adman. Y explotacion de inmueblea risticos y urbancs, ta ftuclén de y raales sobre los miamos,
{2) Compra, venta, p i iento y medi an iones mobiliarias, les e inmobiliarias.
(3) Alguliat da bienas inmusbles.
(4) Construccidh complata, reparacion, cohservacion de edificacionss.
Camiio Fragusite Rodrigaez Grupo Empresarial San Joss, §.A Conatruccion y Varies 160.834) 48,00%)
San José Desarrolios | 5.A. Inmol 0 |Consajero B30] 1,20%!
100

Parquesol, 5.A. Inmobiiario Congelers

Dauro Atintico, S.L. Inmobiliario Gonselera Delggado

Copaga, 5.A. inmabillarle Administrador Unico

Lidralar S.L. inmabiltarlo Prasidante y Consejerg Delegado
PORTUGAL

Dourn Atidntlco, 5.A.

Vocal y Administrador Delegado

Inmaobiliario
Inmabiliaria

Burgo Fundlarios, $.A,

[Vocal y Administrador Delegado

Tenencia de acciones en
socledades de construccién &

Miguel Zorita Lees Udra, §.A. Conselero Delegads
Parguesct Gonsajero 1.200] 0,003%
Aling ge Fatima Sebastian Gonzalez Grupo Empresarial San José Conaajero
100 acciones a través de a
socledad D&S de 1a que
Farrovial 90y socia con un 33.8%
Wanuel Rodriguez Acosta Mérquez Ihmab. del Sur Inmobliaria | 5.048 30, 16%,
Macosta Inmobiliaria JAdmin.dinico | 394,815,408 100, 00%
FR"nbano Rey Perales Caja de Burgos Habitarte Sociedad inmobiliaria, S.L. |Promocidn inmoblfiark Conasjaro
Nuevo Hospital de Burgos, 5.A, Promacién inmobillaria Consajaro
Gestién de participaciones en
saciedades de promocién
Arquitrabe Actives, B.L. inmebiliaria Conssjero
Lidra, S.A, Promecion Inmobitlaria Consejaro

Caja da Ahorros Municipal da Burgos

Promocién. Arrengamiento y
Gaja de Burgos Habitarts Sociedad inmobiliaria, & . |enajenacién de bienes Inmusbles

Promocion. Arrandamiente y

Sakdafiusla Industrial, 8.L. enajenacin de bisnas Inmueblas

Promocion, Amendamienta y
Sakdafiusla Residencial, §.1, enajanacidn de bienea Inmuebleg

Promocién, Arrendamiento y

Promotora Centro Histérico de Burgos, §A enajenacién de bienes Inmuebles

Promocién. Arrendamlento y

Desarolios Tecnoldgicas y Logistices, $.A. enajenacién de bienes inmuebles

Promocian. Arrandamisrto y
Inmobiliaria Burgoyal, §.A. enajenacidn de bienes Inmuebles

. . 100%
N - 100%
N - 7%
- . 50%
- - 2,32%
- - 35%)
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Anexo I|: Detalle de las participaciones de los Administradores de la Sociedad Dominante en sociedades con actividades
similares y realizacién por cusnta propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores

ADMINISTRADOR SOCIEDAD PARTICIPADA ACTVIDAD CARGO O FUNCION NUMERO DE ACCIONES | % PARTIC.

Promocikin, Amendamiento y

Lazora S.A enajenacién de blenes Inmuebles - - 0,98%
Promockon. Arrendamisnto y

Lazora i), §.A. shajehacion de bishes Ihmuebles - - 1,00%|
Promacién, Arrendamiento y

Arquitrabe Activos, &.L.U. #najanacian de bienes Inmuebles - - 100%
Promacién, Arrendamiento y

Logan Hotelea, S.L. enajenacién de bienes Inmuebles - - 17.78%|
Promocidn. Arrandamianto y

Losian Hotales World Valus Added |, 5.1 anajenacian de bisnes lnmusbles - - 9,31%)
Promacion. Arrendamisnto y

Sociedad Tanadora de Plazas de Aparcamisnto, 5.1 |enajanacion de blanes Inmusbles - - 100%|
Promocién. Arrendamiento y

Tibi Golf Guadalmina, 5.1, enajanacién de bienes inmuebles - - 2.07%)|
Promocién, Arrendamiento y

Gestién Lrbanistica de Castilia y Ledn, S.A. engjenacién de bienes Inmuebles - - 0,05%
Promocion. Arrendamiento y

Nugve Hospital de Burges, S.A. enajenacidn de bienes Inmuebles - . B%
Promaogidn, Arrendamienta y

Zaphir Retail Proparties, $.A enajenacién de bienes Inmuebles - - 5%/
Promoclén, Arrendamierto y

Cancessia Cartera y Geslidn de Infraestructuras, 5 Alenajenacién de bienes Inmuebles - - 7, 256%
Promocidn. Arrendamisnto y

i Inversiones, 8.t enajenacion de bienes Inmueblas - - 35%|
Promacion. Arrandamiante y

Promotionss al Desarrollo Burnari, S.4. snajenacion da bisnas Inmuables - - 48%|

Caja de Ahorros Municipal de Burgos

Cala de Ahorros Municipal de Burgos

Caja de EUI’QO& Habitarte Inmoblliaria, S.L.

Saldafiuels industrial, 8.1

Saldanuela Residencial, S.L

[Promagidn, Arendamiento y
enajenacién de bienes Inmuetles

Promocidn. Arrendamiants y

BNA|&NACIHN d& Disnas Inmusbles

Promocion. Arrandamisnto y
snajsnacién de bienes Inmyebles

Promocion. Arrendamisnto y

Endjenacion de bienes Inmusbles

Promocidn. Arrendamiento y

Promocion Centro Histdfico de Burgoes, 5.A.

Consejero

Consejero

[Consejaro

enajenacién de bienes Inmuebles

Consejara
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con actividades

ADMINISTRADOR

S0CIEDAD PARTICIPADA

ACTIVIDAD

CARGO O FUNCION

NUMERO DE ACCIONES

% PARTIC.

Losdn Holeles, S.A,

[Fromocion. Artendamiento y

endjsnacitn de bienes Inmuebles

Socisdad Tenedora de Plazas de Aparcamiento, 8.1

Zaphir Retail Properties, $ A

Tadefu, 5.1

Nueye Hospital de Burgos, 8.A, enajenacién de blenas Inmusbles

Promocion. Arrendamiento y

enajenacién da bianes Inmuebles

Promocién, Arrendamlento y

Pramocidn. Arrandarnianto y

snajenacion de bignea inmuebles

Promockn. Arrsndamianto y

enajenacion de bisnes Inmuebles

Arguitrabe Activos, S.L.U.

Promockdn. Arrandarmisnto y

Itelo Inversionas §.1,

snajsnacidn de bienes inmuables

Promocion. Arrendamianto y

Login Hoteles World Value Added |, 5.L.

Desarrofios Tecnoldgices y Logisticos, S.A.

Coneessia Carters y Gestion de Infraestructuras, §.t {enajenacion de bisnes Inmuebles

snajanacién de bienea Inmuebles

Promaciones al Desarrolio Bumar, 5.1, enajenacién de bienes Inmuables

enajanacién de bienes Inmusbles

Fromaclén, Arrendamiento y

endjenacion de blenas Inmuebles  |Conssjars

Consejero

Consejaro

Conselero

[Consejato

Consslero

Congejaro

Consejera

Pramacién. Arrendamienta y

Promocion, Arrendamiento y

Promocibn, Arrendamiento y

Promocién. Amendamients y

Lazord, § A

Consajero

Conaajero

Consglera

enajenacién de bienes Inmuebles |Consejera
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Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.
y Sociedades Dependientes

Informe de Gestidn consolidado
correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008

1. EVOLUCIO_N DE L.OS NEGOCIOS DURANTE EL EJERCICIO 2008
Y SITUACION DEL GRUPO

1.1 EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

a) Evolucibn de ingresos y del margen bruto

El volumen total de ingresos ordinarios del ejercicio ha ascendido a 121.214 miles de euros (feniendo en cuenta que en
esta cifra se incormpora el precio de las ventas de inversiones inmobiliarias, obteniendo un margen bruto total consolidado de
58.650 miles de euros, lo que representa el 48,3% de los ingresos totales consolidados, que si bien supone un descenso

. del 35%.
en miles de euros 2008 2007|
VENTA DE PROMOCIONES 78.428 116,978
VENTA DE SOLARES 976 44.636
INGRESOS ALQUILERES 22.590 20.674
VENTA ACTIVOS INMOBILIARIOS 19.220 5,232
QTROS 0
. TOTAL INGRESOS 121,214]  187.519
MARGEN BRUTO PROMOCIONES 30.053| 44.089
MARGEN BRUTO SUELO 976 33.885
MARGEN BRUTQ ALQUILER 18.904| 17.871
. MARGEN BRUTO VENTA ACT. 8.717 2,389
OTROS 0 0
MARGEN BRUTO 58.650 98.234]
. margen % 48,3% 52,4%
Numero de empleados 69 72
. Ingreso por empleado 1.767 2.604
. Promocion residencial
Diciembre Diciembre Variacion
. Ingresos y Margen Brute 2008 2007 (%)
Ventas (en miles de euros) 78.428 116.978 -32,97
' Niimero de viviendas vendidas 303 452
Margen bruto (en miles de euros) 30.053 44.089 -31,84
Margen % 38,32% 37,69%
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Durante el afio 2008 el Grupo Parquesol ha entregado un total de 303 viviendas en Valladolid, Malaga, Levante y Sevilla.

Las ventas de promocién residencial han alcanzado los 78,4 millones de euros, lo que supone el 65% de los ingresos
totales consolidados, que representan un descenso del 33% respecto del ejercicio anterior, arrojan un bajada del margen
bruto de esta actividad, hasta situarse en el 32%, en linea con nuestras previsiones para el afio 2008.

Gestién de suelo

Diciembre Diciembre | Variacién
Ingresos y Margen Bruto 2008 2007 (%)
Ingresos por venta de solares (en miles de euros) 976 44.636 -97,81
Margen bruto (en miles de euros) . 976 33.885 -97.12
Margen % 100% 75,91%

Durante el ejercicio 2008 ho se han producido ventas de suelo por importe significativo, produciéndose solamente una
venta de suelo de VPP en Guadarrama (Madrid), dado la actual coyuntura del mercado inmobiliario, en el que no se estan
realizando transacciones de suelo.

Gestién patrimonial
Diciembre Diciembre | Variacién
Ingresos y Margen Bruto 2008 2007 (%)
Ingresos por rentas (en miles de euras) 22.590 20.674 9,27
Margen bruto (en miles de euros) 18.904 17.871 5,78
Margen % 83,68% 86,44%

1.os ingresos consolidados del Grupo por rentas en inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2008 han aumentado un 9,27%,
hasta los 22.590 miles de euros. El margen bruto asociado a este drea de negocio ha sido de 18.904 miles de euros, lo que
representa el 83,64% de los ingresos por rentas y supone una contribucion al margen bruto total del 32,28%.

Este area de negocio tiene dos actividades principales:

« El aiquiler de inmuebles (principalmente, oficinas y centros comerciales), con unos ingresos de 15.267 miles de euros.
«  Elalquiler de hoteles, que supuso un ingreso de 7.323 miles de euros.

Beneficios

El EBITDA consolidado del Grupo PARQUESOL ha alcanzando los 43.068 miles de euros, lo que supone un descenso del
50%, aproximadamente, respecto a los valores absolutos del ejercicio 2007.

E! resultado financiero consolidado del Grupo en el ejercicio 2008 se situa en la cifra de -33.196 miles de euros, lo que ha
supuesto un empeoramiento del 95%.
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El resultado neto consolidado atribuido al cierre de diciembre de 2008 ase situa en -7.591 miles de euros de pérdidas lo
que evidencia la caida de actividad del sector y el momento especialmente delicado de la actividad comercial.

INVERSIONES BRUTAS DEL. PERIODO

A efectos de gestidn, el Grupo considera las inversiones en solares en el momento del compromiso documentado con el
vendedor, independientemente de cuando se firme la escritura de compra.

El resumen de las inversiones del ejercicio 2008, sin considerar aquellas inversiones realizadas en las promociones del
area residencial destinadas a la venta, es el siguiente:

Diciembre Diciembre
Inversiones 2008 2007
Suelo 16.275 41.280
Desarrollo de proyectos 3.479 4.010
19.754 45.290

Las inversiones en suelo durante el 2008, se corresponden con una inversion localizada en la provincia de Murcia que
ascendid a 16.275 miles de euros.

DEUDA FINANCIERA E INSTRUMENTOS DE COBERTURA

El desglose de la deuda financiera bruta al cierre del ejercicio es el siguiente:

Miles de Miles de
Euros Euros
Diciembre % Diciembre %
Deuda Financiera Bruta 2008 Total 2007 Total
Préstamos promotores (existencias) 189.143 30 130.054 23
Deuda patrimonie (leasing e hipotecario) 76.148 12 79.111 14
Deuda financiera ¢ instrumentos derivados 366.623 58 358.220 63
Deuda financiera bruta 631.914 100 567.385 100

El vencimiento de los préstamos promotores se estima en el mismo ejercicio que se entregan a los compradores los
elementos vendidos de las promociones financiadas, ya que en la mayoria de los casos se subrogan a éstos prestamos.

En cuanto a la deuda financiera neta consolidada, en el siguiente cuadro se muestra su evolucion:
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Miles de Euros
Diciembre | Diciembre
Deuda Financiera Neta 2008 2007
Deuda financiera bruta- 631,914 567.385
Pasivos no corrientes 338492 349,793
Pasivos corrientes (*) 293.422 217.592
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (5.535) (8.766)
Deuda financiera neta 626.379 558.619

(*) No se incluye la deuda por intereses

A 31 de diciembre de 2008 el Grupo PARQUESOL mantiene un balance de situacion, con un endeudamiento financiero
neto de 626.379 miles de euros.

Considerando el valor de mercado de los activos inmobiliarios al 31 de diciembre de 2008, el ratio LTV (Deuda Neta/GAV
Ajustado) se situa en un 35,43%, ratio significativamente inferior a la media del sector.

FACTORES DE RIESGO DEL NEGOCIO

Los principales factores de riesgo que pueden afectar al Grupo Parquesol son los siguientes:

v

Carécter ciclico del sector: Ademas de factores econémicos generales, el valor de los inmuebles del Grupo y la
demanda de sus viviendas pueden verse adversamente afectados por la naturaleza ciclica del mercado inmobiliario,
Los valores de los inmuebles resultan afectados, entre otfras circunstancias, por la oferta y la demanda de inmuebles
similares, los tipos de interés, la inflacion, la tasa de crecimiento econdémico, la legislacion fiscal, acontecimientos
politicos y econdmicos y factores demograficos y sociales. Ello esta afectando a la actividad comercial, los resultados
operativos, el patrimonio y la situacion financiera tanto de Grupo PARQUESOL como del resto de actores del mercado
inmobiliario. |

Riesqo de incremento de los tipos de interés: En la mayoria de los casos, los compradores de viviendas financian al
menos una parte del precio de compra mediante préstamos hipotecarios. Ademas, Grupo PARQUESOL acude al
mercado bancario para financiar (parcialmente) la adquisicion de suelos y los costes de construccion que conlleva el
desarrollo de la promocién inmobiliaria y de inmuebles para renta, por lo que una subida de los tipos de interés
aumentaria los costes hipotecarios de los compradores de viviendas, asi como los costes financieros de la Sociedad.

Riesgo de crédito v liguidez: Grupo PARQUESOL necesita de recursos financieros para seguir creciendo y
desarrollando su negocio. |a capacidad de Grupo PARQUESOL para obtener financiacion depende de una serie de
factores, algunos de los cuales estan fuera de su control, incluida la situacién econémica general, la disponibilidad de
créditos de entidades financieras y la politica monetaria de la Unién Europea. En el momento actual existe una
restriccion del crédito que esta influyendo negativamente en el sector inmobiliario en su conjunto.

Riesqos inherentes a la promocidn de viviendas: La actividad del Grupo PARQUESOL gue més ingresos le reporta
actualmente es la promocion y venta de viviendas. Dicha actividad estd expuesta a riesgos generales de inversion,
tales como el riesgo de que las estimaciones y valoraciones relacionadas con el suelo adquirido resulten ser inexactas,
de que los retrasos en la ejecucion de los proyectos incrementen los costes financieros o desencadenen
penalizaciones o de que las ventas de viviendas terminadas sean inferiores a las previstas, por lo que cualquiera de
dichos riesgos podria ocasionar incrementos de costes o retrasos de ejecucién o impedir la terminacion de los
proyectos en curso. Lo que esta provocando en el mercado la paralizacion de obras en un estado de ejecucion inicial.

Fluctuaciones de demanda y precio de inmuebles en alguiler: Teniendo en cuenta que el Grupo PARQUESOL
esta expuesto al riesgo de que, al vencer los alquileres de su patrimonio en renta, los inquilinos no renueven el alquiler,

el espacio no pueda alquilarse a nuevos inquilinos o los términos de la renovacion o del nuevo alquiler (incluyendo el
coste de las necesarias rehabilitaciones) sean menos favorables para el Grupo gque los del anterior alquiler, en el caso
de que el Grupo no fuera capaz de renovar sus alquileres en condiciones al menos tan favorables como las actuales
podria frenarse o disminuir el crecimiento de los ingresos por rentas.

4
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Alta competitividad del sector: El sector inmobiliario en Espafia es altamente competitivo y fragmentado y presenta
pocas barreras de entrada. La competencia en el mercado inmobiliario puede derivar en un exceso de oferta de
viviendas, oficinas o locales, en un descenso del precio de la vivienda o de los alquileres de oficinas y locales o el
exceso de demanda en una subida importante del precio del suelo o del valor de los edificios para patrimonio en renta,
dificultando la reposicién de la cartera inmobiliaria del Grupo PARQUESOL.

Riesgos inherentes a la actividad patrimonial: La cartera de inmuebles en renta del Grupo PARQUESOL se
compone de edificios ya existentes adquiridos por el Grupo y, en menor medida, de edificios construidos por el Grupo.
En ambos casos, el Grupo debe efectuar importantes inversiones iniciales, respecto a las que podria no producirse el
retorno de ingresos previsto. Estos factores pueden incrementar los costes o reducir los ingresos por rentas del Grupo.

Riesgos relativos a la solvencia y liguidez de los inquilinos: La actividad patrimonial del Grupo depende de la
solvencia y liquidez de los inquilinos. El Grupo PARQUESOL se enfrenta al riesgo de que se produzcan altas tasas de
impagados, dificultades para recuperar los importes adeudados y de que las reservas para estos fines resulten
insuficientes. .

Relativa_liguidez de las inversiones inmobiliarias: Las inversiones inmobiliarias, en especial en inmuebles
comerciales tales como edificios de oficinas y hoteles, son relativamente iliquidas. Grupo PARQUESOL podria tener
dificultades para realizar rapidamente el valor en efectivo de algunos de sus activos inmobiliarios o podria verse
obligada a reducir substancialmente el precio de realizaciéon. La iliquidez de las inversiones podria limitar su capacidad
para adaptar la composicién de su cartera inmobiliaria a posibles cambios coyunturales. La actual crisis crediticia esta
aumentando la dificultad de hacer liquidos ciertos activos inmobiliarios, como consecuencia de la menor facilidad de
financiacién de posibles compradores.

Concentracién de las actividades en determinadas reqiones de Espafia. Un importante porcentaje de los solares,
desarrollos e inmuebles del Grupo PARQUESOL se encuentran en Espafia, de modo que cualquier empeoramiento de

la situacion econdémica general en Espafia podria afectar al Grupo.

Imposibilidad de predecir con exactitud las rentas de mercado y los valores de los inmuebles. La rentabilidad
de Grupo PARQUESOL depende en gran medida de su capacidad para predecir la evolucién de las rentas de
mercado, los costes del negocio y los valores de los inmuebles, de manera que la falta de precision en las previsiones
de dichos valores y rentas podria hacer que los beneficios fuesen menores a los esperados.

Riesgo de valoracién de la cartera_inmobiliaria: La valoracién de la cartera inmobiliaria ha sido realizada por
expertos independientes. Sin embargo, la valoracién de carteras inmobiliarias es esencialmente subjetiva, dadas las
particularidades de cada uno de los elementos que las componen. Ademas, los valores de los inmuebles y terrenos
han podido cambiar desde esa fecha, por lo que no puede asegurarse que una valoracién a una fecha mas reciente no
arrojara un valor inferior o superior. Adicionalmente, cabe sefialar que para su valoracion, el experto ha empleado
determinados presupuestos y técnicas que son habituales en valoraciones de ese tipo, si bien dichos presupuestos y
técnicas podrian no ser apropiados para reflejar el valor real de la cartera inmobiliaria de Grupo PARQUESOL..

Riesgos inherentes a la actividad hotelera: Grupo PARQUESOL tiene actualmente en propiedad cuatro hoteles (dos
en Valladolid, uno en Barcelona y uno en Gijén), otros dos hoteles en construccion en Pozuelo de Alarcon (Madrid) y
en Méalaga y tiene adquirido en documento privado un edificio en Lisboa destinado a la actividad hotelera. En este
sentido, cabe resaltar que la actividad hotelera conlleva riesgos propios, distintos de los de los negocios patrimonial y
de promocion de viviendas, tales como, por ejemplo, el riesgo de que la oferta de plazas hoteleras supere la demanda,
de que no se atraigan suficientes viajeros profesionales y de ocio o de que haya condiciones desfavorables de
seguridad para los viajes a nivel internacional, nacional o regional.

Dependencia_de_ determinados inquilinos: Determinados inquilinos generan una proporcién sustancial de los
ingresos totales por alquileres de Grupo PARQUESOQOL (Sol Melia, como arrendataria de tres de los cuatro hoteles del
Grupo y FECSA-Endesa, inquilina de uno de los mayores edificios de oficinas del Grupo). La terminacion de los
contratos de alquiler de cualquiera de estos inquilinos, su declaracion de insolvencia o la ausencia de inquilinos
sustitutivos podria afectar significativamente el total de ingresos por alquileres del Grupo PARQUESOL.
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v Riesgo de dafos: Los activos inmobiliarios de Grupo PARQUESOL estan expuestos al riesgo genérico de darios. Si
se produjeran dafios no asegurados, o de cuantia superior a la de las coberturas contratadas, el Grupo experimentaria
una pérdida en relacién con la inversién realizada en el activo afectado, asi como una pérdida de los ingresos previstos
procedentes del mismo.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

En lo referente al riesgo de tipo de interés a que se encuentra sujeto el Grupo, cabe mencionar que se encuentran cubiertos
con los instrumentos de cobertura indicados en la Nota 18 de la Memoria del presente ejercicio, y que es politica del Grupo
PARQUESOL en la mayoria de los casos cubrir el riesgo de tipo de interés de las operaciones a largo plazo.

En lo relativo al riesgo de crédito y liquidez, ¢l Grupo PARQUESOL tiene una politica de gestion y estructuracién de la
deuda que mitiga dicho riesgo en situaciones normales de mercado, si bien en una situacion como la actual de falta total de
crédito cualquier politica se prevencion de riesgos se manifiesta claramente insuficiente.

En lo relativo al resto de riesgos entendemos que son los mismos o similares que el resto de empresas del sector, y que no
suponen uno riesgo excesivo que pueda afectar la viabilidad futura del Grupo. Adicionalmente, al pertenecer el Grupo a un
grupo constructor como es Grupo San José se produce una mayor cobertura de los riesgos a los que se encuentra
expuesto el Grupo.

EVOLUCION PREVISIBLE DEL SECTOR Y DEL GRUPO

Durante el afio 2008 la ralentizacion de la demanda se ha agravado, considerandose ya como un ajuste profundo.
Asimismo, a pesar de la reduccion de los tipos de interés experimentada en los Gltimos meses del afio, lo cual ha
contribuido a reducir los niveles de referencia del EURIBOR que llegaron a ser superiores al 5,25%, estan influyendo
negativamente las tensiones de liquidez que se estan poniendo de manifiesto en el sector financiero, lo que esta
suponiendo un aumento de los diferenciales que se aplican. Con todo ello, se esta produciendo una contraccién de la
oferta para ajustarse a la demanda, llevando a un alargamiento del plazo de venta de las promociones y a una mayor
{ension para mantener los margenes existentes en el sector en los afios precedentes.

En el area patrimonial, la desaceleracion que se esta produciendo en el consumo y el empleo va a moderar la demanda de
espacio de oficinas, que hasta la fecha ha sido muy dinamico y marcando precios record de alquiler por oficinas en los sitios
“prime” de los grandes nucleos urbanos. No esperamos que exista sobre-oferta de espacio, pero si una desaceleracion en
la demanda y los precios de alquiler.

Con respecto a las rentabilidades (“yields”) de los edificios, durante el primer semestre del afio, la continuada subida del
EURIBOR provoct que las rentabilidades se elevaran para competir con el nuevo entorno de tipos, v por lo tanto, que el
precio de los inmuebles descendiera. Durante la segunda mitad del afio dicho descenso se ha contenido, animado por la
reducciéon de los tipos de interés,

De acuerdo con lo anunciado en la ultima Junta General de Accionistas de Parquesol Inmabiliaria y Proyectos, S.A., se va a
producir una integracion de negocios entre Grupo San José y Parquesol, en la que se pondran de manifiesto importantes
sinergias, resultando un Grupo con un alto grado de integracion vertical, diversificado y con un importante potencial de
expansién internacional.

HECHOS POSTERIORES

El Grupo Parquesol se encuentra actualmente en un proceso de integracién con Grupo San José, con el objetivo de
constituir un nuevo grupo mas diversificado, de mayor tamafio y méas adecuado para acometer mayores proyectos.

Con fecha 21 de abril de 2009, el Grupo ha firmado un acuerdo de refinanciacion de la mencionada deuda con un sindicato
de bancos. La firma de dicho acuerdo contractual es la culminacion de un proceso abierto con anterioridad al 31 de
diciembre de 2008, por el cual el Grupo habia obtenido la suspensidon temporal de los efectos por un posible incumpliendo
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de los compromisos establecidos, al objeto de proceder a su renovacion. En su mayor parte, los vencimientos establecidos
en el contrato de financiacion tenian vencimientos posteriores al 31 de diciembre de 2009.

Por este motivo, los Administradores de la Sociedad dominante han mantenido como no corriente la deuda sindicada al 31
de diciembre de 2008 cuyo vencimiento inicial ya era posterior al 31 de diciembre de 2009,

El Plan de Negocio elaborado por el Grupo para los préximos afos, cuyos recursos financieros estan sustancialmente
asegurados con el acuerdo citado, permite soportar razonablemente, en opinién de los Administradores de la Sociedad
dominante, la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento en estas cuentas anuales consolidadas, aun en el
caso de que las condiciones de los mercados de construccién, inmobiliario y financiero continlen empeorando en 2009,

ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

Durante el ejercicio 2008 no se han realizado inversiones en investigacion y desarrollo ni por parte de Parquesol
Inmobiliaria y Proyectos, S.A. ni por parte de ninguna de sus filiales.

OPERACIONES CON ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Al 31 de diciembre de 2008 Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. poseia 1.981.613 acciones propias en autocartera (lo
que representa un 4,988% sobre el capital social), adquiridas en los ejercicios 2006 a 2008 a un precio medio de 20,94
euros por accion, En concreto, en el ejercicio 2008 la Sociedad ha adquirido 3.000 acciones a un precio medio de 18,29
euros por accion y no ha enajenado ninguna accién.

Las acciones de Grupo Parquesol cotizaban al cierre del ejercicio 2008 a un precio de & euros por accion, lo que supone
una diferencia respecto al precio de cierre del ejercicio anterior del -70,37%.

DIVIDENDOS Y DISTRIBUCION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

En el ejercicio 2008 la sociedad ha obienido perdidas. Asi pues, la propuesta de la distribuciéon de los resultados, del
ejercicio 2008 gue el Consejo de Administracion de Parguesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A. realizara a la Junta General de
Accionistas es su asignacion a resultados negativos de ejercicios anteriores.

EVOLUCION DE ACTIVIDADES MEDIOAMBIENTALES

En la politica de Grupo PARQUESOL de sensibilidad hacia el medioambiente, ademas de lo que lleva realizando desde
hace tiempo en esta materia (especial refuerzo de aislamientos, carpinterias con rotura de puente ténmico, inodoros con
descarga partida, sistemas eficientes de centralizacién de calderas, griferias con filtro de ahorro de agua, efc.), Grupo
PARQUESOQL ha desarrollade una metodologia de sostenibilidad y eficiencia energética para aplicar a sus promociones.

INFORMACION SOBRE RECURSOS HUMANOS

La politica de recursos humanos de Grupo Parquesol se centra en un doble objetivo por un lado contar con los mejores y
mas motivados profesionales del sector y, por otro lado, en permitir el desarrollo del potencial profesional y humano de cada
uno de ellos. Tode enmarcado en una politica flexible de personal que permita conciliar la vida familiar y profesional del
personal del Grupo.

Durante el afio 2008 el Grupo, en sus actividades inmobiliarias, ha tenido una plantilla media de 75 empleados, de los
cuales el 4% estaban en Portugal y el 96% en Espafia.

ESTRUCTURA DE CAPITAL

Conforme a lo dispuesto en el articulo 5° de los Estatutos Sociales, el capital social del Grupo estd compuesto por
39.724.284 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, constituidas en una sola serie, todas ellas suscritas e
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integramente desembolsadas, representadas por anotaciones en cuenta, y que confieren los mismos derechos y
obligaciones.

No existen valores emitidos que den lugar a la conversidén de los mismos en acciones de Parquesol Inmobiliaria y
Proyectos, S.A.

12. RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE LOS VALORES

No existen restricciones estatutarias a la transmisibilidad de los valores representativos del capital social.

13. PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS, DIRECTAS E INDIRECTAS

El detalle de las participaciones significativas, directas o indirectas, en el capital de Parquesol Inmobiliaria y Proyectos, S.A.
al 31 de diciembre de 2008, de acuerdo con los registros de la CNMV es el siguiente:

Porcentaje de | Porcentaje de
Participacion | Participacién | Porcentaje
Directa Indirecta Total

Udramed, §.1..U. 50,785 - 50,785
Caja Castilla-La Mancha Corporacién, S.A. 9,371 - 9,371
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 5,035 - 5,035
Caja de Ahorros de Castilla-La Mancha (*) 4,000 9,371 13,371
Grupo Empresarial San José, 5.A. (**) 15,268 50,785 66,053
D. Jacinto Rey Gonzalez (***) - 66,053 66,053

(*) Participacion indirecta a través de Caja Castilla-La Mancha Corporacién, §.A.
(™) Participacién indirecta a través de UDRAMED, S.L.U.
(***) Participacion indirecta a través de Grupo Empresarial San José, S.A.

14, RESTRICCIONES AL DERECHO DE VOTO

No existen restricciones al derecho de voto. No obstante, para asistir y votar en las Juntas Generales es necesaria la
tenencia de un nimero minimo de cien acciones. Los accionistas que no posean acciones suficientes para asistir a las
Juntas Generales, podran agruparlas con las de otros accionistas que se encuentren en el mismo caso hasta alcanzar el
minimo exigido, delegando en uno de ellos la asistencia a la Junta. Alternativamente, también podran conferir su
representacion a otro accionista con derecho de asistencia.

15. PACTOS PARASOCIALES

El Grupo no conoce la existencia de ningun tipo de pacto parasocial vigente.

16, NORMAS APLICABLES AL NOMBRAMIENTO Y SUSTITUCION DE LOS MIEMBROS DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y A LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS
SOCIALES

Los consejeros son nombrados por la Junta General o por el propio Consejo (caso de cooptacién, con el requisito de
resultar ratificados por la Junta General més préxima). Adicionalmente, el Reglamento del Consejo de Administracion prevé
un informe previo de la Comision de Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno,

Las normas aplicables a la modificacion de los Estatutos sociales se rigen por las normas legales de aplicacion.

C B BN BN OB N BN AN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BX BN BN BN
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17. PODERES DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

No hay apoderamientos notariales, generales ni especiales, otorgados a favor de miembros del Consejo. No obstante, el
Consejero Delegado tiene delegadas todas las facultades delegables del Consejo de Administracion, si bien internamente
existe el acuerdo de someter ciertas operaciones a la necesaria aprobacion del Vicepresidente o del Consejo de
Administracion en pleno, segin cuantias.

Se resefia que el Consejo de Administracion, mediante el oportuno acuerdo validamente adoptado por los accionistas en
Junta General Ordinaria de 26 de junio de 2007, tiene conferidas las facultades de adquisicion de acciones propias, hasta
un maximo legal, a precio comprendido entre un cinco por cierto por encima o por debajo del valor de cotizacién del dia
anterior, y por plazo de hasta 18 meses desde el acuerdo de la Junta.

Adicionalmente, la Junta General de Accionistas, en su sesion celebrada el 6 de marzo de 2006, delegé en el Consejo de
Administracién la facultad de ampliar capital en los siguientes términos:

“Se acuerda facultar, tan ampliamente como en derecho sea necesario, al Consejo de Administracion, para que, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 153 b) de la Ley de Sociedades Andnimas, pueda aumentar el capital social en una o varias
veces y en cualguier momento, en el plazo de cinco afos, contados desde la celebracion de la presente Junta, en la
cantidad maxima de 18.612.142 euros, mediante la emisién de nuevas acciones, con o sin voto, con prima de emision o sin
ella, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones dinerarias, pudiendo fijar los términos y
condiciones del aumento de capital y las caracteristicas de las acciones, asi como ofrecer libremente las nuevas acciones
no suscritas en el plazo o plazos de suscripcion preferente, establecer que, en caso de suscripcion incompleta, el capital
quedara aumentado exclusivamente en la cuantia de las suscripciones efectuadas y dar nueva redaccion al articulo de la
Estatutos Sociales relativo al capital social. Asimismo, la Junta General de Accionistas acuerda por unanimidad facultar al
Consejo de Administracioén para excluir el derecho de suscripcion preferente en los términos del articulo 159 de la Ley de
Sociedades Anénimas”.

ACUERDOS SIGNIFICATIVOS QUE PUDIERAN VERSE MODIFICADOS O FINALIZADOS
EN CASO DE CAMBIO DE CONTROL

No existen acuerdos significativos que pudieran verse modificados o finalizados en caso de cambio de control, excepto el
crédito sindicado indicado en la Nota 17 de la Memoria, en cuyo contrato se contempla como causa de vencimiento
anticipado, total o parcial, el cambio de control en Grupo Parquesol.

ACUERDOS ENTRE EL GRUPOQ, LOS ADMINISTRADORES, DIRECTIVOS O EMPLEADOS
QUE PREVEAN INDEMNIZACIONES AL TERMINARSE LA RELACION CON EL GRUPO
CON MOTIVO DE UNA OPA

No existen acuerdos entre el Grupo y sus Administradores, directivos o empleados, que prevean indemnizaciones al
terminarse la relacion con el Grupo con motivo de una OPA.
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MODELQ DE INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO DE LAS
SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

Para una mejor comprensisn del modelo y posterior elaboracidn dél mismo, es sdcesdro l8er las ingliucgiohes que para
su-cumplimentacidn figuran 4t indl del presente informe. -

A - ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital sacial de 1o sogiedad:

Fecha de dltima Capltal Social-{(euros) Nomaro:de-acelones Nimaro de derechos de
maodifigacion voto
05/05/2006 39,724 284,00 39.724.284 Y. T24.204

Indiqueri 8} existen distintas clases de acclonss con diferentes darechos Bsociados:

W,

A.2:Detalie jos titulares directos e indiresios dis panicipaciones significativas, de-su entidad a'la fetha de clere de
Glarditit, oxeliidos los consejeros:

Nombre o denpminadin gogial del accionista Nimero de Nrngro' de % adbre ol total
i dvote | o hos dé voto | de derechos de

directos indirectos(*) volo
UDRAMED, SiL.4. 20.474.088 v 50,785
CAJA CASTILLA LA MANCHA CORPORACION 3.722.666 [ 9,371
GAJA DE AHORROS DE CASTHLLA LA MANEHA 1.488.972 4} #,000

045558450
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Indique los movimisntos en la estructura accionarial mis signifivalivos acastidos Surante:ef ajerslcie:

Nombie 6 deriominacion sucial dolaccionistd Féthia de fa Dagcfiption de 'l Gperacién
operacidn
GRUPO EMPRESARIAL SAN. JOSE, §.A. 08/07/2008 | Se ha superado el 10%.del capital Social

A.3 Complete los sigulentes cuadros sobre los miembros.del Cohsejo de’'Administracién de fa sdcledad, que posean

derechos de voto de Jas acciones de la sociedad;

Nomibre 6 dabominadion soeial del consifara Nidwiiro di Mimaiode s dabre ol otal
darechos devoto | derechos g volo| dederdéhvede
divectos indirectos {*) veto

DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA MARQUEZ 8.368 208.260 0.797
CAJA DE AHORROS MUNICIFAL DE BURGUS 2000000 0 85,035
DON CAMILD FRAGUEIRD:RDDRIGUEZ 10 (4] 0,000
CONETRUCTORA AN JOBE, S.A. 10 0 8,000
GRUPO EMPRESARIAL SAN JOSE, 8.A. £.064.917 20.174.098 £6,0583
DON GUILLERMO MESONERD ROMANGS 0o ] 8,000
DON MIGUEL ZORITA LEES 1.200 0 0,003

Nombre o denominacién social A través de: Nombre o Ndmero de derechos | % sobre el total de
del titular indirecto de la denaminacitn soclal del titular de voto directos darechos de voto
participacion directo de la participacién
DON JAGINTO REY GONZALEZ UDRAMED, 5.L.U. 20.174.098 $0.785
GON-JADINTO REY GONZALEZ | GRUPQ.EMPRESARIAL SAN 6.064.917 15,268
JOBE, S A
% total da dérechos de voto en poder det jo dé adminiat ¥ 71,888

0 000000 OO OO 00O OO OGO S POOS

Complate los sigulentes cuadros sobre 1og mismbios del Coifsejo dé Adriintatracitn de la sotiedad, qué podeen

derechos sobre acciones de la sociedad:
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A4 Indique, Bn su caso, las relacioriss de indole familiar, tomardial, contractdsl o societina gue existan entre ios
titularas da: partivipaciones. significativas, en la medida en que sean conocidas por la socladad, salvo que sean
asgasamenta relavantes o deriven-del glro o tréfico comercial ordinario:

Tipo de velacion :

Bogletarla

Brove descripeion ;

Fertenece al Grupo Empresanal San Jogse. 5.4,

Nombre o deheriinacion social relagibnados

UDRAMED, 811,

Tigio te relacidn ;

Societaria

Breve descripcién ;

Acglonista Onlco de UDRAMED, 8.4

Nombra o der bn sochal relaclonados

GRUPO EMPRESARIAL SAN JOSE, $.A,

T de relacion

Sncietaria

Brave descripeion :

Bedenece a CAJA DE AHORROS CASTILLA LA MANGHA,

Nombre o denominacibnsocial relaclonados

CAJA DE AHORROS DE CASTH LA LA MANGHA

CAJA CASTILLA LA MANCHA CORPORACION

A% Indique. en 8u'caso,.|as relaciones de indole comercial, contractual o sotistaria que existan antre ios titulares de
paricipaciones significativas, y 1a sociedad y/o su grupo, salvo que sean escasamente relevantes o dariven det giro
o tréfico. comercial ordinario:

Tipey o valucitn
Sodiatariy
Breve descripcién:
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Parlicipacion al'50% de Caja Castilla La Mancha Corporacitn, S.A.

Nombre o defiominacién social relaeionados:

LHOTSE DESARRQLLOS INMOBILIARIOS, S.1.

B8 ndique si han sido:comunicadus 4 e socledad pactos parasociales que.leafecten segun lo establecido en el
art. 112 da 13 LMV, En gu caso, describalbs bravemante v relacioiie s accionisias vinciladas. por-el gaiois:

NO

Indigue si la 2ociedad conoce la existencia de acciones concertédas entre sus acgionistes. Bn su caso,
describalas brevamente:

NO

En el cadn de quie-durantesl ejercicio s hayi prodicids: dlguna modifidacitni.o tuptura de dichos pacte$ o
acuerdos o accionas concertadas, indiqueio expresamente.;

A7 Inidigue si existe aliguna persona fisica o juridics que-ejerza o pueda ejercer el cantrol sobra 16 dociedud de
acuerdo con el arficulo 4 de la Ley dal Mercado. de Valores. Enisy .caso, identifiquela;

81

Nohibre o denoivinaién sdial

DON JACINTO REY GONZALEZ

Ohservaciones

Pugetitn del 56,053 % del Capital Social

A8 Complate o5 sigulentel:cuadis solire la aulpcantsri déla sutieday

A fecha de clerre del ejercicio;
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Nivmero.de ageicnes direstas Nimero de acciones indirectas (%) % total sobre capital social
1981818 1l 4,981
(") & tavée da:
Total ’ 0

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo digpuasto-éiel Real Dacreto 138212007, realizadas
durante ef ejercicio:

Fecha de comunicacién | Total de acciones directas Total de-acciones % total sebre capital social
adguiridas indirectas adquiridas

1810312008 393.868 8 6081

Plusvaliai{Minusvalia) de Jas acci proplas éivajenadas durante & periode (miles.di euros) 0

A Datalle lag condiciones y plazo del mandato vigente de la Junts el Consejo de Administracién para Hevar a cabo
adquigiciones o transmisiones de acciones propias.

La Junta Generalde Accionlstas netebrada of ¢ia 26 de Junio de 2008 aprob6 la propuesta dal Consejo de Adminiatracibn de.
autorizer o-hgsociedady o:sus linles para (e adouisicidn derfvativa de acclones praplas, por compravents o-permuts, durante
un plazo.de: 18 meses, hasia ak imo-de aulocartera del 5 % del capital soeial, con un precio de adquisicién.que
pusdi oaciiar erifre un minime nodntarior af valor nominal-de las sosl y un miximo de hasta el 20% porengima del valor 4e
cetizacitn oficlel del dia-anterler,

A0 indique, en.si caso. las restriccionss legales y estatutarias al gjeroicia de-los dereckics duvato, asf como las
restricciones legales a ia adguisition o transiilsion de panicipaciones on el capital social. Indique si xisten
restricciones legales al ejercicio de los derechos g vots:

NO

Porcentaje maxiime de derechios.de Voto Gue pusds ajercer uh acclonista por restricgidn legal 0

Indigue.si existen restricolonics estatutinias ol ejericio de los-derechos de voly:

NO

0J5558454
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Potcenitaje méxifio de derechos de voto que puede ejercer un accionista por una restriceidn 0
eltitubaria

Indique shexister-restrictivhies legalos a ln adguisicion o:transmision de participaciones et e} papital sbeisl:
NO
A.11 indique si 12 Junta General ha acordado sdoptar medidas de meutrelizacion frente a una oferta piblice-de
adauisicién en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

NO

En su caso, expliqus lag: medidas-aprobadas y'los términos en que se producira. la ineficiencia de’las
restrivcibate:

B - ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE.LA SOCIEDAD (

B.1 Consejo de Administracion

B:1.1 Detalle. e ndmera.méximo yeminima e consejaros pravistos en-los estatutos:

8.1.2.Compléte ol sigilents cuddro con los miembros del Conssjo:

Nombre o Representante Carge en al F. Pritar | Foulte | Procedimisnto
dehominacién social congEjn noinbram | nombram de eleccidn
dol consejere

DON JACINTO REY - PRESIDENTE 17012007 | 26/06/2007 | COOFTACION
CONZALEZ

DONMANUEL - ‘CONSEJERO 23/05/2008 | 23/09/2008 | COOPTACION
ROBFIGUEZ ACDETA DELEGADO:

16
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Nombie:d Reprosantante Cargo eh el E. Primer | F. Ultimo | Procedimiento
dandminacién social cOnSHjo nombram | nomiint dadlpegion
del consejers
MARQUEZ
CAJA DE AHORROS ROBERTO REY CONSEJERO 0B/03/2008 | 26/06/2007 | VOTAGION EN
MUMIGIRAL DE PERALES JUNTA DE
‘BURGOS ACCIONIBTAS
DONGAMILO £ CONSEJEROD 1710172007 | 26/06/2007 | COOPTACION
PRAGLEIRD : :
RODRIGUEZ
CONSTRUCTORA.SAN | ALTINA DEFATIMA, CONSEJERO 102007 | 26/06/2007 | COOPTACION
JOZE, 5.A,. SEBASTIAN
GONZALEZ
DON PRANCISCO, - CONSEJERO G6/03/2006 | 2B/0B/2007 | VOTACION EN
FERNANS MANZANO JUNYA DE
ACCIONISTAS

GRURD EMPRESARIAL | | FRANCISLEPOUTRE - [ CONSEJERO 17/0172007 | 26/06/2007 | COOPTACION
SAN JOBE, 8.4
GON. GUILLERMO! - CONSEJERG 141172008 | 14044/2008 | COOPTACION
MESONERC ROMANOS
DON GUSTAVO PEREZ- | -- CONSEJERD 24{10/20071 20108/2008 | COOPTAGION
GARVALLO VILLAR
DON MIBUEL ZORITA | - CONSEJERD TAH112008 | 1471212008 |- GCOOPTACION
LEES
Ndmero total de consejeros 10

indigue los ceses tus 46 Niyian raducido durante 6t poricdo en 8l Consajo de Administracion:

Nombre o denominacidn sockal del nongsiern Condigion consejero en el Fecha de bajs
momento de cese
DON LEON BRIEVABELTRAKN o 2B/Q2I2008
DON ANTONIC TRIERA BUSTAMANTE - F4/112008
DON WAFAEL MARTIM SANZ - 14112008
DEON MARIO SANZ BERNAL - 1411142008
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8:1.3 Complate-los siguientes cuadros sobre los miembros-del consaje vy su distinte-eondicion:

0J5558457

CONSEJEROS BIECUTIVGE
Nombre o.denomincaién del congeisio Comislon que ha Cargo en el organigrama
propuesto su de ia sociedad
nombramignto
DON MANUEL RODRIGUEZ ACOSTA MaRER COMISION DE VICEPRESIDENTE Y
NOMBRAMIENTOS, CONSEJERO DELEGADO
RETIRBUCIONES Y BUEN
GOBIERNO,
Nimaro total de consejeros ejecitivos 1
% total del consejt 10,000
CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES
Nombry ¢4 inagian del Comisian gua ha propuesto su Nombire o denonifnacids del
congejérs nombramiento acclonisty significativoa qulen
representa o gqua ha:propussts sy
rombrapiante
BON- JACINTO REY GONZALEZ COMISION DE NOMBRAMIENTOS, PUORAMED, 8.4..U.
RETIRBUCIONES Y BUEN
GOBIERNO
CAADE NHORROS MUNICIPAL DE. | COMISION DE NOMBRAMIENTQS, | CAJADEAHORROS MUNIGIPAL DE!
BURGOS RETIRBUCIONES Y BUEN BURGDS
GOBIERNO
DON CAMILO FRAGUEIRD COMISION DE NOMBRAMIENTOS, UDRAMED, .40
RODRIGUEZ RETIRBUCIONES ¥ BUEN
GOBIERNO

CONSTRUCTORA SANJOBE, SA.

GOMISION OE NOMBRAMIENTOS,

UDRAMED S.L.4),

RETIRBUGCIONES Y BUEN
GOBIERNO
DON FRANGISCO HERNANZ COMISION DE NOMBRAMIENTOS, | CAJA CASTILLA LA MANCHA
MANZANO RETRBUCIONES Y BUEN CORPORACION
GROBIERNO
GRUFO EMPREBARIAL SAN JOSE, GOMISION DE NOMBRAMIENTOS, | UDRAMED, 8.1,
SA RETIRBUCIONES ¥ BUEN
GOBIERNO
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045558458

Nnithra. ¢ denoiningcion del

Comisién que ha propuests su

Nombre: o danominasion del

censaiero nombramignto ascionista significative s gquisn
representa o que Hia propuesto sy
nombramiento
DON GUILLERMO MESONERO COMIBION DE NDMBRAMIENTOS, | UDRAMED, SLU.
ROMANOS RETIRBUGIONES ¥ BUEN
GOBIERMO
DON MIGUEL ZORITA LEES COKISION DE NOMBRAMIENTDS; LDRAMED, 5,103,
RETIRBUCIONES Y BUEN
GOBIERNG
Nimero total de cohsejeros.dominicales 8
% totatdel Consajo 80,000
CONSEJERQS EXTERNOS (NDERENDENTES
Nombre o d Irnscidn del 6
DON GUSTAVO PEREZ-CARVALLO VILLAR
Perti
Economista
Ndmero total de consejeros independientes 4
Yo' tokst tel songsle 10,000

OTROS.CONSEJEROS EXTERNOS

Detatie los motivos por los que no se puedan considerar.dominicales o ndapandientas y sus vinculos, ya sea con
fa socledad © sus directivos, ya con sUs accionistas.

indique lasvarlaciones que, en su caso, 3o hayan producido durarite el periodc el la tpdiogta de.cada consejero!

B.1.4 Expliqus, @n-su tebe, lag razones por.las cusles. se han nombrado consejeros dominicats: a instancie:de

accloniitas cliya pattidipacion aceionarial es inferior al 5% del capital:
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AR BRI

Indigue. i no,se han atendide peticiones formales de prasentia enel Consejo pracedentes e actionistas cuys
panicipacion acclonanial 88 igual o superior'a la:de obios s diyb instancia v Bublergn designade cinsejaros
dowminicates. Eh st oreo; explique fes fazones pol lds.gig fo se Nayen alendido.

NO

B.1.5 Indique si algan.consgjero ha cesado en su cargo.antes digl Wrmino.de su.mandato, $ el migmohe explicado
BUS tazONEE ¥ & travées de qué medio, al Consejo; v e casn de-que iohaya hechs por ederito 4 tfado el Consejo,
explitiyed continuation, sl manas ks motivds que of milsmoha dado:

]
Nonbre dal conadero
BDON ANTONIO TRUEBA BUSTAMANTE
Mutivo del case
Razongs Porsonsles

Nembre dat consejero

BON LEON BRIEVABELTRAN
Metivo do! cose

Razones Parsonales

Nombire del.conséjero

BSIN MARIO SANZ BERNAL
Wotivo del cese

Razonas Personales

Nombye del consaloro

DOH RAFARL MARTIN SANZ
Motive del code

Razones Personales

B.1.6 Inditjis; en.ef casa de quy exista; Jas fuciitadée duie Uonen delagadas el o168 tonsdjersls dlayadoss:

Nombre & dantmingcion socisl il

DON JACINTO REY GONZALEZ
Brave descripcion

INDHSTINTAMENTE
Nombre o denominacion social ¢ jero

CON MANUEL RODRIGUEZ-AGOBTA MARGUEZ

Breve descripeion
TORAS Y CADA UNA DE LAS FACULTADES QUE CORRESPONDAN AL CONSEJO DE ACNINISTRACION
SAL LAG INDELEGABLES

B.1.7 Ideniifique, en su caso, a los miembros de! consejo que asuman cargos de administradores o direédtivos en
otras socledades que formen parte del grupo de 1a sociedad cotizada:
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TRES CENTIMbS
CLASE 8° __DEEURO ____
. Ancvanal
E B A
Nombra o d inacidn social i| D inacién soclal de la entidad del grupo Cargo
DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA ALTIPLANG DESARROLLOS CONSEJERD
MARQUEZ INMOBILIARIOS.S A,
DON MANUEL RODRIGUEZ ACCSTA ASESORAMIENTO Y GESTOM INTEGRAL DE | AUMINISTRADOR
MARQUEZ EDIFICION. BiA, SOLIDARIC
DOMMANUEL RODRIGUEZ-ACUSETA AVENIDA LIBERTADEINVESTIMENDS CONSEIERG
MARQUEZ INMOBILIARIOS
DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA AZAC. SAL. ADMINISTRAROR,
MARQUEZ SOLIDARIO
BN MANUEL RODRIGHEZ ACOSTA DUQUE DELOULE 108 INVESTIMENTOS CONSEJERO
MARGUEZ INMOBILIARIOS
UON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSBTA OUQUE DE PALMELA 11 CONSEJERO
MARQUEZ
DON MANUEL RODRIGUEZATOSTA FOMENTO INMOBILIARIO UE GESTION, A, ADRMINISTRADOR
MARCIUEZ SOLIDARIO

DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA

GUADALMINA INVERSIONES, 8.1L.U.

AUMINISTRADDR

MARQUEZ SOLIDARIO

DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA HOTEL REY.PELAYO. 5L ADMINISTRADOR
MARQUEZ SOLIDARIO.

DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA KANTEGA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, CONSEJERD
MARQUEZ S.L

DON MANUEL ROBRIGUEZ-ACDSTA LARDEA. 8L ADUINISTRADOR
MARQUEZ SOLIDARID
DONMANUEL RODRIGUEZACOSTA LHOTSE DESARROLLOSINMOBILIARIDE. S.L. |'CONBEIERD
MARQUEZ

DONMANUEL ROURIGUEZNCOBTA . PARCILE USERA. L. ADMINISTRADOR
MARGQUEZ SOLIDARIC

DON MANUEL RODRIGUER-ACOBTA PARQUESOL PORTUGAL, SCPS CONSEJRRO
MARQUEZ

DONMANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA PARQUESOL PROMOCIONES'Y ADMINISTRADOR
NIARQUEZ DESARROLLOS INMOBILIARIOS, §.1.. SOLIDARIO

DON MANUEL RODRIGUEZ:ACOSTA RARZARA, S1.4). ACMINISTRADOR
MARTRIET. SOLIDARIO

DON MANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA SOFIA MOTELES, S.1. ADMINISTRADOR
MARGIIEZ SOLIDARIO
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B.1.8 Detalle, en sirgany, los contejaros de su sdoiadad que Sean mismbros del Consdjo de Administracion de
otras entidades cotizadas en mercados oficiales-de valores en Espafia distintes de siy grupo, que hayen sido
comunicadas a la socledat

B.1.9 lidique. v ¢n sboaso-expligie sl la sodiedud ha'bslhiacido réglas solire &l nimere de consejos de los que
puadan. formar parte sus congejeros;

ND

2.1.10 En-selacion ton ja recomandacidn nimero 8 del Chdigy’ Unifinado, sefiale as politicas y estrategias
generales da'la socledad ‘gia sl Consejo of plent s by rebervado aprobar:

La politica de invérsiones v financiacién Sl
L.a definitién de la estructura del grapo de sociedades sl
La politics de gobisrno corporative 8
Ly politica de resgonsabilidad soslst corporativa, )
El Plan estratéploo o de nagoeclo, asi como.los ohjetivos do gestidn y presupuesto anuales St
La politica de retribucionas y avaluacion dal dessmpafio.de jos aitos difsctives 8
La politica de contral y gestion de riesgos, asi come el seguimiento periddico de log sistemas fiternos de &l
informacion y control

La politica de dividendes, as! como la de autocariary y, on especisl, sus HimHas 8l

8191 Comblete 168 siguientes cumdics respecto 8 la remunerasion agregada.de las consaleros devéngdds durante
el sjercioin:

a).En la sacledad ohjeto del presente informe:

Concepto refributive Datos en miles de
BLOS
Retribucion Fija . 32
Reldbucion Variable 9
Digtaz 548

0J5558461
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045558462

Concepto retributivo Datos sivinifps de,
auros
Atenciones Estatutarias 4
Qpeiones sobre atciones y/o otros Instrumentos financieros i3
Otros 1
Total B72
Otros Beneficios Datos enmiles e
furos
Antigipos 4}
Creditos concadidbs 0
Fpridos’y Plsines di Pénsionds: Aporaionss 0
Fondos y Planes de Pangiongs: Obligaciones contraidas v}
Primas de seguros de vida 0
Garantias constituidas por ia-sodiedad s favor deus clnsejuros 4]

b} Por la pertenencia de los conseferos de-la sociedad a otros consejos de administracion yio a s alta-dirdccién

de socisdades dal grupo:

Concapte retributivo Datos en miles de
eures
Retribucion Fija 0
Rétrbucion Vatiabis °
Diatés G
Atenciones Estatitarias ¢}
Opclones sobre acciones yio otros instrumentos financieros 0
Otros 0
Total 0

Otros Beieficioy

Datos en miles do

|Ures
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Otros Beneticios Datog en miles de
BUTOS
Anlicipos 0
Craditos concedidos 4}
Fordos y Planes de Pengiories; Appriaciongs 0
Fordos.y Plangy de Pensiones; Dbliguciynes contraidas 0
Primas de seguros de vitla ¢
Garantias constituidas por la sociedad a favor de los congejeros [}
¢y Remunarideion totdl por tipologla de congejere:
Tipologia consejeros Por socladad Porgrupo
Ejsoulivos 320 1]
Extgrnos Dominicales £28 a
Externos independientes 18 +]
Otros Extomos o !
Totat 872 0
) Relipectoal bensfitio atibuito o la soviedad dorminarte
Remunsradion fotal consaferes{enmilas da-suros) 872
Remunaragiéntotel conseleroatbensficio atrlbuldo ala sociedad dominante (expresado n %) 0.0

B.1.12 idantifique a los miamibros. de-la alte direccion: que no-sean & au vez vonsejergs ejasutivos, ¢ lndigue 1a

rémiungracion tos! davengada. & $u favir durantd ¥l ejereicio:

Nembra & derigrtinacién social Carge
DORA PALOMA VAZOUEZ CUETO DIRECTORA JURIDICA
BON JAVIER HERRERD FERNANDEZ DIRECTOR CORPORATIVO
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Y
Nombre o denominscién sotia) Cargo
DON ENRIQUE CARRILLO ALCARAZ DIRECTOR GENERAL ADUNTE
Remuneracion total alta direccién (an mites deieurcy) 373

B.1.13 |dantifique de forms agregada siexisten cldusulas de garantia o blindaje, para casos de despido o cambios
de coritrola favor de log misfbinos de ld dita dirsegion, Incluyenida. Ios tonsajeros ejecutives, de 12 sociedad o de.su
grupo. Indiquesst estol dontratos har de-ser tomunicadds Wo aprobados por tos drgengs.daia goclodad.o de su

grupe:

Ngmero de beneficiarios. 0
¢ jo de Admini & Junta Genaral

Organo que autoriza las cliiusulas | NO NO

L5 informa s Ia-Junta Gonseal sobrelassliusulag? . NO

B.1.14 Indiqueel prochss pacd alabldcer la remuineracion de las miembros del Congejo de Administracion y las
cléusulas estatularias relavanies.al respacts.

Proceso para blecerla acidn te-los-minmbros del Consejo de Administracidn v las cifusules
astatitariag

FORAGUERDO DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS QUE DETERMINARA LA RETRIBUCION EN UNA
ASIGNACION FIA PARA CADA EJERCICIO,

Sefiale sl af Conséjo.enplenio sé ha résérvado ld- aprobacion de fas siguientes decisiones.

A propunsta del primer sjecutive de lacompafita, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos,
asi como sus cléusulas de indemnizacidn

La refribucidn de.ios consgleres, asl:como, on ef caso de los ejecutives, la retribucién:adicional por sus
funcibnes ejecutivas y- demas condiciones qua deban respitar sus. contratos.

B115 tdigue i 8] Consejo de Administracion aptusha unia detaliada. politica de-retrlbuclones y espacifique las
cuastiones sobre-las que se pronuncia;
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5
Importd de los componentes fijos, con desglose, Bn su cass, de las distas por participaciéien ol Conséjo v al
sus Comiglbnes y una.estimacién de la retribucion fija anval a le que dan origen
Conceptos retiibutives de-cardioter variable 1]
Principales caracteristi dn los sigt de previsibh, coh uhd eslimasivn déet imgors s coste anint NO:
syuivalénte,
Condich ue deberin respetar ios contratos de quighiss djetian fordionas de aifa direseidn como NO
consojeros ejecutivos

B.1:16 Inflique si el Consejo somete a volacitn de la Junts Geharal, como puntyseparada gel orden del:dia; v con
carddter congultiva, un lividrie sobre la politica de retiibuciones de los consejeros, En sy caso, expligue los
aspeciosdel informe rgspatio ala politica de retribuciones aprobada por el Congejo para fos aftos futuros, los
camblos mds significativos detales pellicas sobre o aplicada distante et gjercicio y un resumen global dg como se
aplicd (8’ politica de-relibuniones i el diirticio. Detblle ol gapel desempetiado por la Comisidn de Retribudiones.y

si han utilizado asesoramiento externo; 13 identidad e los consuliores axterros Gue lo hgyan prastada;

St

Cubstloned gobre Jas qua as prénuncia ta politica de refibiiciones

Bl Consejo somelio o laaprobecion de e Jurita ui'plan de'incentivas relatlonados can declones pare Congeleros v allos
dirpetivos. S bien con eficecia demorada y todavia no dplicado, por e reegtrustirationgs sclelsriay en 4

Papel desempeRadp. porn:CHmigibn i Hetfibucidhes

La Comiatdn informa of plan v i préipudata

LHa utiiizado asesoraMilento ‘extoine?

{dentidad do o consultores externis

B.A AT RIRue, ansh a0, 18 identidad de los miembros del Congejo que sean, ¢:5l vat miembibs 8l Congejt de
Adninistigclan, directivos o empleados de socladades gus ostemen pehicinstiones sigrificativas¢ija socledad

Gotizatdia yio en entidades de su grupo:

Nombire o dendminacion social del De Inacion social del accionist Cargo
eonkdfers significativo
BON JACINTO REY GONZALEZ WRRAMED: S:L. ADMINISTRADOR
SOLIDARIQ
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Nombre o denominacion social det Denominactén social del accionista Cargo
consejero wignificative
DON FRANGISCO HERNANZ MANZANG CRICGASTILLA LA MANGHA CONBEJERD
CORPORAGIGN DELEGADG:

Detalle, en su casd, a8 relagiohes relevanies dstintas de las contembplatias an-al splgrafe antetion di los
miembros del Congejo de Administradion due fes vivctilen con Ios acclontitas signifitativos yio'eh ehiidades de
S0.grupn: -

B.1.18 indique, st se ha progugido durdnte el sjsrcitio alguna modificasion en et reglamsnto del torsaio:

NO

B.1. 19 ndigtie - los pricedifnientos - de nombramierito, reeleccion, evatuacion y remocién de fos consejeros. Detalle
fos drganos competentes, fos tramites a seguir y 16g.criterios & emplear en cada unp de log provedimientos.

En todas jas circunstanciss sefialadas, avisty una pritmera svaludtioinde 18 persdna y st Garacteristicas bor o Comibidn de
Nombramlentos. Retribuciones y Buen Gobh fue it bt Gago-e ink lo.gue considare proce dente. Ulcho infdrine sé
trasiaifa & Consejo, que acudrda [§,que procada, .o eleva su propuesta a la-dunte General,

B.1.20 Indique los suptiestos en jos que estén obligadns s dimbirins consaiaros.
1 srtioulo 22 dof Reglamdnty Ji Copreje dispone:

1. Los Consajeros ¢asadran on el cargo cuando hayy Wansgurids ¢l periodo para ¢! que hueron nembrados o cuando asl io
acuerds fa Junts Genorel Bn gl uso de sus facultades.

2. Los Consejeros deberan poner a disposicion del Consejo:y, e su 6aso, formalizar su dimision, enlos siguientas cass:

-Cuando cesan en los puestos ejecutives a low que estuvicre asbilady so Al comio Consslaro 4 eiango
desaparezcan a8 razones por ias que fusron nombrados;

~Cuando de mado estable se vean incursos en algune de 108 supuestos de incompatibilidad'o profiticion legalmeénté provistas

B.1.27 Explitjue ot funiion e piimer ejdculive de la-sociedad recan en el cargo de presidents del Consejo. En su
caso, indigue las medidas gue-se han tomado para flimitar 106 riesgos de acumulacidon de poderes en una Unica
persona:

NO

Medldas para limiar resg

Por acuerde ded Consejo-de 14 'di Mardy de 2008, sin-perjuicio.de la amplitud de 1a delegaciin de facultades en-el

045558466
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Madidas para limitar tiesgos

Gonsejero Delagado, ve dispuss ton carddlerinlsiho qus hiy operadiohes qiepor be. suantia necesitarbn ser aprobadas,
en unos.casos por &l Vicepresidente y en ofras por e} Consedjo de Adminisiracion.

indidue ¥ n su'caso bxplique ol a9 han gttablecido ragias que facultdn & uny e ios consejeros ndependisntes
para solicitar la-convotatorla del Consejo o la. Inclusibn denuevos puntos er.eborden del dia, para coordinar y
hacerse éco de las preccupaciones de los consejeros extarrios y para dirigir Ia évaluacion por el Consejo de
Adminigtracion

NQ

B.1.22 ; Se axigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, an algdn tipe de decision?:

MO

Indiguer sbino se:pdophin oy detsrtioy an el Coneeid dé Adminisiiscion, sealando atingnol; efminimo gitrem
de asistencia y el tipo de'mayorias pats adoptar og acuerdos:

frescripcion del acuerdo :
Acugrdos sobre:Bsuntoe que figufen en el orden del dia

Quérum %

Mitad mas uno de-los gomponentes dal Gensejo di Administracion prasentes o represgniados 51,00
Tipo de mayoria %

Abgoluta:salvo que se expresa una mayoria superior por la lagislacion vigente o los estatutos 51,00

B.1.23 Explique si existen requisitos espegificos, distintos de los relativos a log consejsios, paraser nombrads
presidente.

RO

B.1.24 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

Si

Materias on las que existe voto da calldad

Elvoto del Presidenta tendrd caracter dirimente en caso de-empate en las votadh
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B.1.25 indique si los-estalilos o 4l reglamento de! consejo establecen algin limite @ la edad d& log.consejuras:

NO

Edad limite presidente Eduid: Hinite. vonmejero dalegado Edad limite consejero

B:1.26 Indique sl 1os estatutos o el reglambnty del sonsejo sstabledsn u Mandato liitade para los consejeros
independientes:

NG

Naero miéxirsey deaiics de 1t 4

B.41.27 Brv gl tago.de gue gea escaso o nulo ef nimerd de consejerss, wipliqus los motivos 'y 1ag iniciativas
adoptedas para corregir tal situacion

Explicacin:dé log mistives y de [as Inlciativas

No hay mijeres-Congsjeros, poro si ring f bles da Congejero persuna.juridica (una)

En'particular, Indique sila Comision de Namibramientos y Retribiticines ha sstitiecido probedimientos para que los
procesos de selecelon no adolezean de sesgos implicitos que cbhstaculicen la-selectidh da gonsejeras, y busque
detiberadarnaente candidatas que relnan ol perfil exigida:

NO

£:1.28 \ndigle s existen procesos formales para la delagacion de'vilos én ol Congejo de Administracion, En su
cneo, detiliglos brevements.

La repraseniacidd debeid e donterida a olro mismbro del Consejo.de Adiminitiacion por.escrity con cardtter especial para
cada. Conselo

B,1.28 Indique ¢ numeno:de fekniones que ha mantenido el Consejo de Administracian duzante ol ejercicio.
Asimismo, sefiale, ah su €480, las veoes que. se ha.reunido. el consejo sin 1d ssistendia de-su Pregidente:

Nimare de reuniones del consejo 9

045558468
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Noamero dé réunionds del consajo sinlacasistencia del presidente 0
Indiua éf pamibro de: réunionésigle han mantenid en et ejercicio las distintas comisiones del.Corngdjor
Namaro de reunt daila S B GLlve o dilaguda 1
Nisttiro do reuniones det somité deauditoria 4
Ndmero de reunionas dita comisidn de nombramientos y retribuciones 3
Nomaro de iones de la ialon de nombr 4]
Nirnaro de reuni diefa isidn die retribuciones g

B.1.30 Indique elniihero de reunionds giis:ha mantenido:el Conggje de Administracion durante el ejercicio sin la
asistancia de todos sus miembros. En ¢l cdmputo se congiderardn no adistenciag las represenfacionss realizadas

sin instrucciones especificas:

Nomero de no asistoncias de consejeros durante el ejercicic

Y% de no-asistencias sabre ¢! tolal de.vates durante.el ejercicio L

10,000

B:4.31 Indique sh las cuentas anuales individuales y consolidadas que se presentan para su aprobacion al Consejo

estén previamente certificadas:

NO

|dentifique, &n sy cago, a ta/s parsonals que Ha o han cettificado las cuentas anuales individuales y consclidades

de la soviedad, para su formyulacion por el congejo;

B.1.32 Explque, si loghiiblera, los mecanismos establecidos por &l Consejo de edministracion para-evitar gus las
cuentas individualas y consolidadas por é! formuladas se presenien en la- Junts General con salvedadas en gl

informe-de. auditiria,

No los hay especificos:

B.1.33 L&l secretaric dal vonsgio tlene:ia condicidn de consejero?
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B.1.34 Explique Tos pracedimientos de npmbremiento v caese dal Sacretaiio del Conseje, indicando s sy

nombraients y cese han sido informadei por la Comislin de Nombramiantos y aprobadieg pof 8-plena del
Conssin,

Procedimiento de hramientoy cese

Sediforma por la-Comisidin de Nombramisntos y se aprueim por.gl Pleng el Tonsejo: lanto el nombramiento comi.el
oot

2La Comisidn de Nombramiedtosinforma det hramiente? st
JLa Comisidn de'Nombigmientos informa dol cose? ko]
LEFChrisajs err plenc aprusba el nombramignto? k|
GEHConkujo en planio apruebi ol cese? 81

LTiene ¢l secratario del Consejo-enconmendada la funcion de velar, de Yorma: gspecial, por Jas recomendaciones
de buen gobiérmo?

NG

B.1.38 indique, si los hubiera; los mecanismos establegidos por la sociedad para preservar laIndependsicia del
auditor, de los analistas finantieros, de jos:bangos deitiersltn y de las agencias de calificacitn.

Corresponde 8l Comité: de Auditariamantener las felgciones con el auditor extero para recibit informacidh sobre aquetias
cuestiones que puedan pdher e riesgo 13 independencia de éste.

Adicionaimenta ¢l Auditor slempre es unia Empresa de Auditoria de las més importanites det m do,

8.1.36 Indique sl durante el ajergicio fa Socledad hapambiado de auditor externo. En su caso identifique al suditor
antrante v seliente:

NO

Auditor suliente Auditor entrante

En el caso de que hubleran existido desacuerdos con el ayditor salisntémxplique el contenide de los mismos:

045558470
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NO

B.1.37 indique ol la firmia de audithria realiza otros trabajos para la-socledad yo su grupo distintes.de los de
auditoria y en est cast daclare el Jhporte de los honorarios recibidos por diclipy. trabajos y & poreenteje gue
supone sobre {08 hontrarios faciutados a la sociedad ylo su grupo:

81
Sociedad Grupo Total
impaorte de otros trabajos distintos de los de 12 ] 12
audlitoria {miles de ouros)
lmporte trabajos distintos de los de 10,630 oo 10,830
auditariafmporte total facturado por fa. firma
dir auditoria:-fen¥)

B.1.38 Indigue si el informe de auditeria de las cuentas anuales del-ajercitio anterior presenta reserves o
salvadates. En su caso, indigue las ragones dadas por.el Presidente del Comité de Auditaria para:sexplicar el
contenido y alcance de dichas feservas o salvedadaes,

NO

B.1.39 indique: gl nlimero de ahos que fa firma actual de autiteris leva de forma ininterrumpida realizando-la
auditorla de bes-cuentas anuales de o sociedad yio su grugo. Asimigme, indique &l porcentaje que representa sl
nimero de aftve auditatos por laactual firma de auditoria sobre el nimerd: total de-afos en 108 que. las cuentas
anuales han sido auditadas;

Soviedad Grupo
Nimero de afios inliiterrumpides 3 3
Seclodad Giupo
Ne e sfics auditados por |a firma actua! de 75,0 7540
ausiitorfaiN® do ahas que Iz socledad ha sido
auditada (en %)

B.1.40 Indigus:las padicipaciones de los miembrog il Consejo-dé Adrinistration de la sociedad n o Capital 48
entidades qus'tehgan @l mismo, andlogo o complamuniatiy géhers de actividad del que constitisyi el abjeto soolal,
tantp-dela sociedad como de sy grupo,.y que hayan sido comunitadas @ la sogigdad, Asimismo, indique los cargos
o funciones qua an estes sociedades elerzat

Nombre o denomingtibn social dal Danominsicitn e la sociedad objeto % Cargo o

0J5558471
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Nombire o'denomination social del Denominacién.de la sociednd ohbjete % Cargo o
consejero participacion funciones
DON JAGINTO REY GONZALEZ HESARROULC URBANISTICO 0,000 | .
CHAMARTIN, S.A,
DONJAGINTG REY GONZALEZ CRUPG EMPREBARIAL SAN JOSE, 1,200 | PRESIDENTEY
BA. CONSEJERD
DELEGADO
DON JACINTO REY CONZALEZ UDRAMED, S.L.U. 0000 1.
DON JACINTO REY GONZALEZ BAN JOSE INFRAESTRUCTURAS Y 0.000 | .
SERVICIOS, S.A.
DON JACINTO REY GONZALEZ UDRA, G A 35,423 | PRESIDENTEY
CONSEJERG
RELEGADY
DON JACINTO REY GONZALEZ DESARROLLOS URBANISTICOS 0,000
UDRA, 4,
DON JAGINTOREY GONZALEZ CONSTRUCTORNSANJOSE, §.A, 0,000 | .
DONMANUEL RODRIGUEZ-ACOSTA INMOBILIARIA DIEL SURIDE SSPARA 30,160 | .
MARGUEZ SA,
DONA ALTINA DE FATIMA SEBASTIAN | FERROVIAL, 8.4, 0,000 ] .
GONZALEZ
DORAALTINA DE FATIMA SEBASTIAN | GRUPO EMPRESARIAL BAN JOSE; 0:000 | CONSEJERO.
GONZALEZ SA,
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE PROMOCIONES Al DESARROLLG. 48,000 | CONSEJERO
BURGOS BUMARY, 8L
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE, IRCIO INVERSIONES, 8.1, 35,000 CONSEJERG
BURGOS
A DE AHORROS MUNICIPAL DE ARQUITRABE ACTIVOS, SLU 100,000 | CONSEJERO
BURGOS
CAJA DE AHORRODS MUNICIPAL DE SALDANUELA RESIDENCIAL, S.L. 67,000 | CONSEJERO
BURGOS
CAJA DE AHORROS MUNIGIPAL DE SALDARUELA INDUSTRIAL, 8L 100,000 [ CONSEJEROD
BURGOS
CAA-BE AHORROS MUNICIPAL DE CAMA DEBURGOS HABITARTE 100.000 | CONSEJERQ
BURGOS INMOBILIARIA, $.L.
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE SOQCIEDAD TENEDORA DE PLAZAS 100,000 | CONSEJERO
BURGOS DE APARCAMIENTO, B.1.
CAJA DE AHORROS MUNICIPALDE LOSAN HOTELS WORD VALUE ADDER 9310 | CONSEJERQ
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Nombre o dengininacién gotial dal Henvminatibr.de la socidiad objeto % Cargro
congejéere: participacid func
BURGOS L &L
CAJADE AHORROS MUNICIPAL DE CONCESSIA CARTERA Y. GESTION DE 7,296 CONSEJEROD
BURGOS INFRAESTRUCTURAS, SA.
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE GESTION URBANISTICA OB CAGTILA 0.050 | CONSEJERO
BURGOS ¥ LEON, 5.A.
CAIA DE AHORROS MUNICIPAL DE LOBANHOTELESS.L: 17,780 | CONSEJERG
BURGOS
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE | T1BI GOLE GUADALMINA, 81, 20701 CONSEJERD
BURGOS
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL OE LAZORAM, 8.8 1,000 | CONSEJERO
BURGOS
CAJADE AHORROE MUNICIPAL DF ZARHIF RETAIL PROPERTIES, S.A. 5,000 | CONSEVERQ
BURGOS
CAIA DE AHORIROS MUNICIPAL DE LAZORAMIVIENDAS S.A, 0,880 | CONSEJERD
BURGOS
CAJA DE ARORROS MUNICIPAL OF INMOBILIARIA BURGOYAL, B, 35:000 | CONSEJERD
BURGOS
CAJADE AHORROS MUNICIPAL DE PROMOTORACENTROHISTORICO 50,000 | CONSEJERD
BURGOS DEBYRGOS, S.A.
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE NUEVE HOSRITAL DE BURBOS SA. 8,000 | CONSEJERD
BURGOS
CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE DESARROLLO TECNOLOGICOS ¥ 2.320 1 CONSEJERD
BURGOS LOBISTICOS, §:A,
DON CAMILO FRAGUEIRO COPAGAS.A. 0,000 ADMINISTRAD
RODRIGUEZ OR UNICO:
DO CAMILG FRAGUEIRD UDRALAR; S.L., 0,000 | PRESIDENTE Y
RODRIGUEZ CONGEJERO,
DELEGADD

DON CAMILO FRAGUEIRD DOURD ATLANTICO, S.L. 000 | CONSEJERG
RODRIGUEZ DELEGADD
DONCAMLO FRAGUEIRD, GRUPCEMPRESARIAL BAN JOSE, 2,480
RODRIGUEZ ik,
DONCAMILO FRAGUEIRD SAN JOSE DESARROLLOS 0,012 | CONSEJERQ
RODRIGUET. INMOBILIARIOS, S.A.
DON CAMILO FRAGUEIRO DOUROD ATLANTICO SA (PORTUGAL) 0,000 | VOCAL Y
RODRIGUEZ ADMINISTRAD
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Mombre o denominacién soclal del Danaminacion:de ja socledsd objato % Cargon
consejeto participachsn funciones
OR PELEGADO
TON CAMILO FRAGUBIRD BURGO FUNDIARIOS SA 0.000 | VOCAL'Y
RODRIGUEZ ADMINISTRAD
OR DECEGADO
DON FRANCIS LERPOUTRE UDRA, S A 0.000 | CONSEJERD
DON FRANGISCO HERNANZ CAJA CASTILLA LA MANCHA 80,0800 CONSEJERO
MANZANO CORPORAGION DELEGADD
BON FRANCISCH HERNANZ EL REING DE DON-QUIOTE DE LA 0,000 | PRESIDENTE
MANZAND MANCHA, S.A.
DONFRANCISCO HERNANZ LICO INMUEBLES, SA, 0,000 | CONSEJERQ
MANZANO
DON FRANCISCO HERNANZ UDRA; B4 0.000 | CONSEJERD
MANZANQ
GRUPO EMPREBARIAL SAN JOBE, DESARROLLOURBANIETICO 27440 | CONSEJERO
SA CHAMARTIN, SA
GRUPO EMPRESARIAL SAN JOSE, UDRAMED, 8. 100,000 | ADMINISTRAD
SA. OR SQUIDARIO
GRUPO EMPRESARIAL SAN JOBE, SAN JOSE BESARROLLOS 94,760
8A NMOBILIARIOS, S A
GRUPO EMPRESARIAL SAN:JOSE, BAN-JOBE INFRAESTRUCTURAS Y 00,760 | ADMINISTRAD
SA. BERVICIOS: S.A, OR UNIEG
GRUPO EMPRESARIAL AN JOSE, DESARROLLOS URBANISTICOS 89,790 | ADMINISTRAD
8.A. UDRA, S.A. ORUNICE
DON MIGUEL ZORITA LEES UDRA, SA. Q:000 1 CONSRJERD
DELEGADO
DON ROBERTO-REY PERALES UDRA, $.A. 000 | CONSEIERD
DON ROBERTY REV-PERSLES ARGUITRABE ACTIWOS, Sku 0,000 | CONSJERQ
DON ROBERTOREY PERALES NUEVO HOSPITAL OF BURGOS 5.4, 0,000 CONSEJERO
DON ROBERTO REY PERALES CAJA DE BURBDS HABITARTE 0,000 | CONSEJERO

INMOBILIARIA, S L.

8.4.41 Indiqué y en su caso detalle si existe un procedimiento para.gue los consejarcs pikdan contar don

asesoramiento externo:
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NO

B.1.42 Indique y en su caso delalle si exigte un pracedimiants para que les consejeros puedan contar con la
informacion necesaria pare preparat las reunioned de los drganos de administradion on tiempo suficiente:

8l

Detalle deol procedimiento

Apare:deremit eborden ol Dia, se.ehvisn o doturienios que merecersn especial considersuidn por-el Gonseld.
Adsmts de allo, seenviana los miembrog de lag Comisiones informativas, ios documentos pertinentes para-gus informes
previos #las rounignes.det Congelo,

B.1.43 indigue y'an sy ceso detills & ia socledad haedtablecido reglas que obliguern o los cinselares. a infarmer y,
en.su caso, dimitic en aquellos supuestos que pusdan perjudicar al crédito y reputicion de la sodiodad:

5t

Eupiiie ing Fegins

Cumpla Parcialotents

B.1.44 Indigus & algtn migmbro-del Consejo de Administracién ha informado a la sociedad que ha resultado
procesado o.4eha dictade somitaél auto deapertira:de julclo nml, por alguno de los delitos sehalados. en el articulo
124 dé la Ley de Socisdades Knliimas:

NO

Indique si gl Conseio de-Admiristracidn ha enalizado el casc. Silaraspueste s afirmaliva expliglie de forma
razonada. la:decisiin-tomana sobira: 8l probede:o niybue el condejero coritinde en su cargo.

NO

Decigion Explicacidn razonads
tomada

B2 Comisionss det Consejo da. Administracién

B.2.1 Detalle todos Ias comisiones del Consejo da Administracian y sus nilerbros:

0J5558475
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Nombre Cargo Tipologia
DON JACINTQ REY GONZALEE PRESIDENTE DOMINICAL
DON MANUEL RODRIGUEZACOSTA MARQUEZ VOCAL BIECUTIVG
BON MIGUEL ZORITA LEES VOGAL | oML
COMITE DE AUDITORIA

Nombro Cargo Tipologla
CONSTRUCTORA BAN:JOSE, A, PRESIDENTE DOMINIGAL
CAJA DEAHORROS MUNIGIFAL DE BURGOS VOCAL BOMINIGAL
GRUPO EMPRESARIAL SAN JOSE, B VOGAL BOMINICAL

8.2.2 Sefiale si corresppnden al Criritd de Auditoria las siguientes funciones.

Sugerviaarel proceso dé elaboracidn y 1a integridad deds fnformacion financiera ralativa:a taisgciedad y, én

BU.0380, 8l grapo; revisando el cumplimlento de jos requisitos normativos, lidecuada deliimitacion del Sl
parimetro deconsolidacion y la correcta aplicacidn de los eriterjos cortables

Revisar periddicaments foé sistermas do cortralintermo.y gestidn de riésgos; para que los principates NO
ripsgos s9 identifiquan, gastionen y den i ciinocer adecuadamente

Valar por la Indgpaiidencia y eficacia de la funcidn de auditorta int prop taseleccld

nofmbramiento, ridleccidn y cese dél responsable dal sorvicio do auditoria interna; proponaral s
prasupuestd diede servidio; recibir informacion periddica sobire sus.actividades; y verificar que la-alta

direccidn tignaan cueiita tas. lusi ye dach o sus informies

Establecer y supervisar un I Gueparmita a los emplead igar, de forma confidencialy, i

§e consid proplado andnima, las ireguisfidades. de potencial 4 denci pociafmante financlerak. [ NO
y confables, que adviertan.éii ol gand de la empresa

Elovar a Consejo Jaspropussius. te seleccion; nombramiento, reelceidn y sustitucisn.del auditer sxterne,; <
asi como ias condicl gy Sdint &

Recibir regularinente del auditér extarno Informacion sobre of plan de suditeria v los resuitadds de gu sl
ejerticin, i verificar que a aita direccion tisne an cueiils sus recomendacionss

Asagurar fa indepéndencia del auditor externo St
En ol caso du.grupos, favarecer que o auditor del grupo diiimala responsebilidad de las auditorias de:las o

amprésas que 1o integren
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8.2.3 Realica una déstrpcion dé lad raglas de-rganizacion y funcionamiento, asl como 1as responsabifidades que
tienen atribuidas cada una de fas comisiones del Consejo.

Penvininacien cémiaidn
COMISION DE NOMBRAMEENTOS Y RETRIBUCIONES

Breve déscripsién
Et articulo 18.b dal Raglamento dal Consejo establece les sigulstites funciones de la Comisidn de
Nombramigntos, Retribuciones y Buen Goblerno.

Bin peruicis de cuslyuial olio; cofistide que Je.pudi ignar ol C jo -t Adminigtracion, 1 Comision di
Nombramidrites, Retibiiticnes'y. Botn Gobilerno tendra las siguisites compatétias:

- nformar sobra fas propuestas dé nombramiento de Consejeros y altos directivos.

- Aprobar 125 bandas de retribuciones para los alios directivos de la Socledad.

~Aprabar oy contrates ipds.para 1os altos directivos,

« Eretarminar ol nigh -retibuch del Présidanie ¥ Vicepresidants|

- fiiformac y proporiet.al Cangejo de-Administracion ¢l cégimen de relibuciones de: o Qonselaios § Chnsalero
Categade.

- Wniforsar 5 planes de incalitivos.

- Valoras )& pofifica’ rettifiriva 0 g Gendejéros y altos ditastivos.

- taifi Hobre lag. tas.de ligito di los ritemt 16 la Comigion Rieniliva'y dé 1ay demas
Comiglones del Consjo dé Admibistrdcidn,

- Edaborar y fevar un registro de situaciones de Consejérés v altos diractivos de ia Sociédad.

« Informar sabre el nambramignto de las parsoriag qus vayan a reprasantar a la Sociedald en los Consejos de
Adminisiracian de las emprasss flisles y participadas mas relevantes que ol Consejo determine.

- lefprmar sobie. lag dispentas y otras autorizaciones gue el Consejo de Administracion pueda otorgar en materla
de deberas de los Consejeros, asl como sobre las ransacclongs de la Socledad Soh acclonisias, Gonsejeras y
Alta Direscidin.o el aprovechamients dé oporlunidadas de negocio de PARGUESDL qui gatin sujatas apravia
aprobacién del Condelt segln sste Raglamerito,

+ Exgminar el bunplifiienta del Reglamento interno de Conducta y hacer las propuesias nicesarlas para su
meajora.

- Prepatat el informe angal de Goblernd Sorparitive.y: i1 Cansejo'para Sy aprobacion,

Bl Comitd deé Auditoris s réuntid uhig:ved al Yimestse . Bigho Contité, coma adimisnio: la Comisidn de
Notbramientos, Retibuciones ¥ Buen Gobigind, v s Domisisn Ejscutiva; se reinirdn 1ambign'suands ¢l Consejo
pracise su dictamen, o Cuandy. sus reipdElives Prsidemes o8 bahvoriden, te olitio o solieiiid de sus
miambrog,

Danominacién comiglén
COMISION EJEGUTIVA O DELEGADA

Brava degeripsion
La Comisidn Ejecutiva tiene delegadas lodas Iss facullades def Consejo, salvo lag legel o sstalutarisments
indelegables.

Denominacioh comigidn
COMITE DE AUDITORIA
Breve descripeibn
Les fungiones del Comité de Auditoria, segin-aetan. 18,5 del Reglamanio del Consejo, son las sigulentes.

Sin perjuicio de cualouter oteo cometido que le pudtiera asignar.el Conselo.de Adminisiracion oque se éstablezca
en el prosente Reglamento, ¢f Comité de Audiloria tandrl -como funcitn primordial la de servir de apoyo al
Consejo de Administracion en sus funclones.ds suparvisiin v, en concreto, tendrd gome minime fag sigulentes
competencias:

0J5558477
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- Informar-a ta Junta Generdl de Accionistas sobra las cugsii que en ella planteern log accinni 40 thateia
de competencias del Comitd.
- Proponer al Consejo de Adminisiracion para su spmetimiento a la-Junta G i deAcch g el Gramiaois

de guditores de cuentas axtarnos.

- Superviparfos servicios de audhtorla Interna;

- Gonogaralp e i dn fivanclers oy slstaimas intgmos de-control.

- Mantener s rolaciones con el auditor e cuentas externi paraecibir infttmacion subre atuslias cuestiones qie
puadan pongren fespo e independancia.dosta, . ousissior vlrs relitionadas von ol procesty de deganuliy
de I auditoria de cuentas, a3 come:reaibl informacion y-mantener-con e auditor de-ouenlys s comunicaciones
provistow en i fegislasion,

- ftérmar-sobre das cuentas anyales; asl.come sobire low filistos de: anvisiin:y: sobire ta iformadion Bnanciers
periddica que von-cerdgter rimestral o-semesiral sendoba. reniitic-a: log organisios reguladores; von espacial
glancion al cumplimiento de los: requisitos legales y 1a correcla aplicacién. de los. principios de:comabilidad
generaimante aceptados, y a la existencia de sistemas internos de control y a su seguiiento y cumplimienio de
ta auditorla interna.

- Prasentaral Gonselo una Memoria anual sobre su.abtividad, e infdrmarle siampre gue.al Conselo lo demande.

B.2.4-Inttigue fas fasulEdes do avesoramiente; consiiltay en suicasy, delagaciones gue tienen tade und dorles
comisiones: '

Denpminagién comisién

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
Breve descripeion

Solo tienen funciones de asest y, ardlists y diet

Danominacién comision
COMISION EJECUTIVA O DELEGADA
Breve descripclén
Tiene delegadas todas ks focultades delegatiles.del Chhgejo

Dendminacién comisidn
COMITE DE AUBITORIA
Breve descripcién
Sblo tienen funciones de asesoramiento, andlisie y dictamen

8.2.5 indique, en su caso, la existenvia de regulacion de-las.comigiones del Consejo, ¢f luger enque.estan
dispontbles pary su GOnSUIE. 'y N rodificaciones qud & Rayah realtzadb dirante el ejérclieit. A su vez, se indibara
si.de forma voluntaria se ha elaborado algin informe-anual sobre las actividades de cada. comisidn.

Denominacién comisidn
COMISION DE NOMBRAMIENTOS ¥ RETRIBUCIONES

Breva: descripeion
{.ag reguiacionses de las Comisiones del Consejo figuran en el Regiamento del Consejo que se puede leer en ta
péging.web dola Compatia.
Ambas Comisiangs del Conselalan elsborade'y somelida al.Consejo un infprme de su actividad gn.4l elercicio
2007
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B.2.6 Indique si la:composlicidn de 1a somisian discutive refleja la participacion en el Consejo de los diferentes
consejeros en funcidn de Su sondician:

NO

En caso.negativo, explique la posicion de su ision ajecubive

En la-Comisiin Ejecytiva hay lres miembros, Proporcionalmends recogen e composicion del Conseje segin fipos de
Gonseleros: Pero no hay ningun independiente-extarma.

G« OPERACIONES VINCULADAS

.1 Serale stel Conselo en plano se-ha reservado aprobar, previo informe favorable det Comitd di Auditoriy o
cualguier-dtro-gl Gue Be-hublera:ercomeandado la funcidn, las operaciones gque-ln sobledad redlicd con-colisajerds,

wor acslonistas significativos o representados en ef Conuplo, 0 ton parsongs.a ellosvinculadas:

C.2 Detalle las operadiones ralgvaniey Yol dupontan dna trarigferéncia.de recursos u obligaciones entre ta

8i

sociaded o entidadas de su grispo, v s scclonisias digniticatives deda sociedar:

Nombire o dendminacién, | Mombre o denominacidon | Naturalezs de la Yipo de la Tmpioite {milbside
social del aceiohista social dé fasociviad o ralacidn operacién éiiros)
significative entidid de By grufio
A CABTILLA LA PARQUESOL COMERCIAL Gagles 1.304
MANCHA CORPORAGION | INMOBILIARIA Y financiéros
FROYEGTOS, S.A.
CAJA CASTILLA LA PARQUESOL COMERGIAL Adiierdos de 16,119
MANCHA CORPORACION | INMOBILIARIA Y Fengigcién
PROYECTOS, S§.A. préstamos
apottaciones de
capital
{prasiatario)
CAJA CASTILLA LA PARQUESOL COMERCIAL Acugrdos de 9098
MANCHA CORPORAGION | INMOBHIARIAY financiacion
PROYECTOS, 8A: préslamos y
aportagiones de
capital
{prestatario)
CAJA CABTILEA LA PARQUESOL COMERCIAL {3astos 852
MANCHA CORPORACION INMOBILIARIA Y financleros
PROYECTOS, S.A.
CAJA CASTILLA LA PARQUESOL COMERCIAL Otros gastos 10.000
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CLASE 8° e ENTGS |
HEIELERER! ,

Noribre. o déneminacion Numbre o denominacin. | Naturalozs de s Tipo de'la tmporta (miles de
sodigl del accionistd social dela sociedad o relacié operacion eurns)
significative eitidid de su grupo

MANCHA CORPORAGION | INMOBILIARIAY
PROYECTOS, S.A,

C.3. Delalle las.gperaciones relevantes gue.supongan una translerencia de fecursos u. obligaciones enlre la
sovtedad o entidades de su grupe.y 1oy aditnistradores o dirsctivos, deda sociedad;

|

Nombre o Nombre o Naturalezs de s Tipo de Ja operacion Imports (milas d
denominacitn social | denominacion sneial operacidn Suros)
delos ‘dole societad o
agministiadoras o | antidad.de sugrupe
diractives
CAJA DE-AHORROS | FOMENTO COMERCIAL Acusrdos te 25,400
MUNICIPAL DE INMOBILIARIO DE financiacion
BURGOS GESTION; SA. préatamos y
aportaciones de
capital (prestatario)
CAJA DE AHORROS | FOMENTO COMERCIAL Gastes financieros 753
MUMIGIPAL DE INMOBILIARIQ DE
BURGOS GESTION, S.A,
CAJA DE AHORROS | SREEN INMUEBLES, | COMERGIAL Carantias y avales 49
MUNICIFAL DE 8L, pradlados
BURGOS
CAJADEARDRROS | GUADALMINA COMERGIAL Gadantias y avalds 38
MUNICIPAL DE INVERSIONES;, preslados.
BURGOHS LANOR
CAJA DE AHORROS | LHOTSE COMERTHAL Acudrdds de 71796
MUNICIPAL DE DESARROLLOS Yinanciachén
BURGOS INMOBILIARIOS, §.L. préstamos y
aportaciones da
tapital (prastatario)
CAJA DE AHORROS | LHOTSE COMERTIAL Gagtos findncierss 41
MUNICIPAL DE DESARROLLOS
BURGGS IRMOBILIARIOS, S
CAJA DE AHORROS | PARQUESOL COMERCIAL Garantias 'y avalgs TR
MUNICIPAL DE INMOBILIARIA Y prastadis
BURGOS PROYECTOS. $.A,
CAJA DE AHORROS | PARGQUESOL COMERCIAL Gastoyfinancieros 1,066
MUNICIPAL DE INMOBILIARIA Y
BURGOS PROYECTOS, 8.A.
CAJA BE AMORROS | PARQUESOL COMERCIAL Otros gastos S:000
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CLASE 82
EN R T
Mombre o Nombrao Naturaleza de ia Tipo de la operacién Inaporte (miles d
denominacion soclal | denominacién social operacidn euros)
delos Hela sociedad o
administradores o | entidad de su-grupo
dirostivos
MUNICIFAL DE INMOBILIARIA Y
BURGOS PROYECTOS, S.A.
CAJA DE AHORROS | PARGUESOL COMERCIAL Atuerdos de 13.355
MUNICIPAL DE INMOBILIARIA Y financiacion
BURGOS PROYECTOS, S . |préstamony
#poriaciones ds
capitel (préstatario)

C.4 Datolle 138 operadiches malovantes fealizadas porla socledad con oiras sociedades perfenecientes al mismo
grupe, siempray cusndo ng sy sliminen on ol proceso de elaboracién de estados financieros consolidados y no
formen patd tel tifico. habitual de'la sociadad en-Guanto a su objeto y condiclones:

C.§ Indique si los miembros del Conssjo de Administracidn e ban ehcontrado & lo:largo delejercitio an'slguna
situacion de conflictos de interds, seglin.do:pleviste er el aricilo 127 46 de JE LSA,

RO
C.6 Detalle los medanisinos estabilecidus pare datectar,; determinar y. fesalver. los posibles. conflictos de intereses
gntre 1a sociedad v/o su grupo, y sus consejeros, directivig o acgsnistas signifigativos: '

Sératiaman perddicameints las declaradi prageptivas soboe gate paricutar

©F. gotiza mils de una sociedad del Grupo en Espafia?

NO

tdenifiguies las sodiedadel fiales qua cotizan:

D - BISTEMAS DE CONTROL DE RIESGOS
L4 Dasorpeidn.genaral de la politica de rlesgos de:la: sosledad yo-s4 grupo, detallando y evaluando los riesgos

cilbilertos por 81 'distema, junto con [a Justiticacign de la aumgi_;‘sn da-tichios sistemas.a) perfil de cada tipo de
rigsgo.
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1. FACTORES DE RIESGO DEL NEGOCIO
Los principates factores de riesgo qué pueden ofectar &l Grupo Parguesol son los sigulentes:

Caracter ciclico del sector: Ademas dié factorps econdmices generales, el valor de los Inmueblas del Grupo ¥ la demands de
sus viviendas pusdan verse adversamenta alectados por 1a 1 laza ciclica dal ado inmobiliario. Los valores de los
inmuebles resullan afectados, anire olras circunstanclas, por 1a oferta y la demanda de inmuebles similares, los lipes:de inlerés,
la inflacion, la tasa de crecimiento econdmico. Ja lagislacidn fisge!, tosimiantos politicos y econdricos y factores
demograficos y sociates. Bllo esta afactandg.s in actividad comantial, los resultados cparativos, el patfimonio y 1a situacion
financiera tantd dé Giupo PARQUIESOL coma del-testo, de melires del meicado inmobiliario.

Rigsgn de incramanto de fos tipos de interds, Ervlaieyora de Jod casos, ok compradores de viviendas financian al menos una
paria del precio de cormbra mediante préstamos hip acarios. Ademas, Grupo PARQUESOL acude al mercado bancario para
financiar (parciaimenie) la adquisicidn de suelos y los costes de conelruccidn que conlleva el desarrollp de la promocion
Inmabiliaria y de inmuebles para-centa, por lo-que yne subida de los lipos de interds aumentariafos costes hipotecarios de fos
compradores de viviendas, asl.come-fos costes financisros de ta Soledad,

Rigsgo de crédito v loulder: Grupo PARGUESOL necesity’ de recursos tinancierog, pare seguir grecigndo.y desarrofianda su
nagoeio. . La.capacidad do Grupe PARQUESOL pars alitengr finandiadién deptinde de una sare da factores, aljunos delos
cugies etnfuerd desgcontrol, nclolds o situacion soondmins genenl, ladisponibilidad de.cotitos de snlidades inancieras y
1a politica monetaria de la Unlon Europea, En 6 morento actusl existe ine restficeity g6l crediy que ssta influyendo
negativamente an ol seclar inmobiliario en. su conjunto,

Rissgus inherentes a la gromocidn de viviendns: L& attividad del Gnips PARQUESOL Gig mis ingresot J¢ reporta sdluaimants
o5 la promocion vy verita do viviendas. Ditha sgtividad ¢std expipsle a riesgos gadergies de inversidn, tales someg ol tosge do
que las estimacionas'y valoraciones refacionadas don o suslo pdguirido resullen ser inexactes; de tue lod retrasos. enia
afecucion de los proyactos incrementen: los costes fnancienns.o.desencadenen penalizaciones o de qua ias ventay de viviendas
terminadas sean inferiores o las previstas, poc o que cudlaulera:dis dichios fesgos podtia ooasionsr inpramentos de-costes o
tetragos de pjecdtion g impedir I8 ferminacion de-dds proyesios sor clirss. Lo qud esta provesands eh dlmerisdn ia paralizpsion
deobrasenun Bstado de ajacucion injciat
Fluctuaciones: de demanda v precio.di inmusbles enalguiler: Tenendo-en.cuenta gue el Grupo PARQUESOL estdexpuesto ol
riesga de que,.al vencer los alquil de.su patrimonio en renta; los inquilines no renueven el alquiler, el espacio ne puada
alguiiarse. 8 nusvos inguiines o los términos dpa.renovacion o del nuevo: alquiler. (incluyenda: el coste deg.las nacesariag
rahabilitaciones) searvmenos faveratiles pars of Grupoque jos dat anterior-alguiler, en el caso deique-sl Grpe no fuera gapaz
de renovar sus slquileres en condiciones al manas tan favorahles nomo jas actueles potria frenarse qdisainuil el Srecimiento
de log ingrasos par rentas,

Alla compatilividad del seclor: El sector inmobiliario an Egpafia &% dlitaments competitive y fragmentado y presenta pocas
barraras de entrada. La competencia en el mercado inmobiliario puede darivar en un exceso de oferta de viviendas, oficinas o
locales, en un descenso del pracio-da 1a vivienda o de Jos slquiteres de oficinas y localas o el exceso de demanda en una
subida importante det precic del suelo ¢ del valor de Jos edificies para patiimonio an rema, dificullande la rapogicion de s
carlera inmobiliaria del Grupo PARQUESOL.

Riasgos inherentes a la sctividad palrimgniat: Lo cariera de inmueblas en renta del Grupg PARQUESOL se compone de
adificios ya existenies adguitides porel Crupe'y, en menor medids, de editicles construidos porel Grypo. Eiramboes casos, af
Grupo debe sfectuarimportantes invarsiones iniciates, raspacto & las que podria no producirse el retomo de ingrasos previsto.
Estos faclores pueden incrementar los costes o reducit log ingresos-por rentgs del.Grupo.

Riasgns relalives 3 ia soivenclay auidez de los'inguilinos: La sdlividad. patiimonial del Grupo depaende de-ta solvancia y
lguidez de jos inquiines. - Bl Grupo PARQUESOL se-enfranta al riesgo de que se produzcan altas lasas de impagados,
dificuitades pary recuperaciag importey adeudados y de que las reservas pard ostos fines resulten insuficientes.
Ralative-iquidez de las inverdiones inmobiliarias: Las inversiones inmobiliarias, en especial en inmuebles comerciales lales
coma edificios de oficinas y holeles, son relativamente iflquidas. Grupe PARQUESDL podria tener dificultadas para realizar
répidamentgel valor en elactive de algunos de sus activos inmobifiarios o podria verss obligada a rediir substancialmenti ¢
pracio da realizacién, Lailiquidez de las inversiones podria fimitar sy capacidad para adaplar la componitién de su cartera
inmaebillaria @ posibles-cambios coyuntyrales. La aclual crisis crediticia estd sumentando fa dificuitad de hacer liquidos clertos
activos inmobiliarios, eomo consecuentia de:la menor faciidad de inanciacion.de posibies compradores.

Congentracidn delas actividades en:determinadas regiones de Espaiia. Un importante porcentaje de los solares, desarralios e
inmuebles del Grupn PARGQUESOL se encueniran en Espafia, de modo. que cualquier empeoramiento de fa situacién
ecandmica general en Espadia podiia atectar al Grupo.

Imposibilidad de predacir con exactitud Jas reptagide mercado y los valdres de los inmuebles. La rentabilidad de Grupo
PARQUESOL depende en gran-medida de su capacidad para pradecir la evoluciin de las rentas de meseado, Jog costes del
negodio ¥ (o6 valores de los inmuebles, de manera que Ia falta de precisidn enlas previs te dichos valores:y renlas podria
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hager que los beneficios fuesen menores o los esperados.
Rinsgo de valoracion:de 1a carters inmobiliaria; La valoracion de la carters inmabiliaria ha sido realizada por experios

independientes, Sin embargo, lavdloracidn.de imobiiarias esesendigimerite subjetiva, daras lasparlicdladidades de
cada uno delos elementns que 7 Beemis; Insvaloras de losinmushias y terrenos: han-podido cambiar- desge esa
facha. por lo que no puade asegurarse gue ung valaraawn aouna Teshs mas mcieme ne-arsgjare un valor lnfaﬂw osupstior.
Adicionalmente, cabe seftalar que para su valpracion; ol axp ¥ dete JOg presuptesios y 1 fitergon

habituales en valoraciones de ese tipo, &i bien dichos presupuestos y tcricas podrian no ser aproplados para-reliefar ¢l valor
redl de la cartera inmobiliaria de Grupo PARGUESOL.

Rinsgozinherentes a la actividad hotelara: Grupo FPARQUESOL liena actualmenta en propledsd custro (dos en
Valladelid, uno en Barcelona y uno en Gijon), oiros dos:hotelay enconistruesién ‘en Pozualy de.Alarcdn. (Madrd)y an Milaga y
tiene adquirido an.documento privado un  edificic an Lisboa destinado a ja aclividad holglara. En este santidy, ¢abe rasaltar
que ia aclividad hotalera conlleva rlesgos propios, distintos de los de los negacios patrimonial y de promocidn de viviendas;
tales come; por ejsmplo, ol Hesgo deo que la ofarta de piazas hoteleras supere la demanda, dé que fo se atreigan suficientes
viajeros profesionales y de ovic o de que haya condiciones desfavorsbles de seguridad para kos viajes a nivel Intemagional,
nacionaln regional,

Dependencia de determinados Inquitings: Date inquitines g VURe proporeiin sustincial die s ing totales:por
alquileres de Grope PARQUESOL (Sol Melia, como arrendatira de tres de log custro hotsles del Giups v FECSAEndesa,
inquiling de uno de los mayores edificios de oficinas del Gupe). La teminacidn de log dontratos de alfuiter de. cuglquisra de
Gstas inquilinos, su declaracion de insolvencia o fa ausencia de inquilinos sustitutivos podria afectar significativamente ol total
deinardsos por alguiterss del Grupo PARQUESOL.

Hiesgo. de-dahos: Los. aclivos inmobiliarios de. Grups PARGIUESOL estén expusstos al riesgs gendrico de datios. Sige

produjeran dafos nd asequrados, o de cuantia superior 2 la de las cobien das; et Grupo experiment 18 una pardid
en refacion con fa inversion reatizeda en el agliva slectade, a5t contd une pérdida de Jo8 ngresos pravistos. Procedentes del
mismo,

2, POLUITICA DE GESTION DE RIESGOS

En lov fefarente ai riesygo de lipo g ihterés a que sé encuentra sujeto e} Grupo, cabe mencionsr que se encuentran cublertos
con los instramentos de cobertura Indicados en fa Nota 18 de fa Memoria del presente ejercicio, y que es politica del Grupe
PARQUESIIL an fainayorla dé:.os cagde cubrir el riasgo de tipo de interds de las oparaciones a largo plazo.

En o relalive af rlesgo de grédito.y iquidez, ¢ Glupo PARQUESOL tiens.uria politica de gestién y estructuracion de ta deuda
que mitiga dicho fiesgo enditugcionas notnialee de merdado, siiblen ieh.(ne alfuacion cond fa actuat ti filta total de érédiic
cuaiguier poliicn se pravancion de figsgos se: maniffests clatdmbnte ingitictente:

£n ko relativo al resto de desgos entendemos que son lob mistios 0 siliares e el rédto de smitesas dal saclor, yaue ne

suponen uno riesgo excesivo que pueda afeclar ja viakilidad fulure il Grupe: Adidibnalmenis, &t pat ol Griapo-d-un
grupo constructor cormo es: Srio San-Joad de prachuce lnd: mayor Gobieniing de1os rigsyos 'a'los que ta enclerilia éxpuiisto e
Grupa.

£3.2 indique si se"han matetializade: durgnte ¢ ¢jerciclo.alguno:de los distintos tipes de riesgo (operativos,
tecnoldgicas, finandiaros, legaliss, rapatadionites, Hsoales.,) noe alestan a4 sopledad vo 8u.grupo,

NO

Encaso atiimitivo, indique las dircunstancias que los han motivads y si-han fungionido 166 sistémas de.sontrol
establacidos,

D:3 Indique si existe diguai-comisidon u.otro drgann. de gobiame encargade de establecsr y Supervisarsstis
dlspusitives de control,

NO
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Encaso afirmativo detalle cuales son sus fundignss.

D.4 Jdentificacion y descripeidn de 1oz procesos de cumplimiento de las distintas regulaciones. que afectan a su

sociedad ylo a su grupo.

E - JUNTA GENERAL

£.1 indigue y en su caso detalle of existen diferenciae con ol rigimen de minitmos prévisto enla Ley de Sociedades
Andnimas (LSA) respacto al quérum de constitucidn deia Junta General

NO

% de gudrum distinfoalesteblecido
enant, W2 LSA pars supuestos
ganerales

% de qubramdistinto ol sstabieside
an.art, 103 LEA para supuestos
sspeciales del art. 103

Qudrum exigito an 1" convocatoria

Quérum axigido en £ converatoria

&2 Indifqueryem sy caso detalle si:existen diferenclag.con el régimen pravisto en la Lay de Sociedades Andnimasg

(LSA) para el réglman de adopcin de scismdos sociales:

NQ

Describa.en: gué.sedifarenciy det régirmem pravisto en i LSA.

E. B Relacidng los derochos de los accionistas en relacion con las juntes generaies, que sean distintos a los

ogtablacidos en fa. LSA:

No tos hay.

E.4 indique, en sl Bago, las medidhs addptadas para fomentar la participacion de log atelonistgs en lasjuntas

generales.
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Soreafizan los anuncios legales.

Sepone tode s documeniacién a dispositidn dalos acclonistas; 0'se'les envia gratiitamenite si o plden
La Gifisia-de atencion al acsionis tegta focas las prequnias que se formuten

S pubilivan todos {os documantos en fa:-pagina Web de iz Compafila

Se dun amplias explicaciones en la Junta, por el Presidente y miembros de la Mesa

S conesia a las solicitudes de Informacion gua se reciban en diferentes momentos

E.5 Indique si el cargo de presidente de la Junits Genersl solngide con gl cargo 49 presidente; del Congefd g8
Administracign. Detalle, en su caso, qué medidas se adoptan para garantizer la indepefidentia v buen
tunclongmignto dele Junts: General;

8l

Detali¢s tas medidas

Acl(s camd Secretanio ¢l Secretario dal Consejo.
Suela pedirse ja intervencion de Notario,
Bea gonGedan turnos para solicitar informes y manifestar posiciones

€6 tidioue. dn Sudase, g midificagionesintroducidas durante el ejercicio en el reglamento de la Junta General.

Durarité el ejercicio-no 38 ha modificado ¢l Reglitwrito de la Junta

E.7 indiquie- 1o datos de asistencia en las juntas generales.celebradas en ol gjercivio. alque se rafigreel prosanies

informe:
Datos de ssistencia
i
Fecha Junta % dé pregedcia pn gy dnpanen Total
{ fist rifasi
Geners sice repraseatAcian | vt slacirdtiico Qtros
26/06/2008 63,020 14410 0,000 0.000 77,430

.8 indigue brevementslos acuerdos-edoptados en las juntas generales. celebrados ai-af efercicia 4t Gus ve refire
gl prasents informe y porcentaje de votos con los:que seha adoplads ool sbuerdo,

Aprobacion de las cuentas individusies v constlidadias debgieeicio 2007.

Aplicasion deresultados. Ralificacitn de los Consejros designdix pur sonptacion.

Autérizhciones paka aiitpcanera, Retribucion de Adminlsiradores.

Fusidn ¢ sobiatalias dependiariles de la colizatia y abscruidn gl Sotizaas phr Ldra, B4,
inforingcida B 1a Juntd General sobre las modificatiories intrédiicides #n bl R¥glamunts de Consejo.
El détailte de estos-dcudrdoe ligiia aiv g paging. Web de le Compaiial
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£.8 indigue 81 existe: alouna restriccion estatutaria que establezea wryndmero. minima de acciones necesarias para
asistir a'la Junta Gengral

8§

Nedmero-de accicnos nacasarias para aaistir & la Junta General 100

E.10 Indique ¥ justifiqua las. politicas seguidas por lo souiétad referents & las delegaciones de voto enla junita
generat.

Las-anfidades depositarias de s acc faclitan a losaccionistas fos lextos positiles de delégacibn:

E.11 indique i la compafifa tiene conosimianty de la-politicy de loy inverscrés institucionales de participar ¢ no an
las decisiones de la sociedad:

NO

£.12 Indigue la direccion'y modo de scceso. gl contenide de goblers corparativo enmsu.paging Web,

Toda la informacidn relativa a gobierno. corporativo, s sccesible en'ii:pdging wab de Parguesol inmobitiarla y Proyectos, 8.4

wWiv.parquesol.es , en el apartddo de mend principal "Accionistas’e. NVErsowds”: b 8t subapantado Gobiemo Corporativo,

F - GRADO DE SEGUIMIENTO DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNG CORPORATIVO

Indique el grado de seguimiento de la socledad respectd de Jas resomendaciones dii Codigo Unificadode buen gobiermno.

En of supuesto de no sumglir alguna de ellas, explique las recomendacionas, noras, pragticas o crilerios, gue aplica la
sanibdad.

1. Qi dog Estatutios de lag Sociatudes sutizadas no iimlian el nimerd. makimo.devolos que pueda emitic un. mismo

soelonista, ni CoMengEn olrEs FEEiIcciNes Gue difidulieh la tima di control de la socisdad mediante la adquisicion de sus

aceiones en el mercado,
Ver epigrates: A. 9, R.01.22, B.1.2Yy B.1; 8.2

Cumple

2, Quie'quando coticerla sodlatad matiz y una sociedad depehdiante ambas definan pablicarnents con precision:

0J5558486

47




CLASE 8.
ISR R

LEY Y

a) Las regpactivay dreas decactividsdy eventuales relaciones de niegacio entnd alias, i como las de fa sociedad
dependiéhite;cotizada éon las denidis empresas de) grupo;

b) Los medanismos prevision para regolvaripg sventuales conflictos de interés que.pusdan presentarse.
Var aspigrafed: C.o4 ¥y £.7

No Aplicable

3. Cuie, aungue no lo exijan de forma exprasailas Lsyes inercanties, $& sometan a la aprobacion de'la Jiita Generalide
Acclonistas las aperaciones que esitrafien U modiisadion estrudiirel do la sociedad v, en parlicolar, las giglisites:
a) La transformecién de sociedndes tutivadds on compafiias holding, mediante: "flializacién" v indorporacion &
entidades dapendigntes di sctlividader sdensiales desarrdlladas hasta elie omentss por la propie Bocipdad, incluso
aungue &sta mantefi:el Bl dominio de aguéllas; _
b) L4 atiguisicién osnajenasion de activos aperatives esenclales, cuaride entrafie ung moditcacion efectiva det
atijato souial
€} Lag cparacionss cuyo efecto sea equivalente al de la lquidacidn dela:sodisdad.

Expligue
No.se han dado las condidiones de aplicacidn de esta recomendacian.

4. Quelat propusstas ditaliedas de fos acuerdos a adoptar en la Junta'General, incliida: s informacion a.que se reflere
la recomendaciti 28, se hagah publicas en ¢ momento dela publicacion delanundio dela comibcetotia ¢ la Junta.

Cumple

5. Que en la Junta General se voten separadaments sguelios:asuntos guesean sustancialmente independientes, a/finde
que los accionistas puedan ejercer ge forma: separada: 8ig préfarencias de volo. Y que dicha tegla so apligue.en
particular:

a) Al'nombramiento o ratificacion deconsejeros, quedeberdn votarse-de forma individual;

b) En ¢l caso de modificaciones dy Bstalilloy, 4:¢ady aditulo. 5grupo de artibulos que sean sustantialmsiile

independiantes.
Var epigrafe: B8

Cumple Parciaiments
Algunas propuesias se volandé foriva separada; alkae dé Fortd cunjuilia: &n sigunas hay volos singulares mediante
delegacion de vato

%, Que las sociedades permitan fraccionar ef voto a fin de que.los intermadiarios financieres que apardzcan legitimados
come accionistas, pero actien por cuenta de dientes distintos, puedan eritir Su8votas conforine a-las instrucciones. de

65108,
Yer epfgrafe: H.4

Expligue
No 56 ha planteado el ¢aso,

7. Que ef Consejo desempafie sus funciones con unidad de propdsits: s indapendediia de griterio, dispense el mismo
trato & todos los actionistas y 88 gule-por el interss de 1a.compahia, entendido como hacer méximo, de forme sostsnida,
¢l valor econdinico da la empresa.

¥ que vele asimismo para que en sus-relaciones con:los grupes de Ifterds: (Siakenvlders) 1 emprese réspete lus layes y
reglamentos; cumpla de buena fe.sus.obligaciones y tontratos; respete-los usos y busnas précticas de los seclores y
teritorios donde ajeize su actividgd) v obasrve aqueloy phncipios ddicionalss. dé radponsabilidad social que hubiera
aoaptads voluhtariaimente.
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8. Que ei'Consefo asuma, camo niiclen de s misidn, aprobar la estrategia de la compadia y la organizacidn precisa
para Sy pugstagn practive, esi:.gomo supervigar'y controlar que la Direccidén cumple los objetivos marcados y respeta el
obijety e interés social dé Ja compaliia: Y.que, atalfin, el.Consejo en-pleno sa.reserva la compatencia de: apiabar:.
a) Loy politicas y-esirategias ganerdlss delia socledad, v en particilar

1) El Planestrategict o de neforio; a8l coma ds objstivos:de:gestion v presupusstoanuales;

i), L poltticade invarsionas y inanciacien;

iy La definicidn dede estryctura del grupo desociedades;

W} La politica de gobierno corporativo;

v} La politica de responsabilidad secial corparative;

v} La politien deretribuciones v evaluacisn del desempolio de las aitos ditectivos;

vii) Lo politice de-conitroly gestdn de flesgos, a8l domp el sdglimiento. periddico de log sistermas intarfigs de

inforavacitn v control,

viti) La polftica de dividendos; asi cotrio Ta-de gitocarters: v ansspecialy sus Hmites,
Var apigrafes: B.2.10, 8.3,13, B,1.14 y D. 3

b) Las siguientes decisiones
i} A propuesta del pimer gjecutivo.de la compafiia,.el nombramiento y eventual cess de log altos directivos, asi

come sus-cldusulg de indumnizacin,
Por epigrate: #.0.14

iy La retribucién de los conssjeros, asi como; en 8l icase de-lus slecutives, laretribucion adiclonalipor sus

funciches ejecutivas v demis condigiones qus debarn respetar sus contratos;
Ver apigrate: B.1.14¢

iii} La informacion financiera que, por su condicidn de: colizada, la socisddd deba hacer piblice periddicaments.
iv) Las Inversiones.u operaciones de todo Hoeiqus, por Sualevadi: cuantia o sEpadiales tarattarietivas) tengan
cardoter sstratddivo, salvoqus sy aprobacidn conssponda a la Junta General;
v} La creacion o adquisicion de participaciones:en-entidades te propbsito. espesial o.domiciisdag enpalses o
territorios que tengan la consideracion de parisuy EEHISN sl sothe cublesduiers oties iredidadtiones u
operaciones de natUraleza endloga que, por su complajidad, pudisran. mendacabar Ia trangparencia del grupe.
¢) Las-gpardcionds gue g suiadadrhalics con congejeros; con:acdionistas significativos o representados en el
Congéjo, o con persunisg sllos vintuados Moparaciones vinouladas”),
Esa sutorizacian del Consejo no seentenderd, sitembargs, trecise an aguellas oparadiones vinguledas gue
sumplan. simultariearnente las tres condicisnes siguientes:
1% Que se realiven en virud de contratos cuyas condiciones estén estandorizadas y se apliquen en-mass a
mughos. cliantes;
2% Qlus B9 redliden & pretivs otentas establevidos con cardcter ganeral por quien actie como suministrador dal
ien o serviciodel quese trate;
3. Que-gy-cuahitia nosupers el 1% ta log ingresos anuales de la sociedad.
B¢ récomiiandg que et Conhselo apiuebe lds operaciones vinculadas previo informe favorable del Comité de
Kuditoria0; en sy caso; te-aquel otro al que se hublers encomendado esa funciing.y. que jos conseieros alos
Gue afecton, ademas de no.ojarcer nidelagarsu darsoho 08 ol se suseiten de ta Bala‘de reuniones midhtras
el Consejo delibigra v votn soble el
Se recomienda gue lag competenclas que aqul se atibuyen al Conasjo lo sean con cardcter indelegable, saivo las
mehcichatas on ias I8tHEs b) y ¢), que podréit ser adoptadas por razones dé urgentia por & Comisidn Delegads,

compostsrlor ratificacibn por el Consejo.en plenc,
Ver epfgra¥es: .1y 6.8

Cumplis Parcialinenie
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9. Que i Consejo tanga la dimensidn preciss para logear un fungighginiénto eficas y paiticipative; 1o qus hage

aconsejable que su tamafic no sea inferior a tinvo ol superiora quincs miembros:
Var spfgrafe; 8.1.1

Curnple

10, Qise los.conajeros externus, dominicales o independiented constituyan una amplla mayor(s det Consejo y que.sl
et dé conddjeros ejgcutivos S8 el minimo necesarlo, teniendo en cuenta |a complelidad del grupo societartipy

el porceniaje de participacion de los consejeros ejecutivos en el capital de (4 sosiedad,
Ver eplgralea; &3, &3 B3y Bibil4 )

Gutnples

4. Qe stexistiers algiin condejara externoque ro pueda ser considerado dominical ni independients, 1a sociedad

axplitue 8t cirtunstancia y.sus vindulos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya con'sus accionistas.
Wi aplora bor BE.3

No Aplicable

12. Que dentro de los consejeros externos, & felagitn antng ¢ niitvsio de conseieros domiticales yielde
independientas reflefé la proporcidn existerte: entré-e) Capitsl de 1o sbiedad representado pbr lod Conselerds
dominigales v el resto del capital.
Eate criterid de pioporciondiidad estticta podrs atenuarse, de forma gus ol peso de los dominicales ses. mayor
que-el que: uorresponderia al porcentaje total de capital que representen:
1° Ensociedades desléveda capltalizacion en las que sean ebcasas o nulas las partivipaciones acclonariales
que tengan legalmente i3 congiderdcibn b sighimcativas, ped skistan agciohistas, ¢on paquetas soclonariales de
elévado valor absoluto.
2° Cyanda se trate de sociedades en las que exista ung pluralidad de sccienistas’ represuntidos enel Congejo, y

no tengan vinculog:eniie si
Ver epfgedten: B003 AR ¥ RO

Gumpla

13.-Que ¢l nimero de consejeres Independientss represente al menos unterciy del lalde sonsslers.
ver eplprsfe: B3

Explique
Ef porcentaln de capital no representado diractamente en ef Consejo s paquelio.

14. Que.sl.carficterdi'cada consejoro se explique por &l Consgjo anie ta Junts General de Accidniatds quedeba
shactuar o calificar su nombramiento, y se confirme o, en sy case, revise anuaimente. sn al'informe Anusl de
Gablerno Corpurativo, previa verificacidn por la Comisibnidy Nombriiiantos. Y que en dicho: (nforme tambieén e
axpliquen las razones por las:cudles se Haya nombrado consejeros dominicales a instancia de accionistes cuys
particlparidn accionarial seainferior al 5% del capital; y se expongan las razones por lgs gie noose hubleran
atendids, en su caso, peticiones formales de présentis h 8 Conkejo procadintes de-accionistes tuya participacion

#oclonarial gea igual o superor a 1a de otros & Gaya instancla se hubieran designado consejeros dominicales.
Vor epfyvafeg: B.1.3 y B. 1 4

Expliqire
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Mo se ha sotificade 3 ja Junta, pero se ha valorsdo por of Consgjo v-aus Canisionss.

15. Gife cuande $64 06680 o-nulp:el nimero de consejeras, el Consejo dxblique og motlvos v us iniciativas
adoptadaes para corregir tal situgeldn: y-que, en padicular, la Comisidn de Nombramientos vele para que !
proveerse nuevas vacantes:

8} Los pracedimientos de seleccién no adolezcan de sesgos Implisitos que obstaculicen |a seleccion de

consejeras;

b) La companiia busque delifersdamente, € Ihglaya éntré los potenciales candidatos, mujeres que rednai el piartil

profesionalbuscaio.
Ver epfgaradess BUOELE, Bl 2y BB

Cumple

6. ue el Presidente, como responsable: del efipiy lutitianamisnto del Cohisejo. sa asegire de que los consejeros
reciban con caracter previo informacidn suficiahta; sstimule el debale y la-participacién activa de fos consejeros
durante las sesiones del Consejo, salvaguerdanda sy ibre toma de'posicidn v expresion de opinibn; y organice y
ddordine conlos presidentes-de las Comisiones relevantis la evaluabion periddicd del Consejo, asl como,.en sy

caso, la-det Consaiere DeleGado o primer ajecutivo.
Ver eplgrafe: B.1.42

Cuiiple

17. Que, Guandbsl Prégidente dél Consejo sea también ef primer ejecutivode In socieday, S8 Tacdlte a'tino de los
donsnjdros indipendientes para solicitar la convocatoria.del Conselo o la Iheltsidn de riuevos punios en el orden del
dia; para coordinar y hacerse eco de fas preosupadivnesda:ios conseleros externos, y para difigir la-eveluacidn pot

el:Consajo de su Presidants.
Wer - epigrate; B.1.21

No Aplicabia

8 Queal Secretario del Corisejo, vele de furma especisl paraious las achwaciones.del Coneelo:
8) Su-ajusten 8l latid v alesplritu-de las Leyes v sus reglamintes, indluldos loa aprobados por los-organismas
reguladares;
b) Sean conformesigon. los Betdtulos de.la sosiedad y con ios Reglementos de-la Jints, del Consejo.y demas
que teriga la-compaiis:
¢) Tengan présents’ las redoimendaciones sobre buen gobigme conteritliis srigite Cédige Unifiado que.la
compatia hublara: soaptas.
Y- que; para-salvagoardar la independencis, impdrtisidad v profesionalidad del Secretario, su nombramisnio v
cese sean informados pirla Gomisltn de Nombranilentos y aprobados por el pleng del Congeol y que dicho

procedimiento de nambramiente v-oesl conste.on ¢l Reglamento del Consejo.
vor epigrafe: B.1.0

Cumple
19. Glue ®l Chrisejd €8 retna con ld frecuencia precise:para Yessmphat con eficacia sus funclones, siguisnde el
programa g fachas y asuntos que establezee.al inicio dal slerdicio, pudisndo cada Consejero proponer olros puntos
del.orden def dia inigiaintentd ng provigios.

Ver epfgrefe: 6.3.8%

Cuiple
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20.Que las inasistenclas de jog consejeros se reduzcan a casos indispensabiles.y sa cuantifiquen an el Informe

Anual de Gobiernd Gorporative; ¥ igue. si a representacion fuers imprescindible, st conflers con Ingtrucciones,
Var epforales: .1 38w 8.1 3

Curaple

21, Qui cuandd Jos cinsajeits.o el Secretario manifiesten prevblinadiones sobre alguna propuesta o, én el caso.de
los consejeros; sobreile marcha de la compahia y tales preceupaciones no queden resueltas en el Consejo, a
peticion de quisn tas hublgns minifestado so doje constaricla de dlfas-anialadts:

Cumple

22, Que ol Consejo iy plidho eveite una vez al aho:
a) La calidad y Bficiencln del fundionamlento del Cansejo;
b) Partiendy del informe.que-la-elove la Comisitn de Nembramientos, ¢l /desempefo de sus funciones por el
Prasidente del Cangejo.y por el primer ejecutivo de. 1 stimpalita;
¢) El funciotamionto de siis Uarilsiones, partiendo del informe que Sétas le slevah,

Var epfograte: B, 1 1%

Explidue
No se hce evaluacion formal,

23, Que todos log congejerps pusdan Racer.efectivo e derecho a racebsria information adicional que. juzguen
precise sobre dsuntos de la competendia'dél Carigejo. ¥ niia, s8lvo que fos Estatutos o ¢l Regléments del Conseld

sstablezean oy cosa, dirfjan su requerimisnio &l Prasidenta o al Secretario del Consefo.
Ver epfgrate: B.0.4d

Gumple

24. Que todos los consajerus tengan.derecho a obtener da la socledad &) asesoraimienty firedisy pdrd el
sumplimiento de-sug furgionas. Y gléa sociedad arbitré los.cautes adecuaios pare o ejerdicio de este. derecho,

que en circunstancias aspaciales podr incluir ¢! asesoramisnto exterto con cargo a |a empresa.
Vayr aplgrafe: #:1.43%

Explique
Nér e hia planteado por ningtin Gonsejerg 48 fdad de iento personal disiinto del fagilitado por los servicios de fa
Conipafia'y por los establacidos porél proplo Consejo o por la Junta.

26: Que las sociedades. éstablBzeai un programa de orlentacidn que propbréionk:alos nuevos consejercs in
conocimiento rapido y suficienté de la empresa, asl como de sus reglasde goblemp.corperativo. Y que ofrezoan
tarmbién-a los consejeros programas de actualizacion de conociimiantbs candp las:tircunstancias lo aconsejen.

Explique
En las reuniones dél Conseldse:dedican frecuent te {argioe spatios. pard el andlisis, informacion y reflexion conjuina de
tos problemay: defa efpresa - del entorno.

26. Quo lag socledades exiian que los conseleros dedipuen-a-sy funcidn el lempo y esfierzo necasarios para
desempefiaria:coh-glidacia .y, en consecuendia
&) GQue los conesjérss jifaimian.a la Comision di Norbiramilenins dé sus restantes obligaciones profésionales;
por si pudieran intarferirgonla dedicacion exigida;
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b} Qe les'sociedades establezcen reglas sobie w nirigro de consejos e oy que puedéan formar

paite sus conseleros.
Vo epigrafes: B.LV8 GBLER y BV

Explique
Lassgglédad exige a los Condejeros i dedicacion suficlente, pero na hiy sisdtnismos formates ni ragles al sfécid,

27, Querla propussta de nombramiento o resleccion de consejeres qus Seelaven por el Consejo ala Junta Gondral
de Accionistes; B85l come su nombrarmigntd provisiongl por cooptacion, se-agrueben por el Cohsejo:
&) Aproguesta de la Comisibn de:Nombiaiiientos, en el casode cohssjercs independientes.

By Previoinforme de s Comision de Nombramientos, én eliciso de foé restantes consejercs.
Yor wpigrate: 0,1.2

Cumple

28, s sociedades hagan publica difavis de su pagina Wb, v manlengan dtiualizaca; la sigulents infofivdgioh
sobre sug consejaros:

a) Pedil prafdsional y biografico;

b) Dios Gonsélos de administracitn o 08 qus peitenezca, se trate o no:db ptiedadis cotizadas;

©) Ingicacion de la categoratle consejere o la que pertengien segin komesponda, sefieldndose. wn'el case de

tonsajares dominicales, 8l akclonista -al-que representen ¢ icbaiduisnitangan vinculos.

d}- Fecha de su primer fiombramisnto como consejero enla-sociedad, asl como da los posteriores; y;

a) Agciones de la cormpadita, y.opsiunes sobre ellas, de lae Guesea-tiular,

Expliqus
N, s incluye parcial oiilag cuantds

29, Que los consejeras independientes:no permanezean comotales durante un periodo continuedo superiora 12

afios,
Ver epfgeafs .. R

Expligua
iy hay regia at efecto, paro no hay adie que estd en tales condisionss,

30. Gue los wonsejiros dominicales prezenten su-dimisibn cuando. ol soclonists & quien répresenten. venda
integranients sy participacion accionaral, ¥ gue también fo hagan, & 81 NOmero que corresponda, tuanda:diche
accionigia rabaje su participacién agelonarial hasta un nivel:gUseRid la redudttion de! nGmiro de slis consejeros

dominicales.
Vv epfarates: A3, Ak yoBolie

Cumple

31, Queal:Consejo de Adminisiracidn no propongi &) dése de ningtn consejere independianta-antes del
cumplimignto:del perfodo estatutarit pérd 8 gue hublera sldo nambrade; salvo cuande corcurrd justa causa,
apraciada por-gl:Consejo previo informe de ja Comisidn de Nombramigitos, Bn particular, se entenderd qua existe
justs causa-cuando ef congejers hublera incumplido log debiefer tigrentas. o 'su cargo.o incirkidien sigunas.de las
circunstangins descrites en el eplgrate 5.délapartado 1 de definidlones de este Godigo.
También padrél proponerse slgese de consajeros indeperidisntes de resultas de Qfertas Patlicas de Adquisicién,
fusidnes. U otras operacionds gogiatarias similares que supongan un cambio-en 18 estructura de capital dela
sociedad cuando - {alet tambios en la astructura del Consejo vengdn propiciados por ¢ criterio de
proporcionalidad sefiatado en la Recomandation 12.
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ver epdgyafes: B.1.F, B.1% p 8.1.26

Explicus
No ha habide ocasidn de aplicar este fécgmendacion.

32, Que las sotiedades establezdan teglas que obligidr w los consejeros & inflsrivér y, en su case, Simitren
aguelios. supuestos fue puedan perjudiost:al tridito y reputadidh de:la sociedad v, en'niricular, les obligten a

informar.ai Congejo de las veysas pbnales en lds gue aparezcan como Wopiitados,; asi como de sus posteriores

vicisitudes pragessles.
Que si'un:Canaejero fesullarg procasado o se distara contra & auto de:dparturs de juicio oral por aliuna de los
delitos senalados.on el articulo 124.de la Ley de Sodiadades Andnimas, of Gonselo exarminie el casg:tanpronto
comp sigapoible v, a ta vista dis &us cirounstancias concratas, decida shprocetie 0:no gue el.conagjera continte
aray cargo. Y que-de tode:ello el Consejoide-cuenta, de formg razunada; en el Informe:Anual de’ Gobisme

Catporativo.
Var splgrafes: #,3.43 y #.1.44

Cunple

3. Qb todos los congéieros expresen clargrignte su oposicidn cuando considergn quik dlgiina propussts fe
decigién.sometida al Consalo puede ser corfeariaal interbs sygial. ¥itue otro tanto hagan, deforma especial log
indepandientes y demag tonsejeros a quidnes 4o afecte el potential conflicto de ihterds, cuando se traty de
decisiones.que puedan parjudicgr 8 los adcioni§tas.no representados en:4l Consejo,
Y que cuands 8l Consejo adopte decisionas significativas o, reiteradas sobre fas qus e consejere hubisra
formulado serias reservas; ste saque:tas tonclusiones quie prsdatiany, s optara por difitir, expliqus las razones
en la'carta a que se-refiere I recomendacibn:siguiente,
Esta Recomendacibn albanza tambidn al Setretario del Consgjo, dungue no tenga lecondicion de consejart.

Cumple

34. Que:cuando, ya 968 pordimision o por. ol iiotive, un corsgjers.cese en su-carge;antes del tdrmino de sy
rmaidito; explique 8% rtagonis en una cartidifue ' reniticd a todoglod mismbros del Consulo.'Y Gue, sin perjuitio'de
que-dichp cese se comunique como hechio relevante, del motivo.del cese se d& cunita enel Informe Anualde
Gablarpg Comorathws;

Ver wolgrafed B0,
Linnple

35. Que la politica’ de retribucicnas aptobade por ef Gondejo se pronuncie-domo minime sobre 14§ gigdientes
cuestiongs:
) Importe de los comipongntes fijos, con Wesglose, eon su cabo, tiles dietas por parttipacion en el Consglo
sug Comisiones y.uhawesiimacion de fa:felibucidn fija anuala la que den origen;
) Goncegtes retributivos de catécter vartable, ingluyende; en paricular:
1) Clases de congejeros o los que §eapliquen, ast como dxplicacion de la imporancla ralativa de'los
conceplos retributivos varlables raspecto a los fijos.
ii) Critarios de evalisacion dé résuitados en logque se base cualguldr.dérecho a una reminerEcion
en ackibings, opeiones sebedadciones o cualdyier componentes variabie:
iii} Pardsetros fundamantales y fundamento:de gualquier sistema de, primas anggles (bonus) o de ofros
beneficiog no-satisfechos en dféctivo; v
iv) Una'estimacion def ifporte absoluto-deilas retribuciones variables a las que Sarderigen el plan
retributive propuesto, en furisidn del grads de cumplimiento de-las findtests uobjstives que tome
gomo referancia.
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cj Principales caracteristivas de:108 §istemae de' previsibn (por ejemplo, pensiches complmaritarids, Segurios de
vida y figuras andlogae); gon una-edtimadion de su importe 0.coste anual squivalente;
dy:Gondicionss que deberdn respetar.ind contratos: de qulenes ejerzan Tunciones de alte direccién comg
tonsejares ejecutivos, entre Jas qud se nskilran:
1) Duracién;
) Plazos 3 preaviss, v
ill) Guslesquisia oiras oidusulas relativas a primas de contratacidn, #si chimo idemnizationes.o
blindajgs por resolucidn anticipada o terminacion de la relacidn contractugl enire la sociadad y el
conggjeto ejetutivo.
Ver epigeafe; B2 185

Explige
Respaota de loiConssjeres, bajo olros epigrafes constan los conceptos ratribitivos:y sy aplicacivn,

36. Que sediicunsdriban o 1os consejeros wjecutivos s remunaraciones mediante eritrega de acciones de la
sotlsdad o de sociedades del grupo, opeignss solife atniviies o ingirumentos referenciades al valorde Ja dcoibn,
retiibucionas variables ligadds & rendimiento de la sociedad o sistemas de pravigitn.

Esta recomendacion no alcanzard a la entrega de accionss, cugndo sg condicione.a que los consejeros lag

mantengen hasla su cese como conssiern:
Vor opfgrafes: A3 y 8.1.3

Explique
Por el mometo no se ha aplicado mingun pan-en ssle seitidy

37, QueiBtamuneracion de los consejergs externos;eaé 1o necesarla para retribuirla dedicacion, ualifivacion y
respohsabilidad qui el cargo axija; pero. no e elevada voifb para comprometer su independengia,

Curirpls

38. Que fas reiineritionss rélacionadas con log resullados de la:gogiedad toimen en cuenta (as sventuales
salvedades Gl conster en el Informe del auditor sxtéme. y mindren dichos resuitados.

Cumpla

39.Qus en caso de retribuciones varigbles, Tae politicas retributivas incorporen:las cautielas thonicas precisas para
asegurar que tales retribliciones. glardan retacion con el desempafio profesione! de sus-beneficiarios y o derivan
simplemente de la evalucién general de fos.mercados o del sector de actividadide la compafia o de ofras
circunstancias gimilares.

No Aplicable

40. Que ef Consefd saniats a votacion de la Junta: Genaial de Acclonistas, como punto separado delgrden detdlaiy
con cardcter conkURB, un Informe sobre la politiss Heretibucidnés de los consejeros. Y que dicho:infuling sé
ponga e disposicidnidé los apsionistas, ya sea deforma sepirads aide cualquier otra-forma: que-la sogisdad
considera convaitionty.
Dicho inforimi s déntriind aapecialmente en la politica'de-detibiugibnes aprobada por el Consejo pataal aft'ya
en.ourse, asi como, ensiyoase, 1a previsth para los aftos futiios Abordara todas las cuestiones & que s refisre
la:Regomandacion 35, salve anuslios-extremos que puadan suponer 18- fevelation de informacidn tomersial
sensible, Hard hincapld en los cambios més significatives die tales politicas scbre I aplicada durante el ejsricio
pasado al que se rafiera ja Junita General, Incluird tanibidi un resumen global de como se aplivd i pilitica de
tatiibuciones en dicha sjatditio pasado,
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Qelel Consgejp informe, asimismi, da’t_ papel dasempenado por la Comisisn de Retibucionss enla
elabaracion;de-la-politica de retribuciones.y, sf hubiera utllizado asesoramisnto-extarnp, de fa

identidad de'dog consultores externgs gueio hubleran presiade.
Verr opfgrs g B.1.18

Explique .
El sistema retridutive s informado por a Comigidn correspindiente del Consejo, y sometide. & aprotiacitin det Consejo, antes
de ser, &auvez, sometido a aprobacidn dp la Junta,
Mo somete a la Junta un inforne d fmente separado de ests prog

41. Que ta Maroria detalie las ratribuciones individlisles de los consejeros durante el -ejércicio-eintiiye:
8) El desglose individugiizado de la.remuneracién de-cads sonselero, que incluirg, en su.case:
i} Laxdistas do asistencia u ot retribitionss fijas ¢oimo consejerd;
ity La remuhgracion Sdigiohal como prasidents o-mismbro. de alguna comisitn det Consels;
fily Cualguier remunaracién en concepto de participacidn:en beneficios o primas, ¥ la razbnpor:ia
queé se otorguror;
v} Las aportaciones a faver del consejero a planes de pensignes de.aportacién definida; o ef
aumento.de derechas consolidadoy del-viiselers, cuando se trale de apbitggiones & planes de
prastacidn definida;
v) Conlssguiera’indemnizaciones paglades .o pagadas en caso de: terminacien de sus lundiones;
M) Liigfemuneraciones paréibidas ¢oho consejerc de otras enipresss del grupo;
vil) Las retribuciones por-6hdesdrpefic de funclones de sltd direccldn da los consejeros alacutivos!
vili) Gualguiar atto tongepto retributivo distinttyde o8 antériores, cualquiera que sea sy nalirslezac
ta- endidad dol grupt que lo salisfaga, especialfiénts” cuando tengs: la. sonsidaradion de oparacion
yitnculads o su omision distorsione:ia imagen fial de las remuneracionas toleles percibidas por.el
consejaro.
by Ei desglose individualizato de las sventuales’eiitreas. a consejeros dé adtiones, pclones sobre acciones.¢
cuaiquier ofro Instrumento referenciade &l valor-de la aceién, con detalle-de; '
i} Nimuero de adoiones 0 opoiones sintedidas 8n ef affo, y condicibnes para sy efanticio;
#) Momsradeaptionss ejercidas durante shano, con indicacién del nimaro dé sucioney afectas vy el
pretit de albritio;
i), Nurneho dé:opgiones pendientes de sjefcitanafingl deafio, con ndicasion g sy precit; fecha y
Hérnas requisitos de sjerciclo;
My Cualguier modificacion durante el afio de las conditiones:de.ejercicio de opclones ya concedidas.
€) information sobre fa refagion, ¢n dicho ejercicio pasade, entre Ja ratribucion obtenida por lBE consejeras
ejscuiivas y los resultados u otras edidas de rendimiedts de la sociedad.

Cumpler: Parsintmente
42. Que tisndo exista Comision {slegada o Ejecutiva (en ddalante, "Comision Delegada®}, ld-esleictira de

panticipacitn de-las diferentes categoiiss de'consdjoros sea similar o la dal propio-Consejo y su secretariy sea el dal

Consejo.
Ver eplpeatep: #.2.1 ¥y B.2.6

No Aplicabie
43, Gue el Consejo tenga slempre/conocimiento de. log aguntos tratados y de-las decisiones adoptadas por 12

Gotnisitn Delegada y que tados los miembros det Congejo reciban copia de-las actas do les sesiones dela
Comigitih:Delégade:
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Ne Aplicable

44 Gue &l Consejo de Administracibn.constituya on su senc, ademas del Comité de Auditoria exigido por la Ley:dél
Murcady do Valores, una Comisidn, odoscomisiones saramdas, do Nombramientos y Retribuciones,
Quelab reglas do compositioh y fintionamisnto.del Comité da Auditorla y de la Comisién o comisiones de
Nombramiantgs v Retdbucionssfiguren shuel Reglamenty dol Consejo, ¢ induyan ias siguiantes:
&) Que.el Congejo designe los nilgmbriss. de estas Comisiones, tenlgndo presentes los conocimientos, aptitudes y
exgariencia-de’los dindejers i e conetidos de- bada Comigion; delibers sobre sus propuestas e informes; y
gnte &l hayan de dar cuenta, en el primer plens.del:Consejo posteriorasus reyhionss; . dé gy am{vidw b
responder del trabajo.realizado;
b) Que dichas Comisiones estén compuestas exclusivameite por conselerss sxiecios conun minimo de tres: ko
anterior so entiende sin porjuicio de a asistencia de consejeros ejacutivos ¢ altos directives, guando usl o
acuerden de forma expresa los miembros de la Comigidn,
<) : Gue sus Prasidontes sean cohsejercyindepenitiantes.
dy - Qg puedat recabiar ssbsoramiunty wxtorn, tuaidy. lo tonsidaren necosario para ol desempefio de sus
funciohes:

&) e desus repniones se fevente ants, d la quesse renitika copia a todos tos miembros de! Canselo,
Var epigrafon: Bo2.iy gAY

Cumple Parciaimente

LosF

lerites s0n Consejsros extémos.

45. Que la supervision del cumplimiento de los cddigos internos dé.conducta y  de. (as reglas de goblerrio dorporalive
s# atribuya #:la Comisién de. Auditoria; a la Comigion:de Nombramientos, o, shexisiieran de-forma separada, a las
de Cumplimianto o Gobierno: Corporatfiva.

Gurple

46. Que jos.miambros del Comite de Auditoria,y de forma sepecialsu-presidente, se designen tenfends en cuenta
sus conacimientos y experiencia.en materia de contabilidad, audioria o glstibn de.resgos.

Cumiple

47. Que las sociedades catizedes dipongan deunsa funcion de auditoris: intima gue; bajo la supeision det Comits
da.Aulitora, vels por shbuen funcibnamiants délos sistemes de Informacion v coitral intétha.

Explitiie

No eiiste dado el tamanio de ls.empresa,

48, Que el responsable de la funcién de auditoria interna presenta al Comité de Auditoria su plan anualdé trabajo; le
informe directamente de las incidendias que se prasenten-en.su desarrollo; v le someta at final de cada ejercicio un
informa de actividedasg.

Expliqua
Mo hay. funclion. de:auditoria intarna.

49, Que la politice de confrol y gestioh de riesiics identifigue gl enos:
a) Los distintos tipos di riesgo (oparativos, tecnolbgicos, flndnciaros, tagales; reputacionales. ..} a 1os que ge
eifrenta a sociedad, incluyendo entre log financieros o econdmicos, los pasivos contingentes y otros tiesgos
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fuera de balance;

b) La fijacidn del fivel de Hesgo queta sodigdad considere acantable;

c) Las medidas previstas.para mitigar el:impacto de:los tiesgos identificados, en casy de que llegaran a
matérializaces;

d) Los slatemas B informacién y control interne:aue sé:ulilinardn para controlar y gestionar los citados riesgos;

incluidos los pasivos dontingentes o Assgog fuare de balance.
Ver epfgrates. &

Curmple Parcialinente

50 Qe cotresponde 4l Conitd: de Auditoita:
121 relacion oo lossisteras deiintormaniin y.control Intemuy;
a) Supaervisar el procese de elaboracion 'y la integridad de fa informatidn financiora relativa a ls
socigdad y, en su caso, al grupo, revisando e} cumplimientd de bk requigitos normativas; is
adecuade delimitaciin del perimeiro de cansolidacion v la correcta aplicacidn de los: criterios
contablas:
b} Revisar periddicamente 108 sistemas de control interno y gestion de:riesgoes. pare que los
pringipates rigogos-se identifuen, gestiondn v dén a copossr ddecuadamenta,
¢)  Vilar pir @ independéncis v eficactd de 18 Tuncion de auditoria interna; proponer 1a.seleceian,
nombramientg; resleccisn v cesedel rasponsable dsl sarvicla:de:auditora interna: prapsner el
prosupuests de.ese servicio racibic informanidn pariddica sobre:sus actividadés; y verificar que la
alta-direceion tiene en cuente las condlysionés y rictmendadiones de sus Inforimes.
d) E#tablecery supsrvisar un mecenismy que:permits. o los.emplsados comunicar, de forma
confidencial y. si se considera apropiado, andnima las irregularidades de potenicial tragcerdencia,
aspasiaimente inancidrag y contables; qus adiiertan en al-seno de la empresa,
2% En relacion con e auditor externo:
a) Elevar 8l Conselo las propusstas de selection, nombramiento, reeleccion v suslituditin deélauditor
axterno, asi como las condiciones de su contrataciin,
) Reciblr regularmente.del-auditor externo informacién sobre el plan de apditoria y los reésultados de
s ejecudion, y verificar que (a alta direccion tiene en cuenta-sus recomentiaciones.
c) Aseguraria independencla dal auditor externo v, e {al efecto:
) Que.le sociedat comunique como Hecho relevanta a ta CNMV. el carmbio. de sudiioryig
acpmpafie de una declaracién sobre la eventual existentia de desacuerdos. coit gl aliditor
saliante y, si-hubleran axistido, de su contanide.
if) ‘Quiz'se agegure de que la sociledad y el auditor regpetan las notniEs vigehtes sabre
prestacion. de servicios distintos ¢ 108 de-auditoria, los imites.& & soncantracidn del negocio
del auditor y, an general, las demis normas sslablecidas para. asegurar la indepeniencla-de
los-auditores,
iy Guean case detenuncia del auditur-extimm examing las chrounstancias que. la hubleran
motivads.
d) En el caso de grupos, favorecer que el auditor del grupo asuma la responsabiiidad de las

auditorias. de las empresas que lu intagren.
Ver epfarafes: B.1.35, R.2.2, B.2.3 p 1

Cumple Parcialmenta

&1. Queé ¢l Comitd'de Auditoria pueda convocar a cualquier émpleado o directivo dé la sociedad, e'incluso disponer
que:comparezcan: sin.presencia.de.ningdn ofro directivo.

.
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Cumple

52. Qe el Comité de Auditeria Infirmie dl Consela, con carbcter previc & la/adopelon por dete do lag
corregponilentes’ dedisiones, sobre los sigulentes asuntos sefialados en la Recomendacion 8:
a) La informacion financiera que, por su-condicion de cotizads, la socledud deba-hacer pablics periddicaments.
El Comitd debier asegurarse de quelas cuentas itermadias se formulan won 108 mignios oriterigs contables g
las;anuales. v, aital fin, sonsiderar s provedincia de una revision liritada del auditor-externo.
) L@ creacién & adyulsiclon de participaciones en gntidades de propdsito especial o domiciliadas en paises o
territotios quetengan la consideracion de paraisos fiscales, asi como cualesquiara otras transaccionss u
oparaciones de natursieza ansloga que, por su complejidisd, pudieran mencscabar ld transparencie dél grupo.
&) Las operacionss vinculadas, salvo que esa funcion de informe previo haya side atribuida & otra Comision de

las de'supervigion y.contral,
oo eplgenfesi B 00200 R E

Crimple

53. Que el Conssjo de-Administradion proclfs pragantar lds duentag & lu Junts. Ganal sin redeis o salvedddes
an el informe de auditorta y que, e log supussios skoapeiontles 8 .gos siistan, Wik 8l Prasidente dil Comité de
Auditoria como los auditores expliquen. con clanidiid s los auclonistas &l conmtenido. v alcence de dichas resemvas o

salvedades.
Ver splfgrafe: B.2.38

Curiple

54, Que la mayoria-dalos mieribros de o Comisibn de Nombramiantos so.de Nombramientos y Rettibutiones, si

Ver opfgrafe: B.2.1

Explique
No s cumple, Por la-estruciuea accionarial y la representacién en el Consajo de todos los. paquetes significativos, hay. pogos
Congejerds independipnias (1), La mayoria son externos.

55. Que correspondan o la: Comisidn. de Nombramisntos; adomds do 198 funcitnes indicadas en las
Recomendagiongs pregedentes, lag gigulentas:
a) Bvaluarfas competenoias, sonpintisnios y ekperisncia necesarios en ef Consejo, definir, en consecuencia,
las fuhicichias ¥ aplituides necesarias en los candidatos que deban cubrir cadn vadante, y-evaluar.ef tiempo y
dedicacibn precisos para que puadar desempefiar bien 'su cometido.
1) Examinar o organizar, de la forma que-se-entiends adecudds, & sucesiéndel Presidente y delprimet ejecutive
¥, 8RBy £B80, hacer propuestas al Congejo, para que dichs sucesidn se produzes de forma, mrﬂenad& y.bigh
planificada.
¢} Informar los nombramienitos y ceses dé altos dissistives que ol primer gjiditivo proponigs &l Canselo.
dj. Informar al Consejo sobre las cuestiones de-diversidid d génery sulldiatius en s Recomendaidn 14 de-esle
Cédigo.

Vor eplgrafe: B.o2.3
Cuirple

56. Que la Comision de Nombramientos consulte al Fresidente.yal-primer 8leculive de la-sociedad, especialmente
cunndo setiale de matarias refativas @ los consajeros: ejecutives:

0J5558498

59



® O 000000 OO0 00000 OGOOOOGOO OO

0J5558499

TRES CENTIMOS
__DEEURO __

CLASE 8° __DEEURC___|

LLET

TR

Y que cualrjuler ctinsejiro pieda solicitar de la Comislén da Notbramientos que tome en colisidaiaciln pof sl
los congiderarsidoneds, potenciales candidates para cubrityacantes de consejero.

Guimiplé

57, Que-cotrasponda.ala Comisidn de Retdbudiofies, alfemas de las funciones indigadas. 8 lay Recsmendaciones
pracedentas; luy sigiiemes:
a) Propondr al Consejo:de Administracion:
i} La poittica de retribucion de log-consejsros v dlios directivos;
) Larelribucion irdividual de los oongelsros elscutivos'y las demids condiclones de s conlralng.
i) :ds condiciones basicas de 1§ GENAEE B 10s alios dirsclivos. '

) Velar porda.observancia de s politica retribuliva estabilecida por la sociedad,
ver epigrafess B.1.14 vy B.2.3

Cumple

88:.Que la Comision de Retdbudlonsl donsulte al Presidente y: 8l pririer eidtitive da.la sociedad, especlalments
cudindo se trate de ‘malerias relblivas & los consejeros sjeculives v.altdk dirdotivog;

Cumple

{i - OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Si-conaidara que existe algdn prifcipio.o.aspecto relevanta refalivo alas prévticas de gobiemo corporativo aplicado
por su sociedad, que no ha sido aburdado por el presents Informe, 4 contihuacion, mencione y expligue su
contenido.

Dentrp do dste apartado podrd inclulrse 'cualguler otra informacion, aclaracitn:o matly, relEcionados coh los
anterigras gpartados del informe, en lamigdida en dlie sean relevantes y. noireiteralives,

Entoncrste; indique si o socledad estd somatida a legislacion difergnts a la éggatiola en materia de gobismo
corparative -y, éiy 806850, incluya aquelia informatibin.gue esté obligada a surtinistiar’y sea tistinta de la exigida en
ol presente informe.

Definizion vintulante de-consejsn independients;

Indique s alguno de los consejeros independiantas tiene o Ha tenids aljuny relacion con la sociedad, sus agpionistas
significetivos: o608 directivos, que.de Haber §ido suficientemente significativa o Irmportante, habria determinade-que:el
consgigr no-pudiera ser considerado gome independients de-conformidad con la definicitn recogidaen ¢l apartado 5 del
Céeigo Unificado de buen giblermiy:
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Fegha y fima:

Eate informe anudl de.gaobierio. cdrporativo ha sido aprobado por el Gonsejo de Administracion de 1a sociedad. en su
sesidn de fecha

FHHOBROTY

frdique s he habide C jeros: dque -haysn do en contra. o se hayan abstenidod en relackin con la aprobacion del
presents inforine.

NO
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Las presentes Cuentas Anuales consolidadas, constituidas por el balance de situacion consolidado, la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la
Memoria consolidada, que se extienden en 141 folios de papel timbrado, nimeros 05558362 al 0J5558500 Y 0J2383993 al
0J2383994, han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad dominante, con fecha 29 de abril de 2009.

Fdo.: D. Jacinto Rey ionzélez Fdo.: D iguez-Acosta Marquez
(Presidente y Congejdro Delegado) icepresidente y Consejero Delegado)

Fdo.: D. Miguel Zorita L.ees I Fdo.: D. Francisco Hernanz Manzano

F\inf Guillermo Mesonero-FkJmanos Aguilar

—r—

Fdo.: Grup® Empresarial San José, S.A Fdo.”Constructora San José, S.Aft——
(representado por D. Francis Lepoutre) (representada por Diia. Altina de Fatima
Sebastian Gonzalez)




GLASE 82
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Fdo.: D. Camilg'F‘?;\guei@io Rodriguez

Fdo.: D. José Manuei Otero Novas
(Secretario no Consejero)

0J2383994
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Fdo.: D. Gustavo Pérez Carballo



DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES.

Identificacion de la sociedad:

PARQUESOL INMOBILIARIA Y PROYECTOS, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES

Datos registrales de la sociedad:

R.M. Valladolid, tomo 1.217, folio 184 del libro 0, hoja 13.314

NIF: A47490511 Ejercicio Social: 2008

Los abajo firmantes, como Administradores de la sociedad citada manifiestan que en la
contabilidad de la Sociedad correspondiente a las presentes cuentas anuales extendidas
en 141 folios de papel timbrado, nimeros 0J5558362 al 0J5584500 Y 0J2383993 al
0J2383994, no existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de
informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de

Octubre de 2001.

Firma y nombre de los Administradores:

Fdo.: D. Jacinto Rey ' o#élez
(Presidente y Consejdro elegado)/\

Fdo.: Miguel Zorita Lees

Fdo.: Caja e Aboyfos Municipal de Burgos
(representdda pgr'D. Roberto Rey Perales)

«—_Fdo : D MamiETRodriguez-Acosta Marquez

(Vicepresidente y Consejero Delegado)

Fdo.: Francisco Hernanz Manzano

Fdo.: Guil\quo Mes’onero%‘kom&h’os Aguilar




Fdo.: Grupo Empresarial San José, S.A. Fdo.: C8nstructora San José, S.

(representado por D. Francis4.epoutre) (representada por Diia. Altina de Fatima Sebastian
Gonzalez)
Fdo.: D. Camilo Fragueito Rodriguez Fdo.: Gustavo Pérez Carballo
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