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Valencia, a 6 de mayo de 2008

Muy Sres. Nuestros:

Fn contestacidn a su escrito de fecha 18 de abril de 2008, num. de registro de
salida 2008024770, sobre informaciéon adicional a la contenida en la Memoria

de las Cuentas Anuales consolidadas de Llibertas 7, S.A. y sociedades
dependientes, relativa a la “Presentacion de Estados Financieros” conforme G
o indicado en el pamrafo 124 de la NIC 1, se facilita el siguiente desglose

informativo a tal respecio.

Gestién de capital

Fl Grupo Libertas 7 fiene como objetivo primordial el mantenimiento de unao
estructura 6ptima de capital que avale su capacidad para confinuar Como
empresa en funcionamiento, que salvaguarde el rendimiento para  sus
accionistas, asi como los beneficios de los tenedores de instrumentos del

patrimonio neto.

La estructura del capital del grupo incluye: los fondos propios compuestos por
capital, reservas y beneficios no distribuidos; y la deuda financiera neiaq,
integrada por los préstamos con entidades de crédito, efectivo y otros activos

liquidos equivalentes.

Fn concreto, la politica de gestion de capital esta dirigida a asegurar €l
mantenimiento de un nivel de endeudamiento razonable, asi como maximizar

a1 creacion de valor para el accionista.

El siguiente cuadro muestra el nivel de endeudamiento financiero (deudd
financiera neta/pasivo total) del Grupo Libertas 7 al cierre de los ejercicios
2007 y 2006:
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LIBERTAS 7, S.A.

Milesde Euros - 2007 2006 ,
Deuda financiera brutd 156.196 54 540
Ffectivo y ofros activos  liquidos

equivalentes 7.587 8.057
Deuda financiera neta 148.609 46.483
Pasivo total 542 679 293.046

Ratio de deuda financiera sobre 27,367% (1) 15,86%

pasivo fofal .

(1) En el ejercicio 2007 se produjo la fusidn por absorcidn de Valenciana de Negocios (compania absorbida)
cuyo nivel de endeudamiento era superior al de Libertas 7, S.A (compafia atbsorbente).

Asimismo, es significativo que una parte sustancial del mencionado
endeudamiento (36 %) se encuentra garantizado por hipotecas subrogables @

Cllenies.

El Consejo de Administracion, a propuesta del Comité de Auditoria, ha
adoptado una politica de retribucion al accionista no sélo a través del reparto
de dividendos, sino tfambién mediante ampliaciones de capital con cargo a la
partida de reservas voluntarias, teniendo en cuenta la necesidad de mantener

la estructura de capifal del grupo.

El coste de capital y los riesgos asociados a cada clase de capiial, a la hora
de tomar decisiones sobre ias inversiones propuestas por las distintas Areas de
actividad son evaluados por el Comité de Direccion del grupo, integraao por
la Consejero Delegado y los Directores de las Areas Inmobiliaria, de Inversiones
e Interna, y supervisados por el propio Consegjo de Administracion en sus
sesiones mensucies.

Atentamente,

— | — ! —

)

Elsaa Ahdrés Sanchis

Secretaria del Consejo de Administracion
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