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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de
Fondo de Titulizacién de Activos, Santander Hipotecario 1, por encargo de
Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, 5.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Fondo de Titulizacion de Activos, Santander Hipotecario 1, que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2005 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es

responsabilidad de los Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con
las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de su Sociedad Gestora presentan, a etectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo, ademds de las cifras del ejercicio 2005, las correspondientes al ¢jercicio anterior
desde su constitucion. Nuestra opinién se refiere, exclusivamente, a las cuentas anuales del ejercicio
2005. Con fecha 25 de abril de 2005 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales
correspondientes al periodo comprendido entre el 8 de junio de 2004 (fecha de constitucién del Fondo) y
el 31 de diciembre de 2004, en ¢l que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2005 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo de Titulizacion de
Activos, Santander Hipotecario 1 al 31 de diciembre de 2005 y de los resultados de sus operaciones y de
los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha, y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el

¢jercicio anterior.

4. FEl informe de gestién del ejercicio 2005 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de su
Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacion de! Fondo, la evolucion de su negocio y sobre
otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2005. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance
mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables del Fondo.
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Fondo de Titulizacion de Activos, Santander Hipotecario 1

Memoria correspondiente al
ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2005

1. Resena del Fondo

Fondo de Titulizacién de Activos, Santander Hipotecario 1 (en adelante, “el Fondo”) se constituyé mediante

Escritura Publica de fecha 11 de junio de 2004, con el caracter de fondo cerrado, al amparo de lo pra\_fisto en el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, y en lo no contemplado en el mismo, por las reglas c:onten,id:as
en la Ley 19/1992, de 7 de julio. La funcidn del Fondo consiste en la adquisicion de derechos de credito
derivados de operaciones de financiacién con clientes con origen en prestamos hipotecarios, instrumen}ada a
través de certificados de transmision de hipoteca, y en la emision de cuatro series de bonos de titulizacion, por
un importe total de 1.875 millones de euros (Nota 9). El desembolso de los derechos de credito, asi como ei de
los bonos de titulizacion, se produjo el 15 de junio de 2004, fecha en la que comenzaron a devengarse 0S

ingresos y gastos del Fondo.

AEIgE 4
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El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de Titulizacion, Sociedad Gets!c:ra de
Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”) (Grupo Santander). La comision de
administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el 0,025% del valor de los bonos de

titulizacién pendientes de amortizacién en la fecha anterior a la de pago de dichos bonos.

sire Lepesial de la UMV can e
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La gestion y administracion de los préstamos cormresponden a la sociedad emisora de los misr_qos, Banco
Santander Central Hispano, S.A., (en adelante, el Banco). El Banco no asume ninguna responsabilidad por el

impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestion una contraprestacion trimestral (pagadera los d_ias_1 o
de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afno) de 6.000 euros (Impuesto sobre el Valor Anadido

incluido) y una cantidad variable que se devengara trimestraimente en cada fecha de pago igual a la diferencia
entre los ingresos y gastos del Fondo.

Csecrii Bohoa M-TROS

La entidad depositaria de los certificados de transmision de hipoteca es Banco Santander Central Hispano, S.A.

1 lalia 7

El Fondo tributa en el régimen general del impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por el Real
Decreto Legislativo de 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. La normativa fiscal vigente excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacion de Ia
obligacion de que les sea practicada alguna retencion legal sobre los intereses devengados por los derechos de

credito.

CROAD ce Madrad, pema 47

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

serite o e

a) Imagen fiel

| as cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables que del Fondo mantiene Su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad adaptado a la operativa

del Fondo, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
del Fondo. Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2005 han sido formuladas por los

Administradores de su Sociedad Gestora (vease Nota 1).

b) Principios contables y criterios de valoracion

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de valoracion
descritos en Ia Nota 3. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion de caracter obligatorio que,

teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su elaboracion.

3
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¢) Comparacién de la informacion

Los datos correspondientes al periodo anterior que se incluyen en estas cuentas anuales se presentan, unica
y exclusivamente, a efectos comparativos.

3 Principios de contabilidad v criterios de valoracion aplicados

A continuacién, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracion mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

4100

a) Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de SUu periodo de devengo. En el caso de que
el periodo de liquidacion de dichos ingresos y gastos sea supenor a doce meses, el devengo se realiza
segun el método financiero. Siguiendo un criterio de prudencia, l0s mfcereses devengados por los derechos
de crédito con cuotas vencidas y no pagadas con antigiedad superior a tres meses se reconocen como

ingreso en el momento de su cobro.

|, ) ALROgR]

b) Gastos de establecimiento

L os gastos de establecimiento del Fondo se amortizan linealmente en un neriodo de tres anos, a partir del 12
de junio de 2004 (véase Nota 5).

ol Kegistze Dopesiad de la O S ALY cop of 27

¢) Vencimiento de deudores y acreedores

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses de |0s derechos de credito

coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de pago se a_plic:ara’n los _fonqqs
disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de los derechos de crédito a ia amortizacion

de bonos.

- - L9 - .- n 1
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Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de los derechos de crédito por parte de los titulares de los
préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario de vencimiento de los bonos de

titulizacion.

-':Tl At

d) Impuesto sobre Sociedades

Jo Macnd o 4759 Felin

Dado que en el ejercicio 2005 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar
cuota alguna por el impuesto sobre Sociedades.

s en o, 1N

e) Permuta financiera de intereses

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales, con el fin
de cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interes.

El Fondo registra estas operaciones en funcion del resultado neto de cada liquidacion efectuada. Los
resultados netos, negativos o positivos, de cada liquidacion se cargan o se at:_:cman, en el eplgraf? Intq:rese"s
de contratos de permuta financiera de intereses” del capitulo “Gastos Financieros” 0 “Ingresos Financieros’,

respectivamente, de la cuenta de pérdidas y ganancias, registrandose el importe neto pendi.ernte de cobro ¢
pago, segln su signo, en el epigrafe “Otros Creditos” u “Otras Deudas” del balance de situacion.

4. Inmovilizaciones financieras

Los Derechos de Crédito que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquirio en'virtud de
la escritura de fecha 8 de junio de 2004, integran derechos de crédito procedentes de operaciones de

4
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financiacion de sus clientes con origen en préstamos hipotecarios por un importe inicial de 1 .875.000.003,94
euros. La adquisicion se instrumenta mediante certificados de transmision de hipoteca suscritos por el Fondo,

representando cada uno de ellos una participacion en el 100% del principal y de los intereses devengados por
los préstamos hipotecarios en los que tienen su origen. Todos los derechos de crédito tienen un saldo nominal

pendiente, que a fecha de emision de los certificados de transmision de hipoteca, excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia, sin superar en ningun caso el 100%.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacion se muestra a continuacion:

Miles de Furos

Préstamos
- | Hipotecarios
’” Saldo a 31 de diciembre de 2004 1.718.213
= Amortizacion de principal (154.791)
. Amortizacién de principal de Derechos de
Crédito vencidos v no cobrados 04
Amortizaciones anticipadas y otros - (121.884)
% Saldo a 31 de diciembre de 2005 . 1.441.602

L as amortizaciones de principal de los derechos de crédito previstos para el ejercicio 2006 ascienden a 229.037
mil euros, aproximadamente.,

Begiarro Bspeviat de e D

N

El tipo de interés medio anual devengado por los derechos de crédito durante el ejercicio 2005 ha sido del
2.88%.

I R N BT L

El saldo de este epigrafe incluye principales de préstamos en situacion contenciosa por importe de 94 mil euros.

L.as cuotas vencidas y no cobradas de los préstamos con principales vencidos superiores a un ano se_registran
en el saldo del epigrafe “Otros créditos” del balance de situacion (véase Nota 6). En las recuperaciones del

ejercicio de préstamos en situacion contenciosa, se han producido fallidos por importe de 8 mil euros.

= |1-:|:.J Wl

- - "'I L - -
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5. Gastos de establecimiento

S TR

El movimiento de su saldo durante el ejercicio 2005 se muestra a continuacion:

Miles de
Euros

|.1'.L' Ill.-'|i]:.||‘il.:;

= Saldo a 31 de diciembre de 2004 715
: Amortizaciones , L (291)
Saldo a 31 de diciembre de 2005 424

6. Otros créditos

Su composicion es la siguiente:

9
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Miles de
Euros

Intereses devengados no vencidos de cuenta corriente 1035
Intereses devengados no vencidos de derechos de crédito 2.310
Permuta financiera de intereses (Nota 11) 474

Cuotas vencidas y no cobradas de derechos de crédito no

hipotecarios:
Con antigiiedad inferior a tres meses 440
Con antigiiedad superior a tres meses 33
i 473
2 Intereses vencidos y no cobrados (111) |
- 3.251
E Bl

n

Teniendo en cuenta la antigiedad de la deuda vencida y las caracteristicas de los prestamos, no se considera
necesaria la constitucion de fondo alguno en concepto de provisién para insolvencias.

e Lo RN e el

7. Tesoreria

Hegintn Laspocis

Su saldo corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en Banco Santander Central Hispapo,
S.A.. por importe de 109,748 mil euros al 31 de diciembre de 2005, incluyendose e fondo de reserva constituido

por el Fondo (Nota 8).

(A I I

En virtud de un contrato de reinversién a tipo variable garantizado, Banco Santander Cﬁentral Hispano, SA
garantiza que el saldo de su cuenta tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interes de referencia

Euribor para depositos a tres meses, Este contrato queda supeditado a que la f:aliﬁcac:ién de la QEuda a car@o
plazo de Banco Santander Central Hispano, S.A. no descienda de la categnrlq A-1 o P-1 segun la agencia
calificadora S&P Ratings Service y Moody's Inverstors Service Limited, respectivamente, segun consta en el

Folleto Informativo y en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

NS T T
nATRETE e,

P A e | B T O P
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A 31 de diciembre de 2005, la calificacion crediticia de dicha entidad cumple lo indicado anteriormente.

210 NI

La rentabilidad media de la cuenta de tesoreria en el ejercicio 2005 ha sido del 2,01% anual.

AEET

8. Préstamo subordinado

Su saldo corresponde a un préstamo subordinado concedido por Banco Santander Central Hispano, S.A., por
importe inicial de 29.000.000, destinado a:

|.".~1-L':i|.=| () I."l H..'ﬂ. |

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emisién de los bonos de titulizacion.

2. Financiar parcialmente la adquisicion de los derechos de credito por el Fondo.

3. Dotar un fondo de reserva (el “Fondo de Reserva’), que se aplicara en cada fecha de pago, junto al resto de

los fondos disponibles, al cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencion del Fondo. El
importe inicial del Fondo de Reserva se establecio en 27.750.000 euros (Nota 7). Este fondo de reserva

permanecera constante hasta el vencimiento final del Fondo, en que se utilizara para el cumplimiento de las
obligaciones de pago del Fondo.

E! tipo de interés nominal anual de! préstamo subordinado es el tipo de interés que resulte de aﬁacllir un 0,75% a'I
Euribor a tres meses durante el trimestre anterior a cada fecha de pago. _EI pago de estos Intereses esta
condicionado a gue el Fondo disponga de liquidez suficiente. A 31 de diciembre de 2005, de los importes

devengados (84 mil euros) se encontraban pendientes de pago 177 mil euros (vease Nota 10).

6
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Este préstamo se amortiza seglin el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y los gastos de emisidn de bonos se iran amortizando trimestralmente (a medida que se
vayan amortizando dichos gastos) durante los tres primeros anos desde la constitucion del Fondo y de la
emisién de los bonos. La parte del préstamo destinada la adquisicion de los derechos de crédito de amortizara
en la fecha de pago posterior a la fecha de vencimiento final de dichos derechos de crédito o, en su caso, en la

fecha de amortizacion anticipada de los mismos. El resto de principal del préstamo subordinado se amortizara
en cada una de las fechas de pago por la diferencia entre los importes requeridos del Fondo de Reserva de cada

fecha de determinacion.

En el ejercicio 2005, el Fondo ha amortizado 292 mil euros.

9. Bonhos de titulizacion

Su saldo recoge la emision de bonos de titulizacion realizada el 11 de junio de 2004, que esta dividida en cuatro

series: serie A, constituida por 17.184 bonos de 100.000 euros cada uno (1.718.400.000 euros), serie B,
constituida por 534 bonos de 100.000 euros cada uno (53.400.000 euros), sere C, constituida por 469 bonos de
100.000 euros cada uno (46.900.000 euros) y serie D, constituida por 563 bonos de 100.000 euros cada uno

(56.300.000 euros). L.as series B, C y D se encuentran postergadas en el pago de intereses y de principal
respecto a la serie A, y asi mismo entre ellas. Los bonos de todas las series tienen un interés nominal anual

variable, pagadero trimestraimente (15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre), calculado como
resultado de sumar un margen del 0,18% en la serie A, 0,30% en la serie B. 0,50% en la serie Cy 0,95% en la

serie D al tipo Euribor a tres meses.

|l A-B0AR T
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El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 15 de julio del 2042. No obstante, la Sociedad Gestora podra
proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de Constitucidon, el saldo vivo
nendiente de los derechos de credito sea inferior al 10% del saldo inicial.

2. En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos o quiebra o
su autorizacion fuera revocada y no designase nueva sociedad gestora en un plazo de cuatro meses,

cion B, loja M-TERRE [nsontaoen el B

3. En el supuesto de amortizacion integra de los derechos de credito.

-——

4. En el supuesto de amortizacion de los Bonos.
5. Cuando se desvirtue de forma permanente el equilibrio financiero del fondo.
Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de los derechos de crédito titulizados coincidan

con aquéllos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles a la
amonrtizacion de bonos, de conformidad con las siguientes reglas: |

Ir-
n =

orimd vin et B e Mocris)h tome 4TEY el 75 e

1. Los fondos disponibles para la amortizacién se aplicaran a la amortizacion de los bonos de la serie A, en
cada fecha de pago hasta completar su total amortizacion.

2 Einalizada la amortizacién de la serie A se empezaran a amortizar los bonos de la serie B, en cada fecha de
nago, se aplicaran a la amortizacion de los bonos de la serie B hasta completar su total amortizacion.

3 Finalizada la amortizacion de las series A y B se empezaran a amortizar los bonos de la serie C, en cada
fecha de pago, se aplicaran a la amortizacion de los bonos de la serie C hasta completar su total

amontizacion.

4. Finalizada la amortizacion de las series A, B y C se empezaran a amortizar los bonos de la serie D, en cada
facha de pago, se aplicaran a la amortizacion de los bonos de la serie D hasta completar su total

amortizacion.
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En relacion con la amortizacion de los bonos de las series B, 'C y D, y aun cumpliéndpse' Ia_ tﬂtahda[;:{ Fle_tlgs
supuestos previstos en las reglas antenores, la misma no tendra lugar si se produjeran si existiera un Demncit ae

Amorizacion conforme a los siguientes purtos:

1. Bonos de la serie B: si los fondos disponibles para pagar Ios:. intt_a!'eses de l0s b_nnos de la serie B no fuergn
suficientes para amortizar la cantidad devengada para amortizacion y egte d@ﬁcnt fuera superior a la suma de
los saldos pendientes de los bonos de las series B, Cy D, los fond,ug disponibles para pagar los nnteresesl e
los bonos de la serie C se reduciran en los importes, cCOmo mMaximao, de Iqs pnncnpa_les pagados de los
derechos de crédito mas el fondo de reserva para amortizar 10s bonos en su nivel requerido.

2 Bonos de la serie C: si los fondos disponibles no fueran suficientes para amortizar la cantidad devengada

para amortizacion y este déficit fuera superior a la suma de los saldos pendientes :fle los bonos d_e !as series
C y D, los fondos disponibles para pagar los intereses de los bonos de .Ia serie C se reduciran en los
importes, como maximo, de los principales nagados de los derechos de credito mas el fondo de reserva para

amortizar los bonos en su nivel requerido.

1 Bonos de la serie D: si los fondos disponibles no fueran suficientes para amortizar la cantidad devengada

nara amortizacion y este déficit fuera superior a la suma de los saldos pendientes d_eilus bonos de la serie D,
los fondos disponibles para pagar los intereses de los bonos de la serie D se reduciran en los importes comao

maximo de los principales pagados de los derechos de crédito mas el fondo de reserva para amortizar los
bonos en su nivel requendo.

En el ejercicio 2005 no se han producido amortizaciones de las series B, C y D, produciéndose amortizaciones
de bonos de la serie A segun el siguiente detalle:

Miles de Euros . ' o
Serie C Serie D Total

Saldo al 1 de enero de 2003 1.632.711 53.400 1.789.311
Amortizacion de 17 de enero de 2005 (75.837) (75.837)
| Amortizacion de 15 de marzo de 2005 (64.130) (64.130)
Amortizacion de 15 de julio de 2005 (75.653) (75.653)
Amortizacion de 17 de octubre de 2005 (60.008) - (60.008)
Saldo a 31 de diciembre de 2005 1.357.083 53.400 56.300 | 1.513.683

El interés medio de los bonos en el ejercicio 2005 ha ascendido al 2,29% para la serie A, 2,.41% para la serie B,
2,61% para la serie C y 3,05% para la serie D.

10). ras deudas

Su composicion as la siguiente:
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Miles de

Euros
7.694
177

4,711
5
132

Intereses devengados no pagados de:
Bonos de titulizacion
Préstamo subordinado (Nota 8)

Cuentas a pagar:
Comision variable (Nota 1)

Comision de administracion (Nota 1)
Otros acreedores

AREINE B R
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11. Permuta financiera de intereses

I-:._il"'; .I'-.I-II-.':_ |
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El Fondo formalizé un contrato de permuta financiera de intereses con Banco Santander Centrgl l_-llspieino, S.A.
en virtud del cual, dicho banco paga al Fondo un tipo de interés equivalente al de los bonos de titulizaciéon mas el
margen medio de los bonos y un 0,65% al nocional establecido para el Banco y el Fandq paga al bancp un
interés equivalente al que resulte de dividir los intereses percibidos por los derechc::?. de crédito entre el nnclpqal
establecido para el Fondo. El nocional establecido para el Fondo sera el saldo medm de Ips derechos de credito
que no estén en situacion de morosidad de mas de noventa dias durante el periodo antenior a |E} fecha_del pago.
Al nocional para el Banco sera ei mayor entre: el nocional establecido para el Fondo y nucmng-:l ajus_tado al
rendimiento de los derechos de crédito. El resuitado neto de este contrato en el ejercicio 2005 ha sido un ingreso
para el Fondo de 2.205 mil euros, de los cuales se encontraban pendientes de cobro a 31 de diciembre de 2005,

474 mil euros (véase Nota 6).

el L e e

Ef Banco se compromete frente a la Sociedad Gestora, a que en caso de gue el rating del mismq dgsc:endiara
por debajo de A1, A -1 o de A-2 (seguin escala de calificacion de Moody's Inventors Service, Limited y S&P

Ratings Service, en caso de las 2 Ultimas calificaciones antenormente mencionadas), una tercera entidad
garantice el cumplimiento de sus obligaciones contractuales en términos de mantenerja calificacion de los
bonos, una tercera entidad asuma su posicién contractual en el contrato de permuta ﬁnancnerar para los bonos de
todas las series siempre que la mismo cuente al menos con una calificacion de A1, A-1 (segun_d:cha gscala de
calificacion), o constituir un depdsito de efectivo o valores en la cuenta designada por la Sociedad Gestora a

favor del Fondo.

"-':.'l.."lZ'ILZITZ "". !'il'l'-ij _l'l.'|=
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Al 31 de diciembre de 2005, la calificacion crediticia de dicha entidad cumple lo indicado anteriormente.

e llb on

12. Gastos generales

En el saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen 3 mil euros en concepto de
servicios de auditoria de las cuentas anuales del Fondo.

13. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccion fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion desde la fecha de su
constitucion.

Segun se indica en la Nota 3-d, en el ejercicio 2005 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, por
lo que no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Sociedades.
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14. Cuadro de financiacion

A continuacién se muestra el cuadro de financiacion del Fondo correspondiente al ejercicio 2009:

- o ] Milesde |
S — | Suros ||
ORIGENES:
Dotacion a la amortizacion de gastos
E de establecirmento (Nota 5) 291
% Amortizacion de derechos de crédito (Nota 4) 276.611
= Otros créditos 4038
': Tesoreria - 780
e Total origenes . | 2'7?.*_090
APLICACIONES:
Amortizacion del préstamo subordinado (Nota 8) 202
Amortizacién de bonos de titulizacion (Nota 9) 275.628
Otras deudas 2.170

Total aplicaciones 278.090

seccion B, hoja M-7B6358, Enscrita en el Registro Especaal de fa CNE YV von ol

.y
[

Inserita en ¢l R.M. de Madad, tomo 4789 falio 73,
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FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA FTA SANTANDER HIPOTECARIO 1

INFORME DE GESTION

correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2005

1.- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS (PH'S)

PRESTAMOS HIPOTECARIOS ' SITUACION ACTUAL

16.449
“nte de amortizar PH’s: | 1.875.000.003,94 € |  1.440.849.097,.33 €
Saldo penciente ce 113.988,69 € 108.990,10 €

Importes unitarios préstamos Vivos:. ,

- I 0
Tipo de interés:  3,02% 2,89%

TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA SITUACION ACTUAL

Tasa mensual actual anualizada:
Tasa ultimos 12 meses anualizada: — 1361% |
Tasa anualizada desde constitucion del Fondo:

MOROSIDAD ACTUAL Hasta 1 mes | De 1 a 6 meses _Ma or c!ﬁ:) ﬁ:) (';;'E;gs(%
ida (principal + intereses): | 268.845,78 € | 183.309,16 €
Deuda vencida (principal + inte 770 606.905 47 €

Deuda pendiente vencimiento: - | ,
268 845 78 € | 183.309,16 € | 1.440.616.973,33 €

A continuacion se incluyen a efectos informativos los siguientes cuadros estadisticos de

la cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision, a 31 de
diciembre de 2005 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las

amortizaciones vencidas):
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. DISTRIBUCION DEL PRINCIPAL PENDIENTE EN FUNCION DE LA FECHA DE VENCIMIENTO
® I P DE LAULTIMACUOTA =  ———— |
Intervalo Saldos vivos L Prestamos -
gmlles de euros)___ % . _“nf’_ - Ye
@ I~ 27/01/2006 | 30/06/2006 0.05 0 1 0
01/07/2006 31/12/2006 6,33 0 1 0
® 01/01/2007 30/06/2007 8,77 0 1 0
01/07/2007 31/12/2007 52,15 0 3 0,02
01/01/2008 30/06/2008 47,31 0 3 0,02
@ 01/07/2008 |  31/12/2008 212,53 0,01 7 0,05
01/01/2009 30/06/2009 0,00 0 0 0
® 01/07/2009 31/12/20089 147,73 0,01 4 0,03
01/01/2010 30/06/2010 220,86 0,01 6 0,04
01/07/2010 31/12/2010 487,88 0,03 13 0,09
® 01/01/2011 30/06/2011 245 29 0,01 7 0,05
- 01/07/2011 31/12/2011 883,48 0,06 17 0,12
o 01/01/2012 30/06/2012 1.246,87 0,08 20 0,15
@ = 01/07/2012 31/12/2012 1.905,69 0,13 45 0,34
fi; 01/01/2013 30/06/2013 2.950,56 0.2 39 0,29
@ - 01/07/2013 31/12/2013 6.872,85 0,47 95 0,71
.. 01/01/2014 30/06/2014 1.966,01 0,13 29 0,21
3 01/07/2014 31/12/2014 2.323,83 0,16 28 0.21
2 01/01/2015 30/06/2015 2.864,35 0,19 41 0,31
. 01/07/2015 31/12/2015 6.309,84 0,43 80 0.6
® = 01/01/2016 30/06/2016 4.645,06 0,25 41 0,31
01/07/2016 31/12/2016 4.580,04 0,31 60 0,45
s 01/01/2017 30/06/2017 4.054,56 0,28 51 0,38
@ 01/07/2017 31/12/2017 7.926,73 0.55 08 0,74
b 01/01/2018 30/06/2018 8.433,34 0,58 08 0,74
01/07/2018 31/12/2018 28.486,18 1,97 303 2,29
@ 2 01/01/2019 30/06/2019 6.514,49 0,45 76 0,57
01/07/2019 31/12/2019 5.098,17 0,35 64 0,48
@ 01/01/2020 30/06/2020 4.671,67 0,32 60 0,45
01/07/2020 31/12/2020 6.862,72 0,47 83 0,62
. 01/01/2021 30/06/2021 6.181,42 0,42 81 0,61
®: 01/07/2021 31/12/2021 12.832,79 0,89 163 1,23
E 01/01/2022 30/06/2022 11.370,33 0,78 126 0,95
® B 01/07/2022 31/12/2022 18.522,13 1,28 202 1,52
o 01/01/2023 30/06/2023 22.783,11 1,58 234 1,77
01/07/2023 31/12/2023 60.110,16 4,17 604 4,56
@ 01/01/2024 30/06/2024 12.773,03 0,88 162 1,22
" 01/07/2024 31/12/2024 12.742,18 0,88 141 1,06
® = 01/01/2025 30/06/2025 16.759,87 1,16 196 1,48
A 01/07/2025 31/12/2025 18.820,27 1,3 197 1,49
: 01/01/2026 30/06/2026 30.531,88 2.11 327 2,47
o 01/07/2026 31/12/2026 35.601,83 2,47 384 2.9
= 01/01/2027 30/06/2027 25.244,99 1,75 244 1,84
= 01/07/2027 31/12/2027 46.215,22 3,2 422 3,19
@ 01/01/2028 |  30/06/2028 42.098,97 2 92 394 2 98
- 01/07/2028 31/12/2028 04.212.29 6,53 838 6,33
® 01/01/2029 30/06/2029 21.335,04 1,48 202 1,52
01/07/2029 31/12/2029 14.161,37 0,98 143 1,08
7 01/01/2030 30/06/2030 22.478,62 1,56 231 1,74
¢ 01/07/2030 31/12/2030 25.850,93 1,79 267 2,01
01/01/2031 30/06/2031 49.328.51 3,42 520 3,93
01/07/2031 31/12/2031 75.966,50 5,27 754 5,7
@ 01/01/2032 30/06/2032 68.841.14 4,77 578 4,37
01/07/2032 31/12/2032 109.671,58 7,61 868 6,56
® 01/01/2033 30/06/2033 128.276,96 8.9 063 7.28
01/07/2033 31/12/2033 200.207,16 20,76 2241 16,95
01/01/2034 30/06/2034 45.286,70 3,14 323 2,44
@ 01/07/2034 31/12/2034 0,00 0 0 0
01/01/2035 30/06/2035 408,03 0,02 3 0,02
® 01/07/2035 31/12/2035 110,90 0 1 0
01/01/2036 22/12/2038 4.008,67 0,27 37 027
. Totales: 1.440.849.097,33 100,00 13.220 100,00
Fecha vencimiento maxima: 22/12/2038
. Fecha vencimiento minima: 27/01/2006
@
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® LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL
" Intervalo ~__Saldos vivos . _E"%E_“l_‘:’i_,__
® (%) (miles de euros) % _n°_ /o
— 167]/199 232,17 0.01 2 0,01
21249 1.182.04 0.08 7 0.05
¢ 251299 1.039.452,74 72 14 8.621 65,21
'313.49 348.497.49 24,18 3771 28,52
® 3.513.09 48.251.13 3 34 768 5,8
414,49 1.159,44 0,08 16 0,12
® 45499 337,20 0,02 5 0.03
= 5| 5,49 475,63 0,03 6 0,04
i 55599 24170 0,01 5 0,03
66,49 882,75 0,06 16 0,12
@ 6,5(6,99 104,05 0 2; 0,08
7l72s %n o0 1 3
@ " Totales: __ 1.440.849.097,33 _ 100,00 13.220 100,00
@ "j Tipo interés maximo: 7,25
B Tipo interés minimo: 1,67
o _ Tipo interés ponderado: 2,89
o  UISTADOESTADISTICODESALDOSVNOS
H Intervalo Saldos vivos res _
¢ 7 (euros) miles de euros % n° y (/;08
.L 59 47 5.000 00 27 56 0 |
® 6.000,00 11.999 99 419 24 0.02 51 8,32
12.000.00 17.699.99 492 27 0.03 32 0.24
18.000.00 23.999 99 967,31 0,06 45 0.34
® " 24.000,00 29 999,00 2.381.31 016 87 |
35.000 99 5 636,46 0.39 171 1.29
30.000,00 | 1,29
®: 36.000,00 41.999 99 10.359,97 0.71 264 ,
: 42.000,00 47.999,99 16.016,72 1,11 355 2,68
@ - 48.000.00|  53.999,99 22,991 14 150 451 3 41
= 54.000,00 59.099,99 33.080,70 2 29 580 j,gg
| 60.000.00 65.999 99 39 548 37 274 628 78
- 66.000.00 | 71.999 99 53.542 27 371 777 5,
® 72.000.00 77.899 99 50.063,31 4.09 787 5.95
78.000.00 83.099 99 66.393,65 4,6 820 6.2
¢ 84.000,00 89.999,99 69.094,88 4,79 794 6
90.000,00 05.999,99 67.653.41 4,69 728 5,5
® 06.000.00| 2.141.335,12 ~993.180,46 68,93 6639 50,21
Totales: 1.440.849.097,33 100,00 13.220 100,00
. Saldo vivo maximo: 2.141.335,12 euros
Saldo vivo minimo: 59 47 euros
. Saldo vivo medio: 108.990.09 euros
9
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2 . BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (BTH'S)

ochocientos setenta y cinco millones

El importe de la emision asciende a mil
en mil (100.000)

(1.875.000.000) de euros Y esta constituida por 18.750 Bonos, de Cl
al cada uno, agrupados en cuatro Series: Serie A (17.184 Bonos

o miliones cuatrocientos mil (1.718.400.000)
millones cuatrocientos mil

Euros de importe nomin
e importe total de mil setecientos diecioch

euros. Serie B (534 Bonos e importe total de cincuenta y tres
(53.400.000) euros, Serie C (469 Bonos e importe total de cuarenta y seis millones

novecientos mil (46.900.000) euros y Serie D (563 Bonos e importe total de cincuenta y

seis millones trescientos mil (56.300.000) euros.

1111

el Ol E AR

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias 15
y cuando sean dias habiles, se

L |,_.'.r .ll'.1 |II-..— ]

.L-I:-Ii -.I'.. !II L.

de enero, abril, julio y de octubre de cada ano, siempre

detallan a continuacion:

1
e: 1.~

- Pago de Fecha 15 de enero Pago de Fecha 15 de abril

: Principal: Principal:

Saldo anterior: 1.789.310.952 96 € Saldo anterior: 1.713.474.352,32 €
T Amortizaciones: 75.836.600,64 € Amortizaciones: 64.130.000,64 €
= Saldo Actual: 1.713.474.352.32 € Saldo Actual: 1.649.344.351,68 €
= % sobre Saldo Inicial: 01,385299% % sobre Saldo Inicial: 87,965032%
Amortizacion devengada no pagada: 0 Amortizacion devengada no pagada: 0
Intereses: Intereses:

=z Intereses pagados BTH'S Sene A! 0.024.791.04 € Intereses pagados BTH' S Serie A:; 8.844.432 96 €
i Intereses pagados BTH's Serie B: 341.332.80 € Intereses pagados BTH's Serie B: 319.022,28 €
Intereses pagados BTH'S Serie C: 32427598 € Intereses pagados BTH's Serie C: 303.119,39 €
» Intereses pagados BTH'S Serie D: 455.421.96 € Intereses pagados BTH's Sene D: 425.802,53 €
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0

e

MM

Pagn de Fecha 15 de !ulin Pagu de Fecha 15 de octubre

el Y

[ris et

Principal:

Principal:

Saldo anterior: 1.649.344.351,68 € Saldo antenor: 1.5673.691.448,00 €
Amortizaciones: 75.652.903.68 € Amortizaciones: 60.008.933,76 €
Saldo Actual: 1573.691.448,00 € Saldo Actual: 1.513.682.514,24 €
% sobre Saldo Inicial: 83.930211% % sobre Saldo Inicial: 80,729734%
Amortizacion devengada no pagada: 0  Amortizacion devengada no pagada: 0
Intereses. Intereses:

Intereses pagados BTH'S Serie A: 8.746.484.16 € Intereses pagados BTH's Serie A: 8.506.767,36 €
Intereses pagados BTH'S Serie B: 320.088,18 € Intereses pagados BTH's Serie B. 337.290,42 €
Intereses pagados BTH's Serie C: 312.743.27 € Intereses pagados BTH'S Serie C: 320.72565 €
Intereses pagados BTH's Sernie [ 4390.466 54 € Intereses pagados BTH's Serne D: 451.160,05 €
Intereses devengados no pagados: 0 Intereses devengados no pagados: 0
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La vida media de los Bonos de la Serie A es de 4,20 aiios, la de los Bonos de la Serie B
de 11,25 afios, la de los Bonos de la Serie C de 11,25 afos y la de los Bonos de la Serie

D de 11,25 anos.

Inscrita en el R.M. de Madrid, tomo 4789, folie 75, seccion 8, hoja M-7RE5E, Inscrita en el Registro Especial de ba TN MY conel " [ CLF: A-BMEI4[9
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Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable
trimestralmente, en base a EURIBOR a tres meses, mas un margen del 0,18% para los

Bonos de la Serie A, del 0,30% para los Bonos de la Serie B, del 0,50% para los Bonos
de la Serie C y del 0,95% para los Bonos de la Serie D todo ello de conformidad con fo

previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el aiio 2005 han sido los

Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espana. Tel. 434 91 289 3297, Fax +34 91 257 1437

o
- siguientes:
@
PERIODOS BONOS SERIE A BONOS SERIE B
9. T wiemesnowmwa. | TAE TAE
E 15/10/04-17/01/05 2,3280% 2,3484%  |2,4480% 2,4706%
@ 17/01/05-15/04/05 2,3240% 2,3443% _ 12,4440% 2,4665%
15/04/05-15/07/05 2,3180% 2,3382%  |2,4380% 2,4604%
®: 15/07/05-17/10/05 2,2990% 2,3189%  |2.4190% 2,4410%
2 17/10/04-18/01/06 2,3650% 2,3861% | 2,4850% 2,5083%
® PERIODOS BONOS SERIE C BONOS SERIE D
: " Nnterésnominal __ _TTAE ____ |interésnominal _|TAE
®: 15/10/04-17/01/05 2,6480% 2,6744% | 3,0980% 3,1342%
i 17/01/05-15/04/05 2,6440% 2,6703% | 3,0940% 3,1301%
@ 15/04/05-15/07/05 2,6380% 2,6642% | 3,0880% 3,1239%
p 15/07/05-17/10/05 2,6190% 2.6448% | 3,0600% 3,1045%
. 17/10/05-18/01/06 2,6850% 2,7122% _|3,1350% 3,1720%
®:
® E
9.
®
¢ 16
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3.- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)
Periodo: 1 de enero a 31 de diciembre de 2005

A.- ORIGEN:

SALDO ANTERIOR A 1 DE ENERO DE 2005
a) PRINCIPAL COBRADO:

1. AMORTIZACION DE DC'S:
bj) INTERESES COBRADOS:

1. INTERESES DE DC'S:

2. INTERESES DE REINVERSION

c) PRESTAMOS CONTENCIOSOS:

B.- APLICACION:

1. GASTOS CORRIENTES:
2. INTERESES NETOS SWAP:

. INTERESES DE BTH'S SERIE A:
. INTERESES DE BTH'S SERIE B:
. INTERESES DE BTH'S SERIE C:

. AMORTIZACION DE BTH'S SERIE A:

3

4

5

6. INTERESES DE BTH'S SERIE D:

5

8. INTERESES DEL PRESTAMO SUBORDINADO

9. AMORTIZACION PRESTAMO SUBORDINADO

10. COMISIONES A FAVOR DE SCH

11. DISPOSICIONES DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL

12. REMANENTE EN LA CUENTA DE TESORERIA

17
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407.438.428,07 €
82.402.700,92 €

275.951.807,28 €

46.576.362,95 €
1.602.729,71 €
904.827,21 €

407.438.428,07
436.257,92
(2.020.434,94)
36.022.475,52
1.326.733,68
1.260.864,29
1.771.851,08

275.628.438,72
847.823,52
291.303,69

10.250.340,44
0,00
81.622.774,15

Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadills del Monte (Madrid) Espana. Tel. +34 91 2898 3297, Fax +34 91 257 1437
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C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:
a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:

1. SALDO INICIAL: 28.125.000 €
2. UTILIZACION DEL PERIODO: 0,00 €
3. SALDO ACTUAL: 28.125.000 €
b) REMANENTE EN TESORERIA: 81.622.774,15 €

TOTAL (a+b)  109.747.774,15 €

[nscrza en el R.M. de Madnd, tomao 4782 folio 75, seccion 8, hoja M-78638 . Inscnta en e Registro Especial de la CNM VY con el n™ 1. C1E: A-BJ481410
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Las CUENTAS ANUALES anteriormente transcritas, correspondientes al ejercicio

cerrado a 31 de diciembre de 2004 (Memoria, Balance y Cuenta de Perdidas vy
Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los
precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 19 (ambas inclusive),
han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Santander
de Titulizacién, S.G.F.T., S.A. el dia 30 de marzo de 2006, con vistas a su verificacion por
los auditores, firmando todos y cada uno de los sefores consejeros, cuyos nombres y
apellidos constan a continuacion, la presente diligencia de la que doy fe como Secretario

del Consejo.

El Secretario
del Consejo de Administracion

Dria. M® José Olmedilla Gonzalez

D. José Antonio Alvarez Alvarez D. Marcelo Alejandro Castro

D. Ignacio Ortega Gavara Dia. Ana Bolado Valle

D. Santos Gonzalez Sanchez D. Emilio Osuna Heredia

D. Fermin Colomés Graell D. Eduardo Garcia Arroyo

D. Francisco Pérez-Mansilla Flores ' D. José Antonio Soler Ramos
19
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Las CUENTAS ANUALES anteriormente transcritas, correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2005 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas vy
(Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los
precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 19 (ambas inclusive),
han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, Santander
de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. el dia 30 de marzo de 2006, con vistas a su verificacién por
los auditores, firmando todos y cada uno de los senores consejeros, cuyos nombres vy
apellidos constan a continuacion, la presente diligencia de la que doy fe como Secretario

del Consejo.

Inscrita en el R AL de Madrid, tome 4789, folio 75, seccion 8, hoja M-7S058. [nscnta en e Registro Especial de la CNM Y conein® ). CLF: AS0481419
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