Anexo 3

Cuentas anuales individuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2004
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Informe de auditorfa y
Cuentas anuales abreviadas al 31 de dxclembre de 2004
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PRICEVWATERHOUSE(COPERS @

gdifici Caja de Madrid
Avinguda Diagonal, 640
08017 Barcelona

Tel. +34 902 021 111
Fax +34 934 059 032

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Renta Corporacion Real Estate, 5.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Renta Corporacién Real Estate, S.A. que

comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de diciernbre de 2004, la cuenta de

pérdidas y ganancias abreviada y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado
dministradores de la Sociedad.

en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los A
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuzles en su
* conjunto basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditorfa
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos

comparativos, con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y
ganancias, ademds de las cifras del gjercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior.

Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, €f todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Renta
Corporacién Real Estate, S.A. al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus
operaciones para el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen fa informacion
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad- con los

aplicados en el ejercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Miguel Alfocea Marti
Socio — Auditor de Cuentas

23 de marzo de 2005

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seceidn 3*
Inscrita 0 el RO.A.C. con el nimero 50242 « CIF: B-79031290



EUROS DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION / DADES GENERALS D'IDENTIFIGACIO

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE L’EMPRESA

NIF: [ 862385729 [
NIF:

Denominacion Social: r RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A |
Denominacio soclal: -

Dornicio Socia: | Avda. Diagonal, 449 22 - - |
Dromicili social: -

Municipio: ‘ Barcelona ) Provincia; . Barcelona
Municipiz Provincia: L— .

Cédigo Postal: l 08036 © Teléfono: “ .
Codi postal: Telafon: a3 494 86 70

ACTIVIDAD / ACTIVITAT

Actividad principal: l Promoaiones nnobiianas . ‘ : J ’
Activitat principal: . : : (1)

Cédigo CNAE:
Codi CNAE: l‘”“‘“ol 8831 l(1)

PERSONAL / PERSONAL .o
‘ EJERCICIO EJERCICIO

. ) - EXERCIC —2004 (z) ExERcict 2003 (3)
Personal asalarfado {cifra media del ejercicio) FUO . R 3 ' 3,

Personal assalariat (xilra mitjana de l'exercici) :'g IO (4 | 810100

~ NOFiX (5)L819T10
PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

" ANOANY MESMES DIADIA
Fecha de Iniclo a la que van referidas las cuentas: l ” ” ” l
Data d'inlcl a fa qual es refereixen els comptes: 810290

ANO/ANY MESMES DIADIA

Facha de vlerre & la que van referidas las cuentas: - l ” .
Data de tancament a la qual es refereixen efs comptes:|_810190 2004 ! 12 l 31 ,

Nitmero de paginas presentadas al depésito: -
Nombre de pagines presentades al dipdsit: . 810200 | 21

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejerciclos indique la causa:
En el cas de no haver congignat fes xifres an algun dels exercicis, cal indicar-ne la causa:

UNIDADES / UNITATS . -

: Euros - 1 ogg02s |-
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos Euros :
los documentos que intsgran sus cuentas anuales: Miles de euras 9990‘2'5
. " d
Gal marcar amb una X la unitat en qué lempresa ha elaborat Milers d'euros
tots els documents que integren els seus comptes anuals: .
(1) Ssgin las clases (cualro digltos) da la Glasificacién Naclonal de Actividades Econdmicas, aprebada por Real Decreta 1560/1992, de 18 da diciembre {BOE de 22.12. 1992) ISegons
les ciasses (quatre digits) de la Classificacld nacional d'acﬂvnats ecanémlquus. aptovada pel Ralal detrst 1560/1952, da 18 de desembra (BOE del22,12,1992). .
(@) Eierclclo al qua van referidas fas cuentas los. / 12l qual o ls comples anuals.
(3) Ejerciclu antorior. f Exerclcl antedor, |, ) < seq

(4} Para caloular el nimero medla de parsonal fijo tenga en cuenta los sigulentes criterfos: / Per calular e porbra mn[k s personal fix cif tankr on comple sl crlers segdenls:
&) 8t en el aiie no ha habldo Impottantss movimlentos de la plantifla, Indiqua 2quf k2 samisuma da los §os al principio y a fin da ejarcicin. / 8t durant any no hi ha m\gul moviments
importants de plantilia, cal indlear squl la semisurma del pevsonal flx al prncipl i at firal de fexemidl.

dels mesos da fany | dividlr-ta per dolze.
¢} Sl hubio ragulacion temporal de empleo o ds Jomada, e peracnal afectado por Ja misma doka Inclulrse como personat o, paro sl en Ja prupamldn e ccrrasponda ala
fraccidn del aiio o Jomada del aflo efeclivaments Uabaiada. {56 b ha hagut una regutactt temporal Cocupactd o da jornada. cal conslderar com a fix ol parsonal alacta(.
perd només en la proporcid que comaspon a la fraceld de l'any o jomada da 'any treballada efectivament.
Pueda caletdar ef personal no fijo medlo aumando ef tolal de qua han rabajado sug leados no fjos y dlvldlsndo Rar 52 semanas. Tambifn puade hacar osla opamclén
I al Y2 4 Es pot ] bre da parsonal no fix milfs sumant e} total da st  que han als ampleals no ﬂxos { dividint psr 62 salmanes.
. Tnmbé o5 pot fer aquasta operacld (equlvalum 4 {'anterior): .

. @

. s de personas cnnltatadas 1 e, da persones contraciades x n .msdlo de samanas trabajadas ; ;‘m: m!lja de selmanas Irebsllades

}

REGISTRO |

&) 5l ha hablde movindentos, caldule la suma da la plantilia en cada uno da los meses dal afio y dividala por decs, / 51 hi ha hagut mnvlmunta, cal sumar a plmullﬂ do cada: un s




EURCS BALANCE ABREVIADO / BALANG ABREUJAT BA1
NIF X LL’JJ\HDAD JUNITAT (1)
NiF B62385729 . Euros s0atsl o
uros
UENOM!NAGIC)N SOCIAL / DENOMINAGIO SOCIAL Miias 598415
RENTA CORPORACION SMﬂers
REAL ESTATE, S.A, “Tm_-gspmwm%;ms Tlos amg,\ﬁf,vm
Espal por a ¢ SignAIOEE dels administradors
ACTIVO EJERCICIO EJERCICIO
ACTIU EXERCICI _____ofgha EXERCICL 3
A) ACCIONISTAS (S0CI08) FOR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS '
ACCIONISTES (SOCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXIGITS 110000
INMOVILIZADO ) .
it 120000 2.482.097 2:472.115
f. (Gastos de establecimisnto
Despeses d'establiment 121000 247'5_76 47.791
L. Inmoviizaclopes Inmaterlales
Immobilitzacions Immaterals 122000 12.640 8.601
il inmovilizaclones materiales
Immobilitzaclons materlals 123000 o _'266
V.  Inmoviiizaclones financiaras
Immobllitzaclons financerss 124000 2.1 3_0'61 ] 2.415.723
V. Acclones propias
Acclons proples 125000
V1. Deuderes por opemciones de trdfico a largo plazo
Dautors per operacions de trific a larg termini 126000
C) GASTOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCIGIOS N 600.000
DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS 130000 , —
)  ACTIVO CIRCULANTE
AGTIU CIRCULANT . _ 140000 60.399.278 41.383.666
I. Acclonistas par desembolsos exigidos
Accionlstes per desemborsaments exigits 141000
fi. Existencias '
Existancles 142000 i _
. Deudores
Deutors . 143000 6.689.628 8.258.948
V. Inversiones financleras temporales :
Inverslons financeres tamporals 144000 58.569.157 27'84‘3'735
V. Acclones proplas a conto plaze
Acclons proples a curt termin] 145000 57.282 10.021
Vi. Tesorerla .
Trescrerna .. 146000 |- 14.545 5270.961
VI Ajustes por periodificacién 58.666
Ajuslarnents par perioditzacié 147000 ' ‘
TOTAL GENERAL 62.681.375 44.455.781
TOTAL GENERAL (A + B +C +D) 100060 881.37 4
(1} Marque Jas casilas conespondlentes, sugiin exprase las diras en .unidadus o mies de survs. Todos los documentos que Integran 1z cuentas anuales deban elaboratse en fa misma
uni?e:d. / C?a Tmar Ta casella comesponant, segons s s'oxpresaen los iilres an unftats o milers d'aurcs. Tols els documents que integren els comptes anvals $'han d'elaborar an ta
matalxa unl .
{2) Eordiclo af que van referidas las 7 Exerclcl 2l qual a5 referalxen els comples anuals,
(3} Eerclelo anteriar. / Exercicl antariok __J
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__.€ EURDS BALANCE ABREVIADO /‘ BALANGC ABREUJAT BA2
» PR R
’ o f
'I NIF = :
B NIF . B62385729
» DENOM[NACICN SOCIAL/ DENOMINACIO SdClAL !
] RENTA CORPORACION v
‘. HE‘AL ESTATE' SA. Fac doslinade-pargys Frr hertos T b
b . Espal per a 168 m.dal,a"_a_?ﬂ‘l__lgﬁﬁgdms
PASIVO EJERCICIO - EJERCICIO
: PASSIU EXERCICE....20041) exERcIC]_ 20032
! A) FONDOS PROPIOS 8.532.7 8.744.84
'Y FONS PROPIS 210000 s8.5a2.715 e
N . Capital suscrito 8.380.642 8.089.460
» Capital subscrit 211000
» I igma g:a ;l}n;slgn 212000 14,051,322 632.170
i ma d'emls
» . Reservade tevalorizacién
B Reserva de revaloracls 213000 |
-. N. gssarvas 214000 14.994.107 1.527.433
8 85arves
» 1. Diferenclas por gjuste del capilal 2 euros
~. Difeséncles per ajust del capltal en euros | 214060
! 2. Aostode reservas 894,10 027,
» Hesta de reserves 214070 14.994.107 1627433
s V.  Rasultados de efercicios anterlores
Y Resultats J'exarcicls anteriors 215000
N vl  Pérdidas y Gananclas {benaficlo o pérdida) )
! Pardues | guanys (beneficl o pérdua) 216000 1.106.644 18,895,779
» V.  Dividendo a cuenla entregado sn &l sjerciclo
Divident a compte liurat en Mexercicl 217000

] Viil.  Acclones praplas para reducclén de capital
» Acclons préples per a redisccl6 de capital £ 218000

B) INGRESOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
» INGRESS0S A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS 220000
» C) PROVISIONES PARA AIESGOS Y GASTAS
, PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES 230000
! D) ACREEDORES A LARGO PLAZO )
> CREDITORS A LLARG TERMINI 240000 .

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO '
> CAEDITORS A CURT TERMINI e 250000 24.348.660, 18.710.939

F) PROVISIONES PARA RIESGDS Y GASTOS A CORTO PLAZO
L P:zgvxswus PER A RISCOS | DESPESES A CURT TERMINI 260000

TOTAL GENERAL '
: TOTAL GENERAL (A +B +C+D+E+F) 200000 62.881.375 44.485.781
A
»
B
»
»
8
»
»
»
¥
, E
L]
L3
»
’
»
b
¥ ,
b
L]
¥
y 1) Eerdicloal foridas las cuen ./ Exercll
\ %2% ?l:rc & g an?:r?u ?Pfixerclcl ar::ﬂor. anuales. / slqual @s wferalxa'r! ala comples anuals.
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EJEMPLAR PARA LOS REGISTROS MERCANTILES
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NIF ne ) NIDAD 7 UNITAT (1}
NIF B62385729 67 &; @5 % ( } HTBs 999514

g Euros
DENOMINAGION SOGIAL 7 DENOMINAGIO SOGIAL — ~ Miles ronts
Y y
RENTA CORPORACION o — > ! Milers
REAL ESTATE, S.A. ol dlndoparaia s o s saniising video
’ Espa] per a fas slgr%at;afe:sdé?g‘:gnlﬁwlgfr:dorgn siracores
DEEE EJERCICIO EJERCGICIO
DEURE EXERCICI___20042) EXERCICI_2003..(3)
A) GASTOS 788.155
DESPESES (A1 a-A.16) 300000 3A483.785
A1, Censumos de explotacitn .
Consums d'explotacié 301008 .
A2, (asios de personal
Despeses de personal 303000 1.239.243 518.889
&) Sueldos, salarios y asimilados 50
Sous, salatls | assimllats 303010 1.218.426 5.500
b) Cargas sockales 13.389
Carregues soclals 303020 19.818
A3. Dotaciones para amortizaciones do Inmovilizado
Dotaclons per a amortitzacions dimmobllizat 304000 12.814 16.018
A4. Variacién da las provisiones de trafico y pérdidas
da créditos incobrables
Varlacld de les provisions de trific | pérduss
. de cradits Incobrables 305000 i i
AS.,  Ouos gastos de explotacion:
Altres despeses d'explotacid 306000 2.426.047 328.263
Al  BENEFICIOS DE EXPLOTACION 8.015
BENEFICIS D'EXPLOTACIO (B.1-A1-AZ-AS-ALBE) cocmererssremsinrennd_ 301900 : - 78.
AfB. Gastos financieros y gasins asimiledos
Pespeses financeres | despeses assimilades 307000 669.971 _107.859
g) Por deudas con empresas del grupo
Per dautes amb empreses del grup 807010 266.046 52.811
b} Por deudas con empresas asocladas
Per deutes amb eMPreses associades e 307020
c} Porolras deudas 048
Per alires deutes 307030 413.825 55.04
d) Pérdidas de Inversiones financleras
Perdues dinversions flnanceres 307040
AZ. Variacin de las provisiones de Inversiones financleras TS
Variaci da les provisions dinversions fiNANCETES . 308000
AB. Difaranciag negalivas de camblo
Diferéncies negatives de canvi 309000
Al.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS ¢
RESULTATS FINANCERS POSITIUS 2.524.516 18.095.821
(B2+B.3-A.6-A.7-A.8) 302900
Al BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS .
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES 212.138 18,173.836
(Al+All-BI-BI) . 303900
A9. Variacién do las provisiones de Inmovllizado Inmatertal,
malerial y cartera de control .
Variaclé de les provisions d'immabllizat Immaterial, )
material | cartera da control 310000
A0, Pérdidas procedentes del inmovilizado Inmaterial, material
y cartera s control 18.011
Peérdues procedents de Fimmebilitzat inmaterial, material ‘ -
i cartera da conlrol ... . . 311000
A. Pérdidas por operaciones con scciones y obligaciones proplas
Pérdues par operacions amb acclons | obligécions proples ) 312000
A2, QGastos axiraordinarios - 466
Despeses exlraordinaries 313000
Ad3. Gastos y pérdidas de olros efercicios 111 2.710
Despeses | pbrdues d'altres exarcicis 314000
AN RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS ‘
RESULTATS EXTRACRDINARIS POSITIUS - 35,873
{B.A+B.548,64B.74B,8-A.8-A10-A.11-A.12-A13) 304800 )
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 164233 18.209.709
BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (AJHAN-BIFBY) wotimsmmsssiinnd 305900 :
Ald4  Impuesto sobre Socledades : -912.411 -186.070
impost sobra soclstals 315000
A5 Otros Impusstos
Altres impostos 316000
AVL RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 1.106.844 18,395,779
RESULTAT DE LEXERCIC! (BENEFICIS) (AV-A14-A.15) ceoceurmmamserssareond] 306800
(1) Mamue las casiias comespondientes, segin sxpress Las cilras en unidades o miles da awros, Todos los documentos qua integran las cuentas anuales deben elaborarse an ja misma unidad/Cal
marcar |a casella comesponent, segans sl s'expressen las Xifres an unilats o mllers d'eures. Tols els documents gus Integran als complas anuals s’han d'elaborar on Ja mateixa unitat.  (2) Ejericio al
qua van relertas las cuentas anusles/Exercici a! qual s relerolxan ¢ls comples anusls, (3) Ejercicle anterior/Exarcid anteriar, _i

.Jg
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€ EURQS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA / COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT PA2

NIF
NIF

B62385729

DENOMINAGION SCGIAL/ DENOMINACIO SQCIAL
RBENTA CORPORACION r)

7

\ﬁ\) T ELL
L ALAE

3

{1 Ejerciclo =l qua van relerldas las cuentas anuales. / Exerclcl al quat es re!areixon‘ als compies anuals,
{1 Eercicle anlerion / Exerelc) anterior,

|

)
b
]
]
P
b
b
)
] —_— ;
REAL ESTATE, S.A. Espacio deslinado pars Tfimra wipls3dores
. Espal pat a las signatures dels admindstradors
) HABER Eﬁg‘cwto ! 0 EZJER:Z:ICIO -
HAVER EXE _.2004 EXERCICI 20032
)
8] INGRESOS
Y INGRESSOS (B.1 2 B.5) 400000 4,560.480 19,183,934 .
B1. Ingresos de explotaciin
» Ingressos d'explotacié 441009 1.365.726 941.205
'Y a) Imporia neto de 1a clfr de negaclos
> Import net de fa xifra de negocis 401000 1 365,726 841 '295
h) Otros Ingresos de pxplotacibn .
» ) Altras Ingressos d'explotacid 401029
BL  PERDIDAS DE EXPLOTACION 2.312.378 -
| ] PERDUES D'EXPLOTACIO (A 1+A2+A3+A4+AS-B.1) 401900 dla
b B2, Ingresos financleros 3.104.487 18.203.680
N Ingressas financers 402009 bbbl b
. a) Enempresas del grups
’ En emprases dal grup 402019 2.969.932 18.198.521
; b) En empresas asocladas
» En empreses associades 402029
b <) g]?r‘:; 402029 224 5855 5.159
] d) Benaficios en Inversiones financieras '
Bensficls an Inversions financeres 402040,
»
L BS3. Dilerenclas posttivas de cambio - .
» DHeréncles positives de canv 408000
» Bil. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
» RESULTATS FINANCERS NEGATIUS
; (A6 +AT+AB -B2-B3) 402500
»
» Bl PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES OH%INARIAS
PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES o
» (B.E+ BJ1-AJ-AN) 403900
» B.4. Bénaficios en enajenacion de Inmovilizado inmatertal,
= material y cartara de control .
» Bensficls an alianaclé dimmoblitzat immaterial,
» matertal | cartera de control 409000
B5. Benaficos por oparacionss con acclones y abligaciones
] proplas !
) B:;:ﬂds par aperacions amb accions 1 obligaclons 410000 - 33.641
prdplas
» B.6. Subvenclones de caplial transleridas al resultado del -
ejgrcicio ’ .
» Subvencions de capital transferides al restlat de 411000
» I'exercic
B.7. Ingresos extravrdinarios .
» Ingressos exiracrdinatis 412000 217 5408
» B.8. Ingresos y benaficlos de olros gjercicios
’ Ingressos | beneficis dalires axerclcis 413000
! BJV, RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
RESULTATS EXTRACRDINARIS NEGATIUS 17.905
» (A9 +A18+ ATT +A12+ A13-B4.B5-B6-B7-B.0) 404900 :
BV PI_EHDIDAS ANTES DE IMPUESTOS )
] PERDUES ABANS D'IMPOSTOS (BM+BIV-AlI-AIV) 405900
, BV RESULTADO DEL EJERCICIO (PEHDIDAS)
» RESULTAT DE L’EXERCIC] (PERDUES) (BV4AIHAIE) vemsonrsie 406900
»
d
L
»
X
»
)
]
»
]
)
»

[
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CLASE &
e

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diclembre de 2004

1. Actividad

Renta Corporacion Real Estate, S.A. (desde el momento de su fundacién hasta 2 de junio de
2001 Suatel XXI, S.L., y para el periodo posterior comprendido entre 2 de junio de 2001 y6de
diciembre de 2003 Corporacion Renta Antigua, S.A.) se constifuyé como sociedad limitada en
Barcelona, el 9 de octubre de 2000, transformandose en sociedad andnima el 27 de octubre de
2001, siendo su domicllio social y fiscal en Avda. Diagonal (Barcelona). Constituye el objeto de
la Sociedad la realizacién de todo tipo de operaciones mobiliarias (excepto las reguladas por la

legislacion especial), e inmobifiarias.

Con fecha 19 de diciembre de 2002 se procedio a la fusién mediante absorcién de Copa de -
Baco, S.L-(sociedad absorbida) por parte de Corporacién Renta Antigua, S.A. (sociedad
absorbente), traspasdndose en bloque la totalidad del patrimonio de-la absorbida, con la
consiguiente disolucion sin liquidacion de esta dltima, con efectos contables 1 de enero de
2002. La informacion detallada sobre dicha fusion que requiere la legislacién figura en las
cuentas anuales individuales al 31 de diciembre de 2002 de Corporacién Renta Antigua,

S.A.

2. Bases de presentacion

a) Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la

Sociedad.

b) Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el
balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y esta memoria, estan

expresadas en euros.

c)  Por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 181.1 de la Ley de Sociedades
Andénimas, los administradores presentan las cuentas anuales en forma abreviada.
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GLASE 872
e ]

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

0HE843188

Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio

terminado al 31 de diclembre de 2004

d) lascuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion R

eal Estate, compuesto por

Renta Corporacién Real Estate, 8.A. y sus participadas (indicadas en la nota 8) al 31

de diciembre de 2004, se han formulado de forma separa
individuales. ‘Las principales magnitudes que se despren

da de estas cuentas anuales
den de dichas cuentas

anuales consolidadas, las cuales han sido objeto de auditora, son las siguienies:

Activo Total

. Fondos Propios
Resultados del ejercicio atribuido a la sociedad dominante

Importe neto de la cifra de negocios

3. Propuestade distribucion de resultados
Se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas |
resultados del ejercicio 2004:

Bases de repatio

pérdidas y ganancias (beneficios)

Distribucion

A reserva legal -
A reservas voluniarias

Euros

269.408.407
61.220.524
02 395.583

225.591.828

a siguiente distribucion de

1.106.644

58.286
1.048.408

A A

1.106.644
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

~-

Normas de valoracion

n de las cuentas anuales

son los que se describen a continuacion:

a)

b)

Gastos de establecimiento

Corresponden basicamente de ampliacion de capital y se encuentran valorados a su

precio de adquisicién.
{

Se presentan netos de su amortizacion, lo cual se efectiia [inealmente en un plazo de

cinco afos.

Cuando varian las circunstancias que permitieron su capitalizacién, la parte pendiente
de amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas

condiciones. .

Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales figu
su coste de produccién.

ran contabilizadas a su precio de adgquisicion o a

Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se valora al precio de adquisicién o coste de produccion.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora de los bienes del inmovilizado matetial
son incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen
un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida atil y siempre
que es posible conocer o estimar el valor neto contable de los elementos que resultan
dados de baja del Inventario por haber sido sustituidos. Los gastos de conservacion y
mantenimiento se.cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memorla de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

aticamente por el método

La amortizacion del inmovilizado material se caleula sistemn
diendo a la depreciacion

lineal en funcion de la vida Gtil de los respectivos bienes, aten
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

L os coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes:
Coeficiente (%)

Otro inmovilizado 10%

Inmovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras se encuentran valoradas al precio de adquisicion.

an las dotaciones por depreciacion que se entienden
necesarias para reflejar las desvalorizaciones sufridas, que en ningtin caso son
inferiores a las pérdidas habidas en el porcentaje de participacién ejercido. Cuando las
participaciones de la sociedad incluyen un Fondo de comercio implicito, se estima el
plazo de recuperacion del mismo con los beneficios generados por la sociedad
participada. En elcaso de que no se absorba el indicado Fondo de comercio implicito,
se dota la provisién por depreciacion correspondiente.

En caso necesario, se efectd

Deudores v acreedores por operaciones de trafico

ones de trafico de la empresa, tanto

Los débitos y créditos originados por las operaci
se registran por su valor nominal.

deudoras como acreedoras, a corto 0 largo plazo,

Autocartera

La autocartera se valora al precio de adquisicién y se constituyd una reserva
indisponible para acciones propias por el mismo importe, que sé incluye en el epigrafe
de Fondos Propios, de acuerdo con la normativa vigente. El destino final para estas

acciones es la enajenacion a corto plazo.

Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad estd acogida al Régimen de tributacién de los grupos de sociedades para
el impuesto sobre sociedades, tributando conjuntamente con 8us sociedades
dependientes Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U., Renta Corporacién Real

Estate G.0., S.L.U. y Renta Corporacion Real Estate O.N., S.AU.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A. )

Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

Ei gasto por Impuesto sobre Sociedades ‘se calcula en funcién del resultado
econémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segn correspanda, por las
diferencids permanentes y temporales con ol resultado fiscal, entendiendo éste como
la base imponible del citado impuesto. El impuesto diferido o anticipado que surge
como resultado de diferencias temporales derivadas de la aplicacion de criterios
fiscales en el reconocimiento de ingresos y gastos, se refleja en el balance de

aituacién hasta su reversion.

Las bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto, asi como el efecto
impositivo de la aplicacion de pérdidas compensabiles, se consideran como minoracion
del gasto por impuestos en el ejercicio en que se aplican o compensan.

El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversién no estd prevista de inmediato.
Dicha provisién se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto
sobre sociedades. Por otra parte, los impuestos anticipados solo se reconocen en el
activo en la medida en que su realizacion futura esté razonablemente asegurada.

Ingresos y. gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, és decir, en
funcién de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad. inicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas previsibles, adn siendo eventuales, se contabilizan tan

pronto son conocidas.

Medio ambiente

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la
proteccién del medio ambiente (“leyes medicambientales”). La Sociedad considera que
cumple sustancialmente tales leyes y que mantiene procedimientos disefiados para

fomentar y garantizar su cumplimiento.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

5. Gastos de establecimiento

Saldo al _ Baja por Saldo al
31,1203 Aumentos Amortizacion 31.12.04
Gastos de ampliacion de capital 47791 - 212.8599 12.814 247.578

~

£} aumento es debido a la ampliacion de capital realizada con fecha 27 de diciembre de
2004 (Nota 12), para dar entrada al grupo britanico de “private equity” 3i.

6. Inmovilizaciones inmaterigles

lLos importes y varaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen el inmovilizado inmaterial son los siguientes: '

Saldo al Saldo al
31.12.03 Aumentos 31.12.04
8.601 4,039 12.640

Propiedad industrial

7.  Inmovilizaciones materiales

Inmovilizaciones materniaics
Los importes que componen el inmovilizado material son los siguientes:

Saldo &l . Saldo al
31.12.03 Aumentos Disminuciones 31.12.04

Otras instalaciones - 91.266 - 91.266
Total S 91.26¢ — 91,266
6
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejerciclo
terminado al 31 de diciembre de 2004

8. Inmovilizaciones financieras
8.1 Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen las inmovilizaciones financieras son los siguientes: '
Saldoal - Saldo al
31.12.03 Aumentos Disminuciongs 31.12.04
Parficipaciones en empresas del Grupo 2.115.723 142 - 2.115.8685
Otros Créditos - 300.000 - (300.000) -
Depdsitos canstituides a largo plazo - 14.750 - 14.750
Total 2415723 72726 £300,000) 2130615
82 Las sociedades participadas, directa o indirectamente al 31 de diciembre de 2004 son
las sigulentes:
Socledad Imports
Fecha  niavésdoia netodeln % FPat- Focha Dividenda
Sosledad Egividnd consficin el oaviden pefepein  clely  sere el Buepe  Boud Fugipdo
Aenta Corporegion Cpemelpnes Fenta Compomcidn
Faol Eaaie RLA, InmebRlamas F=r-87 Fea! Extols, 8 A
SAU, 1,245,088 100 313204 500000 764.780 - A18B.14% m
Renta Corpomclon Operaclunes Rante Cerporaddn
fleal Eniale 6.0, mobifaies 21509 Poa) Estals, S.A
st 163400 100 af. {204 183,400 504,837 (2,800,003} 4.058.070 {)
Huosta Coporacien CQperacionss -11-01 Resita Componcidny
ieal Eglata Pabimonio,  Inmabdisias Flenl Estate, 3.A.
sl . 2916 88,57 aL1e0s 2008 774203 - 14.745.047
Ronia Comporackits Operacicnes Renta cmporadb.n
Pl Fatata ON., unobiianias 16200 Rosl Eatatn, 5.A '
SAL BAGSR0 00 3idz0s 120200 488,180 - A2 885 (1}
Grovpn immobiler Opereciones Renla Copomcidn
Aenta Cowparacion, inmobliiniss 273402 Reasf Eolals, S.A
SA5L a2 100 A11204 g2 (3.280) - 512514 (U]
Maseln Omle, SL Oparacionss Renis Corparacién
tnmobitiarias 29-9-00 gfumoﬂ,, - 40 19204 290213 119343 . 208,780
Renta Propertes (UK). Opemclonns R;ama.mlpumddn
LTS Iryriatsitarinz 1204 Real Estate, §.A. 142 100 31,1204 142
L.
{1) Segin cusntas anuales auditadas al 31 de diclembre de 2004.
7
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Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

8.3 Todas las sociedades del grupo tienen su domicilio social y fiscal en Barcelona, &
excepcién de Groupe Immobilier Renta Corporacion 8.A.S. que lo tiene en Paris y
Renta Properties (UK), L.T.D que lo tiene en Londres, ninguna de las empresas del

Grupo cotiza en Bolsa.

8.4 A 8 de Diciembre de 2004 se adquiri el 100 % de una sociedad Britanica que
cambié su denominacion social a la de Renta Properties (UK) Limited. El Capital Social
de esa sociedad era de 1 libra, y con fecha 14 de Diciembre de 2004 dicha sociedad
realizé una emision de 99 acciones de 1 libra esterlina cada una, las cuales fueron
integramente suscritas por Renta Corporacién Real Estate, S.A.

8.5 Durante el ejercicio se ha producido la cancelacion del contrato de crédito formalizado
con fecha 23 de diciembre de 2003 entre la Sociedad y la sociedad Second House,
8.L., vinculada por accionistas en gomun. ,

9. Deudores

El desglose del saldo de deudores a 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Empresas del grupo, deudores ' 5.620.541
Deudores varios : 724,095
Administraciones publicas deudoras (ver Nota 15) 344,992

£.689.628

E|l detalle al 31 de diciembre de 2004 de los saldos a cobrar con empresas del grupo vy
asociadas es el siguiente:

Saldos a cobrar

Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. 2.199.144
Renta Corporacién Real Estate O.N., S.A.U. 517.724
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. 2.184.021
Renta Corporacidn Real Estate Patrimonio, S.L. : . 561.876
Groupe Immmobitier Renta Corporacion, S.AS.U. 157.776
5,620.541

8
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del egjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

Dentro del epigrafe de Empresas del grupo, deudores, se incluye el saldo a cobrar de
4.900.889 euros, correspondierite a las deudas de sus filiales como consecuencia de la
tributacin consolidada. (Ver Nota 15) y el importe de 719.652 euros correspondiente a la
parte pendiente de cobro del cargo corporativo por prestacion de servicios de direccion y

asesoramiento que ha repercutido a sus filiales.

10. Inversiones financieras temporales

Los importes y variaciones experimentados durante el gjercicio por las partidas que
componen las inversiones financieras temporales son los siguientes:

Saldo al Saldo al

31,12.08 Aumentos Disminuciones 31.12.04

Participacidn en olras empresas - 57.834 (50.027) 7.807

Créditos a empresas del grupo 26.529.774 112,880,316 (95.260.947) 44,159.143
Créditos a otras empresas vinculadas por

accionistas comunes 1.121.000 11.914.349 (3.800.270) 9.235.079
Intereses a cobrar de empresas del

192.961 167.128 192.961 167.128

grupo

La composicion de las participaciones en otras empresas a 31 de diciembre de 2004 es ja
siguiente:

| Valor
Porcentaje de Participacion
Domicifio pagticipacion Actividades neto
Second House, S.L. Barcelona 0,4% Operaciones
: : ' inmobiliarias . 7.807

Con fecha 3 de marzo de 2004 la sociedad adquirié 57.834 participaciones de la sociedad
Second House S... A 2 de Noviembre de 2004 fueron vendidas 50.027 de dichas
participaciones. .

~
Durante los afios 2002 y 2003 se han formalizaron cinco contratos de crédito, entre la
socledad y sus sociedades filiales. Su duracion inicial es de 1 afo a contar desde la fecha
del contrato y tacita y sucesivamente han sido prorrogados por nuevos perfodos de un aho.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

El importe dispu

esto a 31 de diciembre de 2004 en virtud de dichos contratos de credito y

sus limites de crédito por sociedades es el sigulente

Renta Corporacion Real Estate R.A., S.AU.
Renta Corporacién Real Estate O.N., S.AU.
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L.
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U.
Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U.

En atencién a Ja vinculacién existente e

en el mismo grupo y sujetas al régimen de tributacién de Gru
partes han acordado que las cantidades presta

de Groupe Immobilier Renta
Euribor + 0,75% segun anexo

Fecha de
formalizacion Importe
conirato L{mite dispuesto

304.02 20000000  17.862.746
30402 20000000  9.652.971
20.3.03 6.000.000 -
11.10.02  25.000.000  10.163.301
1402  10.000.000 _6.480,125

44,150,143

ntre la sociedad y su sociedades filiales integradas

pos de Sociedades, ambas

das no devengardn intereses, con excepcion

Corporacién, S.AS.U. a la que se le cobra un interés del
de 7 de Enero de 2004, al contrato de crédito de fecha 1 de

abril de 2002 y a Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. a la que se le cobra un
interés de Euribor + 0,75%, habiéndose contabilizado un ingreso financiero por un importe

de 151.241 euros y 18.691 euros respectivarmnen

te. Se ha practicado una retencion sobre los

intereses cargados a Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. del 15%.

Durante el afio 2004 se han formalizado tres contratos de crédito, entre la sociedad y

sociedades vinculadas por accionistas comunes. Su duracién inicial es de 1

afio, para Lueco

S.A y Second House, S.L. ¥ 2 afios para Second House Rehabilitacion, S.L.U. a contar
desde la fecha del contrato y tdcita y sucesivamente pueden ser prarrogados por nuevos

perfodos de un afio.

E! importe dispuesto a 31 d

e diciembre de 2004 en virtud de dichos contratos de credito y

sus limites de crédito por sociedades es el siguiente:

Fecha de

Formalizackon

. contrato

Lueco S.A. 1.6.04
Second House, S.L. . 27.8.04
Second House Rehabilitacian, S.L.U. 12.1.04

Intereses devengados
pendientes de

Limite Importe dispugsto cobro

5.000.000 4.434.070 153054
6.000.000 4.500.000 41.472
1.500,000 90,000 15.583
12.500,000 9.024.07Q 211.008
10




""'.'"."'-""-"":"...""-’."--".'-"'Uv

0HG843197

GLASE 8/
R

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

El interés de dichos contraios de crédito es del Euribor a 3 meses + 0,75%

11. Acciones propias a corto piazo

El Consejo de Administracion de la Sociedad acordd en fecha 27 de julio de 2004 facultar al
presidente de consejo de administracién, para que en nombre y representacién de la
sociedad pueda adquirir por compraventa, en el plazo méximo de 15 dfas 578 acciones de la
propia Sociedad, ntimeros 29.604 a 30.181, ambos inclusive, integramente suscritas y

desembolsadas por un precio de 6.005 euros.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 8 de
septiembre de 2004 autorizar la adquisicién de 58.371 acciones propias a un precio de

58,02 euros por accion.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 30 de
noviembre de 2004 autorizar la adquisicién de un maximo de 4.787 acciones propias a un

precio minimo y méximo de 21y 50 euros por accion, respectivamente.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio han sido los
siguientes:

Preclo medio Coste de
Numero Nominal de adquisicién adaquisicidn
(euros) {eurgs) (euros)
Saldo al 31.12.03 10.021 " 42.088 - 10.021
Adquisiciones 61.253 267.263 58,32 3.449.997
Reduccién de capital por amortizacion de
acciones propias (68.9%0)  (289.674) : - (8,402.736)
Saldo al 31.12.04 _2.304 8671 w282,

La Junta General Extraordinarid de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 8 de
septiembre de 2004 reducir el capital social de la Sociedad mediante la amortizacion y
anulacién de 68.970 acciones ordinarias, nominativas de 4,20 euros de valor nominal cada

una de ellas, integramente desembolsadas.

El destino final previsto para el resto de acciones propias es la enajenacion de las mismas.

11
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Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

12. Fondos propios

{a composicion de este epigrafe a
ejercicio, es el siguiente:

| 31 de diciembre.de 2004, y su movimiento durante el

Heserva

para
Capital Prima de Resetva Otras  Dividendo acciones pérdidasy  TotalFondos
socjat emisitn legal reservag a pagar progias ganancias Propios

Saldo a} 31.12.03 B.0B9.4BG. 682.170 71g.188 8ggo28 = 10021, 18395779 28,744,842
Distribucidn del .

rasultado del

gjercicie 2003 - - 899,708 15.580.028 1.91 6.043 . {18.398.779) -
Adguisicion de

Acclonea Proplas {3.449.997) 3.449,997

Reduccidn del

capital social,

mediants

amonrizacidn de ia

autocartera (289.674) “ " 289.674 - (3402.736) - (8.402.738)
Ampllacion de

capital social £80.856 13,419,152 14.000.008
Pago de dividendos - - - - (1.916.043) - - {1.916.043)
Resultado del '

elercicio 2004 - - N - - - 1.106,644 1,106,644
Saido al 31.12.04 80647, 14051322 1617881 131899 e 57282 106,644, 38832715

El Capital Social esta representado por 1.995.391 acciones, indivisibles y acumulables, de
4,20 euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscrito Y desembolsado.

Con fecha 8 de septiembre de 2004 la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordé

reducir el Capital Social de la Compafifa en 289.674 euros fijandolo en la cuantia de
narias, nominativas, de

7.799.786 euros, mediante la amortizacién de 68.970 acciones ordi
4,20 euros de valor nominal cada una de ellas.

Con fecha 27 de diciembre de 2004 1a Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd
aumentar el Capital social de la Sociedad en 580.856 Euros hasta la cifra de 8.380.642
Euros, mediante la emisién de 138.299 acciones nominativas de 4,20 Euros de valor
nominal cada una, con una prima de smisién de 97,03 Euros por accién, siendo todas ellas

suscritas y desembolsadas.

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas permite expresamente fa utilizacion
del saldo de la prima de emision para ampliar el capital social y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

¢

12
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Debido a que la Reserva Legal no esté4 dotada de conformidad con el articulo 214 de la Ley
de Sociedades Anonimas, la Sociedad debera destinar un 10% de los beneficios a ésta,
hasta que alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible y si
es utiizada para compensar pérdidas, en ol caso de que no existan otras reservas

disponibles suficientes, debe ser repuesta con beneficios futuros.

r un importe.de 57.282 euros

La Sociedad ha dotado la Reserva para acciones propias po
enajenen las

con cargo a Reservas voluntarias, esta reserva es indisponible mientras no se
acciones propias que figuran en el activo del balance.

Con fecha 25 de marzo de 2002 la Junta General Extraordinaria de accionistas acordd
modificar el régimen de transmisién de acciones previsto en los Estatutos sociales,
estableciendo que en las transmisiones voluntarias por actos intervivos a titulo oneroso sera
libre la transmision si se cfectia en favor del conyuge, ascendientes, descendientes o
hermanos del socio trahsmitente o de otro socio. En el caso de que la transrnision sea a
favor de terceros se ha estabiecido un procedimiento por el que la Sociedad pueda hacer

ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

En el caso de transmisiones mortis causa también se activaré el anterior régimen de

limitacion de la transmisibilidad de las acciones.

La parte del capital que es poseido por otras empresas en un porcentaje igual o superior al

10% es el siguiente:

N2 acciones
Dinomen, S.L. 286.298
13. Acreedores a corto plazo
Su composicién al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:
Deydas por compras o prestaciones de servicios 585.599
Créditos recibidos de empresas del grupo S : 12.227.436
Intereses a corto plazo de créditos recibidos de empresas del grupo 217.639
Deudas con entidades de crédito (ver nota 14) 8.032.203
Intereses a corto plazo de entidades de crédito 113.330
Remuneraciones pendientes de pago 24,653
Administraciones pUblicas acreedoras (ver nota 15) 4.147.658
Desembolsos pendientes sobre acciones 1.000.142-

24.348.660
13
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CLASE 87

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminade al 31 de diciembre de 2004

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que
componen los créditos recibidos de empresas del grupo son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.03 Aumentos Disminuciones - 1.12.04

Créditos recibidos de empresas

del grupo 7386600 27729229  [(22.888.393) 12227436

Durante los affos 2002 y 2003 se han formalizado tres contratos de crédito, entre la
sociedad y sus sociedades filiales, de duracién inicial de 1 afio a contar desde la fecha del
contrato y t4cita y sucesivamente prorrogables por nuevos periodos de un afio.

El importe dispuesto a 31 de diciembre de 2004 en virtud de dichos contratos.de crédito y
sus limites de crédito por sociedades es el siguiente: :

Fecha de formalizacion importe

contrato Limite dispuesto

Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. 241,02 25.000.000 -
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.1..- 16.6.03 20.000.000 12.227.436
Renta Corporacion Real Estate G.O.,, S.LU. 5,12.03 25.000.000 -
12,227.430

En atencién a la vinculacion existenté entre la sociedad y sus sociedades filiales integradas
en el mismo grupo y sujetas al régimen de tributacién de Grupos de Sociedades, ambas
partes han acordado que las cantidades prestadas no devengaran intereses, con excepcion
de Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. a la que se le paga un tipo de Euribor +
0,75%, habiéndose contabilizado un gasto financiero por un importe de 256.046 euros.

El importe recogido en desembolsos pendientes sobre acciones recoge principalmente el
importe pendiente de pago por la compra de acciones propias realizadas durante el ejercicio

2004.

14. Deudas con entidades de Crédito

El importe de 6.082.2063 corresponde al saldo dispuesto por la sociedad de bélizas de
crédito formalizadas con entidades financieras.

El Iimite concedido total para dichas pélizas asciende a 29.300.000 euros.

14
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CLASE 82

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
tarminado al 31 de diciembre de 2004

15, Situacién fiscal

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo VIl del titulo Vil de la Ley 43/1995 de 27 de diciembre, del Impuesto sobre

_Sociedades, la Sociedad presentd como sociedad dominante, por primera vez en el gjercicio

2002, la declaracion fiscal consolidada con Henta Corporacion Real Estate RA., S.AU.,
Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. y Renta Corporacién Real Estate O.N., S.AU.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de la
tributacién por el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracién de estas cuentas anuales,
la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

La conciliaciéon entre el resultado contable y la base imponible del impuesio sobre
sociedades es la siguiente: .

Resultado neto del jercicio 1.106.644
Impuesto sobre sociedades : (812.411)
Resultado antes de impuestos 104,233
Eliminacién del dividéndo cobrado de la sociedad _
dependiente Renta Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. (2.800.000)
-~
Gastos no deducibles 479
Base imponible ‘ (2.605288)

El cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 35% de la Base Imponible negativa
del impuesto sobre sociedades aumentado en 560 euros por deduccién por deducciones por
formacién profesional.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2004, la Sociedad ha soportado
retenciones y ha efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre Socledades por
importe de 11.066 euros y 54.245 guros respectivamente.

15
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CLASE 8.

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

Al 31 de diciembre de 2004, la Sociedad no dispone de bases imponibles negativas ni
deducciones pendientes de aplicar.

~ Hacienda puUblica deudora por impuesto de sociedades (977.712)
Importes a cobrar de sus sociedades dependientes por
4,900.889

impuesto sobre sociedades (Ver Nota 9)
Impuesto a pagar ' ﬁ&_&
La sociedad se encuentra abierta a inspeccién fiscal para todos los impuestos que le son de
aplicacién desde su constitucion. '

El detalie de las.deudas con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2004 es el
siguiente:

Saldos deudores

Hacienda Pblica, deudora por IVA 264.356

Hacienda Pliblica, deudora por devolucion de retenciones indebidas _80.636

344.992

Saldos acreedores

Macienda Publica, acreedora por IRPF, IRC y otros - 223.027

Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre Sociedades 3.023.177

Organismos de la Seguridad Social acreedores 1.454
4.147.658

16
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas de) ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

16. Ingresosy gasios

Transacciones efectuadas ¢on empresas del grupo y asociadas:

Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2004 con empresas del grupo Renta
Corporacién Real Estate y'asociadas son las siguientes:

Servicios prestados 642.151

" Ingresos por dividendos 2.800.000
Ingresos financieros 169.932
256.046

Gastos financieros

17. Otra informacion

Las retribuciones devengadas durante el presente ejercicio por los actuales miembros del
Consejo de Administracion de la sociedad dominante en concepto de sueldos y salarios
asciende a 1.390.673 euros. Adicionalmente se ha devengado 36.000 euros en concepto de

dietas y atenciones estatuiarias.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.. por servicios de
auditoria ascienden a 22,000 euros.

Al 31 de diciembre de 2004, la Sociedad es avalista de compafifas del grupo como
afianzamiento de pdlizas de crédito por un importe de 19.844.510 euros.

La Socledad es fiadora de un aval que tiene concedido la empresa del grupo Masella Qeste,
S.L., por un importe de 180.304 euros, presentado ante el Ayuntamienio de Alp para
garantizar la urbanizacién de la zona donde esta ubicada la promocién de viviendas que

est4 construyendo Masella Oeste, S.L..

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades Anénimas,
introduciendo por fa Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28
de julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con
el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andnimas, se sefalan a continuacion las
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el
objeto social de la Sociedad en cuyo capital participan los miembros del Consejo de
Administracién, asf como los cargos y funciones que, en su caso, gjercen en ellas:

17
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CLASE 8.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 81 de diciembre de 2004

Luis Hernéndez de Cabanyes

Sociedad participada % Funcién o Gardo
Second House, S.1L. 6,53 Administrador solidario
LUECO, S.A. 40,00 Administrador Gnico
Josep M?# Farré Viader

Sociedad participada ) Funcidn o cargo
Second House, 5.L. 3,73 -
LUECO, S.A. ‘ © 7,00 | -
Esther Gimeénez Arribas

Sociedad patrticipada _% Funcién o cargo
Second House, S.L. : 4,13 -
LUECQ, S.A. 5,00 ' -

Elena Herndndez de Cabanyes

Sociedad participada % Funcién o carge
Second House, S.1. 3,66 Administradora solidaria

LUECO, S.A. . 4,00 -

Anna M. Birulés Bertran

Sociedad participada _% Funci¢n o cargo
Second House, S.L. 1,50 ' -

César A. Gibernau Ausio

Sociedad participada . % Funcidn o cargo
Second House, S.L. 1,05 -

El resto de los consejeros no poseen participacion aiguna en sociedades con el mismo,
andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la

Socledad.

18
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CLASE 8’
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2004

18. Acontecimientos posteriores al cierre

Con fecha 3 de marzo de 2005 ja Junta General Extraordinaria de accionistas de la
Socledad Renta Corporacion Real Estate, S.A. aprobé el reparto de dividendo extraordinario
con cargo a reservas voluntarias provenientes de beneficios no repariidos, por importe de

2.986.741 euros.

19. Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccion y mejora del
medioambiente v la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el gjercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de cardcter medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccién y mejora del.
medioambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion para
riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medioambiente, ni responsabilidades de naturaleza medicambiental.
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CLASE 8.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Formulacién de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
terminado al 81 de diciembre de 2004

El Consejo de Administracién de la sociedad Renta Corporacién Real Estate, S.A. en fecha
18 de marzo de 2005, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171.de
la Ley de Sociedades Andnimas y del artfculo 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio comprendido entre el 1 dé enero de
2004 y el 31 de diciembre de 2004, las cuales vienen constituidas por los documentos que
preceden a este escrito, dos hojas de balance de situacion (BA1 y BA2), dos hojas.-de la
cuenta de pérdidas y ganancias (PA1y PA2) y la memoria extendida en papel numerado del
Estado en 19 hojas numeradas de la 6843187 a 6843205, ambas inclusive y la formulacién

en la hoja 68432086.
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ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2004

Anexo 4




Kk

f e e e e e m e awee wr mr we W e e wer e e W WE R WP W WE WP W W WP WR W WY W W W W W W W W WP OW W T W W W W

CNM
Sk
Registro ce Audilorias
Eimicores
Ne

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Informe de auditorfa,
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2004 e
Informe de gestidn consolidado del ejercicio 2004




PRICEVATERHOUSE( COPERS (@

Edifici Caja de Madrid
Avinguda Diagonal, 640
080717 Barcelona

Tel. +34 902 021 111
Fax +34 934 059 032

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Alos Acci_o nistas de Renta Corporacion Real Estate, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacidn Real Estate, S.A. y su
grupo de.sociedades, descrito en la Nota 1 de la memoria adjunta, que comprenden el balance
de SItugczén consolidado al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la sociedad dominante. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su
conjunto basada en ef trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditorfa generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencie'a justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la Sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, ademds de’ las cifras del ejercicio 2004, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuesira opinién se refiere exclusivamente @ las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2004. Con fecha 22 de marzo de 2004, emitimos nuestro
informe de auditorfa acerca de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2003 en el que

expresamaos una opinion favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion
fman_cnlera consolidada de Renta Corporacién Real Estate, S.A. y su grupo de sociedades al 31
de diciembre de 2004 y de los resultados consolidados de sus operaciones durante el gjercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
Qeneraimgnte aceptados que, excepto por el cambio con el que estamos de acuerdo con motivo
dg la capitalizacién de gastos financieros para ciertas existencias, segin se describe en la Nota
4i de la memoria, guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Administradores de Renta Corporacion Real Estate, S.A. consideran oportunas sobre la situacién
de Renta Corporacion Real Estate, S.A. y su grupo de sociedades, la evolucion de sus negocios
Y SQ!Jre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y
no incluye Ia revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de

las sociedades del Grupo,
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

Miggel Alfocea Marti
Socio ~ Auditor de Cuentas

23 de marzo de 2005
PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, toma 9.267, libro 8.054, seccion 3*
Inscrita e e R.O.A.C. con el ndmero 50242 - CIF: 879031290
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'RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Balances de situacién consolidados al 31 de diciembre 2004 y 2003

{(Expresado en euros)

Notas

INMOVILIZADO

Gastos de estableciiniento

Inmovilizaciones inmateriales

o oWn

Propledad industrial
Apiicaciones informaticas
Dearechos de traspaso
Amortizaciones

Inmovilizaciones materiales . 7
Terrenos y construcciones
Inmuebles para arrendamiento
Inmuebles para uso propio
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado '
Amortizaciones ‘

Inmovilizaciones financieras 8
Participaciones puestas en equivalencia

Otros créditos

Depdsitos y fianzas constituidas a largo plazo

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION 9
De sociedades consolidadas por integracion global

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVQ CIRCULANTE

Existencias

10

Terrenos y solares
Inmuebles

Existencias en curso
Oprciones de compra
Anticipos a proveedores
Provisién

Deudores

Clientes por ventas y prestacion de servicios
Empresas asociadas, deudoras
Empresas vinculadas por accionistas comunes, deudoras

Deudores varios

Personal

Administraciones pdblicas 17

Inversiones financieras temporales 11
Participaciones en empresas ascciadas
Cartera de valores a corto plazo
Otros créditos
Depéstitos y fianzas constituidos a corto plazo
Provisiones

Acciones propias a corto plazo 12

Tesoreria

Ajustes por pericdificacion

TOTAL ACTIVQ

1.962.952
559,199

233.834
15.482
49.709

284.167

(110.524)

840.628
12.529

38.219
708.868
391.378

(310.366)

324,291
247338

76.953

75,087
75.087

267,370,368

227.323.174
26.025.890
192.642.342
589.332
8.249.503
105.405

(289.298)

27.438,686
9.933.512

1.102.212
4.790.767
5.280
11.602.915
0.645.528
67.908
9.235.079
402.642
(60.101)
57.282
2.233.439

672,259

269,408,407

2003

27.959.227
451.534

219.151
" 11,183
35,774
221.061
(48.867)

26.771.407
12,529
26.111.784
38.219
497.502
294,988
(183.615) .

517.135
163.823
300.000

53312

87.553
87.553

231511
146.980.998
108.531.813

104.199.819
616.314
4.065.680

17.554.053
3.466.244
172.280
5.101.919
5.958,465
45.328
2.809.817

1.917.884
6.010
60.101
1.121.000
790.884

(60.101)
10.021
18,528.897

28,220

175.259.289
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S:A.

Balances de situacién consolidados al 31 de diciembre 2004 y 2003

(Expresado en euros)

FONDOS PROPIOS

Capital suscrito

Prima de emision

Reserva legal

Otras reservas de la sociedad dominante
Reserva para acciones propias

'

Reservas en sociedades consolidadas por integracién
global

Reservas en sociedades consolidadas por puesta en
equivalencia

Pérdidas y ganancias atribuibles a la sociedad dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas
Pérdidas y ganancias atribuidas a socios ~ externos
S0CIOS EXTERNQOS
ACREEDORES A LARGO PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Otras deudas a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas con entidades de crédito
Acreedores comerciales

Administraciones Pablicas
Otras deudas no comerciales

TOTAL PASIVO

YN

Notas

13

14

16
15

16

17
18

2004

61.220.524
8.380.642
14.051.322
1.617.892
13.281.837
57.282
1.388.244

47.722

22.305.583
22.842.358

(446.775)
470.325

677.369

677.369

207.040.189

178.200.266
15.818.552
10.119.889

2.901.482

2003

30.143.710
8.089.460
632.170
718.183
7.374.597
10,021
(429.454)

(18.784)

13.767.517
13.790.982

(23.465)
23.550
20.509.535

20.330.000
579.535

124.182.494
91,522.300 .

19.492.478
9,555.943

3.611.773

175.259.289
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas correspondientes al ejercicio anual
terminado al 31 de diciembre 2004 y 2003

(Expresado en euros)

INGRESOS DE EXPLOTACION

Importe neto de Ia cifra de negocios

Ventas
Prestacidn de servicios

Aumento de existencias de obras en curso
Otrds ingresos de explotacion

TOTAL

GASTOS DE EXPLOTACION

Reduccidn de existencias de obras en curso

Aprovisionamientos
Consumo de mercaderfas

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sodiales

Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado
Amortizacién de gastos de establecimiento
Amortizadidn inmovilizado inmaterial
Amortizacién inmovilizado material

Variaciones de las provisiones de circulante
Varfaciones provision créditos incobrables
Variaciones provisitn existencias

Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores
Tributos :

Otros gastos de gestion corriente:  Retribucion cuentas

en participacion

TOTAL

RESULTADOS DE EXPLOTACION Beneficios / {Pérdidas)

2
g
[o13

19¢

19d

19d

18e

~ T in

2064

225,501,828

217.891.820
7.700.008

3.046.357

228.638.185

26.982

169.631.715
169.631.715

7.431.829
6.588.636
843.193

315.679
123.925
61.657
130.097

443.442
154,144
289.298

17.083.885
12.690.939
3.495.349

897.597

194.933.532
33.704.653

C@B (i 48 ZOS?U

213.370.625

207.684.931
5.685.694

303.416
5.537.023
219.211.064

173.276.340
173.276.340

5.399,899
4,680.909
708.990

256,291
126.651
41,908
87.732
87.311
87.311

14.603.093
10,409,262
2.488.886

1.704.945

193,622,924
25.588.130
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas correspondientes al ejercicio anual
terminado al 31 de diciembre 2004 y 2003

{(Expresado en euros)

RESULTADOS DE EXPLOTACION Beneficios / (Pérdidas)

INGRESOS DE PARTICIPACIONES EN CAPITAL
En empresas fuera del grupo

OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS
Oftros ingresos financieros

OTROS GASTOS FINANCIERCS Y ASIMILADOS
Gastos financieros

RESULTADOS FINANCIEROS Beneficios / (Pérdidas)

PARTICIPACION EN RESULTADOS DE SOCIEDADES PUESTAS EN
EQUIVALENCIA Beneficios / (Pérdidas)

AMORTIZACION DEL IFONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

RESULTADOS DE ACT. IVIDADES ORDINARIAS Beneficios /
(Pérdidas)

INGRESOS EXTRAORDINARIOS
Beneficios procedentes del inmovilizado
Beneficios por operaciones con acciones propias
Ingresos y beneficios extraordinarios
Ingresos y beneficios de ejercidios anteriores

GASTOS EXTRAORDINARIOS

Pérdidas procedentes del inmovilizado

Gastos y pérdidas extraordinarias

Gastos y pérdidas de ejercicios anteriores
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS Beneficios / (Pérdidas)

RESULTADOS CONSOLIDADOS ANTES DE IMPUESTOS Beneficios /

- (Pérdidas)

Impuesto sobre sociedades

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO Beneficios /
(Pérdidas)

Resultado atribuido a soclos externos

RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD
DOMINANTE Beneficios [/ (Pérdidas)

Nata 2004

508.176
598.176

4.696.128
4.696,128

(4.097.952)

83.515

9 12.466

29.677.750

19f 116.655
514

51.687
64.454

19f 176.464
72.077

5.649

98.738

59,809

29, 41

17 6.775.583
22.842.358

446,775

22.395.583

ALY

2003

25.588.130

60.241
60.241

4.609,848
4.609.848

(4,549.607)

66.506

12.466

21.0692.563

113.064
1.045
33.641
40511
37.867
104.311
29,276
7.177
67.858

8.753

21,101.316
7.310.334
13,790.982

23.463

13767.517
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Sociedades dependientes y asociadas

Al 31 de diciembre de 2004, el Grupo estd constituido por la sociedad matriz Renta Corporacion
Real Estate, S.A. Y sus sociedades dependientes integradas en el perimetro de consolidacion
que se detallan en esta Nota.

La sociedad matriz, Renta Corporacién Real Estate, S.A. (desde el momento de su fundacion
hasta 2 de junio de 2001 Suatel XX, S.L., y para el periodo posterior comprendido entre 2 de
junio de 2001 y 5 de diciembre de 2003 Corporacién Renta Antigua, S.A.) se constituyé como
sociedad limitada en Barcelona, el 9 de octubre de 2000, transformandose en sociedad andnima
el 27 de octubre de 2001, siendo su domicilio sodial y fiscal en Avda. Diagonal (Barcelona).
Constituye el objeto de la-Sociedad la realizacion de todo tipo de operaciones mobiliarias
(excepto las reguladas por la legislacion especial), e inmobiliarias.

Con fecha 19 de diciembre de 2002 se procedié a la fusion mediante absorcién de Copa de
Baco, S.L (sociedad absorbida) por parte de Corporacion Renta Antigua, S.A. (sociedad
absorbente), traspasdndose en blogue la totalidad del patrimonio de la ahsorbida, con la
consiguiente disolucién sin liquidacion de esta (ltima, con efectos contables 1 de enero de
2002. La informacién detallada sobre dicha fusion que requiere la legislacion figura en las cuentas
anuales individuales al 31 de diciembre de 2002 de Corporacion Renta Antigua, S.A.

Las sociedades participadas, directa o indirectamente incluidas en el perimetro de consolidacion
son las siguientes:

Fecha Sodedad a través % Partl- Fecha
Sociedad Actividad constitucidn  de la_cqual patticipa ¢ipacion cierre
Renta Corporacién  Operadones 31-7-97 Renta Corporacion Real 100 31.12.04 (1)
Real Estate RA., inmabiliarias Estate, S.A.
S.AU
Renta Corporacién ~ Operaciones 21-7-01 Renta Corporacion Real 100 31.12.04 (1)
Real Estate G.O., inmobillarias. Edtate, 5.A.
S.LU.
Renta Corporacidn  Operaciones 30-11-01 Renta Corporacion Real 96,97 31.12.04
Real Estate inmobiliarias Estate, S5.A.
Patrimonio, S.L.
Renta Corporacion ~ Operaciones 18-2-00 Renta Corporacién Real 100 31.12.04 (1)
Real Estate O.N., inmobiliarias Estate, S.A.
S.AU.
Groupe Immobitier  Operaciones 27-03-02 Renta Corporacién Real 100 31.12.04 (1)
Renta Corporacidn,  inmobiliarias Estate, S.A.
SASUL
Renta Properties Operaciones 8-12-04 Renta Corporacion Real 100 31.12.04
(UK}, Limited inmobiliarias Estate, S.A.
Masella Oeste, S.L..  Operaciones 29-9-00 Renta Corporacion Real 40 31.12.04

inmobiliarias ) Estste O.N., S.AU. .

(1)Segtin cuentas anuales auditadas al 31 de diciembre de 2004,

o Gy A 5
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Todas las sociedades del grupo tienen su domicilio social y fiscal en Barcelona, a excepcion de
Groupe Immobilier Renta Corporacidn, S.A.S.U. y Renta Properties (UK) Limited que lo tienen
en Paris y Londres, respectivamente ,y ninguna de las empresas del Grupo cotiza en Bolsa.

Con fecha 8 de diciembre de 2004 la sociedad adquiri6 el 100% de una sociedad britdnica que
cambi6 su denominacién social a la de Renta Properties (UK) Limited. El capital social de esta
sociedad era de 1 libra, v con fecha 14 de diclembre de 2004 dicha sociedad realiz6 una
emisién de 99 acciones de 1 libra esterlina cada una, las cuales fueron integramente suscritas

por Renta Corporacion Real Estate, S.A.

De acuerdo con la Disposicion Adicional 22 de la Ley 2/1995 de 23 de marzo, de Sociedades de
Responsabilidad Limitada, que modifica el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénitmas,
Renta Corporacién Real Estate R.A,, S.AU, Renta Corporacion Real Estate G.O,, S.LU. Y Renta
Corporacion Real Estate O.N., 5.L.U. estan inscritas en el Registro Mercantil como sociedades
unipersonales. Groupe Immobilier Renta Corporacién, S.AS.U. y Renta Properties (Uk), Ltd.

también son sociedades unipersonales.

! Bases de presentacién de las cuentas anuales consclidadas

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Renta
Corporation Real Estate, S.A. y de las sociedades consolidadas' e incluyen los ajustes y
reclasificaciones necesarios para la homogeneizacién valorativa con la Sociedad dominante.
Dichas cuentas anuales se presentan de acuerdo con lo establecido en la legislacion mercantil
vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Coptabilidad adaptado a las
empresas inmobiliarias y en el Real Decreto 1815/1991 por el que se aprueban las normas para
la formulacién de las cuentas anuales consolidadas con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Grupo consolidado.

Principios de consolidacién
Las sociedades indicadas en la Nota 1 han sido consclidadas por el método de integracion global,

con excepcién de Masella Oeste, S.L. para la que se ha utilizado el método de puesta en
equivalencia.

En todas las sociedades incluidas en el perfmetro de consolidacidn, el efercicio econdémico coincide
con el afio natural,

Se han incorporado los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar sus politicas
contables y eliminar los saldos significativos entre las sociedades objeto de la consolidacién, Y
para mostrar las cuentas anuales consolidadas seglin principios de contabilidad generalmente
aceptados y uniformes con los de la sociedad dominante.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales consolidadas, el
balanice de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y esta memoria, estdn expresadas en

€Uros.

B |
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d) Se ha dispuesto de cuentas anuales auditadas de las sociedades dependientes Renta
Corporacién Real Estate R.A, S.AU. Renta Corporacién Real Estate O.N., S.A.U., Renia
Corporacién Real Estate G.O., S.L.U. y Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.AS.U.

Propuesta de -distrihﬁcig’n de resultados

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2004 de fa Sociedad dominante a presentar a
la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Bases de réparto

Pérdidas y ganancias (beneficios) | : 1,106.642

Distribucion

A reserva legal 58.236

A reservas voluntarias 1.048.409
1,106,645

Normas de valoracion

Los ¢ritefios contables mas significativas aplicados en la preparacion de las cuentas anuales consolidadas
son los que se describen a continuacion:

a) Fondo de comercio de co nsolidacian

La diferencia positiva existente entre el precio de adquisicion de las participaciones y el valor
de 1a parte proporcional del patrimonio de éstas, a la fecha de adquisicién, atribuible a dichas
participaciones, se registra en el proceso de consolidacién como Fondo de comercio de

consofidacion.

Dicho fondo de comercio se amortiza a partir def ejercicio en que se genera en un periodo de
10 afos. :

b)  Saldos entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Los saldos entre compafifas se han eliminado de las cuentas deudoras y acreedoras
correspondientes. Si alguno de los saldos no era coincidente, previamente se ha procedido a su

homogeneizacién contabilizando las partidas pendientes.

o] Homogeneizacién de partidas

Con objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las
cuentas anuales consolidadas adjuntas, se han aplicado, a todas las sociedades incluidas en el
perfmetro de consolidacion, los principios y normas de valoracién seguidos por la sociedad
dominante, en el caso de divergencias sighificativas.

a2 . 7
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Gastos de establecimiento

Corresponden basicamente a gastos de constitucién y de primer establecimiento y se
encuentran valorados a su precio de adquisicion.

Se presentan netos de su amortizacion, la cual se efectia linealmente en un plazo de 5 afos.

cuando varfan las circunstancias que permitieron su capitalizacion, la parte pendiente de
amortizacién se lleva a resultados en el ejercicio en que cambian dichas condiciones.

Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones Inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicién o a su coste
de produccién. La amortizacidn se calcula al método lineal en un periodo de 5 afios.

Los derechos de traspaso se amortizan en funcién de la duracion indicada en los contratos de
alquiler correspondientes. o

Inmovilizaciones matetiales

El inmovilizado material se valora al précio de adquisicidn o coste de produccion.

Los costes de renovacién, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor dal bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Gtil y siempre que es posible conocer
o estimar €} valor neto contable de los elementos que resultan dados de baja de} inventario por
haber sido sustituidos. Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de

resultados del ejercicio en que se incurren.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en
funcidn de la vida Gtit de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacidn efectivamente

sufrida por su funcionamiento, usce y disfrute.

Los coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Cogficiente (%)

Construcciones 2%
Instalaciones h ’ 10%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion ‘ 25%
Elementos de transporte : 16%
10%

Otro inrmovilizado

Inmovilizaciones financieras

El valor al que figuran las participaciones en sociedacles consolidadas por el método de puesta
en equivalencia es el valor tedrico contable.

El resto de las inmovilizaciones financieras se encuentran valoradas a} precio de adquisicion.




hy

RENTA

Bl corprorACtON

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
(Expresado en euros)

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los gastos de obtencion y de formalizacidn de hipotecas incurtidos con anterioridad a fa puesta
en condiciones de venta de los inmuebles son activados como gastos a distribuir en varios

ejercicios.
Se imputaran a resuitados en el mornento en que el inmueble al que hacen teferencia esté en
el momento que se produzca la venta. "

Existencias

las existencias incluyen inmuebles, terrenos y solares. que se valoran a su precio de
adquisicion, o a su valor de mercado si éste fuera inferior.

El precio de adquisicion comprende el importe consignado en factura més todos los gastos
adicionales que se produzcan, Como Son obras, mejoras, impuestos no recuperables, etc. Se
incluyen desde este gjercicio los gastos financieros en el predo de adquisicién, siempre que
tales gastos se hayan devengado antes de'la puesta en condiciones de explotacién del activo, ¥
hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos U otro tipo de financiacién
ajena, destinada a financiar el activo concreto, Se considera que &l inmueble estd en
condiciones de explotacion cuando esté disponible para su utilizacion o comercializacion con
independenda de haber sido obtenidos o no los pemisos administrativos correspondientes. En
ol caso de terrenos y solares, se consideran en condiciones de explotacion cuando estan en
disposicién para comenzar en ellos las obras necesarias para [ realizacién de la construccion.
Dicho cambio de politica ha representado un efecta de 1.752.847 euros en el presente ejercicio.

Las opciones de compra sobre inmuebles, son valoradas por el importe efectivamente
desembolsado.

En el supuesto de que el valor estimado de realizacion de las existencias fuera menor due el
coste registrado en libros se dotatfan en su caso flas correspondientes provisiones por

depreciacién de existencias.

Deudores y acreedores por operagiones de trafico

Las débitos y créditos originados por fas operaciones de trafico de la empresa, fanto deudoras
como acreedoras, a cotto o largo plazo, se registran por su valor nominal.

Autocartera

La autocartera se valora al precio de adquisicién y se constituye una reserva indisponible para
acciones propias por el mismo importe, que se incluye en el epigrafe de Fondos Propics, de
acterdo con la normativa vigente. £l destino final para estas acciones €s la enajenacion a corto

plazo.

Reservas en sociedades consolidadas

Las reservas en sociedades consolidadas corresponden a la diferencia existente entre el valor
contable de fas inversiones en sociedades dependientes y asociadas Y el valor tedrico-contable
de las mismas en el momento de realizar la primera consolidacién o entrar en el perimetro de
consolidacién, ajustado por los peneficios o pérdidas que generen estas sociedades con

posterioridad a dicho momento.

P SN | :
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Deudas con Entidades de Crédito

Las deudas con Entidades de Crédito correspondientes a préstamos hipotecatios subrogables, a
pesar de tratarse de préstamos a largo plazo, son dasificados a corto o largo plazo atendiendo

al momento previsto para su subrogacién o cancelacion.

Impuesto sobre Saoci es

La Sociedad dominante esti acogida al Régimen de tributacion de los grupos de sociedades
para el impuesto sobre sociedades, tributando conjuntamente con sus s_ociedadw dependientes
Renta Corporacion Real Estate R.A., 5.A.L., Renta Corporacion Real Estate O.N,; S.A.U. y Renta

Corporacion Real Estate G.O., S.L.U.

La sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. estd acogida al régimen
fiscal de las sociedades patrimoniales.

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio recoge el gasto por el Impuesto de
Socledades, en cuyo calculo se contempla la cuota del Impuesto sobre Socledades devengada en
el ejercicio, el efecto del diferimiento de las diferencias producidas entre la base imponible del
Impuesto y el resultado contable antes de aplicar el impuesto que revierte en periodos
subsiguierites, asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que tienen derecho las

Sociedades del Grupo.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en funcién de la
corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en que
se produce la corrlenté monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Socledad dominante y sus sociedades
filiales Unicamente contabilizan los beneficios realizados a la fecha de cierve del ejercicio,
mientras que los riesgos y las pérdidas previsibles, aln siendo eventuales, se contabilizan tan

pronto son conocidas.

El grupo registra las primas percibidas por la concesidn de derechos reales de opcion de compra
sobre inmuebles como ingresos del ejercicio, excepto en aquellos casas en que su importe se
considere contractualmente como pago a cuenta del precio total de compraventa del inmueble.
En ninglin caso, el importe registrado como ingreso del ejercicio excedera el resultado total

estimado para el inmueble al que hace referendia.

Medio ambienté

La Sociedad dominante y sus sociedades filiales tienen en cuenta en sus operaciones globales
las leyes relativas a la proteccién del medio ambiente (Meyes medioambientales”). La Sociedad
dominante considera que cumplen sustancialmente tales leyes y que mantiene procedimientos

disefiados para fomentar y garantizar su cumplimiento

10
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B. Gastos de establecimiento

Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que componen los
gastos de establecimiento son los siguientes:

Saldo al Saldo al
$31,02.03 Aumento Amortizacion  31.12.04

Gastos de ampliacion de capital 50.815 212.600 (13.589) 249.826
Gastos de primer establecimiento 400.719 18.990 (110.336) 309.373

é. Inmovilizaciones inmateriales

inmovilizado inmaterial son los siguientes:

%& Los importes y variaciones experimentadas durante el ejer;:icio por las partidas que componen el
P

Saldo al Saldo al
31,12.03 Aumentos 31.12.04
Coste
Propiedad industrial ' 11,183 4,299 15.482
Aplicaciones informaticas 35.774 13.935 49,709
Derechos de traspaso 221.061 63.106 284.167
268.018 81,340 349.358
Saldo al Saldo al
31.12.0 . Dotacidn 31.12.04
Amortizacion acumulada
Propiedad industrial (216) - (216)
Aplicaciones informaticas (7.033) (9.822) (16.855)
Derechos de traspaso {41.618) 51,835 {93.453)

(48.867) (61,657} {110,524)

:

Valor Neto Contable 219.151

= .
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7. Inmovilizaciones materiales

Los importes que componen el inmovilizado matertal son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.03 Aumentos Bajas Iraspasos 31.12.04
Coste ) .
Terrenos ¥ construcciones 12,529 - - - 12,529
Inmuebles para arrendamiento 26,111,784 - - (26,111.784) -
Inmuebles para uso propio * 38.219 - - - 38.219
Otras instalaciones, utillaje y 497.502 267463  (56.097) - 708.868
mobiliario _
Otro inmiovilizado 294.988 102,938 (6.548) - 391.378 K
26.955.022 370401 (62.645) (26.111.784) 1.150.994
Saldo al Saldo al
31.12.03 Aumentos Bajas " Traspasos 31.12.04
Amortizacién acumulada
Terrenos y construcciones (847) (281) - - (1.128)
Inmuebles para uso propio (2.583) (738 : - - (3.317)
Otras instalaciones, utillaje y (64.830) (59.456) 1,889 - (122.397)
mobiliario
Otro inmovilizado (115.355) (69.626) 1.457 - {183.524)
(183,615) (130,097) 3.346 - 310.3
26.771.407 840.628

Atendiendo a la naturaleza real de las operaciones realizadas, consistente en la comercializacién de
dichos inmuebles (operativa normal del grupo), y al objetivo de preservar el principio de imagen fiel,
lbos Administradores en 2004 han reclasificado a bxistencias los inmuebles que figuraban en el
epigrafe de Inmuebles para arrendamiento. Dicha naturaleza queda patente en la existancia de un
contrato de arras de fecha 2003 para el inmueble mas significativo, acciones de comercializacion para
el resto de inmuebles y finalmente la venta de todos estos inmuebles en el primer semestre de 2004,
Asimismo, manifestar que los alquileres percibidos de estos inmuebles lo son del anterior propletario
durante el periodo necesario para que su reubicacién (operativa acordada en el momento de la
compraventa), a la vez que han servido para compensar en parte los gastos financieros de dicho
periodo, por lo que han tenido un cardcter meramente accidental.

Al cierre del ejercicio 2004 los elementos totalmente amortizados en el inmovilizado material
asclenden a 7.397 euros.

Es politica de las sociedades contratar todas las pélizas de seguros que se estiman necesarias para
dar cobertura a posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos del inmovilizado.

==
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8. Inmovilizacicnes financieras

Los importes y variaciones experimentados durante el gjercicio por las partidas que componen fas
inversiones financieras son los siguientes: :

Saldo al . Saldo al
31.12.03 Aumentgs Disminuciones 31.12.04
Participaciones puestas en equivalencia 163.823 83,515 - 247.338
Créditos a otras empresas vinculadas
por accionistas comunes 300.000 - (300.000) -
Depdsitos y flanzas constituidos a largo
plazo 53.312 24,721 (1.080) 953

517.135 108.236 £301.080) 324.291

La composicién de fas participaciones en Er;‘lpresas asociadas puestas en equivalencia al 31 de
diciembre de 2004 es Ia siguiente:

Porcentaje
Socledad Domicllio  participacidn Adctividad Capital Reservas Resultado
<(Zp-_k Operaciones .
*  Masella Qeste, S,.L.  Barcelona - 40% inmoblfiarias 290213  119.343 208.788

: El aumento del saldo en el epigrafe de participaciones puestas en equivalencia corresponde al
“{}7[5 resultado generado en el ejercicio.

Durante el ejercicio se ha producide la cancelacién del contrato de crédito formalizado con fecha 23
de dicilembre de 2003 entre la Sociedad Y la sociedad Second House, S.L., vinculada por accionistas
— comunes, :

9. Fondo de comercio de consolidacién

Los movimientos habidos en el epigrafe Fondo de comercio de consolidacién de sociedades
\Q) consolidadas por integracién giobal han sido los siguientes: '

/ Saldo al Saldo al

31.12.03 Amortizaciones 31.12.04
1 Renta Corporacién Real Estate O.N., 5.A.U. 82.553 {12,466)  75.087

13
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10. Existencias

El desglose del epigrafe de existencias al 31 de diciembre de 2004 es e siguiente:

Terrenos y solares 26.025.890
Edificios adquiridos para su rehabilitacion en curso 191.419.719
Edificios construidos 1.222.623
Obras en curso 589,332
Opciones de compra 8,249,503
Anticipos a proveedores 105.405
Provision por depreciacién de existencias (289.298)

227323174

1

En el epigrafe de inmuebles al 31 de diciembre de 2004 se incluyen intereses capitalizados por
importe de 1.752.847 euros.

En el epigrafe de existencias se Incluyen Inmuebles y terrenos por importe de 215.312.115 euros
afectos a préstamos hipotecarios, cuyo saldo al 31 de diciembre de 2004 ascdlende a 159.355.721

_ euros, registrados en el epigrafe de Deudas con Entidades de Crédito a corto plazo.

Las opciones registradas al 31 de diciembre de 2004 corresponden a operaciones que seran
realizadas durante el ejercicio 2005.

11. Inversienes Financieras Temporales

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que comporien las
inversiones finanderas temporales son los siguientes:

Saldo al . Saldo al |
31.12.03 Aumentos Disminuciones  31.12.04
Participacion en otras empresas 66.111 57.834 (56.037)  67.908
Créditos a otras empresas vinculadas
por acclonistas comunes 1.121.000 11.914.349 (3.800,270) 9.235.079
Depdsitos constituidos a corto plazo 790.884 852.506 (1.240.748)  402.642
Provisién por depreciacién de valores
negociables a corto plazo 101 - - (60.101)

1.917.894 12.824.663 (5.097.055) 9.645.528

14



- mr e e e e e e e e wmr e wr e e we W W We W e W W wr wr ww ww ww

RENTA

CORPORACTON
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{Expresado en euros)

La composicidn de las participaciones en otras empresas a 31 de diciembre de 2004 ¢s la siguiente:

~ Valor
Porcentzje de Participacion
Domicilio participacion Actividades neto

Plaza Site, S.A, Esplugas del Actividades
Llobregat 4,5% de Internet -

Second House, S.L. Barcelona 04%  Operaciones
inmobiliarias 2.807
2807

. Durante el afio 2004 se han formalizado tres contratos de crédito, entre la sociedad y sociedades

s

vinculadas por accionistas comunes. Su duracién inicial es de 1 afo, para Lueco S.A y Second House,
S.L. y 2 afios para Second House Rehabilitacion, S.L.U. a contar desde la fecha del contrato y tacita y
sucesivamente pueden ser prorrogados por nuevos pericdos de un afio.

El importe dispuesto a 31 de dicembre de 2004 en virtud de dichos contratos de crédito y sus limites
de crédito por sociedades es el siguiente:

Intereses

Fecha de devengados

Formalizacion Importe pendientes de

___ contrato Limite dispuesto cobro

Lueco S.A. 1.6.04 5.000.000 4.434.070 153.954
Second House, 5.1. 27.9.04 6.000.000 4.500.000 41.472
Second House Rehabilitacion, S.L.U. 12.1.04 1.500.000 90.000 15,583
12.500.000 9.024.070 211.009

£l interés de dichos contratos de crédito es del Euribor a 3 meses + 0,75%

c%\t& \ %
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
(Expresado en euros)

12, Acciones propias a corto plazo

El Consejo de Administracién de la Sociedad acordd en fecha 27 de julio de 2004 facultar al
presidente de consejo de administracién, para que en nombre y representacién de la socledad pueda
adquirir por compraventa, en el plazo méximo de 15 dfas 578 acciones de la propia Sociedad,
nlmeros 29.604 a 30.181, ambos inclusive, integramente suscritas y desembolsadas por un precio de
6.005 euros, '

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 8 de septiembre de
2004 autorizar la adquisicidn de 58.371 acciones propias a un precio de 58,02 euros por accion.

La junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordé en fecha 30 de noviembre de
2004 autorizar a adquisicién de un méximo de 4.787 acciones propias a un precio minimo y méximo
de 21 y 50 euros por accidn, respectivamente.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el efercicio han sido los sigulentes:

Precio medio Coste de
Numero Nominat de adquisicion adquisicion
(euros) {euros) (euros)
Saldo al 31,12.03 10.021 42.088 - 10.021
Adquisiciones 61.253 257,263 56,32 3.449.997
Reduccidn de capital por amartizacion
. de acciones propias 8.970)  (289.674) - (3.402.736)
Saldo al 31.12,04 2304 9,677 37282

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad acordd en fecha 8 de septiembre de
2004 reducir el capital social de la Sociedad mediante la amortizacién y anulacién de 68.970 acciones
ordinarias, nominativas de 4,20 euros de valor nominal cada una de ellas, integramente
desembolsadas,

El destino final previsto para el resto de acciones propias es la enajenacién de las mismas.
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
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Fondos propios

(Expresado en euros)

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, y su movimiento durante el gjercicio, es

el sigufente:

Capital social
Prirma de emisfdn
Reserva legal

Reserva para acciones
propias

Otras reservas de ia
sodedad dominante

o Reservas en sociedades
consclidadas por
integracidn global

i Reservas en sodedades
consalidadas por puesta
en equivalencia

! Pérdidas y ganancias
atribuibles a la sociedad
dominante

Dotadion

Distribucion Reservas
Saldoal  Resultados Resultado  Acclones Reducdon de  Aumento de Saldo al
31.12.03 2003 Dividendos 2004  propias capital cpital 31.12.04
8.089.460 - - - - (289.674) 580,856 8.380.642
632.170 . - - - - 13.419.152 14.051.322
718.183  §99.709 - . - - - 1.617.892
10.021 - - < 3449997 (3.402.736) - 57282
7374597  (516396)  9.563.959 - (3.449.997) 289.674 - 13.281.837
(429.454) 13.317.698  (11.500.000) - - - - 1.388.244
(18.784) 66.506 - - - - N YN ¢
13.767517 (13767517 - 22.395.583 - - - 22,395 583

El Capital Social est4 representado por 1.995.391 acciones, indivisibles y acumulables, de 4,20 euros
de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscrito y desembolsado.

NG Cori fecha 8 de septiembre de 2004, la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd reducir el
capital social de la Sociedad en 289.674 euros fijandolo en la cuantia de 7.799.786 euros, mediante la

amortizacion de 68.970 acciones propias, de 4,20 euros de valor nominal cada una de ellas.

Con fecha 27 de diciembre de 2004 la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordé aument'ar’el
capital social de la Sociedad en 580.856 euros hasta la cifra de 8.380.642 euros, mediante la emision
de 138.299 acciones nominativas de 4,20 euros de valor nominal cada una, con una prima de emisidn

de 97,03 euros por accion, siendo todas ellas suscritas y desembolsadas.

= a&%\é’?
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
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Con fecha 25 de marzo de 2002 la Junta General Extracrdinaria de accionistas acordd modificar el
régimen de transmision de acciones previsto en los Estatutos sociales, estableciendo que en las

transmisiones voluntarias por actos intervivos a titulo onetoso seré libre a transmision si se efecta en
favor del cényuge, ascendientes, descendientes o hermanos del socio transmitente o de otro socio, En
el caso de que la transmision sea a favor de terceros se ha establecido un procedimiento por ef que la

Sodiedad pueda hacer ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

En el caso de transmisiones mortis causa también se activaré el anterfor regimen de fimitacidn de la
transmisibilidad de las acciones,

La parte del capital que es poseido por otras empresas en un porcentgje igual o superior al 10% es el
siguiente:

N9 Acciones

Dinomen, S.L. 286.298

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas permite expresamente la utilizacién del saldo
de la prima de emisién para ampliar el capital social y no establece restriccion especifica alguna en

cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Debido a que la Reserva Legal no esta dotada de conformidad con el articulo 214 de la Ley de
Sociedades Andnimas, la Sociedad dominante debera destinar un 10% de los beneficios a ésta, hasta
que alcance, al menos, &l 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible y si es utilizada para
compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes, debe ser

repuesta con beneficios futuros.

La Sociedad tiene dotada la Reserva para acciones propiaé por un importe de 57.282 euros con cargo
a Reservas voluntarias, esta reserva es indisponible mientras no se enajenen las acciones propias que

figuran en el adivo del balance.

La composicién por sociedades de las Reservas en sociedades consolidadas por integracién global es
el siguienta:

Renta Corporacién Real Estate R.A., S5.A.U. (50.886)
Renta Corporacion Real Estate G.0., S.L.U. 504.337
Renta Corporacion Real Estate O.N,, S.AU. 187.411
Groupe Immobilier Renta Carporacion, S.A.S.U. (3.360)
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. 750.742

1,388,244

AN @\

18



X

=RENTA

CORPORACION

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Mernoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
(Expresado en euros)

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracién global durante el
ejercicio 2004, ha sido el siguiente:

Renta Groupe

Corporacidn Renta Renta Immobilier Renta

Real Estate Corporacion  Corporacidn Renta Corporacidn

RA.SALl. Real Estate  Real Estate  Corporacidn, Real Estate Total

G0, 8L ON,SAU S.AS5.U.  Patrimoni L. :
Saldo al 31.12.2003 (212.644) 84.635 (300.779) (467) (199) (429.4549)
Incorporacion del resultado 3.161.758  7.418.702 1.988.190 (2.893) 750.941 13.317.698
del ejercicio 2003
Reclasificacion de
dividendos del ejercicio
2004 (3.000.000) (7.000.000)  (1.500.000) —_ = (12,500,000)
Saldo al 31.12.2004 (50.886) 504337 187.411 {3.360) 250742 1.388,244
Las Reservas en sociedades puestas en equivalencia corresponden a:
(47.722)

Masella Oeste, S.L.

La aportacién de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados, con indicacién de fa parte que corresponde a los socios externos es como sigue:

Resultado del ejercicio atribuido  Resultado atribuido
a la spciedad dominante a socios externos

Renta Corporacién Real Estate, S.A. (1.705.822) -
Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.LL 4,007.535 -
Renta Corporacion Real Estate G.0., S.L.LL 4.236.684 -
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. 962,885 -
Groupe Immobilier Renta Corporacion, 5.A-5.U. 512,514 -
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. 14.298.272 446,775
Masella Oeste, S.L. _83.515 -

22,395,583 446,775

14. Sacios externgs

Los movimientos habidos en el epigrafe Socios externos para cada sociedad dependiente han sido los
siguientes: .

Saldo al  Participacion Saldo al
Sociedad 31.12.03 en resultados 31.12.04
Renta Corporacion Real Estate Patrimonio, S.L. 23.550 446.775 470.325

ET
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15. PDeudas a largo plazo

En cumplimiento de un pacto de garantfé de rentas, de fecha 9 de julio de 2004, suscrito entre Renta
Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. y una sociedad inmobiliaria, la sociedad se obliga a pagar una
cantidad fija anual durante el perfodo comprendido entre el afic 2004 y el afio 2007, siendo su

desglose atendiendo a los vencimientos el siguiente:

2005 2006 2007

137.312 93.157 48.388

En cumplimiento del acuerdo de garantia de rentas suscrito entre Renta Corporacién Real Estate G.O.,
S.L.U y otra sociedad en el afio 2003, por el que la primera se obligaba a pagar una cantidad fija
anual, durante el periodo comprendido entre el afio 2004.y el afio 2006, siendo su desglose
atendiendo a los vencimientos el siguiente:

2005 2006

482,884 535.824

Del saldo adeudado al 31 de diciembre de 2004, el importe de 620.196 euros estan registrados a
corto plazo y-677.369 euros son a largo plazo, registrandose en los epigrafes de Otras deudas a corto

y largo plazo respectivamente.

16. Deudas con entidades de crédito
Su composicidn al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente:
Largo plazo
159,355.721

18.474.474
370.071

178.200,266

Préstamos hipotecarios garantizados por existencias
Polizas de crédito
Deudas por intereses

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios estd garantizado por inmuebles propiedad de las
diferentes sociedades del grupo registrados en e epigrafe de existencias. El tipo de interés medio durante

el gjercicio ha oscilado entre el 3% y el 3,5% anual.

El limite concedide para las pdlizas de crédito vigentes a 31 de diciembre de 2004 asciende @ 55.344.510
euras,

ES c::\Q\k ﬁa}
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al gjercicio

terminado a 31 de diciembre de 2004
{(Expresado en euros)

17. Situacién fiscal

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el Capitulo
VII del titulo VIIL de la Ley 43/1995 de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades, la Socledad
presenté como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio 2002, la declaracion fiscal
consclidada con Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U,, Renta Corporacidn Real Estate G.O.,

S.L.U. y Renta Corporacién Real Estate O.N., S.A.U.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracién a efectos de la tributac_ién por
el Impuesto sobre sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales, la base Imponible del

ejercicio difiere del resultado contable.

La conciliacion entre el resuitado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades es la

siguiente:

Resultado consolidado
Impuesto scbre sociedades
Resultado antes de impuestos

Eliminéci'én del resultado de las sociedades que no pertenecen al grupo de
tributacién consolidado
- Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L.

- Groupe Immobilier Renta Corporacién, S.A.S.U.
- Participacion en los beneficios de Masella Oeste, S.L. (sociedad puesta en

equivalencia)
Diferencias permanentes de los ajustes de consolidacion
Diferencias permanentes de las sociedades individuales
- Gastos no deducibles
- Donaciones a la Fundacion Privada Renta Corporacion
Base imponible
El cargo por el Impuesto sobre sociedades se compone de lo siguiente:
Impuesto corriente de las sociedades que tributan consolidadamente

Impuesto corriente de Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L.
Impuesto corriente de Groupe Inmobilier Renta Antigua, S.A.S.U.

22.842.358
6.775.583

29.617.941

(17.309.661)
(683.245)

(83.657)
12.466

5.348
288.480

11842672

4,040,239
2.564.614
170.730

6.775.583
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El cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 35% de la Base Imponible del impuesto sobre
sociedades minorado por 5.528 euros correspondientes a deducciones por formacién profesional y
100.968 euros por deduccidn por aportacidn a la Fundacién Privada Renta Corporacidn.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de dicembre de 2004, la Sociedad matriz y sus filiales han
soportado retendones y ha efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre Sociedades por
importe de 62,816 euros y 54,245 euros respectivamente,

Al 31 de diciembre de 2004, ni la sociedad matriz ni sus filiales disponen de deducciones pendientas
de aplicar.

La sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. estd acogida al régimen fiscal
de las sociedades patrimoniales.

La condiliacidn entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades es la
siguiente:

Resultado de Renta Corporacién Real Estate F;atrimonio, S.L. 14.745.047
Impuesto sobre sociedades 2.564.614
Resultado antes de impuestos 17.309.661
Gastos fiscalmente no deducibles 20.268
Base imponible 17,329,929

El cargo por impuesto sobre sociedades corresponde al 15% de la Base Imponible del impuesto de
socledades de 17,469.428 euros y al 40% sobre la Base Imponible negativa del impuesto sobre
sociedades de 139.499 euros. Durante el jercicio finalizado el 31 de dicienbre de 2004, la sociedad
Renta Corporacién Real Estate Patrimonio, S.L. ha soportado retenciones y ha efectuado pagos a
cuenta en concepto de Impuesto sobre Sociedades por importe de 38.797 euros v 116.518 euros
respectivamente.

Ef detalle de {as deudas con las Administraciones Plblicas al 31 de diciembre de 2004 es ef siguiente:

Saldos deudores

Hacienda Pblica deudora por IVA 11.110.267
Hacienda Plblica deudora por diversos conceptos 492.648
11.602.915
Saldos acreedores
Haclenda Pablica acreedora por Impuesto sobre sociedades 6.506.322
Haclenda Piblica Acreedor por IVA 2.573,213
Hacienda Piblica, acreedora por IRPF, IRC y otros 903,756
Organismos de fa Seguridad Sodial acreedores 136.598

10.119.889
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Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. a partir del afio 2001 ha estado sujeta al régimen de prorrata
especial del LV.A, En los afios anteriores estuvo acogida al régimen general de prorrata del LV.A.

Renta Corporacidn Real Estate Patrimonio, S.L., Renta Corporacidn Real Estate G.O., S.L.U. y Renta
Corporacién Real Estate O.N., S.AU. a partir del afio 2004 han estado sujeta al régimen de prorrata
especial del LV.A. En los afios anteriores estuvieron acogidas al régimen general de prorrata del LV.A,

Masella Oeste, S.L., y Renta Corporacidn Real Estate, S.A. estan sujetas al régimeh general del LV.A.

Todas las sociedades incluidas en la consolidacién se encuentran abiertas a Inspeccidn fiscal para todos
Jos impuestos que le son de aplicacion desde su constitucién a excepcion de Renta Corporacion Real
Estate R.A., S.A. que tiene pendientes de inspecddn por las autoridades fiscales los cuatro Gitimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrfan surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no
afectarfan significativamente a estas cuentas anuales.

18. Otras deudas no comerciales

Su composicién al 31 de diciembre de 2004 es [a siguiente:

Remuneraciones pendientes de pago 1.000.440
Otras deudas no comerciales 1.730.407
Depésitos y fianzas recibidos a corto plazo 170,635

2.901.482

En el epigrafe de Otras deudas no comerciales se recogen los importes recibidos de terceros por un
importe total de 660.000 euros formalizados por medio de contratos de préstamos, con vencimiento
2005 a un tipo de interés del 10%. Los intereses devengados y no liquidados al dierre del ejercicio

asclenden a 59.671 euros.

En el epigrafe de depésitos recibidos principalmente se recoge el importe de las fianzas recibidas por
opetaciones de arrendamiento de Inmuebles y que estan depositadas en la Cdmara de la Propiedad de

Barcelona.

& C\)$> N\ Q%
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
(Expresado en euros)

Ingresos y gastas

Transacciones del Grupo consolidado con e sas asociadas v vinculadas

Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2004 con dichas empresas son las siguientes:

Empresa Importe
Compra de opciones Second House, S.L. 585,328
Servicios prestados Lueco, S.A. 12,020
Servicios prestados Second House, S.L. 1.173.715
Servicios recibidos Second House, S.L 837.140
Servicios recibidos Lueco S.A. 126.988
Ingresos financieros Lueco S.A. : 153,954
Ingresos financieros Second House, S.L 48,791
Ingresos financieros Second House Rehabilitacidn, S.L.U. 15.583

Transacclones en moneda extranjera

Durante el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2004, la Sociedad no ha realizado
operaciones en moneda extranjera,

Distribucién del importe neto de la_cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a actividades realizadas por las sociedades
pertenecientes al Grupo Renta Corporacion Real Estate se distribuye geogréficamente como

sigue:

Espaiia 202.507.926

Francia 15.383.894
217.891.820

Aprovisionamientos

El desglose del epigrafe aprovisionamientos es ef siguiente:

Compras de inmuebles y costes reforma 257.988.344

Variacion de existencias de inmuehles (114,468.413)

Transferencla de inmovilizado a existencias 26,111,784
169,631,715

Como consecuencla de la ejecucién de un derecho de retracto por parte de un tercero, se ha
reducido este epigrafe en 8.957.704 euros al tratarse como una devolucién de compras.
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e) Plantilla

El ndmero de empleados por categorfas a 31 de.diciembre de 2004 es el siguiente:

Directivos . 15
Direccién de éreas y titulados superiores 15
Comerclales 25
Administrativos 28

,8.3 .

f) Gastos e ingresos extraordinarios
Ingresos extraordinarios

Beneficios procedentes del inmovilizado -
Ingresos y beneficios extraordinarios 51.687
Ingresos y beneficios de ejercicios anteriores 64.454
116.655

Gastos extraordinarios
Pérdidas procedentes del inmovilizado 72.077
Gastos y pérdidas extraordinarias - 5.649
Gastos y pérdidas de los ejercicios anteriores ' 98.738

i At
? dg/[ﬁj . Los epigrafes de ingrésos y beneficios y de gastos y pérdidas de ejercicios anteriores, incluyen

principalmente la regularizacién de operaciones del ejercicio anterior.

20. Otra informacidn

Las’ remuneraciones satisfechas al 6rgano de administracién de la Sociedad dominante en el ejercicio
2004 han ascendido a 1,426.673 euros.

La sociedad del grupo Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. tlene saldos a cobrar de los
administradores por préstamos concedidos par un importe de 360.870 euros.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de auditorfa al
Grupo Renta Corporacidn Real Estate ascendieron en 2004 a 76.650 euros,

Al 31 de diciembre de 2004, la Sociedad dominante es avalista de Renta Corporacion Real Estate R.A.,
S.A, como afiarzamiento de pdlizas de crédito por un imparte de 7.400.000 euros,
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La Sodedad dominante es fiadora de un aval que tiene concedido la empresa del grupo Masella
Oeste, S.L., por un importe de 180.304 euros, presentado ante el Ayuntamiento de Alp para
garantizar la urbanizacién de la zona donde estd ubicada la promocién de viviendas que estd
construyendo Masella Oeste, S.L.

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades Andnimas,
introduciendo por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por fa'que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de jufio del
Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar Ia
transparencia de las sociedades andnimas, se sefialan a continuacion las sociedades con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad en cuyo
capital participan los miembros del Consejo de Administracion, asi como los cargos y fundiones que, en su

caso, gjercen en ellas:

Luis Herndndez de Cabanyes

(Expresado en euros)

_ Sociedad participada % Funcidn o cargo
Second House, S.L. 6,53 | Administrador solidario
LUECO, S.A. 40,00 | Administrador Uinico
Josep M3 Farré Viader

~ Sociedad participada % Funcién o cargo

Second House, S.L. 3,73 -
[UECO, S.A. 7,00 -
Esther Giménez Arribas
_ Sociedad participada % Fundon o cargo
Second House, S.L. 4,13 -
LUECQ, S.A. 5,00 -
Elena Hernandez de Cabanyes

Sociedad participada % Funcidn o cargo
Second House, S.L. 3,66 Administradora solidatia
LUECO, S.A. 4,00 -
Anna M. Birulés Bertran

Sociedad participada % Funcion o cargo
Second House, S.L. 1,50 -
César A, Gibernau Ausid

Socledad participada % Funcidn o argo
Second House, S.L. 1,05 -

El resto de los consejeros no poseen participacién alguna en sociedades con el mismo, andlogo o

complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Socledad.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2004
{(Expresado en euros)

21. Acontecimientos posteriores al cierra

Con fecha 3 de marzo de 2005 la Junta General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad Renta.
Corporacion Real Estate, S.A. aprobd el reparto de dividendo extraordinario con cargo a reservas
voluntarias provenientes de beneficios no repartidos, por importe de 2.986.741 euros.

22. Medio ambiente

La Sociedad dominante y sus sociedades dependientes han adoptado las medidas oportunas en
relacidn con la proteccidén y mejora del medicambiente y fa minimizacién, en su caso, del impacto
medioambiental, cumpliendo con la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad
dominante y sus sociedades dependientes no han realizado inversiones de caracter medioambiental ni
ha incurido en gastos para la proteccion y mejora del medicambiente y asimismo, no se ha
considerado necesario registrar ninguna dotacién para riesgos y gastos de caracter medicambiental al
no existir contingencias relacionadas con la proteccidn y mejora del medicambiente, ni
responsabilidades de naturaleza medicambiental.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestién consolidado

En cumplimiento de la vigente normativa mercantil, se presenta este Informe de Gestidn, referido al
gjercicio iniciado el 1 de enero de 2004 y finalizado el 31 de diclembre de 2004, cuyo contenido sigue las
indicaciones del articulo 202 del texto refundido de la Ley de Sodedades Andnimas.,

1. Evolucién econémica y financiera de las Sociedades del Grupo

La economia espafiola ha registrado un crecimiento del 2,7% en 2004, superior a la media de la
Unidn Monetaria Europea, impulsado entre otros factores por la fuerte demanda interna y el positivo
comportamiento del sector de la construccion,

En 2004 la demanda residencial en Espafia continud siendo muy sdlida v, al igual que ha sucedido en
los dltimos afios, se ha visto apoyada por un entorno macroecondmico favorable y por la coyuntura
demogréfica y social. Los precios medios de la vivienda han continuado subiendo de modo sostenido,
aunque can distinta intensidad en cada Comunidad Autonoma, destacando el crecimiento en el arco
mediterrdneo, drea més expuesta al mercado de segunda vivienda. Segun los datos publicados por el
Ministerio de la Vivienda el incremento metlio en 2004 fue del 17,45%, practicamente igual al 17,6%
registrado en 2003.

El Grupo Renta Corporacidn tiene como objeto la creacidn de valor mediante la adaptacion de
inmuebles adquiridos a las necesidades de la demanda en cada segmento del mercado. El Grupo
desarrofla su actividad en tres areas de negocio bien diferenciadas: Rehahilitacian, Transfarmacion de
Edificios y Transformacidni de Suelo.

El resultado econdmico del ejercicio 2004 ha sido muy positive, destacando los siguientes aspectos:

- Lacifra total de negocios alcanzd 228,56 millones de euros, De este importe, 217,9 millones de
euros corresponden a ingresos por ventas, 3 millones de euros a ingresos de alquiler y 7,7
millones de euros a prestacion de servicios.

- El Resultado de Explotadion total del Grupa crecié un 32%, aicanzando los 33,7 millones de
euros. La contribucidn al margen bruto en el ejercicio 2004, en términos absolutos, ha sido.
muy similar por parte de las unidades de negocio de Rehabilitacién y Transformacion de
Edificios, La actividad de Transformacion de Suelo, de mas reciente creacidn, tuvo en el
ejercicio 2004 todavia poco impacto en los resultados del Grupo.

- H resultado después de impuestos ascendid a 22,4 millones de euros, ¢on un aumento del
52% respecto al de 2003,

- Los Fondos Propios al final del ejercicio ascendian a 61,2 millones de euros , un 103%
superiores a los del ejercicio anterior, Este Incremento es debido a los excelentes resultados
del ejercicio y.a la ampliacin de capital por importe de 14 millones de euros realizada para en
su practica totalidad para dar entrada al grupo britédnico de “private equity” 3i, a través de 3i
Group Plc y 3i Spain Private Equity 2004-2006 LP.

Evolucion previsible de los neqocios

La compafifa espera una evolucidn positiva de sus tres dreas de negocio en 2005, tanto en volumen
de actividad y facturacion como en términos de crecimiento del beneficio neto.
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Dicha evolucion sera, previsiblemente, consecuencia de los siguientes factores:

- Las inversiones realizadas para reforzar la estructura financiera, operativa y de personal del
Grupo, tanto dentro como fuera de Espafia.

. La consolidadién del Grupo como una de las principales empresas del sector, tanto en Espaiia
como en Francia. En este sentido, el Grupo Renta Corporacidn considera que cuenta con fa
reputacion, procedimientos de gestion de negocio y un equipo humano y de gestion experto y
motivado suficientes como para acometer con éxito el reto de continuar su trayectoria de
crecimiento.

- H potencial de crecimiento del sector de rehabilitacion y reposicionamiento de inmuebles en
las principales. ciudades de Espafia y el resto del érea econdmica europea. :

Investigacién y desarrollo

Debido a las caracteristicas de la actividad del Grupo, no se realizan inversiones en materia de
investigacion y desarrollo.

Acciones propias

Durante el ejercicio 2004 la sociedad ha adquirido un total de 61.253 acciones, representativas de un
3% del capital social a 31 de diciembre de 2004. El dia 8 de septiembre de 2004, la Junta General de
Acdionistas acordd la reduccidn del capital social mediante la amortizacién de 68.970 acciones
procedentes de autocartera.

A 31 de Diciembre de 2004 la sociedad dominante tenfa un total de 2.304 acciones propias,
representativas de un 0,11% del capital social de la compafiia. El valor nominal de dichas acciones
asciende a 9.677 euros. La sociedad dominante ha dotado la correspondiente reserva por acciones
propias a 31 de Diciembre de 2004,

Hechos posteriores

En el marco de la voluntad del Grupo de adoptar las practias de buen gobierno corporativo para
garantizar la transparencia y fiabilidad de la informacién financiera, el Consejo de Administracion, en
su reunion del dia 4 de febrero de 2005 aprobd, la creacién, dentro de su seno de una Comision de
Retribuciones y Nombramientos y una Comision de Auditorfa. '

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de Renta Corporacidn Real Estate S.A. celebrada el 3
de marzo de 2005, aprobd el nombramiento de D. César A. Gibernau Ausié, que desde ef 17 de
noviembre de 2003 ejerce el cargo de secretario del Consejo de Administracién, como nuevo
consejero externo independiente. En consecuencia, el Consejo de Administracion queda constituido
por acho miembros, de los cuales cuatro tienen la condicién de consejeros ejecutivos y cuatro la de
consejeros externos. De estos (itimos, dos son consejeros independientes y uno es consejero externo
dominical.
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Infarme de gestién consolidade

La Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 3 de marzo aprobd el reparto de un
dividendo extraordinario con cargo a reservas por importe de 2,9 millones de euros, propuesto por el
Consejo de Administracion en fecha 4 de febrero de 2005.

Estd previsto que el Consejo de Administracién presente para su aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, de Renta Corporacién Real Estate, S.A. una propuesta de ampliacidn del
capital social con cargo a reservas por prima de emisidn y el desdoblamiento del ndmero de acciones
mediante una rebaja del valor nominal unitario de los titulos,

Recursos Humanos

El equipo humano de-Renta Corporacion se compone por profesionales altamente cqaliﬁcados que
desempeitan su trabajo dentro de un marco de profesionalidad y responsabilidad.

La plantilla se ha ido incrementando de forma significativa en los Gitimos afios hasta situarse en 83
empleados al cierre del ejercicio 2004.

Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccion y mejora del
medioambiente y la minimizacidn, en su caso, def impacto negativo medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto.

Durante el ejercicio la Sodiedad no ha realizado inversiones de cardcter medicambiental ni ha
incurrido en gastos para la proteccion y mejora del medioambiente y asimismo, no se ha considerado
necesario registrar ninguna dotacion para riesgos y gastos de cardcter medioambiental al no existir
contingencias relacionadas con la proteccidon y mejora del. medioambiente, ni responsabilidades de
naturaleza medicambiental,
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Reunidos los Administradores de la sociedad Renta Corporacién Real Estate, S.A., en fecha 18 de
marzo de 2005, en cumplimiento de los requisitos establecidos en los articulos 171.2 del texto refundido
de la Ley de Socledades Andnimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las
cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion Real Estate, S.A. y sus sociedades filiales, v el
informe de gestion del efercicio comprendido entre el 1 de enero de 2004 v el 31 de diciembre de 2004,
fas cuales vienen constituidas por los documentos que preceden a este escrito, cuyas hojas se presentan
numeradas correlativamente de la 1 a la 31 ambos inclusive, :

'---v-vv"""-'v"-"""v""-"""'"v"'v""‘"v""".
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