Finanzas e Inversiones
Valencianas, S.A.

Cuentas Anuales Abreviadas
del ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2004 e

Informe de Gestidn, junto con el
Informe de Auditoria Independiente

Feqglsiro <= auditorias
C i”ﬁ.‘éﬂ&




D I ] tt
e o. e Avda. de Aragan, 30

Edificio Europa
46021 Valencia
Espana

Tel.: +34 963 07 09 00
Fax: +34 963 07 09 60

www.deloitte es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los Accionistas de
Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A..;

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. que
comprenden el balance de situacidn abreviado al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas v
ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya formulacidn es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
abreviadas y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados vy de las estimaciones
realizadas. En relacién con las participaciones mantenidas en determinadas sociedades asociadas que
representan, aproximadamente, el 34% de los activos de la sociedad, nuestro trabajo no incluy6 la
auditoria de sus cuentas anuales del ejercicio 2004. Las mencionadas cuentas anuales han sido auditadas
por otros auditores que han emitido sus informes de auditoria con opinién favorable (véase Nota 6). Por
tanto, nuestra opimon expresada en este informe sobre las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2004
adjunto se basa, en lo relativo a las participaciones en dichas sociedades tinicamente en el informe de los

otros auditores.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance de situacion abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,
ademas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2004. Con fecha 2 de abril de 2004
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2003 en el
que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opimion, basada en nuestra auditoria y en el informe de los otros auditores, las cuentas anuales
abreviadas del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacion financiera de Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A. al 31 de diciembre de
2004 y de los resultados de sus operaciones correspondientes al ¢jercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

DELOITTE .
Inscrita en el R.O.A.C. N° S0692

—
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Jesus Gl Ferrer

9 de marzo de 2005

Deloitte, 5.L. tnscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Mermber of
inscripcion 96, C.1LF.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A.

Memoria Abreviada
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de Diciembre de 2004

1.  Actividad de Ia Empresa

La Sociedad se constituyd en Espaia el 25 de enero de 1974 por tiempo indefinido, cambiando a sy
denominacion actual con fecha 23 de junio de 2003. Su domicilio sociat esta sito en Valencia, calle Caballeros n°

20.

Su objeto social consiste en:

b) La adquisicién, explotacion agricola, deportiva, ludica o de cuaiquier indole; asi como la gestion,
administracion, disfrute, arrendamiento, direccién, enajenacion, prestacion de servicios Y asesorarniento
sobre todo tipo de fincas rusticas, terrenos e instalaciones. -

€) La adquisicidn, disfrute. gestion, administracion, direccion, asesoramiento Y enajenaciéon de toda clase de
bienes inmuebles, valores y activos mobiliarios por cuents propia, de participaciones en cualquier tipo de
mpresas y negocios, asi como su afianzamiento.

En las actividades mencionadas quedan excluidas todas aquellas sujetas a legislaciones especiales,

Las actividades relacionadas podran ser realizadas por la Sociedad total o parcialmente de modo Indirecto,
mediante su participacion en otras sociedades y empresas con objeto analogo, tanto en Espafia como en el
extranjero.

En el ejercicio 2004 sus actividades principales han consistido en Ia explotacion de una finca agricola. en Ia
gestion y tenencia de participaciones en ofras entidades Y en el arrendamiento Y subafrendamiento de

inmuebles.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2004 adjuntas han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma gue
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. Estas
cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacion de la Junta (General, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacién.

b) Agrupacion de partidas

El saldo mostrado en el pasivo del balance de situacion adjunto bajo el epigrafe “Otras deudas no

comerciales” esta compuesto por las siguientes ﬂsgtﬂas,_que\han sido agjupadas a efectos de sy
presentacion en el balance:-
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Administraciones Priblicas
Remuneraciones pendientes de pago

| Base de reparto:
Beneficio del ejercicio
Distribucion: |
A Reservas Voluntarias 317.491.49

317.491,49

| 317.491,49

4. Normnas de valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por

la Sociedad en ia elaboracion
el ejercicio 2004, de acuerdo con

las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido ias siguientes:

fusién realizadas en
anual. El saldo actus] es gl

b) Inmovilizaciones Inmateriales

Las aplicaciones informaticas se eéncuentran valoradas a sy ¢
de tres afios contados desde la finalizacion de su instalacion.

¢) Inmovilizaciones materiajes

O de acuerdo con las disposiciones del

aumento de la productividad,
ida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes.

Los gastos de conserva

Cion y mantenimiento incurridos
pérdidas y ganancias.

durante el ejercicio se cargan a la cuenta de

Figuran como mayor valor del Inmovilizado Material, todos los costos relativos a |a transformacion de |a
explotacion agricola iIncorporados aj

pProceso productivo mientras estuvieron en curso de realizacién, asj
como los costos de la renovacion de las conslrucciones e instalaciones que £n su caso se produzcan,

Incluyendo los trabajos realizados por la empresa para . su.Inmowvilizado.
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La Sociedad incremento el valo
INncrementos de valor neto son amortizados en los anos d

de los
mada, segln el Siguiente detalle
Afios de Vida
5' Descripcicn Util Estimada
Construcciones (con mas de 20 anos) 16,6-25
Resto construcciones | 33,3-50
Instalaciones técnicas ' 3-12.5
Maquinaria | 4-10
Utillaje 4
Otras instalaciones | 8,3-20
Mobiliario 10
Equipos de oficina 10
~Elemenms de transporte 4-5 |
Plantaciones agricolas | 17-33
|Ofro inmovilizado material 10 ’

las provisiones cuando se prevé la pérdida
ose la misma en e momento en que taj

Las minusvalias entre el Coste y el valor de mercado o el valor razonable al cierre del ejercicio se registran
en la cuenta “Provisiones” del capitulo de

“Inmovilizaciones financieras™ e “Inversiones financieras
temporales” del balance de situacion,

e) Existencias

Las existencias estan representadas por |a

produccion agricola en CUrso y se valoran por sy cosie de
adquisicion o de produccién, siempre que dich

O coste no supere el valor de mercado. En caso contrario se
dota la provisién por la diferencia existente entre dichos vaiores.

) Impuesto sobre beneficios

. .
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g) ‘Ingresos y gastos

13, la Sociedad Unicamente conta

biliza los beneficios
O que los riesgos previsibles y |

as pérdidas, agn Jas

5. inmovilizaciones materiales
M

Descripcion Euros
|
Adiciones \ >aldo
Dotaciones Retiros 31-12-04
|
Coste; .
Terrenos | 53 7.062.44 | - ’ - 537.062 .44
Construcciones 319.339,93 17.897,79 | - 337.237,72 |
Instalaciones técnicas y |
maquinaria 93.256,01 766,73 | - 94.022,74
Otras instalaciones, utillaje |
y mobiliario 69.956,24 2.2282] (3.295,14) 68.889 31
Otro inmovilizado 276.728.39 367,26 - 277.095.65
Inmovilizado material en
curso 206.628.59 - . 206.628.59
1.502.971.60 21.259,99 - (3.295,14) 1.520.936,45
Amortizacién (269.787,65) (24.220,11) 3.290.61 (290.717,15)
acumulada: |
Total coste neto: mm (453) | 1.230.219,30

Dadas las Caracteristicas de su inmovi;

Vilizado material la Sociedad sigue e criterio de asumir
a que esten sujetos dichos elementos |

los posibles riesgos
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Inmovilizaciones financieras

El movimiento habido durante e|

elercicio 2004 en las cuentas de
siguiente:

“iInmovilizaciones financieras” ha sido el

Y —————

L e IO I I P LR R Wiy R LY PILPEE T == .m= =

Euros
| Descripcion
Saldo Retirosy | Saldo
o 31-12-03 ventas 31-12-04
I

Participaciones en

cmpresas asociadas  (9.483.597.00

- 19.483.597.00 |
Cartera de valores a '

] !

largo plazo 16.961,85 : | 16.961,85 |
Fianzas , 2.034,67 - 2.034,67
{Provisiones (29.796,82) 15.992 45 13.804,37)

[9-472.796,70 |  15.992,45 | 9.488.789.15

Los dividendos recibidos en el ejercicio 2004 de ciipresas asociadas ascienden a 594 mijles

euros,
aproximadamente,
Las empresas asociadas Y la informacién relacionada con (as mismas al 31 de diciembre de 2004, Gitima
disponible, es la siguiente (importes en euros):
.
9
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7. Fondos propios

El movimiento del epigrafe “Fondos Propios” durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Euros
Reservas y
Capital Reserva resultados Resultado
Suscrito Legal | acumulados del ejercicio |
Saldo inicial | 1.521.709.,00 1.559.632 42 121.019,80] 304.341.80 7.360.549,38 338.319,80 |
Distribucion de] | |
ejercicio 2003 - - | - | - 338.319,80 | (338.31 9,80)
Resultado del | ,
| ejercicio 2004 - - - - - 317.491 49
Saldo final 1.521.709,00 1.559.632.42 121.019,80 304.341,80 7.698.869,18 317.491,49

Capital Social

—_—
Desperta - Ferro, S.L.

| Sambori, S.L.
lZaragﬁell, S.L. L

Prima de emisién

El texto refundido de ia Léy de Sociedades Andnimas '

pemMite expresamente | utilizacion del saldo de | cuenta
‘Prima de emisién” para ampliar el capital y no estabi ICC ' '
dicho saido,

Reserva legal

del capital social, esta reserva
perdidas y siempre que no existan

. .
. . . o
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Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distints ala pi'evista en el Real Decreto-
M

‘ Ley 7/1996, dicho
saldo pasaria a estar sujeto a tributacion. g

Otras reservas

Anodnimas.

8. Situacion fiscal

, Obtenido por Ig aplicacion

de principios de contabilidad generalmente acepta de coincidir con e resuftado

fiscal, entendido éste como 13 base imponible def i

impuestos que le son de
el ejercicio 2001 del impuesto sobre
Speccion en ejercicios antenores,




Lo o | S, - oy -]

b L RLY Rt S L)

—aml L

e

e ca e g LIe | um eas - ICERE] B R P, ] L L e N T T ==

—- L L - LT - " 0 . - [ [ [

La conciliacion entre g resultado contable Y la base del impuesto es |2 siguiente:

Resultado Contable antes de impuestos

317.491 49
Total Diferenciag Permanentes (Participada en Transparencia Fiscal) (10.854,00)
Resultado Contable Ajustado 2004 | 306.637 49
Impuesto Bruto 1SS 2004 102.815 53
Deducciones por Doble Imposicion por Dividendos (102.815,53)
| impuesto Devengado 1SS 2004

Retenciones propias Soportadas por la Sociedad 3.836,08

Importe a Devolver por Hacienda Pubilica

3.836,08
Lﬁ‘—'—‘——‘___________\_--__________

9, Ingresos Y gastos

La composicién de |a partida de “Im

porte neto de la cifra

de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada correspondiente al ejercicio 2004 es |5 siguiente:

Ventas de la explotacion agricola
Ingresos por arrendamientos

10. Otra Informacién.
—-id INTermacion,

Durante el periodo Ia Sociedad ha satisfecho a los miembros de g Consejo de Administracion en concepto de
dietas un imporie de 24.040 euros.

La Sociedad no tiene concedido a los miembros de su Consejo ningin tipo de préstamo, ni ha asumido
obligacién alguna por cuenta de ellos a titulo de garantia.
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10.2. Remuneracion del Auditor.

Los honorarios de auditoria correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciem i
6.900.00 euros. bre de 2004 han ascendido a

11. Operaciones acogidas al Régimen fiscal de fusiones de la Ley 43/95

Operaciones propias

La Sncledad_ﬁene referenciada la informacién relativa a una operacion acogida al régimen especial de fusiones
en la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 1998. |

| a Scrc:iedad_tiene referenciada la informacion relativa a una operacion acogida al régimen especial de fusiones
en la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2001. |

Operaciones gue afectan a Finanzas e Inversiones Valencianas, 5.A. como
socio de otra entidad

La Sociedad tiene referenciada la informacion relativa a una operacion acogida al regimen especial de fusiones

que le afecta a una entidad de la que es socio Finanzas e Inversiones Valenci '
T encianas, S.A. en la
cuentas anuales del ejercicio 2001. Miemonia de las

12. Situacion Medioambiental.

| a Snc:iedad'no reali:»r';'a actividades que tengan un impacto o efecto medioambiental significativo y por lo tanto
no se revela informacion alguna. |

13. Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares

realizacion por cuenta propia o ajena de actividades similares por parte de

Administradores

Seglin establece el articulo 127 tercero. 4. de a l.ey de Sociedades Andnimas, introducido por la ley 26/2003, de

17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1.988 . de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el Texto Refundido

de}a Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andnimas
Cotizadas, se sefialan a continuacion las sociedades con el mismo. analogo o complementario género de
BCtl\{lt‘:'lEld al que constituye el objeto social de Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A., en cuyo capital
partcipan los miembros del Consejo de Administracion, asi como las funciones que, en siu céns;:: ejercen en ellas:

LR
A i § T T
TR O
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1 G de Inversiones |  Consejero
i Financieras | '3

|
Gestion de Inversiones i 2 557

i Financieras y  Promocion
' Inmobiliaria

 Consejero

 Valenciana de Negocios, S A §Gestion de  lnversiones

_ | Gnnsejer '
Financieras |

Asimismo, respecto de las actividades realizadas por parte de los miembros del consejo de administracion en las
empresas asociadas detalladas en la_nofa 8-de-esta-memoria no se ha considerado necesario su detalle dado
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que bien su actividad principal es diferente (Dibu, $.A. y Portal de Valldigna, S.A.) 0 no han tenido una actividad

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido aprobadas por el Conse;j
Inversiones Valencianas, S.A. en su reunion del 7 de marzo de
auditores y posterior aprobacion por la Asamblea General de Socios.

0 de Administracion de Finanzas e
2005, con vistas a sy veriicacion por los

Estos documentos estan extendidos:

* Balance de Situacion y Cuenta de Perdidas y Ganancias en una hoja comun sin numerar cada Lho.

» Memoria Abreviada en 11 hojas numeradas del 1 al 11

Valencia, 7 de marzo de 2005

| !
’ . . . . . . . . . . . A . S .
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CERTIFICADOQ DEL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

En Valencia, a 7 de marzo de 2005

Las Cuentas Anuales han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de Finanzas e Inversiones
Valencianas, S.A. en su reunién del 7 de marzo de 2005 con vistas a su verificacién por los auditores y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dichas Cuentas Anuales son copia del original firmado por el

Consejo de Administracion y estan extendidos en 13 folios (Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias, Memoria (paginas de la 1 ala 11)) visadas por mi en sefal de identificacion.

D. Agnes ﬁﬂgu'éra Borel

Secretario
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