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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., que
comprenden el balance de sinacion al 31 de Diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memona correspondiente al ejercicio anual ternmmado a dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad
€s expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada cn ¢l trabajo
realizado de acverdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, quc requieren el
examen, mediante la realizacidén de pruebas selectivas, de la cvidencia justificativa de las

. cuentas anuales y Ja evalnacion de su presentacion, de los principros contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

D¢ acuerdo con la legislacion mercantil, los Admimistradores presentan, a cfectos comparativos,
con cada una dc las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
tinanciacion, ademas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al cjercicio anterior.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cucntas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 2
de abnl de 2004 cmitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2003 en el que expresamos una opinidn sin salvedades.

En nuestra opimion, Jas cucntas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los
aspectos signmficativos, la 1mmagen fiel del patrimomo y de la sitwacion financiera de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. al 31 de Diciembre de 2004 y de los resnltados de
sus operaciones y de¢ los recursos obtenidos y aplicados durante ¢l ejercicio anual terminado en
dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretaciéon vy
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados, que guardan uniformidad con los aplicados cn €l gjercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del gercicio 2004, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cucntas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores sc limita a la
verificacion del informe de gestion con ¢l alcance mencionado en éste mismo parrafo y no
mcluye la revision de informacion distinta de 1a obtenida a partir de Jos registros contables de 1a
Sociedad.
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. PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2004




Inmovilizaciones materiales (Nota 6) 7 T gqigag gy
‘Coste
’Amortmamorm

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2003

(Expresados en curos)

Inmovilizaciones inmateriales (NotaS) 7 3apey S0 T gt
Amortizaciones o e © 834 0?) e (4 694 15)

| g
382.352,01

425,913 91 _
(140.247.52) |

(150.986.21),

]n;nowhzauunes hmmneras (de7) . - “ ) 131362, 47. 38 862798,36

Crovisiones L (2902969,30)

Coste _ o o T35 034331977 4135721250
(2494414, 14y,

Existencias (Nota®) T T T T 163005038 3009198490
Coste e 12622052935

39.091.984,94.

_Iié\.).d.oreq - — e e N . . 1d 695 .’_569 82; _ 5469]2467

~ Clicntes por vcmd.s y pl__c_sm_u(mcs dc scrvwlos » o 3 495692 8?_-"___ 4 856 588, 19

Ajustes por periodificacion

‘Empresas de) grupo (Nota 13) T 106462754 505 54, S
Deudores vanos o - B 7. 572 l()' o 23, 256 87

‘Admimistraciones Piblicas (Nota15) 77 7T 10.549 824 w7r"_____ C91.84536;
Provisioncs o _ S e 2234707y T T (R.490,26),

lnverm(mes financieras tcmporale\ (Nota 9) ) o _ 8160654,94

Coste . _ - e . B160.89733 " 139365136

03y T a4,

. ;.’.];eso}é.x-.ié. o S e e . 2406774,‘56 [P 62603]8,67

LPIEL T 1671165

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, gue forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,

las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntas v la Memoria Anual adjunta que consta de 22 Notas.
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PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2003

(Expresados en euros)

;Capital qusn—ito ' ' B ' ) ) 901.500,00 ""901.500,00°
~ Pérdidas y Ganancias S - . 293 947 81 S 5.223.630,87

" Deudas con entidades de crédito (Nota 12) ] 84 737 708,63 26.187. 616,52
‘Deud.n con emprmas del grupo y asncmdas - o - - -

) ‘mmacmdom ) i B e e
Descmbolsos pendientes sobre acciones no exigidos 172499625 7 1.747.571,25

B,
L

 35.632.932, 26 13.169.378, 01

Deudae €on empres del grupo y asocudas a corto plazo (N()ld 13) 597111 ,65 L ) 4.197.976,36
Acrecdores comerciales (Nota 14) " - 37.5‘7'1263'7';655 © 30.996.506,13'
' _:Otras deudas no comcrcmleq ' ' ) o 00]494,83
racioncs Publicas (Nota 15) T 1 079 851,92 . 93683567

udas 7923400

. 64.659,16

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion,

las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntas y la Memoria Anual adjunta que consta de 22 Notas.




PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A 1.OS EJERCICIOS 2004 Y 2003
(Expresadas en euros)

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 17.¢)

11.907.445 44 10.795.477,79
Aumento de existencias de productos terminados y en curso 87.220.083.74 21.169.750,08 :
Oirus ingresos de explotacion 29.626,22 55.086,97 :
TOTAL INGRESOS DE EXPLOTACION 99.157.155,40 32.020.314,84
Aprovisionamientos (Nota 17.a) 89.825.179.47 21.316.471 32
Gastos de persona) (Nota 17.h) 420.540,23 677.024,37 :
Sueldos, salanos y astmlados 383.502,50 622.653,45
Cargas Sociales 37.03773 54.370,92
Dotaciones amortizaciones de inmovilizado 31.245,23 25.345,66 ¢
Otros gastos de explotacion 2.672.840,04 2.122.143,21
Servicios cxteriores (Nota 17.¢) 2.648.888.34 2.095.816,96
Tnbuatos 23.951,70 26.326.25
TOTAL GASTOS DF. EXPLOTACION 92.949.804,97 24.140.984 56
Ingresos de participaciones en capital 3.856,27 3 108,25
Ingresos otros valores negoeiables y de créditos del activo inmovilizado 61.387,13 38.631,33
Otros wiereses e ingresos asimilados 250.585,03 636.474.36
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 315.828,43 678.213,94
(Gastos financieros y astmilados 1.043.018 80 753853 44
Vanacion de las provisiones de mversiones finaucieras (1.209,72) (2.910,10)
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 1.041.809,08 750.943,34

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado 4.550,62 174 32678
Ingresos extraordinarios 815,11 998,83
TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 5.365,73 175.325,61
Vanacion de Jas provisiones de inmovilizado 408.555,36 (74.098.91) .
Pérdidas procedentes del manovilizado 3.494 87 8454 01
Gastos extraordinarios 8.280.28 60.089 82
TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 420, 330,51 445,52

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias,
los Balances de Situacién adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 22 Noias.
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PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2004

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Constitucion y Domicilio Social

Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. (en adelante "la Sociedad"), fue constituida en Madrid el 20 de
. noviembre de 1991, Su domicilio actual se cncuentra en Madnid, Paseo de la Castellana 120.

b) Actividad

Su actividad consistc en la adquisicion, cesion, disposicion y enajenacion de toda clase de bicnes
mucbles ¢ inmuebles de cualquier naturaleza, asi como la promocién, construccion y venta de
viviendas, chalets y edificios de toda naturaleza para si o para terceros, asi como cualquier otra

actividad relacionada con ¢l mencionado objeto social.

¢) Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Andnimas.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

. Las Cuentas Anualcs adjuntas del ejercicio 2004 han sido formuladas por los Administradores a partir
de los registros comtables al 31 de diciembre de 2004 y se presentan sipuicndo las normas de la Ley de
Socicdades Anonimas de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera,
dc los resultados y de los fondos obtenidos y aplicados de la Sociedad. Lstas cuentas anuales sc
someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas y Ja Direccion de la Sociedad estima
que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

b) Principios Contables Aplicados

Las Cuentas Anuales adjuntas s¢ han formulado aplicando los principios contables establecidos en el
Codigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

¢) Comparacion de la Informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una dc las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas y Gapancias y del Cuadro
de Financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2004 las correspondicntes al ¢jercicio ior. Las
partidas de ambos ejercicios son comparables y homogéneas. -




PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADOQ

La propuesta de distribucion del resultado obtenido en el ejercicio 2004, formulada por los
Admimistradores para ser sometida a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la que se
mucstra a continuacion:

_ Distribucién

. AReservas voluntarias 329304781

NOTA 4. NORMAS DE VALORACION

Las principales normas dc valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus Cuentas
Anuales para cl ejercicio 2004, de acucrdo con las establecidas por ¢l Plan General de Contabilidad y
por las normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad para empresas inmobiliarias, han sido
las s1guientces:

a) Inmovilizaciones Inmateriales

El' inmovihizado inmatenial se cncuentra registrado al coste de adquisicion o coste directo de
produccion aplicado, menos la correspondiente amortizacion acumulada, conforme a Jos siguientcs
criterios:

Aplicaciones Informaticas:
Las aplicaciones informaticas adquiridas o elaboradas por Ja Sociedad se encuentran registradas a su
precio de adquisicién o al coste de produccion, en su caso, menos la correspondiente amortizacion

acumulada.

Se amortizan lincaimente a razon de un 12,00% anual. El cargo a Ja Cuenta de Pérdidas y Ganancias
del ¢jercicio 2004 por este concepto ha ascendido a 2.139,87 euros.

b) Inmovilizaciones Materiales

El mmovilizado material se encucntra registrado al coste de adquisicion o a su coste de produccién al
que se mncorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarias que se realizan, con ¢l
mismo criterio de valoracion, menos la correspondiente amortizacién acumulada.

Los costes de ampliacion, modemizacion o mejoras que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste
de Jos correspondientes bienes. '




PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

La amortizacién del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcion de los afios de vida
atil estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre los respectivos
valores de coste | asi como los afios de vida util estimados, son los siguicntes:

__Sistema de amortizacion lineal

~ Comstuegiones T T Ty
_Otrasinstalaciones " 7T T T
Equipos para proceso de informacion__ 12 i
 Elementos de transporte 7
|

!
i
L.

. El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del gjercicio 2004 en concepto de amortizacion del
inmovilizado matcrial, ha ascendido a 29.105,36 euros.

¢) Inmovilizaciones Financieras

c.1) Participaciones Mantenidas con Empresas del Grupo y Asociadas

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas se encucntran registradas al coste de
adquisicion o a su valor tedrico-contable, si éste fuese menor a aquel, dotandosc las provisiones
necesarias para reflejar la depreciacion experimentada,

Al 31 de diciembre de 2004 las provisiones de participacioncs en cmpresas del grupo y asociadas
ascienden a 2.902.969 50 euros.

¢.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo

Corresponden a créditos no comerciales, tanto a largo como a corto plazo y se registran por su valor
.nominal que coincide con el importe entregado, o a su valor estimado de realizacion, st éste fuesc
menor a aqucl. '

c.3) Cartera de Valores a Largo Plazo y Corto Plazo

En la contabilizacion de sus inversiones en valores mobiliarios, la Sociedad sigue los criterios que se
indican a continuacion:

c.3.1) Titulos con cotizacion oficial: Al valor menor entre el coste de adquisicion y el de mercado.

Como valor de mercado se considera el de cotizacion al cierre del ultimo dia del afio en que opero el
mercado de valores.

¢.3.2) Titulos sin cotizacion oficial: Al coste de adquisicion, minorado, en su caso, por las necesarias

provisiones para depreciacion, derivadas del exceso de dicho coste sobre el valor te6rico-contable de
su participacion al cierre del gjercicio.

Al 31 de diciembre de 2004 las provisiones por depreciacion de la cartera dd valores-4scienden a
24239 euros. <




PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, $.A.

d) Existencias

Las existencias constituidas por terrenos, promociones cn curso e inmuebles terminados que estan
destinados a la venta se cncuentran valorados a su precio de adquisicion o coste de ejecucion, con la
inclusion de todos los gastos directos e indirectos necesarios para su obtencion, asi como de los gastos
financieros incurridos en la financiacion de las obras mientras las mismas se encuentran en curso de
construccion, siempre y cuando éstas tengan una duracién superior a un afio. La Sociedad dota las
oportunas provisiones por depreciacion de existencias cuando el valor de mercado cs inferior al coste
contabilizado.

e) Proyisién para Insolvencias de Deudores

La provision para insolvencias de deudores al 31 de diciembre de 2004 se ha estimado en funcion del
analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha. Bn este CjCICICio
. no se ha efectuado cargo alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias por este concepto,

f) Clasificacién de los Saldos segiin sus Vencimientos

la clasificacion entre corto. y largo plazo sc realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para el
vencimiento, enajenacion o cancelacion de las obligaciones y dercchos de 1a Sociedad. Se considera
largo plazo cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio.

g) Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos sc imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que sc produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos,

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Socicdad Unicamente contabiliza los beneficios
reahizados a la fecha de cierrc del cjercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, ain las

. eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

h) Otras Provisiones para Riesgos y Gastos

La Provision para responsabilidades: corresponde  al importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones y
obligaciones pendientes de cuantia indcterminada. Su dotacion se efectia al nacimicnto de la
responsabilidad o de la obligacién que determina 1a indemnizacion o el pago.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ¢jercicio 2004 se calcula sobre el beneficio econémico,
corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y tomando en cuenta
las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto impositivo de las difcrencias temporales se
incluye, en su caso, en las correspondicntes partidas de impuestos anticipados o diferidos del Balance
de Situacidn adjunto.

Al 31 de diciembre de 2004, han sido efectuados por parte de la Direccion de la Sociedad los calculos
necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedadcs devengado, que ascignde 772.45
Curos. .




PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

NOTA 5. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

La composicion y ¢l movimiento de este epigrafe durante cl ejercicio 2004, son los guc se muestran a
continuacion, en curos:

Amormacum Acumuladd

Aphcamones mformdtlcas B

Inmovilizado Inmaterial Neto

CZEZN

511852

(4.69415)

36.780,00

NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante e] e
continuacion, en euros:

i onslruccmnes )

ihlementos de lransporte

i

i

/Amortizacion Acumulada

Inmovilizado Material Neto

i,_ crrenos y blenes na‘cmales

gmpos procuso_ dc 1nformamon

98 288 60 |
599279
219.488 68 |
1142276

(140247,5) "

i
]
T
{
i
H
i

29200449

26.604,96

T2055403

38235201

7040124

NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

L.a composicion y el movimicnto de este epigrafe durante el

contmuacnon €n euros:

___"_'43 507,49
5599911

(2.139,87)
(2.139,87)

3464013

99.506,60

(29.10536)

L 3678000

H

Jercicio 2004, son los que se muestran a

11721247 5839121
2366933 l3061847~

.‘.f . ..5.992, 79 i

- 219 488 68 !

2055413

'55'.'92{&',‘70: - 425 913 91

1836667 ._(1'5___@_-_9_'3'6;2__1)

3757803 274.521,70

gjercicio 2004, son los que se muestran a




_‘Participd(,ion_qg__ _
Ucdm)s

iTotal Empresas del Grupo

' :Otms 'lnw_;mionp;s_]_"inau_qieras: _

,__'] |an7as consmmdds

[Empresas del Grupo y asociadas:

vamon acpreCIaCmn parllupdc Laplld.l (2 494 414 J14). (645 561 36):

{Total _(_z_t_rasj_l__lversio_n es Financieras

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

29.068.466,26 3457 524,87
10.612.652,80  1972.756,82

37186.704.92 478472033 115161

167244426
364918

S 364918

167609344 - 167609344

38.862.798.36 4784 7203 - i"ifé'm.].%&,'zz] 32.131.362,47 ‘;

a) Participaciones en empresas del erupo v asociadas

Las participaciones mantcnid
corresponden, en euros, a:

Em .l;resas. d é] gru po
(‘onstmccxones Portico, § 1
Martmsa Norte S. A

Ferc]cr L B
Towu Plannm;3 SL
C “ompafiia Agnwla El lcsonllo, S.A.

iProcom Martinsa Residencial
Castc].lana, S.A _
Accs. Desarrollo de Py10< Mamnsd
(Jr N(mc ;

99,00~ 2677502,93 ' (1 736310,04)  950.800.7%

4750 754, 585,57 | f__'_'4' 684.478, '33
99,98 624 053,16 i 2.922706,55

_ 100, 00 7. sol 602 19 ____(7_4) 876,26) . 4.704.093,94'
50,00 - 17.299.933,92 1 (416, 783,20) ;' ¥
50,00 2546194, 87 - ‘ 5.088 471 68
' ‘ I

33,33 ! 16.500,00 |

as al 31 de diciembre de 2004 en cmpresas del grupo y asociadas

L SS9397L79 T T 118 7

_5.22}.116, 20

16.500,00 i 100,00 |

El resumen de los fondos propios de dichas cmpresas de grupo y asociadas es el que sc muestra a
continuacion, cn euros

"lﬁoblhana' Mamlus S. A

F(,r(,ler Q L.

w-]-)rocom. Martinsa Residencial
- Castellana, S.A.

‘Accs Desarrollo de Pytos, Marhnsm

f___‘GTNO“E

3'1'/12/2'0'05”}' . 270.450, 00 4409
 31/12/2003 |
31/12/2003 | 540.900, oo | 2.250.581 69\
__'____3”_1_2/_2003 I '
a ompdma gﬁco]d El Tcxon]]o SA T '3]/12/2003 .
31/12/2004

i 6,59 _239.494,13 " 950890,72
11.591.000,00 | 3289144, 59 (195.666,26)  4.684.47833

131.224.86  2.922.706,55 j
© 5.593.971 79

31/12/2003

6.440.26050 . (715.191, (50
15.092.000, 00| (4344]),

I
| ,

317122004 | ’ o 33_000’00-, T AT T s
-



PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

b) Créditos a empresas del grupo, asociadas y otras y valores en renta fija de empresas del

grupo, asociadas y otras

Los créditos a empresas dcl grupo, se indican a continuacion:

861 9784

Ll detalle de los intercses devengados pendientes de
sigue, ¢n euros:

1038014

NOTA 8. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, es 1a siguiente:

Tarenosysolares T T T T et
__;Producms €N curso y ‘;ermu,rmmadm e 3L 187. 979 44

.. iProductos termmados o

| LT vaesgs
_ ‘Anuc1pos de provcedmes |

T 12620052905

i

NOTA 9. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

L.a composicién y el movimiento de este epigrafe durante el ej

86197841

Jercicio 2004, son los que se muestran a
continuacion, en euros

\
l|I|

]
j



PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

Intereses créditos empresas grupo, e
: 556.536,54. 22664111 763.797,51 | 19.380,14

_En capital con cotizacién 9220141 10,50 . 92.211,91 ;

Valoresderentafija - 1363000000 813000000  5.500.000,00
_Intereses decréditos 1962057 68362,04 259470 85387,91

|

25000 1152346

2066.63946  327.264,93]  2452.39391
L(4239)  (45211) 0 (242.39)

i-

Fianzas 1127346
. Depositos 1 713.019,38
. Provision depreciacion val. negbles. . (1.452,11)

814127480

1576501961 84584075

_Total Otras Inversiones 15991.660,72  9.222.205,03

NOTA 10. FONDOS PROPIOS

El' movimiento de los Fondos Propios durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente, en euros:

Saldo al 31/12/03 . 136.852,57

Distribucion de resultados LT 5.223.630,87(5.223.630,87)
Resultado del gjercicio . T T T gy 6 3.293.947,81

Saldoal 311204 T 90150000 13685257 1324511464 3.293.947,81 1757741502

Capital Social

Al 31 de dicicmbre de 2004 el capital social esta representado por 150.000 acciones nominativas de
6,01 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas acciones gozan de 1guales
derechos politicos y econdmicos.

Las sociedades con participacion directa o indirecta igual o superior al 10% del capital social son las
siguientes;
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Reserva por Revalorizacion RDL 7/1996

Dicha reserva tienc como origen la actualizacion de balances realizada por la Sociedad, durante el
gjercicio 1996, de acuerdo con el Real Decreto Ley de 7 de Junio de 1996. Este saldo se podréa destinar
a elimmar resultados contables negativos, o bien a ampliar el capital social de la Sociedad.
Transcurndos dicz afios desde la fecha de cierre del balance actualizado, este saldo podra transferirse a
reservas de libre disposicion.

Reservas

Ll detalle de las Reservas es el siguiente:

.. Reservalegal T U RG3m3 63 )
. 'Reservas cspeciales S S 18,16
Reservas voluptarias . 13.064.792,85

1324511464

Reserva 1.epal

l.a Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Anénimas estan obligadas a dotarla
las socicdades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un 10% de los
mismos, hasta que el fondo de rescrva constituido alcance la quinta parte del capital social suscrito.
Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la amphacion de capital por la parte
que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su distribucion a los accionistas en caso de
liquidacion. Al 31 de diciembre de 2004, 1a Reserva Legal estaba dotada en su totalidad.

. NOTA 11. OTRAS PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento dc estas provisiones durante el cjercicio 2004 se indica a continuacion, en euros;

181032 1770532, T T 8951564

R
|
i
0

7181032

TSR - 8951564

Se corresponde con cl importe estimado segin wltima liquidacion girada por el Ayuntamiento de

Madrid para hacer frente al pago del importe de la cuota correspondiente al JAE cuota variable por
metros cuadrados vendidos.

NOTA 12. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

€1 €Uuros:;
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}Prc%tdmos hlpotec'anos xubrogdb]es | _' ' ‘S 726 OQ:‘_ h 78 773. 138 68 N
__fPOhLdb de Credlto _ o o 35 540 945 79 3 964 ’569 9‘3» 4] N
Deudasporintereses """ geae038 ST 8626038

L35.63293226 | 84.731.708,63 f"""'f__'_____1ﬁ.f.2._0-3»_7_9:6?i'6;é

Préstamos

Ll detalle de los préstamos hipotecarios al 31 de diciembre de 2004, expresados en euros, es el
sigutente:

CajaMadrid 350 31/122008 26339 21
laCaxa 7 o577 . 01/02/2036  12.584.000,00
BBVA T T 60 s0mi207  2.403.208,56
LaCaixa 744 01/012038  3.800.000, 00
CajaMadrid 315 2312.2007 | 59965317, oo '

Pélizas de Crédito

El detalle de las polizas de crédito al 31 de diciembre de 2004, expresadas en curos, se indica a
continuacion:

215725278

L2497 499079716
L 05/12/2005 237 1509572 87,

-y

10/10/2005 = 248 4.702 09
. 1.28/11/2006 . 2,9) 1449362089 .
; o ....23/12/2005 2,51 12.385.000,0
Banco Pastor 2,64 596456995

T

NOTA 13. SALLDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de 2004 se
indica a continuacién, en euros:
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La_rgu’lam O FO
_Empresasdel Grapo .

:Créditos | 86] 97841

) _A C or(o Pla7o
'mercs.u del (,rupo N

_ [Por operaciones de trafico
Préstamos

106462754 59711168

V’INVFRS]ONFSMNAN(“IFRAb TEMPORALES: 7 77

@ e e

NOTA 14. ACREEDORES COMERCIALES

Su detalle al 31 de diciembre de 2004 se indica a continuacion:

g

o ! LA,
gk

proveedores VX 1T
Hfectos a pagar a proveedorcs _ 1312.027
Acru,dores por prestaciones de semcnos 5. 9’&3 185,73

Antlmpos de clientes ] . . _. o 28 176 OOO 2] o

U s

NOTA 15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Admimistraciones Piblicas al 31 de diciembre de 2004 es el
siguiente, en curos;

EEERESS O

A corto plaza: — | | B
: Impuesto sobre (,] Valor Anadldo _ L 10.450. 627 39 )
: HpP Iva soportado dlfC]‘ldO e N 96 903 ]8§
Devoluciénde Impuestos """ 990400

: Rclcncmnes por IRPF - B e D R
i Impuesto sobre Souedadcs B : o !
; Orgamsmos de la _____q;undad Somal
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Sttuaeciéon Fiscal

Las declaraciones de impuestos no pucden considerarse definitivas hasta no haber sido mspeccionadas
por las autoridades fiscales o haber transcurrido su plazo de prescripcion, que cs de cuatro periodos
1IMpOsItIvos.

Impuesto sobre Sociedades

La provision para el Impuesto sobre Socicdades del ejercicio 2004 recoge las estimaciones efectuadas
por la Dircceion de la Sociedad.

La conciliacion entre cl beneficio contable antes de impuestos y la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades cs la siguicnte:

""Remltado contdblc del ejercicio antes del gasto en

‘concepm del Ilmpuesto sobre Sociedades o 5()()6405,00
o anerencms permanentes: 0 ]
bl Aumentes T 600000

. ... Disminuciones T Tangy ]
 Baseimponible (Resultado fiseal) " "7 sysgiengr )

R

__|Cuota al 35% sobre Ia Base Lmponible e 1.804.657, 04
_Menos: deduccmneb

j {  -por doble 1mp031c10n _

()74 85

-porformacion profesional 7 i 25,00

3 _ -pordonativos ... 31.500,00

Cuotaliquida T T s
_Menos: retenciones y pagos a cuenta L T10.089,75
Cvotadiferencial T Ggeg67 40

La Sociedad sc acogio en ¢l afio 2003 a la deduccion por reinversion de beneficios extraordinarios del
articulo 36-tercero de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades. En
aplicacion de lo dispuesto cn el apartado 8 del citado articulo s¢ informa de lo siguiente:

Descripeion de los elementos patrimoniales en que se ha materializado la reinversion:

~_Compaiiia Agricola Tesorillo, S.A.

i
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NOTA 16. GARANTIAS Y CONTINGENCIAS

[.a Sociedad ha prestado avales scgun el sigmente detalle:

Caja Madrid 17.518.252,66  45.894 852,84
BBVA 2.4]5.35),75 -
La Caixa 18.904.407,94 22333 557,34
BSCH 3.149.071.99 -

. NOTA 17. INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionamientos

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

6.555296,0

____( OII‘lprdS de matenas pnmaq o e
()45 738,53

Otros gastos externos

| __'89-82'5'-.179;4?'

‘Total Aprovisionamientos

La vanaci6n de existencias del ejercicio ¢s la siguiente, en euros:

452308
_38.878.93272
20422971

‘( omeru‘ﬂex —

] ,Sue]o urbano

_Promociones en curso o
Prom()uonu termmadas

(4.523.28).

95022538

- (7.690.953,28)
(111.501, 66)

131.187.979, 44
9.465,96

(83.262 09)

b) Gastos de Personal

La composicion dc este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

 ‘Sueldos y salarios )
dad Social a cargo de la empresa
. Otros s gastos bOle]Lb

lotal (,astos de Pers(ma] o e e e e e e
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El nimero medio de personas ecmpleadas durante el ejercicio 2004, distribuido por categorias, es el
siguiente:

 Licenciados R ST SN SR
AdmIHISlIaC]OI) - E 3o

¢) Servicios Exteriores

La composicion de cste epigrafe de 1a Cucnta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la sigwente:

A

_|Amrendamicntos y canones e, 2943528
‘RcPardcxoncs y conservacion o S i 2.073,48.
| i ales independier e f 1.386.428,95
______Prlmas de Seguros B L. Adez 01
_____\Scr\ncms bancanosy smnlares S o 10.745 73
iPubli ' claciones publicas 42158676

T 272941
791.726,72,

d) Transacciones con Empresas del Grupo y Asociadas

. El importe de las transaccioncs realizadas durante el ejercicio 2004 incluidas en la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias adjunta sc dectallan a continuacion, en euros:

-m:j,mpresas del grupo y ‘asociadas

CEmpresasdegrupo 131519752 4615728120 7086266 22664111
 Empresasasociadas - 137074 - -

Total empresas grupo y asociadas  1.315.197,52. 4.749.89886.  70.862,66  226.641,11,

T

¢) Importe Neto de la Cifra de Negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de /
la Sociedad, por categorias de actividades, para ¢l ¢jercicio 2004 se muestra a contipuacion
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Importe Neto de Ja Cifra de negocios 1 "10000

O Nemas 496500086 0
o830

Prestacion de servicios L. 694242458

NOTA 18. REMUNERACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON 1.0S8
ADMINISTRADORES Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones a los Administradores

L.a retribucion percibida por la ecmpresa de grupo Femaral S.J.. ha sido de 570.684,00 euros en
concepto de servicios prolesionales y de 29.435,28 en concepto dc alquilcres.

A fin de dar cumplimicnto a lo dispuesto en el articulo 127 ter-4 de la Ley de Soctedades Andnimas,
se relaciona a conlinuacion la participacion que los administradores de la Socledad tienen en el capital
de sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto
social de esta mercantil, asi como los cargos o funciones que en ella ejerzan:

Femaral, S.L.:

Es propictana unica de las sociedades INOMAR, S.L.U, JAFEMATE, SLU,, ALMARTE, SLU. y FT,
CASTELLANA, S.A U, en las que ostenta ademas la condicion de Administrador Unico.

Tiene una cuota de participacion ¢n ¢l capital social de la Mercantil CONSTRUCCIONES PORTICO,
S.A. del 1%.

Tiene una cuota de participacion en ¢l capital social de la Mercantil FERCLER, S.L. del 1,40 %.

D. Jesus Javicr Pablo Pallas Escamllas:

Ostenta una cuota dec participacion en el capital social de la mercantii AGROPALLAS, S.L. del
28.4625%.

Remuneracion a los auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las Cuenta Anuales en el
gjercicio 2004 ha sido de 4.485,00 euros.

NOTA 19. OTRA INFORMACION

La Sociedad formaliz6 con fecha 28 de Noviembre de 2001 un contrato de arrendamiento de servicios
para la gestion integral de las promociones en curso de la sociedad del grupo Martinsa Norte, S Ay
con fecha 2 de enero de 2002 un contrato por el que la Sociedad del grupo Femaral, S.L le presta
scrvicios de dircccion y apoyo a la gestion.

NOTA 20, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimigacion del 1m
medioambicntal y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, noexisten pfovisy
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riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente.

NOTA 21. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2004, no han acaecido hechos rclevantes que afecten a las
Cuentas Anuales de la Sociedad a dicha fecha.

NOTA 22. CUADROS DE FINANCIACION

I.os recursos financieros obtenidos en los ejercicios 2004 y 2003, asi como su aplicacion o empleo y el
efecto que tales operaciones han producido sobre el capital circulante de la Sociedad, son los que se
muestran a continuacion, expresados en euros:

19



PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

; ;Adquisici()n de mmowilizado:
“Inmaterial

i- Material

.- Financiero

Aumento gastos a distnbuir en
{IVATIONS BJETCICIOS

-lutal aphcamones o
Anmcnm del capital circulante

[

558493485 33.382.300,24 |

| T3705.977,06.

e St
,@‘u AR ;‘f’:

P
Recursos procedentes de las

‘ : loperacioncs
36.780,00 ¢ S
117.873,27 436,00 | Aumento de deudas & Ip
5.430.281,58 1 33.060.710,01 ¢ |
: | (tos a distribuir varios ejercicios | 202.834,24
- 321.154.23 ¢ :
: : ! Enajenacién de inmovilizado: ;
- Matenal 57.000,37
L Fimanciero 11.516.156,22

{

-Tntal origenes o
Dlsmmucmn del caplta]

S ot gty

240524920 |

3S.787.549.44

79.290.911,9)

La variacion del capital circulante esti representada por:

3.987.403 97

| 63.527.517.11 | 24.914.9)0,44

1 79.290.911,91

| 79.290.911,91

5.027.550,09

277.750,36
5.567.338,55

35THT5944

35.787.549,44

A )eudurcq
“Acreodores

J.uvcxsxoncs ﬁ.u‘auuulas tcmpomlca

I CROTCT ja

A_]usles por penod1ﬁcacmn o B o

Variacion del capital circulante

Detalle de los ajustes practicados al

| 8712854441 | 2115243382

6.769.455,69 691.279,90

2322386

| 21909.00288

9226245 R - 1. e __

29447149205

239025822

23.093.465,80

. 2002960,

25.503.753,68 -

de las operaciones:

(4350 62)

ntnl Fecursos pmcedentes de las operaciones

3 494 87 e e et e eem o
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2004

Las cuentas anuales expresan la imagen ficl del patrimonio y de la situacién de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A , al 31 de diciembre dc 2004, de conformidad con los Principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan similitud con los cjercicios anteriores.

lLos aspectos mas significativos de la actividad de 1a Sociedad durantc el ejercicio 2004 han sido
los siguientes:

Promocidn Inmobiliaria:

. En lo rcferente a su actividad principal, la promocion y venta de viviendas, cn el cjercicio 2004 se han
scguido comercializando, cumpliéndose los objetivos previstos, distintas promociones de viviendas y
locales comerciales en los dmbitos de Monte Carmelo y Las Tablas, situados cn la zona Norte de
Madrid, miciandose al final de afio la entrcga de llaves de la Promocién en la parccla 35.1 de Monte
Carmelo.

Se ha vendido un pequefio porcentaje de la parcela 25.3 en Monte Carmelo.
También sc ha reducido el producto residual (garajes) de promociones ya entregadas de Tres Olivos y
Portico de Mirasierra.

Gestion Comercial:

Se ha scguido comercializando viviendas en régimen de residencial colectiva libre de la Sociedad
Inmobiliaria Colonial,S.A. en los Paus de Monte Carmclo y Las Tablas y se ha iniciado la
comercializacion de inmuebles de l1a parcela 17.1 de Monte Carmelo, propiedad de Construcciones
Sarvisé, S.A, ¢ inmuebles propiedad de FCC en la parcela C-20 de Las Tablas, habiendo obtenido
unos ingresos superiores a o previsto en un 26%

Ademas se ha prestado servicios de gestion para distintos constructores conjuntos, participes en
distintas promociones en Monte Carmelo. '

Gestion de Comunidades:

Sc¢ ha continuado la gestion de la Comunidad 44.3 en Monte Carmelo hasta su entrega en €l mes de
agosto 2004 y se continua con la gestion de la Comunidad Ciudad Jardin ( Arroyomolinos), que tiene
previsto el inicio de la promocién a mediados del afio 2005

Gestion Interna;

Martinsa ha continuado prestando sus servicios a Martinsa Norte,S.A Empresa del Grupo participada
en un 47,5%, que abarcan todas las operaciones necesarias tanto para el desarrollo de sus promdationes
como para rcalizar nuevas inversiones en suclo.
También ha obtenido ingresos por gestion y administraciéon realizados para Prodom 1psa,S.A.
participada en un 50%

2]
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Inversiones:

Durante cl afio 2004, sc ha amphado la reserva de suelo en los Paus de Monte Carmelo y Las Tablas.
En Diciembre de 2004 fuimos adjudicatanios de concurso convocado por Ayuntamiento de Arganda
Del Rey que supondra el desarrollo de 175.000 Metros cuadrados de edificabilidad total.

Durante el afio 2004 se han suscnto y desembolsado participaciones de Sociedades constituidas
conjuntamente con otras Empresas de sector, habiendo supuesto una inversion total de 3.457.500,00
Euros.

Otros Hechos:

Durante ¢l afio 2004 se ha continuado la explotacion agricola de las fincas propiedad de Sociedad
Agricola Tesorillo,S.A.( de cuyo capital Martinsa ostenta el 50%), en el término municipal de Casares,
Malaga, siendo el objetivo futuro, a medio plazo, la transformacion en suclo urbanizable dc las
aproximadamentc 610 hectareas de extension total para proceder al desarrollo de un resort.

En cl afto 2004 Martinsa ha seguido colaborando en el proyecto Madrid 2012.

Hechos posteriorcs al cierre del ejercicio 2004;

Durante el primer trimestre de 2005, se ha ultimado las entregas de las promociones de las parcelas
35.1 Monte Carmelo y C-11 lLas Tablas.

Durante el primer trimestre de 2005 Martinsa ha seguido amphando su participacion en Sociedades
constitmidas  conjuntamente con empresas del sector que han adquindo terrenos para desarrollo
mmobiliario tanto en la Comunidad de Madnd ( Soto de Vifiuelas ) como en la Comunidad
Valenciana ( Patcrma y Bétera)

Durante ¢l gjercicio 2005, csta previsto seguir con la comercializacion y entrega de promociones de
Monte Carmelo y Las Tablas, residencial libre y unifamiliar aislado y continuar con los servicios de

. gestion tanto externa como interna.

22
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Yo, ANGEL ALMOGUERA GOMEZ, Notario do eslu
Lre Cologilio: DOY FRE: —=-- + r--—————————=—=- . ooooo oo
Que la presente fotocopla, extendida on velntiséis folios de pa
pel de los Colegios Notariales do Espafia, seric PP, terminada en el
anteriores en orden correlativo ascen-

del presenle y los veinticinoo
dente, ES FIEL R.EPRODUCCIQN‘DE%\SU ORIGINAL «1 cual me ha sido cxhibido
y dovuelvo,  —-ooe --——7v—”— —————— e Y — -
REF.- 6578/07 ; iy !
Madrid a’veintinueve de Noviembreyde dos mil siete.- [ 7
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