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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
CALPE INVEST, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de CALPE INVEST, S.A., que comprenden el balance de
situacion al 31 de diciembre de 2003, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion ae prue!::)as
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las
cifras del ejercicio 2003, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 18 de septiembre de 2003
otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de ias cuentas anuales del ejercicio 2002

en el que expresaron una opinidn favorable.

. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidon financiera de CALPE
INVEST. S.A. al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

. El informe de gestidén adjunto del ejercicio 2003 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los reqgistros contables de la Sociedad.
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" Alberto Marco
SOCIo
Castellon, 1 de abril de 2004




BALANCE ABREVIADO (Euros)

Empresa  CALPE INVEST, S.A

ACTIVO

B} INMOVILIZADO
I. Gastos da astablacimianto
ITI. Inmovilizacionaes inmateriales

ITTI. Inmovilizacionas materialos

IV. Inmovilizacicnes financieras

V. Acclones proplias

VI. Deudores por cperacionas de trafico a large plazo
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
D) ACTIVC CIRCULANTE

I. Accionistas por desembolscs exlgidos

II. Existencias

III. Daeudores

IV. Inversionas financiaeras taemporalas

V. Accionas propias a corto plazo

VI. Tesoreria

VII. Ajustes por paeariodificacidn

TOTAL GENERAL

EJERCICIO 2003

27.996.715,63

1.055.,84
0.911.941,97
18.043.717,82

11.829,75
1.456.141,29

15,864,983
512.981,07

926.149 .59
1.145,70
29.424.786,67

\\

EJERCICIO 2002

24.771.606,06

1.433,03
7.390.801,77
17.419.371,26

10.458,68
1.964.979,21

20.95¢2.43
BZ1.377,38

343.930,60

766 498,72
12.220,08
20.747.083,95




BALANCE ABREVIADO (Euros)

Empresa CALPE INVEST, SA.

PASIVO

A) FONDOS PROPIOS
I. Capital suscrito
I1I. Prima de emisidn
IIT. Razarva de revalorizacicn
IV. Razarvas
1. Diferencias por ajuste del capital a eurcs
2. Resto de reservas
V. Rasultadoa de ejarcicios antarioras
VI. Pardidas y Ganancias (benaficio o pardida)
VII. Dividendo a cuenta entregade en sl ejetcicio
VIII. Acciones propias para reduccidén de capital
B} INGRES0S A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
C) PROVISIONES PARA RIESGOS ¥ GASTOS
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO
E} ACREEDORES A CORTO PLAZO
TOTAL GENERAL

EJERCICIO 2003

21.024.013,65
4.953.738,00
9. 864.562,20

3.047.067,12
3.560,58

3.043.506,54
963.093,11
2.195.053,2

6.427.296,72

1.973.476,30
29.424.786,67

EJERCICIO 2002

6.120.960,23

2.110.800,00

2.783.765,19

2.783.765,19

1.226.395,04

3.726.242,91

16.899.880,81
26.747.083,95




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA (Euros)

Empresa CALPE INVEST, S.A.

DEBE

A) GASTOS
A.l1 Consumos de explotacion
A.2 Gastos de perscohal
a) Sucldos, salarios vy aslimllados
b) Cargas soclales
A.3 Dotaciohes para amortizaciones de inmovilizado

A.4 Variacion de las provisiones dae traficeo y pardidas por crad

A.5 Otrosa gastos da explotacién
A.l BEMNEFICIOS DE EXPLOTACION
A.6. Gastos financieros Yy dastos asimilados
c} Por obras deudas
d)} Peérdidas de inversilcones financieras
A.7 Variacién de las provisionas de invarsiones financ.
A.8 Difarancias negativas da cambio
A.1l. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
A_III. BEREFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
A_9 Variacion de las provisionas de imnmovilizados
.10 Perdidas procedentaes de inmovilizados

.11 Pérdidas por cperaciones con ac¢ionas y obliqg.

.12 Gastox axtraordinarios

- A

.13 Gastos y perdidas de otres ejercicios

A.IV RESULTADOS EXTRACRDINARIOS PORITIVOS
A.V BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

A.14 Impuestces sobra Sociedades

A_15 Otros impuastcs
A. VI RESULTADOS DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

EJERCICIO 2003

2.542.095,67
370.603,01
190.861,83
147 856,02
43.005,81
201.630,26

507.976,00
1.824 837,61
331.901 .27

262.179,54

09.721,73
-20.126,49

375.673,50
2.200.511,11
36.531,59

984,83
41.813,20

874.962,28
3.075.473,39

879.920,17

2.195.053,2&

EJERCICIO 2002

1.189.897,02
178.392,89
78.520,78
60.823,42
17.697,36
110.579,47

224.391,76
1.120.698,11
240.318,03

180.228,18
60.089.85

346.877,79
1.467.675,86

-14 552,75

359,31
189,43
130.417,28
1.598.093,14
371.698,10

1.226.385,04




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA (Euros)

Empresa CALPE INVEST, S.A.

0
HABER EJERCICIO 2003 EJERCICIO 2002
B) INGRESOS 4.737.648,88 2.416.292,00
B.1 Ingrasos de explotagion 3.095.908,71 1.712.583,01
2} Importe neto do la cifra de negocios 3.077.878,35 379.424 06
b} Otros ingresos de explotacién 18.030,36 1.333.158,95
B.I PERDIDAS DE EXPLOTACION
B.2 Ingrescs financiaros 687.448,28 h87.295,78
b}y En empresas asocladas 425917 .50 450.557.07
) OLros 218.181,80 136.738,71
1) Beneficios en inversiones financileras 43.348,98
B.3 Diferaencias peositivax de cambio
B.IT RESULTADOCS FINANCIEROS NEGATIVOS
BR_III PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES QRDINARIAS
P.4 Beneficios en enajenacidén da inmovilizados 948.904,17
B.5 Benaficios por operacicnes con acciones y coblig.
B.6 Subvenciones de capital transferidas al resultado del &jerc
E.7 Ingresos axtraordinarios 522119 116.413,27
B.8 Ingrascs y beneficies da otros ejercicios 166,54

B.IV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
B.V PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS
B_.VI RESULTADOS DEL EJERCICIOQ (PERDIDAS)




MEMORIA ABREVIADA

EJERCICIO ECONOMICO

Del 01/01/2003 al 31/12/2003




IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La entidad CALPE INVEST, S.A. se constituyd con fecha 20 de junio de 1.988, siendo su forma juridica en la actualidad
de Sociedad Andnima, requlada por Ley 19/1989, de 25 de julio y Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas,

de 22 de diciembre de 1989,

En la fecha de cierre del ejercicio econdmico, la entidad tiene como domicilio CL General Oraa, n® 3, Madrid, siendo su
Nimero de Identificacidn Fiscal A78807013.

Esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 1.531, libro 0, folio 177, seccion 8, hoja M-28230, inscripcion 27.

Su actividad estad enmarcada en el sector econdmico de Servicios, siendo su ambito geografico de actuacion todo el
territorio nacional.

ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

OBJETO SOCIAL

De acuerdo con sus estatutos, la entidad CALPE INVEST, S.A., tiene como OBJETO SOCIAL.

La actividad inmobiliaria en general, en su mas amplia aceptacién juridica y economica, pudiendo en consecuencia,

tener, adquirir, disfrutar, explotar, constituir, promover, administrar en todas sus formas, arrendar, y en suma, realizar
cualquier acto de disposicion, gravamen, conservacién y administracion ( ordinaria o extraordinaria ), sobre toda clase

de bienes inmuebles propiedad de |la empresa.

Ademas podra también realizar inversiones mobiliarias, adquiriendo o suscribiendo toda clase de valores mobiliarios
con exclusion de la actividad propia de las Sociedades de Inversion Colectiva.

ACTIVIDAD DESARROLLADA

Durante el ejercicio social a que se refiere la presente MEMORIA, la ACTIVIDAD que ha realizado CALPE INVEST,
S.A. es |la que a continuacion se detalla:

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
DIRECCION Y GESTION DE PARTICIPACIONES

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

Las consideraciones a tener en cuenta en materia de BASES DE PRESENTACION de las Cuentas Anuales en la
entidad CALPE INVEST, S.A. son las que a continuacién se detallan:

IMAGEN FIEL

DISPOSICIONES LEGALES

No han existido razones excepcionales que hayan recomendado la no aplicacién de DISPOSICIONES LEGALES en
materia de contabilidad del ejercicio 2003, para mostrar la IMAGEN FIEL, a que se refiere el art. 34.4 del Cédigo de
Comercio.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

No es necesario incluir INFORMACION COMPLEMENTARIA a la que facilitan los estados contables y la presente
MEMORIA, que integran estas CUENTAS ANUALES, ya que al entender de la Administracion de la Entidad son lo
suficientemente expresivas para mostrar la IMAGEN FIEL del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados
de |a Entidad.




PRINCIPIOS CONTABLES

PRINCIPIOS CONTABLES OBLIGATORIOS

Tanto en el desarrollo del proceso contable del ejercicio econémico, como en la confeccion de las presentes CUENTAS
ANUALES no ha sido vulnerado ningun PRINCIPIQO CONTABLE OBLIGATORIO a que se refiere el articulo 38 del

Cédigo de Comercio y parte primera del Plan General de Contabilidad.

PRINCIPIOS CONTABLES FACULTATIVOS

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la Administracion de la Entidad, la aplicacion de

PRINCIPIOS CONTABLES FACULTATIVOS distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38-1 del Codigo de
Comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.

COMPARACION DE LA INFORMACION

MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA DE LOS ESTADOS CONTABLES

No ha habido ninguna razén excepcional que justifique la MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA del Balance ni de la
Cuenta de Pérdidas del ejercicio anterior, segun se prevé en el articulo 36 del Codigo de Comercio y en la parte cuarta

del Plan General de Contabilidad.

IMPOSIBILIDAD DE COMPARACION

Los administradores han creido conveniente adaptar las cuentas del 2002, de forma que permitan la comparacion con
las del 2003. Para ello han introducido en las cuentas del 2002 los efectos contables retroactivos a 1 de Julio de 2002

previstos en el Proyecto de Fusion, y cuyos efectos juridicos tuvieron lugar el 30 de Junio de 2003.

AGRUPACION DE PARTIDAS

No ha sido necesario realizar AGRUPACIONES DE PARTIDAS del Balance ni de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
oara mejor mostrar la IMAGEN FIEL, segdn faculta el articulo 174 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

Anonimas.

ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS

No existen ELEMENTQOS PATRIMONIALES del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del Balance.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

A continuacion se detalla la PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

BASE DE REPARTO o
Pérdidas y ganancias ' | | ~ 2.195.553,22

Remanente | N “ | e 963.093,11

Reservas voluntarias

Reservas I
| Total - ) | ~ 3.158.646,33 |

DISTRIBUCION

A reserva legal  315.864,63

A reservas especlales
A reservas voluntarias | | . 2.842.781,70
A otras reservas




A dividendos
A compensacion perdidas ejer. ant.

A remanente
A otras aplicaciones

——— o r

[ Total distribuido - ] 3.158.646,33 |

DIVIDENDOS A CUENTA
Durante el ejercicio economico no se han distribuido DIVIDENDOS A CUENTA.,
LIMITACIONES EN LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

No existen imitaciones en la distribucion de dividendos.

NORMAS DE VALORACION.

INMOVILIZADO INMATERIAL

CAPITALIZACION

Durante el presente ejercicio no se han capitalizado partidas del INMOVILIZADO INMATERIAL

AMORTIZACION

Sobre los elementos patrimoniales del INMOVILIZADOQ INMATERIAL se han practicado las correspondientes
amortizaciones, cuyos importes quedan reflejados en el Balance de Situacion. Estas se han dotado siguiendo un criterio
sistematico, en funcion de la vida Util de los correspondientes elementos o derechos. En particular se han seguido las

siguientes indicaciones:

En relacién a las APLICACIONES INFORMATICAS realizadas por la propia empresa y/0 adquiridas a terceros al no
existir dudas razonables de su funcionalidad y eficacia, se ha aplicado el criterio de amortizarlas en un plazo maximo de

cinco anos.
PROVISION

No ha sido necesana la dotacion de provisiones ya que no se han producido pérdidas reversibles en estos activos.

SANEAMIENTO

No ha sido necesario llevar a cabo saneamiento alguno en estas rubricas por imperativo legal, ni se ha creido
conveniente por la Administracion de la Entidad.

INMOVILIZADO MATERIAL

CAPITALIZACION

Forma ordinaria de adquisicion

Los elementos del INMOVILIZADO MATERIAL adquiridos mediante contrato de COMPRA-VENTA o PRODUCCION
PROPIA, se han capitalizado por su precio de adquisicion o coste de produccidn respectivamente.




AMORTIZACION

Las amortizaciones practicadas se identifican con la depreciacién que normalmente sufren los bienes del inmaovilizado
por:

a) Usoydesgaste fisico esperado.
b} Obsolescencia

¢) Limites legales u otros que afecten al uso del activo.

l.a dotacion anual realizada se ha determinado aplicando un metodo sistematico que permite distribuir el precio de
adquisicion o coste de produccion durante la vida util estimada del inmovilizado.

A continuacién se detallan los COEFICIENTES DE AMORTIZACION aplicados en el ejercicio, agrupados por elementos

homogeneos:
Grupo de elementos Coeficiente

Construcciones _ 3 ]

Instalaciones tecnicas 10

Maguinaria L,

Mobiliario 10

Equipos para proceso informacién | 25 o

Elementos de transporte | 15,8 -~

CAPITALIZACION DE INTERESES

No se ha llevado a cabo capitalizacion de intereses ya que no se han cumplido los requisitos para ello, considerandose
COMO un gasto mas del ejercicio.

CAPITALIZACION DE DIFERENCIAS DE CAMBIO

No se ha producido capitalizacion alguna de diferencias de cambio generadas por la adquisicién de elementos del
INMOVILIZADO MATERIAL.

COSTOS DE AMPLIACION, MODERNIZACION Y MEJORA

En el ejercicio actual se han llevado a cabo gastos de ampliacién, modernizacion o mejora del INMOVILIZADO
MATERIAL.

La ampliacién, modernizacion y mejora se ha contabhilizado por su precio de adquisicién.

TRABAJOS EFECTUADQOS POR LA EMPRESA PARA SU INMOVILIZADO

La Entidad no ha llevado a cabo durante el gjercicio econdémico trabajos para el propio INMOVILIZADO MATERIAL.
PARTIDAS CONTABILIZADAS POR UNA CANTIDAD FIJA

No existen los condicionantes necesarios para valorar determinadas INMOVILIZACIONES MATERIALES por una
cantidad y valor fijos.

VALORES NEGOCIABLES Y OTRAS INVERSIONES FINANCIERAS ANALOGAS

CRITERIOS DE VALORACION INVERSIONES A LARGO PLAZO

Los VALORES NEGOCIABLES Y DEMAS INVERSIONES FINANCIERAS ANALOGAS se han valorado por el precio de
adquisicion, incluyendo, ademas del precio satisfecho, los gastos inherentes a la operacion.




CORRECIONES VALORATIVAS DE INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Se han practicado correcciones valorativas en los VALORES NEGOCIABLES Y DEMAS INVERSIONES
FINANCIERAS ANALOGAS A LARGO PLAZOQO, debido a que el precio de mercado ¢ valor tedrico, en [0os que no
cotizan, es inferior al de adquisicion, La forma de efectuar las citadas correcciones ha sido mediante |la dotacion de
Provisiones por la diferencia apreciada si se estima reversible, o computandolos en el valor del activo si ésta fuera

irreversible.

CRITERIOS DE VALORACION INVERSIONES A CORTO PLAZO

No existen INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO en el Balance de la Entidad.
CORRECCIONES VALORATIVAS DE INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO PLAZO

No se han realizado correcciones valorativas ya que no existen estos activos en el Balance de la Entidad.
PARTICIPACION EN CAPITAL MEDIANTE APORTACIONES NO DINERARIAS.

Durante el presente ejercicio no se han adquirido participaciones en capital mediante aportaciones no dinerarias en la
constitucion o ampliacion de capital de sociedades.

CREDITOS NO COMERCIALES

CRITERIOS DE VALORACION DE CREDITOS A LARGO PLAZO

No existen CREDITOS NO COMERCIALES A LARGO PLAZO en el Activo del Balance de la Entidad.
CORRECCIONES VALORATIVAS CREDITOS A LARGO PLAZO

No se han realizado correcciones valorativas, al no existir estos activos en el Balance de la Entidad.

CRITERIOS DE VALORACION DE CREDITOS A CORTO PLAZO

Los CREDITOS NO COMERCIALES A CORTQ PLAZO, se han contabilizado, y asi figuran en los estados financieros,
por el importe entregado, no incluyéndose en estas ribricas los intereses explicitos.

CORRECCIONES VALORATIVAS CREDITOS A CORTO PLAZO
No se han llevado a cabo correcciones valorativas de ningun tipo.
DEVENGO DE INTERESES EN CREDITOS A CORTO PLAZO

No se devengan intereses en los CREDITOS A CORTO PLAZO que figuran en esta ribrica.

EXISTENCIAS

CRITERIOS DE VALORACION

Los stocks se han valorado al precio de adquisicidon, considerandose como tal el que figura en factura mas todos los
gastos adicionales que se han producido hasta la llegada de los bienes a su destino desde el proveedor. No se ha
incluido el importe del impuesto indirecto deducible salvo en aquellos casos en que no ha sido recuperable.

CORRECCIONES VALORATIVAS

No se han llevado a cabo correcciones de valor de las EXISTENCIAS ya que no se ha dado la circunstancia de que el
valor de mercado sea inferior al determinado en funcion del precio de adquisicion.

PARTIDAS CONTABILIZADAS POR UNA CANTIDAD FIJA

No se han dado las condiciones necesarias para valorar determinados stocks por una cantidad fija




ACCIONES PROPIAS

CRITERIOS DE APLICACION

La Entidad no tenia al principio del ejercicio ni ha adquirido durante el mismo Acciones Propilas.

SUBVENCGIONES

POLITICA DE IMPUTACION

No existen SUBVENCIONES en el Balance a que se refiere esta Memoria, ni han sido aplicadas a
Resultados en el gjercicio econdémico.

PROVISIONES PARA PENSIONES Y OBLIGACIONES SIMILARES

CRITERIQ DE CONTABILIZACION

No procede la dotacion de PROVISIONES PARA PENSIONES Y OBLIGACIONES SIMILARES.
OTRAS PROVISIONES GRUPQO 1

CRITERIO DE CONTABILIZACION

No se han dotado OTRAS PROVISIONES DEL GRUPQO 1 en el gjercicio ni existe saldo procedente de ejercicios
anteriores.

DEUDAS
CRITERIOS DE VALORACION DE DEUDAS A LARGO PLAZO

Las DEUDAS A LARGO PLAZO contraidas por la Entidad figuran en el Balance por su valor de reembolso.

CRITERIOS DE VALORACION DE DEUDAS A CORTO PLAZO
Las DEUDAS A CORTO PLAZO contraidas por la Entidad figuran en el Balance por su valor de reembolso.

IMPUTACION A RESULTADOS DE LOS INTERESES DE DEUDAS A CORTO PLAZO

El criterio en cuanto a la imputacion a resultados de los gastos por intereses de deudas a corto plazo es el del devengo
por el integro de los mismos incluidos los no vencidos.

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

CONTABILIZACION DEL IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El resultado del ejercicio ha sido positivo por 2.195.553,22 Euros, una vez deducido el Impuesto sobre beneficios por
879.920,17 Euros.

A continuacion se explica el metodo seguido para la determinacion y contabilizacién del IMPUESTQ SOBRE
BENEFICIOS.

En primer lugar se han considerado las diferencias existentes entre el resultado contable y el resultado fiscal, entendido
este como la base imponible del Impuesto sobre Sociedades. Estas diferencias pueden ser debidas a desigual
definicion de los ingresos y los gastos en los ambitos econémico vy tributario, a los distintos criterios temporales de
iImputacion de ingresos y gastos en los indicados dmbitos y a la admisién, en la esfera fiscal, de la compensacion de
bases imponibles negativas de ejercicios anteriores.

Las diferencias resuliantes se han clasificado en los siguientes apartados:

-} "Diterencias permanentes”, producidas entre la base imponible del Impuesto sobrepsSociedades y el resultado
contable antes de impuestos del ejercicio, que no reviertan en periodos subsiguienigs, excluidas las pérdidas




compensadas.

-} “Diferencias temporales”, existentes entre la referida base imponible y el resultado contable antes de impuestos del
ejercicio, cuyo origen esta en los diferentes criterios temporales utilizados para determinar ambas magnitudes.

El gasto por IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ha sido calculado aplicando el 35 % sobre el resultado contable antes
de impuestos, modificado por las diferencias permanentes.

De la magnitud asi calculada se han detraido las siguientes partidas:
-) Deducciones por doble imposicion.

El importe final asi obtenido se ha contabilizado comoe gasto del ejercicio,

TRANSACCIONES MONEDA EXTRANJERA

CRITERIOS DE VALORACION

No existen saldos representativos de créditos o deudas en MONEDA EXTRANJERA en el Balance de Situacion que se
incluye en las presentes CUENTAS ANUALES.

INGRESOS Y GASTOS

CRITERIOS DE VALORACION

VENTAS Y QTROS INGRESOS

-) Las ventas se han contabilizado sin incluir los impuestos que gravan estas operaciones, cuando éstos son
recuperables. Los gastos inherentes a las mismas, incluidos los de transporte a cargo de la empresa se han
contabilizado en las cuentas correspondientes del grupo 6.

-} Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedecian a pronto pago se han considerado como menor
importe de |a venta.

-} Para la contabilizacion de los ingresos por prestacion de servicios se han seguido los mismos criterios que en la
contabilizacidon de las ventas, siendo aplicable todo lo expuesto en el parrafo anterior.

-) Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedezcan a pronto pago se consideran como menor importe
del ingreso por prestacion de servicios.

COMPRAS Y OTROS GASTOS

-) Los gastos de compras, incluidos los transportes y los impuestos que han recaido sobre las adquisiciones, con
exclusion del impuesto indirecto soportado deducible, se han considerado como mayor valor de las compras.

-) Los mismaos criterios comentados en el parrafo anterior son los aplicados en la contabilizacion de gastos por servicios
recibidos.

-) Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedezcan a pronto pago, se consideran como menor importe
de la compra.

-} Los descuentos y similares que se basan en haber alcanzado un determinado volumen de pedidos se contabilizan en
la cuenta de “Rappels sobre compras”.

En la contabilizacion de los beneficios por enajenacion del inmovilizado o de inversiones financieras temporales, se ha
incluido como menor importe de los mismos los gastos inherentes a la operacion.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes y servicios que representan y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

izados a |a fecha del
ntabllizan tan pronto

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, unicamente se contabilizan los beneficios re
cierre del ejercicio, e Wtu gque los riesgos y las perdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
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s0ON conocidos.

ACTIVO INMOVILIZADO.

ANALISIS DE MOVIMIENTOS

MOVIMIENTO DURANTE EL EJERCICIO

Durante el ejercicio econdmico se han producido en las partidas del ACTIVO INMOVILIZADO, los movimientos que a

continuacion se Indican:

CAPITAL SOCIAL.

CAPITAL NOMINAL

El capital social esta formado por la siguiente relacion de acciones:

N® acciones /
Participaciones

Tipo accion / Participacion

825.623

Valor Nominal

6,000000

| Cuenta Saldo inicial | Entradas |  Salidas | Saldo Final
2150 APLICACIONES INFORMATICAS 1.885,96 1.885,96
2810 AMORT.ACUM.INMOV.INMATERIAL -452,93 -377,19 -830,12 |
| 2200 TERRENOS Y BIENES NATURALES 3.339.312,08| 431.935,19 72.816,41 | 3.698.430,86 |
| 2210 CONSTRUCCIONES 5.838.868,15| 141.564,86 5.980.433,01
2220 INSTALACIONES TECNICAS ~ 7.852,28 | 7.852 28
2230 MAQUINARIA ' | 1.320.220,92 B 1.320.220,92
| 2250 OTRAS INSTALACIONES 317.179,33 ) 317.179,33
2260 MOBILIARIO ' 11.354,63 250,86 | 11.605,49

| 2310 CONSTRUCCIONES EN CURSO 067,42 | 2.165.254,00 2 166.221,42
| 2390 ANTICIP.INMOVILIZAC.MATERIALES 1.051,78 - 1.051,78 |
| 2270 EQUIPOS PARA PROCESOS DE INFOR 10.914,06 | 343,00 [ 0,03 11.257,03
| 2280 ELEMENTOS DE TRANSPORTE 71.946,41 96.913,58 | ] 168.859,99
| 2290 OTRO INMOVILIZADO MATERIAL 56.446,28 | _ 56.446,28
2820 AMORT.ACUM.INMOV .MATERIAL .3.625.311,57 | -201.253,07 -3.826.564,64
2410 PARTICIPACION EMP.ASOCIADAS 6.346.687,82| 604.373,89 | 6.951.061,71
2500 INVERS.FINANC.PERMAN.ACC.COTIZ. 11.653.848,07 | 1.579.856,94 1.543.572,33 | 11.590.132,68
2600 FIANZAS CONSTITUIDAS LARGO PLAZO 208.427,420 ~ 208.427,40 |
2940 PROV.DEP.VALOR NEG.L.P. EMP.ASQ -68.049,58 -68.049,58

[ 2970 PROV.DEPREC.VALORES NEGOC.L.P. | -689.592,03| -173.275,86 225.013,50| -637.854, 39

Las 825.623 acciones cotizan en Bolsa, figurando inscritas en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del

Mercado de Valores,

ACCIONES PROPIAS

La Entidad Calpe Invest, S.A. al cierre del ejercicio no posee acciones propias.

PARTICIPACIONES SUPERIORES AL 10 % DEL CAPITAL SOCIAL

Calpe Invest, S.A. cotiza en el mercado de valores y segun consta en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, la
Participacion Directa e Indigecta que supera el 10% del capital social, es la que a continuaciéon se d@talla:




. Entidad | % Participacion Directa | % Participacion Indirecta

aelec, S.A. 18,804 0,000 ]
| Union de Valores, S.A. | 28,441 4,215

DEUDAS.

DEUDAS CON VENCIMIENTO SUPERIOR A LOS 5 ANOS

La entidad CALPE INVEST, S.A. tiene DEUDAS con vencimiento superior a cinco ahos, contados desde el clerre del
ejercicio a que se refiere la presente Memoria, siendo el montante de |la pare de aquéllas que excede de los cinco afios

1.145.193,00 Euros,.

EMPRESAS DEL GRUPO.

PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

Al cierre del ejercicio econdmico la Entidad poseia determinadas participaciones de otras sociedades de acuerdo con el
siguiente detalle:

EMPRESAS MULTIGRUPO

Se entiende por Socledades multigrupo, aquellas Sociedades no incluidas como Sociedades dependientes, que son
gestionadas por una o varias Sociedades del grupo, que participan en su capital social, conjuntamente con otra u otras
ajenas al mismo.

En todo caso, se entiende que existe gestidon conjunta sobre otra Sociedad cuando ademas de participar en el capital,
se produzca alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que en los Estatutos Sociales se establezca la gestion conjunta; o,

b) Que existan pactos o acuerdos, que permitan a los socios el ejercicio del derecho de veto en la toma de decisiones
soclales.

Las Empresas Multigrupo segun la anterior definicidon son las que a continuacion se detallan:

Empresa Multigrupo: INVICID S.L. AZNAR SA UNION TEMPORAL EMPRESAS

Con domicilio en Avda. Vall d'Uxé, 8, Castelldn ( Castellon, Espana ).

Esta Entidad ejerce la actividad de la explotacidén de una planta de cogeneracidén con la obtencién del consiguiente
ahorro energético en la produccion de energia eléectrica y térmica, utilizando como combustible el fuel-oil.

De esta Entidad se posee 51,17 % de participacion en capital.

La contabilidad de la U. T.E. esta integrada mediante el sistema de integracion proporcional.

EMPRESAS ASOCIADAS

Se entiende por Empresa Asociada a los efectos de este apartado, aquella o aquellas que sin ser calificadas como
Empresas del Grupo, alguna entidad o persona fisica dominante ejerza sobre ella una influencia notable.

Ademas de los casos subjetivos que puedan considerarse, se entendera que existe una influencia notable cuando se
tenga sobre ella una participaciéon minima del 20 % o del 3% si ésta cotiza en Bolsa.

También se conceptlan como tales, aquellas gestionadas conjuntamente por una Empresa del gfypo o la entidad o la
persona fisica dominante, y wno o varios terceros ajenos al Grupo de empresas.
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Las Empresas Asociadas segun |la anterior definicion son las que a continuacion se detallan:

Empresa Asociada: MARIE CLAIRE, S.A.

Con domicilio en Avda. Vall d'Uxo, 8, Castellon ( Castellon, Espana ).

Esta entidad ejerce la actividad principal de tenencia y administracion de las inversiones financieras y la prestacion de
servicios de direccion a sus sociedades participadas.

De esta entidad se posee 33,00 % de la participacién en capital.

El capital social de esta entidad es de 19.200.000,00 Euros.

Las reservas de esta entidad son de 4.553.029,00 Ewros.

Los resultados negativos de ejercicios anteriores son de 2.180.309,00 Euros.

El resultado del Ultimo ejercicio cerrado de esta entidad es de 3.845.460,00 Euros de beneficios.

El valor de ja participacion en |la contabiiidad de Calpe Invest, $5.A. es de 6.346.687,82 Euros.
|Los dividendos percibidos durante 2003, ascienden a 412.500,00 Euros.

Las acciones de esta entidad no cotizan en Bolsa.
Empresa Asociada: INVERSIONES AZALBA, S.A.

Con domicilio en Plaza Alfonso El Magnanimo, 13, Valencia, ( Valencia, Espafia ).

Esta entidad ejerce |la actividad de adquisicion, tenencia y enajenacion de valores mobiliarios cotizados 0 no en bolsa,
con exclusion del objeto propio de las sociedades de inversion colaectiva.

De esta Entidad se posee 4,89 % de la participacion en capital.

El capital social de esta entidad es de 1.240.000,00 Euros,

Las reserva de esta entidad son de 1.164.181,25 Euros.
Los resultados negativos de ejercicios anteriores son de 89.701,19 Euros.
El resultado del Gltimo ejercicio cerrado de esta entidad es de 291.754,47 Euros de beneficios.

No se han percibido dividendos durante 2003,

El valor de la participacion en la contabilidad de Calpe Invest, S.A. es de 120.914,28 Euros.

Las acclones de esta entidad cotizan en Bolsa,

Empresa Asociada: GANANCIA PATRIMONIAL, SiIM, S.A.

Con domicilio en Calle Maria de Molina, 39, Madrid, ( Madrid, Espafa ).

Esta entidad ejerce |la actividad de adquisicién, tenencia, disfrute, administracion en general y enajenacion de valores
mobiliarios y otros activos financieros que permita la legislacién vigente para compensar, por una adecuada

composicion de sus activos, los riesgos y los tipos de rendimiento, sin participacion mayoritaria econdémica o politica en
otras sociedades.

De esta Entidad se posee 17,64 % de la participacién en capital.




El capital social de esta entidad es de 2.405.000,00 Euros.

Los resuitados negativos de ejercicios anteriores son de 174.707,04 Euros.

El resultado del Ultimo ejercicio cerrado de esta entidad es de 105.038,97 Euros de beneficios.
No se han percibido dividendos durante 2003.

El valor de la participacidn en la contabilidad de Calpe Invest, S.A. es de 424.177,00 Euros.

Las acciones de esta entidad cotizan en Bolsa.

Empresa Asociada: CAPINVER, S.A. 5.1.M

Con domicilio en Calle Maria de Molina, 39, Madrid, ( Madrid, Esparia ).
Esta entidad ejerce la actividad de adquisicion, tenencia, disfrute, administracion en general y enajenacion de valores
mobiliarios y otros activos financieros que permita la legislacién vigente para compensar, por una adecuada

composicion de sus activos, los riesgos y los tipos de rendimiento, sin participacion mayoritaria econémica o politica en
otras sociedades.

De esta Entidad se posee 4,91 % de la participacién en capital.

El capital social de esta entidad es de 2.800.000,00 Euros.

Las reservas de esta entidad son de 10.144 838,27 Euros.

Los resultados negativos de ejercicios anteriores son de 1.555.814,48 Euros.

Il resultado del ultimo ejercicio cerrado de esta entidad es de 1.653.470,46 Euros de beneficios.

No se han percibido dividendos durante 2003.
El valor de la participacién en la contabilidad de Calpe Invest, S.A. es de 59.282,61 Euros.

Las acciones de esta entidad cotizan en Bolsa.

GASTOS.

La partida “ Cargas Sociales “ de la cuenta de Pérdidas y Ganancias queda desglosada del siguiente modo:

Descripcion o Importe
Sequridad Social a cargo de la empresa | - 43.005,81
Aportaciones y dotaciones para pensiones - -
Otras cargas sociales N
Suma _ _43.005,81




INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

En el Balance del ejercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2003, no figuran sistemas, equipos e instalaciones
incorporados al inmovilizado material, cuyo fin sea la minimizacién del impacto medioambiental y |a proteccién y mejora

del medio ambiente.

En la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2003, no figuran gastos ni de
caracter ordinario ni extraordinario, cuyo fin sea la proteccion y mejora del medio ambiente.

En la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio cerrado al 31 de Diciembre de 2003, no figuran riesgos y gastos
cublertos por las provisiones correspondientes a actuaciones medioambientales.

Al 31 de Diciembre de 2003 no existen contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE.

A juicio de la Entidad, en las presentes Cuentas Anuales, con posterioridad al cierre del ejercicio no se han producido
acontecimientos relevantes que afecten al contenido de las Cuentas Anuales.

OTRA INFORMACION.

SUELDOS, DIETAS Y OTRAS REMUNERACIONES A LOS MIEMBROS DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

Durante el ejercicio econdmico a que se refiere esta MEMORIA no ha sido satisfecho importe alguno al ORGANO DE
ADMINISTRACION en concepto de sueldo, dietas y otras remuneraciones.

ANTICIPOS, CREDITOS Y GARANTIAS PRESTADAS AL ORGANO DE ADMINISTRACION

Durante el elercicio economico no se han concedido anticipos ni créditos a los miembros del ORGANO DE
ADMINISTRACION ni tampoco figuran en el Balance al cierre de ejercicio estos conceptos procedentes de ejercicios
anteriores.

REMUNERACION AUDITORES

Los honorarios devengados por los auditores de la sociedad durante el ejercicio por trabajos de auditorias de cuentas
han ascendido a 8.361 Euros.

OTRA INFORMACION RELEVANTE

INFORMACION EXIGIDA POR EL ARTICULO 107.1 DE LA LEY 43/1995

En el momento de la fusion por absorcidn de las sociedades Invicid, S.L. y Ranzanet, S.A., se han aportado
iInmovilizaciones materiales procedentes de estas dos sociedades.




Invicid, S.L. y Ranzanet, S.A. adquirieron los bienes transmitidos y que son susceptibles de amortizacién segln el

siquiente detalle:

INVICID, S.L.

ELEMENTO TRANSMITIDO
Aplicaciones informaticas:
Programa Contapius Elite Euro W85 C
Programas SP Nominaplus y Contaplus Elite
Edificio fabrica vieja:
Constitucion sociedad
Edificio fabrica nueva:
Constitucion sociedad
Edificio:
Constitucion sociedad
Plugvalia
12 edificio 23:
Constitucion sociedad
Flusvalia
2% adificio 23:
Constitucidn sociedad
32 adificio 23:
Constitucién sociedad
Pozo Cenia "Vega™:
Sondeo en finca
Zanjas y conductos de agua
Caseta para instalacién de bombas
8 plazas de garaje;
Traspasadas por la construceion el inmueble
10 plazas de garaje:
Traspasadas por la construccién el inmueble
Localn®1:
Traspasadas por la construccion el inmueble
Local n?2:;
Traspasadas por la construccion el inmueble
Local n? 3:
Traspasadas por la construccion el inmueble
Localn®4:
Traspasadas por la construccion el inmueble
Localnt 5;
Traspasadas por la construccian el inmueble
Localn®6:
Traspasadas por la construccian el inmueble
Maobiliario:
Columna europea, sillones, mesas, papelera
Mesa
oillenes
Mobiliaric
Telafono Siemens
Equipos para procesos informaticos:
SA[ NGS 400 UA vy equipos informaticos
Scanner
Médulos de memoria
CD Rom cuadralupe
Crdenador Vectra VE DT
Impresora FX-1170
Scanjet 34000
Ordenador Inspiron 2650 GT
Impresora Multifuncional HP 2210
Vehiculos:
Vehiculo turimo, matricula V-1757-FM
Vehiculo turimo, matricula 6578 CHN

2003

FECHA
ADQUISICION

23-02-1999
10-10-2002

20-12-1991

20-12-1991

20-12-1991
15-07-1993

20-12-1991
15-07-1993

20-12-1991
20-12-1991
29-059-1997/
09-12-1997
09-12-1997
24-12-1988
24-09-1994
24-09-1999
24-09-1999
24-09-1999
24-09-1999

24-09-1999

24-09-1999

24-05-1994 y 21-12-19494

01-07-1996
30-09-1996
11-12-1996
30-05-2003

1994 y 1995

09-01-1996
17-01-1996
25-01-1996

23-02-1999
12-04-1999

11-09-2001
09-10-2002

12-02-2003

01-04-1983
14-05-2003

e

VALOR AMORT.ACUM.
ADQUISICION AL 30-06-2003
1.8835,96 641,51
487,90 424 92
1.3498,00 216,09
493.215,17 169.990,06
483.215,17 169.990,06
1.208.240,71 415.605,27
1.208.240,71 415605,27
979.246,48 336.992 .46
971.618,84
7.627 64
259.288 95 86.358,01
240,431 ,30
18.857,66
135.947,56 46.879,12
135.947,56 46 87912
115.948,87 39.982,58
115.948,87 39.982,58
21.173,66 4.236,69
13.516,77 2.333,92
5.625,47 1.563,94
2.031,42 338,83
32.612,22 3,139,32
35.612 22 3.138,32
44.515,27 3.249,12
44.515,27 3.249,12
210.123,27 15.321,73
210.123,27 15.321,73
90.052,83 6.566 48
90.052 83 6.566,48
90.052,83 6.266,48
590.052,83 6.566,48
150.088,50 10.944 11
190.088,50 10.944,11
60.035,22 4.377,57
60.035,22 4. 377,57
£0.035,22 4.377,57
60.035 .22 4,377,527
10.140,55 7.559,61
4.084 39 3.664,24
1.144 .00 800,88
2.430,35 1.641,00
2.230,95 1.449 .41
250,86 4,08
8.014,20 5.786,84
2.689,53 2.689,53
331,07 331,07
123,81 123,81
113.47 113,47
1.48715 1.487,15
222,50 022,50
120,36 23,34
2.283,31 428 07
343,00 37,90
71.946,41 66,436,945
96.913,58 2.640 .28




RANZANET, 5.A.

ELEMENTO TRANSMITIDO
Edificios S5, Y C.:
Edificacion con havas industriales
instalaciones:
Carpinteria en edificio 5. Y G.
Instalacion aire acondicionado
Pozo Finca Ribes:
Construccion perforacion
Equipo de riego:
Equipo de riego
Equipo de riago 2:
Equipo de riago 2:
Enrollable irrimotor:

Enrollable irmmotor:
Mobiliario:

Measa

Mobiliarno

Equlpo para proceso informatico:
Ordenador Pentium

Tarjeta F/M

Teclado fujitsu

Ordenador Veactra

FECHA
ADQUISICION

06-02-1982

14-12-1990
02-04-1991 y 06-05-1291

21-01-2000
31-05-2000
30-09-2000

31-03-2000

01-07-19%6
11-12-1996

10-04-1996
30-04-1996
26-06-19586
22-02-1999

VALOR AMORT.AGUM.
ADQUISICION AL 30-06-2003
242.970,36 114,252 .52
242.970,36 114 252 52
6.056,87 6.022,22
2.977.49
3.079,38
3.114.,56 1.064,22
3.1714 56 1.064.22
3.937,57 1.090.75
3.037,a7 1.090,75
1.200,15 330,02
1.200,15 330,02
11.692,50 3.605,10
11.692,50 3.605,10
1.464,94 1.009,46
1.144,00 800,88
320,94 208,58
3.242,83 3.242 .83
121745 1.517 45
207 .70 207,70
30,57 30,57
1.487,11 1.487,11

Los dUltimos balances cerrados, son los que se refieren al 30 de Junio de 2002 de:

INVICID, S.1.

ACTIVO

Inmovilizaciones inmateriales L 160,88

Inmovilizaciones materiales 3.351.236,11
| Inmovilizaciones financieras 12.818.729,39

Existencias 110.070,28

Deudores ._ 223.869,34
_Inversiones financieras temporales 330.927,13
| Tesoreria | 357.235,92
ﬂuates por periodificacion 21.503,12
| TOTAL ACTIVO 17.113.732,17

PASIVO

Capital suscrito
| Resto de reservas ]
| Resultados de ejercicios anteriores
| Acreedores a largo plazo “

3.239.7/20,89

7.883.609,48

386.747,23

Acreedores a corto plazo

TOTAL PASIVO

17.113.732,17

RANZANET, S.A.

ACTIVO

4.049.657,57
1.253.996,92

rTFImDV”iZEIQ_iGFIE.‘S métgriales 2.326.342,77
| Inmovilizaciones financieras | 2.961.621,72
Deudores - . 47.934,05
Inversiones financieras temporales | 3.178,81]
Tesoreria ” 363.966,56
TOTAL ACTIVO 5.703.043,91
( — C e




PASIVO

Capital suscrito | 626.044,26
Otras reservas 1.353.781,18
| Resultados de ejercicios anteriores . 1.346.027 49
| Acreedores a largo plazo | 17.229,02
Acreedores a corto plazo 2.359.961,96
' TOTAL PASIVO . ~ 5.703.043,91

No hay ningin bien adquirido que se haya incorporado a los libros de contabilidad de CALPE INVEST, S.A. por un
valor diferente a aquel por el que figuraban en los de las entidades Invicid, S.L. y Ranzanet, S.A. con anterioridad a la
realizacion de la operacion de fusion de la Entidad.

Los beneficios fiscales disfrutados por la entidad absorbida Ranzanet, 5 A. respecto de los que la Entidad deba asumir
el cumplimiento de determinados requisitos, son los derivados de la Deduccidon por Reinversion de beneficios
extraordinarios, prevista en el articulo 36 ter. de la Ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades.

INFORMACION EXIGIDA POR EL ART. 127 TER.4 DE LA LEY 19/1989

Los administradores tienen las siguientes participaciones en el capital de sociedades con el mismo, andlogo ©
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de Calpe Invest, $.A. asi como los cargos o las

funciones que en ellas se ejercen segun el siguiente detalle:

Administrador ” Sociedad Cargo o funcién | N2 acciones | %
) _ | | ~ | | Participacion
Ana Patricia Barreda Aznar: | Calpe Invest, S.A. Consejera Delegada | B 0,001
| Alttoglass, S.A. | Consejera N |
Valtisa SIM, S A, 96 0,024
o | Capinver SIM, S A, B | 130 0,033
Unién de Valores, SA. | ] 10] 0,002
N | Hispana Holding, S.A. ' | 186 | 0,015 |
L | Sansemisa SIMCAV, S.A. ] 10 0,002 |
Inversiones Azalba, S.A. 217 ; 0,018 |
Ana Olga Aznar Altaba: [ Valtisa SIM, SA. [ Presidenta 48] 0,012]
N | Capinver SIM, S.A. '. - | 100 | 0,025
| Unién de Valores, S.A. | | 20 0,004
| L | Calpe Invest, S.A. | Consejera Delegad_a_j 5[ 0,0006
. Hispana Holding, S.A. L 1 93| 0,0075
| sansemisa SIMCAV, S A ) 5 0,001
, | Inversiones Azalba, S A. [ ' | | 248 0,02
Ernesto Pio Tena Aznar: | Valtisa SIM, S.A. " 4 0,001
[ Capinver SIM, S.A. 30 0,0075
Union de Valores, S.A. ,_ | I 710 0,154
| Calpe Invest, S A, Vocal T 4.077 | 0,4938
N | Hispana Holding, S.A. ] 155 0,0125 |
___llnversiones Azalba, S A. | ] ] 248 0,02
 Central de Valores, SIMCAV, S A, 613771 4,03897
| L Inmodealer, S.A. ] " 925 0,067 |
Inmaculada Castellanos | Inmodealer, S.A. | | 2] 0,00001
Escrig: | ..
Rentival de Inversiones SIMCAV, | Consejero 1 1T
I S ASA. .. I —_— _ -
Proyeccion de Rentas, SIMCAYV, | Consejero |
92.A.
Inversiones Campea, SIMCAV, | Consejero
S.A.
Ganancia Patrimonial, SIMCAV, | Consejero
S.A.
| .. Multicartera SIMCAV, S.A. | Consejero

o o . , . e ' . ‘I
, e ' I - "
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o Gestrisa SIM, S.A. e | | 2]
Inversiones Lloner, SIMCAV, S.A. | ] 158
Terreva, S.A. | | 4
| El Sardinero, S.A. | ' | 148
| Inversiones Ranza, SIMCAV, S.A. [ 2]
Jenusa de Valores Mobiliarios, ' 16
) SIM, S.A.
' [ Dinerinver, SIM, S.A. . j 1]
- | Bansodad, SIM, S.A. ” 1
| Traxis, SIM, S.A. [ 1|
Soixa, 5IM, S.A. ' i 1]
| Central de Valcres SIMCAV, S.A. ] | 196 |
| . | Valtisa, SIM, S.A, | s
. | Caggesa SIM, S.A. 3]
| Capinver, SIM, S.A. 3
| | Inverlendo , SIMCAV, S A ' ” 6
Inversiones Mobiliarias | | 2]
| ._ | Aseguradoras, SIMCAV, S A.
Pernantlor de Inversiones, SIM, - o 2
S.A.
| . | Universal de Inversiones, SIM, S.A. | 3
Urbs. Y Construcs.Inmob., | o 65
S.A(UCISA'96) |l |
Calpe Invest, S.A. 1
, B Portfolio 25,SIMCAV, S A, | | | 12
” Salamanca 1,SIMCAVF, SA. | - | 2]
L | Hispana Holding, SA _ 62|
Dar, SIM, S.A. | ] 5
| ] Fienvalc:r SIMF, SA - ' | z
L . [Byada,SA _ i 36
. | Odamide Valores, SIMF, SA. | — I 2
] ” Ahorro Colectivo,SIMF, S A. e 2
| | ,, [Inv. Villade Paris I, SIM, SA. | | 2|
L ) | Cartera Integral, SIM, S.A. ' o
Inversiones Montisiello, SIMCAYV, T 3
o S.A.
. Multicartera, SIM, SA. _ | 1.400
._ Inverfina, SIM, S A, 5
| | Sansemisa, SIMCAV, SA. | ' 5
| o - _r{entwal de Inversiones, SIM, S.A. & R T D
| nversiones Irada, SIMCAV S.A. T o
. 'Inversmnes Azalba, S A, 31 '|
| L | Coligar de Valores, SIMCAV S'A_ ' E
| o Anteli Inversiones, SIMCAV, S o | R
| Cadi Valores, SIMCAV SA. [ | i EET
Sotavento de Valnres SIMCAV,[| — ] 1
SA.
Patrirent de Inversionese. - N i
_ - | SIMCAV, S.A. ]
I\S/Iercadal de Valores, SIMCAV,| Il R
A.
Calais de Inversiones, SIMCAV, ) | 1
S.A.
i . | Inversiones Padua, SIMCAV, S.A I I
- L __|Inversiones Irento, SIMCAV, SA. | " | R
| Valores Globales, SIMCAV, S.A. S N T
Inverluma de Valores, SIMCAV,| | 17
|sA
| o | Inmodealer, S.A. | L 2]
L | Parity SIMCAV, S.A! S ER
Avolatil de Inversiones SIMCAV,| 1]
SA.
B o , | Bitacora de Valores, SIMCAV, S.A. | T N
Proyeccion de Rentas, SIMCAV, T T KR
- __|SA |
. —':ﬂ :} N
e | a—-—"_'_"-_-
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N - ] | Epheia Inversiones, SIMCAV, S.A. ] 1
,, - Ganancia Patrlmt::nlal SIM, S A, ' ) 1
| - Mercor Global SIMCAV, SA | 1]
Rafael Vilarrasa Canton: | Inmodealer, S.A. ] - | 2 " 0,00001
Rentival de Inversiones SIMCAV, [ Consejero | |
S.A.
| Odami de Valores, SIMCAVF, S A. | Consejero
| Inversiones Irada, SIMCAV, S.A. Consejero
| Inversiones Herca, SIMCAV S.A. | Consejero | -
Ganancia Patrimonial, SIMCAV, | Consejero
| SA
, | Capgesa, SIMCAV, SA. Consejero
Jenusa de Valores Mobiliarios, 3
ISIMSA. I
, | Central de Valores, SIMCAV, S.A. i I 1 |
- Capgesa, SIM, S.A._ T T 2
Inversiones Mobiliarias R
Aseguradoras, SIMCAV, S A.
Urbs. y Construcs. Inmbos., S.A, 190
.  [{UCISA '96) | |
| Calpelnvest, SA. 11
| Salamanca 1, SIMACAVF, S.A. | B o |
Hispana Holding, S.A. | | | 62 |
) Dar, SIM, SA. T 3]
I Renvalor , SIMF, S.A. | | o
] Byada, S.A. 68
‘Odami de Valores, SIMF, S.A. )
_, | Ahorro Colectivo, SIMF, S.A. - 2 |
Ahorro Colectivo, SIMF, S.A. -
| Inv. Villa de Paris I, SIM, S.A. o o[
. Cartera Integral, SIM, S A o | | .
Inversiones Mc:ntlmella SIMCAV, | | ' 2
. Multicar’[e.jra, SIM, S.A. .| | 70
Inverfina, SIM, S.A. ” | R 3
| Sansemisa, SIMCAV, S.A. | | 10 |
| | ” | Rentival de Inversiones, SIM, S.A. | | > ]
| | Inversiones Irada, SIMCAV, S.A. | ol |
_ | Inversiones Azalba, S.A. o 37
| Coligar de Valores, SIMCAV, S A, e ' :
. | Anteli Inversiones, SIMCAV, S A, | 11 ]
Cadi Valores, SIMCAV S.A. | R
Sotavento de Valores, SIMCAV, | | 1
2.A,
Patrirent de Inversiones, SIMCAV, 11
| o | SA |
Mercadal de Valores, SIMCAV, | 1 |
___ _ | S A.
| Calais de Inversiones, SIMCAV,| S T 1 T
| Inversiﬂnes Padua, SIMCAV, 5.A. | 1] "
Inversiones Trento, SIMCAV, S.A. ' 1]
. o Valores Globales, SIMCAVY, S.A. ] | 1
nveriuma de Valores, ~ SIMCAV, o T
| SA.
| Inmodealer, S.A. |
- —__[Parity SIMCAV, S.A. —
Avolatit de Inversmnes SIMCAYV,
T —— T —— : S A - E——
L | Bitacora de Valores, SIMCAV SA |
Proyeccion de Hentas SIMCAV, |
I S.A.
| | Epheia Inversiones, SIMCAV, SA. |
L . | Ganancia Patnmnnlal SIM, S./ S.A.
] Mert:c:mr Global SIMCAYV, S. A | |

U




En cuanto a la realizacién por parte los administradores bien por cuenta propia o ajena el mismo, analogo o
complementario genero de actividad del que constituya el objeto social de Calpe Invest, S.A. es la siguiente:

| ~__Administrador Realiza actividad
Ana Paltricia Barreda Aznar ) No
Ana Olga Aznar Altaba | | ~ No
Ernesto Pio Tena Aznar No ]
Inmaculada Castellano Escrig | ~ No
Rafael Vilarrasa Canton B ~__No ]

SITUACION FISCAL

RESUMEN DE LA CONCILIACION

- 2.195.553,22

) Aumentos _ Disminuciones
899,556,777

| Resultado thtable del ejercicio 3

Diferencias Permanentes "

Diferencias Temporales
Base Imponible Previa o 3.265.830,70

Base Imponible del Impuesto sobre Sociedades o 3.265.830,70

DIFERENCIAS TEMPORALES POR VENTA A PLAZOS

Durante el ejercicio econémico a que se refiere la presente Memoria se han producido diferencias entre la valoracién
Contable y Fiscal debido a operaciones de Ventas a Plazos. A continuacién se muestra el detalle de dichas diferencias,
asi como el plazo de aplicacion en anos de cada una de ellas, correspondiente a la prevision de sus cobros:

Operacién | Plazo en afios Importe Contable | Importe Fiscal |  Diferencia
Operacion a plazos | 5 0 __19.014,07 -19.014,75
TOTAL N | 0 19.014,07 ~ -19.014,75

DETALLE DE LA CUENTA IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS DIFERIDOS

La CUENTA DE IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS DIFERIDOS al FINAL del ejercicio presentaba un saldo de
80.147,41 Euros. El movimiento habido en el ejercicio es el que se detalla a continuacion:

CARGOS

Por importe de 51.613,46 Euros en concepto de imputacién del ejercicio.
RDIFERENCIAS TEMPORALES POR DIVERSOS CONCEPTOS

Durante el ejercicio econdmico a que se refiere la presente Memoria, se han producido diferencias entre la valoracién
Contable y Fiscal provocadas por Diversos Conceptos. A continuacién se muestra detalla:

i
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| Concepto Contable | Fiscal Diferencia |
Provisiones imputadas
| Inverganim, S5.L. - -23.253,67 - 0,00 -23.253,67

DETALLE DE LA CUENTA IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ANTICIPADOS

La CUENTA DE IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ANTICIPADOS al FINAL del ejercicio presentaba un saldo de
8.138,78 Euros. Ei movimiento habido en el ejercicio es el que se detalla a continuacion:

CARGOS

For importe de 8.138,78 Euros en concepto de imputacion del ejercicio.

OTROS ASPECTOS DE LA SITUACION FISCAL

REINVERSION DE BENEFICIOS EXTRAORDINARIOS

El detalle relativo a la reinversion de beneficios extraordinarios y a la incorporacion diferida de la renta en la base
imponible es el siguiente:

REINVERSION DE BENEFICIOS EXTRAORDINARIOS E INTEGRACION DE LA RENTA EN LA BASE IMPONIBLE

Elemento Fecha Imp. Total | Renta Renta Renta | Renta Pendiente

Transmitido Transmision | Reinvertir acogida art. acogida art. incorpor, Incorporada Incorporar
N N W . 21 LIS | __36ter | Ejactual | total

Finca San 30/10/96 21.035,42 2.933,60 2.933,60 0,00

Rafael -

Finca Arifo 01/02/97 399.946,71 197.817,29 - 197.817,29 | 0,00

Finca Ribes | 20/11/98 | ~ 91.807,88 29.320,71| 891,72 24.862,12 | 4.458,59 |

Ana Gémez ] S — —_—

Acclones 2001 642.366,90 | 0,00 366.380,88 127.561,25 127.561,25 238.819,63

!.A?_nar Agro e . I .
Totales r | 1.155.156,91 |  230.071,60 366.380,88 | 128.452,97000 | 353.174,26000 | 243.278,22000

RESUMEN DE LA REINVERSION

Detalle reinversion

lamento Fin Método |mantenirh.
ransmitido Plazo lemento Fecha Importe Integraciflnversiod

!

inca San Rafasl nversion Financiera 22/07/1999 21.035,42siete anod7 anos |
2iFinca Arino 01/02/2000fnversion Financiera 22/07/1999 57.395,93|siate anod7 anos
Erdida Reinv 22/06/2000 342 550,78
3499.946,71
3IFinca Ribes Ana Gomé 20/11/2001Pozo Finca Ribes 01/04/2000 3.114,56jsiete afnod7 afos
quipo rnego 31/05/2000 3.937,57|siete anog7 anos

quipo riego 30/08/2000 1.200,15|siete anod7 anos
nrollable irrimotor 31/05/2000 11.692 ,50(siete anogd7 anos
érdida reinversion 22/06/2000 72.263.,09

81.807.87
cclones Aznar Agro 2004Nave en construccion
ave en construccion
ave en construccion
ave en construccion

02/12/2003 109.062,72

4
29/12/2003 103.473,74

31/12/2003 1.753,6

31/12/2003 .360,00
223.650,11




ASPECTOS CONTABLES DEL IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

CARGA FISCAL Y LIQUIDO A INGRESAR O A DEVOLVER

A continuacién se detalla la carga fiscal del ejercicio y el importe a ingresar a la Hacienda PUblica por el Impuesto sobre
Beneficios, considerando las diferencias entre una y otra magnitud.

CARGA FISCAL POR IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS , - 879.920,17
IMF’UESTD SOBRE BENEFICIOS CONTABILIZADO EN EL EJERCICIO ] §79.920,17
+) Mayor importe a ingresar por diferencias temporales : _ 59.752,24
TOTA.LE_F{TIDAS QUE INCREMENTAN EL IMPUESTO ECONOMICO | ' 59.752,24
Menor importe a ingresar por retenciones e ingresos a cuenta 42.836,09 ()

-) Menor importe a ingresar por pagos a cuenta soportados .. | 471.365,93 (-) |

TDTAL PARTIDAS QUE DISMINUYEN EL IMPUESTO ECDNDMICD ) ~ 514.202,02 () |
LIQUIDO A INGRESAR PDH IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES o o 425.470,39

En Madrid, a 31 de Marzo de 2004, queda formulada la Memnrigfd@@dn su conformidad mediante firma:

DONA ANA PATRICIA BARREDA AZNAR

DONA ANA OLGA AZNAR ALTABA

DDN ERNESTO PIO TENA AZNAR e

DORA INVMACULADA CASTELLANOS ESCRIG

DON RAFAEL VILARRASA CANTON = — — = - —




CALPE INVEST, S.A.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2003

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

CIFRA DE NEGOCIOS

A 31 de diciembre de 2003 los ingresos por arrendamiento se situaron en 2.535 miles de
curos. En cuanto a la cartera de valores de la Sociedad al cierre del 31 de diciembre ge
2003, a precios de mercado, ascendia a 17.835 miles de euros, estando dotada una

provision por depreciacién de 706 miles de euros.

Los ingresos en concepto de intereses y dividendos fueron de 644 miles de euros y se
dotaron provisiones por depreciacion de la cartera de valores por importe de 241 miles de
euros, contabilizandose un exceso de provision valores de 225 miles de euros. Los
gastos de explotacion ascendieron a 1.271 miles de euros y la amortizacion ascendio a

201 miles de euros.

Para el afio 2004 se prevén unas cifras similares en orden de magnitud.

A lo largo del afio 2004, es previsible que se inicien actuaciones urbanisticas en el
municipio de Castellon, dado que varias propiedades de esta mercantil resultan afectadas
nor Proyectos de Actuacién Urbanistica presentados al Ayuntamiento en los ultimos anos,
y se espera de manera inminente su adjudicacion; en uno de ellos, es la propia sociedad
CALPE INVEST, S.A. la que actua como promotora.

INVERSIONES

Las principales inversiones realizadas a lo largo de afio 2003, y que han continuado y
continuaran en los primeros meses del ano 2004, son las correspondientes al almacen

centro logistico de Borriol, ya arrendado.

Adicionalmente a éstas, las inversiones que pueden tener lugar a lo largo del ano 2004
son las derivadas de las actuaciones urbanisticas que afectan a terrenos propiedad de
esta mercantil en el municipio de Castelldén, comentadas anteriormente.

RESULTADOS

E| resultado del periodo después de impuestos se situd en un beneficio de 2.1 96 miles de
euros. La comparacion con el ano 2002, en el que los resultados ascendieron a 1.226
miles de euros, debe realizarse teniendo en cuenta los efectos de ia fusion de sociedades

realizada en el 2003.

Por lo que respecta a prevision de resultados para el ano 2004, la cifra prevista es similar
2 la del afio 2003: si bien por una parte se empezaran a recibir ingresos por
arrendamiento del Centro Logistico, por otra parte la entrada en funcionamiento de este

supondra que quedaran sin arrendar [0s actuales almacenes, que entraran en el
mercado.




HECHOS RELEVANTES

Con fecha 27 de mayo de 2003 la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV)
verifico la ampliacion de capital social de CALPE INVEST, S.A. para atender la fusion por
absorcion de Ranzanet, S.A. e Invicid, S.L. Con fecha 17 de junio de 2003 quedo elevada
a pUblico la citada fusion por absorcion. La escritura de fusion resulto inscrita en el

Registro Mercantil de Madrid el 29 de julio de 2003.

En la Junta General Ordinaria celebrada en fecha 27 de junio de 2003 se renovo
parcialimente el Consejo de Administracion de la sociedad, nombrandose nuevos
Consejeros a Don Ernesto Pio Tena Aznar, Dofa Ana Olga Aznar Altaba y Dona Ana
Patricia Barreda Aznar, y cesando en su cargo Don Silvestre Gonzalez Diago.

Con fecha 30 de septiembre de 2003 la Generalitat de Catalunya verifico la admision a
negociacién en el Primer Mercado Tradicional de Corros de la Bolsa de Valores de
Barcelona de todas las acciones representativas del total capital social de Calpe Invest,
S.A., es decir, tanto de las 473.823 acciones nuevas procedentes de la ampliacion de
capital llevada a cabo en virtud de la fusion de esta Compania con Ranzanet, S.A. e
Invicid, S.L., como de las 351.800 acciones que se hallaban previamente en circulacion y
admitidas hasta este momento en el Segundo Mercado de Pymes ia Bolsa de Barcelona.

Con fecha 2 de octubre de 2003 la Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de
Barcelona acordd admitir a contratacion publica en el Primer Mercado de dicha Bolsa las
mencionadas acciones representativas del Capital Social de Calpe Invest, S.A.

Con fecha 6 de noviembre de 2003 se comunicd a la CNMV la introduccion en los

estatutos sociales de un nuevo capitulo 28.bis, relativo al Comité de Auditoria y la
designacién de los miembros del mismo.

ACCIONES PROPIAS

No se poseian al principio de ejercicio acciones propias en cartera

Durante el ejercicio a que se refiere el presente Informe de Gestion no han sido
adquiridas ni enajenadas acciones propias por parte de la Sociedad

No se ha llevado acabo durante el periodo que abarca el ejercicio social reduccion de
capital para amortizacidn de acciones propias en cartera.

No se poseen acciones propias en cartera al final del ejercicio.




En Castellon, a 31 de marzo del ano 2004, dando su conformidad mediante firma, los
administradores que componen el Consejo de Administracion de la entidad:

FIRMA___

D? ANA PATRICIA BARREDA AZNAR,

D? ANA OLGA AZNAR ALTABA,

D. RAFAEL VILARASA CANTON,

D. ERNESTO PIO TENA AZNAR,




