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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
FADESA INMOBILIARIA, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Fadesa Inmobiliaria, S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacidon, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al
ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio
2001, Con fecha 16 de marzo de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinidn favorable.

3. En nuestra opiniodn, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Fadesa
Inmobiliaria, S.A., al 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacion necesaria y suficiente para su interpretaciéon y comprensién adecuada, de
conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2001, contiene las explicaciones que los
. administradores consideran oportunas sobre la situacion de Fadesa Inmobiliaria, S.A., la
evolucidon de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
® anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
q q
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables de la Sociedad.
®
ERNST & YOUNG
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
® de Cuentad con el N° 50530)
A
@ [ ° .
Pascual Oliva Arripas
® Vigo, 22 de marzo de 2002
@
®
®
A
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Fadesa Inmobiliaria 5. A

FADESA TINMOBILIARIA S A
Balance de Situacion al 31 de diciembre

@ (Miles de pesetas)
; ACTIVO
N GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

¢ INMOVILIZADO INMATERIAL

Aplicaciones informaticas

Derechos sobre bienes en arrendamiento
financiero

Amortizacion acumulada

INMOVILIZADO MATERIAL

[Inmuebles para explotacion

Inmuebles para uso propio
Instalaciones técnicas y maquinaria
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario
Otro inmovilizado

Amortizacion acumulada

INMOVILIZADO FINANCIERO

Participaciones en empresas del grupo y asoc.
Cartera de valores a lareo plazo

Otros Créditos

Depositos y flanzas constituidas a largo plazo
Administaciones Publhicas a L/p

Provisiones

TOTAL INMOVILIZADO NETO

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

EXISTENCIAS

Terrenos y solares promotoras
Promociones ¢n curso

Obras en curso

Edificios construtdos
Anticipos

DEUDORES

Clientes por ventas v prestacion de servicios
Empresas del grupo y asoctadas deudoras
Deudores varios

Personal

Administraciones Pubhicas

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALLS
TESORERIA

AJUSTES POR PERIODIFICACION

TOTAL CIRCULANTE

TOTAL ACTIVO

2.001

213.744

60.411
1.095.985

-297.651
858.745

3.954.154
971.130
136.514
487.269
298.036
497055
5.350.048

4.917.537
6.496.438
74.980
47.218
6.423
-437.528
11.105.008

17.527.605

55.033

30.804.994
54.840.904
3.102.612
4.507.697
79.976
93.136.183

12.081.902
15.521.341
664095
483
[94.185
28.462.006

1.350.383

4.457.108

S8.118

127.463.798

145.046.436

2.000

0

38.674

1.198.103

-187.209
1.049.568

1.319.060
630.070

113.801
4126.995
189.475
-300.137
2.379.264

0.786.511
1.250.153
(

34.245
33075

-3 18.437
7.803.547

11.234.379

133211

19.278.544
37.633.984
454.510
9.536.502
()
66.903.540

11.461.895
6.456.404
3.518.043

2,033

473,758
21.912.753

1.348.589

1.883.787

25.656

92.074,305

103.441.895




Fadesa Inmobiliaria 5. A

FADESA INMOBILIARIA S.A

(Miles de pesetas)

PASIVO

FONDOS PROPIOS
Capital suscrito
Prima de Emision
Reservas
Beneficio del Ejercicio

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
Otros ingresos a distribuir

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

ACREEDORES A LARGO PLAZO
Deudas con entidades de ¢rédito

Otros acreedores
Desembolsos ptes. s/ acciones emps. grupo y asociadas
Administraciones Publicas a I/p

TOTAL NO EXIGIBLE A CORTO PLLAZO)

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas con entidades de crédito

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Acreedores comerciales

Otras deudas no comerciales

Provisiones para operaciones de trafico
Ajustes por por periodificacion

v TOTAL DEUDAS A CORTO PLAZO

- \) TOTAL PASIVO

Balance de Situacion al 31de diciembre

2.001

| .852.975
8.515.432
6.234.910
3.476.026
20.079.343

107.189

240.000

24.975.344
6.787.746
12,715
212,195
31.988.000

52.414.532

37.758.682
247,797
5(0.535.349
3.399.857
390.219

0
92.631.904

92.631.904

145.046.436

2.000

1.662.530
0

3.401.442
2.833.4068
7.897.440

27.927

190.000

21.158.484
1.408.804
12,715

160.154
22.740.137

30.855.504

29734 255
700.248
39.848.164
1.988.74%
314478
498
72.586.391

72.586.391

103.441.895

[~J



Fadesa Inmobiliaria 5. A

FADESA INMOBILIARIA S.A

‘ (Miles de Pesetas)
GASTOS

i R

GASTOS DE EXPLOTACION
Aprovisionamientos
Transferencias de inmovilizado a existencias
(Gastos de Personal
Dotacion para amortizacion de inmovilizado
Variacidn de provisiones de trafico
Otras gastos dc cxplotacion

BENEFICIO DE EXPLOTACION

GASTOS FINANCIEROS
Gastos Financicros v Asimilados
Variacion de las provisiones de inversiones financs.

RESULTADO FINANCIERO POSITIVO

BENEFICIO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

GASTOS EXTRAORDINARIOS
/ Pérdidas procedentes del Inmovilizado
e Provision de cartera de control
ra Gastos extraordinarios
Clastos y pérdidas de otros gjercicios

RESUL'TADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre sociedades

BENEFICIO NETO DEL EJERCICIO

Cuenta de Pérdidas v Ganancias al 31de dicicmbre

2.001

33.896.706
0
4259335
309.404
75.741
5.657.34()
44.198.526

8.373.724

3.439.938
(

()

6.645.799

1.593.013
119.09]
120,447

11.074

1.845.0625

0

5.082.892

1.606.806

3.476.026

2.000

29.888.760
56.427
3.351.875
350.291
116.877
5.966.387
39.730.617

6.418.322

2.376.770
()

4.250.015

1404
-3.400
176.4477
14.306
| 88.697

20.204

4.270.219

1.436.751

2.833.468
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FADESA INMOBILIARIA b.A

Cuenta de Pérdidas v Ganancias al 31 de diciembre

(Miles de Pesetas)

INGRLESOS

INGRESOS DE EXPLOTACION
Ventas de edificaciones, terrenos y solares
(Obra ejecutada
[ngresos por arrendamiento
Prestacion de serviCclos
Importe neto de la cifra de negocios
Aumento exist. prom. curso y terminadas
Existencias incorporadas al inmovilizado
Otros ingresos de explotacion

INGRESOS FINANCIEROS
Ingresos de particip. en capital emps. grupo
[neresos de otros valores negociables
Otros intereses o ingresos asimilados

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS

INGRESOS EXTRAORDINARIOS
Beneficios en la enajenacion del inmovihiz.
Ingresos extraordinarios
Ingresos y beneficios de otros gjercicios

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS

2.001

34.632.419
2.209.547
264.074
581.977

37.748.917
14.626.217

197.777%
1.337
52.574.250

[.591.046
40.578

78.389

1.729.925

53.411
55.163
172.142
280.718

1,562,907

2.000

3/.296.978
2228712
75.354
41145
33.645.389
12.436.828
()

66.722
16.148.939

118.324
78.508
11.571

2.168.5307

175.823
29.167
3.911
208.901




Fadesa Inmobiliaria S.A , Memoria Ejercicio 2001

FADESA INMOBILIARIA, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

Fadesa Inmobiliaria, S.A. antes denominada Urbamizadora Inmobiliaria [Fadese, S.A.

(FADESA) en adelante la Sociedad, se constituyd como Sociedad andnima el 24 de julio de
1980 por un periodo de tiempo indefinido. Su objecto social y actividades principales
consisten en la promocion inmobiliaria y la construcceion, contemplando tambicn todas las
actuacioncs derivadas de las mismas (compra y venta de solares, cdificacion, gestion

urbanistica, etc.).
La Sociedad forma parte de un Grupo dc¢ empresas dedicadas, fundamentalmente, a la

actividad inmobiliaria v de construccion. La actividad promotora y de construccion de la

Sociedad se ha realizado en Espafia y Portugal .

El domicilio social de la Sociedad esta establecido en A Coruna.

a) Imagen fiel-

l.as cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la

Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad y con las
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Normas de Adaplacion Sectorial del Plan General de Contabilidad a las Empresas

@

- Inmobiliarias, dc forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn
financiera y de los resultados de la Sociedad. Estas cuentas anuales correspondientes al
ejercicio 2001, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion, sc
somcteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, esimandosc
que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

@
Por su parte, las cucntas anuales correspondientes al ejercicio 2000 fucron aprobadas
nor la Junta General Ordinaria de fecha 30 de junio de 2001,
@
b) Comparacion de informacion-
La Sociedad presenta las cuentas anualcs adaptandose a los modelos de balance y
¢ cucntas de pérdidas y ganancias que se incluyen en las Normas dc Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobado
see(in Orden del 28 de diciembre de 1994, por lo que no csta obligada a formular sus
® cuentas anuales en los modelos normalizados por el Registro Mercantil.
/ Las presentes cuentas anuales corresponden a la Sociedad en forma 1ndividual,
ﬁ‘/ o independientemente de que I'adesa Inmobiliaria S.A. cst¢ incluida como Sociedad
dominante en un grupo de Sociedades consolidables, cuyas cuentas sc presentan de
forma independiente.
@ ¢) Principios contables-
Los principales principios y criterios contables aplicados ¢n la elaboracion d¢ las
® cuentas anuales de 2001 son los que sc resumen en la Nota 4 de ¢sta Memoria. Todos
los principios contables obligatorios con incidencia en el patrimonto, la situacion
D
™
@

2




PRLL LY

Fadesa Inmobiliaria S.A , Memoria Ejercicio 2001

financiera y los resultados dc la Sociedad se han aplicado en la claboracion de estas

cuentas anuales.

Las cifras contenidas en los documentos que componen ¢l balance de situacion, la

cuenta de pérdidas y ganancias y esta memoria estan expresadas en miles de pesetas.

La propucsta de distribucion de los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de

2001, que el Consejo de Administracion presentara a la Junta General de Acclonistas para su

aprobacion, es el siguiente:

~ BASES DE REPARTO
Benetficio dél.l_ejercicio - 3.476.026
 TOTAL 3.476.026
/
A N DISTRIBUCION
: A reserva le gal R 38.089
A reserva voluntaria 3.437.937
TOTAL 3.476.026
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Los principios contables y normas de valoracion mas significativos aplicados por la Sociedad

en la elaboracion de sus cuentas anuales para ¢l ¢jercicio, de acucrdo con el Plan General de

Contabilidad v su Norma de Adaptacion Sectorial a las Empresas Inmobiliarias, han sido los

siguicntes:

a) Gastos de establecimiento-

® En esta partida se estan capitalizando los gastos de ampliacion de capital, por los

castos mncurridos en la misma.

La amortizacion de los mismos s¢ ha establecido en cinco afios, lo cual implica un

cargo cn ¢l presente ejercicio ¢n la cuenta de perdidas y ganancias dc 2.044 miles de

pesctas.

b) Immovilizado inmaterial-

; Los dercchos derivados de los contratos de arrendamiento financiero se contabilizan

i como inmovilizado inmaterial por el valor al contado del bien, v se¢ amortizan con el

1"_.|
.....

mismo critcrio que mas adelante se indica para el inmovilizado matenial, reflgjandosc
en el pasivo la deuda total por las cuotas mas el importe dc la opcion de compra. La
diferencia entre ambos valores, que representan los gastos financieros de la opcracion,

s¢ contabilizan como gastos a distribuir en varlos ejercicios vy se imputa a los

resultados de cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero.

® Las aplicaciones informaticas s¢ valoran por su coste de adquisicion y se amortizan de

forma lineal en cinco anos.
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- El cargo a la cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio de 2.001 en concepto de

amortizacion del inmovilizado inmaterial ascendio a 157.493 miles de pesetas.

c) Inmovilizado material-

1 inmovilizado material  se halla valorado a su coslte de adquisicion o de

construccion, dotandose la oportuna provision por depreciacion cuando cxisten dudas

sobre la

recuperabilidad de su valor contable. La Socicdad no se ha acogido a ninguna

normativa legal para la actualizacion del valor de sus clementos de inmovilizado

material.

Los gastos de conservacion y mantenimicnto se cargan a la cuenta de pérdidas y

canancias en ¢l momento que sc¢ producen.,

l.a Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lneal,

distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida util estimada, segin el

sigutente detalle:

T CONCEPTO ANOS DE VIDA UTIL
Ldificios <
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 72 10
Otro inmovilizado | 8al0

Como excepcion a lo arriba expuesto, los bienes usados siguen un criterio de

® amortizacion acelerada al doble de lo establecido para su vida util estimada.
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Fl cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias dcl cjercicio 2.001 por el concepto de

amortizacion del inmovilizado material ascendio a 149.867 miles de pesetas.

d) Inversiones financieras-

[L.as participaciones en el capital de otras Sociedades estan registradas al coste de

adquisicion, minorado, en su caso, por una provision que recoge la diferencia entre

dicho importe y el valor tcorico contable de esas participaciones, corregido por el
importe de las plusvalias tacitas existentcs en el momento de la adquisicion que

todavia subsistan al cierre del gjercicio.

|La Sociedad participa mayoritariamcnte ¢n ¢l capital ciertas empresas y tiene posesion
de mas del 20% cn otras. Las cuentas anuales del ejercicio 2001, no retlejan los

aumentos o disminuciones de valor de dichas participaciones que resultarian de aplicar

criterios de consolidacion, tal como se explica en la nota 2 de la presente memoria.

e) Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Los mitereses incorporados al nominal dc las deudas por opcraciones de trafico o de

// mmovihizado con vencimiento superior al ano, se registran en esta cuenta,

' . imputandose anualmente a resultados con un criterio financicro.

f) Existencias-

Las existenctas estan constituidas por:

[.- Terrenos y Solares:

Los terrenos y solares adquiridos para el desarrollo de promociones inmobihiarias se

> registran a su precto de adqusicion, mmcrementado en aquellos otros gastos
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rclacionados directamente con la compra (impuestos, gastos de registro, etc.). Dicho

importe se traspasa a Promociones en curso en ¢l momento de comienzo de las obras.

2 - Promaociones en curso.

Como promociones en curso se incluyen, ademds de los derivados del apartado
antcrior, los costes a origen incurridos en las promociongs inmobiliarias en fase de
cjecucion a la fecha del cierre del ejercicio. Los costes incluyen para cada promocion
los importes correspondientes a la urbanizacion y construccion, asi como aquellos

Otros

costes directamente relacionados con la promocion (estudios y proyectos, licencias,
elc.) vy, adicionalmente, los gastos financicros devengados durante ¢l periodo dc

construccton por la financiacion especitica obtenida por la ejecucion de la misma.

o Promociones en curso de construccion a ciclo corto:

Recoge las promociones en curso cuyo plazo de construccion pendiente sea
inferior a un afio desde ¢l 31/12/2001.,

o Promociones en curso de construccion a ciclo largo:

Recoge las promociones en curso cuyo plazo de construccion pendiente

supere a un atfio desde el 31/12/2001.

3.~ Bdificios construldos:
A la finalizacién de cada promocién inmobiliaria, la Sociedad sigue el procedimiento
de traspasar desde la cuenta "Promociones en curso” a “Edificios construidos” el coste

correspondiente a aquellos inmueblcs aun pendientes de venta.

4 -(Dbras en curso.

Se recoge en este epigrale los costes a origen correspondientes a obras donde la

Sociedad trabaja como constructora y cuyo importce s¢ certificard a terceros.
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La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de las cxistencias cuando

el coste contabilizado excede a su valor de mercado. Las cuentas anuales adjuntas no

recogecn ninguna provision por este concepto.

g) Deudores-

[. - Créditos no comerciales-
[.0s créditos no comerciales sc registran por el importe entregado y distinguiéndose

entre el corto plazo y el largo plazo en funcion de la fecha de vencimiento. Los

INETESOS

por intercses se computan ¢n ¢l ejercicio en el que se devengan, siguiendo un criterio

financlero.

2. - Crédilos comerciales-

|.os créditos comerciales se encuentran valorados por el nominal y recogen los créditos
concedidos a clientes por operaciones de trafico que incluyen los efectos descontados
pendientes de vencimiento, figurando su contrapartida por el mismo importe como

deudas con entidades de crédito.

La Sociedad rcaliza una estimacion de los saldos que pudieran resultar dudosos a

cfectos de dotar la oportuna provision.

h) Ingresos a distribuir en varios ejercicios-

[. -Subvenciones oficiales-
Se corresponden con subvenciones recibidas por la adquisicion del suelo para

construccion de viviendas en régimen de proteccidn olicial. Se contabilizan en el
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momento de la concesion por el organismo estatal o autonomo correspondiente. La
imputacion a ingresos del ejercicio se realiza con un criterio de correlacion cntre
ingresos y gastos, de forma que para las subvenciones concedidas, se trasladan a
ingresos los saldos correspondicntes a las unidades vendidas en el ejercicio,
permanecicndo en balance aquellos otros importes que sean inherentes a unidades que

[iguren como existencias.

2 - Otros ingresos a distribulir-

Se corresponden con las cantidades recibidas por la cesion temporal del usutructo de
las acciones que la Sociedad posce en Guadalmina Golf, S.A. La imputacion a ingresos
del ejercicio se realiza con un criterio lineal cn funcion del tiempo de cesion de las

ACC1ONCS.

i) Provisiones para garantias-

Corresponde a la estimacion de costes futuros por la realizacion de pequeiias
reparaciones en promociones entregadas. Su calculo, basado en datos estadisticos, se

ha determinado en un porcentaje de la cifra de ventas del ejercicio y del precedente.

[l cargo realizado en la cuenta de pérdidas y ganancias por este concepto en el

ejercicio 2001 ha sido de 75.741 miles de pesctas.

J) Provisiones para riesgos y gastos-

[.~Provisiones para impueslos-

Como consecuencia dc las distintas interpretaciones de la normativa fiscal aplicable en
e] caso del Impuesto sobre transmisiones patrimoniales que recaen sobre los prestamos
hipotecarios, la compafia ha adoptado el criterio de lLiquidar dicho 1mpuesto

exclusivamente sobre el importe del principal, en base a sentencias del Tribunal
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Supremo. No obstante por aplicacién del principio de prudencia, la Sociedad mantiene
registrado un saldo de 40.000 miles dc pesetas para posibles resoluciones en contra de

las reclamaciones efectuadas ante los tribunales.

2. (Mras Provisiones-
Corresponde a la cuantificacion de riesgos y gastos futuros por litigios en curso y la

Socicdad manticne un saldo de 200.000 miles de pesetas

k) Deudas-

Se registran por su valor de reembolso. La clasificacion cntre corto y largo plazo se

recaliza teniendo en cuenta el plazo previsto para el vencimiento, enajenacion o

cancelacion. Se consideran a corto plazo cuando dicho plazo sea igual o intertor a docc

meses a partir de la fecha del cicrre contable.

Los préstamos hipotecarios subrogables se contabilizan dentro del epigrate “Deudas
con Entidades de Crédito” por ¢l importe dispuesto. S¢ clasifican a corto plazo todos

aquellos importes que, ain teniendo vencimiento superior a doce meses, estan

financiando viviendas sobre las que existc un compromiso firme dc venta (contratos

privados) y cuyo plazo de entrega sea inferior a un ano.

[) Impuesto sobre beneficlos-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de¢l cjercicio se calcula en funcion del

resultado economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, seglin corresponda,

por las diferencias permanentes con el resultado liscal, entendiendo €ste como la base
imponible del citado impuesto, minorado por las bonificaciones y deducciones en la

cuota, excluidas las retenciones y pagos a cuenta.

1)
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m) Meétodo de reconocimiento de las ventas-

(firma en escritura piblica la compraventa).

La Socicdad sigue cl criterio dc registrar los ingresos derivados de la venta de

viviendas de promociones inmobiliarias en el momento de la cntrega de las Haves

Las entregas, en electivo o en efectos comerciales a cobrar, cn conceplo de a cuenta,

recibidas d¢ clientes durante el periodo comprendido entre la firma del contrato

privado de compraventa y el momento cn el que se efectia la firma en contrato

situacion adjunto.

CONCEPTO

Saldo

31-12-2000

Adiciones

cn el momento de la firma del contrato privado de compraventa.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2001 han sido los siguientes:

Amortizaciones

nublico, se registran como “Anticipos de Clientes” en el pasivo del balance de

El reconocimiento de los ingresos derivados d¢ las ventas de solares sc realizara

Saldo

31-12-2001

Total '

0

215.788

(2.044) |

capitalizacion de gastos incurridos en la ampliacion de capital.

[.as adiciones del ejercicio por importe de 215.788 miles de pesetas, se corresponden a la

| ]




Para cl ¢jercicio terminado el 31 de diciembre de 2001, el movimiento de la cuenta “Derechos
sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero” y “Aplicacioncs informaticas™, asi como

sus correspondicntes amortizaciones acumuladas ha sido €l siguilente:

o o - Dalde.
CONCEPTO 31-12-2000  Adiciones = Traspasos | 31-12-2001

Bienes en leasing  1.198.103 14496  (116.614) 1.095.985

Aplicaciones informaticas 38.674 21.737 0 60.411

Amortizacion Acumulada (187.209) (157.493) 47051  (297.651)

NETO

1049568 (121.260)  (69.563)
| - |

A 31 de diciembre de 2001 ¢l detalle dc los bienes adquiridos en régimen de arrendamiento

financiero es el siguiente.
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C DNCEPa@.jesD- (DURA( 10N)

Equlpm mtarmancm (0_'!” Q98- 03f2003)

|- qu]pas miarmatlma (06/1998- OGXZOOZ)

lmtalacmnes (OSH 999 ()5@00’?)

Eqmpm mfcnm'ltlcos (OSHQQ‘) 0‘3X200’?’) i

Equlpm m’rm maticos (03/1999- O’M’?OO‘%)

Equlpm mfmmatlcos (06f1999 06/2002)

Tqulpo de Dmnm (()Hl 999 ()lK’?OO'?)

()tm mmcmltzado (O@f] 999 O6K200?)

Inbtalacmnea (10/1999- 10/"?00'?)

In&laldumnes (07/ ! 999-07/2003)

Imtdldcmnes (10/1999-] ()XZOOE)

lIlSt']lﬂLlDI‘lLH ( ] O/] 999- 10/’?007)

Inatdlduunes (1 U1999 IWZOOZ)

Fquipos mmrmdlwm (07f1998 04K2003)

E{_]Lllp()‘a mfmmatlma (O8/1 999 l?XZOOZZ)

l:lememm dg ttansparte (OSX’T’OOO OEM'T’OO::)

Eqmpos mmrrmllma (7/’?000 04&003)

()tm ll“ll‘l'l{WlllfﬂdD (l’?’XBOOO O]X’T‘O (04)

Elf_,munma de traapmlca (1 UZOOO l lf"?’OOél)

dtuml Informético (02/2001- 05&004)

Matenal lnfmnlatlca(O‘*'sﬂOO] O‘SX'?’DOﬁl)

()tm lnmfmllfddo(W’?O()l 8/2004)

Cuotas Cuotas | Cuotas
Valor | Opcién | Anteriores | Ejercicio | Pendientes
19.447 360 2215 4336 5 406
7037 1581 4.865 1.896 947
4.077 116 2.349 ) 1 416 ; 583
7791 222 | 4. 489 2.705 R
7.487 167 3 647 2.043 1 a 515
8,399 239 4 6]7 o 29331 | 444
P N i ey
0354|2337 "'45 010i 28.559 14.072
10,125 291 4400; 3651 292
o 375 297 5386 642 2112
TS 125 o9 1434 3558 2924
8145 236 3.554F 2873 2353
10375 298 4235 3650 3 237“
44760 843 27579 10,049 13 305
6736 192 3334 235] i 1.537
| 2.603 | 77| 461 | 916 1.456
1565 134 134 1607 3189
820320 19212 38423 }" 230 162, 659.541
jcm 108 o 1189 - 2.809
’r 6.204 181 0 1453 5274
? 4600 135 0 675 1315

1095985, 26119 1 72.734 a3 732

l.a composicion a 31 de diciembre de 2001 por conceptos de inmovilizado para los bienes en

regimen de arrendamiento financiero es:
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@
[nstalaciones
Llementos de transporte
|

Equipos de oficina

[lementos de informatica

Ma.q uinaria
TOTAL

CONCEPTO

INMOVILIZADO

Edificios para uso propio

Instalaciones y maquinaria

Otras instalaciones, mobihario

Saldo
31-12-2000

2.679.401 |

832.758

4.33]
118.720

Adiciones |

material y de su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

I
Traspasos ;
I
|

©2.853.310

314.392

FEdificios para arrendamiento

Otro mmovihizado

AMORT. ACUMULADA

NETO

1600
1.095.985

Saldo

31-12-2001

5.847.103
3095

RN ] "1 et [N
1 1k e e e e

1319.060 | 2.575.094 © 60.000 15
77630070 143282 197778 971.130
113.801 22.713 0 - 136.514
426995  48.660 11.614 487.269

T (300.137): (149.867) @051y (49705
o 23792642703443267341 T 5350.048

Las adiciones en edificios para arrendamiento, se corresponde cast en su totalidad con la

adquisicidn de cuatro inmucbles situados tres en Madrid y uno en Santiago de Compostela, los

cuales ¢stan destinados en su totalidad para el alquiler de oficinas.
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['n la partida “Edificios para uso propio” el importe de los traspasos proviencn de cucnta de

cxistencias correspondiente a la promocion “Soto de Rivas”, ¢n el resto de los cpigrates se

de 116.614 miles de pesetas.

cierre del ¢jercicio ¢s el siguiente:

-~ CONCEPTO

Ldificios para

arrendamiento

' Pasco de

Claudio Coello

Residencia Fabiola

(/ Marques de Monteagudo
’ C/ Vizcaya

corresponden con los importes que provienen del inmovilizado inmaterial por un importe total

[:] valor de coste de los clementos de inmovilizado material alecto por garantias hipotecarias al

Descripcién | Saldo Inmovilizado 31-12-2001

las Delicias

Edilicios para uso propio | Calle Colon l

TOTALES

El desglose de la partida “LEdificios para arrendamiento™ es ¢l siguiente:

3.411.633

Saldo
Descripeion Ubicacion
31-12-2001

C/ Carr.del Conde 12 Santlago Compostela 376.875
C/ Marqués de Monteagudo Madrid - 376.875
C/ Vizcaya, 12 Madrid 1.105.500
Paseo de las Delicias Madrid 704,125
Hostal Calle Orzan A Coruila 60.000
Claudio Coello, 78 Madrid 17.480
Nave Meldorf A Coruila 192.667
Residencia Fabiola Palma dc Mallorca 1.120.632

TOTALES 3.954.154

17.980
1.120.631
376.875
[.105.500
704.125
86.522

15
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Mallorca, el cual esta destinado a residencia de tercera edad, las demaés partidas debido a su

El desglosc de las distintas partidas del inmovilizado material correspondientes a solares y

construccion es el siguiente:

A 31 de diciembre de 2001 se halla arrendado la “Residencia Fabiola™ situado en Palma de

adquisicion en el ultimo trimestre del ¢cjercicio 2001 no se encuentran arrendadas a dicha fecha.

CONCEPTO I Solar Construccion >aldo
- ; 31-12-2001
Edificios para arrendamiento | 1957.525 2.996.629 " 3.954.154
Edificios para uso propio |  263.113 708.017 971.130
" TOTAL % 1.220.638 3.704.646 4.925.284
] coste de los elementos totalmente amortizados es:
CONCEPTO IMPORTE
Instalaciones técnicas y madﬁinaria ; o 31.256
Otras instalaciones, mobiliario i ' - 3.761
Otro inmovilizado 95.036
TOTAL

- 130.053
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Los movimientos habidos durante el ejcrcicio 2001 han sido el siguiente:
Saldo - ;_ | '~. Saldo
CONCEPTO | Adiciones Retiros Traspaso S
31-12-2000 - 31-12-2001
Participaciones en empresas del 4.581.545 79867 |  (1.907.327) 0. 2.754.085
grupo ; ! |
Participaciones en empresas 2188697 0 ‘ (41.514)1  (27.489) 2.119.694
asociadas . | ; | ‘
. ﬁ, |
PH.I"[IICII)ELCI(}I“IES enl famprcz:ias 16969 0 | 27 480 43 758
asocladas con ¢esion usutructo | | l
—_— —— . ; —_— i - | - 'I . _-i.
Depésitos y Fianzas a largo plazo | 34,245 15.757 (2.784) 0 47218
1 Acciones sin cotizacion 1.226.432 5.246.285 0 ‘ 0 6.472.717
. AcCCclones con cotizacion 23.721 - 0! 0 () i 23,7721
Administraciones Publicas | 53.075 | | 34 (46.786) () | 6.423
Otros Créditos ‘ 0 74.980 0 0 74.980
Provisiones O (318437)  (125.749) | 6.658 0 (437.528)
TOTAL 7.805.547|  5.291.274|  (1.991.753) S0 11105068
Kl importe que figura en Administraciones Publicas corresponde a impucstos anticipados que
revertiran a largo plazo.
S 1 . , . " . .
/ 1 retiro del epigrafe “Empresas del grupo” se corresponde con la liquidacion de la sociedad
Urbagrisa S.A.

[L.as adicciones del epigrafc “Acciones sin cotizacion™ se corresponde a la adquisicion de las

participaciones de las sociedades Parque Tematico de Madrid, S.A., Molar 838, 5.A, Poce, S.A,

L7
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y Urbanizadora del Jarama, S.A. por importe de 1.854.705, 2.800.731, 171.912 'y 418.937

miles de pesctas respectivamente.

El importe registrado en “Otros Créditos” corresponde a préstamos concedidos a empleados de

la Sociedad con vencimiento en el ario 2010.

[.a composicion del inmovilizado financiero, a 31-12-2001, en lo relativo a “Participaciones ¢n
® cmpresas del grupo y asociadas”, asi como su oportuna provision e¢n caso de que el valor en
libros sea inferior al tedrico contable de la Sociedad participada, y a excepeion de las plusvalias
tacitas que se mantengan desde el momento de la adquisicion de la Sociedad, asi como los

datos relevantes sobre ¢l patrimonio de las Sociedades del grupo y asociadas se indican a

continuacion:

 Pa rticipacion : Datns ifgfqmables Datos Patrimoniales
: | Directa | Indirecta | . | reservas | Ejercicio

Residencial Corufiesa de
Viviendas, S.1. | 100,000 0,00 132.000 0| 153438  14.185

Ldificios del Noroeste, S A,

26000 32,000 104.050] (92.084)| 49469,  (3.445)
Arco Iris Gestion, S.L. ' ’ 1
| * 9991 0,00: 21.970 (20.773) 1.393 1 (196)
_F"E’ch&_:i'a*'Li_(fla-m:ﬂriﬂs-:;1 S.L. | ‘
100,00 0,00  43.225 208.514 | (93.407)
Inmobiliaria Rialta, S.A. | ;
e 100,00 0,00 132736, (107.425), 25312, 0
Obras y Suelos de Galicia, S.A. 1: g
67,000 0,00 16.070 (197) 24.448 (756)
‘Promotora Club Social Torrelago, 5_ ! ‘
S.A. - ; 85,18/ 0,000 395.175| (50.124): 388.749 1 16.336

Dhralan 5.L. !
100,00, 0,00 1.394.169] 0|  1.567.786 _ 86.289

?

Comunidad de Propietarios Vista

Alegre, SL L 8983 0,00 272539| 0 19436 (50)
Aragonesa de promociones y
servicios. s.L 89,95 .. 0000 139329, ~ 0 22,026 (17.708)
Fadesa Maroc, 5.A.
99.50 0,00 16953 | (16.953) 17.038 | (16.038)
Citania Hoteles & Resorts, S.A. : i .
R ... 060,00 0,00 6.002 0, 16003 0
Furogalia, $.1. .
10000 0,00 _ 79.867| (79.867)] _ 130.184| (144.461)
U ... FOTALGRUPO b 2.754.085 | (367.423)| R

18
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“ . ~Participaci6n Datos Contables | Datos Patrimoniales
EMPRESAS ASOCIADAS o, . o/ e A Capitaly | Rdos.

B . | . Coste [ Provision T SO

- e | Directa | Indirecta R reservas | F jercicio
Remobar, S.1.. 49,00 0,00 - 1220 (1.220) (4) 0
i " C - _! _ - ; _

Inmoprado Laguna, S.L. 50,00 ! 0,00 250.000.  (1.239) 497.533 | 0

Ulepim Promocoes inmobiliarias, | .. .1 i I N
an - 55,00 0,00 1.186.858| (67.646) 756747 (49.389)

Guadalmina Golf, S.A. 42,06 0,001 725.372 () 5.200.000 26.642

TOTAL ASOCIADAS . 2.163.452 | (70.105) :
U 1 4.917.537 | (437.528)) .
Grupo y Asociadas S ( ) R T BT P
Denominacion Domictlio Social - Actividad
EMPRESAS DEL GRUPO -

- Residencial Corufiesa de Viviendas, S.L A Corufia Promocion Inmobiliaria para venta
Edificios del Noroeste S A A Corufla Promocion I_I'lI'I_";(;H_l_]_l_;l_l_;;’I_i)_;];’;“\_f'é;]—i; ______________
Arco Iris Gestion, S L. Madrid Sin Actividad
Fadesa Canarias, S.L. Las Palmas Promocion Inmobiliaria para venta
[nmobitiaria Rialta, S.A. A Coruia Sin Actividad
Obras y Suelos de Galicia, S.A. A Corufia Promocion Inmobiliaria para venta

B e e e e e e T T T T T T T T T T T e e e b e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e e e e g e e
Promotora Club Social Torrelago, S.A. Valladolid Explotacion Club Deportivo
Obralar, S.1.. A Coruna Promocion Inmobiliaria para Arrendto
[ T T T e « ey oy e
Comumdad de Propietarios Vista Alegre, S.L Valladolid Sin Actividad
Aragonesa de promociones y servicios, 5.1 Zaragoza >in Actividad
Fadesa Maroc, S.A. Casablanca  Promocion Inmobiliaria para venta
Citania Hotcles & Resorts, S A. A Corufia Sin Actividad
liurogaha, 5.1 A Coruiia Tenencia de Cartera
EMPRESAS ASOCIADAS
[nmoprado L.aguna, S.L Valladolid S Actividad
Remobar, S.L A Corufia Sin Actividlaed
Ulepim Promocoes inmobiliarias, S.A. Moita / Portugal Promocion [Inmobiliaria para venta
Guadalmimma Golt, 5 A, Malaga Explotacion Club Golf

19




Fadesa Inmobiliaria 5. A4, Memoria Ejercicio 2001

@
J Ulepim Promocgocs Inmobiliarias S.A. con domicilio social en Moita y Fadesa Maroc 5.A. con
domicilio social en Casablanca, son las inicas Sociedades participadas extranjeras.
¢ Ninguna dc las sociedades participadas cotiza en bolsa.
[.a composicion del saldo del epigrale “Acciones sin cotizacién™ a 31 de diciembre de 2001 es la
® s1gulente:
~ SOCIEDAD | % |  IMPORTE
Parque Tematico, S.A. 1 5% 3.080.137
@ — .
Live in Spain, 5.A. 8.33% 1.000
Molar 88, S.A (*) 339, 2.800.731
Poce, S.A.(*) 33% 171.912
Urbanizadora del Jarama, S.A.(*) | 33% | 418937

(*) Corresponden a la adquisicion de acciones de sociedades sin actividad y cuyo unico

patrimonio es suelo con destino a la promocion inmobiliaria.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2001 han sido los siguicntes:

SALDO , SALDO
CONCEPTO ' ADICIONES RETIROS SRR
7 31-12-2000 31-12-2001
4 ~ TOTAL | 133211 11.118]  (89.296) 55.033
®
O
L%
®
20
®
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,, Las adiciones del ejercicio se corresponden a la incorporacion de intereses implicitos en ¢l pago
de compras de terrenos por importe de 9.772 de pesetas y por los gastos financieros derivados

de bilenes en leasing por importe de 1.347 miles de pesetas. Parte de los retiros corresponde a la
2P ] P P

reduccion de los gastos financieros derivados de los bienes de leasing debido a la revisiéon a la

baja de los tipos dc intergs.

La composicion de las existencias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2001 era la sigulente:

CONCEPTO ' LIBRES | PROTEGIDAS TOTAL

ferrenos 29.445.953 1359041 30.804.994

" Promociones en curso de construccion a c'/p' _ 3'7.088.846 7.636.432 44.725.278

Promociones en curso de construccion a l/p 9.070.518 1.045.108 10.115.626

" Edificios construidos - 4.170.113 137.584 4.307.697

Anticipos 79976 0 79.976

e T 79,855,406 10.178.165 90033571
(Obras ¢n curso 3.102.612 0

TOTAL o 82958018  10.178.165|  93.136.183

Dichos 1mportes corresponden a los costes incurridos desde el origen en promociones que la
compafila mantiene por todo el territorio nacional. 21 Consejo de Administracion de la

Soctedad estima que en la totalidad de promociones en curso se obtendran beneficios.

Otra informacion-

El valor de las cxistencias registradas al clerre del ejercicio incluye gastos financieros por
importe de 4.493.324 miles de pesetas, de los que 2.726.559 miles de pesctas han sido

o~ capttalizados en el gjercicio 2001,

21
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como garantias de prestamos hipotecarios para su finalizacion.

CONCEPTO

Chientes por ventas

[.a composicion de cstos epigrafes del balance de situacion adjunto es el siguiente:

- IMPORTE

Clientes -- efectos comerciales a cobrar

Clientes — efectos comerciales descontados

Clientes - retenciones por garantia

7.657.978

3748311
675.460

. Por la actividad que realiza la Sociedad, es habitual que las existencias en curso esten alectas

'
'

!

1)

o om e FF T T T ———————(—— 11— 1 b =

. Total Clientes

---------

Administraciones Publicas

153

12.081.902"

ERTYRTT

Otros deudores

Personal

483

664.095

[La composicion de los epigrafcs “Empresas del Grupo Deudoras”™ y “Empresas del Grupo

MCIMOoria.

Acrcedoras”, asi como el conjunto de transacciones realizadas durante el ¢jercicio que tfinaliza

el 31 de dicicmbre de 2001 entre todas las empresas del grupo se resume en la Nota 19 de esta

La composicion de este epigrafe del balance de situacion es el siguiente:
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CONCEPTO

Valores en renta flja

Creditos a corto plazo

Inversiones financieras temporales en capital

Participacion en FIM

Desembolsos a cuenta de 1nversionces

_financicras en capital.

Desembolsos pendientes sobre acclones 4 corto plazo

[ntereses a corto plazo de valores de renta f1ja

TOTAL

Saldo T Saldo
Adicciones Retiros

31/12/00 o | 3u12/01
1165555 1.280.809|  (1.510.992) 935372
57.823 o] 0 57.823
2211 1.000 0 3211
' 0] 250.000 0]  250.000|
temporales | 105371 () () 105.371
oo | (6.026) 0 0 (6.026)
23.655 4632 (23.655) 4.632

L 1.348.589 | 1.536.441 (1.534.647) |  1.350.383

Entre los “Valores cn renta flja”, figuran un pagaré, por importe uno de 195418 miles de

pesetas que csta garantizando parte del préstamo que la Sociedad mantiene para el desarrollo dc

la promocion de Laguna de Duero en Valladolid.

[.a tasa media de rentabilidad de los valorcs de renta f1ja asciende al 4,25%.

Los 1ngresos financieros devengados al 31 de diciembre de 2001, pendientes de hquidar

ascienden a 4.632 miles de pesetas.

L] movimiento habido en las cuentas de "Fondos propios" durante el ejercicio 2001 ha sido el

siguiente:

CAPITAL PRIMA DE BENEFICIO
CONCEPTO RESERVAS -

SUSCRITO EMISION EJERCICIO

Y WO

Saldo a 31-12-2000 1.662.530 0 3.401.442 2.833.468
Ampliacion de Capital 190.445 8.515.432 | () ()
Distribucion Beneficio 2000 0 0]  2.833.468 (2.833.468)
Beneficio cjercicio 2001 0 0 0l 3.476.026
SALDO A 31-12-2001 1.852.975 - 8.515.432| 6.234.910 3.476.026
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®
- A 31 de diciembre de 2001, la distribucion de Reservas de la compaiiia cra:
| SALDO SALDO
® CONCEPTO . ADICIONES |
31-12-2000 31-12-2001
Reserva Legal 332.506 0| 332.506
Reservas Voluntaria 2.185.172 2.713.218 4.898.390
® Reserva para inversion en T crritorio Lanano+— B 120.250 .
Reservas de Fusion 883.764 4 883.764
TOTAL 3.401.442 2.833.468 6.234.910
Capital social-

Durante el ejercicio 2001, y con techa 28 de noviembre la Junta General de accionistas

tomo ¢l acucrdo de aumentar el capital social en 190.445 miles de pesetas mediante la

emision de 4.578.378 acciones ordinarias de 0,25 euros de valor nominal, 1guales a las

precxistentes.

Como consecuencia de lo anterior cl capital social a 31 de diciembre de 2001 estd

representado por 44.546.407 acclones nominativas, representadas mediante anotaciones en

cuenta de 0,25 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas v desembolsadas

(1.852.975 mules de pesetas). Todas las acciones gozan de los mismos derechos vy no

existen limitaciones estatutarias a su hibre transmision.

/ Prima de emision-

pesetas de prima.

52

curos, lo que supone 11,178364 euros por accion equivalentes a 8.515.432

o l.as nuevas acclones se han cmitido con una prima de emision total de 51.178.777,60

miles de
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Reserva legal-

Dec acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Socicdades Andnimas, por remision de la Ley
de Sociedades de Responsabilidad T.imitada, debe destinarse una cifra igual al 10% del
benelicio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital

social,

[La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sé6lo podra destinarsc a la compensacion de

pérdidas v silempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para cste fin.

Reserva para Inversiones en Territorio Canario

De acuerdo con la l.cy 19/94 | relativa a la dotacion de reservas para inversiones en el Territorio
Canario y tal y como se explica en la nota 21 de la presente memoria, la Sociedad tiene
registrada una reserva indisponiblc condicionada a la reinversion por importe de 120.250 miles
de pesetas.

Reserva voluntaria, reserva fusion-

Son de libre disposicion.
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CONCEPTO

Saldo a 31-12-2000

Adiciones

lmbpam aPyG

IMPORTE
27.927

91.945

(]2 68’3)

SALDO A 31-12-2001

La mayor parte de “Otros ingrcsos a distribuir™ corresponden a la constitucion del derecho de

[l movimiento de esta cuenta durante ¢l ejcrcicio 2001 ha sido el siguiente:

usufructo que la Socicdad posee en Guadalmina Golf, S.A.

Saldo Saldo
CONCEPTO Adicién
31-12-2000 31-12-2001
Provisiones para Impuestos | 40. 000 0 40.000
Otras Provisiones ' 15(1000 50.000 200.000
TOTAL | | 196;'0005 50.000 1240.000.
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[.a composicion de las deudas con diversas entidades de crédito al 31 de diciembre de 2001 es
la siguiente:
CORTO | LARGO
CONCEPTO R . DISPONIBLE
Préstamos hipotecarios SlerogﬁbleS VlVlCI*lCIap_mtcglda ~ 3.908.088 ' I 26977_ 1183134
Préstamos hipotecarios subrogables vivienda libre - 21.761.904 15.664.896 \ 52.722.836
Otros Prestamos l'1ip0tccaric5; - o 278.54] L 8.461.659 120.78]1
Pélizas de crédito - 2494284 373,400 4.547.908
Préstamos -  Toes82 0 0
Intereses devengados no vencidos - 304.581 0 | 0
Dcudas por efectos descontados . 7.657.977 0| 1.489.314
Deudas por leasing I Coosasys adsaiz 0
El importe de “Préstamos hipotecarios subrogables™, corresponde a los saldos dispucstos de los
prestamos hipotecarios con diversas entidades financieras, cn los que se podran subrogar los
compradores en ¢l momento en que la venta se haga cfectiva, y que la Socicdad utiliza para
financiar la construccion de las promociones inmobiliarias en curso. Dichos préstamos se
encuentran garantizados mediante hipotecas sobre existencias y su importe al cicrre del
ejercicio terminado cl 31 de diciembre de 2001, por 41.361.865 milcs de pesetas corresponde a
la parte dispuesta de un lotal de 95.267.835 miles de pesetas formalizadas.
| El importe de los gastos financicros de “Préstamos hipotecarios subrogables™ contabilizados en
cste ¢jerciclo ascienden a 1.907.223 miles de pesetas de las cuales 318.194 miles de pesetas
// - corresponden a vivicndas protegidas y 1.589.029 miles de pesetas a viviendas de promocion
e libre.

o

3.
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d Si bien los préstamos subrogables en su mayor importe no tienen exigibilidad a corto plazo, al

mantener vencimicntos superiores a un ano (tal como se especifica en el cuadro de

vencimientos de deudas a largo plazo), la Sociedad ha adoptado cl criterio de clasiticar a corto

condiclones siguientes:

todos aquellos importes que correspondan a la financiacion de inmuebles que cumplan las dos -

® 1) Que a 31 de diciembre de 2001 existan compromisos firmes de venta, es decir, que

ya s¢ halla formalizado un contrato de compraventa de caracter privado sobre los

bicnes alectos por el préstamo vy

2) La fecha dc cntrega prevista (escritura publica) sea interior a doce mescs desde el

cierre del ejercicio.

en caso de no existir subrogacion previa, serian las siguientes:

[.as amortizaciones previstas, scgun los cuadros de amortizacion de los préstamos formalizados,

ANOS 2.003 | 2.004 | 2.005 | 2.006 @ 2.007y | TOTAL
! N sig,

Prestamos y créditos - 373.400 0 0 0. 0] 373.400
Prést. lipot. Subrogab. Protegidas ' 33.149: 50339| 117284 124.738  3.603.893 |  3.929.403
Prést. Iipot. Subrogables. Libres | 3.096.566 . 906.759 | 1.061.808 | 1.103.908 = 31.229.486 | 37.398.527
Otros préstamos hipotecarios | 2.086.042 | 1.043.057 | 324.151 338208 4.670201 . 8.461.659
Leasing 238.664 | 209.748 0 0 0 448412
TOTAL B 5.827.821 | 2.209.903 | 1.503.243 | 1.566.854  39.503.580 | 50.611.401

El tipo de interés medio de las deudas a largo plazo fue entre el 4.25 % vy un 4,75%

A 31 dc dicicmbre de 2001, la Sociedad tienc concedidos por diversas entidades financieras
lineas de descuento por distintos importes, siendo €l importe de los efectos descontados al
cierre del presente ejercicio 7.657.978 miles de pesetas y el importe de los efectos descontados

durante ¢l ejercicio ascendi1d aproximadamente a 9.000.000 miles de pesetas. Il tipo de interés
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@
: medio en el ejercicio 2001 para las lineas de descuento de c¢fectos ha sido entre el 4,75 % vy el
3,2% aproximadamente.
.

La composicion de este epigrale a 31 de diciembre de 2001 v de 2000 del balance de situacion

adjunto cs cl siguiente:

CONCEPTO Saldo a A Saldoa .

} 31-12-2001 31-12-2000

Anticipos de clientes T mssssnl 23.797.493
CProveedores T agidoss Towar
Contratistas 21240120 1.965.292
Acreedores ) 5809679 1.599.087
Eictos comercialésapagar | 112020000 10,542,063

De los anticipos de clientes, aproximadamente 16.505 millones de pesctas corresponden a

anticipos en ctectivo y el resto en efectos comerciales a pagar.

Adicionalmente en los cpigrafes de “Deudas representadas en efectos a pagar” y “Otras deudas”
incluidas en el punto 18 de la memoria figuran registradas deudas a largo plazo por la

adquisicion de terrenos y solares por importe de 4.797 millones de pesetas,
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El detalle de cste epigrale del balance de situacidn adjunto es el siguiente:

Hacienda Piablica acreedora

CONCEPTO

Organismos dc la Segunidad Social
Depositos y flanzas

Deudas representadas en efectos a pagar

Otros Acreedores no comerciales

Otras deudas

Remuneraciones pendientes

Desembolsos pendientes sobres accto.no exig,.

CORTO PLAZO | ° LARGOPLAZO
31-12:01 | 31-12-00 | 31-12-01 31-12-00
1263 094 | 901925 212195 160.134

98221 80.924 0 0

58.798 51.541 26,809 22388

805.414 20141 1311624 789.236

0/ 925.112 0| 0

| 160223 349 5.4493]3 0
14.107 8.756 0 0
. 0 0| 1271512713
3.399.857| 1.988.748|  7.012.656  984.473

El capitulo “Hacienda Publica acreedora” 1ncluye un importe de 212.195 miles de pesetas

correspondiente a impuestos sobre beneficios diferidos, derivados de los ajustes temporales ¢n

la contabilizacion del impuesto sobre Sociedades.

El importe de epigrafe “Otras deudas™ a corto plazo se corresponde principalmente a la deuda

por la adquisicion de participaciones de las siguientes Sociedades:

-Molar 88 §.A.
-Ponce 5. A.

-Urbanizadora del Jarama

3()
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El calendario de vencimiento a largo plazo de los epigrafes "Deudas representadas cn cfectos a

pagar” y “Olras dcudas™ es el siguiente:

CUENTA

Deudas represent, Efectos a Pagar

Otras Deudas

2003 2004 2005 ~ TOTAL

111,624 200000 0 1.311.624

2.276.148 2.424.666 748.500|  5.449.313
3387772 2.624.666

748.5N)

6.760.937

TOTAL ANUAL

Importe neto de la cifra de negocios-

[.a actividad de la Sociedad, realizada en todo el territorio nacional, manticne la siguiente

distribucion por conceptos de negocio:

CONCEPTO IMPORTE
Venta Vi'vlieﬁdasl unifamiliares libres 5. 198366
Venta viviendas en bloque libres 15.241.931]
Venta viviendas protegidas 11.530.498
Ventas de obra ejecutada vy certificada edificacion no residencial 702.518
Ventas de obra cjecutada y certificada edificacion residencial 1.567.329
Ventas de terrenos y solares 2.639.432
Venta de mejoras de viviendas 22192
[ngresos por arrendamicntos 264.674
Ingresos por servicios prestados - 581.977
TOTAL 37748917

31
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@
J Por ventas de edificaciones los saldos mas significativos corresponden a las promociones dc
Camargo (Santander), Campos de Guadalmina (Malaga), Conjunto Residencial Villa del Pino
(Las Palmas), Residencial Lomo los Israiles P-8 y P-14, Los Rosales Il (A Corufia), Parque de

@

la Concepcion (Malaga), Viladecans (Barcclona), San Joan DD’Iisp1 (Barcelona), Sabadell
(Barcelona), por importes de 3.276, 7.965, 1.236, 2.486, 2.456, 4.711, 1.507, 1.692, 3.483,

millones de pesetas, respectivamente.

Las ventas de terrenos y solares corresponden a contratos de venta formalizados sobre parcelas
que se entregaran una vez que se halla concluido la urbanizacion de las mismas. La Sociedad ha
rcgistrado la provision de gastos correspondiente por costes pendiente de incurrir en base al

contrato cerrado de urbanizacion formalizado.

Aprovisionamientos-

La composicion de cste epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancia adjunta es la siguiente:

@
CONCEPTO - IMPORTE
”“C_Tc)mpra de terrenos y solares 15.549.737
Variacion de terrenos y solares o (11.526.449)
C‘(:)mpm de materiales y clementos almacenablcs N 56.330
Certificaciones de obra y servicios de lerceros 29.817.088
T moraL 33.896.706

Gastos de personal-

Bl detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es cl siguiente:
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CONCEPTO | 'IMPORTE (miles ptas)

' Sueldos, salarios y asimilados 3306217

- — quis mamm r r =y - Lm0 EE R 0 W R ERE . ———

Cargas soclales 893.118
L TOTAL | ' - —

Numero medio de empleados-

Durante 2001 el nimero medio de personas empleadas de la Socicdad distribuido por categorias

fue el sigulente:

CATEGORIA - NUMERO

MDireccion |7

Técnicos titulados 1935

o= 1= Ll e e TR L  u —

'Adh':liﬁ_i“strativc)S 111

Comerciales 84

Operarios y subalternos 328

Saldos y transacciones con empresas del grupo y asociadas-

Los saldos con empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de 2001 se desglosan

COMO s1gue:

- EMPRESA DEL GRUPO | DEUDOR | ACREEDOR

L

bperacimﬁég comercialcs ' "-6.01(_).833?" 203573

_ e Ce 3 |

Opcraciones lInancieras : 0.236.927 343.695

TTrotaL T 1saa7e0  s47268
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EMPRESA ASOCIADAS

ﬂ ;
- Operaciones comerciales

Operaciones linancieras

T OTAL

del grupo:

Serivicios

Recibidos

CONCEPTO

Aplistone

CS. Torrelago |

Prestados

' RN S N RN T T O I S S SO N N B PR R 1 i i

Servicios

94,476
1179.105

. 273581 ” 9

Certificacs.

Realizadas

Certificacs.

| Recibidas

520
0]

529

Durante el ejercicio 2001, la Sociedad ha realizado las transacciones siguicntes con ¢mpresas

Compras

75 534

429

0

Diana Forest

()

Escayolas Alba

2.320

Furogalia

= — |-

214.709

()

©21.200

Fadesa Canarnias

18.256

Fadesa Marroc

24.986

o o o o o o o o

Meldorf
Obralar, S.L.

87.106|

\

|
o I | D -y

103.497

Recc)vuim §

07.186

- - - - - - - < |

 454.977

8.101

Ulepim - ()

144 389

Total 87.106

Ingresos y Gastos extraordinarios-

cuenta de perdidas y ganancias adjunta, es la siguiente:

"J
.

——IF'H'"J'-- [N TTT

345.112

[.541.800

1.647.087

454.977|

[.a practica totalidad de las transacciones anteriores se han rcalizado en moneda nacional.

La composicion de los epigrales "Gastos extraordinarios" e "Ingresos extraordinarios" de la

34
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CONCEPTO © | GASTOS | INGRESOS

('_)pEI‘EiEi"L;;ﬁES de ElEI‘LlLlL‘!baﬂtLll(}lE‘? - ] 1074 172. 142

Provision de cartera de control - C119.091 ()

Resultado de 611::1‘1611;-1.(::}6'1; de inmovilizado financicro 1 593013 .....
Otros extraordinarios - 120447
o 1.843.625

-

[a partida mas significativa del epigrafe “Otros gastos extraordinarios” recoge el gasto de las
o dam 7h b vy e 39 S * ' : ~ de S0 0 s d
provisiones para riesgos y gastos” dotadas en el ejercicio por importe de millones de

ncsetas. Las partidas mas significativas incluidas en ingresos de ejerciclos anteriores se

corresponden con gastos registrados correspondientes a inmovilizado, por importe de 76

millones de pesctas y correccion de la provision dotada por impuesto de sociedades en el

cjercicio 2000 por importe de 51 millones de pesetas.

Las remuncracioncs en el ejercicio 2001 por los miembros del Consejo de Administracion

asclenden a 167 millones de pesetas, correspondiendo 80 milloncs a retribuciones y 86

millones a sueldos y salarios.

[.a Socicdad ha concedido préstamos a miembros del Consejo de Administracion por importe
de 41 mullones de pesetas. No sc  han contraido obligaciones en materia de fondos de

pensiones, seguros de vida u otros similares.

Latd
LA
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@
o [‘adesa Inmobiliaria, S.A. como matriz de un grupo de sociedades, desde 1 de enero de 1999 sc
halla acogida al régimen de tributacion sobre el beneficio consolidado de los grupos de sociedades,
y es sujeto pasivo a etectos de liquidacion del Impuesto sobre Sociedades.
® Las sociedades que componen el grupo de consolidacion fiscal son las sigulentes:
- Fadesa Inmobilhiaria, S.A como socledad dominante.
- Fadesa Canarias, S.L como sociedad dependiente.
® - Recovi, S.L como sociedad dependiente.

- Obralar, 5.1 como sociedad dependiente.
- Triplegest S.L como sociedad dependiente.

- Arco Ir1s Gestion S.L como sociedad dependiente.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econdémico o contable, obtenido
por la aplicacion de principios de contabilidad gencralmente aceptados, que no necesariamente
® ha de coincidir con el resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del impuesto.
La concihacion del resultado contable del ejercicio 2001 con la base imponible (resultado

fiscal) del Impuesto sobre Socicdades es como sigue:
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®

concEPTO )  ”' - | SITUACION [ SITUACION .

r - | CONTABLE FISCAL
Resultado contable antes de Impuesto sobre Sociedades 5.082.892 5.082.892

(rastos no deducibles 4.603 4.603

Rescrva para inversion ¢n Canarias (415.500) (415.500)

® Dividendos por transparencia fiscal (1.591.046) (1.591.046)
IIT[lp'thaCi(f)Il base 1imponible por transierencia fiscal 1.533.271] 1.533.271

Diferencias temporales con origen ¢n ¢l C]Clumo _'

® Elementos [casing (68.843)
Provisiones para riesgos y gastos 382

Imputacion por reinversion 52.063
Diferencias 'tel'l'{_}j(_)rales con Qrigen en ¢jercicios anteriores: .

-Llementos leasing 14.162

Base imponible N 4614220  4.611.989
Cuota al 35% i 1.614.977|  1.614. 196

_ﬁetenciones Yy pagos a cuenta - (] 41“3927)

Deducciones y bonificaciones - (8.111) (8*1'1 [)

GASTO IMPUESTO SOCIEDADES 1.606.866 -

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES (Cuota Liquida) T 19088

De los gastos del Impuesto sobre Sociedades de FFadesa Inmobiliaria S.A., 41.478 miles dc

pesetas le corresponden a su establecimiento permanente en Portugal.

Como consecuencia del régimen de tributacion consolidado, al que esta acogida la Sociedad, a
31 de diciembre de 2001, se ha rcgistrado con las Socicdades dependientes los derechos de

® cobro u obligaciones de pago, que se derivan de la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades a

efectos individuales en cada una de ellas, scgun el siguiente detalle:
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SOCIEDAD IMPORTE
Recovi, S.L. - 7.807
Fadcsa Canarias, S.A. ' (50.234)
Inmobiliaria Fuerteventura - 31.226

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2001, s¢ ha continuado por parte de la Oficina
Nacional de Inspeccion (ONI) de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT)
actuaciones de comprobacion e investigacion correspondientes a los periodos 1996 a 1998 por
cl Impuesto sobre Sociedades, 10/1997 a 12/1998 correspondientes al IVA vy retenciones e
Ingresos a cuenta  de rendimientos del trabajo, profesionales, capital mobiliario, y por los

periodos 1997 a 1998 por el [AE vy retenciones a cuenta de no residentes.

Las actuaciones de comprobacion ¢ investigacion alcanzan también al Grupo Empresarial
Fadesa, 5.A. Soctedad absorbida por Fadesa Inmobiliaria, S.A en el ejercicio 1999
correspondiendo  dichas actuaciones a los periodos 1997 a 1998 por el Impucsto sobre
docledades, 2/1997 a 4/1998 correspondientes al IVA vy retenciones e ingresos a cuenta del
rendimicnto del trabajo, capital mobiliario y capital inmobiliario, y 1997 a 1998

correspondiente al 1AL,

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales prosiguen las actuaciones inspectoras, sin
que existan propuestas de regularizacion de la actuacion tributaria de las Socicdades por los
periodos mencionados. A juicio de los administradores de la Sociedad en caso de producirse

regularizaciones tributarias no se esperan que sea de importe significativo.

La Sociedad se ha acogido a la integracion de la base imponible del ejercicio de las rentas
pendientcs de integrar que corresponden a los bencficios extraordinarios obtenidos en la venta

de inmovilizados afcctos a la actividad empresarial, reinvertidos en otros bicnes afectos y que
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h se estaban incorporando cn séptimas partes. De acuerdo con la D. 1% 3% de la ley 24/2001 del
27
de diciembre, de medidas fiscales administrativas y del orden social, imputando por la tanto la
totalidad dec la renta pendiente y acogiéndosc a la deduccion del 17% cn cuota de dichos
importes. A exceperon de las rentas obtenidas como beneficios extraordinarios en la venta del

cdificio Menéndez Pelayo en A Corufia.

La Sociedad se ha acogido a los benelicios de la Ley 19/94 rclativa a la dotacion de reservas
para inversiones en el territorio canario, que cn el articulo 27.2 condiciona ¢l incentivo fiscal a

la reinversion del importe total (536 millones de pesetas) en activos fijos en un plazo no

superior a tres afios, y que se mantenga en balance por un periodo al menos de 5 afios. Los

Incentivos fiscales aplicados en el presente ejercicio ascienden a 415 millones de pesetas.

Avales y compromisos -

Al 31 de diciembre de 2001 la Sociedad tenfa concedido avales por un importe global de

26.526.002 miles de pesetas, que corresponden, 1.517.973 miles dc pesetas para garantizar ¢l

in de las obras en curso, 17.032.649 miles de pesetas para afianzar las cantidadcs entregadas a

cuenta por los clientes y 7.975.380 miles de pesetas para garantizar los compromisos por

compras de activos. Estas garantias forman parte habitual de la responsabilidad normal de las

empresas inmobiliaras.

Bl Consejo de Administracion  de la Sociedad estima que los pasivos no previstos quc

e pudieran originarse por los avales, si los hubiera, no serfan significativos.
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En virtud de los acuerdos entre las Sociedades del grupo con diversas entidades de crédito y

. aseguradoras, la Sociedad responde ante dichas entidades, de forma solidaria. de los posibles

PasIvos que no sean cubicrtos, en su caso, por el acreditado.

Inversiones en el extranjero-

L.a sociedad del grupo Eurogalia, S.A. participa cn el 97,43% del capital en la sociedad

domiciliada en Rumania Diana Forest, S.A., cuya actividad consiste en la transformacion de

madera y comercializacion de productos terminados y sobre la que mantiene saldos a cobrar
por importe de 6.396 millones de pesetas. Por otra parte Fadesa Inmobiliaria, S.A. aporta la

financiacion necesaria a kurogalia, S.1.., siendo al 31 de dicicmbre de 6.429 millones de

pesetas.

En los alumos cjercicios los resultados operativos de Diana Forest, S.A. han sido negativos

debido en gran medida a que las inversiones realizadas en las nucvas lineas de produccion, no

han alcanzado el grado dc productividad previsto. No obstante, los plancs de negocio
claborados por expertos externos, de confirmarse las ventas estimadas, preven que Diana

Forest, S.A. no necesitara mas apoyo financiero de sus accionistas y éstos podran recuperar su

inversion adecuadamente. Por otra parte a la fecha de formulacion de  las presentes cuentas
anuales el Banco Europco de Reconstruccion y Desarrollo (B.E.R.D) tienc aprobada por su
Comit¢ de Directores, maximo organismo del banco, la entrada en cl capital de Diana Forest,
® 5.Ay la concesion de un préstamo, por un importe conjunto de 14 millones de dolares que se
destinaran a reforzar la situacion financiera y patrimonial de la socicdad |
. Como consecuencia de lo indicado en los parrafos anteriores los administradores de Fadesa
® Inmobiliaria, S.A. no prevén necesidades futuras de financiacion si gnificativas de la sociedad

dependiente Eurogalia S.L

4(0)
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Hechos posteriores-

Desde la fecha de cierre del ejercicio hasta la fecha de la formulacion de las cuentas

se ha producido ningun hecho relevante que pueda afectar a las mismas.

T e
et et e el

anuales no

"~ APLICACIONES 2001 2000 ORIGENES 2001 2000

1. Gtos. Establecimto. y formaliz. deudas.... 215.788 0 | 1. Recursos prncedentEﬁ_HEI?;;;}“[,ie.racium:.'s.. 5;353,739 3.304?3133
2. Adquisicion de inmovilizado..eenn, 8.306.566 4.900.417 a) Resultado contable................. 3.476.026 2.833 468
4) [nmovilizaciones mmateriales. ... 36.233 864 B3K b) Dotaciones a la amortizacién. ... 309 404 308.141

b) Inmovihizaciones matenales.................. 2.833.310 1.443 749 ¢) Amortizacion de gastos a distribuir............. 84.296 106 988

c) Inmovihizaciones linancieras................. 5417023 2.5391 830 d) Dotacion de provisiones.............. [ 75,749 146 54()

J. Gastos a dIStrIbUIr . e [1.118 0 ¢) Ingresos a distribuir en varios ¢jereicios. .., (12.683) (65.400)
4. Traspaso a corto plazo de deuda.............. 16.180.338 0 [) Perdidas procedentes del inmovilizado. .593.013 20,239
#} Traspaso de inmovilizado a existencias..... (197.77%) 56,428

h) Lxcso provisiones inmovilizado financiero (6.038) 0

h) Beneficios de venta de inmovilizado. ... (33.411) (150.286)

1) Impucsto anticipado en el ejercicio............. (134) (52.500))

1) Impuesto diferido en el cjercicio.............. 915 (700

2. Aportaciones de acclonistas....ceeeainnnaran. 8.705.877 ()

1) Amphaciones de capital......................... 190 .445 (

b} Prima de emision de acciones.. ... 8.515432 ()

J. Ingresos a distribuir en varios ejercicios..... 91,945 27.927

4, Enajenacion de inmovilizadoe.neeeeeeeee....... 458,809 582.7(0)

a) Inmovilizaciones materialeg---———coecceeeas () 474 655

b) Inmovilizaciones financieras.......... L 458 809 108,045

5. Deudas a largo plazo...... i 25.428.201 1 10.473.896

TOTAL APLICACIONES. ... cvvsrrssrsrens 24.713.810 4.900.417 | TOTAL ORIGENES.......cciooiisisimiiemeeeeeaeeemenens 40,058.571 II?I.ZBS.HLI-I

EXCESO DE ORIGENES EXCESO DE APLICACIONES

15.344.761 ) 338 424 () 0

(Aumento de capital circalantce).. ...

(Disminuctodn de capital circulante). ..
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3 VARIACION CAPITAL CIRCULANTE ot R
Aumentos Disminuciones Aumentos isminucioncs
1, | EXISLCIICIAS oo I 26.232.643 | 01  13.476.995 0
2 D eUdOrCS. 6.549.139 () 8.979.565 0
& 3 ACTERdOTES . () 20.045.096 () 12.797.619
4. Inversiones hnancieras temporales. 1.794 0 0 879.334
Do lesorerian . e, 2.573.321 () 6G1().285 ()
6. Ajustes por periodificacion... 32.960 () () [.464
R 0. N U TR 35.389.8547 20.045.096 23.066.845 13.678421
o VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE EN | N
EJERCICTIO oo A ’ 788428 0
®
@
@
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FADESA INMOBILIARIA, S.A.
INFORME DE GESTION
CORRESPONDIEN'TE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 200]

En cl gjercicio 2001, la Sociedad ha intensificado y reforzado el ritmo de crecimiento que ya
venta experimentando a lo largo de los ultimos ejercicios, de forma que todas las cifras y ratios

que sc puedan utilizar reflejan unos crecimicntos espectaculares v sostenidos.

l.a actividad comercial de la Sociedad en el afio 2001 ha continuado crecimiento respecto al
cjercicio precedente, como viene siendo habitual cn su evolucion historica. Dicho crecimiento, sc
ve reflejado en los compromisos de venta a particulares realizados cn el ejercicio 2001 . por un
importe de 59.131 millones de pesetas, lo que supone un incremento del 20% respecto a la cifra
del 2000. Esto implica que a cierre del cjercicio 2001 la sociedad mantenga 114.117 millones de
pesetas ¢n contratos privados tirmados y pendientes escritura publica, lo que da una vision de la
evolucion que va experimentar la cifra de negocios de la Sociedad en el afio 2002 y 2003, sin

tener cn cuenta las nuevas ventas a incorporar por promociones a entregar en los mencionados

CJeICICIOS.

Por otro lado, cl incremento que ya viene experimentando la Sociedad y que se vera aumentado
cn el afio 2002 y 2003, se cncuentra ya reflejado las cuentas anuales del ejercicio 2001, tal y
como se puede observar en el incremento del total activo de la Sociedad que suponc un 40%
respecto al total activo del afio 2000; y como no cn la cifra de existencias, que alcanza el importe
de 93.000 millones de pesetas, dentro dc las cuales la sociedad csta apuntalando sus objetivos de

futuro a largo plazo. al tener dentro de las misma aproximadamente 31.000 millones dec pesetas

COmo lerrenos y solares.
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INVESTIGACION Y DESARROLLO

@
A consecuencia de las propias caracteristicas de la compafiia, sus actividades y estructura,
habitualmente en la Sociedad no se realizan actividades de investigacion y desarrollo.

@
ACCIONLS PROPIAS

PN Durante 2001, Fadesa Inmobiliaria, S.A. no posee, no ha efectuado Operaciones, nl csta en sus
plancs la adquisicion de acciones de la propia Sociedad.

@

[~




en A Coruna, a 22 de Marzo de 2002, los abajo firmantes, que componen la totalidad de los
miembros dcl Consejo de Administracion de Fadesa Inmobiliaria S.A., formulan las cuentas
anuales y el iforme de gestion de dicha Sociedad . FI resto de las hojas que componen las

cucntlas anuales consolidadas y ¢l informe de gestion consolidado las firman tnicamente el

Presidente 'y cl Secretario del Consejo de Administracion  en representacion  de  los

admimistradores.

)
- _ S
Manuel Jove Capellan _ m R
.
Invergestion, Sociedad de Ingflersiones Modesto _Roarigue_z Blanco

y (zestion S A

-Joaquin Arcnas de Bedmar




Joaquin Sanchez kquicrdo Aguirre

Felipa Jove Santos

——

Antonio de la Morena Pardo

_-__-____'__—"——-—..._._

Jose Luis Suarcz Barratago

Manucl Jove Santos

P

Jose L.uis Macia Sarmiento
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FADESA INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEL GRUPO
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado
correspondientes al ejercicio terminado
® el 31 de diciembre de 2001
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e INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de
FADESA INMOBIILIARIA, §.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y
Sociedades del Grupo que comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de
diciembre de 2001, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y la memona consolidada
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de Fadesa Inmobiliaria, S.A.. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a etectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio
anterior, Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2001. Con fecha 16 de marzo de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacidn financiera
consolidada de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y Sociedades del Grupo al 31 de diciembre de 2001
y de los resultados consolidados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

A Frnst & Youny, S L
Dacnacthio Socials P Pablo Rots Pieasso, s, 20000 Madrad
o it o e Feeistro NMercantil de NMacdridd ol Tome 1740,
Dibrey ), Teelios 205, Sovciom &0 HHoja & 240205 Ths e ion 11,
CLE BB 78970506,




Sl ERNST & YOUNG

4. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2001, contiene las
explicaciones que los administradores de Fadesa Inmobiliaria, S.A. consideran oportunas
sobre la situacion del Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene ¢l citado informe de gestién consolidado concuerda con la de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de 1a obtenida a partir de los registros
contables de las sociedades del Grupo.

ERNST & YOUNG

(Inscrita eg el Bagistrgf Oficial de Auditores
de Cuentag co

Pascual Oliv:

Vigo, 22 de marzo de 2002
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ACTIVO

INMOVILIZADO
Gastos de establecimiento

Inmovilizaciones inmatertales

FADESA INMOBILIARIA, §.A
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance de Situacion Consolidado al 31 de Diciembre de 2001 y 2000
_.Miles de pesetas

3 1_—flic_'206"0""' -

Gastos de investigacidon y desarrollo

Concesiones, palentes, marcas y licencias

Aplicaciones mlormaticas

Dcrechos s/bienes en régimen de arrendamicnto financiero

Amortizaciones

Inmovilizaciones materiales
Terrenos y bienes naturales
[nmuebles para explotacion
Inmucbles para uso propio

Instalaciones técnicas y magquinaria

Otras mstalaciones, utillaje y maquinaria

Anlicipos ¢ mmovilizaciones cn curso

(iro inmovihizado
Provisiones

AMOrtizaciones

Inmovihizactones financieras

Participaciones puestas en equivalencia

Cartera de valores a largo pl

d20

Depositos y lanzas a largo

nazo

Administraciones pablicas a largo plazo

(Otros créditos
Provisiones

FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias de la actividad inmobiliaria
lerrenos y solares promotoras

Promociones ¢n curso
(Obras en curso
Edificios construidos

ANLICIPOs

Existencias de ]la actividad industrial

Deudores

Clientes por ventas y prestacion de servicios

Otros deudores
Admimistraciones Pablicas

Empresas por mtegracion proporcional

Provisiones

Inversiones financieras temporales
Cartera de valores a corto plazo

(ros créditos

Depositos y tlanzas constituidos a corto plazo

Tesoreria
Ajustes por periodificacion

TOTAL ACTIVO

- 31-dic-2001

45.715.012
224.434

1.006.763
2.899
101,941
61.774
1.167.112
(326.963)

35.650.590
2.400.351
16.088.593
2.811.227
3.538.858
1.348.073
13.025.886
1.050.470
(1.001.657)
(3.661.211)

8.833.225
2.064.68]1
6.534.744
88.300
28.609
99,262
(2.371)

1.047.336
83.399
117.515.786

94.839.336
31.867.319
28.416,886
FO3 8135
4.333.035
28.281
1.484,.805

14.951,998
12.747.194
845.483
996.95
420.300)
(57.930)

1.487.377
[.193.214
290.499
3.664

4.648.956
103.314

64.361.533

22.736.104
18.681

1.118.454
16,841

()

38.674
1.253.256

(190.317)

18.019.597
2.444 9¥8
12.365.067
088.960
116.506
1.106.911
1.763.337
289 882

0
(1.056.054)

3.579.372
2 171.560
1.268.644
67.936
72.070
416
(1.254)

(

174,778

93.043.059

71.831.870
21.726 816
38.714.556
1.826.375
©.564.123
0

0

17.441.023
12.001,988
3.759.770
1.303.014
376.251

0

1.470.539
1.191.421
279118
()

2.047.610
252.017

115.953.941




FADESA INMOBILIARIA, 5 A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

EASIVO

FONDOS PROPIOS
Capital suscrito
Prima de Emision
Otras reservas de la sociedad dominante
Reservas distributbles
Reservas no distribuibles
Reservas en sociedades consolidadas por integracion global o proporcional

Reservas en sociedades puestas en equivalencia

Pérdidas vy ganancias atribuidas a la dominante
Pérdidas y ganancias consohidadas

Pcrdidas v ganancias atribuibles a socios externos
SOCIOS EXTERNOS

DIFERENCIA NEGATIVA DFE CONSOLIDACION

De sociedades puestas en equivalencia

INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
Subvenciones de capital
Diferencias positivas de cambio

Otros ingresos 4 distribuir en varios cjercicios

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Otras provisiones

ACREEDORES A LARG( PLAZO
Deudas con entidades de crédito
Dcudas representadas en efectos a pagar
Administraciones Plablicas
Flanzas v depositos recibidos a largo plazo
Otras deudas

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Deudas con entidades de crédito
Acrcedores comerciales
Admintstraciones Publicas
Otras deudas no comerciales
Provistones para operaciones de tratico

Ajustes por periodificacion

Balance de Sttuacion Consolidado al 31 de Diciembre de 2001 y 2000)

Miles de pesetas

31-dic-2001

20).744.052

1.852.975

8.515.432

6.125.101
5.672.337

452 764

675.930

72.363

3.502.251
3.491.081
[1.170

112.847

1.256.344
|.256.344

1.495.171
[.339.304
32.407
123.460

241.000
240.000

38.783.365
31.166.594
1.425.736
629,893
109,331
5.451.811

101.729.754
42.254 8K{)
534.134.356

1.818.163
3.090.129
413.443
18.783

164.361.533

31-dic-2000

8.535.924

1.662.530

3.417.756
3.085.230)

332,506

530.392

22.868

2.902.378
2.901.760
6H14

197.326

1.332.308
1.332.308

1.442.549
1.414.622
()

27.927

190.000
190.000

28.003.378
25.478.865
[.933.569
500318
87.626
3.000

76.252.456

31.247612
41.354.4185

1.513.527
1.800.412
334,053
2.434

115953941




FADESA INMOBILIARIA, S.A
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas v Ganancias Consolidada al 31 de Diciembre de 2001 y 2000

DIBL.

Consumos y ofros gastos externos
Transferencias de inmovilizado a existencias
(astos de personal

Sueldos, salarios v asimilados

Cargas sociales
Dotaciones para amortizaciones de inmovihzado
Variacion de las provisiones de trafico
Otros gastos de explotacion
Beneficio de explotacion
Gastos financieros
Variacion de provisiones inversiones financieras
Dilerencias de cambio negativas
Resultado financiero positivo
Amortizacion del fondo de comercio de consohidacion
Beneficio de las actividades ordinarias
Perdidas procedentes del inmovilizado
Variacion de las provisiones del inmovilizado
(astos vy perdidas extraordinarios
(iastos y perdidas de otros gjercictos
Resultados extraordinarios positivos
Beneficios consolidados antes de impuestos

Impuesto sobre beneficios

Resultado consolidado del ejercicio (beneficio)

Resultado del ejercicio atribuido a Ia sociedad dominante (beneficio)

Miles de pesetas

33.665.155

495.224
5.298.257
4.209.527
[.085.735
1.033.089

160,711
0.355.131]
7.503.991
3.800.140

(1.607)
969.819Y

0

189.299
3.823.618
18.806
(889.663)
176.440
19224
1.314.551
5.138.169
1.647.088

3.491.081

3.502.251

31-die-2001 | 31-dic-2000

28.916.096

337.580
3.637.590
2.865.577

772,013

576.189

103.019
0.120.604

6.683.464

2.595.32

= = Lha

0

3.197

4.225.639

1.404

148

179,175

16.586

160.513

4.386.152

1.484.392

2.901.760

2.902.378




FADESA INMOBILIARIA, 5. A
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Cucnta de Perdidas y Ganancias Consolidada al 31 de Diciembre de 2001 y 2000

Miles de pesetas

HABER 31-dic-2001 . 31-dic-2000
Importe neto de la cifra de negocios 39.537.855 33.180.275
¢ Aumento de existencias promociones en curso y edificios construidos 14.619.023 13.003.122
I'rabajos etectuados por el grupo para su mmoviilzado 104.172 124.010

Existencias de promociones en curso y edificios construidos incomporados al

® mmovilizado 197.779 (
Otros 1ngresos de explotacion 52.729 07.133

Péerdidas de explotacion 0 0

' e Otros mmgresos financieros 140.151 93.202
Difcrencias positivas de cambio 1.186.528 ()

Resultados financieros negativos 3.501.673 2.502.123

Participacion en beneficios de sociedades pucstas en equivalencia 10,599 49,495

® Perdidas de las actividades ordinarias 0 (}
Benelicios procedentes del inmovilizado 154,295 [75.823

subvenciones de capital transferidas al resultado 120.858 61.094

® Ingresos y beneficios extraordinarios 75.604 87.354
[ngresos y beneficios de otros ejercicios 288.601 33.555

Resultados extraordinarios negativos ( (

@ Resultado atribuldo a socios externos (pérdidas) [1.170 618

'..1'*".’."';{-';
,r--'..-’jl _




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

FADESA INMOBILIARIA, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria Consolidada correspondiente al ¢jercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2001

 1.- CONSTITUCION DEL GRUPO Y ACTIVIDADES

@
Fadesa Inmobiliaria §.A. (FADESA) en adelante la Sociedad dominante, se constituyd como
sociedad anonima ¢l 24 de julio de 1980 por un periodo de tiempo indelinido. El objeto social
y actividades principales del grupo consisten cn la promocién inmobiliaria v explotacion de
® patrimonio en alquiler, contemplando también todas las actuaciones derivadas de las mismas
(compra y venta de¢ solares, edificacion, gestion urbanistica, etc.), desde marzo de 2002 como
consecuencla de la integracion en cl perimetro de consolidacion del subgrupo Eurogalia
® constituyen tambien actividades del grupo las derivadas de la produccion, transformacion y
comerclalizacion de algunos productos del sector de la construccion.
La actividad dcl grupo se realiza en Espana, Portugal y Marruccos para la promocion
@ . e .
inmobiliaria, mientras que la comercializacion de los productos industriales se desarrolla en
Asia, Paises Arabes y fundamentalmente en Centro Europa.
® De las sociedades que componen el Grupo consolidado, solamente Fadesa Maroc, Ulepim y
5.C Diana Forest ticnen sus domicilios sociales fuera del territorio nacional, ¢n concreto, en
Marruccos, Portugal y Rumania, respectivamente.
@
Bl domicihio social de la dominante esta establecido en A Coruiia.
2. - BASES
® T NI ————;
a)Imagen fiel-
® l.as cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido obtenidas de los registros




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

contables dc las sociedades incluidas en el perimetro dc consolidacion, s1 bien
incluyen determinadas reclasificaciones para lograr una presentacion mas adecuada de
las mismas, y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad y con las
Normas de Adaptacién Sectorial del Plan General de Contabilidad a las Empresas
[nmobiliarias, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera y de los resullados consolidados del Grupo Fadesa. Para la
obtenctén de dichas cuentas anuales consolidadas se han aplicado los principios vy
criler1os contables vigentes v en particular las normas establecidas en el Real Decreto

[.815/1991, de 20 de diciembre.

Estas cuentas anuales correspondientes al ¢jercicio 2001, han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad dominante, sc someteran a la aprobacion por la Junta
General Ordinaria de Accionistas, estimandosc que seran aprobadas sin ninguna

modificacion.

h)Comparacion de la informacion-

De acucrdo con la normativa vigente los saldos de cada partida del balance de situacion
y de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 se presentan comparativamente
con los saldos del cjercicio anterior. Scgun se indica en la nota 3 de la presente
memoria, en el ejercicio 2001 se han producido cambios en el perimetro de
consolidacion con relaciéon al ejercicio 2000, por incorporaciones, retiros vy variaciones
en los porcentajes de participacion de sociedades pertenecientes al perimetro cn el

pasado ejercicio.
¢) Socios externos-
Los ntereses de los soclos externos que se muestran en el balance de situacion

consolidado adjunto, corresponden integramente a accionistas no vinculados

directamente al Grupo.

el




Fadesa Inmobiliaria S.A. v Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

) Criterios de consolidacion-

@
[.Los principales criterios utilizados en la preparacion dc los balances de situacion
consolidados y dc las cuentas de perdidas v ganancias consolidadas adjuntas han sido
los sigulentes:
@
e Meétodos de consolidacion
e bEn tuncion del grado de participacion o control de la sociedad dominante cn las
sociedades dependientes, €stas se delinen y clasitican en las siguicntes categorias:
® Sociedades Dependientes
S>on aquellas sobre las que la dominante mantiene un control directo, indirecto o
ambos a la vez, de mas de un 50% de su capital social o del 50% si manticne
@ . + . | .
intlucncia notable sobre su gestion. Se¢ han consolidado por el método de
intecgracion global.
@ Sociedades Multigrupo
Se definen asi aquellas en las que el control y la gestion son compartidas,
o especialmente Ulepim, S.A. de la que se posee un 55% de participacion. S¢ han
consolidado por el método de integracion proporcional.
Sociedades Asociadas
@
Se definen asi aquellas en las que ¢l control directo, indirecto o la suma de ambas,
alcanza mas del 20% y en las que ¢n ningln caso implica la existencia de una
® influencia notable,
Por otra parte, las sociedades participadas permanecen valoradas en el balance de
situac1on consolidado adjunto a su precio de coste o a su valor tcorico contable. si cste
® _

ultimo es inferior. .

|




Fadesa Inmobiliaria 5. A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

e [lomogeneizacion de la informacion

Los balances de situacion y las cuenta de pérdidas y ganancias individuales de las
socledades que integran el Grupo, v que s¢ mencionan en esta nota explicativa, estan
referidos en todos los casos a la misma fecha de cierre v periodo que el balance de
situacion consolidado v la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada. Asimismo, los

actlvos y pasivos, asi como los ingresos y gastos de las socicdades incluidas en la

consolidacion, incluyendo la dominante, se encuentran valorados, en los aspectos

® signtficativos, siguiendo métodos uniformes de acuerdo con los principios v normas

contables cstablccidas cn las disposiciones legales vigentes, habiéndose realizado las
oportunas reclasificaciones para la homogeneizacion de los balances de situacion y las

® cucntas de¢ perdidas y ganancias de las sociedades consolidadas.
e Conversion de estados financieros en moneda extranjera.

Las partidas de balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades
extranjeras han sido convertidas a pesetas aplicando el método del tipo de cambio de
clerre segun se recomicnda cn las normativa contable para formulacion de cuentas
@ anualcs consolidadas. Esto supone convertir activos y pasivos a tipo de cambio de
cierre, los fondos propios a tipo de cambio histérico y pérdidas y ganancias al tipo de
cada una de las operaciones realizadas, o bien a tipo medio si no se han registrado

® operaciones dc volumen que distorsionen dicho tipo medio.

Adicionalmente, y dado que una de las socicdades extranjeras, Diana TForest, S.A.
domiciliada en Rumania, se halla afcctada por altas tasas de inflacién |, las partidas de
balance y cuenta de pérdidas y ganancias han sido ajustadas antcs de proceder a su
conversion en pesetas, por los efectos de los cambios de los precios siguiendo las
normas establecidas al efecto en el pais donde radica dicha sociedad. Los efectos de
® tales corrccciones han supuesto incrementar en moneda local cl valor de los activos y

pasivos no monetarios en 264.784 y 47.948, millones de ROL (unidad monctaria de

Rumama), con efecto en pérdidas y ganancias y reservas de 256.368 vy 39.532 millones

de ROL, respectivamentc.
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|.os cfectos en pérdidas y ganancias de las correcciones indicadas anteriormente fuguran
registradas en la cucnta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta en el epigrate de
“Difercncias positivas de cambio” por importe de 1.174 millones dc pesetas.
Adicionalmente, los pasivos nominados en moneda extranjerd, como consecuencla de
las fluctuaciones del tipo de cambio, han provocado pérdidas por importc de 910
millones de pesetas, registradas en el epigrate de “Diferencias ncgativas de cambio” de

la cuenta de perdidas y ganancias consolidada adjunta.

e Saldos y transacciones con socledades consolidadas

La totalidad de los saldos mantenidos con sociedades consolidadas por integracion
global, asi como la parte que corresponda a las sociedades integradas por integracion
proporcional vy las transacciones significativas entre las mismas realizadas durante cl
periodo, han sido eliminadas dc los balances de situacion consolidados y cuenta de

perdidas y ganancias consolidada adjuntos.

® HOC10S externos

2] valor de la participacion dec los accionistas minoritarios en los fondos propios de las
sociedades del Grupo sc presentan en el capitulo * Socios externos” del balance de
situacion consolidado adjunto. En el epigrafe “Pérdidas y ganancias atribuibles a socios
externos™ de las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas adjuntas se incluye la

participacion de los accionistas minoritarios en los resultados del periodo.

e Diferencias de primera consolidacion

Las diferencias positivas dc consolidacion, surgidas entre el coste de adquisicién y el
valor de la partc proporcional de los fondos propios de las participaciones adquiridas,
procedentes de las sociedades dependicentes; Obralar S.1., Comunidad de Propietarios
Vista Alegre S.L, Aragoncsa de Promocioncs y Servicios S.L. e Inmobiliaria
Fuertcventura S.L, han sido atribuidas a elementos patrimoniales concretos de las
sociedades dependientes, hasta el limite de las valoraciones realizadas por expertos

tasadorcs independientes y a los resultados futuros estimados, por importec de  3.516
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millones de pesetas, rcgistrando en el pasivo del balance de situacion consolidado

® adjunto, ¢l correspondiente impuesto diferido, ¢n su caso.
[:] desglose por bicnes de los valores atribuidos a elementos patrimomales concretos en la
fecha de primera consolidacion, asi como las variaciones producidas como consecuencia
@
de cambios en el perimetro, es ¢l siguiente:
_]_:)C%ngSCle hlE[’lEE de los valores 2000 N 200_1 o
® atribuidos a fecha de primera miles de | Aumentos [Disminuclones | Traspasos { miles de
consolidacion pesctas pesetas
— i i e S — v e e = A 1 ek e e Yl e 1t
- Inmucbles para explotacion 349.934 0 () 349.934
- Inmovilizado en curso 0 0 O 0 0
® - Terrenos y solares (iInmovilizado) 1.929.702 | 662.999 0 0 | 2.592.701
- Terrenos y solares (existencias) 2.167.120 0 | (1.5933354) | 0| 573.766
Total 4,446,756 | 662.999 | (1.593.354) 0| 3.516.401
@
3. - PERIMETRO DE CONSOLIDACION
® Como se menciona en la nota 2 de la presente memoria consolidada, la estructura del Grupo
dec empresas Fadesa Inmobiliaria ha sufrido modificaciones a lo largo del ejercicio 2001,
como consecuencla de la mcorporacion, retiro y aumentos de participacion de sociedades del
perimetro.
®
1) Incorporaciones al perimetro-
@
e Lburogaha 5.1 mcdiante escritura publica de 15 de marzo de 2001 Fadesa
Inmobiliaria S.A adquiere a terceros 633.870 participaciones de Eurogalia S.L,
® constitutivas del 100% de su capital social. En este acto pasan a formar parte del
grupo de empresas I'adesa las sociedades pertenecientes al perimetro de
consolidacion de Eurogalia S.1. que a continuacién se detallan:
-5.C Diana Forest 5.A, sobre la que la dominante ostenta una participacion
L

del 97,43% al cierre del ejercicio.
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-Aplistone 5.1, sobre la que la dominante ostenta una participacion del

84.54% al cierre del cjercicio.

-Escayolas Alba, 5.1 , sobre la que la dominante ostenta una participacién

del 100% al cierre del ejercicio.

-POI97. 5.1, sobre la que la dominante ostenta una participacion del 100%

al crerre del ejercicio.

2) Retiros del perimetro-

eUrbagrisa 5.L; Por liquidacidn de dicha socicdad mediante escritura publica de 28

de diciembre de 2001.

3) Aumentos en las participaciones-

e Inmobihiaria I'uerteventura S.1.; mediante escritura pablica de 12 de diciembre de

2001 Fadesa Canarias S.L adquicre de terceros 40.726 participaciones de
Inmobiharia Fuertcventura S.L, constitutivas del 25,74% de su capital social. En
estc acto ladesa Inmobiliaria S.A obtiene el 100% de csta sociedad mediante

participactones indirectas.
4) Disminuciones en las participaciones-

* Guadalmina Golf S.A. mediante diversas escrituras ptblicas firmadas a lo largo

T

del ejercicio 2001 Fadesa Inmobiliaria S.A transmitid a terceros 74 acciones
constitutivas del 2.28% del capital, siendo la participacion resultante de Fadesa

del 39,78%.

En los cuadros de la presentc memoria afectados por los cambios de perimetro anteriormente
descritos, se ha incluido una partida separada que los describe. Dicha descripcion equivale a
los movimientos ¢n concepto de incorporacion al perimetro de consolidacion, adiciones vy
retiros. En caso de que durante el ejercicio se haya producido adiciones y retiros de importe
significativos se identifican por separado.

Las sociedades incluidas en ¢l perimetro de consolidacion a 31 de diciembre de 2001, son las

sigulentes.
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Sociedades dependientes:

Denominacion

Domicilio

social

Actividad

Importe de la

Sociedad titular Porcentaje
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Centro Logistico de
Culleredo 5.1

A Coruna

S1n actividad
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Comunidad Propietarios

Valladolid

Sin actividad
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Fdificios del Noroeste, 5. A

(BEdinsa)

Promocion inmobiliaria
nara venta
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Residencial Coruifiesa de

Viviendas, S.L.
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Promotora Club Social
Torrelago, 5 A
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Aragoncsa Promoclones y

serviclos, S.L.
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Pinturas Meldorf 5.1

Bacau,
Rumania

A Corufia

Transformacion y
comerclalizacion de
madera
Transformacion y
comercializacion de

Elaboracion y
comercializacion de

_______________________________________________________________________________ pintura

Eacﬁy{_ﬂas Alba S.L
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LLOogrono

(a) Auditada por Andersen

comercializacion de
escayﬂla

parficipacion Participac
1.394.169 Fadesa, [00%
_________________________________________________________________________ [nmobiliaria, SA
10.168 Obralar S.L 100%
272.539 Fadesa, 89.83%
[nmobiliaria, 8.A
124.450 Fadesa, 58%
[nmobiliaria, S.A
/ Obralar 8.1,
132.000 Fadesa, 100 %
_________________________________________________________________________ Inmobiliaria, 5.A
43225 Fadesa, 100 %
_________________________________________________________________________ Inmobiliaria, S A
16.070 Fadesa, 67 %
[nmobiliana, S.A
132.736 Fadesa, 100 %
Inmobiliaria, SA
395,175 Fadesa, 85,183 %
Inmobiliaria, S.A
21.970) Fadesa, 09.9 %
[Inmobiliaria, S.A
19.990 Arco Iris 99,9 %
Gestion, vl
139.329 Fadesa, 89.95 %
Inmobiliaria, S.A
16.953 [Fadesa, 99,5_5/; _____
Inmobiharia, SA
6.002 Fadesa, 60%
Inmobithana, S.A
2.968.568 Fadesa Canarlas / 100%
Obralar / Recovi
79.967 Fadesa, 100%
Inmobiharia, S.A
2.408.903 Eurogalia S.L 98.96%
296.654 Eurogalia S.L 84.54%
200.000  Eurogalia S.L 100%
605.090 Eurogalia .., 100%
199.000 Escayolas Alba 100%

Llaboracion de
prefabricados de

> L
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Sociedades multigrupo:

Denominacion Domicilio Actividad Importe de la Sociedad Porcentaje
social participacion titular Participac
Inmoprado Laguna, S.L.  Valladolid Sin actividad 250.000 Fadesa, 50%
__________ O 11310001 111513 O 1 S
Sanatorio 2000, 5.1, ACorufia simactividad 4.989 Obralar S.L W%
UL EPIM-I’romocoes Moita Promocion mmobiharia 1.186.858 Fadesa, 55 Y%
Imobiliarias, S A (Portugal) para venta [nmobihiaria, S A

e e b o e e o i — —— —— — e e e e e e e b e e ] W AW A EAEAEYTYTTTRETITTT™ Y NER NN NER NER NI N N WD N ——— R T I I T T T T T T S TSR EE R EEE_ETTTMREFTFAFAUTE T SELOEELD Y ORAE WL R M kb B R e e e e b e ke ek kel e e bk e bk b e B e ] b e el e e e b e e e ek e ol ke b sl ek ek ke e e el e e hed e kel beld B ol B okl bed B B W L

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Domicilio Importe de la Porcentaje

Denominacion social Actividad participacion  Sociedad titular Partic-i’paﬁf

‘Guadalmina Golf, S.A.  Malaga Explot. Club Golf 725373 Fadesa, 42,06%

G2 Inmobiliaria, S.A
Remobar, S.1.. A Corufia “1n actividad 1.220 FFadesa, 49 9%,

Inmobiliaria, S.A
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(a) Auditada por PriceWaterHauseCoopers

1.- NORMAS DE VALORA

l.as principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracion de las cuentas anuales
consolidadas para el ejercicio, de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, han sido las

sigulentes:

a) Gastos de establecimiento-

El saldo a 31 de diciembre de 2.001 representa, fundamentalmente, gastos incurridos

por ampliacion de capital que se amortizan a razon del 20% anual.

b) Inmovilizado inmaterial-

La cuenta de “Concesiones administrativas” refleja los gastos efectuados para la
obtencion de derechos de explotacion otorgados por el Estado u otras
Administraciones Publicas o el precio de¢ adquisicion de aquellas concesiones
susceptibles de transmision. L.a amortizacion se realiza linealmente en un periodo de

33 anos
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La cuenta "Aplicaciones informaticas" refleja, fundamentalmente, los costes de
adquisicion de diversos programas informaticos, siendo amortizados de forma lineal

en c1nco anos.

Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero sc contabilizan
como inmovilizado inmaterial por el valor al contado del bien, y se amortizan con el
mismo criterio que mas adelante se indica para el inmovilizado material, reflejandosc
en el pasivo la deuda total por las cuotas mas el importe de la opcidn de compra. La
diferencia entre ambos importes, que representa los gastos financieros de la
operacion, se contabiliza como gastos a distribuir en varios cjercicios y se imputa a

los resultados de cada ejercicio de acuerdo con un criterio financiero.

¢) Inmovilizado material

Comprende, fundamentalmente, los solares de naturaleza urbana, las edificaciones de
inmuebles destinados al arrendamiento y explotacion de residencias, construcciones en
curso para esta misma actividad y cdificaciones para uso propio. Se presentan al precio
de adquisicion (o de produccién), o a su valor de mercado segun tasacioncs

independientes en los casos que fucse inferior al coste.

A los electos de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, se entiende
como coste de adquisicion el registrado por cada una de las sociedades individualmente
consideradas, mas el mayor valor determinado por tasaciones de peritos independientes,
con el limite del coste de adquisicion de las participaciones en sociedades dependientes,

CI1 SU Cds0).

Los gastos financicros directamente relacionados con la construceién del inmovilizado
matcrial se incluyen como parte del coste de construccion hasta la finalizacidn de la
obra, ¢n la medida en que con esta incorporacién no se supcre el valor de mercado o de

reposicion, y se calcula en funcién de las necesidades de financiacion de la misma.

10
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Los costes de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la

® productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bicnes.
Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cucnta de explotacion en el
o L .
¢Jerciclo en quc se incurren.
[.as sociedades del grupo dotan las oportunas provisiones por deprcciacion de sus
| inmovilizaciones materiales cuando existen dudas sobre la recuperabilidad de su valor
contablc.
® El iInmovilizado material sc amortiza considerando los afios de vida Gtil estimada, segin
el siguiente detalle:
Afios de vida 0til
® - Edificios 25 a 50
- Instalaciones técnicas y maquinaria 7als
- Otras instalaciones, utillaje y mobihario 7al0
- Otro inmovihizado 4al0
o
Con excepcion a lo arriba expuesto, los bienes usados sigucn un criterio de
amortizacion acelerada al doble de lo establecido para su vida util estimada.
@
lLos elementos de inmovilizado material comienzan a amortizarse a partir de su
cntrada en funcionamiento.
@
d) Fianzas y depdositos constituidos y recibidos-
Depositos y tianzas recibidos recoge, principalmente, el importe de las fianzas cobrados
cn garantia de contratos de arrendamiento para los cuales se mantiene depositos y otras
mversiones con hiquidez suficiente.
@

11
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¢) Inmovilizado financiero e inversiones financieras temporales-

Las inversiones {inancieras y los valores mobiliarios, tanto si s¢ trata de valores de renta
fija como variable y si son a corto o largo plazo, se presentan individualmente a su coste
de adquisicion o a su valor dc mercado. si este Gltimo fuesc menor. Las minusvalias
entre ¢l coste y el valor de mercado al cierre del ejercicio se registran cn los

correspondientes epigrafes de provisiones del balance de situacion consolidado.

Las participaciones en sociedades asociadas sc han valorado por el método de puesta en

equivalencia (Nota 2).

1) Fondo de comercio de consolidacion-

Corresponde a la diferencia positiva de consolidacion surgida por la integracion en el
perimetro de consolidacion del subgrupo de empresas Eurogalia. El grupo sigue el
criterio de amortizarlo en cinco afios. El importe trasladado a la cuenta de pérdidas y

ganancias dcl gjercicio asciende a 189.299 miles de pesetas.

g) Gastos a distribuir en varios ejercicios-

Los ntercses incorporados al nominal de las deudas por operaciones de trafico o de
inmovilizado con vencimiento superior al afio, sc registran en esta cuenta,
imputandose anualmente a resultados con un criterio financicro.

El cargo de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas adjuntas del ejercicio 2001

por cste concepto ascendio a 120.061 miles de pesetas.

h) Existencias-

I. Existencias de la actividad de promocion inmobiliaria;

o /errenos y solares.

LLos terrenos y solares adquiridos para el desarrollo de promociones inmobiliarias
se registran a su precio de adquisicion, incrementado en aquellos otros gastos

relacionados directamente con la compra (impuestos, gastos de registro, etc.).
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Dicho importe se traspasa a “Promociones en curso” en el momento de comienzo

de las obras.

o Promociones en curso.

Como promociones en curso se incluyen los costes a origen incurridos en las
® promociones imobiliarias en fase de ejecucion a la fecha de cierre del ejercicio.
Los costes incluyen para cada promocion los importes correspondientes a los

solares, la urbanmizacion y construccién, asi como aquellos otros costes

e directamente rclacionados con la promocion (cstudios y proyectos, licencias, etc.)
y, adicionalmente, los gastos financicros devengados durante el periodo de

construccion por la financiacion especifica obtenida por la ¢jecucion de la misma.

- Promociones en curso de construccion a ciclo corto:
Recoge las promociones en curso cuyo plazo de construccion pendiente sea

infertor a un afo desde el 31/12/2001.

- Promociones en curso de construccion a ciclo largo:
Recoge las promociones en curso cuyo plazo de construccién pendiente

supere a un ano desde el 31/12/2001.

A los efectos de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, se
entiende como coste de adquisicion el registrado por cada una de las sociedades
individualmente consideradas, mas el mayor valor determinado por tasaciones de
peritos indepcndientes, con el limite del coste de adquisicion de las

participaciones en sociedades dependientes, en su caso.

e Ldificios construidos:

A la finalizacion de cada promocioén inmobiliaria, las sociedades del grupo siguen
el procedimiento de traspasar desde la cuenta "Promociones en curso” a la cuenta
'Edificios construidos” ¢l coste correspondiente a aquellos inmucbles aun

pendientes de venta.

13
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o()bra en curso.

de recoge en este epigrafe los costes a origen correspondientes a obras donde las
sociedades del grupo trabajan como constructoras y cuyo importe se certificara a

terceros.

[ Existencias de lag actividad industrial:

e Materias Primas:
Se recoge en este epigrafe los costes derivados de la adquisicién de materias
primas necesarias para los distintos procesos de fabricacion, no habiendo sufrido

estas ningun proceso de transformacion.

o Productos en curso de fabricacion:

Los productos en curso de fabricacion incluyen los costes de adquisicion de
materias primas y posteriorcs procesos de transformacion, de aquellos productos

que a cierre de ejercicio se encuentran en curso de fabricacion.

o Productos terminados:

de recoge en este epigrafe los costes a origen imputados a los productos ya

terminados y almacenados.

El Grupo T'adesa dota las oportunas provisiones por depreciaciéon de las existencias
cuando ¢l coste contabilizado excede a su valor de mercado. lLas cuentas anuales
consolidadas adjuntas reccogen una provision por importe de 264.126 miles de pesetas

correspondientes a las existencias de la actividad industrial.

i) Deudores-

o (réditos no comerciales.
[Los creditos no comerciales se registran por ¢l importe entregado y distinguiéndose
entre ¢l corto y el largo plazo en funcién de la fecha de vencimiento. Los ingresos por
Intercses se computan en el ejercicio en ¢l que se devengan, siguiendo un criterio

(1nanclero.
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e (reditos comerciales.
® l.os creditos comerciales se encuentran valorados por el nominal y recogen los
créditos concedidos a clientes por operaciones de trafico que incluyen los efectos
descontados pendientes de vencimiento, figurando su contrapartida por el mismo
importe como deudas con entidades de crédito.
@
l.as sociedades dcl Grupo realizan una estimacion de los saldos que pudicran resultar
dudosos a efectos de dotar la oportuna provision.
@
J) Diferencia negativa de consolidacion
® 5¢ ha calculado mediante la diferencia negativa entre el valor contable de la participacion
de Fadesa Inmobiliaria, S.A. en el capital de la sociedad puesta en equivalencia y el valor
de la parte proporcional de los fondos propios de tal sociedad, atribuible a dicha
participacton en la fecha de su primera consolidacion.
@
k) Ingresos a distribuir en varios ejercicios -
o * Subvenciones oficiales de capital
Las subvenciones de capital que se registran en el epigrafe de “Ingresos a distribuir en
varios ejerciclos”, se contabilizan en el momento de la concesidn por ¢l organismo
cstatal o autonomico correspondiente. La imputacion a ingresos del ejercicio se realiza
@ con un criterio de correlacion de ingresos y gastos, de forma que para Importes
concedidos por la adquisicion de inmovilizado, se trasladan a ingresos los saldos
correspondientes a los porcentajes de vida atil de dichos clementos.
¢
Como excepcion a la regla anterior, los importes recibidos en concepto de
subvenciones para la ejecucion de viviendas con destino a alquiler en régimen de
o proteccion oficial, el criterio utilizado es ¢l trasladar a ingresos el total del importe en

el periodo durante el cual dichas viviendas deben estar acogidas al mencionado

regimen. Por tanto para viviendas acogidas a V.P.O. régimen especial, el periodo

utilizado ¢s de 25 afios.
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e(Jiras subvenciones oficiales

5S¢ corresponden con subvenciones rccibidas por la adquisicién del suelo para
construccion de viviendas en régimen de proteccion oficial. Se contabilizan en ¢l
momento de la concesion por el organismo estatal o autdbnomo correspondiente. L.a
imputacién a ingresos del ejercicio ser realiza con un criterio de correlacion entre
Ingresos 'y gastos, de forma que para las subvenciones concedidas, se trasladan a
ingresos los saldos correspondicntes a las unidades vendidas en ¢l ejercicio,
permaneciendo en balance aquellos otros importes que scan inherentes a unidades que

figuren como existencias.

eSubvenciones a la explotacion
Las subvenciones concedidas por organismos oficiales inherentes a los procesos
productivos o similares, se registran en la cuenta dec pérdidas y ganancias en el

momento de su concesion.

e Diferencias positiva de cambio.
>e correspondce con las diferencias positivas producidas por conversion de los saldos en
moneda cxtranjera representativos de créditos v deudas. Sc trasladaran a resultado del

ejercicio cuando venzan o se cancelen los créditos y deudas que originaron las citadas

diferencias,

o (ros ingresos a distribuir.
Se corresponde, en su mayor parte, con las cantidades recibidas por la cesion temporal
del usufructo de las acciones que la Socicdad dominante posec cn Guadalmina Golf.
>.A. La imputacion a ingresos del ¢jercicio se realiza con un criterio lineal en funcion

del hempo de cesion de las acciones.
{) Provisiones para garantias-

Corresponde a la estimacion de costes futuros por la realizacién de pequeiias reparaciones
en promociones cntregadas. Su calculo, basado en datos estadisticos, sc ha determinado en

un 0,5% sobre las escrituras del ejercicio precedente mas un 0.75% sobre las de este

e,
s I
/ﬁf

—
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ejercicio. Ll importe cargado a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta en cl

® cjerciclo asciende a 63.721 miles de pesetas.
m) Provisiones para riesgos y gastos —
@ o [Provisiones para impuestos
Como consecuencia de las distintas interpretaciones de la normativa fiscal aplicable
en el caso del Impucsto sobre Transmisiones Patrimoniales que rccaen sobre los
o préstamos hipotecarios, las sociedades del grupo han adoptado el criterio de liquidar
dicho impuesto exclusivamente sobre el importe del principal, sobre la base de
sentencias del Tribunal Supremo. No obstante, por aplicacion del principio de
° prudencia, las socicdades del grupo mantienen registrado dentro del cpigrafe
“Provisioncs para impuestos” un saldo de 40.000 miles de pesetas para hacer frente a
posibles resolucioncs en contra de las reclamaciones efectuadas entre los tribunales y
distintas administraciones.
|
o (Olrus provisiones
° Corresponden a la cuantificacion de riesgos y gastos futuros por litigios en curso. La
>ociedad mantienc registrado un saldo de 200.000 miles de pesetas.
n) Deudas-
@
Se registran por su valor de reembolso. La clasificacion entre corto y largo plazo se rcaliza
teniendo en cuenta el plazo previsto para el vencimiento, enajenacion o cancelacion. Se
consideran a corto plazo cuando dicho plazo sea igual o inferior a doce meses a partir de la
@
techa del cierre contable.
Los préstamos hipotecarios subrogables sc contabilizan dentro del epigrate “Deudas con
® Entidades de Crédito” por el importe dispuesto. Se clasifican a corto plazo todos aquellos

importes que, aun teniendo vencimiento superior a doce meses, cstan financiando

viviendas sobres las que existe un compromiso firme de venta (contratos privados) y cuyo

plazo dc entrega sea inferior a un afio.
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i) Transacciones en moneda extranjera-

Los saldos correspondientes a créditos y débitos en moncda extranjera se hallan valorados
aplicando el tipo de cambio de cierre para cada una de las monedas sobre el montante en

o divisa extranjera constitutivo del crédito o débito.

[.as diferencias de cambio se calculan por diferencia entre ¢l valor registrado de los créditos
y débitos y el contravalor resultante de aplicar el tipo de cambio a fecha de cicrre. Si la
difercncia ¢s negativa se registrara como gasto del ejercicio ¢n ¢l epigrale de pérdidas y
ganancias “Diferencias negativas de moneda extranjera”, si la difercncia es positiva se
registrara tormando parte del epigrafe de ingresos a distribuir en varios ejercicios como
“Dilerencias positivas de cambio”. Se trasladaran a resultado del ejercicio cuando venzan o

sc cancelen los crédilos y deudas que originaron las citadas diferencias.
¢ 0) Impuesto sobre beneficios-

Se calcula en funcion del resultado consolidado del ejercicio, aumentado o disminuido.
segun corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
cste como la suma de las bases imponibles del citado impuesto para las dilerentes
sociedades consolidadas, minorado por las bonificaciones v deducciones en la cuota.

excluidas las retenciones y pagos a cuenta.
p) Meétodo de reconocimiento de las ventas-

® Se 1mputan en [uncion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que representan, con independencia del momento en que se produzca

ta corrtente monctaria o financiera derivada de cllos.

En particular, las ventas dc inmuebles se registran en ¢l momento de la entrega de llaves,
estando concluida totalmente la construccion de los mismos.Las entregas, cn efectivo o en
ctectos comerciales a cobrar, en concepto de a cuenta, recibidas de clientes durante el

® periodo comprendido entre la firma del contrato privado de compraventa y el momento cn
\\

I____?.,.d:--u--hmm..m-- K
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el que se efectiia la firma en contrato ptblico, se registra como “Anticipos de clientes”™ en

® cl pasivo del balance de situacion adjunto.
5.-GASTOS DE ESTABLECIMIENTO
@
El movimiento durante el ¢jercicio de cste epigrafe ha sido el siguiente:
Milcs de pesetas
@ - Saldo al 31-12-2000 ~ 18.681
- Adiciones 217.082
- Amortizaciongs (15.546)
-Cambio de pcrimetro 4.217
® -
Saldo al 31-12-2001 224.434
® Las adiciones del ejercicio por importe de 217.082 miles de pesctas se corresponden
basicamente con la capitalizacion de gastos derivados de la operacion de ampliacion de capital
realizada por la Sociedad Dominante.
. ------- D . L e C I
6. - INMOVILIZADQ IN MATERIAL - ) . e
@

El movimiento habido durante cl ejercicio 2001 en las diferentes cuentas del inmovilizado

Inmaterial y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente;

| \
. . ﬁ,l"‘
z Wi
. muelT
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Miles dc pesetﬁs .
Saldo ) . Adiciones | Saldo |
31-12- Adiciones Retiros | Traspasos | cambio 31-12-
2000 perimetro 2001
Gastos de investigacion y N |
16.841 0 | (16.841) 0 2.8990 2.899
desarrollo
“C-Dlmesiunésj p.ﬁtentes, S ] R 1 |
| 0 470 () () 101.47] 101.941
licencias y marcas
Aplli_;i.cinnes informaticas 38.674 | 21.737 | 0 0 1.363 61.774
Dchos s/bienes arrendmto ' ' | o ] | “ '
14.496 0 (116.614) 15974 | 1.167.112
financiero 1,253,256
Total coste | 1.308.771 | 36.703 | (16.841) | (116.614) | 121.707 | 1.333.726 |
Amortizaciones ©(190.317) (176.738) 16.770 44.868 | (21.546) | (326.963)
Saldo neto 1.118.454 | 1.006.763

Al 31 de diciembre de 2001, la situacion de los bienes adquiridos mediante contrato de

arrcndamiento financiero, ¢s la siguiente:

-II-I'H-I-__'

Cosle en orlgen

Valor opcion de compra

—

Duracion contratos (afios)

Periodo transcurrido (afi

Cuolas ¢jerciclos en ante

Cuatas satistechas cn el ejercicio

CCuotas pendientes

Mime pesetas o o
m;éciénm lnstﬁ"llﬁciﬂﬁés mllDtrn' ] ’l“il;rfiﬁ':;-l_m1
Inmovilizado

- T 45.000 63375 | 1.058.737 | 1167112
pra [ 489 | 1.830 24766 27.085 |

] 10 T 2/3 | 2/5 ] 2/ 10
5) 3 [ 277 ] 0/3 0/3 |

riores | 17.599 | 25258 | 158.142 | 200999

io | 5.905 22379 | 296.029 | 324313

734338 | 20665 | 722843 | 777846

Al cierre del ejercicio 2001 el elemento en leasing mas significativo corresponde a un elemento de

lransporte con un valor de coste de 829 millones de pesetas.

20)




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 20017

7. - INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 2001 en las diferentes cuentas del inmovilizado

material y de su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

S T ~ Miles de pesetas S

" Saldo Adiciones | Rctiros | ’l“raspﬁams Cambiode | Saldo

31-12-2000 perimetro | 31-12-2001

errenos y solares 2 444988 213.782 | (325.818)] (1.814.670)]  1.882.060| 2.400.351]
Inmuebles para ] ' 1
explotacion 12.365.067 | 3.700.997 0 22,529 0 16.088.593
II'II;II'IILIEI_'J]ES pﬂ[ﬂ U550 | I e T | B
Propio 988.960 143.282 0 355.697 1.323.288 2. 811.227
mstalaciones | I R R
téenicas y 116.506 28.478 0 0 3.393.874 3.538.858
maguinaria
_E:)'tra.s insta'iﬁmm 1 T
utillaje y mobiliario 1.106.911 115.820 0 9.297 116.045| 1.348.073
Inmovilizado cn | ] ) I |
curso 1.763.337 ]  5.304.720 (830.617)| 2.143.757|  4.644.689| 13.025.886
Otro inmovilizado | 289 882 69.064|  (6494)|  46306]  651.712] 1.050.470
| Total coste | 19.075.651| 9.576.143 | (1*145.'2.9»:19)”L 762916 12.011.677| 40.263.458 |
Provisiones 0 0 0 0| (1.001.657) | (1.001.657)
‘Amortizaciones (1.056.054) | (454.472) 139 | (47.041) | (2.053.783) | (3.611211)
'Valor neto 18.019.597 | 9.121.671 | (1.162.790) | 715.875 | 8.956.237 | 35.650.590

Como sc indica en el apartado 3 de esta memoria, la columna de “Cambio de perimetro”
indica movimientos netos. Dentro de los importes detallados en el cuadro anterior se incluyen

los sigulentes conceptos, expresados en millones de pesetas:

- Adiciones por inversiones en el ¢jercicio 2.389
- Rctiros del ¢jercicio netos de amortizacidn 167
- Aplicacion de provision para inmovilizado 888
- Dotacion amortizacion del ejercicio 392
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1. Terrenos y solares.
El uso final de los terrenos y solares por importe de 518.282 miles de pesetas scra para la
construccion y explotacién de inmucbles en arrendamiento, mientras que el importe
restante de 1.882.069 miles de pesetas corresponde a terrenos aportados por las sociedades

de actividad industrial destinados a su propio uso.

2. Inmuebles para explotacion.
l.as adiciones en este epigrate, sc corresponden con la adquisicién de tres cdificios de
olicinas en Madrid y uno en Santiago de Compostcla; todos ellos destinados a la actividad

de alquiler de oficinas.

Ver en anexo a esta memoria el detalle y datos mds significativo de los “Inmuebles para

arrverdamienio .

3. Instalaciones técnicas y maquinaria.
Corresponden cn su mayor parte a activos de la actividad industrial  destinados
principalmente a las fabricas establecidas en territorio rumano para transformacién de

madera.

4. Inmovilizado e¢n curso.
El saldo de “Anticipos ¢ inmovilizacioncs en curso” se desglosa en los siguientes

conceptos atendiendo a su c¢lasificacion por actividades:

o Actividad de promocion inmobiliaria.
Incluye el valor de terrenos y certificaciones por obras ejecutadas no terminadas
potr 1mporte de 8.381.197 miles de pesetas correspondientes a los siguientes
immuebles:
- Centros comerciales: l.as Palmas v Valladolid.
- Hoteles y apartahoteles: Isla Cristina (Iuelva), Fuerteventura, Matogrande
(A Corufia), Valladolid, Sabadell y Las Galeras (A Corufia)

- Centro Logistico de Culleredo (A Corufia).
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Las adiciones del ejercicio corresponden basicamente al desarrollo de los

proyectos hoteleros en Isla Cristina (Huelva) v Fuerteventura. l.as inversiones
previstas para la conclusion de los proyectos en curso se estiman en 27.000

millones de pesetas adicionales.

o Actividad industrial:
Corresponden a la rama industrial 4.644.659 miles de pesetas, mayoritariamente
destinados a maquinaria en montaje en territorio rumano para la transformacion de

madera.

d. Otro inmovilizado.
Bste epigrafe recoge, principalmente, el valor de los elementos de transporte destinados a

la actividad industrial, asi como los equipos para procesos de informacion.

A 31 dc diciembre de 2001 el desglose de las distintas partidas del inmovilizado material

correspondientes a solares y construcciones es el siguiente, expresado en miles de pesctas:

Mch:mceptij -  Solar . Construccién | Saldo a 31412'—2001
-TEI‘I‘C’:HDSI I}:‘"solams - — 2.4()0.351IIM 0| 2.400.351
Tnmueblé;para arrendamiento O 2.541.122 ] '3.547:471.“L 16.088.593
Inmuebles paraﬂt-lso proplo o 732497 2.078.730| 2.811.227
“Anti.cip';j-ﬁi e INMov. en curso h 5.143.825 7.882.061

Total B '10.817.795 | 23.508.262|

Para la cjecucion de determinadas promociones de viviendas destinadas a la explotacion
mediante arrendamiento cn régimen de proteccion oficial, cuyo valor de coste registrado a 31
de diciembre de 2001 es de 3.751.959 miles de pesetas, la Sociedad mantiene concedidas
determinadas subvenciones, condicionadas al cumplimiento de los rcquisSItos normativos

correspondientes, por importe total de 836.490 miles de pesetas.

L.os Intcreses capitalizados como mayor valor de los bienes del inmovilizado material de
acucrdo con la norma de valoracion descrita en el apartado 4.c) de esta memoria han

ascendido a 255.533 miles de peget®3) de los cuales 61.201 corresponden al ejercicio 2.001.

[~J
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k1 valor de coste del inmovilizado material afecto por garantias hipotecarias a cierre de

gjercicio asciende a 11.232 millones de pesetas.

El coste de los elementos totalmente amortizados c¢s de 964 millones de pesetas, de los que

768 millones corresponden a biencs de la actividad industrial.

Las mversiones de inmovilizado material situadas fuera del territorio espafiol son los

siguientes, correspondiendo la gran mayoria a la acitividad industrial del Grupo:

Caflceptﬂ - | Miles de pesetas
31-12-2001
lerrenos y construcciones i 2.967.999
[nstalaciones técnicas Y mMag uinaria  2.883.826
Otras iIlStE;IEiIC.iIOﬂCS,, utillaje y mobiliario 43.122
Anﬁgipos ¢ inmovilizaciones en curso | 3.968.381 |
‘Otro inmovilizado  628.683
Provisioncs - . (1.001 *65-7')
Amortizaciones - (1.797.240)
Total ] T renad

La provision dotada corresponde a la diferencia entre el valor de los activos reexpresados para
ajustar la variacion de los precios, segin se indica en el apartado 2.d) dc csta memoria. y ¢l
valor de mercado, si este fuera menor. Del saldo registrado al cierre del ejercicio 2001, 8§92

mitllones de pesetas corresponden a terrenos.

El Grupo Fadesa sigue el criterio de ascgurar los clementos de su inmovilizado contra los
riesgos a los que sc encuentran sujetos. Al 31 de diciembre de 2001 no existia déficit de

cobertura de seguros sobre el valor contable del inmovilizado.
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8. - INMOVILIZACIONES FINANCIERAS Y SOCIEDADES ASOCIADAS

a) Inmovilizaciones financieras-

El movimiento habido en el balance consolidado en las difercntes cuentas que componen el

inmovilizado financiero ha sido ¢l siguiente:

S Miles de pesetﬁs S
‘Saldo - “Cambio Saldo |
31-12-00 Adiciones Retiros perimetro | 31-12-01
Participacioncs en sociedades puestas
en equivalencia 2.171.560 10.599 (117.478) 0 [2.064.68!1
Acciones sin cotizacion | 1226432 [6.052275 | (795513) | 41329 |6.524.523
Acclones con cotizacion 42212 () (11.991) 0 30,221
| Otros créditos 416 74.980 (416) 24.282 99 262
 Depésitos y fianzas a /p 67.936 26762 | (6.611) 213 88.300 |
Administraciones Publicas a 1/p 72.070 3.325 (46.786) 0 28.609
~ Total coste | 3.580.626 |6.167.941 | (978.795) | 65.824 |8.835.596 |
Provisiones a2y | e | @y T sty
Valor neto 3.579.372 8.833.225

Ll importe que figura en Administraciones Publicas corresponde a impuestos anticipados que

revertiran a largo plazo.

La composicion del saldo del epigrafe “Acciones sin cotizacion™ a 31 de diciembre de 2001 es

la sigulente:

Sociedad Yo Impnrte' -
Parque'-’f’émético, SA. L 15% | 3.080.137
Live in Spain,mS.‘A. 8.33% 1000
Molar 88, S.A (*) 1 33% | 2.800.731
Poce, SA(Y) ] 33% 171912
Urbanizadora del ”J::ill"é;nm, SA.(*; “ 33% | 418.937
Otras k  51.806

~ Total  6.524.523
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(*) Corresponden a la adquisicion de acciones de sociedades sin actividad y cuyo tinico

patrimonio es suelo con destino a la promocion inmobiliaria

t:l detalle por compaiiias de las participaciones en sociedades puestas en equivalencia es cl

siguiente.

b) Inversiones financieras temporales-

Miles dé'-'pesctas
""""""" | Participacion
Saldo Saldo
Retiros en resultados de
31-12-2000 31-12-2001
2001

Remobar, S.1. (2) ' 0 | | 0 (2)
Guadalmina Golf, S.A. 2. 171.562 J117.478 10.599 2.064.683

Total 2.171.560 -117.478 10.599 2.064.681

La composicion de este epigrafe del balance de situacion es el siguiente:

--------------------

CONCEPTO

IMPORTE (miles ptas.)

Valorcs en renta fija

"l — "' ke m—

935372

Creditos a corto plazo

185.128

[nversiones financieras temporalcs en Lclpltal

Pﬂltludel()ﬂ en FIM

3211

Desemb. a cuenta de inversiones lempmalcs cn Ldpltal

Intereses a corto pl.:lED de valmts de renta f]].:]

Dc:pomtm y flﬂl”lfab mnqtmudas a corto plazo

250.000

105.371

4631

3.664

TOTAL

o Valores de renta fija.

- 1.487.377

Dentro del importe que figura en este epigrafe, 195.148 miles de pesetas estan

garantizando parte del préstamo concedido a Fadesa Inmobiliaria S.A para cl

desarrollo de la promocion de Laguna de Duero en Valladolid.

[Los 1ngresos financieros devengados al 31 de diciembre de 2001,

liquidar ascienden a 4.631 miles de pesetas.

pcndientes de
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La tasa media dc rentabilidad de los valores de renta fija asciende al 4,25%.

®
c) Saldos y transacciones con sociedades asociadas-
Durante el ejercicio 2001 las sociedades del Grupo no han efectuado transacciones
@ . o
con sus sociedades participadas, consolidadas por el método dc puesta en
equivalencia.
® 9. - FONDO DE COMERCIO
El detalle de los movimientos habidos en el ejercicio en la partida de fondo de
® comercio de consolidacion se detallan a continuacidn:
Miles de pesetas
Saldo ' Saldo |
o Adiclones Amortizacion
31-12-2000 31-12-2001
Eurogalia, S.L. 0 252.559 (37.884) 214675
Diana Forcst, S.A. 0 | 887364 (136.145) | 751.219
Escayolas Alba, S.I., 0 43.531 (6.873) © 36.658
POF.SI. 0 53.181 | (8397) | 44784 |
Total ' 0 | 1236635 |  (189.299) 1.047.336 |
@
~ 10. - GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS -
Los movimientos habidos durante ¢l ¢jercicio 2001 han sido los siguientes:
Milcs de pesetas
- Saldo a 31/12/00 174.778
® - Adiciones 21.837
- Retiros (120.061)
- Cambio de perimetro 0.845
- Saldo a 31/12/0] 183.399 '
@
/‘
ol #ﬂ* 2 7
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[Las adiciones del ejercicio se corresponden con la incorporacion de intereses implicitos por: el

® pago de la compra de terrenos en la cantidad de 19.081 miles de pesetas, de intereses de
efectos descontados no devengados en el ejercicio por importe de 1.409 miles de pesetas y por
los gastos financieros derivados de bienes en leasing por importe de 1.347 miles de pesetas.
® e —— e —
11. - EXISTENCIAS
L.a composicion de las existencias del Grupo a 31 de diciembre de 2001 era la siguiente:
@
Existencias de la actividad de promocion inmobiliaria —
° o Libres | Protegidas Total |
Terrenos vy solares * 30.031.451 |  1.835.868| 31.867319
‘Promociones en curso de ciclo corto 40.664.827 7.636.432] 48.301.259
'Promociones en curso de ciclo largo - 9.070.518 1.045.109]  10.115.627
® Obras en curso o 193815 | 193.815
Fditicios construidos o 4.195.451 | 137.584|  4333.035
Anticipos 28281 28.08]
Total '84.184.343 | 10.654.993] 94.839.336
. I N B —
Existencias de la actividad industrial —
B ) Tntﬂ.ﬁl
Comerciales 11.837
Materias primas y a'}j;misionamieﬁ“tns - ) 347218
Productos en curso de fabricacion '_ 860.172
® E:éud_uctos tcrmi.ﬁadﬂs ) | 478.579
Otros é—iﬁ[‘DViSi(’)l“l::lm“ihél’ltDS " _ 21.937
Obraen curso T 20.188
Provisiones (264.126)
Total 1.484.805
@
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Otra informacion-

El valor de existencias de la actividad promotora registradas al cicrre del ejercicio incluye
gastos tinancieros por importe de 4.493 millones de pesetas, de los que 2.727 millones han

sido capitalizados en el ejercicio 2001.

De acuerdo con las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2001, los administradores
preven que todas las promociones inmobiliarias terminadas o ¢n fase de ejecucion a dicha

fecha se liquidaran con beneficio.

Una parte de las antcriores existencias cstan hipotecadas en garantia de los préstamos

hipotecarios subrogables mencionados ¢n la Nota 17.

- 12.- FONDOS PROPIOS G

Los movimientos habidos en las cuentas de "Fondos propios" durante el ejercicio 2001 han

sido los siguientes:

” | | Miles de Pesetas '
| Distribucién | | Beneficio B
Saldo Aumento de Saldo
beneficio del .
31-12-2000 capital J1-12-2001
2000 ejercicio
 Capital Suscrito a 1.662.530 0 190445 | 0] 1.852.975
(_)tl‘ﬂS-'EL;SETVE’LS Sociedad ' " T T " ]
Dominante 3.417.756 2.707.345 0 6.125.101
¥ hstribuibles 3.085.250 2.587.087 () 5.672.337
* No Distribuibles 332.506 120.258 0 452764
Prima de emision | 0 - 8'._5“75”,432 L T 8515432 |
Rc.ﬂ'é;'va.s de sc}c'iﬂeqﬁ.des | ] o ' I ]
consolidadas por integracion 530.392 145.538 0 0 675.930
elobal o proporcional
Reservas de sociedades
consolidadas por puesta en 22.868 49,493 0 () 72.363
equivalencia
Bencticios (pérdidas) del ejercicio
o 2.902.378 (2.902.378) 0 3.502.251 3.502.251
atributbles a la sociedad dominante
Total 8.535.924 ) 8.705.877 3.502.251 20.744,052

/)
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Capital social-

Durante el cjercicio 2001, y con fecha 28 de noviembre la Junta General de

Accionistas de la sociedad dominante tomo el acuerdo de aumentar el capital social en
190.445 miles de pesetas mediante la cmision de 4.578.378 acciones ordinarias de

0,25 euros de valor nominal, iguales a las precxistentes.

Como consecucncia de lo anterior el capital social a 31 de diciembre de 2001 csta
representado  por 44.546.407 acciones nominativas, representadas mediante
anotactones en cuenta de 0,25 curos de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas (1.852.975 miles de pesetas). Todas las acciones gozan de los mismos

derechos y no existen lmitaciones estatutarias a su libre transmision.

Prima de emision-

[Las nuevas acclones, segun se indica en ¢l apartado anterior, se han emitido con una
prima total de 51.178.777,60 euros, lo que suponc 11,178364 euros por accion
cquivalentes a 8.515.432 miles de pesctas de prima.

Reserva no distribuible (reserva leeal)-

Estc cepigrale se desglosa en: “Reserva lcgal” y “Reserva para inversiones en territorio
canario”, por importe dc 332.506 y 120.258 miles de pesctas, respectivamente. La “Reserva
para inversiones cn territorio canario” esta sujeta a los indicado cn el apartado 18 de esta

memaoria.

De acuerdo con ¢l "Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, por remision de la
Ley de Sociedades de Responsabilidad [Limitada, debe destinarse una cifra igual al 10% del
benelicio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital

social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente. y
mientras no superc ¢l 20% del capital social, csta reserva solo podra destinarse a la
compensacion de perdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes

para este fin. \
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Reservas distribuibles de la sociedad dominante

[£l saldo registrado en este epigrafe al 31 de diciembre de 2001 tiene su origen en los

sigulentes conceplos:

" Diterencia negativa de primera consolidacién, que de acuerdo con las normas
contables para la formulaciéon de cuentas anuales consolidadas se atribuyeron a la
socledad dominante.

= Distribucion de dividendos por sociedades consolidadas.

= Resultados no distributdos por la sociedad dominante.

= Reserva indisponible condicionada a la reinversion en terriotorio canario de acuerdo

con la ley 19/94 segun se explica en la nota 20 de¢ csta memoria.

Reservas de sociedades consolidadas por inteeracion celobal v proporcional-

-l movimiento habido en el ejercicio por sociedades se presenta en el cuadro siguiente:

Miles de pesetas
_ Saldo 2 Beneficio N Saldoa
31-12-2000 2001 31-12-2001
Obralar S.1 292,196 94.479 - 386.675
Fadcsa Canarias, S.1. 117.247 59,589 176.836
Recovi, S.L 187.201 - 9.438 196.639
Osugasa, S.A 2290 (1.981) 309
Ldinsa, S.A (63.724) (1.309) ©(65.033)
.5 T’m‘relﬁ-g(), 5.A 24.644 7.811 32.455
Innmpraéla Laguna, S.L (1 *2343' ) (6) | (1240)
Arco Iris, S.L (96) (163) (259)
Ulepim, S.A (28.339) (12.051) (40.386)
Sanatorio 2000, SL “(éS]) 0 (251)
Triplegest, S.1. 1318 (688) 630
Fadesa Maroc 0 (9.173) (9.173)
Citania 0 oy | )
C.L Culleredo 0 (399) (399)
C.P Vista Alegre SL (60) 0 ~(60)
ArprosaS.L (804) 0 (804)
Total : 530.392 145.538 675.930

31



Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

Excepto por lo que corresponde a Fadesa Canarias, S.L por importe de 117.011 miles de

pesctas , son de libre disposicion por las respectivas sociedades individuales. El importe no

disponible esta sujeto a lo indicado en la nota 20 de esta memoria.

Reservas de sociedades consolidadas por puesta en eqguivalencia-

El' movimiento habido en el ejercicio por sociedades ha sido cl siguiente. :

o S ” "Miles (le pesetasl -
' Saldo a 31-12-2000 | Beneficio 2000 | Saldo a 31-12-2001 |
Remobar S.A o (4) ' 0 ' (4)
(Guadalmina Golf, SA | 22872 | 49.495 ) 72.367
Total 22.868 49.495 72.363

Otra informacion-

Las sociedades ajenas al Grupo que a 31 de diciembre de 2001 poseen una participacion
supertor al 10% del capital en alguna de las socicdades del Grupo y Multigrupo son las

s1gulentes:

Sociedad titular de la participacién | Porcentaje de]  Sociedad del Grupo
participacion participada
Anjucé—ihé;.li ' 50% Sanatorio 2000, S.I |
_I;uaii"qucsol Valladolid Inmuebles S.1. 50% "'ﬂlnnmpradimj "I.Jaguna_, S.L
Occidental Hotcles, S.A 40% |Citania Hoteles & Resorts, S.A
Comitur SGPS C45% UlcpiijmmocoeslI._ﬁ S.A

Ninguna de las acciones de las sociedades del grupo cotiza en bolsa cxceplo las

correspondientes a las de Diana Forest, S.A. que lo hacen en la bolsa de Bucarest
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S 13. - INTERESES DE SOCIOS E

El saldo incluido en este capitulo del balance de situacion consolidado adjunto recoge el valor
de la participacion de los accionistas minoritarios en las sociedades consolidadas. Asimismo.
el saldo que sc muestra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta en el
epigrale "Resultado atribuido a socios externos" representa la participacién de dichos

accionistas minoritarios en los resultados del ejercicio.

[l saldo a 31 de diciembre de 2001, de este capitulo del balance de situacion consolidado

adjunto sc desglosa en los siguientes conceptos:

Miles de pesetas F
| i — e g
Saldo Cambio de | Participacion Saldo
31-12-2000 perimetro | en resultados | 31-12-2001
. de 2001
C)sugas:fl,,lﬁ.;i_w - | - 8.067 0 (250) - 7.817
Promotora C.S Torrelago, S A 57.601 0 2.420 6(.021
Arm.irisj 5.1, ] 2 N 0 - (1) - ]
Triplegest, S.L ] 1 0 | 0| |
Fdinsa, SA - 20.758 | 0 | ('1.456)_‘"“ | 19.329
C.P Vista Alegre S.L 2.065 0 (5) 2.060
Arprosa S.L o 2213 | 0 (1.780) 433
Urbagrisa S.A 5.853 (5.853) 0 ()
Fadesa Marroc S.A ) B 39 0 | | (39) | 0
Citania S.A ' o 3.995 0 | 0 |  3.993
I I [ e | | I
Inmobiliaria Fuerteventura S.L 96.732 (96.732) () 0
Aplistone S.L- ' 0 10.782 9.054) | 1728
SC Diana Forest SA () 1 8.494 (1.032) 17.462
TOTAL - 197326 | (73.309) | (L170) | 112.847 |

(sJ
e
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La composicion de los socios externos en el ¢jercicio 2001 corresponde al siguiente detalle:

Osugasa 5 A

Edll’lbclb A

C.S Torrela g0 S.A

Arco Iris S L

Triplegest S.L

Arprosa S.L

Citania S.A

Aplistone S.L

[Ffadesa Marroc S A

Total

o Miles de pesetas

Capital Reservas | Rdos anterior | Resultado 2.001 | Total
7.920 - 7.224 (7.077) (250)|  7.817

8025|  14.784 (2.951) ] (1.429)]  19.329

62.676 0 (5.075)] 2420  60.021

I 0 (20) (D) 1

20 0 (19) 0 1

201 2.093 ' (81) (1.780) 433

610 1.461 (6) -~ (5) 2.060

i 85 0] (46) (39) 0

4.001 0 (6) 0|  3.995
54.262 149 (43.629) (9.054)]  1.728

SC Diana Forest, SA | 56.196 0 (37.702) | (1.032)|  17.462
194918  25.711 (96.612) C(11.170) | 112.847

14. - DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

El movimiento de este cpigrafe del balance consolidado durante el ejercicio 2001, ha sido el

siguiente, expresado en miles de pesctas:

o Nociedades puestas en equivalencia:

 Miles de f):asetas

BIT" e

_'F%S-:lldo a3l- '1_2--2”600

'“.“”Retims

Saldo a 31-12-2001 |

Guadalmina Golf, S.A

1.332.308

(75.964)

1.256.344

El saldo que permanece a 31 de diciembre de 2001 corresponde exclusivamente a la diferencia

de primera consolidacién surgida por la adquisicion de las acciones indicadas y por la venta

realizada en cl ejercicio 2001.
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~ 15.- INGRESOS A DIS

Se corresponden, basicamente, con subvenciones oficiales de capital para la construccion de

promoclones dc viviendas para alquiler o venta en régimen de proteccion oficial. El

movimiento registrado cn este epigrafe durante el ejercicio 2001, ha sido el sigulente:

Subvenciones de capital

Diferencias positivas de cambio

OLros 1mgresos

Total

Saldo o Cambio de Saldo
Adiciones Retiros
31-12-2000 perimetro | 31-12-2001
] 1414622 0] (118.607) 43.289] 1.339.304
0 2701 0 32.137 32.407
27927  96.405|  (12.683) 11811 123.460
1.442.549 96.675| (131.290) 87.237| 1.495.171

Las sociedadces del Grupo han cumplido con todos los requisitos exigidos por las resoluciones

administrativas de concesidon de subvenciones.

16. - PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Fl movimiento de estc cpigrafe del balance consolidado durante ¢l ejercicio 2001 ha sido el

siguiente, expresado en miles de pesetas:

T Tl d ' bl sl e

Provisiones para impuestos

OLras provisiones

Tolal

Saldo  Saldo
Adiciones Retiros
31-12-2000 31-12-2001
40.000 0 0 40.000
150.000 | 50.000 0 200.000
T 190.0000  50.000] 0 240.000




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes

Memoria consolidada ejercicio 2001

FINANCIERAS

EDITO Y OTRAS DEUDAS

La composicion de las deudas con diversas entidades de crédito al 31 de diciembre de 2001 cs

la sigulente:

Descripcion

Préstamos hipotccarios subrogables vivienda
protegida

Prestamos hipotecarios subrogables vivienda libre
Prestamos hipotecarios no subrogables vivienda
protegida

(Jtros prestamos hipotccarios

Polizas de crédito

Préstamos no hipotecarios

Intereses devengados no vencidos

Dcuda por efectos descontados

Deuda por leasing

Total

e “Prestamos hipotecarios subrogables”

Largﬁ plazo '

Miles de pesetas

Corto pi.ﬁzu

26,977

15.664.895

3.923.473

0.226.170
448.090
1.394.373
0

0
482.616

31.166.594 |

Dispﬁnible

3.908.088

21.761.905

194.268

311.354
4.666.341
2.891.604

332.694
7.893.395

295.231

42.254.880

1.183.134

52.722.836

133.284

120.781
4.572.187
0

0
1.589.314
0

60.321.536

Corresponde a los saldos dispuestos de los préstamos hipotecarios con diversas entidades

financieras, en los que sc subrogardn los compradores en el momento cn que la venta se

haga efectiva, y que las sociedades del grupo utilizan para financiar la construccion de las

promoclones inmobiliarias ¢n curso. Dichos préstamos sc encuentran garantizados

mediante hipotecas sobre existencias y su importe al cierre del ejercicio 2001, por 41.362

millones de pesetas corresponde a la parte dispuesta de un total de 95.268 millones de

pesetas formalizadas.

51 bien los préstamos subrogables en su mayor importe no tienen exigibilidad a corto

plazo, al mantener vencimientos superiores a un afio (tal como sc especifica en el cuadro
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de vencimicntos de deudas a largo plazo), las sociedades del grupo han adoptado el

criterio de clasificar a corto plazo todos aquellos importes que correspondan a la

financiacion de inmuebles que cumplan las dos condiciones siguientes:

[) Que a 31 de dicicmbre de 2001 existan compromisos firmes de venta, es decir, que
s¢ haya formalizado un contrato de compraventa de caracter privado sobre los
bienes afectos por ¢l préstamo vy

2) La tccha de entrega prevista (cscritura piblica) sea inferior a doce meses desde el

cierre del ejercicio.

e “Préstamos hipotecarios no subrogables vivienda protegida”

Corresponde a los saldos dispuestos de los préstamos hipotccarios, que por un limite de
4.251 millones de pesetas, tiene concedido el Grupo para financiar la construccidn de

inmuebles para alquiler y centros gerontologicos.

e “Otros prestamos hipotecarios”

El importe que figura en este epigrafe corresponde a los saldos dispuestos de los
prestamos con diversas entidades financieras, que seran ampliables y transformados en
prestamos hipotecarios subrogables, en los que se podrdn subrogar los compradores en el
momento que la venta se haga cfectiva, o bien prestamos hipotecarios sobre bienes
inmuebles para explotacion y que el Grupo utiliza para financiar la construccion de
promociones inmobiliarias en curso o el inmovilizado que desde la parte patrimonial
gestionara para rendimiento recurrentes. Dichos préstamos se encuentran garantizados

mediante hipotecas sobre existencias o inmovilizado.
Los gastos financicros devengados en el ejercicio en concepto de prestamos hipotecarios
ascienden a 2.135 millones de pesetas, de los cuales 500 millones de pesetas corresponden a

viviendas protegidas y 1,635 millones de pesetas a viviendas libres.

l.as amortizaciones previstas para las deudas clasificadas a largo plazo son las siguicntes:
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Miles de pesetﬁs

' Préstamos | Arrendamiento |  Otros
hipotecarios financiero prestamos y
subgrogables (*) creditos Total

Afio 2003 3129714 | 248.785 3.040.179 | 6.418.678
Afo 2004 957.098 |  216.431 1.681.694 | 2855223 |
A0 2005 1.179.092 5.760 941.591 |  2.126.443
Afo 2006 | 1.228.646 | 5799 948.330 2.182.775
'Afio 2007 v siguientes | 34.833.379 | 5842 | 8380313 | 43219534
Total T 413 - 11

41.327.929 482.616 14.992.106 | 56.802.651

L' T el

(*) Las amortizaciones indicadas de los préstamos hipotecarios subrogables se corresponden a
las previstas en los cuadros de amortizacion de los préstamos formalizados, en el supucsto de
no existir subrogactones previas. No s¢ corresponden, por tanto. con las clasificaciones
contables rcalizadas, tal como se indica en el epigrafe de préstamos hipotccarios subrogables

anterior.
! tipo de interes medio de las deudas a largo plazo fue entre el 4,25 % v un 4,75%
e “Deudas por efectos descontados”.

A 31 de diciembre de 2001, las Sociedades del Grupo tiene concedidos por diversas
entidades financieras lineas dc descuento por distintos importes, siendo cl importe de los
efectos descontados al cicrre del presente ejercicio de 7.893 millones de pesetas y el
importe de los efectos descontados durante el ejercicio ascendio aproximadamente a 9.100
millones de pesetas. El tipo de interés medio en el ejercicio 2001 para las lineas dc

descuento de efectos ha sido entre el 4,75% y 5,5% aproximadamentc.
/ /
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18. - ACREEDORES COMERCIALES

La composicion del epigrale “Acreedores comerciales a corto plazo™ a 31 de diciembre de

2001 del balance de situacion adjunto es el siguiente:

CONCEPTO Saldo a ! Saldo a

31-12-2001 l 31-12-2000

 Anticipos de clientes 29793826 . 25.006.413

Proveedores y contrat'i_;tﬁs” ; o 14.024.65_5 T 9.840‘786

 Acreedores 10.315.875 6.507.225
TOTAL 54.134.356 | 41.354.418

De los anticipos de clientes, aproximadamente 17.047 millones de pesetas corresponden a

anticipos en efectivo y ¢l resto en efectos comercialcs a pagar.

Adicionalmente en los epigrales de “Deudas representadas cn efectos a pagar a largo
plazo™ y “Otras deudas a largo plazo™ que aparccen en el balance de situacion adjunto,
figuran rcgistradas deudas a largo plazo por la adquisicion de terrenos y solares por

importe de 4,797 millones de pesctas.

El calendario de vencimientos a largo plazo de estos dos epigrafcs cs el siguiente:

T s im s

Cuenta 2003 2004 2005 | Total

'Deudas represet. cfectos a pagar 1.225.736 200.000 1.425.736

W e e e ek

0278645  2.424.666 748500 5.451.811

.

Otras dcudas

3.504.381 |  2.624.666  748.500| 6.877.547

y,
/
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19. - INGRESOS Y GASTOS

@
a) Importe neto de la cifra de negocios-
La actividad del Grupo se centro, basicamente, en la promocion inmobiliaria en territorio
® nacional, Portugal y Marruecos, s1 bien, en estos ultimos la actividad inmobiliaria desarrollada
se halla en curso, no habiéndose entregado hasta la fecha ninguna vivienda. La distribucion
del importe neto de la cifra de negocios por actividades ¢l siguiente:
@
Miles dc pesetas
- Ventas de viviendas libres 20.443.948
- Ventas de mejoras en viviendas 22.192
® - Ventas de viviendas protegidas 12.437.311
- Ventas de obra ejecutada y certiticada 1.381.134
- Ventas de terrenos y solares 2.857.08()
- Ventas de¢ productos terminados 7129.7783
- Ingresos por arrendamiento 1,252,228
- Ingresos por prestacion de servicios 414,179
Total  39.537.855

- Las ventas de¢ tcrrenos y solares corresponden a contratos de venta formalizados
sobre parcelas que s¢ entregaran una vez que se haya concluido la urbanizacion de

las mismas. Al clerre del cjercicio se ha registrado la provision de gastos

®
correspondiente por costes pendiente de incurrir en base al contrato cerrado de
urbanizacion formalizado.

@ . l.as A o dne . : . L .
as ventas de productos terminados se corresponden con las realizadas por la
actividad industrial del Grupo. Estas ventas se realizan en un porcentajc significativo
en el mercado centroeuropeo.

@

- lodos los importes registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, ingresos y

gastos, pertenencientes al subgrupo consolidable Eurogalia S.L sc han incorporado a

° partir del 51 de marzo de 2001 como fecha de primera consolidacion, y por tanto,

solo aportan ¢l resultado de los ultimos nueve meses del ejercicio.
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b) Diferencias de cambio positivas

Fl saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias se compone de diferencias
de cambio positivas calculadas como se explica en la nota 4.n) de esta memoria y de los
electos de la reexpresion de los activos no monetarios por el efecto de la inflacion.
segun s¢ indica en la nota 2.d).

¢) Aprovisionamientos-

La composicion de cste epigrale de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la siguiente:

Miles de pesctas

- Compra de terrenos y solares 16.119.065
- Variacion de existencias de terrenos y solares . (11.526.449)
- Compra de materiales almacenables [.263.732
- Certtficaciones de obra y servicios de terceros 27.808.807

Total  33.665.155

¢) Gastos de personal-

[l detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta es el

siguiente; correspondiendo al subgrupo industrial un total de 810.164 miles dec pesetas.

Miles de pesctas

- dueldos v salarios | 4.209.522
- Scguridad social a cargo de la empresa 1.088.735
Total 5.298.257

¢) Movimiento de provisiones-

[:l movimiento de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas en el

ejercicio 2001 ha sido el siguiente, expresado en miles de pesctas:
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Dotﬂci;;;s Aplicaciun;ﬁ'ImVariacién
Provisiones para garantias (397.614) 333.893 (63.721)
Provisiones para fallidos (16.700) 0 (16.700)
Provisiones de existencias (80.290) 0l (80.290)
Provisiones de inmovilizado 0 889.663 889.663

f) Numero medio de empleados

Durante 2001 ¢l numero medio de personas empleadas del Grupo distribuido por categorias y

actividades, fuc ¢l sigulente:

Actividad de promocién Actividad industrial

N*® medio de empleados N medio de empleados

- Direccion 24 272
- Téenicos titulados 200 272
- Administrativos 122 | 54
- Comerciales 92 47
- Opcrarios y subalternos 392 704

Total 830 - 1099

g) Ingresos y Gastos extraordinarios

[.as partidas dc gastos e ingresos extraordinarios y de ejercicios anteriores mas singificativos

corresponden a las sigulentes:

- como Ingresos 52 millones de pesetas de correccidon de provision por impucsto de
socledades del ejercicio 2000, 76 millones de pesetas de gastos de ejercicios anteriores
correspondicntes a inmovilizado y 61 millones de pesetas de ingresos financieros

correspondientes al ejercicio 2000.

- como gastos 50U millones de pesetas eomgespondiente a la dotacion de “Provision para

e

riesgos y gastos’.
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h) Resultados por sociedades

l.a aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de la consolidacion, a los resultados

consolidados, una vez cfectuados los ajustes de consolidacion, ha sido la siguiente:

T - | DOMINANTE | EXTERNOS | TOTAL
SOCIEDAD | o
. | = Miles de Ptas, Miles de Pras., | Miles de Pras.: =
Tbbral::uy S.1.. | T ) SW __0 W
- Residencial Corufiesa de Viviendas, S.L. 14.185 | 0 14.185
- Fadesa Canarias, S.L. (93.406) U (93.4006)
|_ Obras y Suelos de Galicia, S.A. | G0 | (250) (757
_ Edilicios del Norocste, S.A. ] C(2.016) | (1.429) | (3.445)
|- Promotora Club Social Torrélagm SA. | 13915 | 2420 | 16.335
- Inmobiharia Fuerteventura, S.L. 13.443 0 13.443
- Arco Iris Gestion, S.L. T a9y | (1) O (196)
" Triple Gest, S 1., ] ~(861) | 0| (861) |
- Centro logistico Culleredo, S.L. (33) () (33)
- C.P. Vista Alegre, S.I. - ' (43) 5 | (50)
- Eurogalia, SL. R 62785 | 0  62.785
" Aplistone, S.L. S S (49.512) | (9.054) | (58.566) |
- Pinturas Meldorf, S.L: | (28.980) | 0 | (28980)
- Escayolas Alba, $.L. (10.722) 0 (10.722)
-PQF97,SL. | _gny | 0 T(7.124)
.I_- m— — - e —— e —— —— T ———  r—— . .-—|.
- »C Diana Forest SA 23.105 (1.032) 22.073
- Ulepl:m Pl"()ﬂ'lot;em Imobiliaria, S.A. | (2?759_) - 0o | (27256")_-
- Fadesa Marroc S.A | ' (FO]Q) (?9) ('-16.058')
- Critania Hoteles & Resorts S.A 0 0 ()
' Arprosa - ] (15.928) | (1.780) (17.708)
- Guadalmina Golf, S.A. 10,600 0 10.600
 Total o 3502251 | (11.170) | 3.491.081
e
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20- ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

Fadesa Inmobiliaria, S.A. como matriz de un grupo de sociedades, desde 1 de enero de 1999
sc¢ halla acogida al régimen de tributacion sobre ¢l beneficio consolidado de los grupos de

sociedades, y es sujcto pasivo a efectos de liquidacion del Impuesto sobre Sociedades.

Las sociedades incluidas cn el perimetro de consolidacion en las presentcs cuentas anuales

que componen ¢l grupo de consolidacion fiscal son las siguientes:

- Fadesa Inmobiliaria, S.A como sociedad dominante.
- FFadesa Canarias, S.1. como sociedad dependiente.

- Recovy, 5.1, como sociedad dependiente.

- Obralar, 5. como socicdad dependiente.

- Triplegest S.L como sociedad dependiente.

- Arco Ins Gestion S.1. como sociedad dependiente.

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2001, sc ha contiuado por parte dec la
Oficina Nacional de Inspeccion (ONI) de la Agencia Fstatal de Administracion Tributaria
(AEAT) en la sociedad dominante con las actuaciones de comprobacion e investigacion
correspondientes a los periodos 1996 a 1998 por el Impucsto sobre Sociedades, 10/1997 a
12/1998 correspondientes al IVA v retenciones e ingresos a cucnta de rendimientos del
trabpajo, profesionales, capital mobiliario, y por los periodos 1997 a 1998 por el IAE vy

retenciones a cuenta de no residentes.

l.as actuaciones de comprobacion e investigacion alcanzan también al Grupo Empresarial
Fadesa, S.A. Sociedad absorbida por Fadesa Inmobiliaria, S.A en el cjercicio 1999,
correspondicndo dichas actuaciones a los periodos 1997 al 19998 por el Impuesto sobre
Sociedades, 2/1997 a 4/1998 correspondicntes al IVA vy retenciones c Ingresos a cuenta del
rendimiento del trabajo, capital mobiliario y capital inmobiliario, y 1997 a 1998

correspondiente al IAE.

A la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas prosiguen las actuaciones

Inspectoras, sin que existan propuestas de regylasizacion de la actuacién tributaria de las

44




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

docledades por los periodos mencionados. A juicio de los administradores de la Sociedad en

caso de producirse regularizaciones tributarias no se esperan que sea de importe significativo.

Para el resto de las sociedades del Grupo Fadesa cstan abiertos a inspeccion fiscal, en general,

los cuatro Gltimos afios para los impuestos a que esta sujeta su actividad.

La conciliacion del resultado contable consolidado con la basec imponible agregada,
entendiendo esta como suma dc la base imponible del grupo fiscal mas el resto de las bases

imponibles individuales, del Impuesto sobre Sociedades, es como siguc:

Para sociedades en Esbaﬁa - -
S CONCEPTO SITUACION | SITUACION |
' CONTABLE FISCAL
Resultado contable ﬁ-i:{aﬂicl_ch;:leestD consolidado T 5151.054 | 5.151.054 |
Diferehéﬂi'ﬁ%—"parmanentes B
* D las sociedades individuales (483.228) (483.228)
e De los ajustes de consolidacion 74.199 74.199
Resultado contable ajustado 4742025 | 4.742.025
Dilerencias temporalcs N R
e De las sociedades individuales (3.754)
* Dec los ajustes de consolidacion
BASE IMPONIBLE 7 4742.025 4.738.271
"Cuota del impucsto T 1648481 1.647.167
Rclerwiotlesy pagc)ﬁ acuenta S T ] I "(']_E?,ﬁﬁ'])
Deducciones y bonificaciones - R @Iy [ @
GASTO CONTABLE | 1 Tews0 |
[IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES ] T T 211499

- o Para sociedades en el Eﬁmjem o o -

B - CONCEPTO | SITUACION |  SITUACION |
CONTABLE FISCAL

Resultado contable antes démiﬁﬁusm consolidado ] (mﬂﬁ) T (12"?8_8--5) |
BASE IMPONIBLE o T (12.885) T (12.885)

Cuota del irnpues;t{_;"—w - o 6718 6718

GASTO CONTABILE 6.718
' IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES - - - 6.718 |
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 Parael cuﬂjunto de las Sociedades del C:Epu -
| - - CONCEPTO SITUACION SITUACION |
CONTABLE FISCAL
Resultado contable antes de impuesto consolidado 5.138.169 5.138.169
iﬁ;rencia.SuE;mcrm_anentes
e [ las sociedadces individuales (483.228) (483.228)
e e los ajustes de consolidacion 74.199 74.199
Resultado contable ajustado 4729.140 J 4.729.140
Mrumlag temporales o h
e De las socicdades individuales (3.754)
o De los ajustes de consolidacion 0
BASE IMPONIBIE - 4729140 4.725.386
 Cuota dc:imimpl.iestcr - o - T 1.655.199 | 1.653.885
Retenciones Yy paguﬁ acuenta o - o - (1 .21?2_3-557) |
Ded"u_c:-c:iones y b'ﬁﬁcacimes'_ - o T (S.IW' | T (8. | l"l)_m_
"GASTO CONTABLE T T — 1647088 ——
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES | | 218317

—TTT T L T T T L. T T T . . S g S m TR | e —— rreeeees

La sociedad dominante y, Fadesa Canarias, S.L.. se han acogido a los beneficios de la Ley
19/94 relativa a la dotacion de “Reservas para inversiones en el territorio canario”, quec en el
articulo 27.2 condiciona el incentivo fiscal a la reinversion del importe total en activos f{ijos cn
un plazo no superior a 3 afios, y que se mantengan en balance por un periodo de al menos 5
anos. Dado que las mencionadas socicdades tienen determinado un plan de reinversion, se ha
optado, por tratar este efecto como una diferencia permanente. Los incentivos fiscales

aplicados cn el presente ejercicio ascicaden a 415 millones de pesetas

Los compromisos futuros de inversion adquiridos por incentivos fiscales ascienden a 653

millones de pesctas.
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Las bases imponibles ncgativas pendientes de compensar al cierre del ejercicio 2001 por las

® socledades del Grupo y sus limites temporales son las siguientes:
Miles de pesetas Ano limite
174.798 2004
¢ 1.590.332 2005
2.077.246 2006
3852376
|
Por aplicacion del principio de prudencia en el balance consolidado adjunto no figura
registrado el crédito fiscal derivado de las pérdidas pendientes de compensar.
®*  ——
21 —-RETRIBUCION Y OTRAS: PRESTACIONES..;AL CONSEJO DE
o , ADMINISTRACION
® l.as remuneraciones en el cjercicio 2001 por los miembros del Consejo de Administracion
ascienden a 167 millones de pesetas, correspondiendo 80 millones a retribuciones y 86
millones a sueldos y salarios.
@
[La Sociedad ha concedido préstamos a miembros del Conscjo de Administracion por
importe de 41 millones de pesctas. No se han contraido obligaciones en materia de fondos
o de pensiones, scguros de vida u otros similares.
@ , :
- CONTINGENTES
Al 31 de diciembre de 2001 el Grupo tenfa concedido avales por un 1mporte global de 27.071
| millones de pesctas, que corresponden, 1.693 millones de pesetas para garantizar el buen fin
de las obras. 17.032 millones de pesetas para afianzar las cantidades entrcgadas a cuanta por
los chientes y 8.346 millones de pcsetas para garantizar los COMpromisos por compras de
activos.
®
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[‘stas garantias forman parte habitual de la responsabilidad normal de las empresas

mmobiliarias.

En virtud dc los acuerdos entre las distintas sociedades del grupo con diversas entidades de
crédito v ascguradores, las sociedades del grupo responden ante dichas entidades, dc forma

solidaria, dc los posiblcs pasivos que no sean cubiertos, en su caso, por el acreditado.

23. - OTRA INFORMACION Y HECHOS POSTERIORES

Otra informacion-

Entre los activos consolidados al 31 de diciembre de 2001 figuran activos netos
incorporados en el proceso de consolidacion por la sociedad dependiente S.C Diana Forest
5.A, domicihiada en Rumania, por importe de 6.119 millones de pesetas v por la sociedad

dependicente [lurogalia S.L | por importe de 3.866 millones de pesctas que estan afectos a la

explotacion de la primera y sobre los que mantiene una opcion de compra . La mayor parte

de estos activos cstan financiados por Fadesa Inmobiliaria S.A.

I'n los ultimos ejercicios los resultados operativos de Diana Forest, S.A. han sido negativos
debido en gran medida a que las inversiones rcalizadas en las nuevas lineas de produccion
no han alcanzado el grado de productividad previsto. No obstante, los planes de negocio
elaborados por expertos externos, de confirmarse las ventas estimadas, prevén que Diana
[orest, S.A. no necesitara mas apoyo financiero de sus accionistas y éstos podran
recuperar su inversion adecuadamente. Por otra parte a la fecha de formulacién de  las
presentes cucntas anuales el Banco Europeo de Reconstruccion y Desarrollo (B.E.R.D)
iene aprobada por su Comité de Directores, maximo organismo del banco, la entrada en el
capital de Diana Forest, S.A y la concesion de un préstamo, por un importe conjunto de 14
millones de dolares que se destinaran a reforzar la situacion financiera y patrimonial de la

socledad.,

(Como consecuencia de lo indicado en los parrafos anteriores los administradores de Fadesa

Inmobiliaria, S.A. no prevén necesidades futuras de financiacion significativas de la

43




Fadesa Inmobiliaria S.A. y Sociedades dependientes
Memoria consolidada ejercicio 2001

sociedad dependiente Eurogalia, 5.1

@
Hechos posteriores —
Desde la techa de cierre del cjercicio hasta la fecha de la formulacion de las presentes
@ . .,
cuentas anuales no se ha producido ningun hecho relevantc que pucda afectar a las
M1smas.
@
@
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FADESA INMOBILIARIA, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE COMPONEN
EL GRUPO FADESA

INFORME DE GESTION
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMANADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2001

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

e P ™ -

o ACTIVIDAD DE PROMOCTON INMOBILIARIA:

I'n el ejercicio 2001, el grupo de sociedades ha intensificado y reforzado el ritmo de
crecimiento que ya venia experimentando a lo largo de los ultimos ejercicios, de forma

quc todas las cifras y ratios reflejan unos crecimientos espectaculares y sostenidos.

La actividad comercial en el afno 2001 ha continuado incrementandose respecto al
ejercicio precedente, como viene siendo habitual en su evolucién historica. Dicho

crecimiento, sc ve retlejado en los compromisos de venta a particulares realizados en el

ejercicio 2001, por un mmporte de 59.131 millones de pesetas, lo que supone un
icremento del 20% respecto a la cifra del 2000. Esto implica que a cierre del ejercicio
2001 el grupo mantenga 114.117 millones de pesetas en contratos privados firmados y

pendientes escritura publica, lo que da una vision de la evolucidn que va experimentar la

cifra de negocios de la Sociedad ¢n el afio 2002 vy 2003, sin tecner en cuenta las nuevas

ventas a Incorporar por promociones a entregar en los mencionados ejercicios.

Por otro lado, el incremento que ya vienc experimentando la Sociedad y que se vera
aumentado en el afio 2002 y 2003, se encuentra ya reflejado las cuentas anuales del

cjcreicio 2001, tal y como se puede observar en el incremento del total activo v en

particular cn la cifra de existencias de la actividad de promocion, cercana a los 95.000
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millones de¢ pesctas, lo que asegura los objetivos de la sociedad a largo plazo en tanto
que la cifra de terrenos y solares sin desarrollar sc aproxima a los 32.000 millones de

PCSCtas.

e ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

Desde 31 de marzo de 2001, con la incorporacion del subgrupo Eurogalia al perimetro
de consolidacion, el Grupo de Lmpresas lFadesa 1nicia su andadura en el sector
industrial, siendo su proyecto estrella el desarrollado en Rumania para la puesta en
marcha de un complejo maderero destinado a convertirse en uno de los principales del
scctor a nivel europeo. A lo largo del ejercicio 2002 iran entrando en funcionamiento las
distintas lineas productivas que abasteceran fundamentalmente el mercado

centrocuopco.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

A consecucncia de las propias caracteristicas de la compaiiia, sus actividades y estructura,

habitualmente en la Sociedad no s¢ realizan actividades de investigacidon y desarrollo.

ACCIONES PROPIAS

Durante 2001, I'adesa Inmobiliaria, S.A. no posee, no ha cfectuado operaciones, ni esta en sus

planes la adquisicion de acciones de la prépia Sociedad.

I-"'-.__- \ --.':.._
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En A Coruna, a 22 de Marzo de 2001, los abajo firmantes, que componen la totalidad de los
micmbros del Consejo de Administracion de l'adesa Inmobiliaria S.A., formulan las cuentas
anuales consolidadas v ¢l informe de gestion consolidado de dicha sociedad y sus sociedades
dependientes. !l resto dc las hojas que componen las cucntas anuales consolidadas y el
informe dc gestion consolidado las firman unicamente el Presidente y el Secretario del

Consejo de Administracion en representacion de los administradores.

,ﬂ"/ﬁ
i
"
Manucl Jove Capellan /Jo n Timothy Mortis
[nvergesiion, Socledad de Inversiones Mom;ﬁlﬁnm

v (restion §.A

Maria Jose Jove Santos anui‘; Arenas de Bedmar
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Joaquin Sanchez Izquierdo Aguirre Josc Luis Starez Barratago
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Felipa Jove Santos Manuel Jove Santos
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Antonio de la Morena Pardo Jose Luis Macia Sarmicnto




