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ANDERSEN

Pascual y Genis, 1
Informe de auditoria de cuentas anuales 46002 Valencia

A los Accionistas de
Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de FINANZAS INMUEBLES CISNEROS, S.A.
que comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de diciembre de 2001, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviadas correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales
abreviadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas,
de la evidencia justificativa de las cuentas anuales abreviadas y la evaluacién de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas. En relacién con las
participaciones mantenidas en determinadas sociedades asociadas que representan,
aproximadamente, el 30% de los activos de la Sociedad, nuestro trabajo no incluy6 la auditoria de
sus cuentas anuales del ejercicio 2001. La mencionadas cuentas anuales han sido auditadas por
otros auditores que han emitido sus informes con opinién favorable (véase Nota 6). Por tanto,
nuestra opinién expresada en este informe sobre las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2001
adjuntas se basa, en lo relativo a las participaciones en dichas sociedades tinicamente en el
informe de los otros auditores.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance de situacién abreviado, de la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
2001. Con fecha 20 de septiembre de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las
cuentas anuales del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinién favorable,

3. La Sociedad tiene inversiones en empresas asociadas que estan valoradas, de acuerdo con las
normas de valoracién del Plan General de Contabilidad, al coste de adquisicién o al valor tedrico
contable, el menor. En la Nota 6 de la memoria se desglosan las plusvalias latentes que resultan
de comparar los citados valores tedricos contables con su coste de adquisicién,

4. Ennuestra opinién, basada en nuestra auditoria y en el informe de los otros auditores, las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. al
31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

ARTHUR ANDERSEN

@mQ»QQ—'( oy
Antonio Noblejas

Arthur Andersen y Cia., S, Com, Damiclio Soatal:

Reg, Marc, Madnd, Tormo 3190, Raimuncio Fcz. Villaverde, B4,

Libro 0, Folio 1, Seq, 8, 28003 Magind
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Finanzas Inmuebles Cisheros, S.A.

Memoria _
correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de Diciembre de 2001

Actividad de la Empresa

La Sociedad se constituyd en Espafia el 25 de enero de 1974 por tiempo indefinido, cambiando a su
denominacion actual con fecha 4 de junio de 1974. Su domicilio social esta sito en Valencia, calle Caballeros n®
20.

Su objeto social consiste en;

a) La adquisicion, promocién, explotacion, gestién, administracion, direccién, disfrute, enajenacion, prestacion
de servicios y asesoramiento de todo tipo, y en todas sus formas, de construcciones, urbanizaciones,
concesiones administrativas y servicios en general, en su tode o en parte.

b) La adquisicion, explotacion agricola, deportiva, ludica o de cualquier indole; asi como la gestion,
administracion, disfrute, arrendamiento, direccién, enajenacion, prestacion de servicios y asesoramiento
sobre todo tipo de fincas rusticas, terrenos e instalaciones.

¢) La adquisicion, disfrute, gestion, administracion, direccién, asesoramiento y enajenacion de toda clase de
bienes inmuebles, valores y activos mobiliarios por cuenta propia, de participaciones en cualquier tipo de
empresas y negocios, asi como su afianzamiento.

En las a_ic':tividades mencionadas quedan excluidas todas aquellas sujetas a legislaciones especiales.

Las actividades relacionadas podran ser realizadas por la Sociedad total o parcialmente de modo indirecto,
mediante su participacion en otras sociedades y empresas con objeto analogo, tanto en Espafia como en el
extranjero.

En el ejercicio 2001 sus actividades principales han consistido en la explotacién de una finca agricola y en la
gestion y tenencia de participaciones en otras entidades.

Fusidn con Del Dongo, S.A. y Dos de Dibu, S.A

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la sesion celebrada el 9 de junio de 2000 aprobé el proyecto de
fusion por absorcion de las sociedades Del Dongo, S.A. y Dos de Dibu, S.A, por Finanzas Inmuebles Cisneros,
S.A.

El tipo de canje de las acciones de las sociedades que participan en la fusién, determinado sobre la base del
valor real de los patrimonios sociales de las sociedades, ha sido el de 53 acciones de nueva emisién de
Finanzas Inmuebles Cisneros, 5.A. de un euro de valor nominal, por cada veintidés acciones de Dos de Dibu,
8.A. de 1.000 pesetas de valor nominal que se posean y de 25 acciones de Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.
de un euro de valor nominal por cada 24 acciones de Del Dongo, S.A. de 500 pesetas de valor nominal que se
posean.

El procedimiento de canje de las acciones de Dos de Dibu, S.A. y de Del Dongo, S.A. por acciones de Finanzas
Inmuebles Cisneros, S.A. ha sido el siguiente:

» Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. ha ampliado su capital mediante emision de nuevas acciones de un euro i
de valor nominal y con iguales derechos que las actuaimente existentes, excepto por el derecho a partucupar// /

! _/ N ‘
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en las ganancias sociales que comenzara a regir a partir del 1 de enero de 2000 que seran canjeadas por
las acciones de Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo S.A. cuyo patnmomo quedaréd integrado en Finanzas
Inmuebles Cisneros, S.A. como consecuencia de la fusién.

e Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. ha ampliado su capital social en la cantidad necesaria para hacer frente

al canje de acciones de Dos de Dibu, S.A, y Del Dongo, S.A., de acuerdo con el proyecto de fusién, El
aumento de capital se ha realizado mediante la emisién de 121.309 nuevas acciones de un euro de valor
nominal mas una prima de emision de 9,884 euros por accién, para compensar la diferencia entre el valor
nominal de las nuevas acciones y el valor neto contable de los patrimonios recibidos en virtud de la
operacion de fusién y que en todo caso no resulta inferior al valor de cotizacién actual de la sociedad
absorbente. Tanto la prima de emision como el valor nominal de las nuevas acciones a emitir han quedado
enteramente desembolsados por la transmisién en bloque del patrimonio social de Dos de leu SA. yDel
Dongo, S.A. a Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.

La fusion fue aprobada por las respectivas Juntas Generales de Accionistas de las Sociedades en el mes de
diciembre de 2000. El proyecto de fusion establecia que las operaciones de Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo, S.A.
se consideraban realizadas por cuenta de Finanzas Inmuebles Cisneros, 5.A. a efectos contables 1 de julio de
2000, no obstante, debido a que la fusién se ha inscrito en el Registro Mercantil con fecha 27 de noviembre de
2001 (fecha en la cual se ha contabilizado la ampliacion de capital de la sociedad absorbente y la incorporacion
de patrimonio de las sociedades absorbidas), los resultados se han considerado por cuenta de la sociedad
absorbente desde 1 de enero de 2001, Las operaciones realizadas por las sociedades absorbidas desde 1 de
enero de 2001 hasta 30 de noviembre de 2001 se han registrado en libros de dichas sociedades, integrando los
resultados de las sociedades absorbidas por el periodo de once meses terminado el 30 de noviembre de 2001
en el epigrafe "Beneficios generados por las sociedades absorbidas desde 1 de enero de 2001 a 30 de
noviembre de 2001".,

El balance de situacion agrupado no auditado de las sociedades absorbidas al 30 de noviemnbre de 2001, fecha
en la que se contabiliza la fusion en libros de la Sociedad absorbente, ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Debe Haber
Inmovilizado financiero 1.613,85 -
Otros activos : 555,92 -
Fondos propios - 2.169,77
2.169,77 2.169,77

La informacion fiscal relacionada con estas operaciones de fusion se describe en la Nota 12.

2. _ Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicioc 2001 adjuntas han sido obtenidas de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, Estas
cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién de la Junta General, estimandose que serén aprobadas sin ninguna modificacién.

b) Agrupacién de partidas

El saldo mostrado en el pasivo del balance de situacién adjunto bajo el epigrafe “Otras deudas no
comerciales” esta compuesto por las SIgwentes partidas, que han sido agrupadas a efectos de su
presentacion en el balance e

B




Euros
Administraciones Pliblicas _ 11.371,15
Remuneraciones pendientes de pago 33.091,73
44.462,88

3. Distribucidon de resultadosg
La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2001 formulada por los Administradores de la Sociedad
es la siguiente: ‘
Euros
A Reserva Legal 23.789,27
A Reservas Voluntarias 735.367,16
759.156,43
4. _Normas de valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales para
el ejercicio 2001, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Gastos de establecimiento

Corresponden a gastos de honorarios, profesionales por las operaciones societarias de fusion realizadas en
el ejercicio 2001 y en ejercicios anteriores y se amortizan a razon del 20% anual,

b) Inmovilizaciones inmateriales

Las aplicaciones informaticas se encuentran valoradas a su coste de adquisicion, amortizandose en un plazo
de cinco afios contados desde la finalizacién de su instalacion.

¢) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se halla valorado a precio de coste actualizado de acuerdo con las disposiciones del
Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio o a coste de produccion. :

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un.aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Figuran como mayor valor del inmovilizado Material, todos los costos relativos a la transformacion de la
explotacion agricola incorporados al proceso productivo mientras estuvieron en curso de realizacion, asi
como los costos de la renovacion de las construcciones e instalaciones que en su caso se produzcan,
incluyendo los trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado.

La Sociedad incrementé el valor neto de elementos de inmovilizado al amparo del R.D.L. 7/96. Dichos
incrementos de valor neto son amortizados en log afnos de vida util que le restan al bien, mientras que el




d)

e

coste historico de adquisicién se continia amortizando en igual porcentaje que se venia aplicando hasta la
fecha.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lingal, distribuyendo el coste de los
activos entre los afos de vida Util estimada, segun el siguiente detalle:

Afios de Vida

Descripcion Util Estimada
Construcciones (con mas de 20 afios) 16,6-25
Resto construcciones 33,3-50
Instalaciones técnicas 5-12,5
Magquinaria 4-10
Utillaje ' 4
Otras instalaciones 8,3-20
Mobiliario 10
Equipos de oficina 10
Elementos de transporte 4-5
Plantaciones agricolas 17-33
Otro inmovilizado material : 10

No se ha dotado provision alguna por pérdida de valor. Se dotan las provisiones cuando se prevé la pérdida
de valor de algin elemento del Inmovilizado Material, aplicdndose la misma en el momento en que tal
pérdida sea efectiva,

Valores negociables y otras inversiones financieras anélogas

LLa Sociedad valora las participaciones por su coste de adquisicion, incrementado o disminuido con el valor
tedrico de los derechos adquiridos o enajenados, dotando las oportunas provisiones en el caso de que dicho
valor sea inferior al valor teérico contable de la participacion en las sociedades no cotizadas o al valor de
mercado en las sociedades cotizadas. Por valor de mercado se entiende la cotizacién del dia del cierre o la
cotizacidn media del ultimo trimestre, la menor. '

Las minusvalias entre el coste y el valor de mercado o el valor razonable al cierre del ejercicio se registran
en la cuenta "Provisiones” del capitulo de “Inmovilizaciones financieras” e “Inversiones financieras
temporales” del balance de situacion.. :

Existencias

Las existencias estan representadas por la produccién agricola en curso y se valoran por su coste de
adquisicion o de produccién, siempre que dicho coste no supere el valor de mercado. En caso contrario se
dota la provisién por la diferencia existente entre dichos valores.

Impuesto sobre beneficios

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcion del resultado econémico antes de
impuestos, aumentado o disminuido, segutn corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado
fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las bonificaciones y
deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta. Dado que la Sociedad cumple los
requisitos establecidos por el régimen para empresas de reducida dimensién, el tipo impositivo vigente es del
30% para los quince primeros millones de base imponible y el 35% para el resto.

Houn Ouel il

11
i\

\

\

\




g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. ‘

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad linicamente contabiliza los beneficios
realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, adn las
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

h) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones
a los empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. La Sociedad
no tiene previstos despidos significativos y por consiguiente las cuentas anuales adjuntas no incluyen

provision alguna por este concepto.

Inmovilizaciones materiales

El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Euros
Integracion _
Saldo Adiciones por Fusién Saldo
31-12-00 Dotaciones | Retiros | Traspasos | (Nota 1) 31-12-01
Coste:
Terrenos 537.064,42 - - - - 537.064,42
Construcciones 319.335,76 - - - - 319.335,76 |
Instalaciones técnicas y
maquinaria 91.924,80 - . - - 91.924,80
Oftras instalaciones,
utillaje y mobiliario 65.089,61 54,09 - - 222,38 65.366,08
Otro inmovilizado 271.242,77 - - - - 271,242,77
Inmovilizado material en
curso 206.627,96 - - - - 206.627,96
1.491.285,32 54,09 - - 222,38 | 1.491.561,79
Amortizacién
acumulada:
Construcciones 48.111,02 8.486,29 - 10.902,36 - 67.499,67
Instalaciones técnicas y :
maquinaria 89.274,34 6.418,81 (859,45)| (36.427,34) - 58.406,36
Otras instalaciones,
utillaje y mobiliario 6.448,86 5.547,34 (60,10)| 25.795,44 78,13 -37.809,67
Otro inmovilizado 42.371,35 10.115,03] (721,21) (270,46) - 51.494,71
186.205,57 | 30.567,47 (1.640,76) - 78,13] 215.210,41 |,
Total coste neto: 1.305.079,75 1.276.351,3§ ,

q ~

El mmovnllzado totalmente amortizado al 31 de d|0|§mbre de 2001 asciende a 28.052 euros.
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Dadas las caracteristicas de su inmovilizado material, la Sociedad sigue el criterio de asumir los posibles riesgos
a que estén sujetos dichos elementos.

Inmovilizaciones financieras

El movimiento habido durante el ejercicio 2001 en las cuentas de “Inmovilizaciones financieras” ha sido el
siguiente:

Euros
Integracién por
Saldo Retiros y fusién (Nota 1) Saldo
31-12-00 Adiciones ventas Traspasos 31-12-01

Participaciones en ' : .

empresas asociadas 5.000.733,23 | 672.739,58 [(715.030,11)| 1.887.658,59 |['1.557.580,51 8.403.681,80
Cartera de valores a

largo plazo 1.846.104,84 58.514,31 - (1.887.658,59) - 16.960,56
Fianzas 2.037,43 - - - 528,89 2.566,32
Provisiones (35.772,24) [(100.621,45) 65.732,69 - (29.960,45) [(100.621,45)

6.813.103,27 8.322.587,23

Las adiciones del ejercicio 2001 del epigrafe "Participaciones en empresas asociadas” corresponden,
principalmente, a la adquisicion de acciones de las sociedades Libertas 7, S.A.. Lampedu, S.A. e Inversiones
Selectas, S.A. por importe de 658 miles de euros.

Los retiros del ejercicio 2001 corresponden, principalmente, a la eliminacion de las participaciones por importe

~de 610 miles de euros que la Sociedad mantenia en Dos de Dibuy, S.A. y Del Dongo, S.A., sociedades con las

que se ha fusionado durante el ejercicio 2001 (véase Nota 1). Adicionalmente, se ha producido la venta de las
sociedades participadas Forum Inmobiliario Cisneros, S.A., Un Cenienar de Plomes, S.A. y Ferrante Palla, S.A.
cuyos valores netos en libros ascendian a 105 miles de euros, lo que ha generado un beneficio de 28.607,18
euros que se ha registrado en el epigrafe "Beneficios en enajenacién de inmovilizado material, inmaterial y
cartera de control” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio adjunta. '

Los {raspasos corresponden principalmente a la participacion en Dibu, $.A. y en Portal de la Valldigna, S.A. por
importe ‘de 1.640 miles de euros, ambas sociedades no cotizadas, cuyos porcentajes superan el 20%.
Adicionalmente, se ha traspasado la participacién minoritaria que la Sociedad mantenia en el ejercicio 2000 en
la sociedad Negocios y Participaciones Valencianas, S.A. tras fusionarse en el ejercicio 2001 con la mercantil
Valenciana de Negocios, S.A., sobre la que ya se poseia un porcentaje superior al 20% de participacion.

Los dividendos recibidos en el ejercicio 2001 de empresas asociadas ascienden a 753 miles euras,
aproximadamente.

Las empresas asociadas y la informacion relacionada con las mismas al 31 de diciembre de 2001, ultma 7

disponible, es |a siguiente (importes en euros).




Valor neto en

2 9 6 6 0606 060

Partici- libros
pacién Dividendo a de la partici-
Nombre Domicilio Directa Capital Reservas cuenta Resultados pacion
Sociedades cotizadas- :
Forum Inmeobiliario Cisneros, S.A. (*) Valencia 25,01% | 5.332.365,70 3.901.716,49 | (639.885,57) | 2.637.715.01 970.808,34
5.A. Playa de Alboraya (**) Alboraya 25,52% | 3.371.647,85 8.120.743,33 | (674.329,57) 2.336.194,15 1.075.000,30
W Grupo Libertas 7, S.A.(**") Valencia 26,78% | 5.549.078.65 79.185.189,86 - 3.880.140,16 1.843.592 61
[ Valenciana de Negocios, S.A.(****) Valencia 25,04% | 6.048.387.48 23.451.684,64 | (188.152,85) 840.371,19 1.104.455,90

.l_ Sociedades no cotizadas (no auditadas)-

d Lampedu, S.A. Valencia 32,60% 631.062,71 847.637,42 - (33.927,13) 387.538,62

W Vanina Vanini, $.A. Bilbao 25,06% 498.840,05 291.15430 - 24.773.72 230.548,24
Agal Bono, $.A Pamplona 32,51% 67.613,86 23.331,29 - (360,61) 28.536,05

J Gavar Almogaver, S.A. Pamplona 32,51% 67.613,86 27.412,16 - (5.553,35) 31.450,96

| Inversiones y participaciones Mediterraneo,

J S.A, . Pamplona 32,50% 67.313,36 28.271,61 - (5.036,48) 31.300,71
Valorval, S.A. Valencia 32,50% 150.000,60 (967,63) - (961,62) 48.814,20
Fortis Valora, $.A., Valencia 32,50% 259.997,84 (21.858,81) - (5.757,70) 84.502,30
Tros Alt, S.A. *_Alboraya 32,50% 129.998,92 (3.696,22) - (4.411,43) 42.311,25

[ Dibu, S.A. Valencia: 31,91% | 3.906.578,68 5.143.726,03 - 849.494 55 1.972.876,32
Portal de Valldigna, S.A. Valencia 25,10% | 1.004.513,60 770.293,17 - (12.200,55) 213.593,69
Option Plus, §.A. Valencia 32,50% 264.998,26 (28.115,35) - 19.478,80 86.125,03
Carrer de Landerer, §.A. Valencia 32,50% 100.002,40 (1.256,12) - (4.399.41) 32.502,73

d Plenum Valora, 5.A. Valencia 32,50% 250.003,01 (3.353,65) - (45.105,96) 81.250,83

| Inversiones Selectas, S.A. Valencia 32,50% 300.506,05 (90.410,25) - (1.953,29) 67.457,60
Fortis Plus Line, §.A. Valencia 32,50% 60.101,21 - - (25.567,05) 11.341,10
Instrumental Mobiljaria, S.A. Valencia 25,10% 180.303,63 (3.437,79) - (87.080,64) 59.674,49

8.403.631,80

) (ttlﬂ#)

7._Inversiones financieras temporales

siguiente:

)

....‘...........(‘T‘

El movimiento habido durante el

(*)  Auditada por Joaquin Gonzilez-Madrofo Guzman.
(**) Auditada por KPMG Auditores, S.L.
(***) Auditada por Arthur Andersen y Cia. S. Com.
Auditada por Audihispana,

De acuerdo con las normas de valoracion del Plan General de
superiores al 20% del capital social en estas sociedades se presenta
metodo de puesta en equivalencia, el valor contable de dichas
financieros al 31 de diciembre de 2001; se incrementaria en 34 millon

Contabilidad las participaciones iguales o
n al coste de adquisicion. De acuerdo con el
participaciones obtenido de los estados
es de euros, aproximadamente.

ejercicio 2001 en las cuentas de “Inversiones financieras temporales™ ha sido el
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Euros :
Saldo Saldo

31-12-00 Adiciones Retiros 31-12-01°
Participaciones en empresas no cotizadas 9.213,52 6,01 - 9.219,53
Participaciones en empresas cotizadas 164.701,36 - (164.701,36) -
Créditos a corto plazo - 42.070,85 - 42.070,85 -
Dividendo a cobrar 51.308,40 19.184,31 | (51.308,40)] 19.184,31
Depdsitos constituidos a corto plazo - ‘ 150,25 - 150,25
Provisiones por depreciacion (9.213,52) (6,01) - (9.219,53)

216.009,76 | 61.255,16 |(216.009,76)|  61.405,41

Los retiros del ejercicio 2001 corresponden a la venta de las participaciones en Banco de Valencia, lo que ha

supueste un beneficio por importe de 195 miles de euros que se ha registrado en el epigrafe “Beneficios en
inversiones financieras”.

8. Fondos propios

El movimiento del epigrafe “Fondos Propios” durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Euros
Reservas Reservas y .
Capital Prima Revalori- Reserva Reservade | resultados Resultado
Suscrito emision zacion Legal fusion acumulados del ejercicio
Saldo inicial 1.400.400,27 | 360.607,26 | 121.019,80 | 280.552,45 - 5.857.259,63 | 237.075,23
Ampliacion de
capital 121.308,29 | 1.199.025,16 - - - - -
Efecto neto de la
fusién (Nota 1) - - - - 88.985,85 - -
Distribucién del .
ejercicio 2000 - - - - - 237.075,23 | (237.075,23)
Resultado del ' _
ejercicio 2001 - _ - - - - - 759.156,43
Saldo final 1.521.708,56 | 1.559.632,42 | 121.019,80 | 280.552,45 88.985,85 | 6.094.334,86 | 759.156,43

Capital Social

En el mes de diciembre de 2000, la Junta General de Accionistas aprob6 una ampliacion de capital para hacer
frente a la fusion de Dos de Dibu y Del Dongo (véase Nota 1). Tras esta ampliacion de capital, el capital social al
31 de diciembre de 2001 esta representado por 1.521.709 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Dichas acciones estan representadas mediante anotaciones
en cuenta, son ordinarias y estan admitidas a cotizacion en la Bolsa de Valores de Valencia,

Prima de emision

El texto refundido de la Ley de Sociedades Anonimas permite expresamente la utiizacion del saldo de la cue

“Prima de emision” para ampliar el capital y no establece restriccion especifica en cuanto a la disponibilidad
dicho saldo.
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9. Situacion fiscal

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra‘igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos el 20% del capital social. '

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capltal en la parte de su saldo que exceda del 10% de! capltal
ya aumentado :

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva

solo podra destinarse a la compensacion de perdldas y suempre que no existan otras reservas disponibles
sufcxentes para este fin.

Reserva de Revalorizacién Real Decreto Ley 7/1996

Una vez que la Agencia Tributaria efectud en el ejercicio 1998 la comprobacion de los saldos de esta cuenta, la
Sociedad puede destinar los mismos, sin devengo de impuestos, a eliminar los resultados contables negativos,
tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que puedan producirse en el
futuro y a ampliacion del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007 (transcurridos diez afios contados a
partir de la fecha dei balance en el que se reflgjaron las operaciones de actualizacion) podra destinarse a
reservas de libre disposicion, siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entendera realizada la
plusvalia en-la parte correspondiente a la amortizacion contablemente practicada o cuando los elementos
patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o dados de baja en los libros de contabilidad,

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto-Ley"7/1996, dicho
saldo pasaria a estar sujeto a tributacion.

Distribucién de beneficios

La totalidad del saldo de reservas voluntarias, incluyendo el beneficio del‘ ejercicio que se destinard a estas
reservas (véase Nota 3) son de libre disposicion, excepto 16.059,04 euros correspondientes a la parte pendiente

de amortizar de los gastos de establecimiento que estan afectos al articulo 194 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas.

Reserva de fusién

La reserva de fusion tienen su origen en la ampliacion de capital realizada en el ejercicio 2001 con motivo de la

fusion con las sociedades Del Dongo S.A. y Dos de Dibu, S.A. (véase Nota 1). Estas reservas son de libre
disposicion.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la aplicacion

de principios de contabilidad generaimente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado
fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto,

La conciliacion entre el resultado contable y la base del impuesto es la siguiente:

Euros
Resultado contable 757.653,89 ,
Diferencia Permanente _ 1.553,39 Co
Base imponible 759.207,28 '
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Las diferencias permanentes corresponden a la imputacion de la base imponible y a la anulacion de los
dividendos percibidos de la Sociedad participada Mesdalt, S.A. que tributa en régimen de transparencia fiscal.
Adicionalmente, la Sociedad ha registrado [a imputacion de las retenciones practicadas por la sociedad
transparente por importe de 1.502,53 euros con abono a la cuenta “Impuesto sobre Sociedades” de la cuenta de
perdidas y ganancias adjunta.
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La Sociedad en el ejercicio 2001 ha generado deducciones por doble imposicién de dividendos por importe de
261.741 euros, razon por la que no resulta cuota a pagar. Al 31 de diciembre de 2001 existen deducciones por
doble imposicion de dividendos generados en el gjercicio 2001 y pendientes de aplicar por importe 164,280
euros, cuyo plazo maximo de compensacion es en el gjercicio 2008.

En septiembre de 2001 las autoridades fiscales concluyeron su inspeccion parcial sobre las declaraciones por
los Impuestos sobre Sociedades de la Sociedad y las sociedades absorbidas Del Dongo, S.A. y Dos de Dibu,
S.A. relativas a los ejercicios 1996 a 2000 ambos inclusive. Como resultado de dicha inspeccion se han

fevantado actas por importe de 508.954,01 euros que han sido recurridas por la Sociedad en su totalidad
estando pendientes de resolucion.

Los Administradores de la Sociedad basados en la opinion de sus asesores fiscales, entienden que existen

suficientes fundamentos juridicos para defender la postura de la Sociedad frente a la Administracion Tributaria y
que dichas actas no prosperen.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion los ejercicios 1998, 1999, 2000 y 2001 para todos los impuestos
que le son de aplicacion (y 1997 en el caso del Impuesto sobre Sociedades). Los Administradores de la
Sociedad no esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracion para la Sociedad como
consecuencia de la inspeccion de los ejercicios pendientes.

10. Ingresos y gastos

La composicion de la partida de “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada correspondiente al ejercicio 2001 es la siguiente:

Euros
Ventas de la explotacidn agricola 41.644,12
Ingresos por arrendamientos 35.718,16

77.362,28

El epigrafe "Aprovisionamientos” recoge los gastos incurridos por la Sociedad en la adquisicion de abonos,
pesticidas y otros productos para el desarrollo de la actividad agricola.

Ei epigrafe “Otros gastos de explotacion” recoge los gastos en concepto de arrendamientos y de servicios
profesionales independientes, principalmente.

El epigrafe "Beneﬁcios en inversiones financieras” se corresponde principalmente con los beneficios obtenidos
en ventas de acciones del Banco de Valencia llevadas a cabo durante el ejercicio.

11._Retribucién y otras prestaciones al Consejo de Administracién

Durante el periodo la Sociedad ha satisfecho a los miembros de su Consejo de Administracion en concepto de
dietas un importe de 26.444,53 euros. Adicionalmente se ha satisfecho a un miembro del Consejo de
Administracion 8.414 euros en concepto de honorarios por servicios profesionales.

La Sociedad no tiene concedido a los miembros de su Consep ningun tipo de préstamo, ni ha agymido
obligacién alguna por cuenta de ellos a titulo de ¢ ntia
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Asimismo, no existe obligacion contraida por parte de la Sociedad en materia de pensiones o de pago de primas
de seguro de vida, respecto de los miembros antiguos y actuales del drgano de administracion,

12. Operaciones acogidas al Régimen fiscal de fusiones de la Ley 43/95

Operaciones propias

La Sociedad tiene referenciada la informacion relativa a una operacion acogida al régimen especial de fusiones,
en la Memoria de las cuentas anuales del gjercicio 1998. : :

En el ejercicio 2001 se ha realizado la operacion de fusion por absorcién de las entidades Dos de Dibu S.A. y
Del Dongo, SA: por Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A., aprobada por las Juntas Generales de 9 de diciembre
de 2000 (véase Nota 1), igualmente acogida al régimen fiscal especial de fusiones, escisiones, aportaciones de
activos y canje de valores, regulado en el Capitulo VIl del Titulo VIIl de la Ley 43/1995, del Impuesto sobre
Sociedades, que tiene efectos contables desde el dia 1 de julio de 2000. Dicha fusién ha sido inscrita en el
Registro Mercantil de octubre de 2001, fecha a partir de la cual se han incorporado los elementos patrimoniales
de las sociedades absorbidas.

El patrimonio de las entidades absorbidas es adquirido por la entidad -absorbente —Finanzas Inmuebles
Cisneros, S.A. a titulo universal, quedando disueltas y extinguidas sin liquidacién las sociedades absorbidas.

- Los dnicos bienes transmitidos susceptibles de amortizacién seran los integrados en el “Inmovilizado
material”, adquiridos en el afio 2001,

- Todos los bienes transmitidos figuraran en la contabilidad de la entidad absorbente por &l mismo velor que
tenian en la contabilidad de fas entidades absorbidas.

- Elbalance de fusion de las entidades absorbidas, es el de situacion a 31 de mayo de 2000 y figuraron como
Anexo a la Memoria del ejercicio 2000. En el Anexo figuran los balances de fusion de las sociedades
absorbidas a la fecha de su inscripcion en el Registro Mercantil.

" - No existen beneficios fiscales transmitidos por las entidades absorbidas respecto de los que la entidad
adquirente deba asumir el cumplimiento de determinadas obligaciones. '

Operaciones que afectan a Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. como socio de
otra entidad .

Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. en su condicion de socio de la entidad Negocios y Participaciones
Valencianas S.A., se ha visto afectada por el canje de acciones derivadas de operaciones acogidas al régimen
fiscal especial de fusiones, escisiones, aportacién de activos y canje de valores, regulado en el Capitulo VIl del
Titulo VIIl de la Ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades, habiendo contabilizado en todos los casos los
valores recibidos por el mismo valor que tenian los valores entregados a cambio. - ' ,

Con fecha 16 de marzo de 2001 las Juntas Generales de Accionistas de las sociedades Negocios vy
Participaciones Valencianas, S.A. y Valenciana de Negocios, S.A. aprobaron la fusion por absorcion sin
liquidacion de la primera por Valenciana de Negocios, S.A. La entidad absorbente para atender al canje aumenta
su capital en 486.755 euros, mediante la emisién de 486.755 acciones de un euro de valor nominal y 9,5858
euros de prima de emision por accién que totaliza 5.152.703,84 euros. La fusion se ha inscrit ef et Registro
Mercantil en septiembre de 2001. ‘

Valencia, 30 de marzo de 2002
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