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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Accicnistas de
Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.

B

ANDERSEN

Pascual y Genis, 1
46002 Valencia

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. que
comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de diciembre de 2000, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada y la memoria abreviadas correspondientes al gjercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria gencralmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales abreviadas y la evaluacién de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, ademas de las cifras del gjercicio 2000, las correspondientes al ejercicio anterior.
Nuestra opinion se reficre exclusivamente a las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2000.
Con fecha 8 de junio de 2000 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales
del ejercicio 1999 en el que expresamos una opinién favorable.

Con fecha 24 de mayo de 2001 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2000 en el que expresamos una opinién con una salvedad por incluir los
efectos de la fusién por absorcién de las sociedades Del Dongo, S.A. v Dos de Dibu, S.A.. Las
Juntas Generales de Accionistas de las Sociedades aprobaron la mencionada fusién en diciembre
de 2000, pero dicho acuerdo ain no se ha elevado a pablico ni se ha inscrito en el Registro
Mercantil. De acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados, la
contabilizacién de los efectos de la fusién descrita deberia efectuarse en el momento en que se
produce la transmision de la propiedad de los activos y pasivos de las sociedades fusionadas, la
cual tiene lugar en el momento de la inscripcion de la escritura de fusién en el Registro Mercantil.

No obstante, a requerimiento de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, los
Administradores de la Sociedad han modificado las cuentas anuales del gjercicio 2000 sin que
recojan el efecto de la fusién con dichas sociedades, razén por la cual los Administradores han
formulado unas nuevas cuentas anuales sobre las cuales emitimos este nuevo informe de
auditoria, en el que la salvedad descrita en el parrafo anterior ha quedado corregida.

La Sociedad tiene inversiones en empresas asociadas que estan valoradas, de acuerdo con las
normas de valoracién del Plan General de Contabilidad, al coste de adquisicién o al valor tedrico
contable, el menor. En la Nota 6 de la memoria se desglosan las plusvalias latentes que resultan
de comparar los citados valores tedricos contables con su coste de adquisicion,
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5. En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2000 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Finanzas
Inmuebles Cisneros, S.A. al 31 de diciembre de 2000 y de los resultados de sus operaciones
durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
gjercicio anterior.

ARTHUR ANDERSEN

Antonio Noblejas

20 de septiembre de 2001
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(1) ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

FINANZAS INMUEBLES CISNEROS, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

La Sociedad se constituy6 en Espafia el 25 de enero de 1974 por tiempo indefinido, .
cambiando a su denominacién actual con fecha 4 de junio de 1974. Su domicilic social
esta sito en Valencia, calle Caballeros n® 20.

Su objeto social consiste en:

a) La adquisicién, promocién, explotacién, gesti6bn, administracién, 1,
disfrute, enajenacién, prestacién de servicios y asesoramiento de todo tipo, v en
todas sus formas, de construcciones, urbanizaciones, concesiones administrativas
y servicios en general, en su todo o en parte.

b) La adquisici6n, explotacion agricola, deportiva, ladica o de cualquier indole; asi
como la gestién, administracién, disfrute, arrendamiento, direccién, enajenacion,
prestacién de servicios y asesoramiento sobre todo tipo de fincas risticas, terrenos
e instalaciones.

¢} La adquisicién, disfrute, gestién, administracién, direccién, asesoramiento y
enajenacion de toda clase de bienes inmuebles, valores y activos mobiliarios por

cuenta propia, de participaciones en cualquier tipo de empresas y negocios, asi
como su afianzamiento.

En las actividades mencionadas quedan excluidas todas aquellas sujetas a
legislaciones especiales.

Las actividades relacionédas podran ser realizadas por la Sociedad total o
parcialmente de modo indirecto, mediante su participacién en otras sociedades y
empresas con objeto andlogo, tanto en Esparfia como en el extranjero.

En el gjercicio 2000 sus actividades principales han consistido en la explotacién de una
finca agricola y en la gestion y tenencia de participaciones en otras entidades.

Proyecto de Fusion con Del Dongo, S.A. y Dos de Dibu, S.A.-

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la sesién celebrada el 9 de junio de
2000 aprobé el proyecto de fusién por absorcién de las sociedades Del Dongo, S.A. y
Dos de Dibu, S.A. por Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.



;.-........‘.........................

El tipo de canje de las acciones de las sociedades que participan en la fusién,
determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de las sociedades,
se preve que ser4 el de 53 acciones de nueva emisién de Finanzas Inmuebles Cisneros,

‘S.A. de un euro de valor nominal, por cada veintidés acciones de Dos de Dibu, S.A. de

1.000 pesetas de valor nominal que se posean y de 25 acciones de Finanzas Inmuebles
Cisneros, S.A. de un euro de valor nominal por cada 24 accicnes de Del Dongo, S5.A.
de 500 pesetas de valor nominal que se posean.

El procedimiento de canje de las acciones de Dos de Dibu, S.A. y de Del Dongo, S.A.
por acciones de Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. sera el siguiente:

* Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. ampliard su capital mediante emisién de

nuevas acciones de un euro de valor nominal y con iguales derechos que las

actualmente existentes, excepto por el derecho a participar en las gan
sociales que comenzard a regir a partir del 1 de enero de 2000 que ser4n ¢

por las acciones de Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo, S.A. cuyo patrimonio qu
integrado en Finanzas Inmuebles Cisneros, 5.A. como consecuencia de la fusién.

* Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. ampliard su capital social en la cantidad-
necesaria para hacer frente al canje de acciones de Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo,
S.A., de acuerdo con el proyecto de fusién. El aumento de capital se realizard
mediante la emisién de 121.309 nuevas acciones de un euro de valor nominal més
una prima de emisién de 9,884 euros por accién, para compensar la diferencia
entre el valor nominal de las nuevas acciones y el valor neto contable de los
patrimonios recibidos en virtud de la operacion de fusién y que en todo caso no
resulta inferior al valor de cotizacién actual de la sociedad absorbente. Tanto la
prima de emisién como el valor nominal de las nuevas acciones a emitir quedardn
enteramente desembolsados por la transmisién en bloque del patrimonio social de
Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo, S.A. a Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A.

*» Las operaciones de Dos de Dibu, S.A. y Del Dongo, S.A. se consideraran realizadas
por cuenta de Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. a efectos contables 1 de julio de
2000.

La fusién ha sido aprobada por las respectivas Juntas Generales de Accionistas de las

Sociedades en el mes de diciembre de 2000 encontrandose, a la fecha de reformulacién /£

de estas cuentas anuales (véase Nota 2),‘pendiente de elevacion a publico e inscripcién
en el Registro Mercantil, momento en que se contabilizara la mencionada fusién. El
efecto neto que la fusién tendria sobre el balance de la Sociedad al 31 de diciembre de
2000 adjunto seria el siguiente:




-3-
Miles de Pesetas
Debe Haber
Inmovilizado financiero , 154.959 -
Inversiones financieras temporales 3.768 -

. |Otros activos - 4.505 -
Fondos propios - 234 626
Otros pasivos o _ 71.394 -

‘ - 234.626 | 234.626

Los requisitds de informacién relativos a la fusién se detallan en la ai2.

(2) BASES DE PRESENTACION DELAS / /
CUENTAS ANUALES /

a} Imagen fiel-

Para reflejar adecuadamente la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados de las operaciones de la Sociedad, las cuentas anuales se
formularon por el Consejo de Administracién de la Sociedad con fecha 30 de marzo
de 2001, incorporando las operaciones contables de las dos sociedades absorbidas
Del Donge, S.A. y Dos de Dibu, S.A. desde el 1 de julio de 2000, de acuerdo con la 7

fusién aprobada por las respectivas Juntas Generales de Accionistas de las
Sociedades (véase Nota 1). '

No obstante, a requerimiento de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, la
Sociedad ha reformulado sus cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2000 en
las que no se incluye el efecto de la mencionada fusién (véase Nota 1). Las cuentas
anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad excluyendo el efecto de dicha fusién y se presentan de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados, de forma que muestran la

imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad.

Estas cuentas anuales son fiel reflejo de los estados financieros individuales
desagregados - sin integrar las sociedades absorbidas Dos de Dibu SA y Del Dongo

SA- que fueron ya sometidos y aprobados por la Junta General de Accionistas de 29
de Junio de 2001

b) Agrupacion de partidas-
El saldo mostrado en el pasivo del balance de situacién adjunto bajo el epigrafe

“Otras deudas no comerciales” esta compuesto por las siguientes partidas, que han
sido agrupadas a efectos de su presentacién en el balance:



-4.-
Miles de

Pesetas
Cuenta corriente con empresas asociadas - 75.656
Otras deudas no comerciales : 1.640
Administraciones Piiblicas 1.412
Remuneraciones pendientes de pago 229
78.937

El saldo del epigrafe “Cuenta corriente con empresas asociadas” corresponde a
cuenta a pagar a las sociedades asociadas Dos de Dibu, S.A. y Del Dongp, S.A. por
gestién de su tesoreria, que se cancelarén con la fusién,

(3) DISTRIBUCION DE RESULTADOQS

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2000 formulada por lps
Administradores de la Sociedad es destinar dicho resultado a "Reservas Voluntarias".

(@) NORMAS DE VALORACION

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
sus cuentas anuales para el ejercicio 2000, de acuerdo con las establecidas por el Plan
General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Gastos de establecimiento-

Corresponden a gastos de honorarios profesionales por las operaciones societarias
de fusién realizadas en el ejercicio 2000 y se amortizan a razén del 20% anual.

b) Inmovilizaciones inmateriales-

Las aplicaciones informéticas se encuentran valoradas a su coste de adquisicién,

amortizdndose en un plazo de cinco afios contados desde la finalizacién de su
instalacién. '

¢) Immovilizaciones materiales-

El inmovilizado material se halla valorado a precio de coste actualizado de

acuerdo con las disposiciones del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio o a coste
de produccién.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora que representan un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida atil de los
bienes, se capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes,



d)

/C{
Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se /—\;
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias. !

la transformacién de la explotacién agricola incorporados al proceso productivo
mientras estuvieron en curso de realizacién, asi como los costos de la renovacion
de las construcciones e instalaciones que en su caso se produzcan, incluyendo los
trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado.

Figuran como mayor valor del Inmovilizado Material, todos los costos relativos a t{p _ % _ Q

La Sociedad incrementd el valor neto de elementos de inmovilizado al amparo del
R.D.L. 7/96. Dichos incrementos de valor neto son amortizados en los afios de
vida Gtil que le restan al bien, mientras que el coste histérico de adquisicién se
continia amortizando en igual porcentaje que se venia aplicando hasta la fecha.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal,
distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida Gtil estimada, segln
siguiente detalle:

Aifios de Vida

Descripcién Util Estimada
Construcciones (con més de 20 afios) 16,6-25 ‘
Resto construcciones 33,3-50 ' /l) .
Instalaciones técnicas 5-12,5 (}1&0 '
Magquinaria 4-10
Utillaje 4
Otras instalaciones §,3-20
Mobiliario 10
Equipos de oficina 10
Elementos de transporte 4-5
Plantaciones agricolas 17-33
Otro inmovilizado material 10

No se ha dotado provisién alguna por pérdida de valor. Se dotan las provisiones

. cuando se prevé la pérdida de valor de algfin elemento del Inmovilizado Material,

aplicandose Ia misma en el momento en que tal pérdida sea efectiva. '

Valores negociables y otras inversiones
financieras andlogas-

La Sociedad valora las participaciones por su coste de adquisicién, incrementado o
disminuido con el valor te6rico de Bolsa de los derechos adquiridos o enajenados,
dotando las oportunas provisiones en el caso de que dicho valor sea inferior al
valor teérico contable de la participacién en las sociedades no cotizadas o al valor
de mercado en las sociedades cotizadas. Por valor de mercado se entiende la
cotizacién del dfa del cierre o la cotizacién media del dltimo trimestre, la menor.




e)

g

h)

i)

Las minusvalfas entre el coste y el valor de mercado o el valor razonable al cierre /
del ejercicio se registran en la cuenta “Provisiones” del capitulo de L

“Inmovilizaciones financieras” e “Inversiones financieras temporales” del balance
de situacién. ‘

L
Existencias-

Las existencias estan representadas por la produccién agricola en curso y se
valoran por su coste de adquisicién o de produccién, siempre que dicho coste no
supere el valor de mercado. En caso contrario se dota la provisién por la diferencia
existente entre dichos valores,

Deundas-

Las deudas, tanto a corto como a largo plazo, se contabilizan por su valor no
que normalmente coincide con el importe recibido. Los gastos por intereses
imputan a resultados en los ejercicios en que se devengan siguiendo un méto
financiero. La clasificacién de las deudas a largo o a corto plazo se realiza en

funcién de si el vencimiento es anterior o posterior a un afio desde la fecha
balance de situacion.

Impuesto sobre beneficios-

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del
resultado econdémico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segan
corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendo
éste como la base imponible del citado impuesto, y minorado por las
bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los pagos a
cuenta. Dado que la Sociedad cumple los requisitos establecidos por el régimen
para empresas. de reducida dimensién, el tipo impositivo vigente es del 30% para
los quince primeros millones de base imponible y el 35% para el resto.

Ingresos y Gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir,
cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria ¢ financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente
contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que
los riesgos previsibles y las pérdidas, atn las eventuales, se contabilizan tan

pronto son conocidos.

Indemnizaciones por despido-

De acuerdo con la reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad est4 obligada al
pago- de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas



)

(6)

condiciones, rescinda sus relaciones laborales. La Sociedad no tiene previstos

despidos significativos y por consiguiente las cuentas anuales adjuntas no
incluyen provisién alguna por este concepto.

INMOVILIZACIONES MATERIALES

El movimiento habido durante el ejercicio en las diferentes cuentas del inmovilizado
material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

Miles de pesetas
Saldo | Adiciones ﬁS}d@—'
31-12-99 |Dotaciones| Retiros |Traspasos -12-00
Coste: m
Terrenos §9.360 - - - 89,
Construcciones 53.133 - - - 53.133
Instalaciones técnicas y maquinaria 15.378 - (83) - 1 13296
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 10.997 313 (480) - 10.830
Otro inmovilizado 45.238 - - (107) 45.131
Inmovilizado material en curso 34.380 - - - 34.380
' 248,486 313 {563) -{107)} 248.129
Amortizacion acumulada:
Terrenos y construcciones 6.593 1.412 - - 8.005
Instalaciones técnicas y maquinaria 13.097 1.759 (2) - 14.854
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 110 963 - - 1.073
Otro inmovilizado 5.317 1.733 - - 7.050
25117 5.867 {2) - 30.982
Total coste neto: 223.369 217.147

pesetas.

* El inmovilizado totalmente amortizado al 31 de diciembre de 2000 asciende a 3.517.000

Al 31 de diciembre de 2000 existe Gnicamente cobertura de seguro sobre la masfa en

que se ubica la explotacién agricola.

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El movimiento habido durante el ejercicio 2000 en las cuentas de “Inmovilizaciones

financieras” ha sido el siguiente:
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Miles de pesetas
Saldo - Traspasos | Saldo

31-12-99 | Adiciones | Retiros (Nota7) | 31-12-00
Participaciones en empresas asociadas | 573.185 | - 446393 (346.272) | 158.746 832052
Cartera de valores a largo plazo - 42321 - 264.845 307.166
Fianzas 417 - (78) - 339
Provisiones - (5.952) - - (5.952)

573.602 1.133.605

Las adiciones del ejercicio 2000 corresponden, principalmente, a la adquisicién de 241

millones de pesetas de acciones de la sociedad Libertas 7, S.A. (sociedad que ha

cambiado su denominacién social, anteriormente denominada Promocion

- Participaciones Novoplaya, S.A., tras absorber en el gjercicio 2000 a la gociedad

Libertas Siete, 5.A.).

Los retiros del ejercicio 2000 corresponden, principalmente, a devoluciones de prim
de emisién de sociedades participadas por importe de 297 millones de pesetas y por la
escisidn de Financieras Agrupadas Establecimiento Financiero de Crédi -
importe de 49 millones de pesetas.

Los dividendos recibidos en el ejercicio 2000 de empresas asociadas ascienden a
73.844.000 pesetas.

Las empresas asociadas y la informacién relacionada con las mismas al 31 de

diciembre de 2000, Gltima disponible, es la siguiente (importes en miles de pesetas):




e

b Valor
neto en
Participa libros de
~cidn ‘ . Dividendo la partici-
" Nombre Domicilio Directa Capital | Reservas a cuenta Resultados pacién
Sociedades cotizadas-
Forum Inmobiliaric Cisneros,

SA () Valencia 25,13% 887.231 601.264 - 154.395 162.286
5.A. Playa de Alboraya (**) Alboraya 25,22% 473.335 482.950 (94.763) 313.548 149.847
Libertas 7, 5. A.("**) Valencia 21,93% 871.886 | 5.168.604 (79.823) 5.888.714 198.624
Valenciana de Negocios, 5. A. Valencia 28,45% 483.887 | 1.407.557 (17.858) 98.732 101.112

Sociedades no cotizadas-

Del Dongo, S.A. Valencia 36,606% 56.500 93.973 - 11.824 54.782
Dos de Dibu, S.A. Valencia 26,51% 73.850 107.886 - 7.238 46.684
Lampedu, S.A. Valencia 20,02% 105.000 141.684 - (650) 33.584
Vanina Vanini, 5. A. Castelléon 21,74% §3.000 66.252 - (17.808) 29.233
Ferrante Falla, S. A, Bilbao 20,18% 11.000 12.416 - 1.599 4.848
Agal Bono, S.A Pamnplona 21,40% 11,250 2.887 - 955 3.124
Gavar Almogaver, 5. A. Pamplona 21,39% 11.230 4.700 - (140) 3.442
Inversiones y participaciones

Mediterraneo, S. A. Pamplona 21,33% 11.200 4,712 - (8) 3.418
Un centenar de plomes, 5. A. Valencia 28,30% 42.000 (209) - (2.570) 11.846
ValorVal, S.A. Valendia 32,50% 24.957 - - (161) 8122
Fortis Valora, 5. A. Valencia 32,50% 43.260 - - (3.637) 14.060
Tros Alt, S.A. Alborava 32,50% 21.630 - - (615) 7.040

832.052
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(*) Auditada por Joaquin Gonzalez-Madrofio Guzman
(™) Auditada por Pablo Gago Gago

{**} Auditada por Jose Luis Forcada Davalos

De acuerdo con las normas de valoracién del Plan General de Contabilidad las
participaciones iguales o superiores al 20% del capital social en estas sociedades se
presentan al coste de adquisicién. De acuerdo con el método de puesta en

equivalencia, el valor contable de dichas participaciones se incrementaria en 3.288
millones de pesetas, aproximadamente.

(7} INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

El movimiento habido durante el ejercicio 2000 en las cuentas de “Inversiones
financieras temporales” ha sido el siguiente:




-10-
Al
.U,wa\ ] |
Miles de pesetad— ‘
Saldo Traspasos Saldo
31-12-99 | Adiciones | Retiros (Nota 6) 31-12-00
Participaciones en empresés no cotizadas | 464336 |° - (35.212) (423.591) - 1.533
Participaciones en empresas cotizadas 33479 - (6.075) - 27404
Dividendo a cobrar 11.802 73.568 (76.833) - 8.537
Provisiones por depreciacién {2.650) - 1.117 - {1.533)
506.967 35.941

(8 FONDOS PROPIOS

El movimiento del epigrafe “Fondos Propios” durante el ejercicio 2000 ha sido el

L BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BX BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN B B BN BN N )

siguiente:
Miles de Pesetas
Reservas Reservas y | Resultado
Capital | Prima Revalori- Reserva resultados del
Suscrito | emision zacion Legal acumulados | ejercicio
Saldo inicial 233.007 60.000 20.136 46.680 884.319 90.247
Distribucién del ejercicio 1999 - . - - | 90.247 (90.247)
| Resultado del ejercicio 2000 - - - - - 39.446
Saldo final 233.007 | 60.000 20.136 46.680 974.566 39.446
Capital Social-

El capital social al 31 de diciembre de 2000 est4 representado por 1.400.400 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Dichas acciones estdn representadas mediante anotaciones en cuenta,
son ordinarias y estdn admitidas a cotizaci6n en la Bolsa de Valores de Valencia,

Prima de emision-

El texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas permite expresamente la
utilizaciéon del saldo de la cuenta “Prima de emisién” -para ampliar el capital y no
establece restriccién especifica en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal-

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos el 20% del capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado.
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Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y,
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Reserva de Revalorizacién Real Decreto Ley 7/1996-

Una vez que la Agencia Tributaria efectué en el ejercicio 1999 la comprobacién de los
saldos de esta cuenta, la Sociedad puede destinar los mismos, sin devengo de
impuestos, a eliminar los resultados contables negativos, tanto los acumulados de
ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que puedan producirse en el
futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero del afio 2007
(transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que se
reflejaron las operaciones de actualizacién) podra destinarse a reservas de libre
disposicién, siempre que la plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entendera
realizada la plusvalia en la parte correspondiente a la amortzacién contablemente
practicada o cuando los elementos patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos
o dados de baja en los libros de contabilidad.

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real
Decreto-Ley 7/1996, dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacién.

Distribucion de beneficios-

Hasta que los gastos de establecimiento no hayan sido totalmente amortizados esta
prohibida toda distribucién de beneficios, a menos que el importe de las reservas
disponibles sea, como minimo, igual al importe de los saldos no amortizados. En
consecuencia, del saldo de las reservas voluntarias al 31 de diciembre de 2000, son
indisponibles 2.362,000 pesetas.

SITUACION FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable,
obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que

no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base
imponible del impuesto.

El resultado contable del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2000 coincide con la
base imponible del impuesto a dicha fecha.

La Sociedad en el ejercicio 2000 ha generado deducciones por doble imposicién de
dividendos por importe de 24.189.000 pesetas, razén por la que no resulta cuota a
pagar. Al 31 de diciembre de 2000 existen deducciones por doble imposicién de
dividendos generados en el ejercicio 2000 y pendientes de aplicar por importe de
11.133.000 pesetas, cuyo plazo méximo de compensaci6n es en el gjercicio 2007,
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La Sociedad tiene pendientes de inspeccién los ejercicios 1997, 1998, 1999 y 2000 para
todos los impuestos que le son de aplicacién (y 199 en el caso del Impuesto sobre
Sociedades). Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen
pasivos adicionales de consideracién para la Sociedad como consecuencia de ko
inspeccién de los ejercicios pendientes. ' '

INGRESOS Y GASTOS

La composicién de la partida de “Importe neto de la cifra de negocios” de la che
perdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio 2000 es 1a siguiente:

Miles de

Pesetas
Ventas de la explotacién agricola 3.944
Ingresos por arrendamientos 6.657
10.601

El epigrafe “Aprovisionamientos” recoge los gastos incurridos por la Sociedad en la

adquisicién de abonos, pesticidas y otros productos para el desarrollo de la actividad
agricola. ‘ | ' '

El epigrafe “Otros gastos de gestién” recoge gastos en concepto de arrendamientos y
de servicios profesionales independientes, principalmente.

El epigrafe “Beneficios en inversiones financieras” se corresponde en su totalidad con
los beneficios obtenidos en ventas de acciones del Banco de Valencia llevadas a cabo
durante el ejercicio.

RETRIBUCION Y OTRAS PRESTACIONES AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Durante el periodo la Sociedad ha satisfecho a los miembros de su Consejo de
Administracién en concepto de dietas un importe de 3.300.000 pesetas.

La Sociedad no tiene concedido a los miembros de su Consejo ningtin tipo de
préstamo, ni ha asumido obligacién alguna por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Asimismo, no existe obligacién contraida por parte de la Sociedad en materia de

pensiones o de pago de primas de seguro de vida, respecto de los miembros antiguos
y actuales del 6rgano de administracién.
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OPERACIONES ACOGIDAS AL REGIMEN
FISCAL DE FUSIONES DE LA LEY 43/95

1.- Operaciones propias:

La Sociedad tiene referenciada la informacién relativa a una operacién acogida al
régimen especial de fusiones, en la Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 1998.

En el gjercicio 2000 se ha realizado una operacién de fusién por absorcién de la
entidades Dos de Dibu S.A. y Del Dongo, SA. por Finanzas Inmuebles Cisneyes, S.A.,
aprobada por las Juntas Generales de 9 de diciembre de 2000, igualmente acogida al
régimen fiscal especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje da
valores, regulado en el Capitulo VIII del Titulo VIII de la Ley 43/1995, del Impuestd
sobre Sociedades, que tiene efectos contables desde el dfa 1 de julio de 2000.

El patrimonio de las entidades absorbidas es adquirido por la entidad absorbente -
Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. a titulo universal, quedando disueltas y
extinguidas sin liquidacién las sociedades absorbidas,

- Los tnicos bienes transmitidos susceptibles de amortizacién seran los integrados
en el “Inmovilizado material”, adquiridos en el propio afio 2000.

- Todos los bienes transmitidos figuraran enla contabilidad de la entidad absorbente
por el mismo valor que tenian en la contabilidad de las entidades absorbidas.

- Elbalance de fusi6n de las entidades absorbidas, es el de situacién a 31 de mayo de
2000 y figuran en Anexo a esta Memoria.

- No existen beneficios fiscales transmitidos por las entidades absorbidas respecto de
los que la entidad adquirente deba asumir el cumplimiento de determinadas
obligaciones.

2.- Operaciones que afectan a Finanzas Inmuebles Cisneros, S.A. como socios de
otras entidades:

Finanzas Inmuebles Cisneros S.A., en su condicién de socio de diversas entidades, se
ha visto afectada por varios canjes de acciones derivados de operaciones acogidas al
régimen fiscal especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canje de
valores, regulado en el Capitulo VIII del Titulo VIII de la Ley 43/1.995, del Impuesto
sobre Sociedades, habiendo contabilizado en todos los casos los valores recibidos por

el mismo valor que tenian los valores entregados a cambio. Estas operaciones han sido
las siguientes:

- Fusién por absorcion de Fomento Inmobiliario Central, S.A. por Forum
Inmobiliario Cisneros, S.A.
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- Fusién por absorcién de Libertés Siete, S.A. por Libertas 7, S.A. (antes Promociones
y Participaciones Novoplaya, S.A.)

- Escision total de Financieras Agrupadas, ‘S.A. EF.C., siendo. parcialmente

beneficiarias Valenciana de Negocios, S.A. 'y Negocios y Participaciones
Valencianas, S.A,

(13} HECHOS POSTERIORES

Con fecha 10 de Septiembre de 2001, la Sociedad ha recibido comunicacién de la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de resolucién de expediente de fraude
de ley, basada en su interpretacion de la posible existencia de una donacién encubierta
recibida por la sociedad como consecuencia de no suscribir ampliaciones de capital
llevadas a cabo en el gjercicio 1996 por diversas sociedades participadas

Este expediente no conlleva sancién y sélo tiene carécter rectificativo de la declaracion
del Impuesto de Sociedades del ejercicio 1996. En caso de prosperar el mismo, podria
derivarse una cuota complementaria méaxima a pagar por el citado impuesto, de
aproximadamente 40 millones de pesetas mds sus intereses de demora, estando
pendiente de notificacién la liquidacién definitiva. Sin embargo, los administradores

- de la sociedad, basados en la opinién de sus asesores fiscales, entienden que existen

argumentos para que dicho expediente finalmente no prospere y por ello, se van a
oponer al mismo. En cualquier caso, su efecto no seria significativo.

Valencia, 19 de septiembre de 2001




