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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
CALPE INVEST, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de CALPE INVEST, S.A. que
comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre 1999, la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuen-
tas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacidén de pruebas selec-
tivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y
la evaluacidén de su presentacidn, de los principios contables

aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores de
la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacidén, ademas de las cifras del ejerci-
cio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 1999, Con fecha 19 de marzo de 1999, emitimes nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejerci-
cio 1998 en el gue expresamos una opinidén sin salvedades.

Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.Q.A.C. N.° 50830)
Inscrita en el Registro Mercantil. Tomo 4.226, folio 56, hoja n® M70261 - C.LF. B - 80421688
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En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 1999 ad-
juntas expresan, en todos los aspectos significativos, la ima-
gen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de CALPE
INVEST, S.A., al 31 de diciembre de 1999, y de los resultados
de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados du-
rante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contieren
la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y

comprensién adecuada, de conformidad con los principios y nor-
mas contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 1999 contiene las
explicaciones que los administradores consideran oportunas so-
bre la situaciéon de la Sociedad, la evolucién de sus negocios vy
sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que ccn-
tiene el citado informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como audi-
tores se limita a la verificacidn del informe de gestidén con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revi-
sién de informacidén distinta de la obtenida a partir de los re-

gistros contables de la Sociedad.

B.G.T. AUDITORES, S.L.




CALPE INVEST, S.A.

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999




CALPE INVEST, S.A.

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMERE DE 1999
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO 1999
Inmovilizado
Inmovilizado material --1.398
Inmovilizado financiero -
1.398
Activo circulante
Deudores 55
Cartera de inversiones financieras 2.969
Tesoreria 35
3.059
Total activo 4.457
PASIVO
Fondos propios
Capital inicial 2,111
Reserva legal 231
Reservas voluntarias 1.698
Beneficio del ejercicio 262
4.302
Acreedores a corto plazo
Deudas por préstamos recibidos -—
Otros acreedores 2
Deudas con entidades de crédito 153
155
Total pasivo 4,457

2.114
210
1.511




CALPE INVEST, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999



CALPE INVEST, S.A,

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
(Expresada en miles de euros)

1999 1998
Ingresos de las actividades ordinarias
Otros ingresos de explotacién
Ingresos de arrendamientos 517 11
Ingrescos financierocs
Dividendos - 1
Intereses de inversiones renta fija 2 1
Intereses cuentas corrientes 1 _ 1
3 3
Beneficios en venta y amortizacién de valores 8 _ 45
Total ingresos de las actividades ordinarias 528 559
Gastos de las actividades ordinarias
Dotacién para amortizacién del inmovilizado
Amortizacidén de inmovilizado material {30) {30)
Gastos de explotacidn
Servicios exteriores {12) {8)
Tributos (14) (14)
Otros gastos de gestidén corriente (nota 11) (45} (41)
(71) {63)
Gastos financierocs
Intereses (10) {35)
Variacién de las provisiones de la cartera de
inversiones financieras 8 127
(2) g2
Pérdidas en venta y amortizacién de valores (36) (243)
Total gastos de las actividades ordinarias (139) {244)
Beneficios (Pérdidas) antes de impuestos 389 315
Impuesto sobre Sociedades {127) {(110)
Beneficios (Pérdidas) del ejercicio 262 205

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales.




CALPE INVEST, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999




CALPE INVEST, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1999

NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

CALPE INVEST, S.A., en adelante la Sociedad, se constituyé por
tiempo indefinido como Sociedad Andnima, el 20 de junio de
1988, estando su actual domicilio en la calle General Oraa, 3
de Madrid. Su objeto social es la actividad inmobiliaria en
general, en su més amplia aceptacién juridica y econémica, pu-
diendo en consecuencia, tener, adquirir, disfrutar, explctar,
constituir, promover, administrar en todas sus formas, arren-
dar y en suma, realizar cualgquier acto de disposicidén, grava-
men, conservacién y administracién (ordinaria o extraordina-
ria), sobre toda clase de bienes inmuebles propiedad de la em-
presa.

Ademés podrd realizar inversiones mobiliarias, mediante adqui-
sicidén, tenencia y enajenacién de valores mobiliarios, cotiza-
dos o no en Bolsa, con exclusién de la actividad de las Socie-
dades de Inversién Colectiva.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS

a) Imagen Fiel.

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los regis-
tros contables de la Sociedad Y se presentan de acuerdo con
los formatos y criterios de valoracién establecidos en el Plan
General de Contabilidad de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad.

Las cuentas anuales relativas al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 1998, fueron aprobadas en la Junta General Ordi-
naria de Accionistas, celebrada el 22 de junio de 1999.

Las cuentas anuales del ejercicio 1999 que han sido formuladas
por los Administradores de la Sociedad, esté&n pendientes de
aprobacién por la Junta General de Accionistas. No obstante,
los Administradores de la Sociedad estiman que serdan ratifica-
das sin cambios significativos.




b) Principios Contables y Normas de Valoracién.

En la preparacidén de las cuentas anuales, se han seguido los
principios contables y normas de valoracién descritos en la
nota 3. No existe ningln principio contable ¢ norma de valora-
cién de caracter obligatorio que, teniendo un efecto signifi-
cativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar en su
preparacién.

c) Comparacidn de la Informacién.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 1998 se han
convertido a euros a efectos de su comparacién con las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio 1999, presentandose am-
bos ejercicios en miles de euros.

PRINCIPTIOS CONTRBLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

A continuacién se indican los principios contables y normas de
valoracidén mas significativos aplicados en la preparacién de
las cuentas:

a) Principio del Devengo.

Como criterio general, la imputacién de ingresos y gastos a la
cuenta de pérdidas y ganancias se efectla en funcién de la co-
rriente real que los mismos representan, con independencia del
momento de su cobro o pago.

b) Cartera de Inversiones Financieras.

Los valores propiedad de la Sociedad se reflejan contablemen-
te, titulo a titulo, a su coste medio de adquisicién, excluido
(en su caso) el importe de los intereses devengados pendientes
de cobro en el momento de la compra. No obstante lo anterior,
al final de cada ejercicio se compara el coste medio de adqui-
sicién de cada titulo con su valor de realizacién, obteniéndo-
se de esta forma la plusvalia o minusvalia no materializada de
la cartera.

Por valor de realizacidén se entiende:
1. Acciones y participaciones

1.1} Cotizadas en Bolsas: cotizacidén oficial media del dGltimo
trimestre o la cotizacién del uUltimo di el ejercicio,




la menor.

1.2) No admitidas aun a cotizacidén de sociedades cotizadas en
Bolsa: el cambio que resulta de cotizaciones oficiales de
valores similares de la misma Sociedad procedentes de
emisiones anteriores, teniendo en cuenta las diferencias
de derechos econémicos gque puedan existir.

1.3) No ceotizadas en Bolsa: valor teérico-contable obtenido de
las tltimas cuentas anuales de la entidad participada, al
cierre de cada ejercicio.

Las minusvalias resultantes de comparar el coste de adquisi-
cién y el valor de realizacidn de los titulos (cuyo importe ha
ascendido a 42 miles de euros al cierre del ejercicio 1999) se
encuentran integramente cublertas con la Provisién por depre-
ciacién de la Cartera de inversiones financieras.

c) Acreedores.

Las deudas, todas ellas con vencimiento a corto plazo, se con-
tabilizan por su valor de reembolso.

d) Impuesto scbre Sociedades.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se
calcula en funcién del resultado econdmico, antes de impues-
tos, aumentadc o disminuido, segun correspcenda, por las dife-
rencias permanentes con el resultado fiscal, entendiendc éste
como la base imponible del citado impuesto.

e) Efecto 2000.

El efecto 2000 ha supuesto la implantacién de un plan de ac-
tuacidén llevado a cabo por la Sociedad Gestora a efectos de
tener adaptados todos los sistemas e instalaciones, con el ob-
jetivo de evitar errores en los tratamientos de la informa-
cién. A la fecha de formulacidédn de estas cuentas anuales no se
ha producido ninguna incidencia digna de mencién. Asi mismo
los gastos e inversiones incurridos por la Sociedad Gestora no
han tenido efecto alguno para la Sociedad.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién del beneficio neto del ejercicio
1999 que el Consejo de Administracién de la Sociedad presenta-
rd a la Junta General de Accionistas y la distribucidén real
del beneficio neto del ejercicioc 1998 son las




Miles de euros

1999 1998
Base de reparto:
Beneficio neto del ejercicio 262 205
Distribucidn:
A Reserva legal 26 21
A Reservas voluntarias 236 184
262 205

CARTERA DE INVERSIONES FINANCIERAS

El detalle de este capitulo del balance de situacidén a 31 de di-
ciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de
euros
Renta Variable
Cartera interior
- Acciones cotizadas 309
- Acciones no cotizadas 2.377
- Participaciones en Fondos de Inversiodn 314
Renta Fija
Cartera interior
- Adquisicién temporal de activos 11
3.011
Provisién depreciacién cartera de inversiones
financieras {42)
2.969

£l movimiento durante el ejercicio 1999 de la provisién por de-
preciacién de la cartera de inversiones financieras ha sido el
siguiente:

Miles de

euros

Saldo al inicio del ejercicio (50)
Dotacién con cargo a los resultados

del ejercicio {42)

Provisién aplicada en el ejercicio _50

Saldo al final del ejercicio (42)




9.

Todos los valores integrantes de la cartera de inversiones fi-
nancieras de la Sociedad se encuentran depositados en Banco-
val, S.A. o en tramite de depésito.

INMOVILIZACIONES MATERIALES

El detalle de las partidas que componen este epigrafe del ba-
lance de situacién al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de euros

Saldos al Disminu- Saldos al

31.12.98 Aumentos c¢iones 31.12.99

Terrenos 233 - - 233
Construcciones 1.521 i it 1.521
1.754 - - 1.754
Amortizacién acumulada (325) _(31) = (356)
1.429 (31} - 1.398

TESORERIA
El detalle de este capitulo del balance de situacidén adjunto
corresponde a las cuentas corrientes mantenidas por la Socie-

dad en Bancoval, S.A. y Banco Urquijo, S.A.

CAPITAL SOCIAL

El capital social al 31 de diciembre de 1999 estaba compuesto
por 351.800 acciones ordinarias de 6 euros de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 21 de octubre de 1999 se realiza la redenominacién de
pesetas a euros del capital social, ante el notario de Madrid D.
Luis A. Garay Cuadros, mediante la reduccién de capital en 3 eu-
ros miles aumentandose por el mismo importe las reservas.

Las acciones de la Sociedad se encuentran admitidas a cotiza-
cidén oficial en la Bolsa de Barcelona.

RESERVAS

La composicién y el movimiento de la cuenta durante el ejercicio

1999 de este capitulo son los sigulentes:
A @/
10 Ny



Miles de euros
Reserva Reservas Capital
Legal Voluntarias social Total

Saldo al 31 de diciembre de 1998 210 1.511 - 1.721
Aplicacién del beneficio neto
ejercicio 1998 21 184 - 205
Redenominacién capital social
a euros - 3 (3) 0
Saldo al 31 de diciembre de 1929 231 1.698 {3) 1.926

10. RESERVAS

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Ano-
nimas, debe destinarse a la reserva legal el 10% del beneficio
neto del ejercicio, hasta que dicha reserva alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse
para aumentar el capital social en la parte de su saldo dque
exceda del 10% del capital social ya aumentado. Salvo para la
finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a
la compensacién de pérdidas y siempre que no existan reservas
disponibles suficientes para este fin.

11. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mostrados bajo el epigrafe Adminis-
traciones Publicas en el balance de situacidén al 31 de diciem-—
bre de 1999, se muestra a continuacidn:

Saldeo al 31.12.99
Deudor Acreedor

Hacienda Publica acreedora Impuesto

sobre Sociedades - 132

Hacienda Publica deudora por retenciones

Yy pagos a cuenta 52 --

Otros conceptos 3 21
55

N
N
w

i
i

; v 2




12.

13.

14,

La Sociedad tiene sujetos a inspeccién por parte de las auto-
ridades fiscales todas la liquidaciones y declaraciones de im-
puestos presentadas durante los Ultimos cuatro ejercicios. Los
Administradores de la Sociedad no esperan que surjan pasivos
adicionales significativos como consecuencia de la eventual
inspeccién gque puedan llevar a cabo las autoridades fiscales
de las declaraciones de impuestos presentadas durante los
ejercicios abiertos a inspeccién.

GASTOS E INGRES(OS

a) Gastos de Personal.
La Sociedad carece de persconal propio, la gestidén y adminis-

tracién la realiza Arcalia Corporacién de Gestiébn e Inversio-
nes, S.A.

OTRA INFORMACION

a) Retribuciones y Otras Prestaciones al Consejo de Adminis-
tracién.

Durante el ejercicio 1999, la Scciedad no ha retribuido canti-
dad alguna a los miembros del Consejo de Administracién.

Al 31 de diciembre de 1999 no existian anticipos, créditos, ni
compromisos por pensiocnes, segurcs de vida, garantias o avales
concedidos por la Sociedad a favor de los miembros de su Con-
sejo de Administracidn.

b} Hechos Posteriocres.
En cuanto a los meses transcurridos a partir del cierre del

ejercicio 1999 no se han producido acontecimientos dignos de
mencidén.

CUADRQ DE FINANCIACION

El cuadro de financiacidn para los ejercicios 1999 se presenta
en el Anexo I adjunto, el cual forma parte integrante de esta

nota.

12




CALPE INVEST, S.A.

CUADRO DE FINANCIACION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999
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CALPE INVEST, S.A.

INFORME DE GESTION
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1999




CALPE INVEST, S.A.

INFORME DE GESTION DE 1.999

Evolucién de los negocios

La actividad de la Sociedad CALPE INVEST, S. A,, durante ¢l gjercicio 1.999 la debemos
de dividir en inmobiliaria y cartera de inversiones financieras.

Actividad inmobiliaria

Los ingresos por arrendamiento ascendieron en 1.999 a 517 miles de euros, frente a 511
miles de pesetas en 1.998, que representa un incremento del 1,17%, respecto al afio anterior.

Inversiones financieras temporales

La estructura de la cartera de inversiones financieras temporales e inmovilizado financiero al
cierre del ejercicio de 1.998, practicamente no ha variado respecto al ejercicio anterior,
existiendo una provision por depreciacién de la cartera de valores de 42 miles de euros. La
cartera de valores a 31 de Diciembre de 1.999, a precios de mercado, asciende a 4.556 miles
de euros.

El resultado financiero positivo del ejercicio ascendio a 1 miles de euros al 31 de diciembre
de 1.999, frente a 95 miles de euros al 31 de diciembre de 1.998, esta mejoria corresponde a
la recuperacién de provisiones de la cartera de valores. No obstante los gastos por intereses
de préstamos ascendieron durante el ejercicio a 10 miles de euros frente a 35 miles de euros
del ejercicio anterior.

Los gastos de explotacion ascendieron a 71 miles de euros, frente a 63 miles de euros del
ejercicio anterior. Con todo ello la Sociedad registré un beneficio antes de impuestos de 389
miles de euros, muy superior al ejercicio anterior que ascendieron 315 miles de euros que
supone un incremento del 23%.

El beneficio después de impuestos alcanzé en 1.999 la cifra de 262 miles de euros, frente a
los 205 miles de euros en 1.998.




Hechos relevantes

La Junta General Ordinaria de la sociedad celebrada el dia 22 de Junio de 1.999, adopt6 los
siguientes acuerdos de relevancia informativa:

Redenominacién del capital social a euros de acuerdo con ¢l procedimiento establecido en al
Ley 46/1.998 sobre introduccién al euro,

Reducir el capital social en la cuantia de 3.560,58 euros mediante la disminucién del valor
nominal de las acciones hasta situar el mismo en 6 euros por accién. Fue constituida una
reserva indisponible por igual importe que la reduccion acordada., El capital social quedo
representado por 351.800 acciones de 6 euros de valor nominal cada una de ellas, estando
admitidas a negociacién en las Bolsa de Valores de Barcelona con su nuevo valor nominal
desde el 26 de enero de 2.000.

Modificacion del articulo 34 de los Estatutos Sociales para adaptar su redaccién a lo
establecido en el nuevo articulo 158 de la LSA por el que se reduce a quince dias el plazo
para ejercitar el derecho de suscripcion preferente en las ampliaciones de capital con
emisién de acciones.

Perspectivas

Para el gjercicio de 2,000, esperamos un buen comportamiento del mercado financiero sobre
la base del crecimiento econémico (+3,7%) y al crecimiento de los beneficios empresariales
(17%). Por otra parte, también esperamos una recuperacién de los valores y sectores mas
castigados durante este afio, dado la favorable evolucién de sus beneficios empresariales

&




Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de Administracion de CALPE
INVEST, S.A. Don Emilio Salvador Soutullo, para hacer constar que, tras la aprobacion
de la Memoria, Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias e Informe de
Gestion, correspondientes al Ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 1999, por los
miembros del Consejo de Administracion en la reunién del dia 31 de marzo de 2000,
han procedido todos ellos a suscribir el presente documento que se compone de 17 hojas
referenciadas con la numeracion del 1 al 17, ambas inclusive, todas visadas por mi,
firmando cada uno de los Sefiores Consejeros, cuyo nombre y apellidos constan a

continuacion la presente Diligencia, de la que doy fe.

Madrid, 31 de marzo de 2000

!
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Fdo: D" Inm@culada Castellanos Escrig Fdo: D. Rafael Vilarrasa Cantén
\

Fdo: D. Sil e\Gonzalez Diago Fdo: D. Emilio Salvador Soutullo




