RUSTICAS, S.A.

F%e‘:_;._a"?’ T | H

I S Y \:'L\Jr
Erlooes
Ne 5569

CUENTAS ANUALES E

INFORME DE GESTION
EJERCICIO 1.997

En Madrid, 30 de Marzo de 1.998. .

' —_—
{ I
H Lg?;:-f-

ALRls




»

I. INDICE.

I. INDICE.
I1. INFORME-DE AUDITORIA.
1. BALANCE DE SITUACION,

IV. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS.

V. MEMORIA.
1.- Actividad de la emprésa.- ) _ Raconn L0 fain ot

2.- Bases de presentacion de las cuentas anuales.- L RLe ____155—?—*—@‘—“”“

3.- Propuesta de distribucion de resultados.-
4 - Normas de valoracion.-
5.- Inmovilizado.-
6.- Existencias.-
7.- Fondos propios.-
. 8.- Subvenciones.-
9.- Provisioncs para riesgos y. gastos.-
10..- Deudas no comerciales.-
11.- Situacién fiscal .-
12 - Garantias comprometidas con terceros.-
13.- Ingresos y gastos.-
14.- Cuadro de financiacion.-

VI. INFORME DE GESTION.

'Todos los cuadros de la memoria vienen expresados en miles de ptas.

Pag.1



o7
;%M?ZMGQ %’xyx.ﬁx ﬁ/&x Poirer ./%u;aaéa, 207" S Dk
gmwta .%aﬁfaz g;/;?gn.a 586 pf o5

N ot B O E 1552, 28020 Maddiid
N P 2ese

II. INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

DE CUENTAS ANUALES. .

1. Hemos auditado las cuentas anuales de RUSTICAS, §.4. que comprenden el
balance de situacion al 31 de Diciembre de 1.997, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de ios Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacion de prucbas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las

- -estimaciones reahizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias
y del cuadro de financiacidén, ademas de las cifras del ejercicio de 1.997, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1.997. Con fecha 20 de Mayo de 1.997 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1.996 en el que expresamos
una opinién sin salvedades.

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1.997 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financicra de la Sociedad RUSTICAS, S.A. al 31 de Diciembre de 1.997 y de
los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante cl
¢jercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con
los aplicados en el ejercicio anterior.
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4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 1.997, contiene las explicaciones que
los administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacion contable gque contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1.997. Nuestro trabajo como auditores
se limita a la verificacidn del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo
parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros de la Sociedad.

Auditor: Francisco Blazquez Ortiz. (Nro. Roac.13.621)
Numero 13.621 del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C)

@Q@C{‘MCJ /2@, 9,

En Madnd, 8 de

—
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lll. BALANCE DE SITUACION DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997

ACTIVO

31-Dijc-97 31-Dic-96
A} ACCI ONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS: 110000 '
B) INMO VILIZADO: ' 120000 2.745.941.606 | 2.818.456.101
I. Gastos de establecimiento 121000
II. Inmovilizaciones inmateriales .
6. Derechos sobre bienes en arrendamiento financiero 2200 ; 3.568.104
9. Amortizaciones . - 12;090 ! (992,904)
I11. Inmovilizaciones materiales 123000 !
1. Terrenos y construcciones |l2:'3010 g 919.077.000 975.420.790
2. Instalaciones técnicas y maquinaria 12§3020 526.368.534 530.499.559
3. Otras instalaciom_as, utillaje y mobilianio ngmo 10.456.733 5.000.000
4. Anticipos e inmovilizacic_mes €n curso 1:5040 19.148.737 17.871.741,
3. Otro inmovilizado . 122050 - 202.268.221 218.438.702
7. Amortizaciones ‘ 12;070 _5 (360.008.596)|  (342.084.281)
IV_. Inmovilizaciones financieras nm -
1. Participaciones en empresas del grupo '124"2;10 ‘79.446.864
3. Participaciones en empresas aso.ciadas uagso 1.297.532.369 1.472.2 16.849
4. Créditos a empfésas asociadas 124(;40 ' \
5. Cartera de valores a largo plazo u.u;scj 216.594.171 216.594.171
8. Provisiones - (167.517.627)|  (275.501.430)
V. Acciones propias . usooo ‘
VI I?éudores por operaciones de trafico a largo plazo 126000
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1. BALANCE DE SITUACION DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997 °

ACTIVO' 31-Dic-97 31-Dic-96
C} GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS: 130000 163.744
D) ACTIVO CIRCULANTE: - ‘im 494.438.556 |~ 422.580.463
1. Accionistas por desembolsos exigidos 1“?1000 ]
II. Existencias La2000
1. Comerciales oo 82.988.055 | 82.988.055
2. Materias primas y otros aprovisionamientos 142‘1920 1.548.678 1.548.678
3. Productos en curso y semiterminados mgau 44.836.445 |
4. Productos terminados ' 14z<;'aa 3.758.719
6 . Anticipos 14zuf;g 40.000 1.200.000
IT1. Deudores moo;l'»
1. Clientes por 'ventas y prestaciones de servicios l4301(§‘21 5.639.244 29.509.085
4. Deudores varios ' o 98.826.091 123.772.397
5. Personal 143050 213
6. Administraciones piblicas ﬁ s 49.621.940
IV. Inversiones financieras temporales 1moa “
4. Cr_édjtos a empresas asociadas 144040 _ 303.362
6. Otros créditos ' ks 221810647 | 187.286.535
8. Provisiones ,44530 (53.643_939) (19.237.427)
V. Accjones, propias a corto plazo ‘ 141000 . '
VL. Tesoreria oo 37.045.499 4.226.893
VIL Aljustes por periodificacidn 1L7ooo 5.725.683 7.224.166
) l)oooo ' 73.240._543.906 - 3.241.036.564 -

TOTAL GENERAL (A+B+C+D)
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_ Hi. BALLANCE DE SITUACION DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997

>

PASIVO 31-Dic-97 ~ 31-Dic-96
A) FONDQOS PROPIOS: 216000 2.854.781.499 | 2.799. 755. 464
L Capital suscrito __ 211000 2.000.000.000 | 2.000.000.000
I Prima de emisién 212000
11 Reserva de revalorizacién 213000
I'V. Reservas ' 214000
1. Reserva legal \ 214010 29.233.943 29.233.943
4. Reservas estatutarias Ezlmo 659.850 659.850
5. Otras reservas ;Iww 1.125.501.641 1.125.501.641
V. Resultados de ejercicios anteriores J:isooo ' )
2. Resultados negativos de gjercicios anteriores zi;ozu (355.639.970)|  (407.575.048)
V1. Pérdidas y ganancias (Beneficios) néooo 53.026.035 51.935.078
V11, Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio miooo ,
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS: 22!)000
C} PROVISIONES PARA RIESGOS ¥ GASTOS: 23’0000 1.000.000 1.238.400
~ 3. Otras provis-iones z';ooao 1.000.000 1.238.400
D) ACREEDQRES A LARGO PLAZO: fi«wooo 90.210.006 79.851.523
I. Emisiones de obﬁgaciones v otros valores negociables ;‘Fmooo | )
| PASIVO ="
D) ACREE"DOREb A LARGO PLAZQ (Continuacion) 31-Dic-97 31-Dic-96 .
11. Deudas con entidades de c;rédilo ' 242000
2. Otras deudas con entidades de crédito a largo plazé 242020 69.401.857 60_5;18..190
111 Dcudﬁs con empresas del grupo y asociadas 243000 . |
IV. Otros acreedores 7 244000 ‘,
2. Otras deudas 244020 _19.474.816 18.000.000
3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo 244030 1.333.333 1.333.333
V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos 245000 A
VI. Acreedores por operaéiones de trafico a largo plazo Y5000
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO: z\moa 294’.‘55-2,. 401 360.191.177
1. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables zs}éoo
II. Deudas con'en_tidades de crédito zsiéoo _
1. Préstamos y otras deudas ot 43.104.108 57.356.306
2. Deudas poi’ intereses ,}252020 5.375.84%9 4.084.449
.I-II_ Deudas con.empresas del grupo y asociadas a corlo plazc.) . 253000
1. Deudas con empresas asociadas 253010 17.460.520
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_ 1Il. BALANCE DE SITUACION DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997

PASIVO

31-Dic-97 31-Dic-%6
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Cantmuacw_l
IV Acreedores comerciales 254000 -

1. Anticipos recibidos por pedidos 254010 500.000 1.425.940
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios 254020 199.779.096 265.033,783
3. Deudas representadas por efectos a pagar 2540% ~5.000.000

V. Otras deudas no comerciales 255000
1. Administraciones publicas 255010 5.169.957 6.078.002
3. Otrasdendas \assaso 15.161.863 | 15.067.732
4. Remuneraciones pendientes de pago stoqu 1.491.008 1.711.065
5. Fianzas y depédsitos recibidos a corto plazo §§o§o 1.050.000 1.050.000

V1. Provisiones para operaciones de trafico 254400
VIIL. Ajustes por periodificacion . ,ém‘:)o 5.460.000 3.383.900

F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO: / 260000 '

TOTAL GENERAL (A+B+CHDAE+E) 200000 3.240.543.906 | 3.241.036.564
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IV. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997

DEBE

31-Dic-97

31-Dic-96
A) GASTOS (A.1a A.16): 300000 °
A 1. Reduccidn de existencias productos terminados Y en curso 301000 3.758.719 4 9457281
A.2. Aprovisionamientos 302000 -
. a) Consumo de mercaderias _ 302010 2.963,744
. b) Consump de materias primas y otras materias consumibles mﬁm 19.346.620 15.406.496
c) Otros gastos externos A 302030 14.759.147 14.226.895
A.3. Gastos de Personal 303000
a) Sueldos, salarios y asimilados 303010 42.651.230 41.209.429
b} Cargas sociales ‘ 303070 10.303.932 | 9.777.321
A.4. Dotacidn para amortizaciones de inmovilizado 304000 28.225 603 27.201.961
A5, Variaciones provisiones trifico ' 305000
A6. Otros gastos de explotacidn 305000
a) Servicios exteriores 306018 62.386.985 52.992.588
b) Tributos 306020 7.370.054 .| 3,100,191
AJd. BENEFICIS DE EXPLOTACION:
(BI+B2AB34+B4-A1-A2-A3-A4-A5-A0)..oo.reorirriesisiicrreirsrscen 301500 l27.429.523 53.336.087
A.7. Gastos financieros y gastos asimilados 307000 : |
c) Por otras deudas 307030 16.318.367 51.631.256
A 8. Variacién de las provisiones de inversiones financieras 304000 (_56‘.053.211)- (28.233.900)
AS. Difcrenéias negativas de cambio 306000
AL RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
(BI4BOEBTABE-AT7-A8-AD) e iiioiiiiiiiiiieriiensrernasrsnivnarsisissrresrsssasssasssssnsonss 302900 40.211.931
- DEBE 31-Dic-97 ° 31-Dic-96
A.IIl. BENEFICIOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
(AFFATEBIBID....vovvoveevessssssssssssanssssssssssssssass e 303900 67.641.454 | 30.091.128
A.10. Variacidn provisiones inmov.maten'al, inmaterial y cartera de control | 31000 ) _ ‘ )
A.11. Pérdidas procedentes del inmov.mat., inmat. y cartera de control 311000 53.038.400 .226.327
A.12. Pérdidas por operaciones con ac_cidnes y obligaciones propias 312000 | 4.942.684
A.13. Gastos extraordiriarios 313000 $86.529 7.284.398
A 14, Gastos y pérdidas de otros gjercicios 314000 3.252.994 2.562.223
A1V, RESULTADOS.EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
(BI+BIOBII+BI24BIZ-A10-ATT-AI2-AI3-AT1g)rceceevrreerirereeeeneevenannd ;04900 : 21.843.950
A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS -
(ATHFAIV-BIII-BIV)...coorereeeass ettt sennsssensesescesaaens ieseeeensereeeeee] | 105900 11.670.241 51.935.078
A.15. Impuesto de Sociedades 315000 {43.355.794)
A.16. Otros impuestos 316000
AVI. RESULTADQ DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)
(AVAIS-ATG) s s a0 55.026.035 | - 51.935.078
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~ IV. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE RUSTICAS, S.A.: EJERCICIO 1.997

HABER

31-Dic-97 31-Dic-96
B) INGRESOS (B.1 a B.3): — |
B.1. Importe neto de Ia cifra de negocios - 401000
a) Ventas 401010 74.801.440 66.688.381
b) Prestaciones de servicios _ 491020 28.726.666 72.765.704
B.2. Aumenfo de existencias y de.produ(;tos terminados y en curso 402000 44.836.445
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizéldo 403000 = 2.869.871 2.135.593
B.4. Otros ingresos de explotacion 404000
a) Ingresos'accesoh'os y otros de gestié.n corriente 104019 ~63.969.185 75.112.609
b} Subvenciones 404020 3.991.950 5.493.962
B.I. PERDIDAS DE EXPLOTACION:
(AI+A2+A3+ A 4+A54A6-B1-B2-B3-Bd)....cociniiniinnniininanns deerereraeseansennes 401500
B.5. Ingresos de participaciones en capital 405000
B.6. Ingresos de otros valores negociables y créditos del activo inmov. 406000
B.7. Otros inlcreses e ingresos asimilados ' 407000 ‘
¢) De empresas fuera del grnipo - 457030 477,087 152.397
B.8. Diferencias positivas de cambio 408000
B.II. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
(A7+A8+AG-B5-B6-B7-B8).coeesiririinirirecrssrirennsns ceseseisssssnsrsbesesatsoresessranas 402900 23.244.959
' "HABER 31-Dic-97 31-Dic-96
B.IIL PERDIDAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS |
ABIBIALAID.ooooooecoereseescesssmsssesssssssess et ssssssss w0500
B.9. Beneficios enajenacidn inmov.inmat., material y cartera de control 409000 1.097.539 24.403.241
B.10. Beneficios de operac.con acc. propias 410000 8.818.787
B.11. Subvenc.de capital transferidas a Rtdo. 411000
B.12. Ingresos extraordinarios 412000 109.171 3.637.554
B.13. Ingresos y beneficios otros gjercicios 413000
B.IV. RTDOS.EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
(A10+ATI1+A12+A413+A414-B9-BI10-B11-BI12-B13).cccocoinninrirroraniiainiciiannd 404900 55.971.213
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS |
(BIIEBIV-AIII-AIV)...oooeeeeeeeesessevssssssssssssessssssmsssssss s sssssss e sssscsssisecens 40500
B.VI. RESUL TADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS)
406500

(BYHATSHALG).......ooovecemsssssssssssssssssssssessesssssssssesssssssssssssssssssssssstssssasssseed
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V. MEMORIA DE RUSTICAS, S.A.

———ee e e e Sl A Yy Med R

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1.997.

1.- Actividad de la empresa.-

El objeto de la entidad consiste basicamente en la explotacion agricola e industrial de
fincas, la adquisicion y posesion de titulos valores de sociedades de. objeto analogo, la

transformacién de fincas riasticas en urbanas y la explotacion de hoteles y negocios turisticos.
' ’ 3

Actualmente, las actividzdes de la empresa, enmarcadas dentro de su objeto social, se
centran en la explotacién agricola de sus fincas y en el desarrollo inmobiliario.

2.- Bases de presentacién de las cuentas anuales.-

S 2.1, Organo de administracién de la Sociedad:

El Consejo de Administracién de la Sociedad estd integrado por las siguientes
personas. ‘

- Presidente:
Don Ramon Navarro Mateo:
{(Economista).
Consejeros:

Hoteles Jeresa, S.A. representado por D. Alfredo Fernandez Morales.
(Economista).

Don Rafael Ruiz Villalpando.
(Economista),
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Consejero - Secretario:
Don Fernando Rodnguez de Rivera y ' Moron..
{Abogado) .

2.2. Nommatva:

Las cuentas anuales, integradas por el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria, forman un conjunto, y se presentan tal y como determina el Plan
General de Contabilidad aprobado por Real Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre, habiéndose
aplicado los principios de contabilidad obligatorios que constan en el precitado Real Decreto.

Asimismo, la Sociedad presenta el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria segin el modelo normal.

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas no son significativas, por ello,
la empresa no presenta las cuentas anuales del grupo consolidado.

3.- Propuesta de distribucién de resultados.- .

La sociedad ha obtemdo unos beneficios de 55.026.035 ptas en el ejercicio 1.997, el
cual se destinara:

* 10% ala Reserva Legal: 5.502.603 ptas
* Resto a la compensacxon de perdldas de ejercicios anteriores: 49.523 432.

4.- Normas de valoracién.-

4.1. Inmovilizado inmaterial:

Esta compuesto en su totalidad por un arrendamiento financiero suscrito por la
sociedad. En su contabilizacion se ha atendido a lo dispuesto en la norma de valoracién 5* f)
del Plan General de Contabilidad. Las dotaciones a la amortizacion del inmovilizado inmaterial
se han realizado segun la duracién del contrats.
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4.2 Inmovilizado material:

Se ha registrado al coste de adquisicion y amortizado en funcidn de la vida Gtil de cada
bien del activo fijo. Los costes de ampliacion, modernizaciéon y mejoras del inmovilizado
material se han incorporado al mismo.

La amortizacion dotada en el ejercicio ha sido lineal aplicando los tipos que figuran en
¢l siguiente coadro:

Descripeion : Afios
* Construceiones . 2%
* Instalaciones técnicas Del 2% al 10%
* Maquinaria | Del 8% al 10%
* Mobiliario 10% o
* Equipos para procesos de mformacion ‘ 20%
* Elementos de transporte 20%
* Plantaciones (Vanable segiin plantacién) Del 3,3% al 25%

El coste de los trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado material
asciende a 2. 869 871 ptas

4.3. Inmovilizado financiero:

Las participaciones en empresas asociadas (20% en caso de titulos sin cotizacion y 3%
si cotizasen) y del grupo se contabilizan por el precio de adquisicion. Respecto a la dotacién
de la provision necesaria para corregir su valor se ha atendldo a la evolucién de los fondos
propios de las sociedades participadas.

Los demas valores negociables se han registrado al coste de adquisicion ala suscripcion
o0 ala compra. Dicho valor ha sido corregido al final del ejercicio cuando el precio de mercado
era inferior al de adquisicion. Por tratarse de valores no admitidos a cotizacion se ha tomado
como valor de mercado el valor tedrico contable.
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4 4. Creditos no comerciales:

- Se han registrado por el importe entregado. La diferencia entre dicho importe y el
nominal de los créditos se considera ingreso por intereses en ¢l ejercicio en que se devengan.

Las provisiones contra resultados se han dotado teniendo en cuenta el riesgo de
recuperacion.

4.5, Existencias:

Se valoran al precio de adquisicion o al coste medio de produccion segiin corresponda.
Cuando su valor de me:cado es inferior a su precio de adquisicion o a su coste de produccion
se dota la provision correspondiente con cargo a los resultados del ejercicio.

4.6. Deudas no comerciales;

Figuran por su valor de reembolso, contabilizandose los intereses devengados como
gastos financieros del ejercicio. Las cuentas de crédito figuran por el importe dispuesto.

4.7. Clientes. proveedores, deudores v acreedores de tréflco:‘

Figuran por su valor nominal.
Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las

provisiones necesarias en funcién del riesgo que presenten las posibles insolvencias con
respecto al cobro o recuperacion de los activos de que se trate.

Pag.13



2

4 8. Impuesto sobre beneficios:

El impuesto devengado en el ejercicio es 3.501.072 ptas.

4.9 Ingresos v gastos:

Se han registrado tal y como determinan las normas de valoracion 17 y 18* del Plan

(General de Contabilidad.

5.- Inmovilizado.-

5.1. Inmovilizado inmaterial:

a) Evolucién del inmovilizado inmaterial:

.

INMOVILIZADO INMATERIAL Saldo Altas o Bajas o Saldo
Inicial traspasos | traspasos final
Coste delas Inmovilizaciones |
* Derechos sobre bienes en leasing: 3.568 3.568
TOTAL COSTE 3.568 3.568
!
b) Evolucion de la amortizacidon acumulada:
~
AMORTIZACION DEL Salde Alfas o .Bajas o Saldo
INMOVILIZADO INMATERIAL Inicial traspasos traspasos final
* Derechos sobre bienes en leasing 993 993
TOTAL AMORTIZACION 993 993
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c) Condiciones del contrato de leasing:

En el cuadro que figura a continuacion se resumen las condiciones mas relevantes del
contrato de arrendamiento financiero suscrito por la empresa:

BIENSUJETOA | COSTE. COSTE DURACION CUOTAS CUOTAS
LEASING DEL OPCIONDE | CONTRATO | PAGADAS | PENDIENTES
BIEN COMPRA R
* Tractor 3.568 105 3 afios - 1.158 2,633

5.2. Inmovilizado material:

2) Evolucion del inmovilizado material:

JINMOVILIZADO MATERIAL |~ Saldé | Altaso Bajas o Salde
Inicial traspasos traspasos final
Coste delas Inmovilizaciones
* Terrenos y bienes naturales 824.623 50172 | 774.451
* Construcciones ; 150.798 iy 6.172 144.626
* Instalaciones técnicas | 470.505 8.230 462.275
* Maquinaria - 59995 - 4.098 |- 64.093 |
* Mobiliario _ 5.000 |- . . 5.000
_* Equipos de proceso de informacion 5.457 . 5457
* Elementos de transporte 5200 | B 5202
* Otro inmovilizado matertal I' 207.780 ‘ 10.714 197.066
* Anticipos e inmovihizaciones en curso 17.871 1.277 19.148
TOTAL COSTE - 1.747.231 5.375 75.288 | 1.677.318
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b) Evolucion de la amortizacion acumulada:

AMORTIZACION DEL Saldo Altaso | Bajaso Saldo
INMOVILIZADO MATERJAL Inicial traspasos traspasos firial
* Construcciones 624 44 ) 668 |

* Instalaciones técnicas 207.600 3.993 211.593
* Maquinaria 29.317 4.659 33.976
* Mobiliario *2.500 500 _ 3.000
* Equipos de proceso de informacién 5.457 5.457
* Elementos de transporte 4.885 158 ) 5.043
* Otro inmovilizado material 91.700 8.571 100.271
TOTAL AMORTIZACION 342.083 17.925 ' 360.008

c) Los bienes afectos a garantias son pequefias zonas de las fincas de Balsares y Dehesa
Borja que responden frente a préstamos concertados por la Sociedad con el Banco de Crédito
Agricola y con la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, BANCAJA.

5.3. Inversiones financieras:

~
a) Bvolucion del inmovilizado financiero:
* Empresas del grupo. *
INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajaso Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos final
Emprcsa§ del Grupo
* Partictpaciones 79.446 79.446
* Provision dépreciacién de Valores i
Negociables .
TOTAL EMPRESAS DEL 79.446 79.446
GRUPO
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* Empresas asociadas:

INMOVILIZACIONES . Sald_o Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos final
EmpresasAsociadas -
* Participaciones 1.472.216 174684 | 1.297.532
* Provisién depreciacién de Valores (108.680) (107.983) (697)
Negociables :
TOTAL EMPRESAS 1.363.536 66.701 | 1.296.835
ASOCIADAS '
* Otras empresas:
. INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos final
Otras inversiones financieras .
* Inversiones financieras permanentes 216.595 216.595
* Provisién por depreciac.de valores . (166.820) (166.820)
negociables :
TOTAL OTRAS INVERSIONES 49.7774 49.774
FINANCIERAS
b) Evolucién de las inversiones financieras temporales:
* Empresas asociadas:
INVERSIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas o Saldo
TEMPORALES Inicial traspasos traspasos final
Empresas Asociadas |
* Créditos 303 303
TOTAL-EMPRESAS ASOCIADAS 303 303
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* Otras empresas:

INVERSIONES FINANCIERAS Salde Altaso Bajas o Saldr;:n
TEMPQRALES ‘ Inicial traspasos traspasos final
Otras inversiones fmaﬁcieras _ -
* Créditos por enajena. Inmovi y otros 187.286 34.525 221.811 -
* Provisién insolvencias de crédito _ (19.237) (34.407) (53.644)
TOTAL OTRAS INVERSIONES 168.049 118 168.167
FINANCIERAS
.¢) Informacion sobre las empresas del grupo:
Nombre de la Sociedad Participacion Actividad
* Xeresa Golf, S.A. o - 96,19% Explotacion hotelera

* Xeresa Resort, S.A.

Explotacién hotelera

Denominacion y = Capital Rescl;vas : Rltado 1.997 Rltado cx'traord.
domicilio 1.997

* Xeresa Golf, S.A. 525.000 —— c—
Valencia
*_Xeresa. Resort, S.A. | 400.000 _ — ———

Valencia

d) Informacién sobre las empresas asociadas:

Nombre de la Sociedad Participacion -Actividad

* Mondubcr,‘S.A, | 34 83% ‘Inmobiliarnia
* Proirsa, S.L. 35% Inmobiliaria
* Els Marells, S.A. 49% Explotacién Hotelera
*E ]etaﬁlcntoé Maritimos, S.A. 10,67% Transporte maritimo
* Agrios, S.A. 40% Agricola - Servicios
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Denominacién y Capital Reservas Rltado 1.997 Rltado extraord.
domicilio - 1.997

* Monduber, S.A., 3.000.000 (626.051) (13.541) '

Madnd

* Proirsa, S.L. 6.000 1.856 (20)
Madrid '

* Els Marells, S.A. 10.000 (4.962) 2.116 1.875
Gandfa 2

|| * Fletamentos 2.445.000 858.013 (296.465) .(229.442)
" Maritimos, S.A,

Ceuta

* Agrios, S.A. 15.625 (6.825) 6.699 177
Madrid ?

Los valores segin libros de las diferentes participaciones de capital son las

siguientes:

_. Nombre de 1a Sociedad

Valor tedrico

* Monduber, 5.A. 822.130
* Proirsa, S.L. 2742
* Els Marells, S.A. ? - 3.505
* Fletamentos Maritimos, S.A- 320.799
§ * Agrios, S.A .~ 6.200

Las acciones de Fletamentos Marltlmos cotizan en Bolsa. La cotlzamon media del

uitimo trimestre del ejercicio fue del 75,6% v la del cierre del 89%.
j y

d) Informacion sobre los créditos concedidos por la empresa:

La sociedad ha concedidc créditos a terceros por 221.810.647 ptas. recibiendo por los

mismos como garantia de caracter real un terreno de uso industrial. El importe de la linea de
crédito correspondiente a la hipoteca que grava el terreno asciende a 200.000.000 de ptas.. Al
cierre del ejercicio el importe del crédito era de 166.754.551 ptas..

?Los datos facilitados estan referidos al balance de situacion y a la cuenta de pérdidas y ganancias

al 31 de Diciémbre de 1.996
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6.- Existencias.-

Las existencias que figuran en el activo ascienden a 129.373.178 ptas. y corresponden
basicamente a existencias inmobiliarias y a productos en curso.

7.- Fondos propios.- : _ : -

7.1. Evolucién:

FONDOS PROPIOS . Saldo Altas o Bajas o Saldoe final
: Inicial traspasos traspasos
* Capital social 2.000,000 | : 2.000.000
* Rescrva legal ] 29234 29.234
* Reservas estatutarias ' 660 ' 660
* Reservas especialesy . 1.125.502 1.125.502
voluntarias . '

* Reserva acciones propias y
de la dominante

* Resultados negativos de (407.575) 51.935 ’ (355.640)

gjercicios anteriores

* Pérdidas y ganancias : 51.935 55.026 51.935 55.026
TOTAL FONDOS 2.799.756 106.961 51.935 2.854.782

PROPIOS -

7.2. Composicion del capital social:

El capital su_scﬁto dela Sociedad esta formado por 4.000.000 de acciones de 500 ptas.
de nominal que totalizan los 2.000.000.000 ptas. que figuran en la partida de capital suscrito
del pasivo del balance de situacion, -todas ellas estan admitidas a cotizacién, siendo la

cotizacion media del tltimo trimestre 297,59% v la del cierre, a 31 de Diciembre de 1.997,
318%. °

i

Las empresas que tienen una participacion en el capital social superior al 10% son el
Deutsche Bank y el Bank of New York.
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8.- Subvenciones.-

Le han sido concedidas varias subvenciones por la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha por un importe total de 3.991.950 ptas. para ayuda en la explotacién de
determinados cultivos. La concesion de las mismas tiene asociada una serie de condiciones que
hasta la fecha la Sociedad viene cumpliendo correctamente. '

9.- Provisiones para riesgos v gastos.-

Evolucion de las provisiones para riesgos y gastos:

PROVISIONES PARA RIESGOS “Saldo T Altas e Bajas o Saldo
Y GASTOS Inicial traspasos traspasos final
* Provisién para responsabilidades 1.238 238 ERELLY

(cubre el gasto de auditoria)

TOTAL PROVISIONES PARA \,’ 1.238 238 1.000
RIESGOS Y GASTOS
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10.- Deudas no-comerciales.-

10.1. Importe de las deudas con vencimiento en los cinco afios siguientes:

crédito:

~_(Cifras en miles de ptas,) Iﬁlpnrte ‘

* Deudas con vencimiento en el afio 1998 43,104

* Deudas con vencimiento en el afio 1.999° 13.004

* Deudas con vencimiento en el afio 2,000 13.023

- * Deudas con vencimiento en el afio 2.001 B 13.043
* Deudas con véncimiento en el afio 2.602 13.064

* Deudas con vencimiento posterior al afio 2.002 17.266

TOTAL 112.504

a) Deudas no comerciales corréspondientes a préstamos recibidos de entidades de

Las deudas con garantia real, ya consideradas en el anterior cuadro, ascienden a

43.159.500 ptas.

10.2. Desglose de otras deudas no come—rcialcs:-

*Otras Deuda’s Corto ~ Largo TOTAL -
* Deudas por préstamos 2.577 2.577
recibidos
* Proveedores de 12.584 15.474 32.058 -
. mmovilizado -
TOTAL OTRAS 15.161 ’ 19.474 34.635
DEUDAS
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10.3. Otra informacidn:
El tipo de interés medio de las deudas no comerciales es variable.

La empresa tienie tres polizas de crédito de 9.000.000 ptas., 1.500.000 y de 5.000.000
ptas. Todas estan totalmente dispuestas y se han incluido en el cuadro a) del apartado 10.1.

Los gastos financieros devengados y no pagados ascienden a 5.375.849 ptas.

11.- Situacién fiscal.-

a) Impuesto de Sociedades:

La sociedad ha registrado el crédito fiscal que corresponde a la Base Imponible
negativa de los ejercicios 1.992, 1.994 y 1.995 ya que la empresa ha estimado que en ejercicios
futuros podra compensar estas bases imponibles. En el siguiente cuadro se expresan las cigras
de todas tas bases imponibles negativas y el crédito fiscal resultante de las mismas. La Sociedad
ha activado el 35% de las Bases Imponibles a compensar. (Cifras expresadas en miles d
pesetas)..

BASES IMPONIBLES | CREDITO FISCAL | COMPENSABLE
NEGATIVAS e | HASTA
14.064 - 4,922 1.999
63768 22319 2.001
56.044 19615 2002
TOTAL = 133.876 TOTAL = 46.856

La sociedad ha contabilizado el impuesto de sociedades correspondiente al €Jercicio
1.997 y que asciende a 3.501.072.

~ De acuerdo con la legislacion fiscal, Risticas, S.A. tiene abiertos a inspeccion todos
los impiiestos que le son de aplicacion desde el 1 de enero de 1.992,

[
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12.- Garantias comprometidas con terceros.-

Las garantias comprometidas con terceros son las que corresponden a los prestamos
hipotecarios mencionados en el apartado 10.

13.- Ingresos y gastos.-

13.1. Desglose del consumo de mercaderias, materias primas y otras materias

consumibles:
CONSUMO DE MERCADERIAS Importc
* Compras de mercaderias 2.964
‘TOTAL CONSUMO MERCADERIAS B 2.964
CONSUMO DE MATERIAS CONSUMIBLES - Importe
* éompras de malcrias primas 16.430
* Compras de otros aprovisionamie:ntc;s 2917
* Vanacion de ex.is:tcncias de matenas primas
* Variacién de existencias de otros aprovisionamientos )
TOTAL CONSUMO MATERIAS CONSUMIBLES 19.347

13.2. Desglose de las cargas sociales:

CARGAS SOCIALES Importc,

* Aportaciones y dotaciones para pensiones

* ras cargas sociales 10.304

TOTAL CARGAS-SOCIALES 10.304
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13.3 Distribucién del itriporte neto de la cifra_de negocios:

CONCEPTO Importe

* Venta de productos terminados . i 74.801
* Prestaciones de servicios 26479
* Ingresos acéesoﬁos de la explotacién 2.247
TOTAL 103.527

13.4 Desglose del personal medio distribuido por categorias:

CATEGORIA PROFESIONAL NUMERO
* Titulados superiores y de grado .fnedio 1
* Jefes y oficiales de Administracién 7 1
* Capataces, tractonistas-especialistas ’ 4
* Peones ‘ 16
TOTAL ‘ 22

13.5 Comentario de las gastos e ingresos extraordinarios relevantes:

Los gastos extraordinarios corresponden basicamente a los ocasionados por una
tuberia en una de las fincas por 852.732. ‘

Respecto a los gastos y pérdidas de ejercicios anteriores, son debidos bésicamente a
gastos correspondientes a 1.996 y a liquidaciones de impuestos de otros EJercicios.

Los ingresos extraordinarios son poco relevantes.

13.6. Prestaciones a los Admiinistradores: -

i

Los consejeros de la Sociedad no han recibido ningtn tipo de retribucion en el ejercicio
1.997. : '
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14.- Cuadro de financiacién:

CUADRO DE FINANCIACION CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO DE 1.997 (en miles de ptas.)
CALCULO DEL RESULTADO AJUSTADO DEL ~ 1.997 1.996
EJERCICIO
* Resuliado del ejercicio 53.026 51.935
+ Dotacién a las amortizaciones y provisiones de inmovilizado 28.226 77.586
+ Dotacién a la provisién para Tiesgos y gastos 1.000
+ Pérdidas en la enajenacién de inmovilizado 53.038 5.169
- Excesos de provisiones de inmovilizado {90.460) (78.618)
- Benéﬁcios en la enajenacidn del inmovilizado {1.098) (33.222)
- Impucsko sobre sociedades anticipado y créd.ito impositivo (46.857)
* Resultado ajustade del ejercicie (1.125) 22.850
APLICACIONES 1.997 1.996
1. Recur:;,os aplicados en las operaciones 1.125
2. Gastos de establecimiento y formalizacién de deudas 164
3.Adquisictones de inmovilizado:
&) Inmovilizaciones inmateriales 3.568 ¢
b ) Inmovilizaciones materiales 20.721 15.031
‘c)'Inmovilizacioncs finaneieras -
cl) Empresas del grupo 79.447
¢2) Empresas asociadas 2.949
c;3) Otras inversiones financieras 145
4. Adquisiciones de acciones propias
5. Cancelacién o traspaso a corto plazo de deuda a Iarg6 plazo:
a) Empréstitos y otros pasivos andlogos : 14.727
b) De pfoveedores de inmovilizado y otros
.6. Provisiones para riesgoé y gastos 1.238
TOTAL DE APLICACIONES 106.263 32.852
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 90.640 208.340
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ORIGENES 1.997 1.996
' 1. Recursos procedentes de las-operacionm 22.850
2. Deudas a largo pla-zo |
a) Empréstitos y otros pasivos analogos 8.884
b} De proveedores de inmovilizado y otros 1.475
3. Enajenacion de inmovilizado .
a) Inmovihizaciones materiales 81.372 25713
b) Inmowilizaciones financieras
b1} Empresas asociadas 105.172 . 79.076
4. Enajenacién de acciones-propias 113.553
TOTAL ORIGENES 196.903 241.192
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(DISMINUCION DEL CAPITAL ClRCULANTEq)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE Aumentos Disminuciones
1.997 . S ~

1. Existencias . 39918

2. Dcudoreé | 46.051
3. Acreedores . | 7 67.715

4. nversiones ﬁ'nancicras temporales 186
5. Tesoreria 32.819

&. Ajustes por periodiﬁcz;cic'm 3.575
TOTAL | 140.451 49.811
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 90.640
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VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE Aumentos Disminuciones
1.996

1. Existencias 4.965
2. Deudores 60.204

3. Acreedores 215.750

4. Inversiones financieras temporales | 26.161
5. Tesoreria 34.059
6. Ajustes por pcriodiﬁcaci(’)n . 2429
TO'I’AL 275.954 67.614
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 208.340

~

Cuentas formuladas en Madrid, a 30 de Marzo de 1.998.
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INFORME DE GESTION DE LA SOCIEDAD RUSTICAS S.A.
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1.997.

1.1.- INFRODUCCION.

1.1.- La Economia Internacional. .

Por el Tratado de Amsterdam de junio de 1997, - que a partir de ahora reemplazara al de
Maastricht -, los paises de la Unién Europea han decidido la reforma de las instituciones
comunitarias para preparar la Unibn Monetaria y aceptar la integracion de nuevos
miembros.

Un mes mas tarde, la Comision Europea ha decidido reformar el sistema agricola y las
ayudas regionales con la denominada “Agenda 2000”. En lo que afecta a la agricultura,
la Agenda 2000, prevé una disminucién de precios agricolas y subvenciones, que para los
cereales se estima en el 20%. Aunque se trata de una negociacion pendiente, estamos
ante un mal horizonte, en este ambito.

5in embargo, en nuestro caso, el futuro debe ser mas favorable teniendo en cuenta que
vamos evolucionando de una agricultura de subvenciones (PAC) a otra agricultura
mtensiva y de transformacion "

I.2.- La Economia Espaiiola.

En nuestro informe del ejercicio 1996 comentabamos la bondad de las magnitudes
macroeconomicas de entonces y apuntdbamos “una valoracién positiva del futuro
eConomico”.

Asl ha sido. El objetivo economico de convergencta de Maastricht, esta cumplido, v
Espafia podra acceder a la Unién Monetaria el 1 de enero de 1999

La actual bonanza economica, - con inflacion sostenida en torno al 2%, déficit publico
por debajo del limite de la U.E | tipo de intereses inferior al 5% y con la sola sombra del
alto nivel de paro -, debera consolidarse si se abunda en nuevas reformas estructurales.

1.3.- El Sector Agrario Espaiiol.
Estamos en 1997, ante una campafia con producciones a la baja, especialmente de
cereales, y ademas con descensos generalizados de los precios agricolas.

La produccion final agraria ascendié en 1997 a 4,408 billones de pesetas frente a los
4.415 billones de pesetas de 1996, Io que supone una reduccion del 0,2%.

El cultivo de maiz ha sutrido una doble penalizacién. A la baja del precio se ha unido la
reduccion de la ayuda PAC como consecuencia de haberse rebasado la superficie total
nacional para el cultivo de maiz en regadio, en casi 45.000 Has, inducida por
circunstancias climatolégicas, que no se han tenido en cuenta.

Con esta politica de sanciones por parte de la U.E. y sus propuestas de futuro en la
Agenda 2000, sumadas a la expansion comercial agricola norteamericana aun, con las



directrices de la Organizacién Mundial del Comercio (OMC), hay que reaccionar
sustituyendo, donde sea posible, los cultivos continentales europeos del ambito de la
PAC, por otros de resultados menos inciertos.

2.- SITUACION DE LA SOCIEDAD. NUESTRO EJERCICIO.
2.1.- Explotaciones Agrarias.

2.1.1.- Balsares - Alicante.

La actividad agricola en esta finca, superado el largo periodo de sequia de los
ultimos aflos, crece gracias a las mejoras de regadio mediante riego localizado y
nivelaciones por el sistema lasser. Con ello se empiezan a apreciar los
incrementos de ingresos por cesiones de tierra Y servicios a terceros. Explotamos,
por ahora, con cultivos PAC las tierras marginales.

En el ambito transagrario se confirman en este afio los pronosticos sobre las
expectativas inmobiliarias. Nuestras sugerencias a los planes generales de
ordenacion de los munictpios de Elche y Santa Pola han sido en gran medida
acogidas para su desarrollo en futuros Planes Parciales.

Ha cuajado definitivamente la idea de un Parque Tematico de la Comunidad v
actualmente se encuentran en gjecucion en Bemdorm, - equidistante de nuestras
propiedades de Alicante-Balsares y Valencia-Gandia -, las obras del Parque
“Terra Mitica. La Ruta de los Suefios”.

La Ciudad de la Luz de Alicante es otro de los provectos cuyo impacto sobre el
futuro de Balsares es muy considerable. Se trata de una instalacién dedicada al
entretemmiento cultural cientifico y formativo con una prevision de dos millones
de visitantes anuales La conexion de este espacio con el sur de la provincia, se
proyecta con la también inmediata construccion de una Via Parque Alicante-
Santa Pola-Autopista de Cartagena.

Es obvio que estas favorables expectativas para nuestra sociedad tienen mucho
que ver con el dinamismo caracteristico del privilegiado espacio territorial que
forma el llamado Arco Mediterraneo, en donde estamos situados,

2.1.2.- Barcilés - Toledo.

Es notable, en cuanto a la instalacion industrial de camaras frigorificas, la
recuperacion de la clientela perdida en afios anteriores por lo que supone de
potenciacion de su rentabilidad.

Se ha estudiado v se tiene decidido el cultivo de alfalfa, para su deshidratacion “in
situ”, practicamente como monocultivo dentro del plazo de un ano.

En este sentido se va a proceder a la instalacion de una deshidratadora de alfalfa
con una planta de cogeneracion eléctrica anexa de 6 MW, que utiliza como
combustible gas natural, siendo el importe de dicha inversion en principio del
orden de SEISCIENTOS MILLONES DE PESETAS, y estando en proyecto una
posible ampliacion a 8 MW



Transitoriamente, se han podido conseguir buenos contratos de arrendamiento de
temporada para melones, ajos, habas y judias.

La plantacion de esparragos ha tenido escasos resultados, por los problemas de
recoleccion planteados por la mano de obra, muy polémica.

El cultivo de maiz un afio mas ha estado lejos de los resultados esperados. En
esta ocasion hemos sufrido la penalizacién, por exceso de superficie sembrada
sobre la superficie contingentada por la PAC, y ademas un precio de mercado con
descenso de un 15%.

En resumen las renta media neta por hectérea no llegd a las 100.000 pesetas,
habiendo sido de 140.000 pesetas, la correspondiente a una hectarea de alfalfa en
arrendamiento.

En estos momentos y para optimizar resultados tenemos presentado en la
Consejeria de Agricultura de la Comunidad de Castilla La Mancha un proyecto
de modernizacion v mejora del regadio de Barcileés que permitira economizar
entre un 20/25% de agua de riego, mas de un 25% de mano de obra de rego,
consiguiendo, en cambio, cerca d2"un incremento de produccion de un 20% de
alfalfa con destino a su deshidratacion en la propia finca. La inversion es de 50
millones de pesetas y tiene una subvencion del 30% .

2.1.3.- Dehesa de Borja.

Los arrendamientos de tierras por un plazo inferior al afio agricola para el cultivo
intensivo de sandias, pimientos berenjenas lechugas etc., sigue siendo parte
importante de los ingresos de esta finca. Sin embargo cada vez resulta mas dificil
mantener estas buenas ventas, porque son frecuentes los excedentes y la mala
climatologia, pero no es menos cierto que tambien a veces los precios de
exportacion superan toda prevision y asi se mantiene la actividad.

Los ingresos por venta de citricos estan estabilizados, ya que los incrementos de
las plantaciones mas jovenes son anulados por las pérdidas de las antiguas
plantaciones de naranjos navelino obsoletos por su antigiiedad. Por esta razén
seran arrancadas este afio unas 7 Has, de estas ultimas

En general, los buenos resultados conseguidos por el sector en los dltimos afios
han incrementado las plantaciones, teniendo en cuenta los gustos del consumidor
basados en frutos de menor tamafio y facil pelado. Mandarinas frente a naranjas.

Se ha procedido a constituir las empresas filiales XERESA GOLF S.A. y
XERESA RESORT S.A., para el desarrollo de un campo de golf ¢ instalaciones
hoteleras anexas, dentro del término municipal de Xeresa La capitalizacién de
dichas empresas se ha hecho en base a la aportacion de los terrenos en los que se
ubicaran dichas instalaciones. En la actualidad el proyecto se encuentra en fase de
tramitacion administrativa.



