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CALPE-INVEST, S.A.
MEMORIA

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 1993 Y 1992

NATURALEZA DE LA SOCIEDAD

CALPE-INVEST, S.A_, (en adelante, Ia Sociedad) se constituyd en Valencia el 20 de
Abril de 1988, con duracién indefinida; siendo su objeto social, la actividad
inmobiliaria en general, en su mas amplia aceptacion juridica y economica, pudiendo
en consecuencia, tener, adquirir, disfrutar, explotar, constituir, promover, administrar
en todas sus formas, arrendar, y en suma, realizar cualquier acto de disposicién,
gravamen, conservacion y administracion (ordinaria o extraordinaria), sobre toda
clase de bienes inmuebles propiedad de la empresa.

Ademas podra también realizar inversiones mobiliarias, adquiriendo ¢ suscribiendo
toda clase de valores mobiliarios con exclusién de la actividad propia de las
Sociedades de Inversién Colectiva.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con los formatos y criterios de
valoracién y presentacion establecidos en el Plan General de Contabilidad de
forma que muestra la imagen fiel del Patrimonio y de la situacion financiera y
de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales relativas al ejercicio anual terminado el 31 de Diciembre
de 1992, fueron aprobadas en la Junta General Ordinaria celebrada el 29 de
- Junio de 1993.

b) Principios contables y nhormas de valoracién

Para la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los
principios contables generalmente aceptados en las normas de valoracion.
No existe ningtn principio contable o norma de valoracion de aplicacién
obligatoria que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se
haya dejado de aplicar.




PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

A continuacion, se indican los principios contables y normas de valoracion mas
significativos utilizados por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
correspondientes a los ejercicios 1993 y 1992, han sido los siguientes:

a)

b)

Principio del devengo

Los ingresos y gastos se reconocen contablemente en funcion de su periodo
de devengo.

Cartera de valores y otros Activos financieros

Los valores que componen la cartera se presentan al precio de adquisicion
de las partidas que o integran, o a su valor de mercado, el menor de los dos.
Por valor de mercado se entiende:

1.- Valores no cotizados en Bolsa: segin cotizacidn media del Ultimo
trimestre o la cotizacidn del dltimo dia del gjercicic, la menor,

2.- Valores no cotizados en Bolsa: valor estimado de la realizacién
asimilado al valor de reembolso en los titulos de renta fija y al valor
teérico-contable de la participacion en los titulos de renta variable.

Las minusvalias resultantes de la comparacion de los precios de adquisicién
con los correspondientes valores def mercado se cubren mediante el saldo
de Ia "Provision por depreciacién de la cartera de valores”.

Los activos financieros (Letras del Tesoro, Deuda del Estado y Pagarés de
Empresa) se valoran a su precio de adquisicion mas los intereses
periodificados. -

Impuesto de Beneficios

El gasto por el Impuesto sobre Socledades de cada ejercicio se calcula en
funcion del resultado econdémico, antes de impuestos, aumentado o
disminuido, segun corresponda, por las diferencias permanentes con el
resultado fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado
impuesto.

El Beneficio fiscal correspondiente a las deducciones por bonificaciones se
considera como un menor importe del Impuesto sobre Sociedades del
gjercicio en que se materializan. Para que dichas deducciones sean
efectivas, deberan cumplirse los requisitos establecidos en la normativa
vigente,




d) Acreedores

Las deudas se contabilizan por su valor de reembolso y se clasifican en
funcién de su vencimiento, entendiendo como deudas a corto plazo aquellas
con vencimiento igual o inferior a doce meses desde las fechas de los
balances de situacion adjuntos.

4.- DISTRIBUCION DE RESULTADQS

La propuesta de distribucién del beneficio neto del ejercicio 1993 que el Consejo de
Administracién de la Sociedad presentara para su aprobacion por la Junta General
Ordinaria de Accionistas y la distribucién real del beneficio neto del ejercicio 1992
son las siguientes:

Miles de pesetas
_ 1993 1992
“Beneficio neto del ejercicio 17.221 | 54093
Total a distribuir 17.221 54.293
Distribucion:

Reservas 17.221 54.293
Legal 1.722 5.429
Voluntaria 15.499 48.864
Total distribuido 17.221 54.293

5.- TESORERIA NACIONAL

La composicién del saldo de este capitulo de ios balances de situacion adjuntos se
presenta a continuacion:

‘Miles de pesetas
1993 T 1992
Banco Banit 1 0| 7288
Banco Hispano Americano 12 667
TOTAL 1.038 7.955




6.-

Los saldos mantenidos en cuenta corriente han devengado un interées medio anual
del 0,05 % al 7,80% durante los ejercicios 1993 y 1992.

CARTERA DE VALORES

Los movimientos habidos durante el ejercicio

Sociedad han sido los siguientes:

1992 en la Cartera de Valores de la

Miles de pesetaS
Activos de Activos de Fondos de TOTAL
Renta Fija Renta - Inversién.
Variable o
Saldos al 31 de Diciembre de 1992 171.026 --- - 171.026
Compras y suscripcicnes 1.924.948 — -— 1.924.648
Ventas y amortizaciones 1.855.211 - -— 1.855.211
Saldos al 31 de Diciembre de 19392 240.763 - - 240.763
Compras y suscripciones - 1.545 333.645 335.190
Ventas 240.763 --- 275.521 516.284
Saldo al 31 de Diciembre de 1993 0 1.545 58.124 59.669

Todos los valores integrantes de la Cartera de Valores se encuentran depositados
en Banco Banif o en tramites de depdsito.




El movimiento durante el ejercicio 1993 y 1992 de la provision por depreciacion de la

cartera de valores ha sido el siguiente:

Miles de Pesetas

Saldo al 31 de Diciembre de 1991

Menos Fondos que han quedado disponibles
Saldo at 31 de Diciembre de 1592

Dotacion con cargo a los resuftados del ejercicio

Saldo af 31 de Diciembre de 1993

274

-274

45171

45171

CAPITAL SOCIAL

El Capital Social de la Sociedad al 31 de Diciembre de 1.993 y 1.992, esta
formalizado en 351.800 acciones ordinarias al portador de 1.000 pesetas cada una,

totalmente suscritas y desembolsadas.

RESERVAS

La composicion de este capitulo es el siguiente:

Miles de = pesetas
Reserva | Reserva
Legal | Voluntaria Total

Saldos al 31 de
Diciembre de 1992 11.571 40.901 52.472
Aplicacion del beneficio 3.998 35979 39.977
neto del ejercicio 1992
Saldos al 31 de 15.569 76.880 92.449
Diciembre de 1992
Aplicacion del beneficio 5429 48.864 54.293
neto del ejercicio 1992
Saldos al 31 de Diciembre
de 1993 20.998 125.744 146.742




9.- RESERVA LEGAL
De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, las
sociedades que obtengan beneficios en el ejercicio econdmico deberan destinar un
10% del mismo a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte
de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para esta finalidad,
y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a
la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.
10- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO
La composicién de este capitulo del balance de situacidén al 31 de Diciembre de
1993 y 1992 y los movimientos han sido los siguientes durante el ejercicio 1992:
Miles de  pesetas
“Saldo “Dotacion Saldo |
31.12.92 1993 31.12.93
Gastos de Constitucion 2.132 2.132 B -
Gastos 1° Establecimiento 1.616 1.616 -—-
TOTAL 3.748 3.748 -
11.- MOVILI RIALES

El detalle de la partida que compone este epigrafe del balance de situacién al 31 de
Diciembre de 1993 y 1992, asi como los movimientos habidos durante el ejercicio,
es Bl siguiente:

de .. pesetas _.:;_ -----
" 8aldo
o 3192 | 311293
Terrenos 38732 38732
Construcciones 253.025 253.025
TOTAL 291.757 291,757




La correspondiente amortizacién ha tenido el siguiente movimiento:

“| - Miles .~ de ~ Pesetas
~ Saldo T Séldo Dotacién
- 31.12.93 31.12.92 1993
Amortizacion Acumulada 28.763 23.702 5.061
TOTAL INMOV. NETO 262.994 268.055

12.-

13-

14.-

INMQVILIZADO FINANCIERO

El saldo de este capitulo corresponde a la inversion en 27.082 acciones de 10.000
pesetas nominales cada una, en la Sociedad Invicid, S.L. que representa el 46% del
capital de esta Sociedad.

AC l

La Sociedad tiene sujeta a inspeccion por parte de las autoridades fiscales la
totalidad de las operaciones efectuadas desde su constitucion.

RETRIBUCIONES Y OQOTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINI Ci

Durante los ejercicios de 1992 y 1991, la Sociedad no ha retribuido importe alguno
del Consejo de Administracién en concepto de dietas, sueldos u otras prestaciones.




15.-

D DE FINANCIAC

El cuadro de financiacién de la Sociedad correspondiente a los ejercicios 1893 y
1992 se muestra a continuacion.

Miles ..de . pesetas
e 1993 1992
“ORIGEN DE FONDOS:
Por resultados de operaciones
Beneficio neto del ejercicio, segun las
cuentas de pérdidas y ganancias adjuntas. 17.221 54.293
Variacion de las provisiones financieras. 45171 -
62.392 54.293
Por disminucion de la inversion
Amortizacion Inmov. material e inmaterial 8.809 9.589
Deudores -- 89
Cartera de inversiones financieras 181.378 -
Tesoreria 6.916 --
~197.103 T 0678
TOTAL ORIGEN DE FONDOS "~ 259.495 TT63.971
APLICACION DE FONDOS:
Por resultado de operaciones
Variacion de las provisiones financieras - 274
Por incremento de la inversion
Deudores 2.020 -
Cartera de inversiones financieras - 70.021
Tesoreria - 830
Inmolbilizado financiero 395 385 -
397.415 70.851
Por disminucion de recursos
Acreedores a corto plazo
-137.920 -7.154
TOTAL APLICACION DE FONDOS
259.495 63.971
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CALPE INVEST, S. A.

INFORME DE GESTION

Durante el gjercicio de 1.993 la actividad de la sociedad la debemos de dividir en inmobiliaria y
cartera de valores.

Actividad inmobiliaria

Los ingresos por arrendamiento ascendieron a 71,9 millones de ptas., que representa un
incremento del 10,2%, respecto al ejercicio de 1.992, el beneficio de explotacion ha sido de 58
millones de pesetas, que supone un aumento del 14,9%.

Cartera de valores

La estructura de la cartera de valores e inmovilizado financiero respecto al ejercicio anterior,
ha variado en su totalidad, pasando de inversiones en renta fija a inversiones en renta variable,
como consecuencia de este cambio se doté una dotacion por provision de depreciacion de 45,2
millones de pesetas.

Igualmente los rendimientos de la cartera de han tenido un descenso drastico, pasando de 5,9
millones de pesetas en el ejercicio anterior a 1,5 millones de ptas. en 1.993.

El beneficio antes de impuestos ha sido de 23,5 millones de pesetas, muy inferior al del gjercicio
1.992, que ascendio a 76,9 millones de ptas., esta disminucion se produce como consecuencia de
la dotacion de la provision de la cartera de valores. Con todo la Sociedad registro un beneficio
después de impuestos de 17,2 millones de pesetas.

Hechos Relevantes

En la Junta General Ordinana de fecha 29 de Junio de 1.993, se acordo el traslado del domicilio
social desde la calle Juan Bravo, 2 a la calle General
Oraa, 3 también de Madnd.

Durante el gjercicio de 1.993 no han tenido lugar actividades en materia de investigacion y
desarrollo, y no se han adquindo acciones propias.

Después del cierre del balance, no se han producido acontecimientos importantes.




Perspectivas

Para el ejercicio proximo, se espera una recuperacion de la cuenta de resultados, hasta
alcanzar niveles similares a los del ejercicio de 1.992, como consecuencia del incremento
de los ingresos por alquileres y in mayor rendimiento de la cartera de valores por la
minoracion de la provisién por depreciacion.

12 \%




Diligencia que levanta el secretario del Consejo de Administracién de CALPE-
INVEST , S.A., D. Emilio Salvador Soutullo, para hacer constar que, tras la
aprobacién de la Memoria, Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y Ganancias e
Informe de Gestién, correspondientes al Ejercicio cerrado el 31 de Diciembre de
1992, por los miembros de Consejo de Administracion en la reunion del dia 12 de
Marzo de 1993, han procedido todos ellos a suscribir el presente documento que se
compone de hojas referenciadas con la numeracion 1 a 13 ambas inclusive, todas
ellas visadas por mi, firmando cada uno de los senores consejeros, cuyo nombre y
apellidos constan a continuacién de la presente diligencia, de lo que doy fe.

Madrid, a 12 de Margo de 1993

Fdo.: D. Emilio Salvador Soutullo

Fdo.: D. Carlos Castellanos Escrig Fdo.: D. Carlos Garcia Caro

Fdo.: D. Silvestre Gonzalez Diago Fdo.: D. Rafael Vilarrasa Canton
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INFCRME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
CALPE~INVEST, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad CALPE-INVEST,
S.A. que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre
1.993 y 1.992, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en dichas
fechas, cuya formulacién es responsabilidad de los Administrado-
res de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, gue incluyen el examen, mediante 1la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa
de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacidn, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio
y de la situacidén financiera de la Sociedad CALPE-INVEST, S.A.,
al 31 de diciembre de 1.993 y 1.992, y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante los
ejercicios anuales terminados en dichas fechas y contienen 1la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados y aplicados uniformemente.

Inserita en el Registee Oficial de A ssores de Cuentas (R.OAC)

Inscrita en el Registro Mercannit, Tome 4.226, 10 - Sechojan” M70261 - CIE B - RH21688



B L

El informe de gestidén adjunto del ejercicio 1.993, contiene las
explicaciones que los Administradores consideran oportunas sobre
la situacién de la Sociedad, la evolucidn de sus negocios y sobre
otros asuntos y no forman parte integrante de las cuentas anua-
les. Hemos verificado que la informacién contable gue contiene
el citado informe de gestidén concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 1.993. Nuestro trabajo como auditores se
limita a la verificacidén del informe de gestidén con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisidén de
informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
contables auditades de la Sociedad.

Madrid, 20 de Abril de 1994

Miguel Angel Gutlierrez Miguel
B.G.T. AUDITORES, S.L.



